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1. Abgrenzung des Geltungsbereiches / Gegenwirtige Nutzungsstruktur

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Siid im Ortsteil Buchholz. Es ist
entlang der vorhandenen StraBen mit ein- und zweigeschossigen Wohnhausern bebaut.
Der Innenbereich wird sowoh! als Bauland als auch als Gartenland genutzt.

Dieser Bebauungsplan wird fiir einen Bereich zwischen BurgenlandstraBe, Sudentenstra-
Be und Grazer StraBe sowie den sidlichen Grundstiicksgrenzen der Hiuser Grazer Stra-
Be 62 und Burgenlandstra3e 16 aufgestelit.

Er umfasst somit nur einen Teilbereich des gesamten Blocks zwischen Karntener StraBe,
BurgenlandstraBBe, SudetenstraBe und Grazer StraBe. Dieser lasst sich in drei sehr unter-
schiedlich gepragte Bereiche aufteilen, von denen nur fir den stdlichen Teil ein Planer-
fordernis besteht.

Die unterschiedliche Pragung der einzelnen Bereiche ergibt sich zum Einen aus der Er-
schlieBungssituation und zum Anderen aus der Art der Bebauung.

Der nérdliche Blockbereich wird durch eine private ErschlieBungsstraBe, die zwischen
der Grazer StraBe und der BurgenlandstraBe parallel zur Karntener StraBe verlauft, vom
sUdlichen Blockbereich abgetrennt. Die Bebauung an der Karntener StraBe stellt keine
typische Blockrandbebauung dar. Vielmehr handelt es sich hier um Geschosswohnungs-
bau, wobei die Gebaude in Zeilen zur Karntener StraBe hin ausgerichtet sind. Die ge-
samte Flache ist bis zur privaten ErschlieBungsstraBe baulich gepragt. Eine weitere Nach-
verdichtung ist hier nicht méglich. Insofern besteht hier kein bauleitplanerischer Hand-
lungsbedarf und somit keine Notwendigkeit, diese Flache in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

Der stdlich an die private ErschlieBungsstrae anschlieBende mittlere Bereich des Bau-
blocks weist eine ganzlich andere Nutzungsstruktur auf. So dominieren hier Ein- und
Zweifamilienhauser, die relativ nah an der Grazer StraBe bzw. der BurgenlandstraBBe ge-
baut worden sind. Der Bereich zwischen der straBenseitigen Bebauung an diesen beiden
Stral3en ist mit Ausnahme einer kleinen Nebenanlage ganzlich von Bebauung freigehal-
ten und wird ais Gartenflache genutzt. Da dieser Zustand bestehen bleiben soll, besteht
hier kein Erfordernis zur Ordnung oder Entwicklung.

Der hieran angrenzende, eingangs als Geltungsbereich beschriebene, stidliche Bereich
des Baublocks ist im Gegensatz zu den zuvor beschriebenen Flachen baulich verdichtet
und verkehrlich vorbelastet. Zwei Gebaude an der Grazer StraBe stehen deutlich weiter
von der StraBe zurlick als im nérdlich angrenzenden Bereich und weiten die faktisch
vorhandene Gberbaubare Grundstiicksflache durch Verschiebung der hinteren Baugren-
ze auf. Der Innenbereich weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad in Form von Gara-
genhofen auf. Diese sind bereits durch insgesamt sechs ErschlieBungsstiche tber private
Grundstiicke verkehrlich angebunden.’

Aufgrund dieser baulichen und verkehrlichen Vorpragung ist es erforderlich, diesen stid-
lichen Bereich des Baublocks planerisch zu ordnen und zu entwickein.



2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Duisburg verfolgt das stadtebauliche Ziel, der Innenentwicklung Vorrang vor
der AuBenentwicklung zu geben. Darlber hinaus soll auch die Siedlungstatigkeit in den
Siedlungsrandbereichen zugunsten einer Innenentwicklung reduziert werden.

In Anlehnung daran besteht das Ziel dieses Bebauungsplanes darin, die Hinterlandbe-
bauung im Bereich des Geltungsbereichs zu ordnen, die ErschlieBung zu sichern und
gleichzeitig durch die Ausweisung neuer Bauflachen eine behttsame Nachverdichtung
zu erreichen.

3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der GEP 99 fir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den Planbereich als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Stadt Duisburg in der aktuellen Fassung von 1994 stellt den Planbereich als
Wohnbauflache dar. Damit ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt und ent-
spricht somit den landesplanerischen Zielsetzungen.

3.3 Sonstige Fachplanungen

Die Belange sonstiger Fachplanungen werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

4. Verfahren nach § 13 a BauGB

Das Baugesetzbuch wurde mit Inkrafttreten am 1. Januar 2007 durch das , Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorgaben fir die Innenentwicklung der Stadte” geandert.
Zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und zur Beschieunigung wichtiger Pla-
nungsvorhaben — vor allem im Hinblick auf Arbeitsplatze, Wohnbedarf und Infrastruk-
turausstattung — wurde das Planungsrecht fiir Vorhaben zur Starkung der Innenentwick-
lung vereinfacht und beschleunigt. Kernpunkt der Gesetzesanderung ist die Einflihrung
des , vereinfachten Verfahrens” (beschleunigten Verfahrens) zur Aufstellung von Bebau-
ungsplanen fir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Ma3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der innenentwicklung, § 13a
BauGB).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Buch-
holz. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplans besteht darin, die Hinterlandbebauung im
Bereich des Geltungsbereichs zu ordnen, die ErschlieBung zu sichern und gleichzeitig
durch die Ausweisung neuer Baufldche eine behutsame Nachverdichtung zu erreichen.
Die zuldssige Grundflache liegt — schon aufgrund der geringen GroBe des Geltungsbe-
reichs (ca. 1,2 ha) — deutlich unter 20.000 gm. Es befinden sich keine Bebauungsplane
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang in Aufstellung.
Durch die vorgesehene Nachverdichtung sollen neue Wohngebéaude entstehen, die we-



der nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) noch nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG
NRW) die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung zur Folge ha-
ben. Fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter (FFH-
und Vogelschutzgebiete) bestehen keine Anhaltspunkte (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
Dieser Bebauungsplan tragt durch seine Zielsetzung einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung (§ 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Da somit zusammenfassend die Voraussetzungen fir eine Anwendbarkeit des § 13 a
BauGB in diesem Bauleitplanverfahren erf{illt sind, findet das Verfahren nach § 13 a
BauGB Anwendung.

Im Zuge dieses Verfahrens wird von der Behodrdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB, ei-
ner férmlichen Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB sowie der Erstellung des Umweltbe-
richtes nach § 2 a BauGB und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen.
Gemal § 13 a (2) Satz 4 gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits erfolgt oder zuldssig.
Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet wird, sind alle von der
Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu
untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfalt der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich
eine Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforde-
rungen.

5. Stadtebauliches Konzept / Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt inmitten einer rein wohnbaulich genutzten Bestandsbebauung. Um
den Gebietscharakter planungsrechtlich zu sichern und auf Dauer zu bewahren, sieht
das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes vor, den gesamten Planbereich als
reines Wohngebiet (WR- Gebiet) festzusetzen.

Die Zweckbestimmung eines reinen Wohngebietes (WR) macht dabei deutlich, dass an
das Gebiet besondere Anforderungen hinsichtlich seiner Planung gestellt werden, um
dem Gebietscharakter zu entsprechen und ihn auf Dauer zu gewahrleisten. Insbesonde-
re wird dem Umgang mit Larmimmissionen eine besondere Bedeutung zu teil.

Da eine Hinterlandbebauung i. d. R. bodenrechtliche Spannungen auslost, ist es erfor-
derlich, bei den Festsetzungen zwischen der neu hinzukommenden Hinterlandbebauung
und der bestehenden Blockrandbebauung zu differenzieren. Daher trifft dieser Bebau-
ungsplan fir das reine Wohngebiet horizontal differenzierte Festsetzungen. Die im Hin-
terland hinzukommende Bebauung hat in einem starkeren MaBe auf die umgebende
Bebauung Riicksicht zu nehmen als die bereits bestehende Blockrandbebauung.

Reines Wohngebiet (WR [):

Das WR |- Gebiet umfasst das Hintergelande des unter Punkt 1 beschriebenen sidlichs-
ten Teil des Baublocks. Es weist im Vergleich zu dem direkt nordlich angrenzenden Hin-



terlandes einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf. Zief ist es, dieses Areal durch eine
behutsame Nachverdichtung neu zu ordnen und zu entwickeln. Das Konzept sieht hier
vier Baufelder fir eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel- o-
der Doppelhausern mit einer privaten inneren ErschlieBung von der Grazer Straf3e aus
vor.

Da dem Umgang mit Larmimmissionen hier eine besondere Bedeutung beigemessen
wird, werden jegliche andere Nutzungen als Wohnen im WR |- Gebiet als nicht zulassig
festgesetzt. Gleiches gilt fiir die ansonsten in WR- Gebieten allgemein zuldssigen Raume
fur freie Berufe.

Die Zulassung anderer Nutzungen wie z.B. Laden zur Deckung des téglichen Bedarfs o-
der Anlagen flr soziale Zwecke ist auch nicht erforderlich, da diese in ausreichendem
Umfang in der ndheren Umgebung (Bereich Minchener Straf3e, Lindauer StraBe, Nor-
bert Spitzer Platz)) vorhanden sind.

Die Festsetzungen zur Einschrdnkung der zulassigen Nutzungsarten beschranken sich
auf den Bereich des WR |- Gebietes, da die bestehende Blockrandbebauung im Plange-
biet moéglichst nur geringfligig eingeschrankt werden soll (siehe textl. Festsetzungen). .

Reines Wohngebiet (WR l):

Das WR lI- Gebiet umfasst die westliche, sidliche und 6stliche straBenseitige Bebauung
im Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes. Wesentliches Ziel ist hier die planungs-
rechtliche Sicherung des maximal zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausbestan-
des.

5.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) , Geschossflachenzah! (GFZ)

FUr den gesamten Planbereich wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit diesem Wert wird
das nach § 17 (1) BauNVO regelmaBig einzuhaltende Hochstmaf3 fiir WR- Gebiete aus-
geschopft. Eine maximal zuldssige Geschossflachenzah! setzt dieser Bebauungsplan nicht
fest, da die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke durch die Festsetzungen der Grund-
flachenzahl, der Anzahl an Vollgeschossen sowie der maximalen Hohe der baulichen An-
lagen ausreichend geregelt ist.

Anzahl an Vollgeschossen und maximale Hohe baulicher Anlagen

Um das Ziel einer behutsamen Nachverdichtung im Hintergelande erreichen zu kbnnen
enthalt dieser Bebauungsplan auch Festsetzungen zur maximal zulassigen Anzahl an
Vollgeschossen und der maximal zuléssigen Héhe baulicher Anlagen. Dementsprechend
ist im WR |- Gebiet maximal ein Vollgeschoss und eine maximale Firsthéhe der Geb3ude
von 41,50 m Gber NHN zulassig. Demgegentiiber sind im WR il- Gebiet (straBenseitige
Bebauung) entsprechend der dort vorhandenen Bestandsbebauung maximal zwei Volli-
geschosse und maximale Firsthéhen von 44,00 m Gber NHN zuldssig

5.3 Bauweise, Héchstzuldssige Zahl an Wohnungen je Grundstiicksftache, Mindest-
grundstiicksgréBen

Ferner wird zur Verhinderung einer — aus einer zu hohen Nachverdichtung resultieren-
den - erhdhten Anzahl an Verkehrsbewegungen fir das WR |- Gebiet eine Bauweise in
Form von Einzel- und/oder Doppelhdusern mit héchstens einer Wohneinheit je angefan-



gene 400 m? Grundstiicksflache festgesetzt. Dadurch wird erreicht, dass hier insgesamt
maximal 8 Wohneinheiten, also auch eine geringe Zahl an Verkehrsbewegungen, ent-
stehen kénnen. Einen Beitrag dazu leistet auch die Festsetzung von Mindestgrund-
stiicksgréBen fr diesen Bereich {fiir Einzelhauser mind. 400 m?2, fir Doppelhaushalften
mind. 200 m3).

Fir das WR II- Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch chne die Beschran-
kungen hinsichtlich der hdchstzuldssigen Zahl an Wohnungen sowie der Mindestgrund-
stiicksgroBen.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfidchen, Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Gara-
gen

Die durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundstiicksflachen im WR Ii- Gebiet
sind, um den Bestand in seinen Entwicklungsméglichkeiten méglichst wenig einzu-
schrénken, relativ weit gefasst worden. Zur Erhaltung der Vorgartenbereiche entlang der
Burgenland- und SudetenstraBe werden die straBenseitigen Baugrenzen entsprechend
den vorhandenen Baufluchten festgesetzt. Auch der StraBenraum der Grazer StraBe
wird bis auf wenige Ausnahmen von Vorgarten gepragt.

Die straBenseitige Baugrenze wird daher auch hier 4 m von der StraBenbegrenzungslinie
zuriickversetzt.

Im WR |- Gebiet sind die Baugrenzen relativ eng gezogen worden, so dass insgesamt
vier einzelne Baufelder festgesetzt sind. Gemeinsam mit der ausschlieBlichen Zulassung
von Einzel- und/oder Doppelhéusern, soll durch die relativ eng gezogenen Baugrenzen
eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet werden.

Um den Anforderungen an eine behutsame Nachverdichtung Rechnung zu tragen und
die riickwartigen Grundstiicksbereiche als Gartenflachen frei zu halten, sind Stellplatze
und Garagen im WR |- Gebiet ausschlieBlich innerhalb der Oberbaubaren Flachen sowie
auf den dafiir zeichnerisch gekennzeichneten Hachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO mit einem umbauten Raum von {iber 30 m3 sind ebenfalls
nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sonstige Nebenanlagen
mit einem umbauten Raum von weniger als 30 m? sind somit auch auBerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig. Durch diese Festsetzung soll der etwaige Bau ei-
nes kleinen Garten- oder Geratehduschen oder einer ahnlichen baulichen Anlage bis zu
einer bestimmten GréBe ermdglicht werden. Abgesehen davon hat sich die bauliche
Ausnutzung der Grundstlicke im WR I- Gebiet ausschlieBlich in den dafir vorgesehenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu konzentrieren.

Diese hohen Anforderungen gelten nicht fur die Bestandsbebauung im WR II- Gebiet.
Da der Blockrandbereich weniger sensibel ist als der Blockinnenbereich, sind hier so-
wohl Stellplatze und Garagen / Carports als auch sonstige Nebenanlagen gemaB § 14
Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.5 Geh-, Fahr- und leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstiicke im WR |- Gebiet wird, ausgehend
von der Grazer StraBe, eine private ErschlieBungsstraBe als mit Geh-, Fahi- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Es er-



folgt eine Nutzungsberechtigung zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstra-
ger sowie der Not- und Rettungsfahrzeuge.

Die geplante StraBe soll nach der Errichtung nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewid-
met werden, sondern privat verbleiben. Das heif3t, dass die zuk{nftigen Anlieger auch
fir die StraBenreinigung und — unterhaltung zustandig sein werden.

Die bestehende ErschlieBung des am nordlichen Rand des Plangebiets gelegenen — im
Bebauungsplan kinftig als , Flache fir Gemeinschaftsanlagen —Garagen- fir das anlie-
gende WR II- Gebiet” festgesetzt - Garagenhofes wird planungsrechtlich ebenfalls
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Not- und Rettungsfahrzeuge gesichert.

5.6 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Gber die planungsrechtlichen Fest-
setzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anla-
gen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplan-
ten Quartiers und im Hinblick auf eine harmonische Einfligung in die Umgebung sind
Ordnungsprinzipien auch in gestalterischer Hinsicht einzuhalten. daher werden fiir den
Bereich des Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 der Bauordnung des
Landes Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) erlassen.

- Dachformen der Gebaude

In Anlehnung an den Bestand und der néheren Umgebung werden fir den gesamten
Geltungsbereich als Dachform Satteldacher festgesetzt.

- Einfriedungen

Fir das WR |- Gebiet wird festgesetzt, dass im Bereich der Vorgérten als Abschluss des
Grundstlickes zur privaten ErschlieBungsfiache keine Einfriedigungen errichtet werden
diirfen. Damit wird gewabhrleistet, dass die StraBenrdume optisch nicht weiter eingeengt
werden. Ausgenommen von diesen Regelungen sind die an die privaten ErschlieBungs-
flachen angrenzenden Gartenbereiche.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz sowie an das regionale
und tberregionale StraBenverkehrsnetz gut angeschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt wie unter Punkt 5.5 dargelegt Gber private Erschlie-
Bungsanlagen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhandene Netz si-
chergestellt.



Das anfallende Schmutzwasser muss Uber die Kanalisation abgefiihrt werden. Die Ge-
wahrleistung einer ordnungsgemaBen Entsorgung wird durch das vorhandene Kanal-
und Leitungsnetz gesichert.

Das von den Gebauden und Zufahrten anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51 a
Landeswassergesetz Nordrhein- Westfalen zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit in
dem Bebauungsplangebiet ist vor Baubeginn durch ein hydrogeologisches Gutachten
Gberpriifen zu lassen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen
worden.

8. Umweltauswirkungen/-vertraglichkeit

Wie unter Punkt 4 dargelegt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt, so dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend gelten. Demnach sind eine Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB

nicht erforderlich.

Des Weiteren gelten bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen nach dem beschleunig-
ten Verfahren gemaB Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich dieser zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist demnach nicht erforderlich.

Dennoch wurde im vorliegenden Fall hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen, schadli-
cher Bodenveranderungen und des Artenschutzes entsprechende Untersuchungen
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind nachfolgend dargelegt

8.1 Verkehrslarm

Nach dem das Oberverwaltungsgericht NRW mit Urteil vom 13.06.2013 den Bebau-
ungsplan auf Grund fehlerhafter Larmschutzfestsetzungen_fiir unwirksam erklart hat,
wurde seitens der Stadt Duisburg, zur Fehlerbehebung des Bebauungsplanes im Zuge
des Erganzenden Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB, ein neues Verkehrslarmgutachten
in Auftrag gegeben.

Die auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1145 — Buchholz — einwirkenden Gerdusch-
immissionen sind ausschlieBlich durch StraBenverkehr bedingt.

Die Hinterlandgrundstiicke sind durch zahireiche ErschlieBungsstiche in den Blockinnen-
bereich bereits heute mit Verkehrslarm belastet. Im Norden befindet sich ein gréBerer
Garagenhof (10 Garagen) sehr tief im Blockinnenbereich. Direkt 6stlich der Hinterland-
grundstiicke grenzen Garagen direkt an. Auch hier reicht der ErschlieBungsstich weit in
den Blockinnenbereich hinein.

Der fir die ErschlieBung vom reinen Wohngebiet WR | geplante ErschlieBungsstich exis-
tiert bereits heute. So befinden sich zwischen den Gebduden Grazer StraBe 54 und 58
zwei ErschlieBungsstiche. Der stidliche endet in einem Garagenhof (5 Garagen) im Blo-
ckinnenbereich. Der nordliche erschlieBt die hinter dem Gebaude Grazer StraBe 58 ge-
legenen 2 Garagen und 2 Stellplétze. Da dieser Bereich bereits heute eine verkehrliche
Vorbelastung aufweist, wurde die ErschlieBung des reinen Wohngebiets WR | in diesem



Bereich vorgesehen. Die Gbrigen, noch nicht oder nicht in diesem MaBe von Verkehr be-
lasteten Teile des Blockrandbereichs werden dadurch kaum bzw. gar nicht beeintrach-
tigt. Daher soll die bestehende ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksteile aufge-
nommen werden und die ErschlieBung der Grundstiicke im reinen Wohngebiet WR |
konzentriert Giber nur einen einzigen ErschlieBungsstich erfolgen - an einer Stelle, an der
schon jetzt eine verkehrliche Vorbelastung vorhanden ist. Durch die Konzentration der
ErschlieBungsstiche an einer Stelle ist kein Grundstiick an drei Seiten von Larm umge-

ben.

Fir die Eigentimer der Hinterlandgrundstiicke entsteht nach Aussage des neuen Larm-
gutachtens durch die Entwicklung des reinen Wohngebiets WR | {max. 8 Wohneinhei-
ten) zwar eine minimale Mehrbelastung an Verkehr {(maximal 42 Fahrten am Tag}. Die
Zunahme der Verkehrsgerausche im Innenbereich betragt jedoch lediglich maximal zwi-
schen 0,8 dB(A) nachts und 1,1 dB(A) tags und kann dadurch vernachlassigt werden.

Die hochsten Larmbelastungen finden sich im Plangebiet an den straBBenseitigen Fassa-
den der Hauser entlang der Grazer StraBe. Dort liegen an den straBenseitigen Fassaden
Beurteilungspegel von 59,0 dB(A) am Tag und 51,0 dB(A) in der Nacht vor. Damit wer-
den die Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stédtebau fiir ein
reines Wohngebiet um bis zu 9 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts Gberschritten. Diese U-
berschreitungen bestehen bereits im Bestand und sind nicht auf die Umsetzung des Be-
bauungsplanes zuriickzufthren.

Aufgrund dieser Belastungssituation und um die Erwartungen auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erfiillen, werden im Bebauungsplan passive SchutzmaBnahmen
— entsprechend den Vorgaben der aktuellen schalltechnischen Untersuchung - vor Ver-
kehrslarm festgesetzt (Siehe Kennzeichnung in der Planzeichnung und Punkt 5 der
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan).

Zuséatzlich wird aufgrund der besonderen Situation innerhalb der Nachtzeiten in diesem
Bereich, zum Schutz der Bewohner, ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
wonach empfohlen wird, auch auBerhalb des Larmpegelbereichs Hll in Schlafraumen und
Kinderzimmern die Fenster, die nach Osten in Richtung A 59 ausgerichtet sind, mit
schallgeddmmten Beliftungseinrichtungen auszustatten, sofern diese Raume keine
Fenster auf einer larmabgewandten Seite aufweisen, Uber die eine ausreichende Bel(f-
tung gewahrleistet werden kann.

8.2 Schadliche Bodenveranderungen

Das Plangebiet wurde aufgrund des gebietstiberschreitenden Verdachtes auf schadliche
Bodenveranderungen durch Staubniederschlag untersucht.

Die im Oberboden der Hausgarten nachgewiesenen Gehalte an Schwermetallen und po-
lycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen unterschreiten die Prifwerte der
BBodSchV fur die Nutzungsform ,, Wohngebiet”. GroBtenteils werden ebenso die Prif-
werte fir die Nutzungsform , Kinderspielflichen” eingehalten. Lediglich bei der Probe
MP 5 (10-35 cm) wurde mit 210 mg/kg der Wert fiir Blei (200 mg/kg) Oberschritten. Der
flr das Duisburger Stadtgebiet abgeleitete, gebietsbezogene Beurteilungswert fur Blei



von 400mg/kg wird jedoch deutlich unterschritten. Demzufolge besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden — Nutzpflanze — Mensch ergaben die Un-
tersuchungen zur Pflanzenverfigbarkeit gréBtenteils nur geringe verflighare Cadmium-
gehalte. Der MaBnahmenwert der Bundesbodenschutzverordnung (0,04 mg Cd/kg)
wurde jedoch in einem Fall erreicht. Ein Anbau von Nutzpflanzen scllte daher im Plan-
gebiet nur eingeschrankt erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis ist in dem Bebauungsplan aufgenommen worden (sieche
Hinweis Nr. 5 im Bebauungsplan).

Da fiir das gesamte Stadtgebiet bereits Anbau- und Verzehrsempiehlungen ausgespro-
chen wurden, sind weiterfihrende MaBnahmen im Hinblick auf den Wirkungspfad ,,Bo-
den-Pflanze” nicht erforderlich.

8.3 Artenschutz

Zur Erfassung etwaiger artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet sowie zur
Beschreibung eventuell notwendig werdender MaBnahmen zur Wahrung der 6kologi-
schen Funktionalitdt wurde seitens der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet e.V.
eine artenschutzrechtliche Vorprtfung durchgefihrt.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass im Plangebiet der Nachweis arten-
schutzrechtlich relevanter Arten nicht erbracht werden konnte. Eine vertiefende Priifung
der Verbotstatbestdnde nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nicht erforderlich.

9. Flidchenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen von Hachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende Bi-
lanzierung:

Gesamtflache ca. 12.183 m?2
davon

- Uberbaubare Flachen ca. 4411 m?
- nicht Gberbaubare Flachen ca. 7.772 m?
10. Kosten

Die Honorarkosten fiir die artenschutzrechtliche Vorprifung in Hoéhe von 737,70 €
wurden bereits im Februar 2011 beglichen. Mit darUber hinausgehenden Kosten fiir die
Stadt Duisburg ist nicht zu rechnen.

11. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméss § 3 (1) BauGB und zugleich die Unterrichtung
der Einwohner gemass § 23 Gemeindeordnung NW erfolgte am 07.04.2011im Rahmen
einer offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid. Uber diese Veranstaltung wurde
eine Niederschrift angefertigt. Es wurden Anregungen vorgebracht, die nachfolgend
kurz zusammengefasst werden:



Nach Ansicht der Blrgerlnnen bestehe keine Notwendigkeit zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes, da niemand die Absicht habe im Hinterland zu bauen. Der Plan diene,
wie bereits der Bebauungsplan Nr. 1048 zuvor, einzig und allein der nachtraglichen Le-
galisierung der Hauser Grazer StraBe 58 a bis c.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Verwaltungsgericht Diisseldorf hat 2001 die auf der Grundlage von § 34 BauGB ey-
teilten Baugenehmigungen fir die genannten Hauser zwar aufgehoben, in den Urteils-
grinden jedoch ausgefiihrt, dass dies nicht bedeute, dass eine Bebauung des Blockin-
nenbereichs auf keinen Fall méglich sei. Die Stadt habe die Moglichkeit, wenn sie hier
eine weitere Bebauung erméglichen wolle, dies durch Aufstellung eines Bebauungspla-
nes tun.

Da der Bebauungsplan das Ziel verfolgt, die Hinterlandbebauung im Bereich des Gel-
tungsbereiches zu ordnen, die ErschlieBung zu sichern und gleichzeitig durch die Aus-
weisung neuer Baufldchen im Hintergeldnde groBer Grundstticke Freifldichen im AuBen-
bereich zu schonen, ist der Plan unter stadtebaulichen Gesichtspunkten durchaus ge-
rechtfertigt. im Ubrigen liegt aktuell ein Antrag fir die Errichtung eines Wohngebaudes
im rickwartigen Bereich vor.

12. Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezi-
fischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,,chancengleich”
behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stidte-
baupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen,
Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe
an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die , Verein-
barkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit”, Mobilitdt, Freiraumangebot, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses.

Dieser Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen wirken sich in ver-
gleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und Frauen aus. Die Chancengleichheit
der Geschlechter ist damit gegeben.



Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1145 - Buchholz -,

Grazer StraBe
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im

Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 07.04.2014 vom Rat der
Stadt beschiossen.

Duisburg, den 2&. OY 20N

Der Oberbtirgermeister

Im Auftrag

5 Frey —

Trappmann
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