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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst die Flache des ehemaligen Hallenbades und des Parkplatzes
im Bereich der Rathausallee, Ecke KirchfeldstraBe. Die Nutzung der aufstehenden Ge-
baude wurde bereits vor langerer Zeit endgiltig aufgegeben. Auch der dazu gehérende
Parkplatz an der KirchfeldstraBe hat seine Funktion nach Aufgabe des Hallenbades und
Uberplanung des nérdlich angrenzenden Bereichs der ehemaligen Schule an der Kirch-
feldstraBe verloren.

Die ca. 1,0 ha groBe Fléche liegt in Duisburg im Ortsteil Rumeln-Kaldenhausen. Die
Fldche des ehemaligen Hallenbades liegt innerhalb des Nahversorgungsbereichs Ru-
meln-Kaldenhausen, dessen Entwicklung die Stadt Duisburg auf der Grundlage des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Duisburg®, das als Richtschnur fiir
die zukdnftige Entwicklung gilt und das eine Fortentwickiung des Einzelhandelskonzep-
tes aus dem Jahr 2001 ist, seit geraumer Zeit verfolgt. Die Entwicklung des Nahversor-
gungszentrums wird durch die Ansiedlung zentrenergdnzender Funktionen, insbeson-
dere die Neubebauung mit einem SB-Markt einschlieBlich der erforderlichen Stellplatze
entsprechen den stadtentwicklungsplanerischen Zielvorstellungen der Stadt Duisburg
abgeschlossen. Die Flache liegt innerhalb des ausgewiesenen Nahversorgungszent-
rums Rumeln-Kaldenhausen und steht aufgrund der aufgegebenen Vornutzung fir die
Ansiedlung des geplanten SB-Markies zur Verfligung. Standortalternativen sind auf
Grund der Flachenverfagbarkeit nicht gegeben, zumal die Konzept- und Nutzungsent-
scheidung bereits mit der Entscheidung des Rates (ber das Einzelhandels- und Zent-
renkonzept erfolgt ist.

Die Flachen werden durch einen Investor entsprechend entwickelt und nach Abbruch
der Gebaude neu bebaut. Die K+K Projektentwickiung und Beratung GmbH & Co. KG,
verflgt als Investor Gber die Flachen.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schlieBt die stadtebaulich und planungsrechtiich nicht gesicherte
Licke zwischen den rechtskrdftigen Bebauungsplanen zwischen den rechtsgliltigen
Bebauungsplanen Nr. 1103 im Norden, 844 A im Osten und 853 A im Siiden sowie der
offentlichen Griinflache des Friedhofs. Der Bereich liegt innerhalb des ausgewiesenen
Nahversorgungszentrums Rumeln-Kaldenhausen und ist auf Grund der Flachenverflig-
barkeit und der Beschlussfassung des Rates der Stadt Duisburg im Rahmen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen
zur Starkung des Nahversorgungszentrums alternativios. Die stadtebauliche Neuord-
nung des Planbereichs setzt die Aufstellung eines Bebauungsplanes voraus, flir den
der Aufstellungsbeschluss am 24.09.2012 durch den Rat der Stadt Duisburg gefasst
wurde.

Dabei handelt es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwickiung®, mit dessen
Aufstellung die Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Flache des Hallenbades
erreicht und die Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen, als MaBnahme der In-
nenentwicklung, vorbereitet und planungsrechtlich gesichert werden soll.

Weil es sich um die Integration brachgefaflener, bereits erschlossener und bebauter
Flachen handelt, wird das Bebauungsplanverfahren gemaB § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Dies ist deshalb mdglich, weil die
Grundfiache des geplanten Vorhabens weniger als 20.000 gm bzw. 2,0 ha betragt. Das
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1.3

2.1

2.2

beschleunigte Verfahren wére nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB dann jedoch nicht an-
wendbar, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet
wlrde, das nach dem Geseiz {ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder
nach Landesrecht einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt. Der Schwellenwert, fir die eine generelle UVP-Pflicht gegeben ist, liegt ge-
maBk Anlage 1 Punkt 18.6.2 des UVPG bei 5.000 gm Verkaufsflache.

GemaB § 3c Satz 1 UVPG besteht flir den Bau eines Einkaufszentrums, eines groBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebs oder eines sonstigen groBflachigen Handelsbetriebs im
Sinne des § 11 Abs. 3 Saiz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer zuléssi-
gen GeschoBflache von 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm die Pflicht der Durchfiih-
rung einer ,Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls®. Dies ist hier der Fall, da die Ver-
kaufsflache des geplanten SB-Marktes mit 1.975 gm innerhalb der Prif- und Schwel-
lenwerte liegt.

Bei der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls geht es um die Einschétzung, ob das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle f(ir
den jewelligen Einzelfall einschldgigen Kriterien der Anlage 2 zum UVPG zu beriicksich-
tigen.

Die durch das Biiro Okoplan im Sinne der Anlage 2 (zum § 1) des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchgeflhrte ,Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls” ergab, dass keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrichtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vorliegt und die Pflicht zur
Durchfhrung einer Umweltveriraglichkeitspriifung nicht besteht.

Damit erfillt der Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan schafft Planungsrecht flir die Ansiedlung eines SB-Marktes auf er-
schlossenen, jedoch brachgefallenen Grundstiicken, die heute mit ungenutzten Gebau-
den bebaut sind. Somit werden diese Grundstlicke revitalisiert zugefiihrt und in den
Stadtraum wieder integriert, ohne dass eine aufwendige NeuerschlieBung notwendig
wird.

Zugleich werden die Ziele des unter 3.2 naher erlduterten Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Duisburg umgesetzt.

Situationsbeschreibung

L.age des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flichen des ehemaligen Hallenbades und des angrenzen-
den Parkplaizes an der KirchfeldstraBBe. Es wird durch die Rathausallee, die Kirchfeld-
straBBe, einen FuBweg zum Friedhof und den Friedhof begrenzt und liegt im Bereich des
Nahversorgungszentrums Rumeln-Kaldenhausen.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumiiche Einbindung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein nahezu ebenes Geldnde, das im Mittel bei
28,50 Uber NHN liegt und ein leichtes Geféfle in Ost-West-Richtung aufweist. Es ist
weitgehend versiegelt bzw. bebaut und durch die urspriingliche 6ffentliche Nutzung so-
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3.1

3.2

wie durch Gehdlz- und Grinstrukturen gepragt. Wohngeb&ude befinden sich nicht auf
der Flache. Eine Erholungsfunktion besitzt das Grundstiick aktuell nicht. Das Plangebiet
wird im Siden von der Rathausallee, die als innerdriliche HauptverkehrsstraBe dient,
tangiert.

Die sOdliche StraBenseite der Rathausallee ist mit mehrgeschossigen Wohnhausern,
zum Teil mit Ladenlokalen und Arzipraxen mit einer maximale Traufhéhe von ca. 9,00
m - das entspricht einer absoluten Hohe von ca. 37,50 m NHN - und einer First- bzw.
Gebaudehdhe von maximal 16,0 m also 45,00 m NHN bebaut.

Von der Rathausallee geht nach Siiden die StraBe ,Am Geistfeld® ab, die ein siidlich
der Rathausallee gelegenes Wohngebiet erschlieBt. Im Nahbereich an der Diisseldorfer
StraBe / Rathausallee befindet sich ein Altenpflegeheim.

Der im Westen angrenzende Friedhof ist durch zusammenhéngenden, vielfaltigen
Baumbestand gepragt.

Die nordlich angrenzende Flache der ehemaligen Kirchfeldschule wird stadtebaulich
neu geordnet und steht seit der Rechiskraft des Bebauungsplanes Nr. 1103 — Rumeln-
Kaldenhausen — ehemalige Kirchfeldschule fur die Entwicklung eines Wohngebietes zur
Verfugung. Hier soll u.a. eine barrierefreie Wohnaniage entstehen.

Im Osten wird das Plangebiet durch die KirchfeldstraBe begrenzt, die Bestandteil des
angrenzenden Bebauungsplanes 844 A ist. Dort schlieBen sich weitere Nahversor-
gungseinrichtungen und die Fidche der freiwilligen Feuerwehr an.

Das Plangebiet ist stédtebaulich sehr gut integriert und erschiossen, weist jedoch durch
fehlende Nutzung und Leerstand den Charakter einer Brache auf.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplanung / Flaichennutzungsplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf, Blatt 20 vom Oktober 2009 ist
der Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich zurzeit als Flache flr
den Gemeinbedarf — Hallenbad dargestellt.

Die stadtentwicklungsplanerischen Ziele der Stadt Duisburg wurden jedoch durch das
Duisburger Einzelhandels- und Zentrenkonzept modifiziert. Der Standort ist nach Auf-
gabe der ffentlichen Nutzung fir eine Einzelhandelsnutzung im Sinne einer Nahver-
sorgung vorgesehen.

Diese Zielsetzungen entsprechen somit nicht den Entwicklungszielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes, der daher im Sinne des § 13a BauGB im Wege der Berichti-
gung anzupassen ist.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Am 6. Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Duisburg das ,Einzelhandels- und Zent-
renkonzept fir die Stadt Duisburg®, das von dem Gutachterbiiro Stadt + Hande! erarbei-
tet wurde, als Richtschnur fir die zukinftige Entwicklung von Einzelhandelsstandorten
verabschiedet. Es ist eine Fortentwicklung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr
2001. Das Konzept hat ein &ffentliches Beteiligungsverfahren mit den betroffenen Be-
hérden, Nachbargemeinden, Interessenverbanden und der Offentlichkeit durchlaufen.
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3.3

Mit dem neuen Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden 24 schiitzenswerte zentrale
Versorgungsbereiche gebietsscharf festgelegt und hierarchisch eingestuft. Die definier-
ten Ziele, die das Duisburger Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfolgt, sind:

Steigerung der gesamtstadtischen Ausstrahiung nach auiden,

* Sicherstellung einer ausgewogenen Versorgungsstruktur auf der Grundlage der
vorhandenen Zentren,

=  Weiteremwicklung der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche durch er-
ganzende Einzelhandelsneuansiediungen insbesondere in der Innenstadt,

e Sicherung der wohnortnahen Nahversorgung.

Entsprechend ihrer jeweiligen Hierarchiestufe sollen sie als zentrale Versorgungsberei-
che kinftig abgestufte Funktionen dbernehmen, insbesondere vor dem Hintergrund ei-
ner gesamtstadtisch bestméglichen Aufgabenteilung und der Vermeidung wechselsaiti-
ger Funktionsbeeintrdchtigungen. Diese Hierarchisierung orientiert sich an dem {ber-
geordneten Entwicklungsleitbild flr die Stadt Duisburg und greift die bestehenden
Strukturen auf.

Der Siedlungsschwerpunkt Rumeln-Kaldenhausen ist in dieser Hierarchie als Nahver-
sorgungszentrum eingestuft und dient der Versorgung des Stadtteils mit rd. 17.580 Ein-
wohnern. Der zentrale Versorgungsbereich Rumeln-Kaldenhausen umfasst alle
Grundstlicke entlang der Disseldorfer StraBBe zwischen der Kreuzung mit der Rathaus-
allee im Norden und der GiesenfeldstraBe im Sden. Im Osten verlauft der zentrale Ver-
sorgungsbereich entlang der Rathausallee und schlieBt den Kreuzungsbereich mit der
Kirchfeldstraie ein. Auf Grund dieser Ausweisung erfolgte die Standortentscheidung,
die erschlossene, brachgefallene Fléache durch Ansiedlung einer nahversorgungsreleva-
ten Einzelhandelseinrichtung, wie es ein SB-Markt als Lebensmittelvollversorger ist,
wieder in den Stadtraum zu integrieren.

Im Vordergrund steht dabei die Starkung der wohnortnahen Versorgung im Stadtbezirk
Rheinhausen durch die Sicherung und den Ausbau des Lebensmittelangebotes, denn
Lebensmittelanbieter sind wichtige Frequenzbringer, die einen wesentlichen Beitrag flr
die Funktionsstabilitat der zentralen Versorgungsbereiche leisten.

Entsprechend der Zielperspekiive soll primar die quantitative Ausstattung in den zentra-
len Versorgungsbereichen u.a. im Nahversorgungszentrum Rumeln-Kaldenhausen, Be-
reich Rathausallee, verbessert werden.

Die Inhalte des Bebauungsplanes, der zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes fir die Stadt Duisburg aufgestellt wird, entsprechen insofern den vom Rat
der Stadt beschlossenen stadtentwicklungsplanerischen Entwicklungszielen.

Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich”
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bediirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
mdglicht die Gestaltung einer Stadt, die flr Frauen und Méanner gleichermaBen attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven flir beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Ré&ume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fiir die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitatsgewinn for die Gebrauchs-
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4.1

fahigkeit stadtischer Rdume, hohere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte

Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
Mobilitat,

Freiraumangebot,

Wohnen,

Sicherheit,

Partizipation und Reprasentanz.

s 8 0 & & @

Daraus lassen sich folgende Kriterien f0r die stddtebauliche Entwicklung des Planberei-
ches ableiten, der die Entwicklung bzw. Erganzung und den Ausbau des Nahversor-
gungsstandortes innerhalb des Einzelhandeis- und Zentrenkonzeptes zum Ziel hat.
Dieses bildet einen Teilbaustein des Fachkonzeptes ,Stadtstruktur — Stadtebau / Frei-
raum / Handel. Es fungiert einerseits als Entscheidungsgrundlage fiir die Steuerung
des Einzelhandels sowie der Sicherung der Nahversorgung und zeigt andererseits
durch strategische Zielaussagen Perspektiven fir die zukiinftige Entwicklung der Zent-
ren und des Handels in der Stadt Duisburg auf. Der Gender-Aspekt wird darin mehirfach
bertcksichtigt.

Generelles Ziel des Konzeptes ist es, die Einzelhandelsentwicklung méglichst auf die
Zentren auszurichten, weil damit gewéhrleistet werden kann, dass die bestehenden
Versorgungsstrukturen fiir alle Bevilkerungsgruppen aufrecht erhalten bzw. weiterent-
wickelt werden kénnen. Damit verbunden ist eine gute Erreichbarkeit fiir die dort ansés-
sige Wohnbevdlkerung. Eine bedeutende Rolle fiir den Gender-Aspekt hat insbesonde-
re das Nahversorgungskonzept.

Es soll gewéhrleisten, dass eine Versorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs mdag-
lichst fuBléufig erreicht werden kann. Hierin einbezogen sind auch Wochenmarkte.

Weitergreifende Steuerungsmdglichkeiten hinsichtlich des Gender-Aspektes sind je-
doch innerhalb des Einzelthandels- und Zentrenkonzeptes sehr begrenzt, da die Instru-
mente lediglich quantitative Regelungen vorgeben.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Méannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Nach Beseitigung des Hallenbades soll die Ecke Rathausallee / KirchfeldstraBe durch
eine stadtrumlich prigende Eckbebauung geschlossen werden. Das zur Ansiedlung
des SB-Marktes vorgesehene Grundstlick ist auf Grund seiner Lage stadtebaulich und
stadtraumlich integriert, hat sich jedoch durch Leerstand und fehlende Nutzung zu einer
Brachfldche und zum stidtebaulichen Mifistand entwickelt. Mit der Uberbauung dieses
stadtebaulich markanten Eckbereichs durch das Bauvolumen des geplanten Super-
marktes soll die Chance genutzt werden, den Bereich zu gestalien und stadtr&umlich zu
optimieren. Mit der Aufstellung des ,Bebauungsplans der Innenentwicklung®, wird die
Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Flachen erreicht und zugleich die vom Rat
der Stadt Duisburg beschlossene Entwicklung des Standortes zur Erreichung der Ziele
des unter 3.2 naher erfduterten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes umgesetzt. Die
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stadtebaulich und stadtrdumliche Integration bzw. Optimierung des Standortes wird
durch die Anordnung des Baukdrpers im Eckbereich von Rathausallee und Kirchfeld-
straBe erreicht. Damit eine, der gegeniberliegenden Wohnbebauung entsprechende,
angemessene Gebdudehdhe erreicht wird, ist fiir das stadtbildprédgende Baufeld der
StraBenrandbebauung, eine Zweigeschossigkeit, verbunden mit der Festsetzung von
mindest- und maximalen Gebaudehdéhen, die sich auf NHN beziehen und an der Trauf-
hdhe der gegenlberliegenden Bebauung orientieren, festgesetzt worden. Um eine ge-
schlossene stadtrdumliche Wirkung der StraBenrandbebauung zu erreichen, wurden
entlang der Rathausallee und der KirchfeldstraBe Baulinien festgesetzt, von denen ein
geringflgiges Abweichen innerhalb des Grundstiicks von maximal 0,50 m in den Berei-
chen zugestanden wird, in denen eine Fassadengliederung oder eine Fassadenbegrii-
nung vorgenommen werden soll. Die innerhalb des Grundstiicks und an der PlanstraBe
A befindlichen Gebaudekanten im Baufeld 1 sind durch Baugrenzen und die Festset-
zung einer maximalen Gebaudehdhe (iber NHN bestimmt.

Der Bebauungsplan bestimmt zur Steuerung der angestrebten stidtebaulichen Entwick-
lung und zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele, das MaB der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung von Grundifldchenzahlen (GRZ) tiir die unterschiediichen Bauge-
biete. in dem Eckbereich Rathausallee / KirchfeldstraBe ist aus stadtebaulichen Griin-
den die Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen, insbesondere eines SB-Marktes
und eine héhere Verdichtung geplant als im Gbrigen Bereich des Bebauungsplanes z.B.
an der KirchfeldstraBe. Die Ansiedlung des SB-Marktes erfordert die Festsetzung eines
~sonstigen Sondergebietes®, in dem die Obergrenze der GRZ in § 17 (1) BauNVO mit
0,8 festgelegt und im B-Plan fesigesetzt ist. Im Bereich der KirchfeldstraBe soll Woh-
nungsbau in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* entstehen, fiir das eine GRZ 0,8 als O-
bergrenze gilt und der Bebauungsplan dementsprechend eine GRZ von 0,4 festsetzt.
Damit sind der stadtebaulichen Entwickiung bzw. Verdichtung Grenzen gesetzt, die nur
in besonderen, stadtebaulich zu begriindenden Fillen {berschritten werden dirfen.
Diese wéren im vorliegenden Fall aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung (Innenent-
wicklung, Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und der beschrankten
Flachenverfligbarkeit) und nicht zu erwartenden schadlichen Auswirkungen gegeben
Oftentliche oder sonstige Belange dlrfen dem nicht entgegenstehen. Dies trifit im vor-
liegenden Fall zu. AuBBerdem kann fOr die im Bebauungsplan fir das SO-Gebiet festge-
setzte GRZ geméB § 19 (4) BauNVO im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine
geringflgige Uberschreitung zugelassen werden.

Der SB-Markt sowie die dazugehdrende Stellplatzanlage werden (iber die Rathausailee
und die KirchfeldstraBe bzw. die PlanstraBe A fir Fahrzeuge (PKW und Anlieferung)
und im Bereich der Rathausallee fir FuBganger erschiossen.

Nordlich der PlanstraBe A ist eine Wohnbebauung vorgesehen, die an die geplante
Entwicklung in dem Bereich des ndrdlich angrenzenden, rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 1103 — Rumeln-Kaldenhausen - ehemalige Kirchfeldschule anschlieBt und
das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach Sliden abrundet.

Der bisherige Parkplatz im Bereich zwischen der ehemaligen Schule und dem Hallen-
bad, der mit Aufgabe dieser Nutzungen funktionslos geworden ist, wird Gberplant und
einer sinnvollen Nutzung zugefihrt. Da (iber diesen Parkplatz bisher die ErschlieBung
der Wirtschaftsgebdude des Friedhofs erfolgt, soll diese Zufahrt, innerhalb des WA-
Gebietes, liber eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt ist, gesi-
chert werden. Um auch den Zugang zum Friedhof flir die Aligemeinheit ber diese Fla-
che zu gewdhrleisten, wurden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit fesigesetzt. U-
berfahrirechte sind fiir Anlieger, die Friedhofsverwaltung bzw. deren Wirtschaftsbetriebe
und die Versorgungstrédger und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager und
Anlieger festgesetzt.
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Sondergebiet / SB-Markt

MaBgeblich fir die Entscheidung, den SB-Markt im Plangebiet anzusiedeln ist die vor-
hergehende Standortanalyse bzw. -entscheidung sowie die Tatsache, dass es sich bei
der Flache um das letzte innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs Rumeln-
Kaldenhausen verfligbare Grundstiick handelt, {iber das die Stadt Duisburg verfligen
kann.

Fur den Standort spricht auBerdem die gute Erreichbarkeit durch die ansassige Bevél-
kerung und die zentrale Lage im Stadtteil Rumeln - so wird im Radius von 1.000 m um
den Standort mit mehr als 17.000 Einwohnern und im Nahbereich von 700 m um den
Standort mit mehr als 6.000 Einwohnern ein hohes Bevolkerungspotential erreicht.

Zudem kann eine zentrumsnahe Brachflache verfiigbar und wieder nutzbar gemacht
und kurz-, bzw. mittelfristig in die Stadtentwicklung integriert werden. Zudem wird durch
die Ansiedlung des SB-Marktes die bestehende Versorgungsliicke im zentralen und dst-
lichen Bereich des Staditeils Rumeln-Kaldenhausen, der aufgrund seines nur sehr ge-
ringen Einzelhandels- und Dienstleistungsbesaizes bisher nicht in ausreichendem Ma-
Be die Voraussetzungen fir einen zentralen Nahversorgungsbereich erfillt, geschlos-
sen.

Schéadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind durch die Ansiedlung
des Lebensmittelvollversorgers, entsprechend der Analyse zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept weder in der Stadt Duisburg noch in den Nachbarkommunen zu erwar-
ten.

Im Bebauungsplan wird ein SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung SB-Markt geman §
11 Abs. 3 BauNVO mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.975 gm zur Sicherung
der Nahversorgung festgesetzt. Unter dem Begriff SB-Markt, im Sinne der Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes, ist sin Lebensmittel-Volisortimenter zu verstehen, der als
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb ein umfassendes Sortiment, mit einem Schwerpunkt
~Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente” der Sortimentsliste des Duisburger
Einzels- und Zentrenkonzeptes auf mindestens 90 v.H. der Verkaufsflache, ganz oder
Uberwiegend in Selbstbedienung anbietet. ,Zentren- und nahversorgungsrelevante Sor-
timente* sind Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie, Kosmetik / Parfimerieartikel,
pharmazeutische Artikel, Tierfutter, Schnittblumen und Zeitungen und Zeitschriften.

Von der Verkaufsflache dirfen max. 10 v.H., namlich 198 qm, far den Verkauf von
.zentrenrelevanter Sortimente” sowie ,nicht zentrenrelevanter Sortimente“ der Sorti-
menisliste des Duisburger Einzels- und Zentrenkonzeptes genutzt werden. Durch textli-
che Festsetzung ist geregelt, dass der Verkauf zentrenrelevanter Sortimente sowie
»nicht zentrenrelevante Sortimente nur in dieser GréBenordnung und in diesem Umfang
zulassig ist. ,Zentrenrelevante Sortimente” im Sinne der Festsetzungen zu diesem Be-
bauungsplan sind folgende Sortimente: Augenoptik, Bekleidung (Sportbekleidung zu
Sportartikel), Bettwaren, Blcher, Computer (PC-Hardware und —Software, Elektroklein-
gerate, Fahrrédder und Zubehdr, Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehdr, Glas
/Porzellan/Keramik, Haus-/ Bett-/ Tischwésche, Hausrat, Heimtextilien/Gardinen, Kin-
derwagen, Kurzwaren/Schneiderbedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung
und Wasche, Leuchten/Lampen, medizinische und optische Geréate, Musikinstrumente
und Musikalien, Papier/Blroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf, Par-
flimerie, Schuhe und Lederwaren, Spielwaren, Sport- und Campingartikel (Camping-
mébel zu Mbbel/Angelbedarf zu Waffen/Jagdbedarf/Angeln), Telekommunikationsarti-
kel, Uhren/Schmick, Unterhaltungselektronik, Waffen/Jagdbedarf/Angeln, Wohnungs-
einrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunst-gegenstande (Wohnmdbel zu
Mdbbel).
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«Nicht zentrenrelevante Sortimente” im Sinne der Festsetzungen zu diesem Bebau-
ungsplan sind folgende Sortimente: Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne, Boote und
Zubehor, ElekirogroBgerite, Gartenartikel (Gartenmdbel zu Mabel), Kfz-Zubehor, Mo-
bel, Pflanzen/Samen, Teppiche (Teppichbdden zu Baumarktsortiment im engeren Sin-
ne), zoologischer Bedarf und lebende Tiere, Einzelhandel a.n.g., entsprechend der un-
ter ,zentrenrelevante Sortimente® sowie ,nicht zentrenrelevante Sortimente® in der Duis-
burger Sortimentsliste (Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2010) auf-
geflihrte Sortimente.

Unter Verkaufsflachen, im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, sind alle
Fldchen zu verstehen, die vom Kunden zum Zwecke der Abwicklung von Einzelhan-
delsgeschaften bestimmungsgemaB betreten werden diirfen, einschlieBlich der Stand-
flachen fir Waren und Warentrager und Kassenvorzonen. Die Kassenvorzone ist die
vom Kunden bestimmungsgemaB begehbare Flache zwischen dem Kassenbereich des
groBflachigen SB-Lebensmittel-Vollsortimenters und dem Ein- und Ausgangsbereich,
einschlieBlich Windfang auf der Verkaufsebene. Verkaufsflichen im Sinne dieses Be-
bauungsplanes sind auch soiche Flachen, die vom Kunden aus betrieblichen und / oder
hygienischen Grinden nicht betreten werden dirfen, in denen aber Waren fiir den Kun-
den sichtbar ausliegen, sowie solche Bereiche, in denen das Verkaufspersonal die Wa-
ren zerkleinert, abwiegt und abpackt. Keine Verkaufsflichen im Sinne der Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes sind solche Flachen, in denen fiir den Kunden nicht
sichtbare handwerkliche und sonstige Vorarbeiten erfolgen.

Die erforderliche Stellplatzaniage des SB-Marktes wurde aus stadtebaulichen Griinden
gegeniiber der Einmiindung der StraBe Am Geistfeld angeordnet. Die Zufahrt zu dieser
Anlage soll von der Rathausallee innerhalb eines hierflr festgesetzten Bereichs und
kann zusatzlich auch dber die PlanstraBe A erfolgen. Die Zu- und Ausfahrt an der Rat-
hausallee soll durch einen, in seiner Hohe und Gestaltung bzw. Beleuchtung festge-
schriebenen Werbe-Pylon als stadtisches Merkzeichen markiert werden. Die Anliefe-
rung des SB-Marktes erfolgt an der Nordseite des Gebaudes und ist in das Geb&ude
des SB-Marktes integriert und eingehaust.

Allgemeines Wohngebiet

Stadtebauliches Ziel ist es, die planerische Licke im Bereich des bisherigen Parkplat-
zes zwischen der PlanstraBBe A und dem ndrdlich geplanten Wohngebiet (Bebauungs-
plan Nr. 1103) zu schlieBen um dort in Fortsetzung des nérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 1103, die Entwicklung einer dreigeschossigen Wohnbebauung zu reali-
sieren.

Durch die Weiterfihrung der Wohnbebauung ist die stidtebaulich gewinschte Entwick-
lung und die stadtgestalterisch angestrebte Arrondierung des integrierten neuen Stand-
ortes gewahrleistet.

Fir den Bereich des ehemaligen Parkplatzes soll die Festsetzung sines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) planungsrechtlich diese Entwicklung sicherstellen. Die Ansiedlung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, nicht stérenden Gewerbebetrieben und
Anlagen for Verwaltungen soll dabei aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen
Griinden ermdglicht werden, zumal dem gesamten Bereich Versorgungsfunktionen zu-
gewiesen worden sind.

Jankowski Architekten Stadtplaner DWB 02/2014

Seite 10



Bebauungsplan Nr. 1157 - Rumeln-Kalkdenhausen - ehemaliges Hallenbad

4.4

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Waéhrend Hallenbad und Sporthalle sowie der gemeinsam genutzte Parkplatz bislang
ausschlieBlich von der KirchfeldstraBe erschlossen wurden, erfoigt die Kifz-
ErschliieBung des SB-Marki-Standortes von der Rathausallee, die als innerdriliche
Hauptverkehrsachse von Bedeutung ist. Die PianstraBe A die an die KirchfeldstraBe
angebunden ist, kann ebenfalls zur Erschiie Bung herangezogen werden.

Um den Nachweis zu filhren, dass die geplante VerkehrserschlieBung (ber die Rat-
hausallee den Anforderungen entspricht, wurde deren heutige Vorbelastung durch das
Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung Ambrosius Blanke, Bochum ermit-
telt und diese mit den Zusatzverkehren der geplanten Nutzung zu maBgebenden Prog-
nose-Verkehrsbelastungen (berlagert. Am benachbarten Knotenpunkt Rathausallee /
Am Geistfeld wurde zur Beschreibung der Verkehrssituation am 04.09.2012 eine abbie-
gescharfe und nach Fahrzeugarten unterteilte Verkehrszihlung vorgenommen und
durch weitere Verkehrszahldaten der Stadt Duisburg fiir den Streckenabschnitt der Rat-
hausallee sowie weitere prognostizierte Zusatzverkehre aus der vorhandenen und ge-
planten Wohnbauentwicklung im Umfeld erganzt. Daraus ergeben sich Verkehrszu-
nahmen im Bereich der Rathausallee.

Auf der Basis der Prognose-Frequenzen von 2.173 Kunden wurde im Folgenden die
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitit des Knotenpunktes Rathausallee / Zufahrt
Parkplatz bewertet. Dabei wurde fir den geplanten SB-Markt von einem relativ hohen
MiV-Anteil von 70% und ein PKW-Besetzungsgrad von 1,2 Personen / Fahrzeug aus-
gegangen.

Entsprechend dem geltenden Regelwerk ist demnach im Bereich der Rathausallee die
Einrichtung einer Aufstellimdglichkeit fir Linksabbieger zum Parkplatz erforderlich.
Diese, sich im Ergebnis einer vorgenommenen Variantenuntersuchung ergebende Not-
wendigkeit, sieht eine Aufweitung der Rathausallee in nérdlicher Richtung bis zu der
geplanten Ein- und Ausfahrt zur Stellplaizanlage des SB-Marktes vor. Der siidliche
StraBenrand und auch die Flachenaufteilung der unterschiedlichen Nutzergruppen in
der Rathausallee bieiben dagegen unverdndert. Auf der nérdlichen StraBenseite wird
der bestehende Parkstreifen abschnittsweise aufgegeben, der vorhandene Radweg und
der Gehweg auf der Nordseite bleiben aber unveréndert.

Im Schutz der Fahrbahnaufweitung soll Gstlich der Einm(indung ,,Am Geistfeld“, anstelle
der vorhandenen Querungshilfe, im Bereich der Zufahrt zum Parkplatz des SB-Marktes,
eine neue Querung eingerichtet werden. Die nordliche Bushaltestelle wird in Richtung
der KirchfeldstraBe verlegt.

In der Gesamtbewertung wird die Zufahrt zum SB-Markt mit einer einfachen Vorfahrtre-
gelung und Aufweitung des StraBenraumes zur Einrichtung einer Linksabbiegehilie in
der Rathausallee aus westlicher Richtung, als leistungsféhig eingestuft. Gleiches gilt fir
die Parkplatzausfahrt in Richtung Osten.

Die Anbindung der Stellplatzanlage und die Fihrung des Anlieferverkehrs Uber die
PlanstraBe A fiihrt zudem zu einer um ca. 20 % geringeren Belastung flir die Anwohner
in der Rathausallee.

Der Stellplatzbedarf wurde nach Landesbauordnung (VV BauO NRW), unter Beriick-
sichtigung einer Minderung wegen guter OPNV-Anbindung, und einem Ansatz von 1
Stpl./20 gm Verkaufsfidche mit 69 Stellplatzen ermittelt.

Bei der Anwendung der Richtzahlen gemaB der ,Empfehlung flr Antagen des ruhenden
Verkehrs” (EAR 05), ergibt sich, bei einem Ansatz von 1 Stpl./35 gm Verkaufsflache, ein
Stellplatzbedarf von 56 Stellpléatzen.

Die Planung ermdglicht die Herstellung von bis zu 87 Stellplatzen. Insofern werden im
vorliegenden Fall sowohl die Orientierungswerte auf Basis der Richtzahlen der Verwal-
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tungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV BauO NRW) als auch die Richtzahien der
Empfehlung fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) eingehalten.

Immissionsschutz / Schutz vor Larmbeeintrachtigungen

Um sicherzustellen, dass die Larmimmissionsrichtwerte unabhangig von der zukinfti-
gen Nutzung eingehalten werden, wurde fiir das im Bebauungsplan festgesetzte Son-
dergebiet (SO) eine flichenbezogene Gerduschkontigentierung ermittelt und auf der
Grundlage des im Oktober 2013 durch das IfL (Institut fiir LArmschutz GmbH) erarbei-
teten schalltechnischen Gutachtens, in dem die Emissionskontingente (LEK) und Zu-
satzkontingente (LEK, zus) fir das Plangebiet beschrieben sind, festgesetzt. Die Ge-
rauschkontingente fiir das SO-Gebiet sind nach DIN 45691/8/ so ermittelt, dass es an
den untersuchten Immissionsorten durch die zusétzlichen Immigsionsanteile aus
dem Plangebiet, unter Beriicksichtigung der Vorbelastung, nicht zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005/11/ kommt.

Durch das IfL wurden alle von dem Plangebiet ausgehenden Larmemissionen des zu
errichtenden SB-Marktes erfasst und flr die maBgeblichen Immissionsorte die Beurtei-
lungspegel nach TA-L&rm berechnet. Dabei wurden die von der geplanten Steliplatz-
anlage hervorgerufenen Ldrmemissionen nach dem zusammengefassten Verfahren
der Parkplatzlarmstudie 2007/4/ ermittelt. Da es sich nicht um einen o&ffentlichen
Parkplatz handelt, der nach TALa&rm98/1/ wie eine nicht genehmigungsbediirftige An-
lage zu beurteilen wére, muss die Impuishaltigkeit der Steliplatzgerdusche beriicksich-
tigt werden, zu deren Ermittlung der Taktmaximalpegel nach TA-L&rm98/1/ herange-
zogen wurde. Die Emissionen der Schallwege der Fahrwege der Pkw wurden nach
RLS-90/5/ berechnet, die Schallemissionen der anliefernden Lkw mit den Ansdizen
aus den Untersuchungen des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie /7/.
Dem erhGhten Schallleistungspegel beim Rangieren wurde durch Auslegung der Li-
nienschallquellen Rechnung getragen.

Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Bundesim-
missionsschutzgesetz (BimSchG) so zu errichten und zu betreiben, dass schidliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche

verhindert werden, die nach dem Stand der Technik zur L&rmminderung vermeidbar
sind, und nach dem Stand der Technik zur L&rmminderung unvermeidbare schidliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein MindestmaB beschrinkt werden. Dem-
nach ist der Einsatz Iarmarmer Einkaufswagen verpflichtend fiir den Betreiber.

Den Berechnungen des IfL lagen insgesamt 2686 Fahrzeugbewegungen auf der Stell-
platzanlage innerhalb der Offnungszeit von 16 Stunden zugrunde, d.h. eine Bewe-
gungshaufigkeit von 1,93 Bewegungen/Steliplatz/Stunde bei 87 Steilplatzen, 4 Lkw
Anlieferungen taglich, max. 168 Ein- und Ausstapelvorgénge von Einkaufswa-
gen/Stunde, durchgehender Betrieb flr den Verflissiger der Kilhimdbel und Liiftungs-
anlage sowie fiir die Liftungsanlage selbst auf dem Dach des SB-Marktes. Ferner das
Schutzbeddrfnis des benachbarten Friedhofs mit 55 dB(A) Tag und Nacht, dem durch
eine Sicht- und Ldrmschutzwand von 2,0 m Hohe Rechnung getragen wird.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Einhaltung der TA-Larm (ber die Einhaltung
der Summe aus den Larmkontingenten und den Zusatzkontingenten an den maBgeb-
lichen Immissionsorten festgestelit werden.

Eine Erh6hung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) durch den
Betrieb des SB-Marktes liegt an-keinem der untersuchten Immissionsorte vor.
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Zu dem bereits bestehenden schalltechnischem Gutachten zum ,Bebauungsplan Nr.
1157 — Rumeln-Kaldenhausen — ehemaliges Hallenbad“ wurde eine erganzende Schall-
immissionsprognose des Verkehrslarms der Rathausallee unter Beriicksichtigung von
Schallreflexionen an Gebauden auf dem Plangebiet nach den Richtlinien der 16.
BiImSchV /6/ erstellt. Fiir die derzeitige Verkehrslarmsituation wurden Reflexionen am
ehemaligen Hallenbad bericksichtigt. Fiir die nach dem Bau des SB-Marktes und Um-
bau der Rathausallee zu erwartende Verkehrslarmsituation wurden Reflexionen am ge-
planten SB-Markt berhcksichtigt.

Die groéfte Erhdhung des Beurteilungspegels am Tag und in der Nacht wird durch den
Umbau der Rathausallee an den Immissionsorten Nr. 7 und 8 hervorgerufen und be-
tragt 0,5 dB.

An keinem der untersuchten Immissionsorie wird durch den Umbau der Rathausallee
der Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms auf mindestens 70 dB(A) am Tage
oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erh6ht. Ebenso wird an keinem der untersuch-
ten Immissionsorte durch den Umbau der Rathausallee der Beurteilungspegel des
StraBenverkehrsldrms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A} in
der Nacht weiter erhdht. Daher ist die bauliche Veranderung nicht wesentlich.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A} in der Nacht durch den Umbau der Rathausallee liegt der Prognoserech-
nung nach nicht vor, daher ergeben sich keine Anspriiche auf LArmsanierung.

Ferner wurden, um die baurechtlichen Anforderungen zu bestimmen, die maBgeblichen
AuBenlarmpegel zur Bestimmung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109/9/ ermit-
telt und diese als flachenhafte Darstellung bzw. Festsetzung in den Bebauungsplan (-
bernommen. Dies betrifft vor allem den Teil des Plangebietes entlang der Rathausallee
mit dem hdchsten ermittelten Larmpegelbereich V sowie den Bereich entlang der Rat-
hausallee und der KirchfeldstraBe mit dem Larmpegelbereich 1V. Die Festsetzung der
Larmpegelbereiche dient insbesondere zum Schutz schutzbedurﬁlger Nutzungen
innerhalb des SO-Gebietes sowie der Wohnungen im WA-Gebiet, im Bereich der Kirch-
feldstraBe und PlanstraBe A. Es kommt zu Uberschreitungen der Orlentlerungs-
werte der DIN 18005 Beiblatt 1/11/. Da aktive La&rmschutzmaBnahmen wie Schall-
schutzwande nicht moglich sind, sollten in den betroffenen Bereichen passive Schall-
schutzmaBnahmen durchgeflihrt werden. In den Larmpegelbereichen IV und V sollen
insbesondere Schlafrdume sowie Ridume mit ldrmempfindlichen Nutzungen auf der
larmabgewandten Seite angeordnet werden. Sollte die beschriebene Anordnung der
schutzbedirftigen Raume nicht mbglich sein, so sind schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen erforderlich. Nur so wird es ermdglicht, die schallddmmenden Fenster ge-
schlossen zu halten und die notwendige Beliiftung zu erreichen.

Anhaltspunkte fir erforderliche SchallddmmmaBe der Liftungsaniagen enthalt die VDI
2719/12/.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven
Larmschutzanlagen, Eigenabschirmung ausgefiihrter Baukdrper und dergleichen
nachweislich dauerhaft geringere maBgebliche Auenlarmpegel auftreten.

Aufgrund des geplanten SB-Marktes wird die Rathausallee um einen Aufstellbereich er-
génzt und der ndrdliche Fahrstreifen nach Norden verlegt. Da der derzeitige Verkehrs-
l&rm an der Rathausallee im Bereich des geplanten SB-Marktes vermutlich bereits die
Grenzwerte zur Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht erreicht bzw. Gberschreitet, wurde entsprechend der 16. BlmSchV die Verkehrs-
iarmsituation vor und nach dem Umbau der StraBe mit den aktuellen Verkehrszahlen
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untersucht, um festzustellen, ob sich die Larmsituation weiter verscharfen wird und ei-
nen Sanierungsanspruch dem Grunde nach ausldst.

Durch die Erganzung eines Aufstellbereiches auf der Rathausallee in Hohe des geplan-
ten SB-Marktes ergibt sich eine Verlagerung des ndrdlichen Fahrstreifens der Rathaus-
allee in nérdlicher Richtung und somit von den an der Rathausallee angrenzenden Ge-
baudefronten weg. Dadurch ergeben sich in der Simulation an Uber der Halfte der un-
tersuchten Immissionsorte eine Verringerung des Larmpegels und an den (brigen Im-
missionsorten unveranderte Larmpegel. In der Simulation liegen nach dem Umbau an
allen untersuchten Immissionsorten die La&rmpegel am Tag unter 70 dB(A) und in der
Nacht unter 60 dB(A).

Nach Einschétzung des Fachgutachters IfL trifft daher keiner der aufgeflihrten Punkte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV § 1) auf diese Situation zu und die
bauliche Veranderung ist somit nicht wesentlich. Eine Uberschreitung der Grenzwerte
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB{A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht liegt der
Prognoserechnung nach nicht vor, daher ergeben sich keine Anspriiche auf LArmsanie-
rung.

Durch die baulichen MaBnahmen im Bereich der PlanstraBe A ist keine Erhdhung des
Beurteilungspegels von 3 dB(A) zu erwarten. Der Beurteilungspegel liegt entsprechend
dem Larmgutachten am Tag deutlich unterhalb 70 dB(A) und in der Nacht deutlich unter
60 dB(A).

Daher trifft nach Einschatzung des IfL keiner der aufgefiihrien Punkte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16.BImSchV § 1) auf diese Situation zu. Da die bauliche Veran-
derung nicht wesentlich ist, ergeben sich auch keine Anspriche auf eine L&rmsanie-
rung.

Griin- und Freiraumkonzept
Artenschutz

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wurde im Oktober 2012 durch das Biiro Oko-
plan, Essen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutz-Vorpriifung) erarbei-
tet. Hierbei wurden erganzende Daten aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von
2010 flr das benachbarte Bebauungsplangebiet des B-Plan Nr. 1103, ehemalige Kirch-
feldschuie, berlcksichtigt, der ebenfalls von Okoplan erarbeitet wurde.

Die durch das Vorhaben bedingten bau-, anlage- und betriebs- bzw. nutzungsbedingten
Stérungen kdénnen durch die vorgesehenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen
kompensiert werden, so dass potenziell vorkommende, planungsrelevanten Arten, ins-
besondere die festgestellten Vogel- und Fledermausarten nicht gefahrdet werden.

In Abstimmung mit den Fachbehérden und den Gutachtern wird ein Konzept zur Bau-
feldraumung bzw. den Geb&udeabriss und den Bodenaustausch erarbeitet.

Fur die potenziell verloren gehenden Fledermausquartiere kdnnen als Ersatz wartungs-
freie Fledermaus-Quartiersteine und fir die potenziell verloren gehenden Nistplétze des
Gartenrotschwanzes kdnnen Ersatz-Nisthifen an den neu zu errichtenden Geb&uden
angebracht werden.

Fir einen potenziell durch den Abriss der Bestandsgeb&ude verloren gehenden Tages-
unterstand der Schleiereule kann ein Schleiereulen-Nistkasten an einem hdheren Ge-
b&ude im raumlichen Umfeld des Plangebietes, zum Beispiel an der Kirche an der
Friedhofsallee, als Ersaiz installiert werden.
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Mit dem geplanten Vorhaben sind unter Beachtung der genannten Schutz- und Vermei-
dungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde verbunden. Eine
Durchfihrung der Artenschutzpriifung Stufe 2 und 3 ist nicht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan enthalt einen dementsprechenden Hinweis.

Bodenverhidltnisse / Grundwasser / Versickerung von Regenwasser

Abgesehen von kinstlichen Gelandeveranderungen stellen sich die Bodenverhdltnisse
im erkundeten Bereich des Plangebietes nach den Untersuchungen der Gutachter wie
folgt dar: Hochflutablagerungen in Form von schwach tonigen, sandigen Schiuffen von
1,0 bis 2,0 m Machtigkeit {iber Sanden und Schluffen mit Auffillungen aus schwach
schiuffigen bis stark schluffigen, kiesigen bis stark kiesigen Sanden und geringen
Fremdanteilen. Unterhalb der Auffiillungen folgen Hochflutablagerungen in Form von
schwach tonigen, feinsandigen bis sandigen Schiuffen. Unterhalb der Hochflutablage-
rungen wurden kiesige Sande und sandige Kiese der Niederterrasse mit schiuffigen
Beimengungen angetroffen.

Der hichste Grundwasserstand in den letzten 54 Jahren wurde flir ein benachbartes
Grundstlick bei der LINEG mit 24,8 m G. NHN recherchiert, der Bemessungswasser-
stand wird bei 25,1 m (. NHN empfohlen. Dies entspricht einem Flurabstand von ca. 3,4
bis 3,7 m. Im Bereich der derzeit aufstehenden Gebéude liegen keine Erkenntnisse vor.

Im Bereich des SO-Gebietes wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens durch das
Biro GFP Dr. Gartner und Partner, Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung
erkundet. Es wurden hierzu mehrere Feldversuche nach dem Open-End-Test mit kon-
stanter Druckhdhe bei etwa 25,7 m dber NHN und damit ca. 1,0 m {lber dem prognosti-
zierten, hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand durchgeflhrt. Insgesamt gesehen
wird nach der Bodenansprache davon ausgegangen, dass ein mittierer Durchl3ssig-
keitsbeiwert fiir die kiesigen Sande vorliegt. Das nicht schidiich verunreinigte auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann und soll, unter Beachtung der
Grundwasserverhalinisse, der GrundwasserflieBrichtung und der topografischen Gege-
benheiten am Standort Ober geeignete Versickerungsanlagen dem Untergrund zuge-
fhrt werden. Hierzu ist der Bau einer unterirdischen Rigole aus, mit Filtervlies umman-
telten, 1,20 — 1,30 m hohen Rigolenbldcken unterhalb der Stellplatzanlage des SB-
Marktes vorgesehen. Die Erdiberdeckung betrdgt 0,8 m unter Beriicksichtigung des
Mindestabstandes zur Bemessungsgrundwasserhfhe. Die Abmessung der Anlage be-
tragt 5,0 x 25,0 m und ist so bemessen, dass das Regenwasser dort eingestaut wird
und anschiieBend binnen 24 Stunden in den umiiegenden Boden versickern kann.

Das Niederschlagswasser, das auf die AuBenflachen der Stellplatzanlage failt und als
verunreinigt gilt, wird auf dem Grundstiick in Abldufen gesammelt und anschlieBend
Uber eine unterirdische Sammelleitung in das &ffentliche Kanalnetz in der Rathausaliee
eingeleitet. Die Regenwasserspendenvorgabe der Wirtschaftsbetriebe Duisburg betrégt
200 I/sec. und ha. Die Stellplatzanlage ist 0,28 ha groB und hat einen Befestigungsgrad
von 80%. Erreicht wird eine Abflussmenge von 47,8 I/sec und ha.

Generelle Grinplanung / Griinflichenmanagement

Die Baumschutzsatzung vom 13.12.2011 regelt den Schutz des Baumbestandes inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Oristeile und der Geltungsbereiche von Bebau-
ungsplénen. Demnach sind Bdume gemaB § 3 Abs. 2 der Baumschutzsatzung ab ei-
nem Stammumfang von mind. 80 cm, gemessen in einer Héhe von 100 cm {ber dem
Erdboden ebenso geschiitzt wie mehrstdmmige Baume, deren Summe der Stammum-
fange mind. 80 cm betragt, und von denen mindestens ein Stamm einen Mindestum-
fang von 30 cm aufweist.
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4.7

*

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Einzelgehdlze und Baume, die zum Teil auf
Grund ihres Alters bzw. Stammdurchmessers durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Duisburg geschitzt sind. Bei Umsetzung des Bebauungsplans missen diese zum Teil
gefallt bzw. gerodet werden, weil sie in das Planungskonzept nicht integriert werden
kénnen. Zu beachten ist jedoch, dass es sich bei dem Grundstiick um eine stadtebau-
lich und stadtrdumtiich integrierte und besiedelte Flache und nicht um eine Grinflache
handelt. Es dominieren nicht gepflegte, gartnerisch angelegte Grundstiicksflachen, die
sich durch Leerstand und fehlende Nutzung zu einer Brachflache und zum stadtebauli-
chen Missstand entwickelt haben. Durch die bauliche Nutzung dieses markanten Eck-
bereichs wird die Chance genutzt, den Bereich wieder stadtraumlich zu integrieren und
einer adaquaten Nutzung, entsprechend der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung
der Stadt Duisburg, zuzufiihren.

Dennoch geht Baumbestand verloren, fir den nach Baumschutzsatzung eine Ersatz-
pflanzung erforderlich ist. Durch das Blro Okoplan, Essen 2013 wurde daher ein
Fachgutachten zur Ermittlung der erforderlichen Ersatzbaumpflanzung flr den durch die
Planung verursachten Verlust an geschitztem Baumbestand im Bereich des Bebau-
ungsplanes erarbeitete. Es wurde der Umfang der Ersatzpflanzung mit 147 Laubb&u-
men bestimmt, fir deren Kompensation auch eine Ausgleichszahlung geleistet werden
kann. Da innerhalb des Bebauungsplanes keine Flachen fir Ersatzpflanzungen zur Ver-
figung stehen, werden Art, Form und Ort des Ausgleichs im Zusammenhang mit dem
abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Duis-
burg geregelt.

Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Rheinhausen, einer Aniage der
LINEG. Die Entwésserung des geplanten Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
Das anfallende Schmutzwasser wird Gber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
abgefihrt. Die Schmutzwasserkandle sind in der Lage, das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser aus dem geplanten Vorhaben aufzunehmen und abzuleiten.

Wegen der Kapazitatsgrenzen des Regenwasserkanals wird das anfallende Regen-
wasser der Dachflachen auf den Grundstiicken versickert.

Dies erfolgt im Bereich des SO-Sondergebietes entsprechend der Empfehiungen zur
Herstellung von Versickerungsanlagen der Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA-A 138) mittels Rigolen. Das belastete Niederschiagswasser der
Stellplatzaniage des SB-Marktes wird in den Regenwasserkanal in der Rathausallee
eingeleitet.

Im Bereich des WA-Gebietes soll die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers Ober die belebte Bodenzone oberflaichennah (Stellplatze, Hofbefestigung) bzw. -
ber Rigolen (Dachflachen) in dem Bereich der Grundstiicksflache erfolgen, fir die ein
Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt wurde.

Die Versickerungsanlagen sind, wie im unmittelbar angrenzenden Bebauungsplange-
biet Nr. 1103 ,ehemalige Kirchfeldschule®“, zwischen 1,05 und 1,70 m Tiefe zu errichten
und missen zu den Grundstiicksgrenzen einen Abstand von mehr als 2,0 m einhalten.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung ist die Rickstauebene gemaB Abwasserbeseiti-
gungssatzung der WBD-ASR bei der Grundstiicksgestaltung 2.B. Ein- und Ausfahrten,
Ab- und Eingénge sowie Lichtschachten zu beachten. Unter der Riickstauebene liegen-
de Raume und Entwisserungsgegenstinde missen nach der DIN-EN-Norm 12056-
4:2000 gegen Riickstau gesichert werden.
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5.1

5.2

5.2.1

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen und der mit Geh-Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flache soll dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden.

Die Versorgung mit Energie, Trinkwasser und Telekommunikationsdienstleistungen er-
folgt Gber die im Bebauungsplan festgesetzten bzw. auBerhalb des B-Planes liegenden
ErschlieBungs- und Verkehrsflachen.

Im Zuge der Realisierung des SB-Marktes ist die Verwendung von Warmepumpen ge-
plant.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Sliden durch die Rathausallee, im Osten durch die Kirchfeld-
straBe, im Norden durch den FuBweg ,Zum Friedhof* und im Westen durch den Fried-
hof selbst begrenzt. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
in der Planzeichnung gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des

‘Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen gem. BauNVO und § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung, Nebenanlagen, Stellplitze, Carports, Garagen

S0O- Sondergebiet SB-Markt

Im Bereich Rathausallee ist zwischen dem Einmindungsbereich KirchfeldstraBe in die
Rathausallee und dem im Westen angrenzenden Friedhofgelédnde ein Sonstiges Son-
dergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,SB-Markt“ nach § 11 (3) BauNVO fesige-
setzt. Das Sondergebiet dient der Ansiedlung eines groBflachigen Lebensmitteleinzel-
handelsbetriebes als Vollsortimenter sowie weiterer Ladenlokale. Die Gesamtverkaufs-
flache wurde auf 1.975 gm beschrankt.

Mindestens 90 v.H. der Verkaufsfldche dienen dem Verkauf von ,zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente” der Sortimentsliste des Duisburger Einzel- und Zentren-
konzeptes. Dies sind insbesondere Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie, Kosmetik /
Parfimerieartikel, pharmazeutische Artikel, Tierfutter, Schnittblumen und Zeitungen und
Zeitschriften.

Maximal 10 v.H. der Verkaufsflache dlrfen fOr den Verkauf von ,zentrenrelevanter Sor-
timente* sowie ,nicht zentrenrelevanter Sortimente* der Sortimentsliste des Duisburger
Einzei- und Zentrenkonzeptes genutzt werden. Durch textliche Festsetzung ist geregelt,
dass der Verkauf dieser Sortimente nur in dieser GroBenordnung in diesem Bereich zu-
lassig ist.

WA- Allgemeines Wohngebiet

fm Plangebiet sind in dessen nérdlichem Bereich Fidchen als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO mit dem Ziel, die geplante Wohnnutzung im Bereich des nérd-

lich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 1103 — Rumeln-Kaldenhausen — ehemalige
Kirchfeldschule nach Siiden zu arrondieren, festgesetzt.

Sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltung sollen gemas § 1 (9) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet aus
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stadtebaulichen Griinden, da es sich um einen Bereich handeit, dem Versorgungsfunk-
tionen zugewiesen wurden, ausnahmsweise zuldssig sein.

Dagegen sollen die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, weil
sie sich auf Grund ihrer GrdBe, ihres méglichen Verkehrsaufkommens, ihrer Emissionen
und ihrer Eigenart nicht in die sich entwickelnden und angestrebten Strukturen des All-
gemeinen Wohngebietes einfligen wiirden.

Der Nachweis der erforderlichen Stellpldtze erfolgt innerhalb des Baugebietes. Die er-
forderlichen Stellplatze sind innerhalb der Baufelder und der hierfiir festgesetzten Fl&-
chen mit der Festlegung Stellpidtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen nachzuwei-
sen.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung
SO- Sondergebiet SB-Markt

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
gemaB § 18 BauNVO, die (iberbaubare Flache und der Zahl der Vollgeschosse geman
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. Eine evtl. Uberschreitung der festgesetzten GRZ auf
Grundlage des § 19 (4) BauNVO ist aufgrund der eingeschrankten Flachenverflgbarkeit
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und der betrieblichen Anforderungen ei-
nes stadtentwicklungsplanerisch gewiinschten Vollversorgers prinzipiell denkbar.

Durch die Festsetzung von Gebaudehdhen gemaB § 18 Abs. 1 und 2 BauNVO fir das
Baufeld 2 entlang der Rathausallee und der KirchfeldstraBe von mindestens 36,20 m
und maximal 37,70 m Gber NHN auf einer Bautiefe von jeweils 9,00 m, wird die ge-
wiinschie stadtebauliche Hbhenentwicklung und Raumbildung festgelegt. Die festge-
setzten Gebaudehdhen sollen eine wirksame SchlieBung und Akzentuierung des Stadt-
raumes im Eckbereich RathausstraBe / KirchfeldstraBe bewirken um diesen stadtrdum-
lich zu betonen. Die festgesetzte Mindestgebaudehéhe entlang der StraBen entspricht
der einer zweigeschossigen Bebauung. Die Hohen beziehen sich jeweils auf NHN und
gelten flr die Oberkante der Attika bzw. den First.

Einzeine, untergeordnete Gebdudeteile wie ErschlieBungsanlagen (Treppenhauser,
Aufziige, Werbeanlagen) konnen die maximale Geb&udehdhe um maximal 3,0 m Uber-
schreiten. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhen ist aluich durch Anlagen
flr erneuerbare Energien und Solaranlagen um maximal 1,5 m zuléssig.

WA- Aligemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) soll durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ 0.4 und die Zahl der Vollgeschosse mit Ili als Hochstgrenze, verbunden mit der
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 37,15 m (ber NHN, die fir die Ober-
kante der Attika gilt, stadtebaulich und stadtrdumlich in die bereits eingeleitete Sied-
lungsentwickiung eingefligt werden.

Insofern entsprechen die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im Bereich
des WA-Gebietes den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 1103
und stellen damit die harmonische Einfiigung der geplanten Neubebauung in das sich
entwickelnde Siedlungsgefiige sicher.
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5.2.3

5.2.4

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
SO- Sondergebiet SB-Markt Baulinie

Durch die Festsetzung von Baugrenzen und insbesondere Baulinien entlang der Rat-
hausallee und der KirchfeldstraBe wird in dem Sondergebiet (SO) die Gberbaubare
Grundstiicksflache gemaB § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen bestimmen den
Gebaudeverlauf innerhalb des SO-Gebietes gegeniiber der Stellplatzanlage sowie ent-
lang der PlanstraBe A sowie den Verlauf der zweigeschossigen Bebauung innerhalb
des Baugebietes. Hiervon konnen Abweichungen von Gebaude und Gebaudeteilen in
geringem MaBe zugelassen werden.

Durch die Festsetzung von Baulinien im Bereich Rathausallee und KirchfeldstraBe soll
sichergestellt werden, dass dort die angestrebte stidtebaulich gewlnschte Raumbil-
dung entsteht. Von der Baulinie ist nur ein geringes Vor- bzw. Zuriicktreten von Gebau-
deteilen innerhalb der Grundstiicksfliche in einer Tiefe von 0,5 m zuldssig. Und zwar
nur dann, wenn damit eine Gliederung der Fassade erreicht werden soll oder eine Fas-
sadenbegriinung erfolgt. Die Festsetzungen entsprechen der Geb&udeplanung und den
Bedirfnissen des anzusiedelnden SB-Marktes.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zudem zuldssig, wenn diese aus Griinden der
Umsetzung der neuen Energieeinsparverordnung begrindet sind.

WA- Allgemeines Wohngebiet

Auf der Grundlage des § 23 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die (-
berbaubare Flache durch Baugrenzen umgrenzt und eine Bautiefe von 14,00 m sowie
geman § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist zuléssig, wenn diese in der Umsetzung der
neuen Energieeinsparverordnung begriindet sind.

Sonstige Festsetzungen
Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen, die in Ubereinstimmung mit § 29 Satz 1 BauGB bauli-
che Anlagen sind, sollen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO in den Baugebieten (SO und WA)
nur innerhalb der festgesetzten Bereiche fiir Stellplatze, Gemeinschaftssteliplatze, Car-
ports, Garagen und Werbeanlagen zuldssig sein. Die Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser, fernmelde-
technische sowie far erneuerbare Energien dienende Nebenanlagen werden geman §
14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen, auch soweit im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Flachen Stellplatze, Gemeinschatftsstellplitze, Carports, Garagen, Werbeanlagen

In den Baugebieten (SO und WA) sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO, Flachen fdr Steliplatze, Gemeinschaftsstellpldtze, Carports, Garagen, Wer-
beanlagen festgesetzt. Damit soll eine stadtebauliche Ordnung und Gliederung der
Baugebiete erreicht werden. Stellplatze und Anlagen fr den ruhenden Verkehr sind
daher grundsétzlich nur innerhalb der hierfiir festgesetzien Flachen zuléssig.

Offentliche Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Friedhofparkplatzes sowie der Zu- und Ausfahrt der Stellplatzan-
lage des SO-Gebietes, wird die PlanstraBe A als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Entlang der PlanstraBe A ist eine &ffentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parken” festgesetzt, die als Friedhofsparkplatz genutzt werden soll.
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525

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bereich der Stellplatzanlage des Sondergebietes (SO) sind aus Gri{inden der Ver-
kehrssicherheit entlang der Rathausaliee Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Festsetzung von Ein- und Ausfahrten

Im Bereich des Sondergebietes (SO) wurde ein Bereich flr Ein- und Ausfahrten im Be-
reich der Rathausallee festgesetzt, (ber den die ErschlieBung der Stellplatzanlage des
SB-Marktes sowie dessen Anlieferverkehr abgewickelt werden kann. Innerhalb dieses
Bereichs ist die Verkehrsflache der Ein- und Ausfahrt aus Griinden der Verkehrssicher-
heit durch textliche Festsetzung auf insgesamt 8,0 m Breite beschrénki.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Im Sondergebiet (SO) sind Flachen festgesetzt, die einem Pflanzgebot unterliegen. Um
das Gebdude des SB-Markies sowie die Schallschutzmauer zum Friedhof entspre-
chend einzugriinen werden die im Bebauungsplan aufgefihrten Pflanzenarten zur An-
pflanzung empfohlen:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wurden Flachen mit der Bindung fir Bepflanzung und
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die
zur Erhaitung des vorhandenen Baumbestandes sowie zur Neuanpflanzung entspre-
chend der Pflanzliste zu bepflanzen sind.

Diese Pflanzflachen befinden sich an der riickwértigen Grundstiicksgrenze und dienen
der Abschirmung gegeniiber dem benachbarten Friedhof bzw. zur Eingriinung der Stell-
platze.

Festsetzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind zur Sicherstellung der ErschlieBung der Fried-
hofsanlage Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der im Folgenden
aufgeflhrien Begliinstigten festgesetzt:

Gehrechie, zugunsten der Allgemeinheit,

Fahrrechte, zugunsten der Friedhofsverwaltung, der Versorgungstriager und der Anlie-
ger,

Leitungsrechte, zugunsten der Versorgungsirager und der Anlieger.

Insbesondere dient die Festsetzung der Zu- und Abfahrt fir die den Friedhof bewirt-
schaftenden Einrichtungen sowie der Friedhofsgarinerei und der Sicherstellung der Ver-
sorgung des Friedhofs mit den notwendigen Infrastruktureinrichtungen der Versor-
gungstrager sowie der Wirtschafisbetriebe der Stadt Duisburg sowie der Anlieger. E-
benfalls soll damit der Zugang fir Besucher ermdglicht werden.

Festsetzungen zum Schutz vor schiédlichen Umwelteinwirkungen
Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen), einmal der
geplanten Wohnungen im WA-Gebiet zum anderen etwaiger schutzbed(rftiger Nutzun-
gen innerhalb des SO-Gebietes, wurden im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche |V
und V gemé&B DIN 4109 festgesetzt. An allen Geb&udefronten innerhalb der gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche (LPB) sind bei der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden, in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von
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Menschen vorgesehenen R&umen, passive LarmschutzmafBnahmen zum Schutz gegen
einwirkenden Larm durch den StraBenverkehr zu treffen. Die nach auBen abschlieBen-
den Bauteile von Aufenthaitsrumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauQ NRW)
sind derart auszufiihren, dass im Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nach-
weise zum Schutz gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, An-
forderungen und Nachweise” (Ausg. Nov. 1989) gefiihrt werden kénnen. Hierzu kann
die Bescheinigung eines aner-kannten Sachversténdigen fir Schallschutz gefordert
werden. Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu filhren, dabei ist si-
cherzustellen, dass der vom Institut fir LArmschutz (IfL) angegebene Beureilungspegel
von nachts 45dB(A}, gemessen 0,5 m vor den Fenstern, eingehalten wird, um diese vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesam-
ten AuBenflache eines Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu erhdhen oder zu mindern. Wenn aufgrund von Abschirmungen u. d. gl. nach-
weislich und dauerhaft geringere AuBenlarmpegel auftreten, kann von den Festsetzun-
gen abgewichen werden. Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte muss flr alle ge-
nehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109 erfol-
gen.

For Schlafrdume und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und héher,
sind schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Be-
laftung (d. h. 1- bis 2-facher Lufiwechsel pro Stunde) bei geschlossenen Fenstern und
Taren ermdglichen und die geforderte Larmd&dmmung nicht beeintrachtigen. Die Fest-
setzungen gelten, sofern diese Rdume keine Fenster auf Iarmabgewandten Seiten auf-
weisen, Uber die eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann.

Wegen der Nahe zu den benachbarten Wohngebieten wurde innerhalb des Sonderge-
bietes auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung des IfL, auf der Grundla-
ge der DIN 45691 und unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen z.B. flr
die Ansiedlung des SB-Marktes eine Berechnung zur Festlegung von Larmkontingenten
sowie von Zusatzkontingenten durchgefilhrt. Im Bebauungsplan wurden Larmkontin-
gente durch textliche Festsetzung festgeschrieben, um hierdurch sicherzustellen, dass
nur Nutzungen angesiedelt werden, die im Bereich der jeweiligen Teilfliche weder
tagstber noch nachts die entsprechenden Werte iberschreiten, bzw. die emittierenden
Gerausche des SB-Marktes weder tags noch nachts die angegebenen Emissionskon-
tingente L(EK} nach DIN 45691 Oberschreiten werden. Hierdurch sollen die vorhande-
nen Wohnungen an der Rathausaliee und die in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
geplante Wohnbebauung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmis-
sionen geschiitzt werden.

Larmschutzwand

Im Bereich des Sondergebietes (SO) ist im Bebauungsplan entlang der Grenze zum
Friedhof, westlich der Stellplatzanlage des SB-Marktes, eine L&rmschutzwand von 2,0
m Hdhe gemaB den Angaben des IfL festgesetzt, um ein SchalldammmaB von Rw = 20
dB(A) zu erreichen um den benachbarten Friedhof vor LArmimmissionen im Zusam-
menhang mit der Parkplatznutzung des SB-Marktes, sowie gegenliber dem méglichen
Larmeintrag aus Anlieferverkehr zu schiitzen. Dies kann durch eine Mauer z.B. aus
Kalksandsteinen erreicht werden.
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Weitere Belange des Immissionsschutzes

Im Bereich des Sondergebietes (SO) wurden zur Vermeidung von Lichtemissionen an
der benachbarten Wohnbebauung in der Rathausallee, der geplanten Wohnbebauung
an der KirchfeldstraBe sowie des angrenzenden Friedhofs insbesondere im dem mit W
gekennzeichneten Bereich fiir Nebenanlagen Festsetzungen getroffen.

Z.B. sollen diese Anlagen in die Richtungen, in denen potentielle Stérungen zu erwarten
sind, so abgeschirmt werden, dass diese Storungen nicht stattfinden, dass Licht also
nur den klar definierten Beleuchtungszweck anstrahlt bzw. durch die Wahl der geeigne-
ten Leuchte vermieden werden kdnnen.

Die Abschirmung muss zumindest sémtliches Licht gegeniiber dem oberen Halbraum
und teilweise im unteren Halbraum bzw. allen Richtungen in welchen Stoérungen zu er-
warten sind umfassen oder die durch die Wahl der geeigneten Leuchte vermeidhar wé-
ren z.B. gegeniber Ruhe- und Schlafriumen von Wohnungen, Naturrdumen (Friedhof),
sicherheitsbeeintréchtigende Blendungen (Rathausallee, umliegende Verkehrsflachen).
Die Ausrichtung solite grundsétzlich von oben nach unten erfolgen um Blendungen zu
vermeiden. Abstrahlung von unten nach oben ist deshalb auch unzuldssig. Dynamische
und selbstleuchtende Werbeanlagen, Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht soilen nicht zuge-
lassen werden. Im Falle von Lichtemissionen sind insbesondere die Immissionsrichtwer-
te gemaB ,Lichterlass NRW* (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminde-
rung - gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V B 2 - 8829 - (V Nr. 5/00) -, d. Ministeriums fiir Wirtschaft und Mit-
telstand, Energie und Verkehr - lll A 4 - 62 - 03 -, u. d. Ministeriums fiir Stadtebau und
Wohnen, Kultur und Sport - Il A 4 - 850.1 - v. 13.09.2000) zugrunde zu legen. Die Beur-
teilung kann im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren auf der Grundlage ei-
nes Beleuchtungskonzeptes und ggf. eines gutachterlichen Nachweises zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte gem. ,Lichterlass NRW" erfolgen.

In den Baugebieten ist durch textliche Festsetzung gesichert, dass in Feuerungsanla-
gen nach § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verordnung lber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV vom
26.01.2010) keinen festen Brennstoffe gem. § 3 Abs. 1 Nrmn. 1 - 5 und Nrn. 6 - 8 der
BimSchV verbrannt werden diirfen um eine emissionsarme Warmwasser- und Warme-
versorgung sicherzustellen.

53 Bauordnungsrechtliche / Landesrechtliche Festsetzungen

Zur Erreichung der gestalterischen Zielvorstellungen, insbesondere im Zusammenhang
mit dem ndrdlich angrenzenden Aligemeinen Wohngebiet (WA) im B-Planbereich 1103,
wurden die Festsetzungen durch ortliche Bauvorschriften und durch ergédnzende lan-
desrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Abs. 1 und 4 BauONW vervolistdndigt. So sollen keine Einfriedungen im Be-
reich des Grundsticksabschlusses zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu den privaten
ErschiieBungsflachen errichtet werden. Damit wird erreicht, dass die StraBenrdume
nicht weiter eingeengt werden. Auch dient diese Festsetzung der Verkehrssicherheit.
Innerhalb des WA-Gebietes sind entlang der Grundstiicksgrenzen aus Griinden des
Nachbarschutzes nur Hecken oder Zaune mit einer Héhe von bis zu 1,2 m zuléssig. Die
Grundstlicksgrenzen sollen so eine einheitliche Gestaltung erhalten.

Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen (Garten- und Gerédteschuppen) sind, um
den Verlust an Griinflaichen zu mindern und die Aufenthaltsqualitat auf den ggf. zu er-
richtenden Balkonen zu erhéhen, extensiv zu begrinen. Dachflachen, auf denen Anla-
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gen zur Gewinnung erneuerbarer Energien aufgestellt werden sollen von dieser Ver-
pflichtung ausgenommen werden.

Stellplatze fir bewegliche Miillbehéiter sind, um Missstadnde zu vermeiden, so anzule-
gen dass sie von der dffentlichen Verkehrsfliche nicht eingesehen werden kénnen und
aus Sichtschutzgriinden zu begriinen

Werbeanlagen sind zur Sicherung der stadtgestalterischen Anspriiche nur an der Statte
der Leistung, das heiBt nur an den Gebauden des SB-Marktes zuldssig. AuBerdem
wurde im Bereich der Zufahrt zum Parkplatz im Bereich der Rathausallee ein Bereich
festgesetzt, in dem Werbeanlagen als Pylon zuldssig sind, wobei Pylone aus stadige-
stalterischen Griinden das hochste Gebaude auf dem gleichen Grundstick um max. 3,0
m Uberragen dirfen. Zugleich wurden Festsetzungen zur Vermeidung von Lichtimmis-
sionen getroffen.

5.4 Hinweise
Bodenschutz

Ein begriindeter Altlastenverdacht besteht nicht. Soliten sich dennoch bei Tiefbauarbei-
ten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen
ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbe-
hérde, Amt 31- 14, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen gemaB § 2 Landes-
bodenschutzgesetz (LBodSchG ) unverziiglich zu informieren. In diesem Fall sind Tief-
bauarbeiten, z.B. im Bereich des Hallenbades und in Bereichen, in denen in der Ver-
gangenheit Auffillungen erfolgt sind, durch einen Sachverstandigen, der die fachliche
Kompetenz im Sinne des § 18 BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann, zu
begleiten und zu dokumentieren.

Archéologische Bodenfunde

Hinweise auf archaologische Funde liegen nicht vor. Sollten dennoch bei Bodenbewe-
gungen archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind gemaB Geselz zum
Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. 8.227/SGV NW.224), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehdrde / der Stadtarchaclogie der Stadt
Duisburg (Amt 62-3), die fir den Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden
verborgen liegenden historischen Erbes der Stadt zustandig ist, bzw. dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren
Denkmalbehdrde fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchflinrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergew(hnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung DUs-
seldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Der Erlass des In-
nenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fir Bau-
en und Wohnen vom 29.10.1997 || A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W
BauO NW sind zu beachten.

SicherheitsmaBBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaB der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand
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1:350.000, Bundesiand Nerdrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung
April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaB-
nahmen aufgefihrt.

Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet (iber die bekannten
Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstriagern einzuholen.
Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und — anlagen im Netzgebiet der Stadt-
werke Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 02.09.2009 sind zu beachten.

Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg, in der jeweils g(iltigen
Fassung.

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG
zu erfragen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflichen im SO-Gebiet sowie das auf den privaten
Grundstiicksflachen im WA-Gebiet anfallende Niederschiagswasser, ist entsprechend
den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG NW) und auf der Grundlage
des Bodengutachtens auf den Grundstiicken zu versickern.

Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Gebdude und bei der Grundsticksgestaltung (z.B. Einfahrten,
Zugange, Lichtschachte etc.) ist die Riickstauebene gemaB Abwasserbeseitigungssat-
zung § 8 (5) der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rau-
me und Entwasserungsgegenstinde missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen
Rickstau gesichert werden.

Bergbau

Der Planbereich liegt dber dem auf Steinkohle verlieshenen Bergwerksfeld ,Fritz* - RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1, 44623 Herne - sowie (ber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Mevissen-Gas" - Minegas GmbH, Rittenscheider StraBe 1
- 3, 45128 Essen, sowie dem auf Erdwarme erieilten Erlaubnisfeld ,Salvea-Lust auf gri-
ne Energie* — Wolfgang Hoever, Grimesgath 135, 47803 Krefeld. Im Bereich des Plan-
gebietes ist der Bergbau eingestellt. Bergbauliche Nachwirkungen auf das Plangebiet
sind nicht zu erwarten.

Arienschutz

Abrissarbeiten sollten auBerhalb der Uberwinterungs- und Wochenstubenzeiten der Fle-
dermause ausgeflihrt werden. Die Baufeldraumung muss zum Schutz planungsrelevan-
ter Vogelarten grundsétzlich auflerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfol-
gen. Anderenfalls ist direkt vor Beginn der Raumungsarbeiten das Baufeld auf Brutstét-
ten hin zu UOberprifen. Fir die AbrissmaBnahmen verbleibt somit ausschlieBlich der
Monat Oktober. Ist eine Baufeldraumung / ein Gebaudeabriss in diesem eng vorgege-
benen Zeitraum nicht moglich, muss das Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und
Fledermausarten durch vertiefende Prifungen ausgeschlossen werden. Die zum
Schutz gebaudebewohnender Fledermausarten fesigeseizten Fledermausquartiersteine
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6.1

sowie die Nisthilfen fiir den Gartenrotschwanz und Tagesunterstinde fiir die Schleier-
eule sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren - in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsschutzbehdrde - in der festgesetzien Art und Anzahl nachzuweisen.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden alle nach frilheren baurechtlichen Vor-
schriften und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen
Festsetzungen ersetzt.

Umweltaspekte

Darstellung des Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen

Die Flache des B-Plans liegt auBBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der
Stadt Duisburg von 1992, Stand 2009. Die Fliche ist zu 70% versiegelt (30% bebaut,
40% versiegelte Stellpldtze), der Freiflachenanteil betrdgt 30% und besteht aus gartne-
risch nicht gepflegten Grinflichen sowie Gehdizstrukturen aus Zier- und heimischen
Gehdlzen. Im FNP ist die Fliche als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Hallenbad” darge-
stelit.

Flora — Fauna — Habitate (FFH) oder europdische Vogelschutzgebiete, RAMSAR-
Feuchtgebiete, Biotope geman § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster gemaB LANUV
aufgefUhrte schutzwirdige Biotope sind nicht vorhanden.

Der Ausbau eines Nahversorgungszentrums an diesem Standort entspricht den stadt-
entwicklungspolitischen Zielen der Stadt Duisburg.

Schutzgut Menschen

Wahrend der Bauphase werden sich in begrenztem Umfang Larmemissionen einstellen,
die hinzunehmen sind. Es wird sich ein nutzungsbedingter Anstieg des PKW-Verkehrs
wahrend der Geschaftszeiten ergeben, der sich auf die Wohnbebauung wegen der Vor-
belastung durch bereits bestehende SB-Markte in der Umgebung jedoch kaum auswir-
ken wird.

Durch die geplante Verlagerung der Rathausallee im Bereich des geplanten SB-
Marktes in ndrdliche Richtung, ergibt sich in der Simulation an allen Immissionsorten,
die bisher {iber 70 dB(A) liegen, eine Verringerung des Larmpegels und dies trotz der
Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrszunahme durch den SB-Markt. An eini-
gen Immissionsorten, die bislang unter 70 dB({A) kegen, wird sich jedoch der Pegel er-
hdhen, jedoch nicht dber 70 dB(A). Die Untersuchungen des Institutes flir LArmschutz
(IfL) haben ergeben, dass unter der Voraussetzung gleicher Verkehrszahlen fir die Si-
tuation vor und nach der baulichen Verdnderung der Rathausallee die Immissionen in
Foige der baulichen Veranderung an allen Immissionsorten sinken werden. Es sind da-
her keine durch das Vorhaben ausgeldsten negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Eine Uberprifung der Larmgrenzwerte ist gemaB § 1 der ,Verkehrslarmschutzverord-
nung® (16.BImSchV) nur beim Neubau oder einer wesentlichen baulichen Verdnderung
einer StraBe vorgesehen und zwar dann, wenn durch einen erheblichen baulichen Ein-
griff sich der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird. Eine Anderung ist auch wesentlich,
wenn der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrsldrms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht durch ei-
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nen erheblichen baulichen Eingriff erhdht wird. Nach Einschatzung der Gutachter trifft
dies auf die Situation nicht zu, denn die Verkehrslarmschutzverordnung geht von einer
Erhéhung der L&rmpegel aus. Im vorliegenden Fall werden die Immissionen in Folge
der geplanten baulichen Verdnderungen jedoch sinken, so dass Anspriiche auf eine
Larmsanierung nicht gegeben sind.

Achtungsabstinde zu Stdrfalibetrieben

Das Plangebiet befindet sich gemaB der vorliegenden KABAS-Informationen — Stérfall-
anlagen in Krefeld (inkl. 2 km Umkreis) vom November 2011 innerhalb der Achtungsab-
sténde von Betriebsbereichen nach Stérfall-Verordnung gemaB 12. Bundesimmissions-
schutz-Verordnung (BlmSchV), die innerhalb des Chempark Krefeld-Uerdingen liegen
(Lanxess Deutschland GmbH sowie Bayer Material Science AG).

Fir die Betriebsbereiche der angeflihrten Stérfallbetriebe gelten die Festsetzungen des
seit dem 23. Februar 1996 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 504A der Stadt Krefeld,
der fiir diese Bereiche Industriegebiet (Gl) festsetzt und die Nutzungen innerhalb des
Industriegebietes geman § 1 BauNVO gliedert.

Die abgestufte Gliederung der Baugebiete verfolgt das Ziel, ein unerwiinschtes Neben-
einander von Baugebieten mit unvertraglichen Nutzungen zu verhindern (Feinsieuerung
nach § 1 BauNVvQO).

Zur Zeit sind diese nach den Fesisetzungen des Bebauungsplanes nutzbaren Indust-
riebereiche nicht durch Betriebsbereiche oder Anlagen beansprucht. Sofern diese Be-
triebsbereiche durch Stérfallbetriebe mit entsprechenden Nutzungen oder Anlagen be-
ansprucht werden sollen, wiirden diese Anlagen und Nutzungen ein Genehmigungsver-
fahren voraussetzen und wéren demnach nur dann genehmigungsfahig und mdglich,
wenn die Genehmigungsvoraussetzungen gem. § 6 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 5 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und Nr. 2 BimSchG erfiillt sind..

Die schutzbediirftigen Bereiche und Nutzungen des Plangebietes stehen in keinem Wi-
derspruch zu den MaBgaben der Seveso-lI-Richtlinie.

Schutzgut Tiere

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind Lebensraum und Nahrungshabitat fir Végel im
stadtischen Raum, von denen jedoch wegen der intensiven Bebauung und Nutzung des
Umfeldes fast ausschlieBllich ubiquitare Allerweltsarten vorhanden sind, die durch die
Neubebauung ihren Lebensraum und das Nahrungshabitat verlieren werden.

Das Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten ist jedoch nicht auszuschlieBen, wobei
es sich iberwiegend um sporadisch auftretende Nahrungsgaste handeln wird. Fir die
streng geschitzte Waldohreule, einer planungsrelevanten Art, deren Brutstitte 2010 auf
dem benachbarten Friedhof ermittelt wurde, kdnnte allerdings eine raumlich-funktionale
Bindung an das Plangebiet bestehen. Die Existenz von Sommer-/ Winterquartieren von
Breitfligel- und Zwergfledermaus kann nicht ausgeschlossen werden. Weitere Fleder-
mausarten sind potentielle Nahrungsgéaste. Der Verlust von Baum- und Grinstrukturen
und die Neubebauung bzw. Versiegelung von Flachen hat den Verlust von Lebensraum
und Nahrungshabitaten fiir Gberwiegend ubiquitare Tierarten zur Folge. Bei entspre-
chender Berlicksichtigung der entsprechenden Schutz-, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die in der Arten-
schutzpriifung beschrieben und als textliche Festsetzung ilbernommen wurden, sind
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch Anpflanzungen im Planbereich zur Wiederherstellung von Griinstrukfuren kann
der Lebensraum- bzw. Habitatverlust teilweise ausgeglichen werden.

Es wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag / ASP (Stufe 1) zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen.
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Schutzgut Pflanzen / Biotope

In der MaBnahmenkarte zum Biotopverbundkonzept werden Erhaliungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen sowie MaBnahmen im besiedelten Bereich formuliert, die jedoch das
Plangebiet im Bereich des SO-Gebietes, wegen der dort heute bereits vorhandenen
Dichte nicht betrifft. Der vorhandene Gebaudekomptex ist umgeben von seit langer Zeit
nicht gepflegten Griinflaichen mit Gehdlzbestand, die inzwischen Brache-Charakter auf-
weisen. Bei den Grinstrukiuren handelt es sich (berwiegend um gartnerische Anpflan-
Zungen deren bio-logische Vielfalt maBig ist und nur bedingt zur faunistischen und flo-
ristischen Mannigfaltigkeit innerhalb des Stadtgebietes beitragt. Die Beseitigung bedeu-
tet nur eine unbedeutende Verringerung der biologischen Vielfalt, die durch Anpflan-
zungen im Planbereich teilweise ausgeglichen werden kann.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes wird insgesamt als maBig eingestuft.

Im Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg werden die Flichen des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sowie dessen Umgebung den folgenden Biotoptypen zugeordnet:
Sport- und Erholungsanlage mit hchem Versiegelungsgrad,

GroBparkplatz mit hohem Versiegelungsgrad,

Junger Friedhof, Heckenfriedhof, Zierfriedhof,

Blockrand- und Zeilenbebauung,

Einzelhaus und Reihenhausbebauung.

Der benachbarte Friedhof im Westen wird als Korridorbiotop im Gehdlzverbund einge-
stuft. Die Flachen des Geltungsbereichs sind nicht von Erhaltungs- und Entwicklungs-
maBnahmen betroffen. Flr den Bereich der bestehenden Schwimm- / Sporthalle ist ei-
ne Nachverdichtung aus dékologischer Sicht ausgeschlossen, fiir den Bereich des nérd-
lich angrenzenden Parkplatzes ist die MOglichkeit der Nachverdichtung vorgesehen. Ei-
ne tatséchliche Nachverdichtung ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan aller-
dings auch nicht vorgesehen.

Schutzgut Schutzgebiete
Negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, da keine Schutzgebiete oder -
objekte innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind.

Schutzgut Kiima

In der Karte der Planungshinweise der Klimaanalyse der Stadt Duisburg (2009) ist das
B-Plangebiet als ,Lastraum der lberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete”
ausgewiesen. Bebauungsstrukturen sind hier bioklimatisch positiv zu bewerten und zu
erhalten. Eine Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen ist angestrebt. Klein-
raumig sind EntsiegelungsmaBnahmen und der Aufbau von weiteren Gehblzstrukturen
vorgesehen.

Ostlich des B-Plangebietes befindet sich ein regional bedeutsamer ,bioklimatischer
Ausgleichsraum Freiland”, der von Besiedlung freigehalten werden soll und in dem der
Ausbau von Griinzigen angestrebt wird. Der westlich an das Plangebiet angrenzende
Friedhof fungiert als stadtische Park- und Grinanlage als bioklimatisch wertvoller inner-
stadtischer Ausgleichsraum. GroBraumig ist im Bereich des B-Plans eine Griinvernet-
zung der vorhandenen Wald- und Freifldichen angestrebt, die — unter Hinzuziehung von
Hausgérten und Innenhéfen - zur Luftregeneration, Filterfunktion und zur Pufferwirkung
ausgestaltet werden sollen. Fir vorhandene Gebaude ist eine Dach- und Fassadenbe-
grinung anzustreben. Vorhandene Gehélze und Grinflachen wirken bioklimatisch
glnstig im stddtischen Bereich durch Filterung und Aufnahme von Schadstoffen aus der
Luft, Sauerstoffproduktion, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Ausgleich von Tempera-
turextremen. Der bau- und anlagebedingte Gehélzverlust sowie die anlagebedingte Er-
héhung des Versiegelungsgrades kann daher ggf. zu mikroklimatischen Verénderungen
fihren, die jedoch, unter Beriicksichtigung des bereits bestehenden hohen Versiege-
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lungsgrades, des Vorhandenseins von Griinflichen im Umfeld sowie der geplanten An-
lage von Hausgarten im ndrdlichen Gebiet und der geplanten Fassadenbegriinung des
SB-Marktes, insgesamt nur geringfligige Veranderungen sowie keine wesentliche Ver-
ringerung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion erwarten lassen. Die bau- und be-
triebsbedingt in gewissem Umfang entstehenden Luftschadstoffe und Staube verursa-
chen keine wesentlichen Verédnderungen der lokalklimatischen Bedingungen im Plan-
gebiet. Die durch die Planung bedingten negativen Umweltauswirkungen werden somit
als nicht abwégungserheblich eingestuft.

Schutzgut Luft

Der Bereich des B-Planes liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011-Teilplan West und ist Bestandteil der Duisburger Umweltzone. Die im Rahmen der
Luftreinhalteplanung ermittelten flichenhaften lufthygienischen Vorbelastungen liegen
deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV. Im Rahmen der Luftreinhaltepla-
nung wurden flachenhafte Vorbelastungen wie auch eine flachenhafte Zusatzbelastung
ermittelt. Diese Vorbelastungen liegen jedoch deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39.
Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BImSchV). Von der Plangebietsflache gehen
demnach keine Luftschadstoffemissionen aus. Obwohl sich die Vorbelastungen in Folge
der Planung durch Parkplatz- und Lieferverkehr geringfigig erhdhen werden, werden
die Grenzwerte weiterhin eingehalten, so dass keine erheblichen von der Planung aus-
geldsten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Festsetzung eines SO-Gebietes wird die Sicherung und Entwicklung des Nah-
versorgungsstandortes durch Wiedernutzung bereits stadtebaulich genutzter und be-
siedelter, brachgefallener Flache entsprechend den Ratsbeschliissen als vorrangiges
Ziel der Stadtentwicklung verfolgt. Das bedeutet, dass hierflir nicht an anderer Stelie
wertvolle Griinflachen in Anspruch genommen werden missen. Daher konnten die Pla-
nungsempfehlungen der Stadtklimaanalyse der Stadt Duisburg nur im Rahmen der
stadtebaulichen Zielsetzung und im Plangebiet gegebenen Mdglichkeiten umgeseizt
werden. So widersprechen die empfohlenen kleinrAumigen EntsiegelungsmaBnahmen
und der Erhalt bzw. der Aufbau weiterer Gehdlzstrukturen an diesem Standort den Zie-
len der Stadtentwicklung, die an dieser Stelle der Zentrumsentwicklung Vorrang gibt.
Die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele erfordern auch die Entfernung von zum Teil
durch Baumschutzsatzung geschiitzten Baumbestand, dessen Ersatz an anderer Steile
vertraglich sichergestellt wird. Hier wiirden die Ersatzpflanzungen in dem, in der Nahe
des Plangebiet éstlich verlaufenden, regional bedeutsamer ,bioklimatischer Ausgleichs-
raum Freiland®, der von Besiedlung freigehalten werden soll und in dem der Ausbau von
Griinzligen angestrebt wird, zu einer Umsetzung des Luftreinhalteplans beitragen.

Die Anordnung der geplanten Baustrukturen erfolgt im Eckbereich Rathausallee / Kirch-
feldstraBe bzw. im Bereich der KirchfeldstraBe. Der Solitarbaukérper des SB-Marktes
ersetzt das Gebaude des bisherigen Hallenbades, wird jedoch ndher an die StraBen-
kanten geriickt um eine stadtraumliche Wirkung zu erreichen.

Die Anordnung der Gebaude auf dem Grundstlick vermeidet so unzureichende Durch-
liftungsbedingungen.

Den zeniralen MaBnahmeinhalten wird allerdings durch textliche Festsetzung Rech-
nung getragen. Um den Belangen der Luftreinhaltung gemdB den Zielen des Luftrein-
halteplans, Regionale MaBnahme R.15, zu entsprechen, wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass in den Baugebieten in den Feuerungsantagen nach § 2 Nr. 5 der 1.
Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (iber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlmSchV vom 26.01.2010 feste Brennstoffe
gem. § 3 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 und Nrn. 6 - 8 der BImSchV nicht verbrannt werden dirfen.
Dies entspricht dem, als lokale MaBnahme DU.23 vorgeschlagen Ziel, die Schadstoff-
emissionen aus kleinen und mittleren Feuerungsanlagen zu begrenzen bzw. die Ener-
gieversorgung mittels emissionsarme Energietrager zu betreiben.
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6.2

Schutzgut Wasser

Es sind keine Oberflaichengewésser oder wasserrechtliche Schutzausweisungen im
Plangebiet vorhanden. Nach Angabe des geologischen Landesamtes NRW befindet
sich das Grundwasser i.A. tiefer als 20 dm unter Flur.

Auf Grund des bereits heute hohen Versiegelungsgrades verringert sich die Versicke-
rungsflache fir Niederschlagswasser nur unwesentlich. Oberflachenwasser sind nicht
betroffen. Es sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die vorhandenen B&den - auf Grund threr Fruchtbarkeit in der Karte der schutzwiirdigen
Boden als schutzwiirdig eingestuft - sind aktuell anthropogen tberformt und zu mehr als
70% Uberbaut oder versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird durch das Vorhaben auf
90% steigen, wodurch ein weiterer Verlust von Bodenfunktionen entsteht. Andererseits
wird ein bereits bebautes, brachgefallenes Areal im Innenbereich wieder nutzbar ge-
macht und damit eine zusétzliche Inanspruchnahme nicht oder weniger vorbelasteter
Flachen flr bauliche Nutzungen vermieden, wodurch der Bodenschuizklausel des
BauGB entsprochen wird. Als VermeidungsmaBnahme erfolgt die Wiederherstellung
der Bodenstrukturen durch Lockerung des Untergrundes und Oberbodenauftrag in den
verbleibenden Freifléachen.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Da im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens /
Antrag auf Erteilung einer Abbruchgenehmigung, ein Abbruch- und Entsorgungskonzept
und ein Konzept zum Bodenaustausch erarbeitet wird, das mit den Fachbehdrden der
Stadt Duisburg abgestimmt wird, sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eine ungepflegte Brachfliche und wirkt innerhalb des stadtisch ge-
pragten Umfeldes ungeordnet. Der anthropogene Charakter des Umraumes wird sich
durch die Entfernung von Gehdlzen und Grinstrukturen, die jedoch durch stadtisches
Grln, Stadtbdume und Ziergehdize ersetzt werden, geringfiigig erhéhen. Die Planung
entspricht der stadtischen Pragung des Umfeldes.

Es sind daher keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

innerhalb des Plangebietes und seines unmittelbaren Umfelds sind keine Bau- und Bo-
dendenkmaler oder sonstige Sachgiter vorhanden, so dass auch hierauf keine Auswir-
kungen entstehen. Es sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
iung mit dem ein zurzeit ungenutztes Gelande stadtebaulich integriert und wiedernutz-
bar gemacht wird und der geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fOhrt wird.

Die Allgemeine Vorpriffung des Einzeifalls, die im April 2013 durchgefihrt wurde,
kommt zu dem Ergebnis, dass fiir keines der Schutzgiter gemaB UVPG erhebliche
Umweltauswirkungen zu prognaostizieren sind. Im vorliegenden Fall kann auch ohne die
Durchflihrung einer formalen Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) eine wirkungsvolle
Umweltvorsorge im Sinne der geltenden Gesetze sichergestellt werden, so dass auf die
Durchflihrung einer UVP verzichtet werden kann.

Jankowski Architekten Stadtplaner DWB 02/2014

Seite 29



Bebauungsplan Nr. 1157 - Rumeln-Kaldenhausen - ehemaliges Hallenbad

7 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRBnahmen sind nicht erforderlich.

8 Flachenbilanz
50 gesamt ca. 6.010 gm
davon Baufenster 1 ca. 2.140 gm
Baufenster 2 ca. 890 gm
Flache GSt ca. 2.830 gm
Flache Anpflanzung ca. 100 gm
Flache Werbeanlagen ca. 30 gm
WA gesamt 1.470 gm
davon Baufenster ca. 360 gm
Flache Garage/Stellplatze ca. 230 gm
Flache Anpflanzung/Bindung ca. 270 gm
Verkehrsflache gesamt ca. 1.520 gm
davon Flache Parken ca. 440 gm
Plangebiet gesamt 9.000 gm
9 Kosten

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein stdtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Duisburg und einem Investor geschlossen, der die Kosteniibernahme fiir die Er-
arbeitung des Bebauungsplanes und aller hierdurch erforderlichen Fachbeitrage regelt.
Die Kosten der durch das Vorhaben ausgeldsten MaBnahmen, wie z.B. Umbau der Rat-
hausallee, Errichtung der Larmschutzwand, Ersatzbaumpflanzungen etc., werden im
Rahmen eines abzuschlieBenden stidtebaulichen Verirages Uber Folgekosten geregelt.

10 Gutachten
Es wurden folgende Gutachten und Untersuchungen zu folgenden Themen erstellt:

* Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemas UVPG zum B-Plan Nr. 1157 durch
Okoplan, Essen, 2013

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch Okoplan, Essen, 2012
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 1157 durch Okoplan, Essen, 2013

» Verkehrs- und Stellplatzuntersuchung durch Blanke / Ambrosius, Bochum, 2012 /
2013
Schalischutzgutachten durch IfL Institut fir L&rmschutz, Dlsseldorf, 2013

s Ermittlung der Ersatzpflanzung gemaB Baumschutzsatzung zum B-Plan. Nr.
1157 —Rumeln-Kaldenhausen — ehemaliges Hallenbad, Stadt Duisburg, durch
Okoplan, April 2013

Jankowski Architekten Stadtplaner DWB 02/2014

Seite 30



Bebauungsplan Nr. 1157 - Rumein-Kaldenhausen - ehemaliges Hallenbad

11

111

11.2

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozess

Darstellung des Verfahrensablaufs

Fir den Bebauungsplan Nr. 1157 - Rumeln-Kaldenhausen-ehemaliges Hallenbad hat
der Rat der Stadt Duisburg am 24.09.2012 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping-Verfahren) wurde vom 23.07.2012 bis 20.08.2012 durchgefiihrt
und anschiieBend ausgewertet und bei der Planung berlicksichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 04.10.2012 im Rahmen einer
Sondersitzung der Bezirksveriretung Rheinhausen in der Aula des Albert-Einstein-
Gymnasiums in Duisburg-Rumeln- Kaldenhausen. Zugleich wurde damit die Unterrich-
tung der Einwohner und Einwohnerrinnen gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs
2 BauGB wurde in der Zeit vom 28.06.2013 bis zum 02.08.2013 durchgeflhrt.

Die Stellungnahmen der Barger und Behdrden, deren informationen, Anregungen und
Hinweise sowie Bedenken wurden ausgewertet und bei der Entwurfsbearbeitung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Am 09.12.2013 hat der Rat der Stadt Duisburg die &ffentliche Auslegung des Entwurfes
zu diesem Bebauungsplan beschlossen. Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
08.01.2014 bis zum 07.02.2014 statt. Die Anregungen und Bedenken bzw. Hinweise
und Stellungnahmen wurden abgewogen. Der Bebauungsplan und die Begriinung wur-
den in Teilen angepasst.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 04.10.2012 wurde insbe-
sondere die stadtebauliche Zielsetzung einen weiteren Lebensmitielmarki anzusiedeln
in Frage gestellt sowie die mit der erwarteten Verkehrszunahme verbundenen Probleme
angesprochen. Weiterhin wurden die Beibehaltung der Gemeinbedarfsnutzung und die
Frage einer Wohnbebauung thematisiert.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
zugleich Scoping-Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Im Rahmen friihzeitigen Beteiligung der Behdrden zugleich Scoping wurden zu folgen-
den Aspekten Stellungnahmen vorgebracht und bei der Bearbeitung des Bebauungs-
planes berlcksichtigt:
¢ Bergbau und Energie Nordrhein-Westfalen
Ein Hinweis auf verliehene Bergwerks- und Erlaubnisfelder ist Bestandteil des
Bebauungspians.
*  Wirtschafisbetriebe Duisburg, Friedhofsverwaltung
Die Hinweise zur Entwasserung des Plangebietes und zur Rickstauebene sind
berlcksichtigt. Die Zufahrt zum Friedhof ist Bestandteil des Bebauungsplans.
= LINEG
Die zu beriicksichtigenden Grundwasserabstdnde sind beachtet.
+ Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53 -. Imnmissionsschutz
Angemessene Abstande zu Storfallbetrieben (Seveso-ll-Richtlinie) wurden (ber-
priift und sind gegeben.
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DVV, Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft, Stadtwerke Duisburg
Die im Planbereich vorhandenen Versorgungsleitungen fiir die Gas-, Wasser-
und Stromversorgung sowie der ED-N Engineering sind ber{icksichtigt.

Amt flir Umwelt und Griin, Projektkoordination/Umweltinformation und —planung,
in Vertretung fir die Untere Gesundheitsbehérde

Verifizierung der ,Vorpriffung des Einzelfalls“, Beschreibung und Bewertung der
zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Untere Bodenschutzbehdrde

Verdacht auf Vorhandensein schidlicher Bodenveranderungen besteht nicht.
Untere Immissionsschutzbehdrde

Erstellung einer Schallimmissionsprognose.

Untere Landschaftsbehdrde

Beriicksichtigung des Biotopverbundkonzeptes, Erstellen einer Artenschutzrecht-
lichen Priifung.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
in der Zeit vom 28.06.2013 bis zum 02.08.2013 vorgebrachten Stellungnahmen wurden
gepriift und zum Teil berficksichtigt:

Bezirksregierung Disseldorf Dezernat 53

Beriicksichtigung angemessener Abstdnde zu Stérfallbetrieben (Seveso-ll-
Richtlinie)

Stadtplanung

Larm und Luftschadstoffe — Festsetzung von Larmpegelbereichen, Beriicksichti-
gung schutzbediirftiger Nutzungen innerhalb des Sondergebietes
Wirtschaftsbetriebe Duisburg, Friedhofsverwaltung

Beriicksichtigung der Friedhofszufahrt sowie der Friedhofsparkplatze

Amt flr Umwelt und Griin, Projektkoordination/Umweltinformation und —planung,
in Vertretung fiir die Untere Gesundheitsbehdrde, Untere Immissionsschutzbe-
hérde

Untersuchung der Standortalternativen, Orientierende Bodenuntersuchung,
MaBnahmen zum Klimaschutz und der Luftreinhaltung, Dachbegriinung, Ersatz-
pflanzungen, Abgrenzung zum Friedhof, Uberarbeitung des Schallgutachtens
und der daraus abzuleitenden MaBnahmen.

Amt flr Baurecht und Bauberatung. stadtebauliche Vertrage

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages, Folgekosten.

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer Duisburg, Wesel, Kleve in Duis-
burg und Kreishandwerkerschaft Duisburg

Ergédnzung der Festsetzung im Sinne der angestrebten Nahversorgungsfunktion.
DVV, Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft, Stadtwerke Duisburg
Beriicksichtigung von Versorgungsleitungen und —anlagen.

Stadtplanung

Ausbau der KirchfeldstraBBe.
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Offenlage des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die wahrend der Offenlage des Bebauungsplanes in der Zeit vom 08.01.2014 bis zum
07.02.2014 vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und zum Teil berficksichtigt.
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

= Berzirksregierung Diisseldorf Dezemnat 53
ordnungsgemée Ableitung des Niederschlagswassers

o Amt fiir Umwelt und Griin, Projektkoordination/Umweltinformation und —planung,
Dachbegriinung, Schallgutachten, Lichtemissionen, allgemeine Hinweise

= Handwerkskammer Diisseldorf, Auseinandersetzung mit dem Beeintrachtigungs-
verbot-Currenta GmbH & Co. OHG / Chempark, Klarstellung

* Fdrderverein des Ldschzuges Rumeln-Kaldenhausen der freiwilligen Feuerwehr
Duisburg e.V., fehlende Berficksichtigung der Belange der freiwilligen Feuerwehr

Ofientlichkeit:
e« Verkehrs- und Larmbelastung
» Notwendigkeit eines weiteren Lebensmittelmarktes
e Eindeutigkeit des Planes

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen erfolgten Korrekiuren der Plangrundlage
und klarstellende Erganzungen der Begriindung.

In der Abwagung der in Frage gestellien stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen
(Ansiedlung eines SB-Marktes) auf der einen Seite und den Auswirkungen (Verkehr,
Immissionen) auf die angrenzende Wohnbebauung und die Umwelt (Versiegelung, Auf-
gabe von Griinstrukturen) wurden die Planinhalte nochmals Gberpriift. Aufgrund stadt-
entwicklungsplanerischen Zielsetzungen, den bereits erschiossenen Bereich des ehe-
maligen Halienbades im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur Starkung
und Sicherung der Versorgung der Bevilkerung mit Glitern des taglichen Bedarfs einer
neuen Nutzung zuzufihren, wird unter zu Hilfenahme von MinderungsmaBnahmen die
Voraussetzung zur Errichtung eines Vollversorgers geschaffen. Negativen Auswirkun-
gen wird unter anderem durch die Festsetzung von Ldmpegelbereichen und Anpassun-
gen der Verkehrsflichen entgegengewirkt. Somit wird allen Belangen Rechnung getra-
gen.

Kéln, 27.02.2014
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1157 - Rumeln-Kaldenhausen -
ehemaliges Hallenbad.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichisbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 07.04.2014 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den  30. OL.2O4Y
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

4: i’m//% —_—

Trappmann




