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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

o
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Zweckbestimmung:

S

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit gliltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung
4. Landesbauordnung NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615) in der derzeit giiltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S.926) in der derzeit giiltigen Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994) in der derzeit gliltigen Fassung
7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gliltigen Fassung

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen
diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement (Amt 61), 47051 Duisburg, Erftstrale 7, Zimmer 2 und 3, an den Werktagen montags bis freitags

in der Zeit von 8:00 bis 16:00 Uhr eingesehen werden.
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Weitere Eintra
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemaln § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MalR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18, 19 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Trauf- bzw. Firsthéhe als Héchstmaf in m Gber
Bezugspunkt (s. Planungsrechtliche Festsetzung |. Nr. 2.5)

Oberkante Gebaudehdhe einschlielich Attika (bei angegebener Geschossigkeit)
als Héchstmalk in m tber Bezugspunkt (s. Planungsrechtliche Festsetzung |. Nr. 2.5)

Bezugshohe in Meter Uber NHN (Normalhdhennull), mit Stationierung

Bezugsseite zur Hohenbestimmung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen

§§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung: Kraft-Warme-Kopplung
Blockheizkraftwerk

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Ver- und Entsorger
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger

L: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

Flachen fur Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

Steliplatze / Gemeinschaftsstellplatze
Garagen / Gemeinschaftsgaragen und Carports
Tiefgarage

Gemeinschaftsmillanlage

Vermaliung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Satteldach, Dachneigung: 30° - 45°
Flachdach

Hauptfirstrichtung

gungen

(die Eintragungen sind lediglich als Hinweis zu verstehen und besitzen keinen Festsetzungscharakter)

Vorgartenzone

Zugehorigkeitshaken fiir Baugebiete

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, 3+4 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen, Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten (Anlagen gemagR § 19

Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,75 zuldssig. In den WA-Gebieten WA2+5 ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,65 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

22

maximal 0,8 zuldssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3

werden, Uberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer GFZ von 1,6 (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

2.4

In dem allgemeinen Wohngebiet WAG ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache durch Garagen, die unterhalb der Gelandeoberfiiche liegen bis zu einer GRZ von

In dem Allgemeinen Wohngebieten WA6 kann die zulassige Geschossflache ausschlieBlich fur die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der Gel4ndeoberfidche hergestellt

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA6 muss das Staffelgeschoss umlaufend mindestens 1,0 m gegenuber der AuRenkante des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickspringen.

Davon ausgenommen ist der Bereich der Treppenhauser einschlielich der Aufziige. StraBenseitig darf ausnahmsweise von dem Ricksprung mit 1,0 m Tiefe abgewichen werden

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.5

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt (in Meter tber NHN) wird gemessen an der gemittelten Hohe der geplanten Verkehrsfliche an der StraRenbegrenzungslinie des rechnerisch zu ermittelnden
Schnittpunktes der Verl&ngerung der duBeren Seitenwande des Gebaudes mit der StraRenbegrenzungslinie.
Der zu ermittelnde Bezugspunkt gilt fur die jeweilig festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen.

Der zu ermittelnde Bezugspunkt gilt zur Ermittlung der Abstandflachen gem. § 6 BauO NRW der jeweiligen baulichen Anlage (§ 18 BauNVO).

Ausgenommen davon sind die mit "X" gekennzeichneten Baufelder. Fur die mit "X" gekennzeichnete Baufelder gilt der zu ermittelnde Bezugspunkt lediglich fir die Héhe der
baulichen Anlagen, unberihrt bleibt hier die Ermittiung der Abstandflachen gem. § 6 BauO NRW. Zur Ermittlung des Bezugspunktes (vgl. Satz 1) gilt die angrenzende ausgebaute

Musfeld- bzw. Johanniterstralle.

3. Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet WA6 darf die festgesetzte Baugrenze durch Vor- und Ruckspriinge der Geb&ude auf einer L&nge von maximal 2/3 der jeweiligen Gebdudefront um

bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

4. Tiefe der Abstandflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandflachen

In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, 3+4 betragt das MaR der Tiefe der Abstandflachen 0,4 H (H = Wandhthe gem. § 6 Abs. 4 BauO NW).

5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA1, 3+4 sind bei Einzelh&usern je angefanener 130 m? Grundstticksfldche 1 Wohneinheit und bei Hausgruppen und Doppelh&usern héchstens
1 Wohneinheit je Geb&dude zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA2+5 sind bei Einzelhdusern ausnahmsweise 2 Wohneinheiten zul&ssig. In dem allgemeinen
Wohngebiet WAG sind je angefangener 85 m* Grundstucksflache und im WA?7 je angefangener 75 m? 1 Wohneinheit zulassig.

6. Die festgelegte Gel&ndeh&he von 33,50 m ber NHN setzt fur die TGa die durch Aufschuttungen veranderte neue maximale Gel&ndehohe fest. Die festgesetzte Gelandehshe ist
mafRgeblich fur die Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NRW (§ 9 Abs. 3 BauGB).

7. Nebenanlagen, Stellplétze, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig.
Ausnahmsweise darf die rickwartige Baugrenze durch Terrassen, Garagen und Carports um bis zu drei Meter Giberschritten werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

7.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiickflachen bzw. den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen geman § 14 Abs.1 BauNVO in den Vorgarten (Grundsticksfiachen zwischen éffentlicher bzw. privater Verkehrsflache und

straBenseitiger Gebaudeflucht) und den Gbrigen straBenseitig zugewandten Flachen im Abstand von 3,0 m unzuléssig .Hiervon sind begrinte Millstandplétze ausgenommen (§ 14

Abs. 1 BauNVO).

7.3

8. Verwendung luftverunreinigender Stoffe gemaR § 9 (1) Nr. 23a BauGB
Im gesamten Plangebiet dlrfen in Feuerungsanlagen gemaR § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen -
1. BImSchG vom 26.01.2010) feste Stoffe gemaR § 3 (1) Nr. 1-5 und Nr. 6-8 der 1. BImSchV nicht verbrannt werden.Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die zeichnerisch

festgesetzte KWK Anlage.

ll. Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, 4+5 sind Nebenanlagen ausgeschliossen (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1. Inden allgemeinen Wohngebieten WA1, 3+4 sind Hausgruppen nur mit bis zu vier Hauseinheiten zulassig.

2. Die Fassaden und Dacheindeckungen von aneinandergebauten Hauseinheiten sind in den gleichen Materialien und Farben auszufihren. Bei aneinander gebauten Hauseinheiten
sind die Hauptgebaude in gleicher First- und Traufhthe sowie gleicher Dachneigung zu errichten.

3. Technische Aufbauten

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1-3+6 dirfen die festgesetzten maximalen Gebaudeoberkanten (einschlieRlich der zuldssigen Staffelgeschosshéhen unter |. 2.2) durch
erforderliche haustechnische Anlagen um bis zu 1 m und im WAB einschlieBlich durch Aufzugstiberfahrten und Treppenh&user Uberschritten werden.

4. Aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Dachform zu errichten.

5. Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten sowie Zwerchhausern darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite der Gebaudeeinheit héchstens 60% der Gebaudelinge

dieser Dachseite betragen.

6. Garagen und Carports sind in einem Abstand von mindestens funf Metern von der StraBenbegrenzungslinie bzw. der Abgrenzung der Privatstrale zu errichten.

7. Im Bereich der Vorgérten (siehe Darstellung in der Planzeichnung) dirfen als Abschluss des Grundstickes zur &ffentlichen Verkehrsfldche bzw. zur privaten Erschliessungsflache
keine Einfriedungen errichtet werden. Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten.

8. Einfriedungen sind in den tbrigen Bereichen nur als Hecken zuléssig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch Z&une bis zu 1,2 m Hohe zuléssig. Von diesen
Festsetzungen sind Trennwénde im Terrassenbereich, die unmittelbar an der hinteren Gebdudekante der Wohngebadude anschiielen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausgenommen.

lll. Hinweise

1. GemaR Denkmalschutzgesetz NRW und der Konvention von La Valleta unterliegen Bodendenkmaler dem ausdricklichen Schutz. Dies betrifft sowohl bekannte als auch bislang

nicht bekannte Denkmaéler.

Im Plangebiet liegt der Verdacht auf archéologische Funde vor. Werden bei Bodenarbeiten archéologische Funde (Artefakte, historische Baureste, Fossilien) entdeckt, sind sofort

die Untere Denkmalbehérde und das Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten zu informieren. Es gelten die Bestimmungen des DSchG NRW.

2. Der Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939 - 1945 ist zu entnehmen, dass ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindgénger) aufgrund vermehrter Kampfhandlungen vorliegt. Vor Durchfihrung von vorbereitenden Arbeiten bzw. bereits vor Genehmigungen von Bauantrégen ist daher
eine Uberprufung auf den konkreten Verdacht und der iberbaubaren Fldchen notwendig. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

3. Furden Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils

glltigen Fassung.

4. Auf dem Gelénde des ehemaligen Betriebshofes ist ein unterirdischer Luftschutzbunker vorhanden; Details zu diesem Baukérper sind von Seiten der Fachbehérden nicht bekannt.

5. Zur Trockenhaltung der Kellerrdume sollte sicherheitshalber eine Abdichtung gegen driickendes Wasser vorgenommen werden, da aufgrund der sehr unterschiedlichen
Bodenverhaltnisse und der Eventualitét, dass noch zusammenhéngende und dann stauende Bauteile im Untergrund verblieben sind, nicht mit Sicherheit zeitweise aufstauendes
und dann driickendes Sickerwasser ausgeschlossen werden kann.

6. Im sidlichen Abschnitt des Plangebietes, insbesondere im Bereich des aktuellen Altbaumbestandes, ist ggfs. mit Wassereinfluss im Griindungsbereich zu rechnen. Hier tiberlagern
holozéne Bachablagerungen Substrate der quartaren Niederterrasse.

7. Das Plangebiet befindet sich iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konsolidierte Medio Rhein". Eigentimerin des Bergwerksfeldes .Konsolidierte Medio Rhein" ist
die E.ON SE, Brusseler Platz 1, 45131 Essen. Nach vorliegenden Unterlagen ist derzeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme verzeichnet.

Nutzungsschablone

Art der Nutzun

Anzahl Vollgeschosse

Grundfldachenzahl

Bauweise

Bauweise

Hohenfestsetzungen

Geschossfldchenzahl als HéchstmaR

sonstige Darstellungen

(1]

vorgeschlagene Parkplétze im &ffentlichen Raum
vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Bestandsdarstellung

)

Hauptgebaude mit Hausnummer

Nebengebaude

Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

688 Flurstiicksnummer
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1080
-DELLVIERTEL-

Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt und der Begriindung.
Die Zugehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

fur einen Bereich zwischen Friedenstralle,
Johanniterstral3e, Boningerpark und Musfeldstralie

MaBstab1:500 [ L[ L |

0 10 20 30 40 50m
Stand 14.09.2015

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit (ibereinstimmen und dass

die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Fir die Bearbeitung dieses Planentwurfs.

Essen, den 20.10.2015

haus

itplanung mbH
:-0201/86070-0

atelier stadt

Geselischaft fir Stadt- Aind Ba
Annastraiie 75
45130 Essen
mail@ash-planung de

Der Rat der Stadt hat am 27.04.2015 nach
§ 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanentwurfes
beschlossen.

Duisburg, denﬁ,ﬂﬂv- 2016
P2z ————

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.05.2015 gemalR § 2 (1) Baugesetzbuch
ortsliblich bekanntgemacht.

Duisburg, den ) MOV. 2016 Duisburg, den ﬂg NGV. 2016
~J Gery ———— —dr s it
Der Oberbtirgermeister Der Oberblirgermeister
Im Auftrag Im Auftrag

Eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch erfolgte am 21.01.2010.

Der Rat der Stadt hat am 27.04.2015
nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplanentwurf und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den /0—9« NOV. 2 015

-
\L (Prwe —

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplanentwurf und die
Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetz-
buch in der Zeit vom 26.05.2015 bis zum
03.07.2015 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

89, Nov. 2p15

Duisburg, den

~d-z T EpRE—

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

Der Rat der Stadt Duisburg hat am

am 23'”2‘0 ......... diesen Bebauungsplan
gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen.

Duisburg, den AS- M /B

Der rblfgermeister

Der Bebauungsplan ist am 30.1 ’2015
gemaRl § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem
Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als
Satzung mit Begriindung vom Tage der Ver-
offentlichung der Bekanntmachung ab im
Gebaude Erftstrale 7, 47051 Duisburg, Zimmer
2 und 3 an Werktagen montags bis freitags, in
der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten wird, ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Auf die §§ 44 (3,4) und 215 (1) BauGB
sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW
wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den 0 2.42_ 2048

- -?f — —=
Der Oberburgermeister
Im Auftrag




