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TEIL A - Begrindung zum Bebauungsplan

1.1

1.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung von qualitativ hochwertigem Wohnraum mit groB-
ziuigigen Grinflachen in einer innenstadtnahen Lage durch die Nachnutzung einer Ge-
werbebrache.

Die Stadt Duisburg benétigt zusatzliches Wohnbauland. Es ist Ziel des Bebauungsplanes
mit der Wiedernutzbarmachung von zentralen und integrierten Flachen einen Beitrag zur
Deckung des Wohnbedarfes mit vorwiegend Einfamilienhdusern auf innerstadtischen
Flachen zu schaffen.

Das Grundstiick des ehemaligen Betriebshofes, das am Rande des lebendigen inner-
stadtischen Dellviertels gelegen ist, erfiillt diese Voraussetzung bestens. Das Plangebiet
ist in die gewachsene Quartiersstruktur eingebunden und &ffnet sich groBflachig gen Si-
den zum Béningerpark.

Der neue Eigentiimer, die Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft, beabsichtigt
auf den Flachen des ehemaligen Betriebshofes der Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD)
an der JohanniterstraBBe eine sich in das innerstadtische Umfeld einfligende neue Wohn-
bebauung zu realisieren.

Mit der Planung einer hochwertigen Wohnbebauung wird auf der bisher brachliegenden
Flache eine standortvertragliche Nachfolgenutzung gesichert und somit der Stadtteil ge-
starkt.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Planbereich umfasst ausschlieBlich die Flachen des ehemaligen Betriebshofes der
WBD. Bestandsgebéude in den Randlagen des Plangebietes sind nicht in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aufgenommen worden. Fiir die beabsichtigte Planung be-
steht derzeit weder nach § 30, 34 noch § 35 eine planungsrechtliche Zulassigkeit.

Da die vorgesehene bauliche Entwicklung neuer Wohngebiete zurzeit nicht auf der
Grundlage des geltenden Planungsrechtes umsetzbar ist, ist die Durchfiihrung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1080 —Dellviertel ,Wohnen am Bdnin-
gerpark” erforderlich.

Der Rat der Stadt Duisburg hat bereits am 12.12.2005 einen Aufstellungsbeschluss zur
Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens Nr. 1080 gefasst, dieser wurde am
30.12.2005 dffentlich bekannt gemacht.

Am 27.04.2015 hat der Rat der Stadt Duisburg einen erneuten Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, dadurch wurde eine Verkleinerung der Plangebietes sowie die Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13a BauGB beschlossen.

Verfahrensstand und Verfahrensart

Mit der zentralen und in den Staditeil integrierten Lage des Plangebietes ist die Durch-
fahrung des Verfahrens geméaB § 13a BauGB (,Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) mdglich, da hierfir alle Vorgaben erfiillt
sind. Dieses ist gegeben, wenn ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufge-
stellt wird. Angesichts der Lage, der aufgegebenen Nutzung auf der Flache und der Ziel-
setzung des Bebauungsplans Nr. 1080 ist diese Voraussetzung gegeben.
-4-
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Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden
Grenzwerte flr die Festsetzung von Grundflichen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt. Demnach kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die
festgesetzte zulassige Grundflache unter 20.000 m2 liegt.

Liegt die festgesetzte zuldssige Grundflache zwischen 20.000 m2 und 70.000 m?2 kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallpriifung nach-
gewiesen werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswir-
kungen ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betrigt weder die Grée des Plange-
biets noch die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO mehr als 20.000
m2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertréglich-
keitspriifung (UVP) unterliegen oder Anhalispunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans begriinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
0. g. Schutzgiter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbe-
lange sind dennoch ermittelt, in der weiteren Planung soweit erforderlich beriicksichtigt
und in die Abwégung eingestellt worden.

Der fGrmliche Beschluss zur Durchflihrung eines Verfahrens gem. § 13a BauGB wurde
parallel zum Beschluss der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
dem Rat der Stadt Duisburg zur Entscheidung vorgelegt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentlichen Auswirkungen des aufzustellenden Bebauungsplanes sind die Verbes-
serung der Wohnraumversorgung in der Form von Eigenheimen, insbesondere fiir Fami-
lien mit Kindern, und die Bereitstellung von Wohnbaufléchen fiir zuzugswillige Birger.

Weiterhin ist als wesentliche Auswirkung die Wiedernutzbarmachung einer Brachflache
zu nennen, die zudem derzeit nicht zugénglich und damit als Fremdké&rper nicht in den
umgebenden Siedlungsbereich integriert ist.

Mit der Umsetzung der Planung geht zudem eine Entsiegelung der Betriebshofflaiche
einher. In der direkten Nachbarschaft zum Boningerpark wird im Plangebiet eine Erweite-
rung des Parks mit der Realisierung der Planung erméaglicht.

Fiir das Umfeld tragt die Umsetzung der MaBnahme zur Stérkung der bestehenden Inf-
rastruktur und der Aufwertung des Stadtteils sowie zur Einwohnerstabilisierung bei.

Durch die Planung geht eine (ibliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf den beste-
henden StraBen einher. Mit einer geteilten Anbindung des Plangebietes werden die
Mehrverkehre auf unterschiedliche, angrenzende SammelstraBen verteilt, wodurch die
Mehrverkehre als nicht wesentlich einzustufen sind.
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2.2

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1080 —Dellviertel- ,Wohnen am Bé&nin-
gerpark” liegt am sidlichen Rand des innerstadtisch gelegenen Dellviertels in einem
stadtisch geprégten Wohnviertel mit hoher Lebensqualitét, teilweise historischer Bausub-
stanz und guter Infrastrukiur. Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss aus dem Jahre
2005 ist der Geltungsbereich auf die ehemaligen Betriebsflachen der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg reduziert werden, da sich fir die angrenzende bestehende Bebauung kein Re-
gelungsbedarf ergibt.

Das Plangebiet ist iiber die Johanniter- und MusfeldstraRe erreichbar. Uber die Frieden-
straBe ist in kurzer Entfernung das Stadtzentrum von Duisburg zu erreichen.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen im Plangebiet werden derzeit
nicht genutzt und sind als Brachflache innerhalb des Siedlungszusammenhanges zu be-
zeichnen. Das Plangebiet umfasst die Flachen des ehemaligen Betriebshofes der WBD
mit den Flurstiicken 94, 99, 264 und 304.

2.2.1 Stadtebauliche Struktur

Die unmittelbare Umgebungsbebauung besteht aus iiberwiegend straBenbegleitender
Randbebauung teils mit einer Durchmischung von Wohnen mit Kleingewerbe und gerin-
gen Anteilen von Einzelhandel. Jenseits der JohanniterstraBe schlieBen sich mehrge-
schossige Wohngebaude mit groBzlgigen Grinflichen an. Die Nachbarschaft des Plan-
gebietes wird ebenfalls geprégt durch die Einzelgebiude des Mercator-Gymnasiums und
des Altenheimes an der MusfeldstraBe sowie der griechisch-orthodoxen Kirche an der
JohanniterstraBe. Die vorhandene Bebauung, angrenzend an das Plangebiet ist {iber-
wiegend lil-geschossig und I5st sich gen Westen in eine offene Struktur aus Stadtvillen
mit groBen, baumbestandenen Grundstiicken auf. im Siden schlieBt der Béningerpark
an, der die Lagequalitat des Plangebietes nachhaltig bestimmt.

Nach bereits durchgefilhriem Abbruch der nicht werthaltigen, vorhandenen Gebaude-
substanz des Betriebshofes im Inneren des Quartiers, die bisher das Grundstiick auch
zum Park abriegelte, ergeben sich fiir das Plangebiet keine wesentlichen sonstigen bau-
lichen Restriktionen.

2.2.2 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Musteld- im Westen und die JohanniterstraBe im Osten in die
stadtische Verkehrsinfrastruktur eingebunden. Uber die MusfeldstraBe und Ober die ndrd-
lich des Plangebietes verlaufende FriedenstraBe und HeerstraBe sind das Zentrum des
Dellviertels und die Innenstadt von Duisburg in kurzer Entfernung zu erreichen. Von hier
aus bestehen direkte Anbindungen an das (iberregionale Autobahnnetz.

Mit dem zentralen Standort im Stadtgebiet besteht ein gutes Angebot des &ffentlichen
Personennahverkehrs. Sowohl Haltestellen von Bus-, StraBenbahn- und U-Bahnlinien
befinden sich in geringer Entfernung zum Plangebiet.

Aufgrund der guten verkehrlichen Infrastruktur (Buslinien in unmittelbarer Nihe), den re-
lativ wenig befahrenen angrenzenden StraBen, der vorhandenen sozialen Infrastruktur im
Umfeld und der Lage unmittelbar am Boningerpark bietet das Plangebiet gute Voraus-
setzungen flr eine ergénzende zentral gelegene wohnbauliche Entwicklung.
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2.2.3 Gr{in- und Freiraumstruktur

Pragendes Element fiir das Plangebiet ist der sich im Siden anschlieBende Béninger-
park als zentrale innerstadtische Grlinfliche, die beidseitig der Johanniterstrafe eine
groBzigige Parklandschaft mit hoher Aufenthaltsqualitét darstellt. FOr das Plangebiet er-
geben sich hierdurch die besondere Qualitdt und die Chance, ein Wohnquartier mit
hochwertiger Freiraumattraktivitat zu entwickeln. Im Zuge der Parkerweiterung hinein in
das Plangebiet, die ein wesentliches Ziel der Planung darstellt, soll sich die Bebauung
zum Park hin 6ffnen. Fir die Verflechtung wird die Fortflihrung der Griin- und Freiflachen
in das Wohnquartier ermdglicht und planungsrechtlich gesichert.

2.2.4 Sozialstruktur

Der Gebietscharakter der Umgebung wird iiberwiegend durch eine mehrgeschossige,
gemischt genutzte Bebauung in Blockstruktur gepragt, Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Dellviertel vorhanden.

Im direkten Umfeld befindet sich an der MusfeldstraBe das Mercator-Gymnasium als ho-
here Bildungseinrichtung. Weitere Schulen, wie z. B. eine Grundschule sowie eine Euro-
paschule und drei Kindergérten befinden sich ebenfalls im Stadtteil Dellvierte!. Im stdost-
lichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Kirche der griechisch-orthodoxen Ge-
meinde der heiligen Apostel Peter und Paul. Fir die {ibrigen Glaubensrichtungen beste-
hen ebenfalls Angebote im Umfeld. Somit sind alle sozialen Einrichtungen, die fir einen
entsprechend zentralen Standort im Umfeid typisch sind, vorhanden.

2.2.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Altlasiflachen mit der Ord-
nungsnummer AS2375 und AS2511. Hierbei handelt es sich um den ehemaligen Be-
triebshof JohanniterstraBe, der im Kataster (iber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
als Altstandort erfasst ist. Die zweite Altlastflache betrifft den ehemaligen Kohlenhandel-
[Tankstellenbetrieb der im Kataster (ber altlastverdachtige Flachen und Altlasten als Alt-
standort ebenfalls erfasst ist. Zu beiden Altstandorten sind umfangreiche gutachterliche
Untersuchungen durchgefiihrt worden.

In den Jahren 2007 sowie 2010 sind durch das Ingenieurbiiro Dr. Gartner und Partner fir
den ehemaligen Betriebshof altlast- und abfalltechnische Untersuchungen durchgefihrt
worden, wobei der Bericht aus 2010 die durchgefiihrte RiickbaumaBnahme dokumentiert
(vgl. Kapitel 10).

Die Untersuchungen anhand von 18 Kleinrammbohrungen haben in Ergénzung zu den
bereits vorliegenden Erkenntnissen aus dem Jahre 1993 gezeigt, dass auf dem ca. 1,6
ha groBen Grundstiick vor allem im nérdlichen Grundstiicksteil bis zu etwa 10 m méchti-
ge Auffiillungen auftreten, die ungeféhr in den obersten 4 m aus schwarzgefarbter Schla-
cke, Asche, Kohle und Bauschutt bestehen. Die Auffillungen im shdlichen Grund-
stiicksteil betragen im Mittel ca. 1,8 m und im westlichen Grundstiicksteil etwa 1,0 m. Die
Auffiillungen sind in den beiden Bereichen aus Schlacken, Aschen und Bauschutt in
wechselnden Anteilen mit Sand und Kies zusammengesetzt.

Bereichsweise treten stark erhthte Gehalte an Metallen und polycyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen auf, wobei eine Trennung in belastete und unbelastete Mate-
rialien anhand von organoleptischen Gesichtspunkten nicht méglich ist.

Zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen wurde in keiner der bis zu 11,0 m unter Gelén-
deoberkante reichenden Bohrungen Wasser festgestellt. Die Grundwasserstinde und
-flieBrichtungen sind stark von den Pegelstinden des Rheins abhangig. Im naheren Um-
feld des Untersuchungsgelandes befinden sich 4 Grundwassermessstellen. Aus den Be-
obachtungen der Pegelstande seit 1962 ergibt sich flir das Untersuchungsgebiet ein the-
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oretischer hochster Grundwasserstand von 25,0 m (. NHN und ein niedrigster von etwa
22,5 m 0. NHN.

Im Rahmen des Gebauderlckbaus wurden ausschlieBlich die auf dem Grundstiick be-
findlichen Gebaude zuriickgebaut. Das hierbei angefallene Abbruchmaterial wurde nach
Separierung von schadstoffhaltigen Bauteilen, welche entsorgt wurden, zum groBen Teil
vor Ort in einer mobilen Anlage gebrochen und anschlieBend zur Verfillung der Kelier
der entstandenen Baugruben eingesetzt. Die Bodenplatten der Keller wurden ebenfalls
ausgebaut und gebrochen. Allerdings wurden die KellerauBenwénde zum groBen Teil
nicht zuriickgebaut. Zum Teil blieben Teile von Querwéanden als aussteifende Elemente
im Untergrund.

Der im nérdlichen Grundstiicksteil vorhandene Bunker wurde noch nicht zur(ickgebaut.

Ebenfalls nicht zuriickgebaut wurden die befestigten Flachen vorwiegend aus Schwarz-
decken samt Tragschichten sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen auBerhalb der e-
hemaligen Gebaude.

Eingriffe in den Boden auBerhalb der Gebaude erfolgten lediglich im Bereich der ehema-
tigen Betriebstankstelle zwischen der ehemaligen Werkstatthalle und der ehemaligen
Pflegehalle. Hier wurden gréBere Tanks und Benzinabscheider geborgen und entsorgt.
Es ist davon auszugehen, dass in diesem Geldndeteil keine bedeutsamen Restverunrei-
nigungen durch tankstellenspezifische Stoffe im Untergrund verblieben sind. Die ent-
standene Baugrube wurde anschlieBend ebenfalls mit gebrochenem RCL-Material ver-
flllt. (zu den Auswirkungen vgl. Kap. 6)

2.2.6 Bergbau

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliechenen
Bergwerksfeld ,Konsolidierte Medio Rhein". Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Konsoli-
dierte Medio Rhein" ist die E.ON SE, Briisseler Platz 1, 45131 Essen. Nach den vorlie-
genden Unterlagen ist derzeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Plan-
maBnahme verzeichnet. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen (vgl. Kapitel 5.4 Hinweise).

2.2.7 Larm

Das Plangebiet wird beeinflusst durch Larmemissionen des Verkehrs der umliegenden
StraBen. Jedoch ist mit Betrachtung der Verkehrsmengen nicht davon auszugehen, dass
durch die bestehenden Verkehrsmengen die LA&rmimmissionen erheblich sind. Die Stra-
Ben Musfeld- und JohanniterstraBe stellen relativ gering befahrene WohnstraBen dar.
Lediglich die FriedenstraBe als nachste stirker befahrene SammelstraBe befindet sich
nordlich des Plangebietes und erreicht nennenswerte Verkehrsstarken von etwa 3.300
Kfz/24 Std. Die hierdurch entstehenden Larmemissionen werden jedoch durch die vor-
handene Wohnbebauung abgeschirmt. Ebenso befindet sich im Bereich der Mus-
feldstraBBe, gegeniiber dem Plangebiet, das stédtische Mercator-Gymnasium mit einer
umfanglicheren, jedoch vertriglichen Verkehrserzeugung.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine genehmigte Autowerkstiite in
einem Hinterhof. Emissionsverursachende Gewerbebetriebe sind im Umfeld sonst nicht
bekannt. (zu den Auswirkungen vgl. Kap. 6).

2.2.8 Kampfmittel

Der Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939 — 1945 ist zu entnehmen, dass ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bom-
benblindgénger) aufgrund vermehrter Kampthandlungen vorliegt. Vor Durchfiihrung vor-
bereitender Arbeiten ist daher eine Uberpriifung auf den konkreten Verdacht und der -
berbaubaren Flachen notwendig (vgl. Kapitel 5.4 Hinweise).
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3.1

3.2

3.3

Vorgaben und Bindungen

Ubergeordnete Planung

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99) stellt die ge-
samte Flache des Plangebietes als Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Zielsetzung entspricht dieser Darstellung.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1080 als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Signaturen
Post, Schule, Altersheim / Altentagesstétte, Kirche / Gemeindehaus sowie als Griinflache
mit der Signatur Sportanlage dargestellt. Die angrenzenden Wohngrundstiicke sind als
Wohnbaufldchen dargestelit.

Gleichzeitig ist der Bereich noch als férmlich festgestelltes Sanierungsgebiet gekenn-
zeichnet.

Da diese Darstellungen den Planungen entgegenstehen, wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren der bestehende Flachennutzungsplan durch Berichtigung unter der Nr.
5.51 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Wohnbauflache berichtigt und die landesplane-
rische Abstimmung eingeholt.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 11. Juni 2007 die Verwaltung mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans sowie mit der Einleitung eines vorgeschalteten Prozesses der
nachhaltigen Stadtentwicklung, d. h. einer gesamtstadtischen, strategischen Planung mit
einem Zeithorizont von 15 bis 20 Jahren beauftragt.

Das Projekt wird unter dem Namen Duisburg2027 bearbeitet. Die Teilrdumlichen Strate-
giekonzepte dazu wurden am 21.09.2015 vom Rat der Stadt Duisburg beschlossen.

Fachplanungen

3.3.1 Handlungskonzept WohnVision Duisburg

Im Jahr 2010 ist der letzte Sozialbericht 2010 Stadt Duisburg Schwerpunktthema: Woh-
nen erstellt worden. Das Handlungskonzept WohnVision ist mit seinen Daten und Analy-
sen Grundlage fUr weitere Strategien der Wohnentwicklung und damit auch ein Baustein
flr das Projekt Duisburg2027.

Das Konzept gliedent sich in zwei wesentliche Hauptteile. Im ersten Teil werden die Da-
tengrundlagen préasentiert und analysiert, die fir die kinftige Wohnungspolitik in Duis-
burg von besonderer Bedeutung sind. AuBer dem Status quo und den Entwicklungen der
letzten Jahre werden dabei verschiedentlich auch Prognosen bis zum Jahr 2027 présen-
tiert, an denen sich die Duisburger Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik zu orientie-
ren hat.

Der zweite Hauptteil widmet sich zunéchst iibergreifenden Zielsetzungen der Duisburger
Wohnungspolitik bis zum Jahr 2027. Dazu zihlen die Zielsetzungen der Stadtentwick-
lung, die Kooperation mit der Wohnungswirtschaft, die Entwicklung stédtebaulicher Qua-
litéten, das Prinzip der Barrierefreiheit und eines ,Designs fiir Alle” sowie die Quartiers-
entwicklung.

Sodann werden Ziele, Strategien und MaBnahmen fiir die folgenden weiteren Schwer-
punktthemen der Duisburger Wohnungspolitik dargestellt:
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* Einwohnergewinnung und Angebote fiir einkommensstarke und vermdgende Haus-
halte,

* zZielgruppenorientierte Angebote fiir Familien und Single-Haushalte mit mittleren Ein-
kommen,

¢ Wohnungsversorgung von Haushalten mit geringen Einkommen und im Bezug von
Transferleistungen,

« Hilfen in Wohnungsnotfallen,
=  Wohnen fir dltere Menschen und Menschen mit Behinderung,

*  Wohnen und Migration: Handlungserfordernisse zur besseren Nutzung von Integra-
tionspotenzialen,

* MaBnahmen im Wohnungsbestand und im Wohnumfeld.

Die Ziele der vorliegenden Planung entsprechen damit den Strategien und den Zielen im
Sinne des Handlungskonzeptes.

3.3.2 Das Projekt Duisburg2027

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 11. Juni 2007 die Verwaltung mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans sowie mit der Einleitung eines Prozesses der nachhaltigen
Stadtentwicklung, d. h. einer gesamtstadtischen, strategischen Planung mit einem Zeit-
horizont von 15 bis 20 Jahren beauftragt.

Das Projekt mit dem Namen Duisburg2027 besteht hierbei aus drei ineinandergreifenden
Planungsphasen.

Phase 1: gesamistadtische Strategie fiir Wohnen (Lebensqualitat) und Arbeiten
(Strukturpolitik)

Phase 2: Teilrdumliche Strategiekonzepte fiir Duisburg-Nord, - Mitte/Siid und -West

In einer dritten Phase werden die Ergebnisse der beiden vorangegangenen informellen
Phasen in das férmliche Verfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes ein-
gebracht.

Fir das Plangebiet werden flir das Zukunftshild Wohnen die folgenden Aussagen geta-
tigt:

Das Plangebiet befindet sich in einem Aufwertungs- und Stabilisierungsbereich. Ebenso
gelten diese Aussagen fiir das teilrdumliche Strategiekonzept Duisburg Mitte/Sid.

Mit der Umsetzung des Vorhabens wird somit ein Beitrag zur Aufwertung und Stabilisie-
rung geleistet werden.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Es soll bereits bei der Planung und der Entschei-
dungsfindung auf unterschiedliche Bediirfnisse von Frauen und Mannern hingewiesen
werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und
Ménner gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide Ge-
schlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadte-
baupolitik herzustellen, so dass die Rdume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen,
Jugendliche, Frauen und Méanner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an
ihnen besteht. Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf
die Aspekte ,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit” und ,Sicherheit®. Dar-

-10 -
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aus lassen sich folgende Kriterien flr die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches
ableiten:

Sicherung einer maBvollen stadtebaulichen Dichte

Schaffung einer differenzierten Zonierung der wohnungsnahen Freirdume
Zuordnung der Stell- und Parkplatze zu den Gebaudeeingangen
Berlicksichtigung einer angemessenen Dimensionierung der Verkehrsflachen
Vermeidung von Angstraumen.

Grundsétzlich entspricht die Entwicklung des Wohngebietes im Einzugsbereich der ver-
schiedenen &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen (wie z. B. Schulen, Kin-
dergérten, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, OPNV, (ibergeordneten Stra-
Bennetz) den Grundsétzen einer vertikalen Funktions- und Nutzungsmischung. Die ver-
schiedenen Freirdume im Umfeld (z. B. Béningerpark) entsprechen den Anforderungen
der verschiedensten Gruppen (Madchen und Jungen, Jung und Alt, Mannern und Frau-
en) nach Ruhe, Bewegung, Toben, Spielen etc. Im Zuge der stédtebaulichen Konzeption
werden multifunktionale, einsehbare Freirdume geschaffen (zentrale Grinflache mittig im
Plangebiet, Mischverkehrsflache, Wege und Garten) und somit Angstrdume vermieden.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise
auf die Belange von Mannern und Frauen, bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus.
Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

11
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4.

4.1

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Der wesentliche Grundzug der stadtebaulichen Konzeption ist neben der wohnbaulichen
Entwicklung die Fortflihrung des Bdningerparks in nordlicher Richtung in das Plangebiet
hinein. So kdénnen die neuen Quartiere von der Lage am Park und dessen zentral im
Plangebiet liegenden Erweiterung profitieren. Durch den Parkausbau in nérdlicher Rich-
tung werden klar voneinander abgegrenzte und separat erschlossene Wohnguartiere
ausgebildet. Im Westen wird ein Wohngebiet von der MusfeldstraBe erschiossen und im
Osten von der JohannitersiraBe. Uber Wegeverbindungen durch die neue Parkfliche
werden die Wohnbereiche mit der neuen Griinzone und untereinander verkn{pft. Mit der
groBzigigen Freiflachenentwicklung entstehen zugleich als weiterer Grundzug der Pla-
nung kompakte Quartiere mit nahezu individuell identifizierbaren Nachbarschaften. Trotz
der kompakten Bebauung kann dennoch der iiberwiegende Teil der spateren Bewohner
direkt am Park wohnen. Die zu den inneren Hausgruppen gehérenden Freiflachen gehen
hierbei in den gemeinschaftlichen, éffentlichen Griinzug Uber.

-12 -
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Die Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung ist kompakt platziert und besteht
hauptséchlich aus mehreren raumbildenden Hausgruppen mit jeweils bis zu 4 Hausein-
heiten. Hierbei tragt die bauliche Gestaltung der Gebaude zu einer stadtebaulichen Ord-
nung und Gliederung des Plangebietes bei.

Bebauung am neuen Griinzug / Park (WA1, 4+5)

So ist die direkt an der Parkerweiterung traufstandig flankierende Bebauung durch eine
Satteldachbauweise charakterisiert. Diese stadtebauliche Ordnung wird belebt durch die
Realisierung von Doppelhdusern im Siidosten und geringfiigig unterschiedlich entwickel-
te Hausgruppen. Fiir ein einzelnes Baufeld (WA1) wird die Option offen gehalten, eine
Bebauung mit Flachdach zu realisieren. Dies geschieht vor dem Hintergrund einer mogli-
chen Anderung im Nachfrageverhalten zukiinftiger Eigentimer.

Zum Bestand orientierte Bebauung und siidlicher Bebauungsabschluss (WA2+3)

Die Bebauung westlich der Parkerweiterung soll durch Geb&udetypen mit Flachdach ge-
prégt werden. Ebenso werden die Grundstiicke am sldlichen Plangebletsrand im Uber-
gang zum bestehenden Boningerpark als zwei Hausgruppen mit drei bzw. vier Hausein-
heiten mit Flachdach geplant. Im Eingangsbereich an der MusfeldstraBe sind hierbei
Doppelhduser {WA2) vorgesehen, die die bestehende lockere Bauweise entlang der
MusfeldstraBe in ndrdlicher Richtung fortentwickeln. Als rahmengebende Bebauung
(WA3) des Plangebietes sollen Hausgruppen mit bis zu vier Hauseinheiten den weiteren
Ubergang zwischen Bestandsbebauung bzw. des bestehenden Béningerpark und dem
neuen Wohnquartier markieren.

Geschosswohnungsbau (WA6+7)

Im siiddstlichen Bereich (WAB) ist ein dreigeschossiges Einzelhaus mit zusétzlichem
Staffelgeschoss vorgesehen, das fiir Geschosswohnungsbau im Eigentum realisiert wer-
den soll und eine Bereicherung des Angebotes unterschiedlicher Wohnformen im Plan-
gebiet ermdaglichen soll. Des Weiteren erfolgt an der JohanniterstraBe direkt nérdlich der
Zufahrt zum Plangebiet eine bauliche Arrondierung (WA?7) der Bestandssituation. Hier ist
ebenfalls ein viergeschossiges Einzelhaus, direkt an den Bestand angebaut, vorgesehen.
In diesem Geb&ude werden auch Eigentumswohnungen entwickelt. Die gesamte Bebau-
ung soll stadtisch gepréagt sein und den Charakter von Stadthdusern erwecken. Insge-
samt sind ca. 45 Einzelh&user in Form von Doppelh&usern bzw. Hausgruppen und ca.19
Wohneinheiten in zwei Gebduden fir Eigentumswohnungen vorgesehen.

Vor dem Hintergrund, dass der grundlegende Entwurfsgedanke die Erweiterung des B&-
ningerparks darstellt, kdnnen die Grundstiicke der geplanten Einzelhausbebauung opti-
miert und eine verdichtete Bebauung im Plangebiet entwickelt werden. Insgesamt gese-
hen wird somit eine vertragliche bauliche Ausnutzung erzielt, die zusammenhangende
und groBflachige Griinzonen beriicksichtigt, an denen die kompakten privaten Grundsti-
cke qualitativ partizipieren. Fir das Plangeblet entsteht somit das verbindende Charakte-
ristikum ,Wohnen am Park”. Daher ist eine beabsichtigte Uberschreitung der Orientie-
rungswerte des MaBes der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflachenzahl vertret-
bar (s. Kapitel 5.2.2).

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der beiden Quartiere im Plangebiet erfolgt getrennt von der Musfeld-
und der JohanniterstraBe durch Offentliche StichstraBen. Die beiden ErschlieBungsstra-
Ben weisen mindestens eine Breite von 6,50 m mit Aufweitungen auf. Entsprechend der
Funktion als WohnstraBen sollen die PlanstraBen verkehrsberuhigt als Mischverkehrsfla-
che ausgebaut werden. Am Ende beider ErschlieBungsstraBen sind Wendeanlagen vor-
gesehen, die entsprechend der Vorgaben der RASt 06 (RASt: Richtiinie fiir die Anlage
von StadistraBen) Wendevorgange flr dreiachsige Miillfahrzeuge erméglichen.

-13-
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Mit der getrennten ErschlieBung kann die Durchgéngigkeit der zentralen Grinflache in
Nord-Siid-Richtung gesichert werden. Ausgehend von der &stlichen ErschlieBung wer-
den die norddstlichen Grundstlicke Uber einen 5,50 m breiten, privaten Stichweg er-
schlossen. Ebenso werden die siidlichen am Béningerpark gelegenen Grundstiicke iber
Privatwege erschlossen, deren Breite unter Berlicksichtigung von Schleppkurven 3,50 m
misst.

Fir die Bebauung der beiden Wohnquartiere werden fir die geplanten ca. 45 Hausein-
heiten die erforderlichen Stellplatzmoglichkeiten auf dem Grundstiick durch Garagen
bzw. Stellplatze und vorgelagerten Aufstellflichen nachgewiesen. Fiir das geplante Ge-
baude fiir Geschosswohnungshau im Siidosten des Plangebietes (WAB6) ist es beabsich-
tigt, den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgarage wird fir
die geplanten 14 Wohneinheiten eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen aufweisen.
Die Stellpldtze fiir die bauliche Arrondierung an der JohanniterstraBe werden als Stell-
platze auf dem Grundstiick nachgewiesen.

FuBlaufige Verbindungen zwischen den beiden Quartieren sind innerhalb der neuen
zentralen Griinzone geplant.

Zur Gliederung des StraBenraumes und als Angebot fiir Besucher sind straBenbeglei-
tend in den offentlichen SticherschlieBungen 23 Lings- bzw. Senkrechtparkplatze vorge-
sehen.

Mit der Schaffung von ca. 45 Hauseinheiten und zusétzlichen 19 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau wird eine fir das Umfeld und Anbindung des Plangebietes an zwei
bestehenden WohnstraBen vertragliche bauliche Erganzung vorgenommen. Aufgrund
dieser MaBnahme wird unter der Annahme von durchschnittlichen Kennzahlen fir die
Ermittiung des durch die Planung entstehenden Mehrverkehrs eine vertragliche Abwick-
lung an den angrenzenden Knotenpunkten mdéglich sein. So ergeben sich unter der 0. g.
Anzahl an Haus- bzw. Wohneinheiten mit unglinstig angenommenen Parametern eines
zuséatzlichen Verkehrsaufkommens von vier Fahrten pro Tag und Wohneinheit insgesamt
ca. 250 Fahrten jeweils im Quell- und Zielverkehr pro Tag, die sich auf die beiden Anbin-
dungen Musfeld- und JohanniterstraBe verteilen (zu den Auswirkungen hinsichtlich der
Immissionssituation vgl. Kap. 6.1). Im Verhaitnis hierzu besteht derzeit auf der Frieden-
straBe eine tagliche Belastung von 3.300 Pkw/Tag. Die Johanniter- und MusfeldstraBe
hat eine deutlich geringere heutige Verkehrsbelastung, die Zunahme des Verkehrs durch
das Planvorhaben ist auf WohnstraBen als marginal zu betrachten.

Griin- und Freiraumkonzept

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist die Fortfllhrung des Bdningerparks als Erweiterung
und durchgéngige Parkfliche in das Plangebiet hinein. Als Gegengewicht der bestehen-
den groBziigigen Parkflichen sildlich des Plangebietes soll im Norden des Plangebietes
ebenfalls eine gréBere zusammenhangende &ffentliche Freiflache entstehen. Zur Verbin-
dung der beiden Wohngebiete und zur Belebung des Griinzuges sollen Wegefilhrung in-
nerhalb der Verldngerung des Béningerparks und zur Verbindung der beiden Wohnge-
biete hergestellt werden. Mit der sich abwechselnden Verengung und Aufweitung der
Parkerweiterung im Plangebiet entstehen abwechslungsreiche und unterschiedlich er-
lebbare Rdume innerhalb des Plangebietes. Zusatzlich ist eine Ausstattung mit Mdblie-
rungselementen vorgesehen, um die Aufenthaltsqualitdt der Grinfliche zu steigern (Re-
gelungen dazu erfolgen im Stédtebaulichen Vertrag).

Wegen der bestehenden machtigen Auffiillungen im Plangebiet ist im Zuge der Aufberei-
tung der Bdden fiir eine wohnbauliche und freiraumgestalterische Nutzung eine umfang-
reiche Modellierung der Flache beabsichtigt. Die aktuelle Planung sieht vor, das Niveau
der gesamten Flache Uberwiegend anzuheben. Hierbei ergeben sich Erhdéhungen von
knapp einem halben Meter bis zu Erhdhungen von fast 1,50 Meter im siidwestlichen
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4.5

4.6

Plangebiet. Die bautechnisch bedingten Aushubmaterialien sollen, sofern es die Schad-
stoffbelastung zulasst, im Bereich des Grundstlicks wieder eingebaut werden.

Oberhalb der Fllimaterialien wird im Bereich der éffentlichen Grinflachen eine 0,35 m
méchtige Oberbodenschicht eingebaut. Zur Unterbindung des Direktkontaktes mit magli-
chen belasteten Materialien ist zusatzlich eine Grabesperre zwischen dem Oberboden
und den Fillmaterialien bzw. Auffillungen einzubauen.

Im Ubergang zum Parkgelinde wird der Hdhenunterschied nach Mdglichkeit im beste-
henden Park ausgeglichen. Der Ausgleich wird derart vorgenommen, dass die dort be-
stehenden Baume hierdurch nicht in Mitleidenschaft gezogen werden (fiir genauere Aus-
flhrungen zur Modellierung vgi. Kap. 6.3).

Infrastruktur

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber die Erweiterung der
vorhandenen Netze erfolgen, da der Planbereich bereits zu einem friheren Zeitpunkt fiir
die Einrichtungen der Wirtschaftsbetriebe genutzt wurde.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung
kann {ber die geplanten Verkehrsfiachen erfolgen.

Weiterhin sind Maoglichkeiten fir eine umweltireundliche Versorgung des Plangebietes
durch die Errichtung eines Blockheizkraftwerks vorgesehen.

Entwésserung

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung der geplanten Baugebiete erfolgt (ber die Ableitung ei-
ner neuen Kanalisation in den offentlichen PlanstraBen in die in der Johanniter- und Mus-
feldstraBe vorhandenen Mischwasserkanéle.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemé&B § 51 a Landeswassergesetz (LWG NRW) besteht eine grundsatzliche Pflicht zur
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung fiir Flachen, die nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen wurden. Eine
Versickerung ist daher nicht vorgesehen. Es besteht aufgrund bereits aufgegebener Nut-
zung keine Anwendung des § 51a LWG NRW. Das Niederschlagswasser wird in die
Mischwasserkanalisation in Richtung MusfeldstraBe bzw. JohanniterstraBe abgefiihrt.

Denkmalschutz
Baudenkmale sind nicht von der Planung betroffen.

Das Planungsareal liegt im Bereich einer hochwasserfreien Zone der Niederterrasse,
dicht an der ehemaligen Terrassenkante (iber dem Dickelsbach. Solche Plétze wurden
im gesamten Duisburger Stadtgebiet nachweislich immer wieder seit der Bronze- / Ei-
senzeit fir die Besiedlung aufgesucht. Die Nahe der Béninger Miihle zeigt den Standort
auch fiir das Mittelalter als potentiellen Fundplatz an. Wenngleich noch keine archéologi-
schen Funde aus dem Planungsbereich und dessen nachstem Umfeld vorliegen, ist da-
her mit dem Erhalt archéoclogischer Strukturen zu rechnen.

In den Bebauungsplan wird daher ein entsprechender bodendenkmalrechtlicher Hinweis
aufgenommen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Fldchen die in dem Blockbereich der Musfeld-, der
Friedens- und der JohanniterstraBe sowie nérdlich des heutigen Béningerpark definiert
werden mit den Flurstiicken 94, 99, 264 und 304, Flur 318.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung
gemal § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch eindeutig festgesetzt. Die GroBe des Plangebie-
tes betrigt ca. 1,68 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die generelle Zielsetzung des Bebauungsplans besteht vorwiegend in der Bereitstellung
von Flachen fir den Bau von Einfamilienhdusern in Form von Doppelhdusern und Haus-
gruppen. Untergeordnet sind auch Wohnhéauser fir Geschosswohnungsbau vorgesehen.
Zielsetzung ist es, groBziigige &ffentliche Griinflichen als Weiterflihrung des Bdninger-
parks in das Plangebiet hinein zu erweitern. Angelehnt an die bestehende umiiegende
Bebauung soll in dem neuen Plangebiet eine kompakte wohnbauliche Erganzung in In-
nenstadtnihe erfolgen.

Der Bebauungsplan wird in Zusammenarbeit mit einem Investor zur Realisierung konkre-
ter Entwicklungsabsichten aufgestellt. Gleichzeitig ist es das stadtebauliche Ziel in Ab-
stimmung mit der Stadt Duisburg eine qualitativ hochwertige st&dtebauliche Konzeption
planungsrechtlich zu sichern. Daher werden im Wesentlichen Festsetzungen zur Siche-
rung der Parkerweiterung, der ErschlieBung, der Bauweise und stadtebaulichen Dichte
sowie gestaltbezogene Festsetzungen getroffen.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § T (6) BauNVO)

Aufgrund der vorhandenen und der vorgesehenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sol-
len die Baugebiete geméaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als allgemeine Wohn-
gebiete (WA) festgesetzt werden. Die aligemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Allerdings entsprechen die in allgemeinen Wohngebieten gema § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht der stddtebaulichen Zielsetzung, der vorgesehenen Struktur und der
Lage im Siedlungsgebiet. Sie wiirden im Plangebiet und Umfeld zusétzlichen Verkehr er-
zeugen, was in einem attraktiven Wohngebiet vermieden werden soll.

Daher wird der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO fest-
setzen, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die geplanten allgemeinen Wohngebiete werden die stddtebaulichen Kenndaten zur
iiberbaubaren Grundstiicksflache sowie die Bauweise im Entwurf des Bebauungsplanes
festgesetzt.
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Volige- Dach- | Traufhdhe | .. Gebaudehd-
GRZ . GFZ T Bauwelse e TH .F.lnrsthéhe FH he GH
WA1 | 06 1.2 I/ offen | SD/FD |max. 7,00 m | max. 11,00 m G';'OFEO’?“”'
" T max. 7,00 m
WA 2 0.6 1,2 /s m offen / ED FD /8,00m
Il max. 10,00
m /11,00 m
WA3 0,6 1,2 s offen FD Il max. 7,00 m
Il max. 10,00
m
WA4 0,6 1,2 Il offen sSD max. 7,00 m | max. 11,00 m
WAS 0,6 1,2 1l offen / ED sD max. 7,00 m | max. 11,00 m
WA G 0,5 1,2 n offen FD max. 13,00 m
WA7 | 04 16 v sp | Mmax.1223

Ubersicht stadtebauliche Kennzahlen

Zuladssige Grund- und Geschossfléche 17, 19 und 20 BauNVQO

Vor dem Hintergrund, dass der grundlegende Entwurfsgedanke die Erweiterung des Bé-
ningerparks darstellt, sollen die geplanten Grundstiicke optimiert und eine verdichtete
Bebauung im Plangebiet entwickelt werden. Insgesamt gesehen wird somit trotzdem eine
vertragliche bauliche Ausnutzung im Plangebiet erzielt, die zusammenhdngende und
groBflachige Griinzonen berlicksichtigt, an denen die kompakten privaten Grundstiicke
qualitativ partizipieren kdnnen. AuBerdem tragen diese Festsetzungen dazu bei, unter-
schiedliche Bautypologien im Plangebiet zu erméglichen (Reihenhéuser, Doppelhduser,
Mehrfamilienhduser).

Fur die allgemeinen Weohngebiete sind daher nach § 17 BauNVO die Obergrenzen des
MaBes der baulichen Nutzung (hier: Grundftdchenzahl GRZ) und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) festgesetzt.

Fiir das WA7 wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich damit an den Obergrenzen der BauNVO.

Die Grundfldchenzahl fir die WA-Gebiete 1-6 kann mit einer festgesetzten GRZ bis ma-
ximal 0,6 (berschritten werden. Es wird weiterhin festgesetzt, dass die Geschossfla-
chenzahl im WA7 mit einer GFZ von maximal 1,6 die Obergrenzen des § 17 BauNVO
tiberschreiten kann. In diesen Baugebieten ist eine erhdhte Dichte zuldssig. Dies ergibt
sich aus folgenden Griinden:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung ist
eine vertretbare stadtebauliche Dichte mit einer GRZ bis maximal 0,6 in dieser innerstad-
tischen Lage stédtebaulich gewiinscht und abwagungsgerecht.

Hierbei kommt der BauNVO eine Leitlinien- und Orientierungsfunktion bei der Konkreti-
sierung der MaBstabe fiir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu, die bei jeder
stadtebaulichen Planung beachtet sein miissen.

Nach der Rechtsprechung setzen die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse ei-
ner zu hohen baulichen Grundstlicksausnutzung strikte rechtliche Grenzen. Die Anforde-
rungen an die Wohnverhélinisse, die durch das MaB der baulichen Nutzung beriihrt wer-
den kénnen, beziehen sich insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Beliiftung
der Wohnungen, auf die bauliche Beschaffenheit von Gebéauden und Wohnungen sowie
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auf die Zugénglichkeit der Grundstiicke, wobei soziale, hygienische, wirtschaftliche und
kulturelle Erfordernisse zu beriicksichtigen sind. Dabei kénnen eine Kombination ver-
schiedener MaBfaktoren sowie die Anordnung der Baukérper einschlieBlich Nebenanla-
gen und Folgeeinrichtungen auch bei hoher baulicher Verdichtung gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewahrleisten.

Nach diesen Kriterien wahrt die hier vorliegende Planung gesunde Wohn- und Arbeits-
verhélinisse. So trifft die hohe Grundstlicksausnutzung insbesondere die Grundstiicke,
die direkt an der Parkerweiterung gelegen sind und dessen Freiflichen die privaten Gér-
ten fortsetzen. Hierdurch werden die Anforderungen an Belichtung, Besonnung und Be-
liftung nicht beeintrachtigt. Zufahrtsméglichkeiten bestehen fir jedes einzelne Grund-
stiick von den geplanten StichstraBen als éffentliche Verkehrsflache oder PrivatstraBen.

Eine Nutzung der AuBenbereiche ist sowohl auf den Balkonen und Terrassen auf dem
privaten Grundstick als auch in der durchgriinten Parkerwsiterung méglich. Fir die Be-
wohner kann daher die Parkerweiterung eine ausgleichende Funktion Gbernehmen, die
eine gréBere private Grundstiicksfliche darbieten wiirde.

Auch die Zugénglichkeit der einzelnen Grundstiicke in den Baugebieten im Notfall ist
durch entsprechende Zufahrtmdglichkeiten fiir die Feuerwehr (&ffentliche und private
Verkehrsflachen) gesichert (vgl. Kapitel 4.2).

Da die BauNVO auch fir Festsetzungen im Bebauungsplan Orientierungs- und Leitfunk-
tion hat, soll hier zudem dargestellt werden, dass auch der Rechtsgedanke des § 17
Abs. 2 BauNVO gewahrt ist.

Uberschreitungen der Obergrenzen sind durch die Novellierung der BauNVO, in Kraft ge-
treten am 11.06.2013, explizit erleichtert worden. Im Interesse der Innenentwicklung soll
der Spielraum der Stadte und Gemeinden erweitert werden, im Bebauungsplan von den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung abweichen zu kon-
nen.

Die hier in Rede stehende Planung, also die Bebauung einer innerstédtischen, brachge-
legenen Flache dient der Innenentwicklung. Der Stadtteil soll in diesem Bereich nachver-
dichtet werden; es sollen neue Wohnmoglichkeiten in attraktiver, weil zentraler und in gut
angebundener Lage angeboten werden. Gerade solche Falle hatte der Gesetzgeber im
Blick, als er den § 17 Abs. 2 BauNVO fir die Erfordernisse der Innenentwicklung flexibili-
sierte.

Die hier vorgesehene verdichtete Bauweise (Reihenhauser, Hausgruppen sowie Wohnen
in Mehrfamilienhausern) fligt sich in das Gesamtkonzept des Bebauungsplans mit der
Erweiterung des Boningerparks ein. Fiir die im Flachennutzungsplan (FNP) von Wohn-
nutzung umgebene und mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbare Flache ist eine
erhéhte Grundstiicksausnutzung stédtebaulich gewolit, da sie einen Beitrag zur flachen-
sparenden Bauweise leistet. Durch die Anordnung der Baukdrper mit der Lage an der
Parkerweiterung werden vorgenutzte Siedlungsbereiche beplant, die sicherstellen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beein-
trachtigt werden (siehe oben). Insbesondere gewéhrleistet die Gliederung des Plangebie-
tes mit der verdichteten Bebauung und der durchgéngigen Planung der Parkerweiterung
die ausreichende Belichtung und Beliiftung der Gebaude.

Auch nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu beflirchten. Ein ausglei-
chendes Moment im Plangebiet ist die Durchgriinung aufgrund der Parkerweiterung, die
sich positiv auf das Stadtklima auswirkt und einen Beitrag zum zuriickhaltenden Abfluss
des Niederschlagswassers leistet. Zudem soll die Parkerweiterung dieselben Funktionen
fir die Wohnnutzer wahrnehmen, wie ein entsprechender gréBer bemessener Grund-
stiicksanteil und damit als Ersatzflache fir die kompakt bemessenen Grundstiicksflachen
fungieren.
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Die GFZ orientiert sich flr die WA-Gebiete WA1-6 mit der Kennziffer von 1,2 an den O-
bergrenzen der BauNVO (WA7 s. oben).

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache aus (vgl. oben) eben
erlduterten Griinden durch die Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen in den WA-Gebieten WA1, 3+4 bis zu einer GRZ von 0,75 lber-
schritten werden. in den WA-Gebleten WA2+5 darf die GRZ durch die eben genannten
Anlagen bis 0,65 iiberschritten werden.

Des Weiteren darf die zulassige Grundflache im WAS durch die Tiefgarage und Zufahr-
ten geméB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 iiberschritten wer-
den. Dadurch sollen insbesondere Tiefgaragen ermdglicht werden, die in der Regel fla-
chenintensiv sind aber den Vorteil haben, dass ein stdrender oberirdischer ruhender Ver-
kehr vermieden wird.

Anrechnung von Stellpldtzen/ Garagen/ Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO)

Fir das WA-Gebiet 6 wird von den Regelungsmdglichkeiten des § 21 a Abs.5 BauNVO
Gebrauch gemacht, wonach die zulassige Geschossflache ausschlieBlich um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erhdht wer-
den kann. Jedoch darf bei Anwendung dieser Regelung das MaB einer GFZ von maximal
1,6 nicht (iberschritten werden.

Fir das Baugebiet kann somit die gewlnschte Ordnung der notwendigen Stellplatzfla-
chen durch Errichtung einer Tiefgarage mit ca. 15 Stellplatzen erzielt werden. Ferner wird
das Ortsbild und insbesondere die grundstiicksbezogenen Freiflichen von oberirdisch
parkenden Fahrzeugen nicht gestért und eine hochwertigere Nutzung der nicht tberbau-
baren Grundstiicksflichen erméglicht.

Die grundsétzlichen Regelungen zur stadtebaulichen Bebauungsdichte (GRZ/ GFZ) im
Bebauungsplan werden fiir das vorliegende Plangebiet durch Festsetzungen zur Héhen-
entwicklung ergénzi.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung in den allgemeinen Wohngebieten werden maxi-
male Trauf- und Firsthéhen bzw. bei Geb&uden mit Flachdach die maximale Gebé&ude-
hthe mit Bezugspunkt senkrecht zur StraBenbegrenzungslinie der geplanten Verkehrs-
flachen, rechnerisch gemittelt von den Schnittpunkten der duBeren Seitenwinde Gebdu-
des gemaR § 18 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit einer maximalen Geschossig-
keit festgesetzt. Der zu ermitieinde Bezugspunkt gilt fir die Ermittlung der Abstandfla-
chen gem. § 6 BauO NRW (Bauordnung Nordrhein-Westfalen) der jeweiligen baulichen
Anlage. Fir die Bebauung an der JohanniterstraBe (WA7, mit X" gekennzeichnet) und
der Bebauung an der MusfeldstraBe (Teilbereich des WA2, mit . X“ gekennzeichnet) ist
zudem die Bezugsseite zur Bestimmung der Héhen in der Planzeichnung festgesetzt.
Hierfiir sind die Hohen der ausgebauten, auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Musfeld- bzw. JohanniterstraBe anzunehmen. Unberihrt bleibt hier die Ermittlung der
Abstandfliche gem. § 6 BauO NRW. Die Hohenfestsetzungen gewdahrleisten, dass das
beabsichtigte stéddtebauliche Konzept mit den enisprechenden Kubaturen und beabsich-
tigten Hohenentwicklungen gesichert und planungsrechtlich umgesetzt wird (vgl. Kapitel
4.1). Bei den Héhenfestsetzungen sind hinreichende Spielrdume fiir die bauliche Gestal-
tung unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielplanung beriicksichtigt.

Gebdude mit Satteldach (WA1, 4+5

Fir die geplante Bebauung mit Satteldach in den Baugebieten WA1 und WA4-5 werden
eine Traufhéhe von 7,00 m und eine Firsthéhe von 11,00 m festgesetzt. Mit diesen Ho-
henbeschrankungen ist die Realisierung der geplanten ll-geschossigen Bebauung in der
gewlnschten Architektur mit Satteldach méglich. Als Ausnahme ist in dem WA1 zuséatz-
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lich eine maximale GebAudehthe entsprechend den Hohenfestsetzungen in dem WA-
Gebiet WAS3 festgesetzt, da in diesem Baugebiet auch Gebaude mit Flachdach errichtet
werden kdnnen.

Gebaude mit Flachdach (WA2+3)

Im WA2+3 sind bis zu ill-geschossige Gebaude vorgesehen. Allerdings werden Keine
volistandig lll-geschossigen Gebéude errichtet, sondern Gebdude bei denen das oberste
Geschoss zugunsten einer Dachterrasse zuriickspringt. Daher werden in dem WA2+3
unterschiedliche Geb&udehéhen bezogen auf die Geschossigkeit festgesetzt. Fir den [I-
geschossigen Gebaudeteil ist eine Gebaudehdhe von maximal 7,00 m und fiir den IlI-
geschossigen Gebéudeteil eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Hier-
durch kann gegeniiber der Bestandsbebauung an der MusfeldstraBe héhenbezogen eine
abgestufte Bebauung planungsrechtlich gesichert werden. Da sich der Bezugspunkt
(s. 0.) fiir die Bestimmung der Gebaudehdhe auf die angrenzende StraBenverkehrsflache
bezieht, ergibt sich fiir die geplante Bebauung direkt an der MusfeldstraBe, aufgrund des
tiw. bestehenden Héhenversprunges eine jeweils um einen Meter erhdhte Festsetzung
der Gebaudehodhe.

Geschosswohnungsbau (WA 6+7)

Einzelfallbezogene Festsetzungen hinsichtlich der maximalen Hohe der Gebaude wer-
den fir die geplante Bebauung in den Baugebieten WAG6-7 festgesetzt.

Fir das geplante Mehrfamilienhaus im WAS wird eine maximale Gebdudehéhe von
13,00 m fiir das lll-geschossige Gebaude zzgl. Staffelgeschoss festgesetzt. Um das o-
berste zuriickspringende Geschoss effizient zu erschlieBen, wird durch textliche Festset-
zung (s. Planungsrechtliche Festsetzung 1.2.2) geregelt, dass Treppenhduser und Fahr-
stuhlschachte auch entlang der AuBenwiénde an der BaukdrperauBenkante der Gebaude
bis zur maximalen Gebaudehdhe errichtet werden dirfen. Zusétzlich enthélt der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung (iber die unterschiedliche Tiefe der Rickspriinge an den je-
weiligen Fassadenseiten, wodurch wegen der vor- und zurlickspringenden Fassade in
dem Staffelgeschoss optimierte Grundrisse oder technische Anlagen fir die gebaudein-
terne Infrastruktur entstehen kénnen.

Die Hohenbeschraénkungen bei der ergédnzenden Bebauung an der JohanniterstraBe
(WA7) orientieren sich an der angrenzenden Bestandsbebauung. Hier ist ein Geschoss-
wohnungsbau geplant, welcher sich mit maximal vier Vollgeschossen an der benachbar-
ten Bestandsgebiudehdéhe orientiert. Insbesondere die Trauthdhe und die festgesetzie
Dachform — Satteldach sind an den angrenzenden Gebauden angelehnt, um ein ge-
schlossenes und einheitliches Stadtbild zu erzeugen.

Insgesamt kann mit der dargelegten Festsetzung der stadtebaulichen Kennzahlen eine
Bebauung planungsrechtlich gesichert werden, die einen hohen Nutzwert der Grundsti-
cke und der geplanten Gebdude in Wechselbeziehung mit der Parkerweiterung ermég-
licht. Trotz der erhfhten GRZ kann durch die gleichzeitige Beschrénkung der HGhe der
geplanten Bebauung, der konkreten Festlegung der Bauweise (s. u.) und dem teilweisen
Ausschluss von Nebenanlagen (vgl. Kapitel 5.2.6) eine geordnete stédtebauliche Struktur
mit einer ausreichenden Besonnung und Beliiftung realisiert werden.

Gelandehdhe

Aufgrund der erforderlichen und unbedingt notwendigen Bodenmodellierung bzw. Anhe-
bung des Gelandes im Zuge der Sanierung des Plangebietes ergibt sich zukinftig eine
Anderung der Hohensituation des Geléndes. Die damit verbundene Modellierung wird in
den Randbereichen des Plangebietes vertrdglich zu den bestehenden Grundsticken
vorgenommen. In dem WAB, in dem die Errichtung von Geschosswohnungsbau beab-
sichtigt ist, soll der entstehende ruhende Verkehr in einer Tiefgarage untergebracht wer-
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den. Damit die stadtebaulich gewlinschte Tiefgarage planungsrechtlich ermdglicht wer-
den kann, ist die Hohe des Geléndes fiir das WAG mit einer Hdhe von 33,50 m Gber NHN
festgesetzt. Die geplante Gelandehdhe ist dann fir die Ermittlung der Abstandfiachen
gem. § 6 BauO NRW (Bauordnung Nordrhein-Westfalen) heranzuziehen.

5.2.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Bauweise spiegeln
die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wider.

Es wird fir die allgemeinen Wohngebiete WA1-6 gemaB § 22 BauNVO eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Fiir das WA7 wird aufgrund der angrenzenden differenzierten Bestandssituation (Stra-
Benrandbebauung an der JohanniterstraBe) keine Bauweise festgesetzt. Fr die Bebau-
ung im WA 1-5 sollen vorzugsweise Doppelhduser bzw. Hausgruppen gemaB dem ab-
gestimmten stédtebaulichen Konzept errichtet werden. Allerdings wird von dem Investor /
Bautrager der Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt auch die Méglichkeit ins Auge ge-
fasst, Grundstlicksteile innerhalb der geplanten Wohngebiete als Wohneigentum geman
Wohneigentumsgesetz (WoEigG) zu verduBern. Da hierbei keine Realteilung bei den zu-
geordneten Grundstiicksanteilen und den Retheneigenheimen vorgenommen wird, sind
die entstehenden Gebdudegruppen planungsrechtlich als Einzelhaus einzustufen. Daher
ist im Bebauungsplan fiir das WA2+5 eine weitere Konkretisierung hinsichtlich der Bau-
weise in der Art vorgenommen worden, dass in diesen Baugebieten entsprechend der
angestrebten stadtebaulichen Konzeption eine Doppelhausbebauung bzw. eine Wohnan-
lage mit zwei Wohneinheiten als Einzelhaus im WoEigG realisiert werden kann. Fir die
weiteren Baugebiete ist keine weitere Differenzierung hinsichtlich der Bauweise vorge-
nommen worden. Regelungen zur Beschrankung der Dichte werden in diesem Zusam-
menhang durch die Festsetzung der héchstzuldssigen Anzahl der Wohneinheiten vorge-
nommen (vgl. Kapitel 5.2.4).

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind - der angestrebten Flexibilitét im Rahmen der
planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechend - ohne Ausnahme durch Baugrenzen
festgesetzt und weisen fiir die neue Einfamilienhausbebauung eine Tiefe von durchweg
13,0 m auf. Fir die Baugebiete mit Geschosswohnungsbau im WA6+7 sind die Baugren-
zen auf 14,00 m aufgeweitet worden, damit entsprechende Wohnungsgrundrisse flr den
Gebaudekdrper des Geschosswohnungsbaus entwickelt werden kénnen. Um auch dar-
ber hinaus gehende Vor- und Rickspriinge sowie Erker zu ermdglichen, dirfen die
festgesetzten Baugrenzen in dem WAS6 durch Vor- und Rickspriinge der Gebaude auf
einer LAnge von maximal 2/3 der jeweiligen Geb&udefront um bis zu 1,5 m iiberschritten
werden (vgl. planungsrechtliche Festsetzung 1.3.). Die zeichnerische Festsetzung der
{iberbaubaren Fliachen sichert aus stadtebaulichen Griinden entlang den Verkehrsfla-
chen (iberwiegend eine Vorgartenzone von mindestens 1,50 Metern.

5.2.4 Hochstzuldassige Anzahl an Wohneinheiten

In den WA-Gebieten WA1-5 sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen hdchstens 1
Wohneinheit je Wohngebéaude zulassig. Im Falle der Errichtung von Reiheneigenheimen
im Wohneigentum gem. WoEigG sind bei der Errichtung von Einzelhdusern im WA1, 3+4
je angefangener 130 m2 Grundstiicksfliche eine Wohneinheit zulassig.

Im WA2+5 sind ausnahmsweise bei der Errichtung von Einzelhdusern auch zwei Wohn-
einheiten zul&ssig (so ist die Moglichkeit der Realteilung auch in WA2+5 gegeben).

tn dem WAB+7 wird die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen individuell festgesetzt,
da in diesen Baugebieten unterschiedlich groe mehrgeschossige Gebaude mit Etagen-
wohnungen errichtet werden. Im WA ist daher pro 85 gm Grundstiicksflache 1 Wohn-
einheit, im WA7 sind pro 75 gm Grundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit zulassig. Mit
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der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude bzw. Grundstiicks-
flache wird der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohngebiet lberwiegend in Form einer
Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu realisieren, ausdricklich Rechnung getragen. In
Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und der Verkehrsinf-
rastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf der einen Sei-
te erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.

Durch die Festsetzung soll daher das Entstehen von unerwiinschten Mehrfamilienh&u-
sern in den entsprechenden Baugebieten verhindert werden, da dies eine zu hohe stad-
tebauliche Dichte, zusétzlichen Verkehr und mehr Flachenbedarf zur Unterbringung von
ruhendem Verkehr erzeugen wirde. Ein entsprechendes Angebot an Mehrfamilienhdu-
ser wird zudem durch den Bebauungsplan vorgehalten und ist planerisch beabsichtigt.
Insgesamt integriert sich das gesamte Wohnquartier somit in das vorhandene Stadtbild.

5.2.5 Tiefe der Abstandflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1, 3+4 wird festgesetzt, dass das MaB der Tiefe
der Abstandflachen 0,4 H betragt (Berechnungsgrundlage fir die maBgebliche Héhe H
ist die Wandhdhe gem. § 6 Abs. 4 der Landesbauordnung - BauO NRW).

Die Aufnahme dieser Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass aufgrund der Option
zur Bildung von Wohneigentum gem. WoEigG ggf. keine Realteilung erfolgen wird. Auf
dem zukiinftigen Gesamtgrundstiick kénnte das sog. 16 m - Privileg lediglich an einer
Stelle in Anspruch genommen werden. Dies wiirde dazu fihren, dass im Gegensatz zu
geteilten Einzelgrundstiicken ein unverhaltnismaBig hoher Grenzabstand einzuhalten wi-
re. Mit der Festsetzung, dass der Grenzabstand der Gebédude 0,4 H betragt, wird ein
ausreichender Grenzabstand ermdéglicht, der auch bei Aufteilung in Einzelgrundstiicke
einzuhalten ware. Die Festsetzung dient damit auch der Umsetzung des beabsichtigten
stidtebaulichen Konzeptes. Negative Auswirkungen auf Belichtung und Besonnung der
Nachbargrundstiicke oder den Brandschutz sind mit der Festsetzung nicht verbunden.

5.2.6 Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden sowie zur Vermeidung von Nachbar-
streitigkeiten und zur Verringerung des Versiegelungsgrades enthélt der Bebauungsplan
Festsetzungen fiir die Errichtung von Stellpldtzen, Carports und Garagen.

Die baucrdnungsrechtlich erforderlichen Stellpl&tze sind bei den Hausgruppen und Dop-
pelhdusern in der Regel in Garagen, die sich im Grenzabstand zu der benachbarten Be-
bauung befinden, vorgesehen. Die fiir Garagen und Stellplatze benédtigten Flachen sind
entweder in den (iberbaubaren Grundstiicksflaichen méglich oder sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB als Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzt. Dariiber hin-
aus ist vor den Garagen jeweils eine zweite Abstellmdglichkeit flir PKW vorgesehen.
Durch textliche Festsetzung ist dazu geregelt, dass Garagen in einem Abstand von min-
destens fiinf Metern von der dffentlichen bzw. privaten Verkehrsfliche zu errichten sind.

Als Ausnahme davon darf die riickwartige Baugrenze durch bspw. Terrassen, Garagen
und Carports um bis zu drei Meter (berschritten werden, um bei den vorgesehenen Ein-
familienhausern auch Fenster in den Giebelflachen zu ermdglichen (vgl. Kapitel 5.2.3).

Weiterhin werden im Bebauungsplan Bereiche {WA1, 4+5) festgesetzt, in denen Neben-
anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, wie Garten-, Gewachshauser und Geréte-
schuppen oder Fahrradabstellanlagen ausgeschlossen sind. Zielsetzung dieser Festset-
zung ist, dass entsprechend der Grundziige der Planung die privaten Gartenbereiche
und der neue Parkbereich optisch verbunden sein sollen. Mit der Festlegung von Zonen,
in denen Nebenanlagen ausgeschlossen sind, soll auch hier das einheitliche Gestal-
tungskonzept fiir die Wohnquartiere gesichert und der willkOrlichen Platzierung von Kel-
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lerersatzraumen etc. entgegengewirkt werden. Zugunsten eines klar gegliederten Stra-
Benraumes sind Nebenanlagen innerhalb der Vorgartenflichen (Grundstiicksflache zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung o-
der privater Verkehrsfldche und straBenseitiger Baugrenze) und in den ilbrigen straBen-
seitig zugewandten Flachen im Abstand von 3,0 m unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen
begriinte Miillstellpldtze zugelassen werden.

5.2.7 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung der Wohngebiete werden zwei SticherschlieBungen sowohl von der
Musfeld- als auch von der JohanniterstraBe realisiert, die als &ffentliche Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt sind. Die
StichstraBen miinden in Aufweitungen, die eine Wendemadglichkeit fiir Feuerwehrfahr-
zeuge und 3-achsige Miillfahrzeuge gemaB RASt 06 (RASt: Richtlinie fiir die Anlage von
StadtstraBen) bieten. Die vorgesehene Verkehrsflache ermdglicht zudem die Einrichtung
von Besucherparkplétzen.

5.2.8 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Mit der Umsetzung des Konzeptes geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energiever-
sorgungskonzeptes einher. Hierzu ist die Versorgung des geplanten Wohngebietes durch
ein Blockheizkraftwerk beabsichtigt und vertraglich vereinbart. Dieses soll am Ende der
nérdlichen privaten SticherschlieBung im Ubergang zu der &ffentlichen Griinflache errich-
tet werden. Im Bebauungsplan ist hierfiir eine Fléche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Kraft-Warme-Kopplung” (KWK) festgesetzt.

5.2.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die von der éffentlichen StraBe ausgehenden privaten Verkehrsflichen dienen der Er-
schlieBung der Hauseinheiten im sidlichen und nordéstlichen Bereich. Diese Flachen
sind mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. Diese Festsetzung er-
folgt vor dem Hintergrund, dass die privaten Verkehrsflachen zur Andienung der Gebau-
de und Stellplatze in den betreffenden Wohngebieten benétigt und gesichert werden sol-
len. Da die Sicherung der Ver- und Entsorgung, auch durch private Betreiber lber die
Parkerweiterung vorgenommen wird, werden hierfiir entsprechende Leitungsrechte in-
nerhalb der Parkerweiterung vorgehalten und festgesetzt.

5.2.10 Grinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zentral im Plangebiet ist die Entwicklung von Griin- bzw. Freifldchen als Erweiterung des
Béningerpark beabsichtigt. Innerhalb der Griinfléche ist die Anlage von Wegeverbindun-
gen mit Anbindung an die JohanniterstraBe, MusfeldstraBe und im Siiden an den beste-
henden Boningerpark geplant. Die Grinfliche wird mit der Anlage von Erholungs- und
Aufenthaltsbereichen als offentiiche Griinflaiche genutzt und mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” festgesetzt werden. Eine genaue Verortung und Abgrenzung der gestalte-
ten Bereiche erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung und wird vertragiich mit dem Initiator
der Planung geregelt.

5.2.11 Verwendung luftverunreinigender Stoffe gemaB § 9 (1) Nr. 23a BauGB

Im gesamten Plangebiet dlrfen in Feuerungsanlagen gemaB § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung
zur Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen
- 1.BImSchG vom 26.01.2010) feste Stoffe gemaB § 3 (1) Nr. 1-5 und Nr. 6-8 der 1.
BlmSchV nicht verbrannt werden.
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53

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die zeichnerisch festgesetzte KWK Anlage.

Im Rahmen der beabsichtigten Verbesserung der allgemeinen Luiftbelastungssituation
(vgl. Luftreinhalteplan Ruhrgebiet) wird die Einschrankung der Verwendung von festen
Stoffen (hier fiir stark luftverunreinigender Brennstoffe) fiir mittlere und kleine Feue-
rungsanlagen begriindet.

Ortliche Bauvorschriften
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

Eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im Plangebiet erfordert (ber die planungs-
rechtlichen Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die Gestaltung der
baulichen Anlagen. Im Interesse eines stddtebaulichen und architektonischen Gesamt-
bildes des geplanten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine harmonische Einfligung in
die Umgebung sind Ordnungsprinzipien in gestalierischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fir die allgemeinen Wohngebiete des Bebauungsplanes 6rtli-
che Bauvorschriften gemaB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) erlassen.

Gestaltung von Gebéduden und Garagen

Da fur die kinftigen Geb&ude kein einheitliches Erscheinungsbild vorgegeben werden
soll, wird mit der Aufnahme von Mindestfestsetzungen zur Gestaltung von Gebauden und
Garagen ein ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild des neuen Wohngebietes gesi-
chert und eine gestalterischer Rahmen in das Gebiet gebracht werden.

Damit eine maBstabliche Bebauung entsteht, die die Grundzilge des abgestimmten stéd-
tebaulichen Konzeptes realisiert, wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebie-
ten nur Hausgruppen mit bis zu vier Hauseinheiten bzw. Wohneinheiten entstehen.
Durch diese Festsetzung werden (iberdimensionierte Hausschluchten sowie eine weitere
Verdichtung des Plangebietes vermieden und eine Gliederung der Bebauung vor allem in
Nachbarschaft der Parkerweiterung gewahrleistet.

Da notwendige Anlagen der Geb&udetechnik in den allgemeinen Wohngebieten WA1-3
und 6 die festgesetzte Héhe der Geb&udeoberkante (berschreiten kénnen, wird festge-
setzt, dass diese Héhe ausnahmsweise durch erforderliche technische Aufbauten wie
z. B. Abluftkamine, Klimageréte, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, vertikale
massive Liftungsschachte, Einhausungen von technischen Anlagen (berschritten wer-
den darf. Im WAG6 sind hierbei auch Aufzugsiiberfahrten und Treppenhduser einge-
schlossen.

Die technischen Aufbauten diirfen die festgesetzte Gebaudeoberkante um bis zu 1 Meter
berschreiten. Damit wird eine stadtebaulich gewlinschte signifikante Architektur unter-
stiitzt und Gebaudehdhen verhindert, die unverhaltnisméBig Ober die festgesetzte maxi-
male Geschossigkeit hinausgehen und damit zu einer Verschlechterung der Beson-
nungs- und Belichtungssituation fithren.

Das baulich-rAumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die
Auspragung der Dachflichen innerhalb eines festgesetzten Gestaltungsrahmens be-
stimmt. Zur Gewéhrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens enthilt der Bebau-
ungsplan Regelungen iiber die Ausbildung der Dachformen und Dachaufbauten.

Um sicherzustellen, dass aneinander gebaute Hauser eine zueinander passende Gestal-
tung erhalten, ist daher festgesetzt, dass die Fassaden und Dacheindeckungen von an-
einandergebauten Doppelhdusermn und Hausgruppen in gleichen Materialien und Farben
auszuflhren sind. Weiterhin sind bei aneinander gebauten Hauseinheiten die Hauptge-
baude in gleicher First- und Traufhdhe sowie gleicher Dachneigung zu errichten. Anein-
ander gebaute Garagen sind in gleicher Dachform zu errichten.
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5.4

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA1 soll zudem zur stédtebaulichen Ordnung
lediglich eine der zuldssigen Dachformen realisiert werden. Zum gegenwértigen Zeit-
punkt ist sowohl eine Bebauung mit Sattel- als auch mit Flachdach vorstellbar, um den
Duktus des beabsichtigten Stadtbildes fortzuflhren.

Einfriedungen

Es ist festgesetzt, dass auf den Eigenheimgrundstiicken Einfriedungen in den Vorgarten-
bereichen, die in der Planzeichnung als Vorgartenzone definiert sind, nicht zuldssig sind.
Diese Festsetzung gewahrleistet, dass die StraBenrdume in diesen Bereichen optisch
nicht noch weiter verengt werden. Die Festsetzung dient zugleich auch der Verkehrssi-
cherheit. Zielsetzung dieser Festsetzung ist auch, dass entsprechend der Grundziige der
Planung die privaten Gartenbereiche und der neue Parkbereich optisch verbunden sein
sollen.

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten z. B. hinsichtiich mogiicher Verschattungen, unge-
winschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen zu minimieren, ist die Art der Ein-
friedung sowie deren Hohe entlang von Nachbargrenzen geregelt. Demnach sind Ein-
friedungen in den (brigen Bereichen nur als Hecken zuléssig. Mit Ausnahme der Vorgar-
tenbereiche sind auch Zaune bis zu 1,2 m Hohe zulassig. Ziel der Festsetzung ist, dass
offentliche und private Griinbereiche optisch nicht von einander baulich abgetrennt wer-
den. Die Bebauung soll sich in Richtung Park éffnen. Ein flieBender Ubergang wird be-
absichtigt, auch um Angstraume zu vermeiden und die Qualitdt zu sichern. Von diesen
Festsetzungen sind Trennwéande im Terrassenbereich (Sicherung der Privatsphare), die
unmittelbar an der hinteren Gebéudekante der Wohngebaude anschlieBen, bis zu einer
Tiefe von 3,0 m ausgenommen.

Hinweise

Folgende Hinweise sind zur Information von Grundstiickseigentimern und Bauwilligen im
Bebauungsplan aufgenommen:

(1) GemaB dem Denkmalschutzgesetz NRW und der Kenvention von La Valleta unterliegen

Bodendenkmaler dem ausdriicklichen Schutz. Dies betrifft sowohl bekannte als auch bis-
lang nicht bekannte Denkmaéler.

Im Plangebiet liegt der Verdacht auf archéologische Funde vor. Werden bei Bodenarbei-
ten archaologische Funde (Artefakte, historische Baureste, Fossilien) entdeckt, ist sofort
die Untere Denkmalbehdrde und das Amt fir Bodendenkmalpfiege in Xanten zu informie-
ren. Es gelten die Bestimmungen des DSchG NRW.

(2) Der Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939 - 1945 ist zu entnehmen, dass ein

konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bom-
benblindganger) aufgrund vermehrter Kampfhandlungen vorliegt. Vor Durchfiihrung von
vorbereitenden Arbeiten bzw. bereits vor Genehmigungen von Bauantrégen ist daher ei-
ne Uberpriifung auf den konkreten Verdacht und der iiberbaubaren Flachen notwendig.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten etc. ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

(3) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
jeweils giltigen Fassung.

(4) Auf dem Geldnde des ehemaligen Betriebshofes ist ein unterirdischer Luftschutzbunker

vorhanden; Details zu diesem Baukérper sind von Seiten der Fachbehdrden nicht be-
kannt.

(5) Zur Trockenhaltung der Kellerriume sollte sicherheitshalber eine Abdichtung gegen drii-

ckendes Wasser ausgefiihrt werden, da aufgrund der sehr unterschiedlichen Bodenver-
héitnisse und der Eventualitdt, dass noch zusammenhéngende und dann stauende Bau-
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teile im Untergrund verblieben sind, nicht mit Sicherheit zeitweise aufstauendes und
dann driickendes Sickerwasser ausgeschlossen werden kann.

(6) Im sidlichen Abschnitt des Plangebietes, insbesondere im Bereich des aktuellen Alt-
baumbestandes, ist ggfs. mit Wassereinfluss im Griindungsbereich zu rechnen. Hier 0-
berlagern holozine Bachablagerungen Substrate der quartaren Niederterrasse.

(7) Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld ,Kon-
solidierte Medio Rhein". Eigentiimerin des Bergwerksfeldes .Konsolidierte Medio Rhein”
ist die E.ON SE, Briisseler Platz 1, 45131 Essen. Nach vorliegenden Unterlagen ist der-
zeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der PlanmaBnahme verzeichnet.
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6.1

Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweitbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweitbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbe-
lange werden dennoch ermittelt, in der weiteren Planung berlicksichtigt und in die Abwaé-
gung eingestellt.

Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Pla-
nung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu un-
tersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen.

Im Rahmen des Verfahrens wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Prifung bezieht sich auf die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft, Orts- und Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie den Menschen mit ihren jeweiligen Wechselwir-
kungen. Eine artenschutzrechtliche Vorpriifung wurde ebenfalls durchgefihrt.

Es ist von folgenden Umweltauswirkungen auszugehen:

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevédlkerung

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
Gesundheitsschutz (Larmschuiz)

Das Plangebiet wird beeinflusst durch die Larmimmissionen des Verkehrs der
umliegenden StraB3en. Jedoch ist mit Betrachtung der Verkehrsmengen nicht da-
von auszugehen, dass durch die bestehenden Verkehrsmengen die Larmimmis-
sionen erheblich sind. Die StraBen Musfeld- und JohanniterstraBe stellen relativ
gering befahrene WohnerschlieBungsstraBen dar. Lediglich die FriedenstraBe als
nachste mehr befahrene StraBe befindet sich nordlich des Plangebietes und er-
reicht nennenswerte Verkehrsstirken von etwa 3.300 Kfz/24 Std. Die hierdurch
entstehenden Larmemissionen werden allerdings durch die vorhandene Wohn-
bebauung abgeschirmt.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine genehmigte Autowerk-
statte in einem Hinterhof. Die Umgebung ist als faktisches Allgemeines Wohnge-
biet einzustufen. Der Abstand zwischen dem KFZ-Betrieb und der neu geplanten
Bebauung ist deutlich groBer als der Abstand zwischen Bestandsbebauung an
der FriedenstraBe und dem o.g. Betrieb.

Die Vertraglichkeit in Bezug auf die Larmimmissionen der Autowerkstatt mit der
Bestandsbebauung und im Hinblick auf die geplante Bebauung ist gewabhrleistet.
Ansonsten sind emissionsverursachende Gewerbebetriebe im Umfeld nicht be-
kannt,

Ebenso befindet sich im Bereich der MusfeldstraBe, gegenlber dem Plangebiet, das
Stadtische Mercator-Gymnasium mit einer umfénglicheren, jedoch vertraglichen Ver-
kehrserzeugung.
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Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist derzeit nicht éffentlich zugénglich und hat keine Bedeutung fiir die
Naherholung.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Gesundheitsschuiz (Larmschuiz)

Woesentliche Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf vorhandene Wohnnut-
zungen infolge zunehmender Verkehrsbelastungen sind aufgrund der geringen Anzahl
an neuen Wohneinheiten nicht zu erwarten.

Auch ist aufgrund des beabsichtigten Bebauungsumfangs von ca. 45 Einfamilienhdusern
und weiteren 19 Wohneinheiten als Mehrfamilienhausbebauung nur von einer margina-
len Zunahme der Verkehre auszugehen.

Da die ErschlieBung des Plangebietes zweiseitig, Uber die MusfeldstraBe sowie die Jo-
hanniterstraBe erfolgen soll, ist von einer konfliktarmen Abwickiung der Neuverkehre
auszugehen. Unter der Annahme von durchschnittlichen Kennzahlen fiir die Ermittlung
des durch die Planung entstehenden Mehrverkehrs kann von einer vertrigliche Abwick-
lung an den angrenzenden Knotenpunkten ausgegangen werden. So ergeben sich unter
der 0. g. Anzahl an Haus- bzw. Wohneinheiten mit ungiinstig angenommenen Parame-
tern eines zusétzlichen Verkehrsaufkommens von vier Fahrien pro Tag und Wohneinheit
insgesamt ca. 250 Fahrten jeweils im Quell- und Zielverkehr pro Tag, die sich auf die
beiden Anbindungen Musfeld- und JohanniterstraBe verteilen. Im Verhdltnis hierzu be-
steht derzeit auf der FriedenstraBe eine tigliche Belastung von 3.300 Pkw/Tag. Die Jo-
hanniter- und MusfeldstraBe hat eine deutlich geringere heutige Verkehrshelastung, die
Zunahme des Verkehrs durch das Planvorhaben ist auf WohnstraBen als marginal zu be-
trachten.

Eine planbedingte Verschlechterung der Immissionssituation ist somit nicht zu erwarten.

Am Nordrand des Plangebiets befindet sich im Hinterhof des Gebdudes FriedenstraBe
54 eine genehmigte und in Betrieb befindliche Autowerkstatt. Es hat sich im Laufe des
Verfahrens herausgestellt, dass kein Erfordernis fir eine L&rmuntersuchung fiir den Be-
trieb besteht, da dieser nachweislich in seinen betrieblichen Ablaufen fiir das direkt be-
nachbarte vorhandene wohngeprigte Bestandsumfeld als veriraglich einzustufen ist.
Daher ist die Vertraglichkeit fir die beabsichtigte Neubebauung des Plangebietes auch
gegeben.

Mit der Planung wird dem Ziel des Bebauungsplans entsprochen, an zentraler Lage im
Stadtgebiet qualitativ hochwertigen Wohnraum zu schaffen. Gegeniiber der urspriingli-
chen Nutzung als Betriebshof ist insgesamt voraussichtlich von einer Verbesserung der
Situation, vor allem fir die bereits dort in Nachbarschaft wohnende Bevdlkerung auszu-
gehen.

Erholung und Freizeit

Mit der Erweiterung der Flachen des Boningerparks werden im Plangebiet umfangreiche
Freiflachen geschaffen, die der wohnungsnahen Erholung und des Aufenthalts dienen
kdnnen. Fir die Bewohner stehen zudem die privaten Gartenflichen zur Verfiigung. Im
Plangebiet werden mit der Umsetzung der MaBnahme erstmals Erholungs- und Freizeit-
flachen geschaffen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheblich
anzusehen.
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6.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Planbereich stellt sich zurzeit in weiten Teilbereichen als ungenutzte versiegelte
Brachfiiche im besiedelten Bereich dar.

Artenschutz

Eine Bewertung des Schutzgutes Tiere erfolgte im Rahmen einer Artenschutzvorpriifung
(Gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG).

Die Sichtkartierung ergab fiir den im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindlichen
Bunker keine Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen. Der Bunker ist gut ein-
sehbar.

Quartiere von Fledermdusen sind auf der sonstigen Vorhabenfliche auszuschlieBen.
Falls Fledermduse im Umfeld des Plangebietes Sommer- oder Winterquartiere haben,
kdme die geplante Baufidche als ein untergeordneter Teil ihres Jagdhabitats in Betracht.
Da das Jagdhabitat im konkreten Fall kein essentieller Bestandteil der geschitzten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist, kann auch
diesbeziiglich eine im Sinne der Gesetzeslage erhebliche Beeintréchtigung ausgeschlos-
sen werden.

Fiir die im Fachinformationssystem des Landes NRW verzeichneten Vogelarten gibt es
auf der Vorhabenfliche entweder keine Hinweise auf ein Vorkommen oder die Struktur
der Flache schlieBt ein solches Vorkommen ohnehin aus. Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass mit zunehmender Sukzession gerade in den Randbereichen durchaus wieder hin-
reichende Habitatstrukturen fiir Gebiischbriter gerade unter den ,Allerweltsarten” ent-
stehen, die durch Einhaltung der gesetzlichen Schutzzeiten vor einer Beeintrachtigung zu
schitzen sind.

Fir die wenigen Einzelbdume v.a. im Randbereich des Parks, die vom Vorhaben betrof-
fen sein kdnnten, ist das Vorliegen artenschutzrechtlicher Ausschlusskriterien nicht er-
kennbar. Flr diese Gehblze ist ein Erhalt beabsichtigt. MaBnahmen im Ubergangsbe-
reich (Modellierungen) werden unter Berlicksichtigung und Erhalt der bestehenden Béau-
me vorgenommen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Inn-
entwicklung durchgefiihrt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat im
Plangebiet bzw. im Planungsraum ist eine erhebliche Beeintréchtigung der im FIS (Fach-
informationssystem des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschuiz Nord-
rhein-Westfalen) verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten.

AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukiuren und somit auch al-
le theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und &kologisch funktionsfahig wa-
ren.
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6.3

Ein VerstoB gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5)
BNatSchG liegt somit nicht vor. Weitere Untersuchungen erscheinen nicht erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass nahezu die gesamte aktuelle Biotopstruktur beseitigt und
durch neue Biotoptypen ersetzt wird. Durch die BaumaBnahmen werden aber nur Fla-
chen in Anspruch genommen, die von geringer biodkologischer Bedeutung sind.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, entfélit die Ausgieichverpflich-
tung sowohl im naturschutzrechtlichen wie im forstrechtlichen Sinne.

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung verandern. Diese fiigt sich jedoch
landschaftlich ein.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zwei Altlastflichen mit der Ord-
nungsnummer AS2375 und AS2511. Hierbei handelt es sich um den ehemaligen Be-
triebshof JohanniterstraBe, der im Kataster Ober altlastverdéchtige Flachen und Altlasten
als Altstandort erfasst ist. Die zweite Altlastffiche betrifft den ehemaligen Kohlenhandel-
/Tankstellenbetrieb der im Kataster (iber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten als Alt-
standort ebenfalls erfasst ist. Zu beiden Altstandorten sind umfangreiche gutachterliche
Untersuchungen durchgefihrt worden.

Die Untersuchungen anhand von 18 Kleinrammbohrungen haben in Ergénzung zu den
bereits vorliegenden Erkenntnissen aus dem Jahre 1993 gezeigt, dass auf dem ca. 1,6
ha groBen Grundstiick vor alilem im nérdlichen Grundstiicksteil bis zu etwa 10 m machti-
ge Auffiillungen auftreten, die ungefahr in den obersten 4 m aus schwarzgefarbter Schila-
cke, Asche, Kohle und Bauschutt bestehen. Die Auffiillungen im sldlichen Grund-
stlicksteil betragen im Mittel ca. 1,8 m und im westlichen Grundstiicksteil etwa 1,0 m. Die
Auffiillungen sind in den beiden Bereichen aus Schlacken, Aschen und Bauschutt in
wechselnden Anteilen mit Sand und Kies zusammengesetzt.

Die gesamten baulichen Anlagen sind mittlerweile zuriickgebaut worden. Ebenso sind
unterirdische bauliche Anlagen, wie Tanks etc. ausgebaut worden. Allerdings ist der im
Nordosten befindliche Bunker im Plangebiet verblieben. Durch Kaufvertrag ist gesichert,
dass der Bunker oberirdisch abgebrochen und der restliche Bereich gesichert wird.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Durch die Errichtung der StraBen und Gebdude in dem geplanten Wohngebiet erfolgt ei-
ne ,Wieder-Versiegelung" des Untergrundes. Betroffen sind in diesen Fallen ausschlieB-
lich Flachen, die iiber einen langen Zeitraum nahezu vollstandig versiegelt waren und in
Vorbereitung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung zum Teil saniert werden. Ge-
genilber dem Zustand vor Abriss der Gebdude, der als Referenzzustand heranzuziehen
ist, werden in groBem Umfang neue Griinflichen entstehen. In den Flachen mit geplanter
Festsetzung als Griinflache wird es eine komplette Entsiegelung geben.

Handlungsbedarf bei Umnutzung

Bei einer Nutzung des Gelédndes des ehemaligen Betriebshotes (AS2375) bzw. der ehe-
maligen Kohlenhandlung/Tankstelle (AS2511) als Wohngebiet entsprechend der geplan-
ten Nutzung besteht weiterer Handlungsbedarf. Die vorhandenen Auffiillungen sind auf-
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grund ihrer Schadstoffgehalte und ihrer &sthetischen Eigenschaften nicht als Substrat fiir
eine Wohn-/Gartennutzung geeignet. Im Rahmen des Gutachtens der Dr. Gértner und
Partner GbR aus 2007 wurden verschiedene Ansatze fiir den Umgang mit den Auffiillun-
gen im Rahmen einer Umnutzung in ein Wohngebiet erarbeitet.

Eine optische Abgrenzung unterschiedlich mit Schadstoffen belasteter Aufflillungsmate-
rialien ist nicht mdglich. Daher wird seitens des Gutachters empfohlen, den Direktkontakt
mit dem Aufflillungsmaterial durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden, um ein Risiko
fir die menschliche Gesundheit sicher ausschlieBen zu kénnen.

Als MaBnahme wurde ein Sanierungskonzept abgestimmt:

Die aktuelle Planung sieht vor, das Niveau der gesamten Flache lberwiegend anzuhe-
ben. Die bautechnisch bedingten Aushubmaterialien sollen, sofern es die Schadstoftbe-
lastung zulisst, im Bereich des Grundstiicks wieder eingebaut werden. Materialien, wel-
che die Zuordnungswerte Z 2 geméB LAGA 20 Oberschreiten, kdnnen innerhalb des
Plangebietes nicht wieder eingebaut werden und miissen einer externen Entsorgung zu-
gefiihrt werden.

Die von der Flache stammenden, intern umzulagernden Aufflllungen/B&den kénnen im
Bereich des Plangebietes wieder offen unterhalb der Oberbodenschicht eingebaut wer-
den.

Ein Wiedereinbau von aus dem Grundstlick stammenden Materialien unter bautechnisch
versiegelten Flachen (z.B. Hausern, Garagen, asphaltierten StraBen) ist moglich, wenn
die Zuordnungswerte < LAGA Z 2 eingehalten werden und die bodenmechanische Eig-
nung nachgewiesen ist Oberhalb der Flllmaterialien bzw. der vorhandenen Auffillungen
wird im Bereich der zukiinftigen Freiflachen in Wohngérten eine 0,6 m méachtige Oberbo-
denschicht bzw. 0,35 m in 6ffentlichen Griinflachen eingebaut. Zur Unterbindung des Di-
rektkontaktes mit moglichen belasteten Materialien ist in kiinftig unversiegelten Berei-
chen zusétzlich eine Grabesperre zwischen dem Oberboden und den Fllimaterialien
bzw. Auffiillungen einzubauen.

Bei Tiefbauarbeiten wird eine Uberwachung durch einen Fachgutachter erforderlich, da
mit gegebenenfalls kleinrdumige Verunreinigungen oder Schadstoffeintréage separiert und
eingegrenzt werden konnen.

Auf den bereits untersuchten Altstandorten kénnen lokal kleinrdumige Bodenverunreini-
gungen auftreten, die an das Auffiillungsmaterial gebunden sind und im Rahmen der bis-
herigen Untersuchungen nicht erfasst wurden; auch aus diesem Grund ist eine Beglei-
tung von Boden- und Tiefbauarbeiten auf den Flachen AS 2375 und AS 251 | durch ei-
nen Fachgutachter aus bodenschutzrechtlicher Sicht unerlésstich.

In das Sanierungskonzept, den vertraglichen Regelungen und auch in den Kaufvertragen
fir die spateren Eigentiimer wird aufgenommen und geregelt, dass die wohnbauliche
Nutzung der Flachen nur aufgenommen werden darf, wenn die gemaB Sanierungskon-
zept (Dellviertel — Wohnen am Boningerpark, Sanierungskonzept, Dr. Gértner,
12.02.2015) festgelegten MaBnahmen fiir die betreffenden Grundstiicksteile umgesetzt
sind.

Hinweis

Auf dem Geldnde des ehemaligen Betriebshofes ist ein unterirdischer Luftschutzbunker
vorhanden; Details zu diesem Baukdrper sind nicht bekannt.

Zusammenfassend sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu er-
warten, eher wird erhebliche Verbesserung des Schutzgutes Boden angestrebt.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
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Im Plangebiet gibt es keine Oberflaichengewdasser.

Es ist keine Trinkwasserschutzzone ausgewiesen.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Eine Versickerung ist nach § 51 a LWG im Plangebiet nicht notwendig. Da sich der Um-
fang der befestigten und versiegelten Flachen gegenlber dem Zustand vor Abriss der
baulichen Anlagen und nach Entsiegelung der ehemaligen Betriebsfliche deutlich verrin-
gern wird, ist jedoch vorbehaltlich des Umgangs mit Schadstoffbelastungen im Boden
von einer tendenzigllen Verbesserung fiir die Grundwasserneubildung auszugehen. Die
Gefahr von gréBeren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Es sind we-
der erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot noch Auswirkungen auf
mdoglicherweise vom Grundwasser abhangige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwar-
ten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschlage aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kdnnen, sind durch das
Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

MaBnahmen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der Entwicklung des
Schutzgutes Wasser dienen, sind nicht vorgesehen. Vornehmlich gestalterisch motivierte
MaBnahmen wie die Sicherung eines bedeutenden Griinanteils in den Baugebieten
kommen durch die damit verbundene Riickhaltung von Regenwasser sowie die vermehr-
te Versickerung von Niederschlagswasser jedoch in begrenztem Umfang auch dem
Schutzgut Wasser zugute.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich
anzusehen.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Flr das Plangebiet liegen keine verwertbaren Daten aus dem Luftqualitéts-
Uberwachungssystem (LUQS) des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUY) vor. Die nichstgelegene Messstation befindet sich
in ca. zwei Kilometer Entfernung zum Plangebiet, an der Kardinal-Galen-StraBe und lie-
fert als verkehrliche Messstation keine ibertragbaren Daten.

Die Staubniederschlagsmessungen des LANUV konnten keine erhéhten Depositionswer-
te schwermetalihaltiger Stdube nachweisen.

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung wurden jedoch flachenhafte Vorbelastungswerte
sowie die verkehrsbedingten Zusatzbelastungen ermittelt. Danach ergeben sich fir das
Plangebiet flichenhafte Vorbelastungen von 26 pg/m® fiir Feinstdube (PM10) und
33 pg/m? fiir Stickstoffdioxid (NO,). Unter Beriicksichtigung der verkehrsbedingten Zu-
satzbelastungen werden im Bereich der FriedenstraBe Konzentrationswerte von
27 ug/m® fiir PM10 und 33 pg/m? fiir NO; erreicht.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden damit eingehalten. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen aufgrund von Luftschadstoffbelastungen sind demnach nicht zu erwarten. Dennoch
sieht der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilplan West MaBnahmen vor, welche im Rah-
men der Bauleitplanung zur Verbesserung der allgemeineren Luftbelastungssituation bei-
tragen sollen. Die MaBnahmen R.15 und DU.23 sehen dabei eine verstarkte Berlicksich-
tigung folgender Zielsetzungen vor:

Anschluss an Fernheiz- und Sammelheizanlagen {z. B. Blockheizkraftwerke),
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Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,
- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen

und

- Begrenzung kleinerer und mittlerer Feuerungsanlagen durch den Ausschiuss stark
luftverunreinigender Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) sowie vorbereitende
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz regenerativer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB).

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf den allgemeinen Klima- und Ressourcenschutz, die Luftbelastungssitua-
tion wie auch unter dem Gesichtspunkt einer qualitativ hochwertigen Bebauung erscheint
es sinnvoll eine weitgehend regenerative Energieversorgung anzustreben.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Zum Schutz vor Verwendung luftverunreinigender Stoffe ist geman § 9 (1) Nr. 23a eine
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

im gesamten Plangebiet dlirfen in Feuerungsanlagen gemaB § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung
zur Durchfilhrung des BImSchG (Verordnung Cber kieine und mittlere Feuerungsanlagen
- 1.BImSchG vom 26.01.2010) feste Stoffe gemaB § 3 (1) Nr. 1-5 und Nr. 6-8 der 1.
BImSchV nicht verbrannt werden.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft als nicht erheblich an-
zusehen.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die zentrale, jedoch befestigte Freiflache des
ehemaligen Betriebshofes. Entlang der westlichen, nérdlichen und dstlichen Rénder die-
ser ehemaligen Betriebsflache existiert ein Bestand aufgelockerter Wohnbebauung mit
entsprechenden Griinanteilen. Shdlich angrenzend erstrecken sich die Parkflachen des
Béningerparks mit umfangreichen Baum- und Strauchbestanden wie auch groBen Wie-
senflachen.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich dichtere Bebauungsstrukturen der
Stadtteile Hochfeld und des restlichen Dellviertels mit einer Mischung aus Wohnen, Ein-
zelhandel und Gewerbe.

Das Plangebiet ist, aufgrund dieser umgebenden Strukturen wie auch der in Teilen ver-
siegelten Freifliche und seiner Insellage zwischen stadtischen Bebauungsstrukturen, als
Stadtklimatop und klimatischer Lastraum einzustufen. Pragend sind Bildung von Warme-
inseln, die eingeschrénkten Austauschbedingungen sowie zum Teil ungiinstige Bioklima-
te.

Der sidlich angrenzende Boningerpark sowie Bereiche entlang der siidwestlichen Mus-
feldstraBe werden seitens der Klimaanalyse der Stadt Duisburg als Parkklimate einge-
stuft.

Aufgrund des hohen Grlnanteils weisen diese bioklimatisch giinstigere Verhéltnisse auf
und fungieren als innerstadtischer Kaitiuftproduktionsbereich. Die klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen beschréinken sich dabei jedoch auf den unmittelbar angrenzende Wohn-
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bebauung entlang der Rander der Parkaniagen. Ein Erhalt dieser Park- und Grinflachen
ist deshalb unbedingt anzustreben.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg liefert fiir den Bereich des Plangebietes folgende
Planungshinweise:

- Vermeidung weiterer Verdichtung,
bioklimatische Entlastung durch aufgelockerte Bauweisen,
- keine massigen Gebaudekomplexe,

Erhalt und Ausbau des Durchgriinungsgrades (z. B. durch Baumpflanzung, Innen-
hofbegriinung,

Begriinung im StraBenraum und auf Privatgrundstiicken,
- Dach- und Fassadenbegriinung) sowie
Reduktion der Emissionen, insbesondere durch KFZ-Verkehre.

Aufgrund der Innenlage des Plangebietes und der damit verbundenen Defizite bei der
Durchliiftung, sollte eine héhere, Uber die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nut-
zung hinausgehende bauliche Dichte vermieden werden.

Da mit der Umsetzung der Planung auf der einen Seite zwar eine verdichtete Bebauung
entsteht aber andererseits neben der Schaffung privater Gartenflichen ein bedeutender
Anteil des Plangebietes der Parkerweiterung zugefihrt wird, ist insgesamt mit der Reali-
sierung des Konzeptes eine Entsiegelung innerhalb des Plangebietes zu erwarten, die
sich positiv auf den Klimatoptyp auswirkt.

Negative Auswirkungen auf klimatische Gesichtspunkte sind daher nicht zu erwarten.
Spezielle MaBnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind somit nicht erforder-
lich.

Die Planung liefert zudem, unter Berlicksichtigung einer Umsetzung hoher Griinanteile
die Chance einer weiteren Verbesserung der klimatischen Bedingungen im westlichen
Dellviertel.

Woeitere Gesichispunkie des Immissionsschutzes:

Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlung oder
Geriiche sind nicht zu erwarten.

Spezielle MaBnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind somit nicht erforder-
lich.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als nicht erheblich
anzusehen.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Planungsareal liegt im Bereich einer hochwasserfreien Zone der Niederterrasse,
dicht an der ehemaligen Terrassenkante (iber dem Dickelsbach. Solche Platze wurden
im gesamten Duisburger Stadtgebiet nachweislich immer wieder seit der Bronze-1 Ei-
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senzeit fiir die Besiedlung aufgesucht. Die Néhe der Boninger Miihle zeigt den Standort
auch flir das Mittelalter als potentiellen Fundplatz an. Wenngleich noch keine archaologi-
schen Funde aus dem Planungsbereich und dessen néchsten Umfeld vorliegen, ist da-
her mit dem Erhalt archaologischer Strukturen zu rechnen.

Aus den vorliegenden Bodengutachten der Fa. Geotaix von 1993 lassen sich fir das A-
real Bodenauffilllungen mit neuzeitlichem Material (Schlacken. Asche, Glas. Beton) bis
zu 10 m ablesen. Bei diesen Voraussetzungen ist eine archdoclogische Sachverhaltser-
mittlung nicht zielfiihrend.

Stadtebaulich oder architektonisch besonders bemerkenswerte Geb&aude oder Gebaude
die unter Denkmalschutz stehen, gibt es im Plangebiet nicht.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachglter als
nicht erheblich anzusehen.
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7. Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicksflachen, die fiir die geplante Wohnungsbauentwicklung vorgesehen sind,
befinden sich im Eigentum des Initiators der Planung. Bodenordnende Verfahren sind

daher nicht erforderlich.
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Flachenbilanz

Entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich fir
den Bereich der vorgesehenen Neubebauung sowie der angrenzenden Bebauung fol-
gende Flachenbilanzierung:

Plangebiet insgesamt 16.856 gm 100 %
1. Neubebauung 11.033 gm 65 %
- davon Nettobauland 8.716 gm
davon separate Garager/
-hofe / Stellplatze 1.580 gm
davon PrivatstraBen 602 gm
2. Griinfliche 3.404 gm 21 %
3. Offentliche ErschlieBung 2.419 qm 14 %
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9. Kosten

Samtliche Kosten des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung trégt der Investor
bzw. werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Duisburg
und dem Investor geregelt.
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Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Orientierende Altlastengefahrdungsabschétzung auf den Grundstiicken Johanniter-
straBe 26/28, JohanniterstraBe 36, GEOTAIX Umwelttechnologie GmbH, Wiirselen,
Mai 1993.

Nachuntersuchung zur orientierenden Altlastengefahrdungsabschéatzung auf den
Grundstlicken JohanniterstraBe 26/28, JohanniterstraBe 36 und dem Erweiterungs-
grundstiick zur JohanniterstraBe 36, GEOTAIX Umwelttechnologie GmbH, Wiirselen,
November 1993.

Betriebshof JohanniterstraBe, Duisburg-Hochfeld 1. Bericht: Ergénzende altlast- und
abfalltechnische Untersuchung, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, Febru-
ar 2007.

Betriebshof JohanniterstraBe, Duisburg-Hochfeld 4. Bericht: Dokumentation der Ab-
bruch- und Erdarbeiten auf 0. g. Grundstiick, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Du-
isburg, Mai 2008.

Bebauung JohanniterstraBe, Duisburg- Hochfeld 5. Bericht: Zusammenfassender Be-
richt zur Baureifmachung Baugrundbeurteilung / Griindungsberatung, GFP Dr. Gart-
ner und Partner GbR, Duisburg, August 2010.

Duisburg Dellviertel Gutachten GFP, GFP Dr. Gérther und Partner GbR, Duisburg,
22.10.2012

Gutachterliche Einschétzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG, umweltbiiro essen, Essen 24.11.2014.

Dellviertel — Wohnen am Boninger Park, Duisburg-Hochfeld 3. Bericht: Sanierungs-
konzept, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, Februar 2015
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11.
1.1

11.2

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses
Darstellung des Verfahrensablaufes

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Konzeption hat der Rat der Stadt am
12.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1080 — Dellviertel — fiir einen Be-
reich zwischen FriedenstraBe, JohanniterstraBe, Boningerpark und MusfeldstraBe” be-
schlossen.

Nach Durchfihrung eines Bietverfahrens ,Ehemaliges Betriebsgelande JohanniterstraBe”
im Dezember 2010 wurde mittlerweile entschieden, dass weiterhin die Fa. Aachener
Siedlungs- und Wohnungsbaugeselischaft mbH aus Kéln mit Zweigniederlassung Essen
die zur Rede stehenden Flache entwickeln wird. Das Konzept wurde daraufhin den An-
sprichen der Wohnungsbaugesellschaft angepasst und geringflgig modifiziert.

Aufgrund der nun vorliegenden detaillierten Kenntnisse wird ein neuer Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Dieser begriindet sich durch einen geédnderten Planbereich, der Ande-
rung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB und einer klar abgrenzbaren und
konkreten Zielsetzung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrich-
tung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Woestfalen (GO NW) fand vom 08.01.2010 bis 20.01.2010 im Rahmen einer Auslegung
im Bezirksamt Mitte der Stadt Duisburg, sowie in einer dffentlichen Blirgerversammiung
am 21.01.2010 statt (DS 09-1826). Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden ausge-
wertet.

Im Rahmen der frithzeitigen Behérden- und Trégerbeteiligung geméan des § 4 Abs. 1
BauGB fand am 16.07.2014 das Scoping zur Priifung der Voraussetzungen flr die An-
wendung des § 13a (1) Nr. 1 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange ge-
manB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.06.2014 bis 01.08.2014.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 26.05.2015 bis 03.07.2015 statt. Parallel hierzu wurden die férmliche Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.05.2015 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und liber die Offenlegung informiert.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

11.2.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit signalisierten die anwesenden
Biirger grundsétzliche Zustimmung zur angestrebten Bebauung der bisher brachliegen-
den Flache und zum vorgelegten stédtebaulichen Entwurf. Zu folgende Aspekten wurden
AuBerungen vorgebracht:

Ausbildung der geplanten Bebauung
GréBe der geplanten Grundstlicke

- Umgang mit der Parkerweiterung
Auswirkungen des Mehrverkehrs

Im Nachgang zur Beteiligung der Offentlichkeit ist eine weitere Stellungnahme beziiglich
der Realisierung eines Gartenweges und eines Spielplatzes eingegangen.
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11.2.2 Friihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung

Amt fir Umwelt und Griin der Stadt Duisburg hinsichtlich des Themas, Altlastenver-
dachtsflachen und Altlastenflachen, Larmsituation an bestehenden StraBen, zum
Thema Luftbelastung und des Klima

Anregung des Jugendamtes zum Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen

Amt fir Baurecht und Bauberatung, hier Denkmalschutz zur Aufnahme von Hinwei-
sen zu Bodendenkmalern in den Bebauungsplan

Wirtschaftsbetriebe der Stadt Duisburg zur Abwasserbeseitigung, Mischwasserkana-
lisation der Grundstlicksentwasserung

Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft zum Leistungsverlauf und der
Beachtung der erforderlichen Parameter im weiteren Planungsverfahren

Bezirksregierung Diisseldorf zum Thema Ableitung des Niederschlagswasser ge-
trennt vom Schmutzwasser

Bezirksregierung Arnsberg zur Beteiligung der Bergwerksfeldeigentiimer
Geologischer Dienst NRW zum Thema Baugrunduntersuchung

Industrie- und Handelskammer zur planungsrechtlichen Sicherung bestehender ge-
werblicher Betriebe

Amprion zu der Lage von KV Leitungen
RAG zur Beteiligung von Bergwerksfeldeigentimern

11.2.3 Offentliche Auslegung

Amt fiir Umwelt und Griin der Stadt Duisburg hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch,
seine Gesundheit und Bevdlkerung sowie Klima

Amt fiir Baurecht Bauaufsicht, Hinweis zum Thema Bodendenkmaler

Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft, Anregungen und Hinweise zum
Leitungsverlauf

Bezirksregierung Diisseldorf mit Hinweisen zum Luftverkehr

Handwerkskammer Diisseldorf mit Hinweisen zur Sicherung des Betriebes der Auto-
werkstatt an der FriedenstraBe

Anregungen aus der Bevilkerung zur Sicherung der Autowerkstatt und dem Erhalt
der bestehenden Flora und Fauna

Die Einwénde wurden geprift und iiberwiegend bei der Planung beriicksichtigt.

16.09.2015

atelier stadt & haus

Gesetivehall [Ov Stad!- und Bauleilpionung mbH
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1080 -Dellviertel- "Wohnen am
Béningerpark”.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 23.11.2015 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 2. 09, 2wr =

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

G ———

Trappmann







