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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen

Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet SO1

1.1 Das sonstige Sondergebiet SO1 wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Drogeriefachmarkt"
festgesetzt.

1.2 Im sonstigen Sondergebiet SO1 ,Drogeriefachmarkt’ ist ausschlieRlich ein Einzelhandelsbetrieb mit ausschlieflich
folgendem Kemsortiment (gemaR Duisburger Sortimentsliste) zuladssig:
- Drogerie, Kosmetik

1.3 Die Verkaufsfldche des zulassigen Drogeriefachmarktes wird im sonstigen Sendergebiet SO1 in der Summe auf
maximal 700 m? begrenzt. Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird in der
Summe auf maximal 15 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente
auf maximal 20 % der zul&ssigen Gesamtverkaufsfiache begrenzt. Nichizentrenrelevante Sortimente sind zuléssig.
Sonstiges Sondergeblet SO 2

1.4 Das sonstige Sondergebiet SO2 wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel / Nahversorgungscenter” festgesetzt.

1.5 Im sonstigen Sondergebiet SO2 ist ein ,GroRflachiger Einzelhande| / Nahversorgungscenter zuléssig. Die
Gesamtverkaufsflache darf in der Summe maximal 2.200 m? nicht Gberschreiten.
Zulassig sind folgende Betriebsformen und maximale Verkaufsflachen:
1. Ein Lebensmittelmarkt mit maximal 2.200 m? Verkaufsfiache,
2. eine Backerei mit Café mit maximal 70 m* Verkaufsfiache,
3. ein untergeordneter Einzelhandelsbetrieb mit maximal 45 m? Verkaufsfiache.

1.6 Im sonstigen Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungscenter” ist
ausschlieflich folgendes Kernsortiment (gem&R Duisburger Sortimentsliste) zul&ssig:
- Nahrungs- und Genussmittel

1.7 Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird im sonstigen Sondergebiet SO2 in der
Summe auf maximal 10 % der zuléssigen Gesamtverkaufsfiache, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente
auf maximal 10 % der zuléssigen Gesamtverkaufsflache begrenzt. Nichizentrenrelevante Sortimente sind zuléssig.

1.8  Im Sondergebiet SO2 sind ausnahmsweise Dienstleistungsbetriebe zulassig.
Sonstiges Sondergeblet SO3

19 Das sonstige Sondergebiet SO3 wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Lebensmitteldiscountmarkt’ festgesetzt.

1.10 Im sonstigen Sondergebiet SO3 ,Lebensmitteldiscountmarkt” ist ausschlieRlich ein Einzelhandelsbetrieb mit
ausschlieRlich folgendem Kernsortiment (gem&R Duisburger Sortimentsliste) zuléssig:
- Nahrungs- und Genussmittel

1.11 Die Verkaufsflache des zulassigen Lebensmitteldiscountmarktes wird im sonstigen Sondergebiet SO3 in der Summe
auf maximal 1.100 m? begrenzt. Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird in der
Summe auf maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsfidche, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente
auf maximal 20% der zulassigen Gesamtverkaufsflache begrenzt. Nichtzentrenrelevante Sortimente sind zuléssig.

112 In den sonstigen Sondergebieten SO1 bis SO3 ist innerhalb der Flachen fur Stellplétze eine mobile
Verkaufseinrichtung (Fliegende Bauten) mit einer Grundfl4che von bis zu maximal 40 m? zuléssig.

1.13 Werbeanlagen in den Sondergebleten SO1 - SO3
Im Plangebiet sind 2 Werbepylone bis zu einer Hthe von maximal 41 m Uber Normalhéhennull (NHN) und einer
Werbefldche von jeweils bis zu maximal 3,0 m x 8,5 m zuldssig.

1.14 Die Duisburger Sortimentsliste zur Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie

nichtzentrenrelevanten Sortimente gemaR Ratsbeschluss der Stadt Duisburg vom 06.12.2010.

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortiment

Kurzbezeichnung WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment

Schnittblumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und
Dingemittein (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérper-

Parfumerie pflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfum)

Nahrungs- und 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken

Genussmittel und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

Tierfutter aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere)

Zeitungen/Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung [Sportbeklei- 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

dung zu Sportartikel]

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken u. & Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

Blcher 47 .61 Einzelhandel mit Bichermn

47.79.2 Antiquariate

Computer (PC- Hardware 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren

und - Software) Geraten und Software

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR: Einzelhandel mit
Elektrokieingeraten einschiieflich Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehér  47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrademn, Fahrradteilen und -zubehér

Foto- und optische 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne

Erzeugnisse und Zubehor Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Einzelhandel mit Textilien (derunter NUR: Einzelhandel mit
Haus- und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirr-
tucher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haus-
haltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fubelagen und
Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)
Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.)

Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 47.51

Hausrat aus 47.59.9

Heimtextilien/Gardinen aus 47.53

aus 47.51

2.1

22

23

2.4

25

286

32

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Kinderwagen)

Kurzwaren/Schneiderei- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,

bedarf/Handarbeiten sowie z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachtes N&h-, Stopf- und

Meterware flr Bekleidung Handarbeitsgarn, Knépfe, Reilverschilisse sowie Einzel-

und Wasche handel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung
von Teppichen und Stickereien)

Leuchten/Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthop&dischen Artikeln

orthopadische Geréte

Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien

Papier/Buroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

Schreibwaren sowie Buroartikeln

Kinstler- und Bastelbedarf

Parfumerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérper-
pflegemitteln (NUR: Einzelhandel mit Parfim)

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 47.85 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel aus 47.64.2
[Campingmébel zu M&bel/

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
moébel, Anglerbedarf und Boote)

Angelbedarf zu Waffen/

Jagdbedarf/Angein]

Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Unterhaltungselektronik ~ 47.43 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragem

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
Waffen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein (NUR:
Anglerbedarf)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

aus 47.64.2

Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3
Bilder/Poster/Bilderrahmen/
Kunstgegenstande
[Wohnmébel zu Mébel]

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g. (daraus

NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment
Baumarkt-Sortiment im 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
engeren Sinne und Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenméhern)
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorh&ngen, Teppichen, FuRbodenbelagen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und Fubodenbelégen)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR: Einzelhandel
mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit Heizél,
Flaschengas, Kohle und Holz)
Boote und Zubehor aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein (NUR: Boote)
ElekirogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus
NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Bugel- und
Geschirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und -truhen)
Gartenartikel aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus
[Gartenm&bel zu Mébel] NUR: Koch- und Bratgeschirr fur den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (daraus
NUR: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fir den Garten)
Kfz-Zubehor 4532 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fir Kraftréder)
Mébel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
Pflanzen/Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dinge-
mitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen)
Teppiche [Teppichbéden 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen
zu Baumarktsortiment und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen,
im engeren Sinne] Brucken und Laufern)
Zoologischer Bedarfund 47.76.2 Einzethandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

lebende Tiere (daraus NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fur Haustiere)

Mag der baulichen Nutzung
(gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18, 19 und § 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den sonstigen Sondergebieten SO1 - SO3 gemaR Eintrag im Plan durch die
Grundfiachenzahl (GRZ 0,8), die Geschossflachenzahl (GFZ 1,0) bestimmt.

In den Sondergebiete SO1 und SO2 wird die Mindesthéhe der Geb&udehthe (36,5 m 0 NHN) und die maximal
zulassige Gebaudehshe (37,15 m & NHN} dber Narmalhshenull (NHN) bestimmt.

Im Sondergebiet SO3 wird die Mindesthéhe der Geb&udehthe (35,5 m G NHN) und die maximal zuldssige
Gebaudehothe (36,65 m 0 NHN) tuber Normalhthenull (NHN) bestimmt.

In den Sondergebieten SO1 bis SO3 gilt bei Flachdachern als oberer Bezugspunkt der Gebaudehséhe die Oberkante
Attika.

Technikaufbauten dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten, maximal zulassigen Gebdudehéhen um max. 1,50 m
Uberschreiten, wenn diese eingehaust werden.

in den sonstigen Sondergebieten SO1 - SO3 darf die Grundflachenzahl von 0,8 durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundfidchenzahl von 1,0 erhht werden.
Uberbaubare Grundstiicksfiiche (gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet SO1 ist eine Uberschreitung der norddstlichen Baugrenze in Richtung Moerser Strale, der
sldéstlichen Baugrenze langs des Flursticks 957 sowie der ¢stlichen gebogenen Baugrenzen auf dem Flurstiick 432
durch Dachvorspriinge und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m zul&ssig.

Im sonstigen Sondergebiet SO2 ist eine Uberschreitung der nordéstlichen Baugrenze zur festgesetzten Stellplatzfische
durch Dachvorspriinge und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m zulassig.
Stellpldtze (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in den entsprechend gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Sondergebieten SO1 - SO3 ausnahmsweise zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem&8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum aktiven Schallschutz in den Sondergebieten SO1 - SO3
Anlieferzonen sind baulich einzuhausen.

6.2

6.3

6.4

74

72

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Sondergebieten SO1 - SO3

Entsprechend den dargesteliten Larmpegelbereichen IV - V sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung,
Nutzungs- &nderung oder baulicher Anderung von R&umen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind bauliche
Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalld@mmmaR erf. R'w.res der Auflenbauteile gemaR DIN 4109
(Ausgabe November 1989) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Biroraume und ver-
bereich Auflenlarmpegel Wohnungenund vergleichbar gleichbar schutzbe-
LPB dB(A) schutzbedirftige Nutzungen durftige Nutzungen
erf. R'w.res des AuRenbauteils in dB
I\ 66 bis 70 40 35
Vv 71 bis 75 45 40

Bei einer Anordnung von Fassaden abweichend der im Bebauungsplan fesigesetzten Baugrenzen und
Larmpegelbereiche sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel und die diesbezlglich nachzuweisenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschulz abgewichen werden, soweit
mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines staatlich anerkannten Sachverstandgen nachgewiesen wird, dass
infolge eines geringeren maRgeblichen AuBenldrmpegels geringere Anforderyngen an die erforderlichen
Schallschutzmalnahmen zu stellen sind.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) in den Sondergebleten SO1 - SO3

Die festgesetzte Pflanzgebotsflache (P1) ist mit heimischen Klein- und Zwergstrauchern sowie Bodendeckern und
Stauden dauerhaft zu begriinen. Dabei sind 30% der Flache mit Strauchemn und 70% mjt Bodendeckem bzw. Stauden
zu bepflanzen.

Straucher sind als 1 x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GréRe zu setzen.

Bei der Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrien Pflanzen auszuwahlen.

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Spiraea bumalda "Anthony Waterer’ (Rote Sommerspiere)
Spiraea thunbergii (Frahlingsspiere)

Viburnum lantana
Viburnum opulus

(Wolliger Schneeball)
(Gemeiner Schneeball)

Pflegemanahmen:

Die Gehélze sind alle 10 Jahre abschnittsweise auszulichten, d.h. auf Stock zu setzen. Es ist darauf zu achten, dass
langsam wachsende Straucher nicht zu stark zurlck geschnitten werden, und niedrige dichte Straucher immer
vorhanden sind. Eine Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

In der Pflanzgebotsfiache P1 sind zur Ergénzung der Bestandsbaume die in der Planzeichnung eingetragenen 2 Laub-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch gleichartige B&ume zu ersetzen.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt festgesetzt:

Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, m.B. StU 18-20

Pflanzarten:

Acer pseudoplatanus ‘Rofterdam’ (Bergahorn)

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume kénnen aus baulichen, verkehrstechnischen sowie aus ver- und entsor-
gungstechnischen Grinden langs der Straenachse ausnahmsweise verschoben werden.

Innerhalb der festgesetzten Steliptatzfidche sind insgesamt mindestens 21 hochstdmmige Baume sowie im Bereich der
Moerser StraRRe ein in der Planzeichnung eingetragener Baum der nachfolgenden Art zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt festgesetzt: Baume als hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitét: 3 x
verpflanzt, m.B. StU 18-20. Bei der Pflanzung sind nachfolgend aufgefihrte Pflanzen auszuwahlen.

Pflanzarten:

Acer campestre "Elsrijk’ (Kegel-Feldahorn)

Acer platanoides 'Columnare’ (saulenférmiger Spitzahomn)
Fraxinus ormnus 'Rotterdam’ (Blumenesche, Manna-Esche)
Gleditsia triacanthos 'Sunburst’ (Gold-Gleditschie)

Die Pflanzgrube muss mindestens 12 m® groR sein, ihre Tiefe soll mindestens 1,50 m betragen. Der Baugrund und die
Verfilllung der Baumstandorte innerhalb der Stellplatzflache mussen tragfahig/ unterbsuféhig sein. Die Abdeckungen
der Baumscheiben muissen so beschaffen sein, dass sie fur die vorgesehenen Belastungen sowie eine dauerhafte
Beluftung geeignet sind. Zum Schutz der Baume ist ein Anfahrschutz zu erstellen.

Pflegemalnahmen:

Die Baume sind in den ersten drei Jahren mit einem fachgerechten Aufbau- und Erziehungsschnitt zu pflegen. Alle zwei
Folgejahre ist wenigstens ein Pflegeschnitt durchzufiihren. Die Baumscheiben sind wenigstens zwei Mal pro Jahr zu
saubern und frei von unerwlinschtem Aufwuchs zu halten.

Innerhalb der Sondergebiete SO1 - SO3 sind in Summe mindestens 40 % der Flachdachfiichen dauerhatt extensiv zu
begriinen.

Innerhalb der Sondergebiete SO1 - SO3 sind Fassadenbegriinungen mit folgenden Pflanzarten zuldssig:

Pflanzarten:

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis vitalba (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt)
Lonicera caprifolium (echtes GeiRblatt)
Parthenocissus tricusp (Wilder Wein)
Wisteria sinensis (Blauregen)

Soweit notwendig, sind geeignete witterungsbestandige Kletterhilfen anzubringen.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt festgesetzt:
Pflanzen mit der Mindestqualitat: Container, mindestens 3 Liter (H8he > 50cm), gestébt, mindestens 4 Triebe

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) in den Sondergebieten SO1 - SO3

Die in der Pflanzgebotsfiache P1 festgesetzten Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Die Pflanzqualitat wird wie foigt festgesetzt:

Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, m.B. StU 18-20

Die in der Pflanzgebotsflache P1 festgesetzten Schnitthecken sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Heckenstréucher
sind durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen. Die Pflanzqualitat wird wie folgt festgesetzt
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, 5-8 Triebe, Héhe 60 bis 100 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
varhandenen Zuwegungen zu erhalten. Ausnahmsweise ist eine Verschiebung der befestigten Zuwegungen im Sinne
von Fluchtwegen aufgrund von Brandschutzauflagen zulassig.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW I. V. m. § 9 (4) BauGB) in
den Sondergebieten SO1 - SO3

9.1 Fassadengestaltung
Zur Fassadengestaltung sind bezogen auf die Gesamtfassadenfidchen der
Sondergebiete SO1 bis SO3 in Summe foigende Einzeimaterialien und
Flachenanteile zul&ssig:

35 % bis 50 % Verblendmauerwerk,
35 % bis 45 % Sichtbeton,

15 % bis 20 % Glas,

1 % bis 5 % Metalle.

9.2 Einfriedungen
Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken

sind mit Gabionenwénden, standortgerechten heimischen Hecken,
Stabgitterzdunen oder eine Kombinationen aus den genannten
Einfriedungen, mit einer H6he bis zu maximal 2,0 m zulassig.

9.3 Werbeanlagen

Innerhalb der Sondergebiete SO1 - SO3 sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung mit einer GréRe von bis zu maximal 25 m x 25 m
zuléssig. Ausnahmsweise sind im Bereich der nordéstiichen
Grundstiicksgrenze zu den Flurstiicken 359, 448, 547, 548 bis zu maximal 2
Einzelwerbeanlagen mit einer GréRe von je bis zu maximal 2,0 mx 10,0 m
zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Werbeanlagen dirfen die

Einfriedungen zu den Flursticken 359, 448, 547, 548 nicht Uberragen.
B HINWEISE

1. Bodendenkmalpfiege
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde (Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen, etc.) und -befunde (Verfarbungen des
Bodens, Mauern, etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen unverziglich der Unteren Denkmalbehérde bei der
Stadt Duisburg (Amt fiur Baurecht und Bauberatung) zu melden.
AuBerdem ist der Fund gemé&R § 16 DSchG mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

2. Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche
Einwirkungen aufgetreten.

3. Ver-und Entsorgungsleitungen
Die Aufnahme, Umlegung oder der Rickbau des Bestandes an Ver- und
Entsorgungsleitungen hat unter Beteiligung der Ver- und Entsorgungstrager
zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. i S 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
gR:\g")s 256), zuletzt gedndert durch Gesetz am 20.05.2014 (GV NRW

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom Juli 1994 (GV NRW S. 666) zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art - kénnen diese beim Amt fUr Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Der Rat der Stadt Duisburg hat am 29.09.2014 nach § 2 (1)

Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes
beschlossen.
Duisburg, den 16. Feb, 2018
Der Oberblirgermeister
Im Auftrag
C.»’

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2014 gemdR § 2 (1)
Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den

16. Feb. 2015

i i O,

Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1)
Baugessetzbuch erfolgte am 22.01.2015.

Duisburg, den 16. Feb. 2018

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

<.
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TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Oberbiirgermeister

_Im Auftrag
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TRAPPMAN N (Letender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 22.06.2015 auf Grundlage des § 3 (2)
Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den 16. Feb. 2016

Der Oberbiirgermeister

HpAuﬂfrég
C ..... ._,l /“‘7_—&%’?’ e S
TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hatam 29.0Z2.20.76 gemaR § 10 (1)
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den AS 3 201(6

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben
gemdR § 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 10.08.2015 pis 10.09.2015 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
o6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den '6 F eb, 2016

Der Oberbilrgermeister Der Obegbjirger or
Im Auftrag
O R sEeme -

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor) L1 NK (Oberborgermeister)

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt, einer Begriindung und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Zusammengehérigkeit ist auf
den einzeinen Teilen beurkundet.

Duisburg, den

5.%. 2oy

Es wird bescheinigt,

Amt fiir Baurecht und Bauberatung

1

dass die Bestandsangaben
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die
Festlegung der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

mit dem | Fir die Bearbeitung des Planentwurfs,

Haan, den OY. 02 2016

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und R GmbH
42781 Haan / Rheinland
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Stand der Planunterlage: Juli 2014

Der Rat der Stad: hat am .2.9:02., 20 7€
Baugesetzouch als Satzung beschiossen, und er istam 3.1 00.
8 10 {3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplar als Satzung mit
Begrindung vom Tage der Verdfentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer 106 des
Stadthauses an den Werktagen, montays bis freitags, in der Zeit von 8.00 Unr bis 16.00
Uhr, zu jedermanns Einsicht dffentlich ausliegt, ortsliblich bekanntgemacht worden,

Auf die 88 44 (3,4} und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf 8 7 (6 der Gerneindeordnung NW
wurde bej der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung iritt der Bebauungsplan in Kraft.

diesen Bebuuungsplanﬁgem&n §10(1)
LA geman
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Der Cperblirgermeister
im Auftrag

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide-
"Fachmarktcenter Moerser Strafle"

fiir einen Bereich siidlich der Moerser StralRe, siiddstlich der Ottostrale,
nordwestlich der RheinpreuBenstralBe und nordéstlich der Eberhardstraie

Satzung

MaBstab 1:500




