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1.  Einleitung

1.1  Anlass der Planung und rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser StraBe* soll die
Ansiediung eines groBflachigen Lebensmittel-Vollsortimenters mit Frischemarki sowie
erganzendem Einzelhandel (beispielsweise Drogeriemarkt) planungsrechtlich erméglichen.
Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet vollziehenden Strukturwandels und
der zunehmenden wegbrechenden Einzelhandelsstrukturen im Nahbereich, soll das
Plangebiet neu strukturiert und die Versorgung des Umfelds sowie des Stadtieils gestarkt
werden.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.
Eine wesentliche Neuerung stellt in diesem Zusammenhang die Einfiihrung der
Umweltprifung fiir die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitpléne
dar. MaBgebende Prifgegensténde sind die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umweltpriifung als gesonderten Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan. Inhalt und Form des Umweltberichtes sind nachfolgend
gemaB der gesetziichen Anlage nach § 2 a S.2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
festgehalten und bewertet worden.

Neben der Umweltprifung wurde fiir den Bebauungsplan ein landschafispflegerischer
Fachbeitrag (LPF) erarbeitet, welcher die Eingriffsbewertung im Bestand mit dem neu
aufzustellenden Planungsrecht gegenliberstellt. Da fiir das Plangebiet kein qualifizierter
Bebauungsplan besteht, wurden im Rahmen der Umweltpriifung der Realbestand bzw. die
vor Ort kartierten Biotopstrukturen fliir die Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter herangezogen.

In einem separaten Gutachten wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
(ASP) fiir den Bebauungsplan ermittelt, ob durch die Umsetzung der Planung Zugriffsverbote
im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes besteht gemaB § 3 ¢ UVPG eine Pflicht zur
DurchfCihrung einer aligemeinen Vorpriifiung des Einzelfalls. Diese wird durch die
vorgeschriebenen Prifwerte begriindet. Nach Anlage 1 Nr. 18.6.2 des UVPGs liegt die
Geschossflache Uber 1.200 m2 Demnach besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer
Vorprifung des Einzelfalls. Im Sinne des § 17 Abs. 1 S. 2 UVPG entfillt eine nach UVPG
vorgeschriebene Vorpriifung des Einzelfails, da for den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Umweltprlifung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den Anforderungen an einer
Umweltvertr&glichkeitspriifung entspricht, durchgefiihrt wird.

In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse dieser Priifung sind in dem nachfolgenden Bericht festgehalten und bewertet
worden.



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe”

1.2 Lage und Kurzcharakterisierung des Raumes
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadigebiet der Stadt Duisburg, im Ortsteil

Homberg, Stadtteil Hochheide, im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes soll voraussichtlich eine Grd3e von ca.1,3 ha aufweisen.

Das Pilangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Kreuzungssituation der beiden
HauptverkehrsstraBen Moerser StraBe (K15) und RheinpreuBenstraBe (L140). Die
RheinpreuBenstraBe (L140) besitzt, bezogen auf das Plangebiet, eine Zubringerfunktion fir
die stdlich verlaufende Bundesautobahn A40 (BAB 40). Die Moerser StraBe (K15) dient als
Hauptverbindung zwischen dem Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl und der Stadt Moers.

Das Plangebiet wird von folgenden StraBen und topografischen Gegebenheiten begrenzt:

Im Nordwesten:  durch bestehende Wohnbebauung, die Moerser StrafBe (K15) und die

OttostraBe

Im Nordosten: durch die vorhandenen Gebaude der Wasserschutzpolizei

Im Sidosten: durch die vorhandene Wohnbebauung und die RheinpreuBenstraBe
(L140)

Im Siidwesten: durch die Eberhardstrale

-

Abb. 1 Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung {Quelle: tim.online NRW)

Im Siidwesten des Plangebietes ist Uberwiegend Wohnbebauung vorzufinden. Der nérdlich
an die Parkplatzflachen anschlieBende Bereich ist ein ehemaliges Tankstellengelénde. Die
Tankstelle sowie die zugehfrigen Nebengebdude und ErschlieBungsflachen wurden
rickgebaut. Mit dem Rickbau der Tankstelle ging eine Bodensanierung einher, sodass in
diesem Bereich aktuell eine Siedlungsbrache vorzufinden ist. Im Bereich der Parkplatzfliche
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des zentralen Plangebietes befindet sich eine Dekra-Priifstelle (TUV) sowie ein Geb&ude-
leerstand eines ehemaligen Lebensmitteldiscounters (Netto-Markt).

Das Plangebiet wird iiber die bestehende Zufahrt in der RheinpreuBenstraBe (L140) sowie
einer weiteren Zufahrt im ndrdlichen Bereich an der Moerser StraBe (K15) verkehrlich
erschiossen.

Im Sidwesten (EberhardstraBe) befindet sich anschlieBend an das Plangebiet iiberwiegend
Wohnbebauung. Im Siidosten (RheinpreuBenstraBe) befinden sich im Erdgeschoss
gréBtenteils Einzelhandels- und Dienstleistungsansiedlungen. In den Obergeschossen
dberwiegend Wohnnutzungen. Nordlich der Moerser StraBe (K15) befinden sich
mehrgeschossige Mehrfamilienhauser mit groBzagigen Grinflaichen. Diese Strukturen sind
ebenfalls stdlich des Plangebietes, sidlich der RheinpreuBenstraBe (L140), vorzufinden.

1.3 Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes /
Bedarf an Grund und Boden

Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet vollziehenden Strukturwandels und
der zunehmenden wegbrechenden Einzelhandelsstrukturen im Nahbereich soll das
Plangebiet neu strukturiert und die Versorgung des Umfeids sowie des Stadtteils gestarkt
werden. Zu diesem Zweck soll das Plangebiet als Sondergebiet mit der Festsetzung
,groBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® festgesetzt werden. Die geplante
Nutzungsstruktur soll dabei den Anforderungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Duisburg gerecht werden und gleichzeitig seine Funktion als raumlicher
Versorgungsschwerpunkt nach den Darstellungen des Stirategiekonzeptes Duisburg2027
erfillen. Als Versorgungsschwerpunkte gelten demnach Bereiche mit Geschéftslagen des
Einzelhandels, Dienstleistungsbetrieben und é&ffentlichen Einrichtungen, die langfristig
gesichert und in ihrer jeweiligen Funktion gestarkt und ausgebaut werden sollen. Das
Plangebiet liegt im rdumlichen Handlungsschwerpunkt 5 (Hochheide). Nach dieser Pramisse
sollen fdr diesen Bereich Stabilisierungs-, Umstrukturierungs- und RiickbaumaBnahmen
erfolgen.

Das Plankonzept wird aus diesen Vorgaben heraus entwickelt. Dadurch soll den trading-
down-Effekten, den Leerstidnden sowie einem generellen Attraktivitdtsverlust des zentralen
Versorgungsbereichs im Sinne des Strategiekonzeptes Duisburg2027 entgegengewirkt
werden.

Die erwartete hohe Kundenfrequenz des Nahversorgungszentrums/ Fachmarktcenters soll
eine Belebung des gesamten zentralen Versorgungsbereiches, insbesondere der
Ladenlokale an der Moerser StraBe, zwischen dem geplanten Projekt und dem Marktplatz,
erwirken.

Das stadtebauliche Konzept (vgl. Abb. 2) sieht die Etablierung von 3 Sondergebietsflachen
vor. Im SO1 soll ein Drogeriefachmarkt, im S0O2 ein groBflachiger Lebensmittel-
Vollsortimenters mit Frischemarkt und im SO3 ein Lebensmitteldiscountmarkt errichtet
werden. Dabei sollen die Flachen der Wohnbebauung entlang der EberhardstraBe Gberpiant
und fir die Ansiediung einens Volisortimenters neu Uberbaut werden.
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Entlang der sidostlichen Grundstiicksgrenze ist die Errichtung eines erganzenden
Einzelhandels beispielsweise in Form eines Fachmarktes geplant. Als stadtebaulich relevant
ist der Eckbereich Moerser StraBe/OttostraBe anzusehen. Hier soll ein weiteres Gebaude mit
Einzelhandelsnutzung etabliert werden, um eine stadtebaulich wilnschenswerte Raumkante
in diesem Kreuzungsbereich auszubilden. Gleichzeitig soll das geplante Gebaude
Kundenbewegungen vom Fachmarkcenter zur Moerser StraBe und umgekehrt lenken. Von
den geplanten Gebéauden eingerahmt soll der neue gemeinsam genutzte Parkplatz angelegt
werden. Die Eingangsbereiche der Einzelhandelsnutzungen sollen sich zum Parkplatz
orientieren.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes sind dem B-Plan Entwurf sowie der dazu
gehdrigen Begriindung zu entnehmen.

Flachenbilanz

801 - Gebiet ,Drogeriefachmarkt” ca. 1.180 m? GRZ 0,8
802 — Gebiet ,Lebensmittelmarkt* ca. 7.925 m2 GRZ 0,8
S03 - Gebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt* ca. 3.655 m? GRZ 0,8
Geltungsbereich ca. 12.760 m?

200 it

VK2
OK Gebidude max 3715 m ONHN ‘\\",.-
(Gebiudahihe ca B85 m)

Abb. 2: Konzeptplanung



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser StraBe”

1.4 Zugrunde gelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und
Fachplanen

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick Cber die in Fachgesetzen sowie in

Fachplénen festgelegten und fiir den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1208 relevanten Ziele

des Umweltschutzes. Fir die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der
Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB maBgebend.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

Pflanzen gesetz/Landschafts- | des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinfiigen Generationen im besiedelten
gesetz NW und unbesiedelien Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-

férderlich, wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushales,

s die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

s die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensraume
sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Auistellung der Bauleiipléne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
ginschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen;
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

§ 1a ill BauGB.
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz » der langfristige Schutz des Bodens hinsichilich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen {Grundwasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorie fiir Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen
¢ der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
¢ Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
¢ die Farderung der Sanierung schidlicher Bodenverénderungen und Altlasten.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Beden durch Wiedernutzbar-
machung von Fl&chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahime von Bdden.
Wasser Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewfisser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
gesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur

Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigungen ihrer kologischen Funktionen.

Landeswasserge- |Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren
setz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals bebaute cder befestigte Fléchen orsnah zu
versickern, zu verrieseln oder in ein Gewésser einzuleiten, sofern es die ortlichen

Verhéltnisse zulassen.
Kiima Landschafisgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung des
NW Naturhaushaltes {und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage

des Menschen und Grundiage fUr seine Erholung.
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Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

schutzgesetz Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{Immissionen) sowie Vorbeugung hingichtiich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachieile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
gesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
Landschaftsgesetz | flir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelien Bereich zur
NW dauerhaften Sicherung der Vielfall, FEigenart und Schbnbeit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Mensch TA Larm /BimSchG | Schutz  der  Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
& VO/DIN 18005 | Umwelteinwirkungen durch Immissionen sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhiltnisse fir die Bevdlkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stidtebauliche MaBnahmen in Form wvon
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden sall.

Kultur- und Baugesetzbuch / Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgttern vor negativen Einfiassen, Uberbauung

Sachgter Denkmalschutzge- | etc.
seiz NRW

1.5 Planerische Vorgaben

1.5.1 Regionalplan

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Flachen sowie die angrenzenden Bereiche sind im
Regionalplan fdr den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP 99} als
Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) hat die Regionalplanung zum 21.10.2009 (ibernommen.
Das Land NRW hat dem Regionalverband Ruhr die "Staatliche Regionalplanung" als
hoheitliche Aufgabe zugewiesen. Der bisherige Regionalplan der Bezirksregierung
Diisseldorf gilt bis zum Inkrafttreten des einheitlichen Regionalplans fiir das Ruhrgebiet
weiter fort. Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk Disseldorf, GEP 99 liegt innerhalb des Verbandsgebietes des
Regionalverbandes Ruhr. Der Regionalplan Ruhr ist als in Aufsteliung befindliches Ziel zu
beriicksichtigen.

Die Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet flir einen
EinzelhandelsgroBbetrieb darzustellen, stimmen mit den Zielaussagen des Regionalplans
iberein. Im Regionalplan ist als Ziel 4 fir allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) formuliert,
dass Gebiete u.a. fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3
BauNVO nur in ASB geplant werden diirfen.

Auch im Zuge der derzeit in Neuaufstellung befindlichen Regionalplanung soll das Plangebiet
wiederum als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Die Darstellungen im
Flidchennutzungsplan beachten also die einzelhandelsbezogenen Ziele im Regionalplan.
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1.5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2004 wird das
Plangebiet als Mischgebiet dargestellt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr.
4.29 -Hochheide-, zugunsten eines Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel, erfolgt
geméaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr.
1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe.

1.5.3 Bebauungspléane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des nicht gualifizierten rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 1137 li ,Hochheide". Der Satzungsbeschluss wurde am 24.09.2012
gefasst. Der Bebauungsplan dient der Sicherung der Funktionsfdhigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches Hochheide. Die Sicherung erfolgt vor allem {ber den Ausschluss von
nicht vorgesehenen Nutzungen fir diesen Bereich. Der Bebauungsplan frifft keine
Festsetzungen bezlglich GRZ oder GFZ oder einer Gebietstypologie nach BauNVOQ. Des
Weiteren besteht kein Umweltbericht fiir diesen Bebauungsplan.

1.5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg. Es
werden keine Landschaftsschutzgebiete tangiert.

1.5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

GemafB der Landschaftsinformationssammlung des Landes NRW @LINFOS liegen keine
Schutzgebiete auf EU- und / oder nationaler Ebene im Plangebiet oder angrenzend vor. Im
Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotopkataster- bzw. Biotopverbundflachen.
Ferner ist das Plangebiet nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder EU-
Vogelschutzgebietes.

1.5.6 Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Im Biotopverbundkonzept (BVK)} der Stadt Duisburg von 2008 werden die Flachen des
Plangebietes dargestellt. Das Biotopverbundkonzept stellt das Plangebiet als einen Bereich
dar, in dem aus dkologischer Sicht eine Nachverdichtung méglich ist.!

1.5.7 Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept Duisburg

Das Griinordnungs- und Freiraumentwickiungskonzept der Stadt Duisburg stellt keine
MaBnahmen fir das Plangebiet dar. Die Griinstrukturen nérdlich der Moerser StraBe sind als
6ffentliche Grinflache, in Teilen als Spiel- und Sporistitte, dargestellt. Sidlich der
RheinpreuBenstraBe befindet sich eine im Konzept dargestellte Grinverbindung.

' Stadt Duisburg. Bictopverbundkonzept, MaBnahmenkarte Duisburg-West, Blatt 4800 Essenberg
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1.5.8 Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (Teilplan West)

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teilplan
West). Fir eine umweltgerechte und gesundheitsvertragliche Entwicklung wurden
MinderungsmaBnahmen formuliert, die schadhafte und nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzgut Klima / Luft und dessen Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern verhindern
sollen.

1.5.9 Duale Klimakonzept der Stadt Duisburg

Die Stadt Duisburg hat im Jahr 2009 das Duale Klimakonzept beschlossen und seitdem
stetig fortgeschrieben. Diese Konzept besteht aus zwei Teilkonzepten. Das Teilkonzept
Klimaschutz beinhaltet Ziele und Vorgaben, die sich an den internationalen
Klimaschutzzielen orientieren. Dabei werden neben den Zielen flir den Klimaschutz auch
KlimaschutzmaBnahmen formuliert. Ein wesentliches Ziel ist die Senkung des jdhrlichen CO2
— AusstoBes der Stadt Duisburg.

Im Teilkonzept Klimaanpassung werden Anpassungstrategien fir den Umgang mit den
Auswirkungen des Kiimawandels fir unterschiedliche Bereiche aufgezeigt.

1.5.10 Stirategie fiir Wohnen und Arbeiten der Stadt Duisburg

Die Stadt Duisburg hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit einer
Strategie der nachhaltigen Stadtentwicklung verbunden. Es werden unter anderem
strategische Ziele fiir die Umweltthemen Freiraum, Stadiklima, Wasser und
Bodennutzung formuliert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Methodik

GeméaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthalten.
Zentrales Element der Umweltpriifung ist dem zufolge die Ermittlung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose} umfasst die um-
welirelevanten Auswirkungen auf die einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umwetft-
zustandes. Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des betroffenen Aspekies
und ggf. der Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer Intensitét, zeitlichen
Dauer und raumlichen Reichweite qualitativ und nach Moglichkeit auch quantitativ
dargestellt. Entsprechend des Anforderungsprofils zur Erstellung eines Umweltberichtes in
der Bauleitplanung (STADT DUISBURG 2009) werden im Rahmen der Wirkungsprognose
drei Phasen bzw. Zustdnde unterschieden, mit denen Primérwirkungen (Wirkfaktoren} und
gof. Folgewirkungen verbunden sind.
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* Baustellenbetrieb:
In dieser tempordren Phase stellen Baustelleneinrichtungen wie z.B. Baustellen-
zufahrten, Lager- und Arbeitsflichen sowie der Einsatz von Baufahrzeugen und -
maschinen die Wirkfaktoren dar (z. B. Schallemissionen}. Zeitlich in der Bauphase
stattfindende, aber dauerhaft wirksam bleibende  Veranderungen (z.B.
Vegetationsrdumungen) werden als Auswirkung der Errichtung zugeordnet.

*  Errichtung:
Die Realisierung der Planung (Errichtung von z.B. Geb&ude- und Verkehrsstrukturen})
flhrt zu dauerhaften Veranderungen.

* Nutzung / Betrieb:
Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung eines Baugebietes und den ggf.
verursachten plangebietsexternen Verkehr; sie kénnen zu temporaren oder dauerhaften

Wirkungen fihren.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Beriicksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Es wird eingeschatzt,
ob mit den prognostizierten Veranderungen erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein
konnten. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes und weitere
BewertungsmaBstdbe (z. B. Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zugrunde
gelegt. Fehlen hinreichend konkrete MaBstibe, werden die Auswirkungen mithilfe von
gutachterlichen Erfahrungsgrundsétzen und Analogieschliissen verbal-argumentativ beurteilt.

Geman dem Anforderungsprofil fiir die Erstellung eines Umweltberichtes (Stadt Duisburg)
erfolgt eine abschlieBende Einschatzung anhand der folgenden Kategorien:

umweltvertréglich und abwéagungsunerheblich, d. h., es sind keine bis héchstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweitbelang, d. h., es sind
erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen
Abwagung eingegangen werden muss;

> @

nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit besonderem

8 Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus
umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwéagung mit besonderem Gewicht
behandelt werden missen.

12
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2.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.2.1.1 _ Biotoptypen / Vegetation / Flora

Das Plangebiet befindet sich singebeftet in ein stark anthropogen Uberformtes
Siedlungsgefiige. Es befinden sich keine registrierten Biotopkataster- bzw. Biotopverbund-
flachen im Plangebiet.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Geb&udestrukturen ist das Plangebiet
weitestgehend anthropogen beeinflusst. Deshalb weist das Plangebiet insgesamt eine
geringe Arten- und Strukturvielfalt auf. Neben den struktur- und artenarmen Privatgarten im
riickwartigen Bereich der Wohnbebauung in der EberhardstraBe, befinden sich im vorderen
Bereich zum StraBenraum hin gelegen, Heckenstrukturen (Liguster) zur Gliederung der
Eingangssituationen sowie mehrere Baumstandorte (Bergahorne). Zusétzlich befinden sich
weitere Baumstandorte im Bereich Eckhaus OttostraBe / Moerser StraBe (Hybrid-
S&ulenpappeln).

Des Weiteren befindet sich im Bereich des ehemaligen Tankstellengelandes, welches in den
vergangenen Jahren komplett riickgebaut und entsiegelt wurde, eine Siedlungsbrache. Auf
dieser Flache ist ggw. kein Gehdlzanteil oder hdherer krautiger Aufwuchs vorhanden. In
diesem Bereich hat sich tiber Einsaat nach der Bodensanierung eine lichte und lickenhaften
Intensivrasenflache entwickelt.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich auf der gegeniberliegenden StraBenseite der
Moerser StraBe drei Rosskastanien. Diese sind nach der Naturdenkmalverordnung der Stadt
Duisburg als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Die Bdume sind unter der Ifd.
Nr. HRB 2 in der Lage ,Oristeil Hochheide Moerser StraBe, Hohe OttostraBe® in der
Gemarkung Homberg, Flur 19, Flursilick 685 und 1479 wegen ihrer Eigenart festgesetzt
(siehe Abbildung 3). Die Biume unterliegen aufgrund ihrer Lage unmittelbar an der
HauptverkehrsstraBe bereits intensiven anthropogenen Einfllissen (Schadstoffbelastung /
Erschiitterungen / Streusalz / verdichteter bzw. versiegelter Wurzelraum).
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Abb. 3: Verortung der durch die Naturdenkmalverordnung der Stadt Duisburg als geschitziter
Landschaftsbestandteil festgesetzten Rosskastanien {Stadt Duisburg; verdndert)

Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Im Biotopverbundkonzept (BVK) der Stadt Duisburg von 2008 werden die Flachen des
Plangebietes als Biotoptyp 2.2 Blockrand- oder Zeilenbebauung bzw. Biotoptyp 2.4 Einzel-
und Reihenhausbebauung dargestellt. Dariber hinaus wird das Plangebiet als
MaBnahmenfliche im besiedelten Bereich dargestellt. Aus o6kologischer Sicht besteht in
diesem Bereich die Mdglichkeit der Nachverdichtung.

2.2.1.2 Fauna

Fir das Bauleitplanverfahren wurde unter MaBgabe der VV-Artenschutz® eine eigensténdige
Artenschutzprifung durchgefilhrt. Im Zuge der durchgefiihrten Kartierungen wurde das
lokale Arteninventar untersucht. Im Kontext zur Planung wurde anhand der
Kartierungsergebnisse das generelle artenschutzrechtliche Konflikipotenzial ermittelt, und im
speziellen dass Konflikipotenzial, welche fir die planungsrelevanten Arten festgestellt
werden konnte.

Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
L) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz), Rd.Erl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, v. 13.04.2010, - lll 4 -
616.06.01.17 , —in der Fassung der 1, Anderung vom 15.09.2010
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Bedingt durch die geringe Biotop- und Strukturvielfalt des Plangebietes konnte lediglich ein
fir das verdichtete Siedlungsgebiet typisches Arteninventar angetroffen werden. Die
Kartierungen konzentrierten sich bedingt durch die Biotopstrukturen des Plangebietes auf die
Tiergruppen Vigel und Saugetiere. Im Rahmen der Untersuchungen konnten in den lokalen
Geholzstrukturen / Hausgérten Vorkommen ubiquitarer Vogelarten (sog. Allerweltsarten >
Amsel, Meisen, Rotkehichen etc.) festgestellt werden. Fir diese Arten sind zur Vermeidung
von Artenschutzkonflikten > Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG > in der
Artenschutzpriifung allgemein dienende VermeidungsmafBnahmen wie z.B. ein Zeitfenster flr
Rodungsarbeiten aufgeftihrt, welche im Zuge der Planumsetzung auszufiihren sind.

2.2.1.3  Planungsrelevante Arten

Im Zuge der Kartierungen konnte ein Verdachtsfall von Vorkommen einer streng geschiitzter
Gebéudebriiterart (Turmfalke), welche den sog. planungsrelevanten Arten zugeordnet wird,
entkraftet werden. Das Plangebiet bietet durch seinen alten Geb&udebestand ein hohes
Quartierspotenzial fiir Gebaudeflederméuse wie der weitverbreiteten Zwergfledermaus und
Breitfligelmaus. Die Artenschutzpriifung gibt u.a. zur Aufrechterhaltung des lokalen
Quartiersangebotes fir die Arten die VermeidungsmaBnahme vor, Fledermausnistkésten
aufzuhéingen. Im Ergebnis der Artenschutzprifung steht, dass unter vollstandiger
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst werden.

2.2.1.4 Biologische Viglfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gem&fB § 7 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ,....die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen." Eine plangebietsbezogene Einschatzung der
Lebensraum- und Artenvielfalt ist anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen-
struktur sowie des Arteninventars mdéglich: Das Plangebiet weist unter Berlicksichtigung der
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und der Artenschutzpriifung insgesamt eine gering
biologische Vielfait auf.

2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

2.2.21 Beschreibung der zu erwarienden Umweltauswirkungen

Biotoptypen / Biotopverbund

Bei einer Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Uberplanung der vorhandenen
Biotopstrukturen im Plangebiet. Dies betrifft insbesondere die vorhandenen Grlnstrukturen
im Bereich der EberhardstraBe. Die Privatgérten im riickwértigen Bereich werden vollsténdig
iberplant. Die vorhandenen Baume kénnen nicht gesichert werden, Des Weiteren kommt es
zu Eingriffen in den, zum StraBenraum der EberhardstraBe hin gelegenen, Grinstrukturen.
Hier kommt es bei Durchfilhrung der Planung zu einer Uberplanung von 2 Baumstandorten.
Die Planung sieht jedoch mittels Festsetzung der Pflanzgebotsflache P1 die Anpflanzung von
2 gleichen Baumen innerhalb der verbleibenden Baumreihe vor. Des Weiteren wird mittels
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Festsetzung der Erhalt der fuBwegbegleitenden Ligusterhecken und eine Unterpflanzung der
P1-Flache mit heimischen Klein-/Zwergstrauchern, Stauden und Bodendeckern gesichert.

Die Pappeln im Hinterhof des Gebdudes Ecke OttostraBe / Moerser StraBe werden
Uberplant. Die Planung sieht eine Begriinung der Stellpldtze durch min. 21 Baumpflanzungen
und das Anlegen schmaler Grinstreifen in den Randbereichen der Parkplatzflache sowie der
Gebaude im Bereich EberhardstraBe und Ecke Moerser StraBe / OttostraBBe vor. Innerhaib
der S0O1-SO3 sind mindestens 40% der Flachdachflaichen mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Die vorhandene Siedlungsbrache wird im Rahmen der
Planung komplett {iberplant und einer erneuten Versiegelung unterzogen.

Da den im Bestand vorhandenen Flachen keine wesentliche Bedeutung flir den
Biotopverbund zugeordnet werden kann, sind auch bei einer Durchfllhrung der Planung
keine Auswirkungen auf den Biotopverbund zu erwarten. Bei einer Umsetzung der Planung
sind keine negativen Auswirkungen auf die als Naturdenkmal geschiitzten Rosskastanien zu
erwarten.

Biologische Vielfalt

Die im Bestand ohnehin schon sehr geringe biologische Vielfalt wird bei einer Durchfiihrung
der Planung weiter reduziert. Mit dem Wegfall der Privatgarten im rlickwartigen Bereich der
EberhardstraBe werden die einzigen ,groBflachigen” Grinflichen im Plangebiet Uberplant,
wobei die GroBflachigkeit lediglich im Verhalinis zu den Gbrigen Grdnstrukturen im
Plangebiet zu bewerten ist.

Die Reduzierung dieser Grinflache flihrt gem. Artenschutzpriifung zu einem Verlust von
Habitatsstrukturen fir ubiquitédre Arten. Fiir die potenziell im Plangebiet vorkommenden
planungsrelevanten Arten (Fledermiuse) werden in der Artenschutzpriifung Vermeidungs-
maBnahmen beschrieben, welche dem Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG entgegenwirken.

2.2.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Baubedingte Storeffekte (Larm, Scheuchwirkung, Flacheninanspruchnahme) wirken sich
nachteilig, allerdings nur voribergehend und auf einen begrenzten Teil des Plangebietes
aus. Fur potenziell stérempfindliche Vogelarten stehen im unmittelbaren Umfeld adaquate
Ausweichhabitate bzw. Riickzugsraume zur Verfligung.

. Errichtung

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden geringwertige Intensivrasen- und gartnerisch
gestaltete Grinflachen inkl. Baumstandorte und keine Okologisch hochwertigen
Grinstrukturen, die zum stadtischen und regionalen Griinflichenverbundsystem gehoren,

16




Teit B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- .Fachmarkicenter Moerser StraBe®

tberplant. Dennoch fiihrt die Umsetzung der Planung zu einer Reduzierung der biologischen
Vielfalt und einem Verlust der lokalen Grinkulisse. Diese flhrt zu mdglichen
Beeintrachtigungen von Habitaten ubiguitdrer Arten. Erhebliche artenschutzrechtliche
Konflikte fir ,planungsrelevante Arten” sind nicht zu erwarten. Das Gebiet kann im Bestand
als stark vorbelastet und anthropogen iberformt eingestuft werden.

. Betrieb / Nutzung

Nutzungsbedingt ist mit einer Zunahme von internen Stérwirkungen und damit einer
gewissen Minderung der Habitatfunktionen zu rechnen. Dies ist vor allem durch die mégliche
Zunahme an Verkehr im Plangebiet zu begriinden (Beeintrichtigungen durch Schall-,
Scheuch- und Lichtimmissionen). Des Weiteren sind Lichtemissionen durch Werbeanlagen
sowie der Parkplatzbeleuchtung im Plangebiet zu erwarten. Aufgrund der hohen
anthropogenen Vorbelastung im Bestand und der sehr artenarmen Biotopausstattung in der
Planung sind die Auswirkungen als nicht erheblich bzw. abwégungsunerheblich zu bewerten.

2.2.2.3 Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Flr das hier beschriebene Bauleitplanverfahren wurde eine eigenstindige Artenschutz-
prifung gemaB den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL)
zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren” (VV-Artenschutz) durchgeflhrt.

Um dem Eintreten von Verbofstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 (BNatSchG) Bundesnatur-
schutzgesetz entgegen zu wirken, wurde dabei in einer Abschatzung von Vorkommen und
Betroffenheit, mithilfe der Auswertungen der Informationssysteme des LANUV die
Artengruppen genauer untersucht.

Im Rahmen von Kartierungen wurden die lokalen Geb&ude- und Griinstrukturen untersucht.
Im Zuge der Kartierungen konnte in gebiihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass bei
Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanten Arten
zerstort werden. Durch die Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten ist keine
Verschlechterung zu erwarten, da keine Habitate von essenzieller Bedeutung (berplant
werden. Im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang bestehen adidquate Ausweich-
habitate und Nahrungshabitate, die mit den Habitateigenschaften des Plangebietes
vergleichbar sind.

Die gem. den Messtischblattern potenziell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten
Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus gelten als typische Vertreter der Gebaude-
fledermause. Die im Plangebiet befindlichen Gebaudestrukturen (liberwiegend Alterer
Baubestand) bieten aufgrund ihrer baulichen Ausfilhrungen eine Vielzahl potenzieller
Nischen- und Spaitenverstecke fiir Fledermiuse an. Die Planung sieht den Abbruch aller im
Plangebiet befindlichen Gebaude vor, wodurch das Quartiersangebot fiir Geb&dude-
flederméuse zumindest zwischenzeitlich komplett entfallt,

Mit der Errichtung der neuen Baukorper fiir das Fachmarkicenter werden jedoch neue
Gebéudestrukturen im Plangebiet entstehen. Da neue Geb&udefassaden aufgrund ihrer

17



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe®

modernen Bauweise (Warmeddammung etc.) im Regelfall ein geringes Spalten- und
Nischenangebot fiir Flederméuse bieten, verbleibt mit Durchfiihrung der Planung in Summe
ein reduziertes Quartiersangebot. Eine erhebliche artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Zwergfledermaus bzw. der Breitfligelfledermaus ist aufgrund ihrer glinstigen Erhaltungs-
zustande und zahlreichen Vorkommen nicht zu erwarten.

Zur nachhaltigen Sicherung der lokalen Fledermauspopulation im Bereich des Plangebietes
sind als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme zum reduzierten Quartiersangebot vor
dem Beginn der Baufeldrdumung min. 5 Fledermausnistkésten zu installieren.

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der Artenschutzpriifung allgemein dienende Minderungs-
und VermeidungsmaBnahmen formuliert. Durch die Formulierung dieser Vermeidungs-
maBnahmen kénnen mittel- und unmittelbare artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde im
Sinne des § 44 Abs. 1 BNaiSchG bei Umsetzung der Planung vermieden werden.

2.2.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen fir das Schutzgut Fauna

Ausweisung eines Zeitfensters fiir Rodungsarbeiten

e Aus artenschutz- und naturschutzrechtlichen Griinden vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG - solite die Rodung der verbleibenden zu entfernenden Gehdlze im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

» Rodungsarbeiten auBerhalb dieses Zeitraumes sollten naturschutzfachlich
begleitet und zuvor mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt werden.

installation von 5 Fledermaus-Nistk&sten

e Zur nachhaltigen Aufrechterhaltung eines adéquaten Quartiersangebotes flr
Fledermause sind innerhailb des Plangebietes 5 Fledermausnistkésten zu
installieren und dauerhaft zu erhalten.

Die Installation der Nistkésten kann wahlweise mittels Nistkdsten des Typs 2F mit
Doppelwand, an den im Plangebiet vorhandenen gréBeren StraBenbdumen (z.B.
EberhardstraBe) oder mittels von Fassadenquartieren des Typs 1FQ an
bestehenden bzw. den neugeplanten Gebaudefassaden erfolgen.

Kombinierte Installationen aus beiden Nistkastentypen sind auch méglich. Die
Nistkdsten sind mit freien An- bzw. Abflugbereichen in einer H6he von min. 3 m
tiber GOK, entsprechend den Herstellerangaben zu installieren.

Verschluss von Fenster- und Fassadendffnungen bei Abbruchgebauden

« For die im Plangebiet zum Abbruch vorgesehenen Geb&udestrukturen wird
empfohlen, bei Leerstand o. &. Situationen, mdglichst friihzeitig alle offenen
Fenster- und Fassadendffnungen bis zum letztendlichen Abbruch zu verschlieBen,
welche fiir den potenziellen Einflug in Geb&ude oder Fassaden genutzt werden
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kénnen. Bei ldngeren Leerstanden wird eine regelmaBige Kontrolle der Fenster

und Fassaden im Plangebiet empfohlen.

MaBnahmen fiir das Schutzgut Flora (Griinordernische MaBnahmen)
Im Kapitel 5 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF) werden detailliert
griinordnerische MaBnahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Griinstrukturen
beschrieben, welche dem Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dienen.

Zusammengefasst werden folgende MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzi:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

E

Festsetzung der Pflanzgebotsfidche (P1) an der EberhardstralBe

Die festgesetzte Pflanzgebotsfliche (P1) ist mit heimischen Klein- und Zwerg-
striuchern sowie Bodendeckern und Stauden dauerhaft zu begriinen. Dabei sind
max. 30% der Flache mit Strduchern und min. 70% mit Bodendeckern bzw.
Stauden zu bepflanzen.

Pflanzung Laubbdume an der Eberhardstrale

In der Pflanzgebotsflaiche P1 sind zur Ergénzung der Bestandsb&ume die in der
Planzeichnung eingetragenen 2 Laubb3dume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Biume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume koénnen aus baulichen, verkehrs-
technischen sowie aus ver- und entsorgungstechnischen Griinden la&ngs der
StraBenachse ausnahmsweise verschoben werden.

Stellplatzbegriinung

Innerhalb der fesigesetzten Stellplatzfliche sind insgesamt mindestens 21
hochstdmmige Laubbdume sowie 1 Laubbaum an der Moerser StraBe zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Extensive Dachbegriinung
Innerhalb der Sondergebiete SO1 - SO3 sind in Summe mindestens 40 % der
Flachdachflachen dauerhaft extensiv zu begrinen.

rhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Laubbdumen an der EberhardstraBBe

Die in der Pflanzgebotsfliche P1 festgesetzten Laubbdume sind dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.
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e Erhalt von Schnitthecken an der EberhardsiraBe

Die in der Pflanzgebotsfliche P1 festgesetzten Schnitthecken sind dauerhaft zu
erhalien. Abgehende Heckenstriucher sind durch gleichartige Pflanzen zu
ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Erhalt von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen ist die Anlage von befestigten Fluchtwegen
ausnahmsweise zulassig.

Detaillierte Angaben bzgl. der Pflanzqualitidten, Pflanzlisten sowie mit den einzelnen
mit den grinordnerischen MaBnahmen verbundenen Pflegevorgaben, kénnen dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen werden.

2.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind zunéchst keine Verdnderung des Umweltzustands
bzw. der lokalen Biotopstrukturen zu erwarten. Mittel- bis langfristig kdnnen sich durch
Sukzession bzw. durchgefiihrien PflegemaBnahmen die &rtlichen Grinstrukturen in threr
Auspragung und Qualitat veréndern.

2.3 Boden

2.3.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Das natirliche Bodengefiige im Plangebiet ist nachhaltig beeinflusst und nicht mehr
vorhanden. Im Zuge der anthropogenen Uberformung vollzog sich eine groBflachige
Versiegelung im Plangebiet. Nach Angaben des geologischen Dienstes NRW ist der
natiirlich im Plangebiet vorkommende Bodentyp die Podsol Braunerde bzw. die typische
Braunerde (L4506_P-B741), vereinzelnt tief reichend humos. Der Boden besteht aus
schwach schluffigem Sand, vereinzelt schwach humos aus Flugsand. Die darunterliegende
Schicht wird aus schwach schluffigem Sand, zum Teil Feinsand, aus Flugsand gebiidet.
Diese Schicht liegt Uber Sand und schwach tonigem Sand, stellenweise Kies, aus
Terrassenablagerung. Der Boden ist nicht als schutzwirdiger Boden eingestuft.

Da das natlrliche Bodengefige weitestgehend Oberformt ist, sind auch die natirlichen
Bodenfunktionen im Plangebiet stark eingeschrinkt. Der Boden besitzt eine sehr geringe
Regelungsfunktion im Wasserhaushalt. Ein Biotopentwicklungspotenzial fir seftene Pflanzen
und Tiere ist nicht gegeben. Des Weiteren kann dem Boden auch keine besondere
Regelungs- und Pufferfunktion zugesprochen werden.
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Abb. 4: Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg mit Lage des Plangebiets

Laut Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg (siehe Abbildung 4) weist der Uberwiegende Teil
des Plangebietes eine sehr geringe bis geringe Schutzwirdigkeit auf. Diese Flachen werden
in der Bodenschutzkarte gleichzeitig als Vorrangflichen fir die Inanspruchnahme
klassifiziert. Der restliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb eines Altstandortes /
Altablagerung.

In der Bodenbelastungskarte der Stadt Duisburg sind keine Darsteliungen im Bereich des
Plangebietes oder im Nahbereich vorhanden.

Altlasten

Durch eine vielfaltige Vornutzung sind fir Teilbereiche des Plangebietes Altablagerungen
nebst betriebsbedingten Altiastenverdachtsflachen analysiert worden. Diese wurden im
Bereich einer ehem. Werktankstelle, eines DEKRA-Betriebes und einer bei der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Duisburg verzeichnete Altablagerung durch gezielte
Sondierungen im Zuge einer Gefahrdungsabschéizung untersucht worden.
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Abb. 5: (Quelle: Auszug aus der Gefahrdungsabschétzung, Geobau GmbH, Nov. 2014, erg. ISR)

Gelbe Punktlinie = Untersuchungsbhereich ,Bericht zur fachgutachterlichen Riickbau- und
Sanierungsbegleitung” ehem. Tankstelle Moerser StraBe 229" (URS GmbH, 2012)

Schwarze Linie = Untersuchungsbereich ,Gefahrdungsabschatzung Moerser- / Ecke Rhein-
preuBenstraBe, Duisburg Hochheide” (Geobau GmbH, Nov. 2014)

Griine Punkstrichlinie = Untersuchungsbereich ,Boden- und Luftuntersuchung auf und
nordwestlich der des Betriebsgelandes der Fa. Nlhlen® (Boden- und Deponie-Sanierungs
GmbH, April. 1994)

Ehemalige Tankstellenareal Moerser StraBe 229 (AS 1603):

Eine mégliche Belastung des Bodens im Bereich des ehemaligen Tankstellenareals wurde
im Rahmen einer fachgutachterlichen Rickbau- und Sanierungsbegleitung untersucht ® Das
Gutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

e Nach Ausbau der tanktechnischen Einrichtungen wurden keine Verunreinigungen durch
MKW  (Mineralélkohlenwasserstoffe), BTEX (Abklrzung fir die aromatischen
Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und die Xylole) bzw. MiBE (Methyl-tert-
butylether) im Bereich der tankstellentechnischen Einrichtungen sowie im Untergrund
der Waschhalle und ehem. Werkstatt angetroffen. Die Analyseergebnisse der
Bewsissicherungsproben liegen alle deutlich unterhalb des mit der Stadt Duisburg
vereinbarten Sanierungszielwertes, sogar unterhalb der jeweiligen Bestimmungsgrenze.

% URS Deutschland GmbH, Bericht zur fachgutachterlichen Riickbau- und Sanierungsbegieitung, Moeser
StraBe 229, 26.11.2012
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e Als Ursache fiir die teilweise leicht erhéhten PAK-Gehaite (polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe) konnte das bergehaltige Auffilllungsmaterial identifiziert werden.
Eine flichenhafte Verunreinigung des Grundstlickes wurde jedoch nicht nachgewiesen.
Das bergehaltige Aufflllungsmaterial liegt teilweise im Kontaktbereich fiir orale und
dermale Schadstoffaufnahme gem. BBodSchV, der BaP-Gehalt (Benzofajpyren)
tberschreitet aber lediglich den Grenzwert fir die Nutzungssituation Ackerbau /
Nutzgarten. Wird fir das Grundstick von einer Nutzungsparallelitidt (Gewerbe) oder
Nutzung entsprechend des Umfeldes (Wohngebiet) ausgegangen, kann eine
Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Gber den Wirkungspfad Boden — Mensch
ausgeschlossen werden.

e Fir das Schutzgut Grundwasser ist (ber den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
aufgrund der vorliegenden Ergebnisse keine Gefahrdung erkennbar.

« Das Grundstiick wird in Bezug auf die unterschiedlichen Gelandeteile und im Hinblick
auf die tankstellenspezifischen Schadstoffe (MKW, BTEX, MIBE) als belastungsfrei
eingestuft.”

Bereich DEKRA-Priifstelie (AS 1950)

Fiir den Bereich der Dekra-Priifstelle, einen Teilbereich der vorhandenen Parkpiatzflachen
sowie dem riickwirtigen Bereich der Bebauung Ecke OttostraBe / Moerser Strae wurden
ebenfalls Boden bzw. Bodeniuftuntersuchungen durchgefilhrt®. Der Bereich der DEKRA-
Priifstelle ist als Altstandort AS 1950 deklariert. Die Untersuchungen erfolgten UOber
Rammkernsondierungen und sollten mdgliche betriebsbedingte Bodenverunreinigungen
aufgrund der Reperatur-Werkstatt untersuchen.

Die 1994 durchgeflihrte Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der
DEKRA-Priifstelle noch ein 10.000 | Heizdltank, ein 5.000 | Altdltank (zugesandet), Lager fir
verbrauchte Betriebsmittel sowie Reparaturgruben vorhanden sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zwar in der Summe noch relfativ geringfagige
Kontaminationen durch leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe vorliegen, aber keine
weiterflhrenden  Untersuchungen zwingend notwendig sind. Eine Belastung des
Aushubmaterials ist mdglich, sodass dieses ggf. nicht auf eine Bauschuttdeponie gebracht
werden kann. Die im Jahr 1994 durchgefiinten Untersuchungen sollten aufgrund einer
beabsichtigten Bebauung im Plangebiet durchgefiihrt werden. Das untersuchte Gebiet wurde
daraufhingehend weitestgehend bebaut (Lebensmitteldiscounter / Parkplatzflidchen).

Im Erfordemnis fiir das Bauleitplanverfahren wurde 2014 fiir den Bereich DEKRA-Priifstelle /
Gartenbereiche EberhardstraBe ein ergdnzendes Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung °
in Auftrag gegeben.

* Boden- und Deponie-Sanierungs GmBH, Bericht zu Boden und Bodenluftuntersuchungen auf und
nordwestlich des Betriebsgelindes der Fa. Nihlen in 47188 Duisburg, RheinpreuBenstr. 36, 11.04.1994.

® Gefahrdungsabschatzung Moerser- / Ecke RheinpreuBenstraBe“(Geobau GmbH, Nov. 2014)
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Abb. 6: (Quelle: Auszug aus Lageplan Bohransatzpunkte, Anlage 2 der Gefdhrdungsabschétzung,
Geobau GmbH, Nov. 2014)

Die Auswertung der 2014er Analytik ergab punktuell eine leichte Beaufschlagung des
Bodens mit Kohlenwasserstoffen zwischen 200 - 280 mg/kg im Bereich der DEKRA-
Werkstattgruben. Die entnommenen Bodenluftgehalte liegen deutlich unter 5 mg/m® CKW
und BTEX, wodurch keine Gefahrdung zu besorgen ist. Die Mischprobe der sidlich des
DEKRA-Gebiudes befindlichen Aitablagerung Nr. 0656 entspricht der Einbauklasse Z 1.1
geméaB Zuordnungswerten der LAGA Boden M20 (1997).

Im Rahmen von Boden- und Bodenluftuntersuchungen der Boden- und Deponie-
Sanierungs-GmbH aus dem Jahre 1994 wurde im Bereich der Werkstattgruben punktuell
eine max. Beaufschlagung durch Mineraldl- Kohlenwasserstoffe von 1.740 mgkg
nachgewiesen. Daneben wurde ein max. Bodenluftgehalt von 0,04 mg/m? Tetrachlorethen in
dem ehem. Lager fir verbrauchte Betriebsmittel ermittelt.

Die im Altigutachten (1994) erwadhnte Verunreinigung durch Minerall-Kohlenwasserstoffe
innerhalb einer Werkstattgrube konnte durch die 2014er Untersuchungen nicht bestatigt
werden. Dies liegt u. U. daran, dass zum Zeitpunkt der durchgefiihrten Untersuchungen die
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Werkstattgruben betriebsbedingt nicht betreten werden konnten. Somit wurden die
angestrebten Bohrungen lageméBig versetzt, was dazu filhrte, dass die ehemals erkundete
Verunreinigung nicht korrekt erfasst werden konnte.

So erscheinen auch die erbohrten Aufflilungshorizonte der ehemals rickgebauten
Werktankstelle zu gering. Mdglicherweise ist die Lage in den Altpl&nen nicht korrekt
dargestelit, was bei den Erkundungsarbeiten dazu fihrte, dass die Auffiillungen nicht in ihrer
vollen Dimension erbohrt wurden. So auch im Bereich der Heiz-/Oltanks des DEKRA-
Betriebes. Die erbohrten Bodenproben waren organoleptischen unauffallig.

Fir evil. BaumaBnahmen auf dem Grundstlick, sind bei Eingriff in den Untergrund
Baggerschiirfe im Bereich der Werktankstelle und der verbauten Oltanks/ Benzinabscheider
zu empfehlen, sowie deren gutachterliche Begleitung.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass auf Grundlage der durchgefiihrten
Untersuchungen das Grundstick keine nennenswerten Boden- bzw. Bodeniuftbelastungen
aufweist. Im Bereich der untersuchten Flichen geht derzeit keine Gefahr fir die
Nutzungspfade Boden / Bodeniuft - Mensch oder Boden — Grundwasser aus.

2.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Mit Umsetzung der Planung sind Eingriffe in das Schutzgut Boden und somit der natirlichen
Bodenfunktionen verbunden. Im Zuge der Planung werden die Grinflache im rickwartigen
Bereich der Wohnbebauung der EberhardstraBe sowie die Brachflache auf dem ehemaligen
Tankstellengelande iliberplant.

Der Eingriff in das natirliche Bodengefiige bzw. die anthropogene Uberformung des Bodens
bewirkt grundsétzlich eine Einschrankung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Die natliichen Bodenfunktionen k&énnen nicht mehr bzw. nur in sehr
geringem MaBe aufrecht erhalten werden. Eine Zunahme des Versiegelungsgrades bewirkt
eine Einschrankung des Boden - Wasserhaushaltes sowie der Regelungs- und
Pufferfunktion des Bodens, aber auch die Standort- und Lebensraumfunktion fir Tiere und
Pflanzen kann nicht aufrecht erhalten werden.

Bei einer Umsetzung der Planung werden keine schutzwiirdigen Boden {berplant. Die
Inanspruchnahme des Bodens erfolgt ausschlieBlich auf Bdden, welche nach der
Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg eine geringe bis sehr geringe Naturnéhe aufweisen
und als Vorrangfléche flir die Inanspruchnahme gekennzeichnet sind.

Eine mdgliche Belastung des Aushubmaterials im Bereich der DEKRA-Prifstelle aufgrund
der vorliegenden Boden und Bodenluftuntersuchungen nicht in Géanze ausgeschlossen
werden konnen, sind bei baulichen Eingriffen in den Untergrund Baggerschiirfe im Bereich
der ehem. Werktankstelle und der verbauten Oltanks/ Benzinabscheider sowie eine
gutachterliche Begleitung zu empfehlen.
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2.3.2.2 _ Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Aufgrund der intensiven anthropogenen Uberformung der Landschaft (hoher Versiegelungs-
grad) werden durch den Baustellenbetrieb keine Beeintrachtigungen von natiirlichem Boden
hervorgerufen.

. Errichtung

Die geplante Errichtung der Geb&ude sowie die Umstrukturierung der bestehenden
Parkplatzffichen findet Oberwiegend auf bereits versiegelten Flachen bzw. stark
vorbelasteten Béden (Brachfliche des ehem. Tankstellenareal) statt. Lediglich im Bereich
der Géarten der EberhardstraBe kommt es zu einer gréBeren Neuversiegelung.

. Betrieb / Nutzung

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.3.3 MaBnahmen zur Begegnhung der nachteiligen Auswirkungen

Die Planung entspricht insgesamt dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB. Die in § 1 a Abs. 2 S.1
BauGB aufgefilhrten Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde im Rahmen einer
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen erfolgt
iber die Wiedernutzbarmachung von Fldchen (Siedlungsbrache) sowie durch
Nachverdichtung im Innenbereich (Innenentwicklung). Dies entspricht ebenfalls dem
Grundsatz des § 1 Abs. 5 BauGB (Stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen).

Far das Schutzgut Boden sind des Weiteren folgende allgemeindienende MaBnahmen zu
berlcksichtigen:

* Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) einzuhalten.

* Bodenverdichtungen in Bersichen zukiinftiger Pflanzflichen sind im Zuge der
Bautdtigkeit im Sinne eines funktionierenden Bodenhaushaltes durch geeignete
MaBnahmen zu beheben (ggf. leichies AufreiBen und Einsaat). Notwendige
Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen mdglichst zu geeigneten Zeiten (z.B.
Bodenfrost; ldngere Trockenperioden) erfoigen.

*  Soweit technisch méglich: fiichensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Fldchen auBerhalb der vorgesehenen Baustelle und
Zuwegung.
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» Nach Mdglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B.
Zwischenlagerung in Erdmiete unier Beachitung des Regelwerks der Ladnderarbeits-
gemeinschaft Abfall LAGA vom 05.11.2004.

2.3.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllosung)

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist bedingt durch die gute verkehrliche Anbindung,

mit einer mittelfristigen Neuversiegelung im Bereich der Brachflache zu rechnen.

24 Wasser

24.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.4.1.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im Nahbereich einer Trinkwasserschutzzone oder
eines Wasserschutzgebietes. Der liberwiegende Teil des anfallenden Niederschlagswassers
wird lber die versiegelten Flichen in die Kanalisation abgeleitet. Die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet ist, aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, insgesamt als
gering einzustufen. Lediglich im Bereich der Siedlungsbrache sowie der Privatgérten im
Bereich der Wohnbebauung EberhardstraBe ist die Bildung von Grundwasser méglich.

2.4.1.2  Oberflichengewdisser
Es befinden sich keine dauerhaften oder temporéren Oberflachengewéasser im Plangebiet.

2.4.1.3 Hochwasser
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Abb. 7: Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Disseidorf im Hochwasserszenario HQextrem
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In der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Disseldorf grenzt das Plangebiet bei
einem Hochwasserszenario HQextrem an einen potenziell vom Hochwasser betroffenen
Bereich. Diese Hochwasser treten im Mittel weniger als alle 100 Jahre auf und werden als
sogenannte Jahrtausendhochwasser bezeichnet. Auswirkungen auf das Plangebiet sind
aufgrund der Seltenheit und der geringen Tiefe der méglichen Uberschwemmung im
Randbereich des Plangebietes nicht zu erwarten.

242 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.4.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bei einer Umsetzung der Planung ist gegenilber dem Bestand, mit einer verringerten
Grundwasserneubildung im Plangebiet zu rechnen. Die zusatzliche Flachenversiegelung
fuhrt zu einer Erhéhung des oberirdischen Abflusses sowie einer Veranderung des
Wasserhaushaltes insgesamt. Das anfallende Niederschlagswasser wird {ber die
bestehenden Kanéle abgeleitet und kann nicht vor Ort versickern. Dies bedeutet gleichzeitig
eine verringerte Verdunstungsrate. Die Siedlungsbrache wird im Rahmen der Planung
vollstédndig versiegelt, sodass in diesem Bereich eine Grundwasserneubildung nun mehr
ausgeschlossen ist. Lediglich im Bereich der EberhardstraBe sowie in den Randbereichen
der Parkplatzflichen bleiben Grinstrukturen erhalten, welche theoretisch zu einer
Grundwasserneubildung beitragen. Aufgrund der FlachengréBe ist diese jedoch nicht als
signifikant zu bewerten.

Auswirkungen aufgrund der Darstellungen in der Hochwassergefahrenkarte HQextrem sind
nicht zu erwarten.

2.4.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -
maschinen sowie dem ordnungsgemaBem Umgang mit ggf. wassergefahrdenden Materialien
und Betriebsstoffen (Diesel, Schmiermittel} sind keine nachteiligen Auswirkungen wahrend
der Bauphase zu erwarten.

. Errichtung

Die Planung bzw. Neuversiegelung filhrt zu einer Verdnderung des natiirlichen
Wasserhaushaltes. Es kommt zu einer verringerten Versickerungs- sowie Verdunstungsrate
und einem erhdhten Oberflichenabfluss im Plangebiet. Aufgrund der bereits hohen
Versiegelungsrate im Bestand sind die zusétzlich hervorgerufenen Auswirkungen auf den
Woasserhaushalt als nicht erheblich zu bewerten. Durch die Formulierung von Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes (z.B. wasser- und
luftdurchldssige Beldge auf befestigten Flachen, ortliche Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers) kénnen potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Boden beziiglich deren
Intensitat und Umfang reduziert werden.

. Nutzung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitat des Grund- und Oberflichenwassers sind nicht
erkennbar.

24.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

* Die Festsetzung, dass min. 40% der Flachdachfidchen im SO1-SO3 mittels einer
extensiven Dachbegrinungen dauerhaft zu begrinen sind, wirkt sich positiv auf das
Retentionsvermdgen von Niederschlagswasser aus.

244 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiibrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfilhrung sind grundsétzlich keine Verinderungen des Umweltzustands

zu erwarten. Eine Wiederbebauung der Brachfléche an der Moerser StraBe wirde zu einer

Verminderung der Grundwasserneubildung im Plangebiet fiihren.

2.5 Klima/ Luft und allgemeiner Klimaschutz

2.5.1 Bestandsaufnahme des aktueflen Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.5.1.1  Klimatope

Klimatope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Auspriagungen. Diese
unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauigkeit
(Windfeldstrung), der topografischen Lage bzw. Exposition und vor allem nach der Art der
realen Flachennutzung. Als zusétzliches Kriterium spezieller Klimatope wird das
Emissionsaufkommen herangezogen.

Da in besiedelten Rdumen die mikroklimatischen Auspragungen im Wesentlichen durch die
reale Flachennutzung und insbesondere durch die Art der Bebauung bestimmt werden, sind
die Klimatope nach den dominanten Flachennutzungsarten benannt.

Das Plangebiet wird in der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Duisburg als
Stadtklimatop dargestelit. Stadtklimatope sind als Gebiete mit einer dichten stadtischen
Bebauung definiert. Diese ist gleichzeitig verantwortlich fiir die Auspriagung von stadtischen
Wiérmmeinseln sowie einem eingeschrankten Luftaustausch. Zum Teil ist mit einer erhéhten
Luftbelastung und ungtinstigen Bioklimaten zu rechnen. Die Darstellung und Abgrenzung des
Stadtklimatops ist identisch mit der Darstellung des Plangebietes in der Karte der
Stadtbeliftung der Stadt Duisburg. Das Stadtklimatop und somit auch das Plangebiet werden
dort als Gebiet mit einer schlechten Durchlliftung dargestellt. Das Plangebiet tibernimmt
demzufolge keine klimatische Ausgleichsfunktion flir die angrenzenden Gebiete sowie das
Mesoklima der Stadh.
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Die Planungshinweiskarte der Stadt Duisburg stellt das Plangebiet aufgrund dieser
Rahmenbedingungen als ,Lastraum der (berwiegend dicht bebauten Wohn- und
Mischgebiete“ dar. Auch hier orientiert sich die Abgrenzung an den Darstellungen des
Stadtklimatops. Dieser Lastraum wird demnach wie folgt charakterisiert, bzw. es werden
folgende Anforderungen gestelit:

JKlimatisch maBig belastete Gebiete, weitere Verdichtung vermeiden, bioklimatische
Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen Gebaude-Komplexe.
Durchgriinungsgrad erhalten und vergréBern, z.B. durch Baumpflanzungen, Innenhof-
begriinung, Begriinungen im StraBenraum und auf Privatgelande. Weitere Méglichkeiten
bestehen durch Dach- und Fassadenbegrinung und Blockinnenhofentkernung bzw. -
entsiegelung. Reduktion der Emissionen, besonders des Kfz-Verkehrs."

Die lokalklimatischen Klimafaktoren flir das Mikroklima miissen grundsétzlich gesondert
betrachtet werden und konnen nicht aufgrund dieser eher mesoklimatischen
Betrachtungsweise definiert werden. Die klimatischen Rahmenbedingungen im Plangebiet
sind vor allem auf den hohen Versiegeiungsgrad und die insgesamt starke anthropogene
Uberformung der Landschaft zuriickzufiihren. Die hohe Oberflachenrauigkeit im Plangebiet
und der Umgebung flihrt zu einer Minderung von Lokalwindzirkulationen. Der Griinflache im
Bereich Wohnbebauung / EberhardstraBe und der Siedlungsbrache kann eine
mikroklimatische Ausgleichsfunktion zugesprochen werden. Diese Ausgleichsfunktion kommt
insbesondere wihrend den Sommermonaten zu tragen. Griinfléchen iragen wahrend dieser
Zeit vor allem in den Abend- und Nachtstunden zu einer Minderung der Lufttemperatur bei.
Kiinstliche Materialien speichern die Wérme langer und geben diese dann in der Nacht nur
langsam an die Umgebung ab. Der hohe oberirdische Abfluss geht mit einer verminderten
Verdunstungsrate einher.

¥
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2.5.1.2 Bioklima und Luftglte

Das Bioklima beschreibt die Gesamtheit aller atmosphérischen EinflussgréBen auf den
menschlichen Organismus. Entsprechend ihrer Auspragung und Wirkung werden sie als
belastend, schonend oder reizend empfunden. Zu den bioklimatischen Belastungsfaktoren
zihlen insbesondere Warmebelastung, Strahlungsarmut und schadstoffhaitige Luft. Als
Schonfaktoren gelten ausgeglichene thermische Bedingungen, ein leicht erhéhtes
Strahlungsangebot sowie weitgehende Lufireinheit inklusive Allergenarmut. Die
bedeutsamen Reizfaktoren sind Kéltereiz, starke Tagesschwankungen der Lufttemperatur,
bdiger Wind, erhdhte Intensitét der Sonnenstrahlung und geringer Sauerstoffgehalt (in der
Hbéhe).

Das Bioklima eines Ortes ist durch die Bioklimafakioren festgelegt. Sie sind in Abhdngigkeit
der geografischen Gegebenheiten (geografische Breite, Héhe (ber dem Meer,
Kontinentalitit, Geldndeform und Landnutzung) ortspezifisch ausgepragt. Fir die Bewertung
der bioklimatischen Bestandssituation des Plangebietes wurden die zur Verfligung
stehenden Daten der néachstgelegenen RVR-Messstation sowie die Ergebnisse der
Klimaanalyse der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2010 zugrunde gelegt®. Die Messstation 4
(Homberg — Moerser StraBBe / Bismarckplatz) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km
ostlicher Richtung des Plangebietes.

F(r das Stadtgebiet von Duisburg konnte eine durchschnittliche Schwilehaufigkeit von 4,25
% mit einem Minimum von 3,07 % am Standort Ruhrort und einem Maximum von 6,40 % am
fir das Plangebiet am ehesten zutreffenden Standort Homberg errechnet werden. Das hohe
Schwillepotenzial am Standort Homberg ist in engem Zusammenhang mit der Austausch-
armut am Messstandort zu sehen, da sich die bodennahen Luftschichten in der StraBe stark
aufheizen und die wasserdampfbeladene Luft nicht abgefiihrt werden kann. Auch wenn die
Siedlungsstruktur im Plangebiet selbst der Umgebung der Messtation 4 deutlich ahnelt, so
sind die Ergebnisse nicht ohne weiteres auf das Plangebiet libertragbar.

Aufgrund der nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen ist im
Plangebiet mit einem, gegeniiber der Messtation ermitteltem Bioklima, glinstigerem Bioklima
im Plangebiet zu rechnen. Der Flache ndrdlich des Plangebietes wird in der Klimaanalyse
der Stadt Duisburg ein giinstiges Bioklima zugesprochen.

Wind

In Homberg (Messstation 4) wird die Windgeschwindigkeit bedingt durch umliegende
Gebdude und Grinstrukturen eingeschrankt. Des Weiteren kommt es zu starken
Windrichtungsmodifikationen, die sich in einem weitgehenden Fehlen von Winden aus dem
siidlichen bis nordwestlichen Sektor ausdrilcken. Die Bellftungsverhéltnisse an der Station
Homberg werden als extrem unglinstig beschrieben. Dies ist vor allem auch auf die Lage der
Messstation unter einer Baumkrone zuriickzufiihren. Die fiihrt zu einer starken Reduktion der
Windgeschwindigkeit am unmittelbaren Messstandort.

6 Regionalverband Ruhr, Klimaanalyse Stadt Duisburg, Essen, 2010.
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Eine Ubertragbarkeit auf die Windsituation im Plangebiet ist somit nur sehr eingeschranki
méglich. Das Windfeld wird durch die Gebaude im Plangebiet selbst, sowie die Geb&ude im
Umfeld des Plangebietes beeintrachtigt. Das Plangebiet wird in der Karte der BelGftung als
Gebiet mit einer schlechten Beliiftung bewertet.

Luftgiite

Fir die Beurteilung der Luftglite im Plangebiet wurde u.a. die Messdaten der LANUV-
Messstation DUNO 018 (Lage ca. 1.000 m &stlich des Plangebietes) bewertet.

Abb 9; Ausschnm Lageplan — Messpunkie Staubnlederschlag / Duisburg-Nord 2013 — LANUV NRW

Anhand einer Sachdatenabfrage im Internetportal des LANUV (Schutzgut Luft)
(hitp://www.lanuv.nrw.de/luft/immissionen/staub/messergeb.htm) konnte in den Grafiken und
Tabellen der Depositionskarten fiir die Jahre 2010-2013 dort jewsils Jahresmittelwerte an
Staubniederschlagen von > 0.18 g/(m? d) ermittelt werden. Der Grenzwert der TA-Luft fir
Staubniederschlag von 0,35 g/(m? x d) wurde an dieser Messstelle im betrachteten Zeitraum
nicht Gberschritten.

Des Weiteren wird auf der zuvor genannten Internetseite des LANUV ein generelier
Rickgang der Staubniederschlage beschrieben:

.Da Staubniederschlag aus grobkérnigem Material besteht, kann er nur wenige hundert
Meter weit transportiert werden. Erh6hte Staubniederschlagswerte weisen also auf eine
unmittelbar benachbarte Emissionsquelle hin. Die Belastung durch Staubniederschlag und
durch Metalle im Staubniederschiag (Metalldeposition) ist in den letzten Jahren deutlich
zurtickgegangen. Deshalb werden Staubniederschiag und seine Inhalisstoffe nur noch an
einigen Belastungsschwerpunkten und Ballungsgebieten gemessen.

Der Immissionswert flr Staubniederschiag (0,35 g/(m?'d)) wird nur noch in der unmittelbaren
Nachbarschaft von einigen groBen Anlagen zur Herstellung von Eisen und Stahl sowie in der
Nihe von Hafenanlagen (Duisburg, Krefeld) (iberschritten”
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Der Immissionswert fiir Nickel im Staubniederschlag wird in der Nachbarschaft von
metaliverarbeitenden Betrieben in Bochum, Duisburg, Krefeld, Siegen, Schwerte und Witten
sowie weitrdumig im Duisburger Norden Uberschritten. Fir den Eintrag von Nickel ist keine
eindeutige Tendenz erkennbar. Im Duisburger Norden hat die Belastung durch Nickel im
Staubniederschiag abgenommen, in der unmittelbaren Umgebung von Edelstahlwerken ist in
den letzten Jahren kein Trend der Belastung zu erkennen”. (LANUV, Trend in
Staubniederschidgen, hitp.//www.lanuv.nrw.de/luftimmissionen/staub/messergeb.htm)

Grenzwert / SN Blei Cadmium Arsen Nickel
Jahresmittel |  g/(m*d) pg/im*d) | pgi{m>d) | pgi{m>d) | pg/(m*d)
IW TA Luft 0,35 100 2 4 15
Jahr Station
20131 DUNOC D18 0,108 11,8 08 1,2 29,5
2012 | DUNO 018 0,075 7.3 0,4 1,0 14,0
2011 | DUNO 018 0,107 9,0 0,5 2,2 18,4
2010 | DUNO 018 0,123 20,2 0,9 1.8 16,4

Abb. 10 — Jahresmittelwerte Staubniederschlage 2010-2013 / Messstelle DUNO 018 (LANUV)

Luftreinhalteplanung

For eine umweltgerechte und gesundheitsvertragliche Entwicklung u.a. im Gebiet des
Luftreinhalteplans, Teilplanes Ruhrgebiet West, wurden MinderungsmaBnahmen formuliert,
die schadhafte und nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgut Klima / Luft und dessen
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern verhindern sollen.

Im Luftreinhalteplan (LRP) Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West - 15.10.2011 i.d.F. vom
30.09.2011 wurden regionalwirksame und stadigebundene MinderungsmaBnahmen verfasst,
welche im speziellen durch die MaBnahme R.15 und DU.23 beschreiben, dass im Rahmen
der Bauleitplanung dem Belang der Luftreinhaltung besonderes Gewicht beizumessen ist.

Dabei sollen folgende Zielsetzungen verstérkt verfolgt werden:

Regionale Mafinahme R15 (Bauleitplanung)

« Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkraftwerke)
anzuschlieBen,

» Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

¢ Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliiftungsbedingungen (z.B.
StraBenschluchten)

Stadtbezogene MaBnahme DU.23
« Begrenzung kleiner und mittlerer Feuerungsanlagen im Rahmen von Bebauungsplénen
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25.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

2.5.2.1 __ Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Verdnderung der klimatischen
Rahmenbedingungen im Plangebiet. Die Planung bereitet eine weitere Neuversiegelung des
Gebietes sowie eine Erhghung der Oberflachenravigkeit planungsrechtlich vor.

Die Siedlungsbrache Ubernimmt im Bestand eine klimatische Ausgleichsfunktion fiir das
Lokalklima. Die Uberplanung dieser Fiéiche fiihrt zu einer Erhdhung der Oberflachenrauigkeit
und Wiederherstellung / Liickenschluss zu einer Blockrandbebauung. Dieses wiederum
bewirkt eine Reduzierung der Windgeschwindigkeit und eine Verschlechterung der
Luftaustauschverhélinisse im Plangsbiet. Des Weiteren kommt es zu einem erhdhten
Oberilachenabfluss des anfallenden Niederschlagwassers bzw. einer Reduzierung der
Verdunstungsrate im Plangebiet. Nicht nur die Uberplanung der Bauliicke, sondern auch die
Uberplanung der bestehenden Grinstrukturen (Hausgérten) im Bereich der Wohnbebauung /
EberhardstraBe filhrt zu einer negativen Beeinflussung der klimatischen Rahmen-
bedingungen.

Die Zunahme der kinstlichen Oberflichenmaterialien bewirkt eine Verstirkung des
mdglichen Warmeinseleffektes. Der Bereich des Plangebietes stellt sich bei einer Umsetzung
der Planung als hoch versiegelter und anthropogen Uberformter Bereich dar. Es gilt jedoch
zu beriicksichtigen, dass dieser Bereich bereits im Bestand stark vorbelastet ist. Das
Lokalklima ist bei einer Umsetzung der Planung als ungiinstig zu bewerten. Die Baumkronen
der geplanten Baumstandorte im Bereich der Parkplatzflichen im Innenbereich fhren zu
einer Verschattung der Stellpliatze und somit zu einer Reduzierung der Bodenwéarmeinsel.
Des Weiteren (bemehmen Baume im StraBenraum eine Filter(Kamm-)funktion fr
Luftschadstoffe. Kumulative Effekte aufgrund der umliegenden Strukiuren sind nicht zu
erwarten.

Die lufthygienische Situation wird bei einer Umsetzung der Planung durch den zusétzlich
generierten Verkehr im Plangebiet sowie durch Hausbrand belastet. Die durch den
Mehrverkehr hervorgerufene zuséatzliche Belastung auf das Plangebiet sowie das Umfeld
sind als gering einzustufen. Bei Neubauten sind die Anforderungen der EnEV
(Energieeinsparverordnung) sowie des Emeuerbaren-Energien-Warmegesetzes (EEG) zu
beriicksichtigen, welche sich ebenfalls glnstig auf die klimatische Bilanz des Vorhabens
auswirken.

Durch die Uberplanung der Griinstrukturen im Plangebiet (mit Ausnahme der Vorgarten /
StraBenbidume an der EberhardstraBe) wird das lokale Griinvolumen zunachst deutlich
reduziert. Hierdurch kommt es zu einer Reduzierung der vegetationsgebundenen Filter- und
Pufferfunktionen von Luftschadstoffen. Durch die geplanten Gehdlzrodung kommt es zu
einer Reduzierung von verschattenden Elementen, was eine potenzielle Uberwérmung des
Plangebietes férdern kann,

Die Planung sieht u.a. die Festsetzung zur Pflanzung von 21 B&umen im zentralen
Stellplatzbereich, 1 Laubbaum an der Moerser StraBe sowie 2 Laubbdumen an der
EberhardstraBe vor. Die Verschattung dieser Bdume auf die angrenzenden versiegelten
Flichen wirki mindernd einer (berh6hten Oberfléchenerwérmung entgegen. Des Weiteren

34



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe”

wird in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen, dass min. 40% der
Flachdachflachen im SO1- SO3 mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen sind. Das
Hochbaukonzept sieht zudem an einigen Fassadenbereichen eine Fassadenbegriinung vor.
Die festgesetzte Flachdachbegriinung entspricht in ihrer Proportion der Flache der
tberplanten Hausgérten an der EberhardstraBe.

Die Anlage von Dach- sowie Fassadenbegrinung wirken sich aufgrund ihrer
Verdunstungsrate mindernd auf den sog. Hitzeeffekt aus. Durch die Puffer- und Filterfunktion
von Luftschadstoffen wirken sich die im Plangebiet geplanten / festgesetzten Grinelemente
positiv auf die kleinklimatischen und lufthygienischen Belange des Plangebiets aus.

2.5.2.2 Beweriung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Wihrend der Bauphase kann es durch den Betrieb von Baufahrzeuge und Maschinen zu
einer tempordren Erhdhung der Staub- und Schadstoffbelastung im Plangebiet sowie in
Windabhangigkeit im Umfeld des Plangebietes kommen. Hierbei sind u. U. temporére
Auswirkungen auf die umliegende Wohnnutzung moglich.

A Errichtung

Die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet wirkt sich negativ auf die kiimatischen
Rahmenbedingungen und somit auf das Lokalklima aus. Es kommt zu einer groBflachigen
Uberplanung der bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet, welche sich nachteilig auf die
Austauschfunktionen auf der lokalklimatischen Ebene besitzen kénnen. Aufgrund der hohen
Vorbelastung im Bestand sowie den festgesetzen griinordnerischen MaBnahmen sind die
Auswirkungen als bedingt umweltvertraglich zu bewerten.

N

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben fithrt zu einer Zunahme der Besucher-
und Anlieferverkehre im Plangebiet. Durch den zusétzlich generierten Verkehr ist gleichzeitig
eine Zunahme der Lufibelastung im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebietes zu
erwarten. Beziiglich der Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietrager
der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist aufgrund der neuen Gebéaude-
strukturen unter Einbindung der aktuellen ENEV sowie neusten gesetzlichen und
technischen Standards, mit einem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen.

2.5.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

¢ Die Festsetzung von grinordnerischen MaBnahmen (Freiraumgestaltung, Stellplatz-
begriinung, Einzelbaumpflanzung, StraBenbegleitgriin etc.) innerhalb des Plangebietes
mindern nachhaltig den Wéarmeinseleffekt.

35



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser StraBe®

* Die Anlage von Dach- und Fassadenbegrinungen wirken sich aufgrund ihrer
Verdunstungsrate mindernd auf den sog. Hitzeeffekt aus. Durch die Puffer- und
Filterfunktion von Luftschadstoffen wirken sich Dach- und Fassadenbegriinungen positiv
auf die kleinklimatischen und lufthygienischen Belange des Plangebiets aus.

2,5.4 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nullidsung)

Bei einer Nicht-Durchflihrung der Planung sind keine Verénderungen des Schutzgutes Kiima
und Luft zu erwarten. Lediglich bei einer Bebauung der Bauliicke bzw. Siedlungsbrache kann
es zu einer Verénderung der klimatischen Rahmenbedingungen im Plangebiet kommen.
Neben den lokalen Klimafakioren kénnen auch die groBraumigen bzw. mesoklimatischen
Klimafaktoren Einfluss auf das Klima im Plangebiet haben.

Eine Umsetzung der LérmminderungsmaBnahmen fir die Belastungsschwerpunkte 9 und 10
gemé&B Larmaktionsplan kénnte analog zu einer Reduzierung der Verkehrsbelastung und
somit einer Abnahme der Schadstoffbelastung im Plangebiet und dessen Umfeld fihren.
Diese ist ebenfalls stark von Hintergrundbelastungen abhéngig.

2.6 Landschaft (Landschafisbild) / Landschaftsschutz

26.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Im Stadtbezirk Homberg / Ruhrort / Baer! leben 39.893 Menschen (Stand 31. Dezember
2012). Die einzeinen Ortsteile des flichenmaBig dritigréBten Duisburger Stadtbezirks sind
dabei sehr unterschiedlich gepragt.

Hochheide bildete bis 1975 die Stadt Homberg am Niederrhein. Der Stadtteil wird
hauptsachlich von den ,WeiBen Riesen” und der Siedlung RheinpreuBen, einer ehemaligen
Zechenkolonie, gepréagt.

Die umgangssprachlich als ,WeiBe Riesen“ bezeichneten Gebdude befinden sich nordlich
des Piangebietes, auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der Moerser SiraBe. Die
Gebaude wurden in den 1970er Jahren errichtet und sind jeweils zwanzig Stockwerke hoch.
Sie sind aufgrund ihrer Héhe vom Anderungsbereich aus deutlich wahrnehmbar.

Die RheinpreuBensiedlung befindet sich siliddstich des Plangebietes, sidiich der
RheinpreuBenstraBe. Die Siedlung wurde Ende des 19. Jahrhunderts flr Bergleute gebauit.

Das Plangebiet selbst liegt im Zentrum des Stadtteils Hochheide, zwischen den beiden
HauptverkehrsstraBen Moerser StraBe und RheinpreuBenstraBe. Entlang der HauptstraBen
befinden sich im Erdgeschoss Uberwiegend Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbeansiedlungen. In den Obergeschossen sind Oberwiegend Wohnnutzungen
anzutreffen. Die stidtebaulichen Missstdnde im Plangebiet sind vor allem im Bereich der
Moerser StraBe deutlich sichtbar. im Plangebiet sowie in der Umgebung befinden sich
bereits mehrere Spielhallen, Internetcafés und Wettbliros sowie Leerstdnde. Diese trading-
down-Effekte fihren zu einem deutlichen Attraktivitétsverlust im Gebiet.

Das Plangebiet lasst sich aufgrund der lokalen Bestandsstrukturen in drei Orts- /
Landschaftsbildeinheiten gliedern:
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o Wohnbebauung EberhardstraBe: Mehrfamilienhausbebauung in der EberhardstraBe mit
den dazugehdrigen Griinstrukiuren, sowohl zum StraBenraum, als auch als Privatgarten
in den rickwértigen Bereichen.

* Gewerblich _genutzter Bereich inklusive Stellplaizanlage: TOV-Prufstelle und ehem.
Werkstatt sowie ein Gebdudeleerstand eines Lebensmitteidiscounters sowie die

dazugehorigen Stellplatzanlagen im Zentrum des Plangebietes.

o Brachfiiche sowie Bebauung im Bereich Ecke OtiostraBe / Moerser SiraBe:
Siedlungsbrache im Bereich des ehemaligen Tankstellenareals. Im Bestand unbebaut und
lediglich rudimentdr durch Raseneinsaat nach der Bodensanierung bewachsen. Die
westlich angrenzende Bebauung steht zurzeit leer und wirkt stark sanierungsbediirftig.

Das Landschafisbild besitzt insgesamt keine besondere Wertigkeit. Die stidtebaulichen
Misssténde sind im Gebiet deutlich wahrnehmbar und pragen somit auch das Siediungsbild.

2.6.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung

2.6.2.1 __ Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen werden sich vorrangig zwei der drei zuvor
genannten Orts/ Landschaftsbildeinheiten des Plangebietes verdndern. Dies betrifft die
folgenden Bereiche:

o Wohnbebauung EberhardstraBe: Die Wohnbebauung in der EberhardstraBe wird bei einer
Umsetzung der Planung vollstindig Gberplant. Die im riickwértigen Bereich gelegenen
Griinflichen werden versiegelt. Zum StraBenraum hin soll der bisherige Grinfidchenanteil
erhalten bleiben. Die vorhandenen Strukturen (Heckeneinfriedungen der Hauseingange)
sowie 4 der 6 Bestandsbaume werden zum Erhalt festgesetzt. Zum erneuten
Lickenschluss der Baumreihe wird die Anpflanzung von 2 neuen Baumen sowie einer
Bepflanzung der verbleibenden Fléche an der EberhardstraBe, mit Strauchern, Stauden
und Bodendeckern festgesetzt.

s Gewerblich _genulzter Bereich inklusive Stellplatzaniage: Bei einer Umsetzung der
Planung kommt es zu einem Abriss des Gebdudeleerstandes des ehemaligen
Lebensmitteldiscounters sowie der TUV-Priifstelle. Im Bereich der TUV-Priifstelle findet
der Bau eines Lebensmitteldiscounters statt. Im restlichen Bereich erfolgt eine
Neuanordnung der Stellplatzflachen inklusive Stellplatzbegriinung.

» Siedlungsbrache sowie Bebauung im Bereich Ecke OftostraBe / Moerser StraBe: Die
Siediungsbrache wird bei einer Umsetzung der Planung, ebenso wie das leer stehende
Gebiude Ecke OttostraBe / Moerser StraBe, vollstandig dberplant. Die neue Bebauung
soll im Osten unmittelbar an den Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches anschlieBen.

Insgesamt kommt es zu einem Zusammenschluss der unterschiedlichen Orts-/Landschafts-
bildeinheiten.
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2.6.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Da im Rahmen der Planung der Abriss der im Plangebiet befindlichen Gebaude vorgesehen
ist, andert sich das Orisbild bereits wahrend des Baustellenbetriebes. Vor allem fir die
Bewohner der EberhardsiraBe, welche einen dauerhaften Blick auf die Baustelle haben
werden, sind die Verdnderungen deutlich spiirbar. Durch Baustelleneinrichtungen (Krane,
Baumaschinen, Container, Materiallager etc.} entstehen visuelle Beeintrachtigungen f{ir die
Anwohner. Da diese jedoch zeitlich begrenzt sind, sind die Beeintrdchtigungen als nicht
erheblich zu bewerten.

. Errichtung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer vollstindigen Umstrukturierung des
Plangebiet. Die Verdnderungen flihren zu einem Zusammenschluss der unterschiedlichen
Orts-/Landschaftsbildeinheiten. Die Planung fihrt desweiteren zu einer Beseitigung des
Leerstandes im Plangebiet und somit insgesamt zu einer Aufwertung des Stadtbildes und
einer Beseitigung stadtebaulicher Missstédnde. Die neustrukturierten und begriinten
Stellplatzantagen ordnen den Innenbereich neu und werten diesen ebenfalls auf..

. Betrieb

Die Auswirkungen auf das Plangebiet bei einer Inbetriecbnahme der geplanten
Einzelhandelsstrukturen sind vornehmiich auf die Bewegungen des aufkommenden Kunden-
und Anlieferverkehres und dessen Lichtemissionen sowie die Lichtemissionen der
AuBenanlagen und Innenbeleuchtung zuriickzufiihren. Bereits im Bestand sind und waren
Lichtemissionen durch Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung sowie durch den Verkehr im
Plangebiet vorhanden bzw. zuldssig. Die vermehrte Beleuchtung und Wiedernutzung von
leer stehenden Gebduden und Fliachen kann Angstrdumen entgegenwirken bzw. diese
aufheben.

2.6.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Da insgesamt keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind, sind
keine MaBnahmen notwendig. Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen
MafBnahmen fiihren insgesamt zu einer visuellen Aufwertung des Orts-/Landschaftsbildes im
Plangebiet.

2.6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist von einer Zunahme der stidtebaulichen

Missstdnde im Plangebiet auszugehen. Die leer stehenden Gebédude werden keiner

Nachnutzung unterzogen werden und weiter leer stehen.

38



Teil B: Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser StraBe®

27 Menschen, Gesundheit und Bevdlkerung

2.71 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

sDas Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung* umfasst samtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohibefinden der innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen
auswirken kdnnen* (BUNZEL 2005).

Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist geprégt durch die Emissionen des
aufkommenden StraBenverkehres in den umliegenden StraBen sowie dem Verkehr im
Plangebiet selbst (Bergich TUV-Prifstelle).

Wohnnutzung

Im Plangebiet findet Wohnnutzung ausschlieBlich in der EberhardstraBe statt. Des Weiteren
wurde das aktuell leer stehende Geb&ude im Bereich Ecke OttostraBe / Moerser StraBe in
der Vergangenheit wohnlich genutzt. im Umfeld des Plangebietes ist eine wohnbauliche

Freizeit- / Erholungsnutzung
Das Plangebiet ist nicht fiir eine Freizeit- und Erholungsnutzung erschlossen.

Altlasten / Altablagerungen

Im Plangebiet wurden in der Vergangenheit zwei Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die
wesentlichen Ergebnisse sind in Kapitel 2.3 Boden zusammengefasst.

Storfalibetriebe

Nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet im Achtungsabstand
eines Storfallbetriebes.

Um den tatséchlichen Achtungsabstand zwischen dem Plangebiet und dem Stérfallbetrieb zu
ermitteln wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine gutachterliche
Stellungnahme zur Bewertung des Abstandes nach § 50 BImSchG gefertigt. Nach Ermittiung
des Einzelfalls ist festzustellen, dass das Plangebiet auBerhalb des angemessenen
Abstandes zum Betriebsbereich des betreffenden Storfallbetriebs liegt.

Umgebungslédrmkartierung / Verkehrsi&rm / Gewerbeldrm

Neben dem direkten Verlust durch Flicheninanspruchnahme stellt die Funktions-
beeintréchtigung der Wohn- / Wohnumfeldfunktionen durch Schallimmissionen eine
wesentliche Umweltauswirkung dar.

Im Rahmen der Umgebungslarmkartierung aus dem Jahr 2012 wurden u.a. die
RheinpreuBenstraBe sowie die Moerser StraBe kartiert und die Ergebnisse ausgewertet.
Aufgrund der hohen Larmbelastung im Bestand wurden im rdumlichen Zusammenhang im
Bereich der Moerser StraBe sogenannte Larmbelastungsschwerpunkte festgesetzt.

Der Belastungsschwerpunkt 9 befindet sich westlich des Plangebietes in der Moerser StraBe
.
(Hohe GlickaufstraBe bis OftostraBe). Als langfristige Strategie wird fiir diesen
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Belastungsschwerpunkt eine Deckschichterneuerung sowie ggf. ein LKW-Fahrverbot als
LarmminderungsmaBnahme vorgeschlagen.

Der Belastungsschwerpunkt 10 liegt dstlich des Plangebietes (H6he RheinpreuBenstraBe bis
Duisburger StraBe). Neben den bereits unter Belastungsschwerpunkt 9 aufgefiihrien
MaBnahmen besteht eine langfristige Strategie den Kreuzungsbereich Duisburger SiraBe /
Moerser StraBe durch einen Kreisverkehr zu ersetzen. Grundsétzlich wird der Einbau von
Schallschutzfenstern empfohlen. Da die Berechnungsmethode wvon den nationalen
larmschutzrechtlichen Berechnungsmethoden fiir den StraBenverkehr abweicht, ist eine
Bewertung der Kartierungen nur sehr eingeschrankt mdéglich. Die Larmkarten weisen
allerdings deutlich darauf hin, dass das Plangebiet sowohl durch den Verkehr der Moerser
StraBe, als auch durch den der RheinpreuBenstraBe stark vorbelastet ist. Die Larmpegel
weisen im Bereich der Brachfliche an der Moerser StraBe und den beiden
Grundstiickszufahrten (Zufahrt DEKRA RheinpreuBBenstraBen, OttostraBe) sowie den
bestehenden Parkplatzfldchen eine deutliche Verlarmung auf.
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Abb. 11: Umgebungslarmkartierung Lden und Abgrenzung des Plangsbietes sowie der Belastungs-
schwerpunkie 9 (westlich des Plangebietes) und 10 (Gstlich des Plangebietes) (MUNLYV;
verandert)

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte
in der derzeitigen Situation (ohne Umsetzung des Vorhabens) am Immissionsort Moerser
StraBe Nr. 223 tags um bis zu 3,7 dB(A) und nachts um bis 3,8 dB(A) Uberschritten sind. Am
Immissionsort RheinpreuBenstraBe Nr. 38 sind die Immissionsrichtwerte tags um bis zu 3,2
dB(A) und nachts um bis 3,6 dB(A) Gberschritten. (vgl. bsp, S. 20)
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2.7.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.7.2.1__ Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Eine intakie Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitit von Bedeutung.

Fir das Schutzgut ,Mensch” zu berlicksichtigende Wertelemente und Funktionen zahlen:

* Gesundheit und Wohibefinden,
o Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
e FErholungsfunktion

Es betrifft vor allem Anlieger, die angrenzend bzw. im Wirkraum des Plangebistes wohnen.
Negative Einfllisse auf das Schutzgut Mensch kénnen hdhere Emissionen und
Nutzungsbeschrankungen, Verénderung des Orts- und Landschaftsbildes durch die
Neubebauung, verdnderte Blickbeziechungen, sowie verénderte kleinklimatische
Bedingungen durch die Verschlechterung der Durchliftungsverhiltnisse sein. Natur und
Landschaft als Ruhe- und Erlebnisraum sind zudem in hohem MaBe an Voraussetzungen fir
die menschliche Erholung. Die Erholungsfunktion ist aufgrund ihrer Bedeutung fiir das
Wohibefinden des Menschen auch von gesundheitlicher Relevanz.

Bei der Bewertung der landschaftsgebundenen Erholungsfunktion fir das Schutzgut Mensch
sind insbesondere folgende Wert- und Funktionselemente zu beriicksichtigen:

* Flachen / Bereiche mit Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung

* Angebot von Mdglichkeiten einer landschaftsbezogenen Freizeitgestaltung und Erholung

* Erholungseinrichtungen und -infrastruktur

* Beziehungen zwischen Wohn- und Erhofungsgebieten (Erreichbarkeit und potenzieile
Nutzungsfrequenz)

Dartber hinaus flieBen weitere Fakioren, wie z.B. Sport- und Erholungseinrichtungen,
attraktive Zielpunkte und die infrastrukturelle ErschlieBung (Rad- und FuBwege, Parkplatze
usw.) des Untersuchungsraums in die Bewertung ein.

Wohnnutzung

Bei einer Umsetzung der Planung kommt es zu einer Uberplanung der Wohnnutzungen im
Bereich der EberhardstraBe sowie OttostraBe im Plangebiet.

Freizeit- / Erholungsnutzung

Das Plangebiet wird bei Durchfhrung der Planung nicht fiir eine gezielte Freizeit- und
Erholungsnutzung erschlossen.
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Verkehr

Gesamtsituation Schallimmissionen / LA&rm

Die zentrale Lage des Plangebiets im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zum
innerstadtischen Ortslage von Duisburg-Hochheide und zu den bestehenden StraBen-
systemen bietet eine gute Anbindung an diese Infrastruktureinrichtungen und tragt zur
Qualitdt des Standortes bei. Im Umkehrschiuss sind damit aber auch Larmauswirkungen auf
das Plangebiet und von dem Vorhaben ausgehend auf den umliegenden Bestand, mit seinen
schiltzenswerten Wohnnutzungen zu untersuchen und zu bewerten. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan wird dementsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen treffen.

Zur Untersuchung méglicher Larmeinwirkungen wurde eine schalltechnische Untersuchung ’
durchgefiihrt, um die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das Umfeld und
das Plangebiet selbst zu ermitteln und zu bewerten. Dabei wurden die durch das Vorhaben
verursachten Gerauschimmissionen an den umliegenden Nutzungen und die Veranderung
der Verkehrsgerdusche auf den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen im Hinblick auf
die Vorgaben der Regelwerke der TA-L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
und der DIN 18005 untersucht. Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens und der durch
den ruhenden Verkehr verursachten Verkehrsgeriusche bezieht sich der Gutachter auf die
Verkehrsuntersuchung des Gutachterblros Geiger & Hamburgier.

Gewerbeldrm

im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die gewerblichen Gerdusch-
immissionen der geplanten Einzelhandelsnutzungen auf die Nachbarschaft nach TA-Lirm
begutachtet. Dabei wurden die néchstgelegenen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebiets
berticksichtigt.

Filr die Bebauung an der EberhardstraBe 2 bis 26 sowie OttostraBe 63, 70a und 72 wird fir
die Gebietseinstufung ein Reines Wohngebiet (WR); Immissionsrichtwerte 50/35 dB(A)
Tag/Nacht angesetzt. Fir die immissionsorte Moerser StraBe 180 wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA); Immissionsrichtwerte 55/40 dB(A) Tag/Nacht zugrunde gelegt. Im Bereich
der EberhardstraBe 1 und 28, Moerser StraBe 215 und 223, OttostraBBe 53, 55 63 und 66 bis
70 sowie der RheinpreuBenstraBe 30 bis 34, 38 bis 54 und 56 wird als Gebietseinstufung ein
Mischgebiet (Ml); Immissionsrichtwerte 60/45 dB(A) Tag/Nacht beriicksichtigt. Die gewéhlten
(Gebietsausweisungen erfolgten aufgrund der im Bestand vorhandenen Nutzungen.

Ergebnisse der schalltechnische Untersuchung:

-£8 [...] ist festzustellen, dass wahrend des Beurieilungszeitraumes Tag an einem
Immissionsort, EberhardstraBe 16, der nach TA L&m =zulassige Beurteilungspegel
iberschritten wird. Wahrend des Beurteilungszeitraumes Nacht filhren die Frequentierung

7 bsp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide-

+Fachmarkicenter Moerser SiraBe, Diisseldorf, 19.03.2015, aktualisiert am 24.03.2015
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der Stellplatze, die Nutzung der Einkaufswagen und die Friihanlieferungen sowohl in Bezug
auf die durchschnitiliche Gerduscheinwirkung (Beurteilungspegel) als auch nach den
Spitzenpegelkriterien zu deutlichen Richtwertliberschreitungen an nahezu allen Immissions-
orten” (vgl. bsp, S. 26).

Um die bestehenden Larmkonflikie des Vorhabens auf die angrenzende Nachbarschaft zu
I6sen und die erforderlichen Immissionsgrenzwerte der zuvor genannten Gebietskategorien
einzubalten, sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes folgende
aktive SchallschutzmaBnahmen notwendig, im Bebauungsplan festgesetzt und in den
Vorhaben- und ErschiieBungsplan aufgenommen worden:

Die Anlieferzonen der Einzelhandelsbetriebe in den Sondergebieten SO1 bis SO3 sind zum
Schutz der néchstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen baulich einzuhausen. (vgl. bsp, S.
23)

Die schalltechnische Dimensionierung der Bauteile — im Wesentlichen sind dies die
Uberdachungen der Lieferzonen — ist im Zusammenhang mit der Haus- und entsorgungs-
technischen Planung der Mérkte vorzunehmen.

Trotz dieser MaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte an einigen Immissionsorten tags-
und nachts Gberschritten. Da es sich hierbei maBgeblich um die Schallimmissionen beim Ein-
und Ausstapeln der Einkaufswagen sowie der Gerdusche beim Anlieferverkehr und des
Parkplatzes handelt, sind weitere organisatorische SchallschutzmaBBnahmen zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte notwendig (vgl. bsp, S. 23):

* Regelung der Betriebszeiten (Begrenzung auf den Tageszeitraum: 6 bis 22 Uhr)

» Regelung der Anlieferzeiten (Begrenzung auf den Tageszeitraum: 6 bis 22 Uhr)

Es fehlt eine gesetzliche Ermachtigung, die vorgenannten weiteren SchallschutzmaB-
nahmen planungsrechtlich festzusetzen. Da diese MaBnahmen zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte jedoch notwendig sind, erfolgt eine Konfliktverlagerung und
entsprechende Regelung im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

In Bezug auf den Gewerbeldrm sind unter Beriicksichtigung vorgenannter MaBnahmen nach
der vorliegenden Planung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm
tags und nachts zu erwarten, die nicht durch bauliche und andere MaBnahmen behoben
werden kénnen. Im Bebauungsplan besteht in Bezug auf den Immissionsschutz daher kein
weiterer Regelungs- oder Festsetzungsbedarf, da unter Berlcksichtigung der vorliegenden
Planung und der benannten MaBnahmen die geplanten Einzelhandelsnutzungen umsetzbar
und der Bebauungsplan voliziehbar ist. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir
die konkrete Planung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen und
entsprechende Auflagen (Anlieferzeiten etc.) vorzugeben.

Verkehrslarm

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt es neben den
gewerblichen Gerduschen auch die Auswirkung des zuséitzlichen Verkehrsaufkommens
durch das geplante Vorhaben im éffentlichen StraBennetz zu ermitteln und zu bewerten.
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Die TA Larm fordert, dass Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf &ffentlichen
Verkehrswegen bis zu einem Abstand von 500 m vom Betriebsgeldnde in Kern-, Dori-,
Misch-, Wohn- und Kurgebieten durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich
vermindert werden, wenn sie den Beurteilungspegel rechnerisch um mindestens 3 dB(A)
erh6hen, keine Vermischung mit dem (brigen Verkehr erfolgt und die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend (berschritten werden.

Weder auf der Moerser StraBe, noch auf der RheinpreuBenstraBe wird der Beurteilungspegel
um mindestens 3 dB{A) erhoht, so dass keine organisatorischen L&rmminderungs-
maBnahmen notwendig sind.

Neben der Betrachtung der Verkehrsgerdusche nach TA Larm, sind im Rahmen der
Abwiagung bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die bereits heute bestehende
Verkehrslarmvorbelastung und die Auswirkungen des Planvorhabens auf die
Wohnnachbarschaft zu untersuchen. Die Orientierungs- und Grenzwerte der DIN 18005 und
der 16. BImSchV kénnen dabei als Orientierungshilfen zur Bestimmung der Zumutbarkeit
von Verkehrslarmimmissionen herangezogen werden. Bei Planungen in bestehenden und
larmvorbelasteten Situationen lassen sich diese Werte héufig nicht einhalten. In jedem Fall
ist zu vermeiden, dass die Planung zu einem stadtebaulichen Missstand fiihrt bzw. einen
bestehenden Missstand verschdrft. Von einem stédtebaulichen Missstand kann
ausgegangen werden, wenn die von StraBen ausgehende Gerauschbelastung in Gebieten,
die auch dem Wohnen dienen den Larmpege! von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht Oberschreitet.

Der Gutachier zieht fiir seine Berechnungen beispielhaft die beiden Immissionsorte mit dem
geringsten Abstand zur Moerser StraBe (Moerser StraBe Nr. 223) und RheinpreuBenstraBe
(RheinpreuBenstraBBe Nr. 38), die innerhalb eines Mischgebietes liegen, heran.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ohne Umsetzung
des Vorhabens am Immissionsort Moerser StraBe Nr. 223 tags um bis zu 3,7 dB(A) und
nachts um bis 3,8 dB(A) Uberschritten werden. Am Immissionsort RheinpreuBenstraBe Nr. 38
sind die Immissionsgrenzwerte am Tag um bis zu 3,2 dB(A) und nachits um bis 3,6 dB(A}
berschritten. (vgl. bsp, S. 20)

Der Gutachter kommt zu dem rechnerischen Ergebnis, das sich bei Umsetzung des
Vorhabens lediglich eine geringe Pegelerhéhung ergibt. Am Immissionsort Moerser Stralle
Nr. 223 ist tags mit einer Pegelerhdhung von bis zu 0,5 dB(A) und nachts von bis 0,6 dB(A)
zu rechnen. Am Immissionsort RheinpreuenstraBe Nr. 38 betragen die durch das Vorhaben
ausgeldsten Pegelerhéhungen tags bis zu 0,6 dB(A} und nachts um bis 1,1 dB(A) (vgl. bsp,
S. 20). Eine Erhohung durch das Vorhaben ist zum Nachtzeitraum jedoch nicht der Fall, da
durch das Vorhaben ausgeloste Pkw- und Lkw-Fahrten lediglich zum Tagzeitraum auftreten
werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
wird an keinem Immissionspunkt erreicht oder tiberschritten.

Um die bestehende Belastungssituation der Moerser StraBe und RheinpreuBenstraBe
nachhaltig zu mindern, kdmen lediglich bebauungsplanibergreifende MaBnahmen wie
beispielsweise Geschwindigkeitsbeschrankungen, Verkehrsverbot fir Schwerlastverkehr und
verkehrsberuhigende Umbauten der StraBen in Betracht. Solche MinderungsmaBnahmen
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werden im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geregelt, da das
Vorhaben des Bebauungsplanes nicht der Ausldser fiir die Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte ist. DarOber hinaus wird durch das Vorhaben lediglich eine geringe
Pegelerhdhung von maximal 0,6 dB(A) tags ausgelost.

Zur Reduzierung von Grenzwertiiberschreitungen sind aktive SchallschutzmaBnahmen an
der Gerduschquelle grundsétzlich passiven MaBnahmen beim Betroffenen vorzuziehen. Aus
stadtebaulichen Griinden kdénnen im Bereich, der in Rede stehenden Strafien jedoch nur
partiell abschirmenden SchallschutzmaBnahmen errichtet werden. Eine Errichtung von
Larmschutzwénden in den betroffenen Bereichen hétte zur Folge, dass diese unmittelbar vor
bestehenden Geb&uden errichtet werden missten. Damit wéren unter anderem
Anforderungen an notwendige Belichtungen und Beliiftungen nicht mehr gegeben. Ferner
kénnten die fiir diesen Bereich stadtebaulich notwendigen Wegebeziehungen nicht
aufrechterhalten werden und eine stadtebaulich gewiinschte Einbindung des Vorhabens in
den rdumlichen Kontext waren nicht in Génze gegeben. Auch andere MaBnahmen des
aktiven Schallschuizes, wie Einhausungen oder Verlegung der StraBe in einen Tunnel,
kommen im Hinblick auf unverhdltnismaBige Kosten und stadtgestalterische Aspekte nicht in
Betracht.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse werden im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zum Umgang mit dem Verkehrslérm fir die Sondergebiete SO1 bis SO3
passive SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen (z.B. Fenstern) von Aufenthaltsraumen
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (November 1989),
festgesetzt. Die jeweiligen Anforderungen an die AuBenbauteile bemessen sich anhand der
im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (IV und V) in Verbindung
mit den Vorgaben der DIN 4109, Tabelle 8 und 9. Die DIN 4109 bestimmt insofern flr jeden
Larmpegelbereich das notwendige Schallddmmma8 der AuBenbauteile. Da im Sinne einer
.Worst-case-Betrachtung“ (schlimmst mdglicher Fall) eine freie Schallausbreitung in den
Sondergebieten fiir die Festsetzung der Larmpegelbereiche zugrunde zu legen ist, sind
abhéngig von der tatsachlichen baulichen Umsetzung in einigen Bereichen (zum Beispiel an
larmabgewandten Gebaudeseiten) keine schallgeddmmten AuBenbauteile oder nur
AuBenbauteile mit geringerem SchallddmmmaB notwendig. Diesem Umstand tragt die
Festsetzung einer Ausnahme Rechnung, nach welcher die mit dem jeweiligen
Lérmpegelbereich fesigesetzten Anforderungen der DIN 4109 nicht erfdilt werden muUssen,
wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen staatlich anerkannten Sachverstdndigen
nachgewiesen wird, dass zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch
ein geringeres Schaliddmmmaf ausreicht oder aber SchallschutzmaBnahmen gar nicht
ergriffen werden missen.

Detailliete Ergebnisse kénnen der separaten schalltechnischen Untersuchung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entnommen werden.
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2.7.2.2 _Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Die Abbruch- und Bauphase ist mit Gerdusch-, Erschitterungs- und Staubimmissionen
verbunden, die zu tempordren Beldstigungen der angrenzenden Nachbarschaftsflachen
fihren kénnen. Sofern die Baumaschinen der 32. BImSchV unterliegen, diirfen diese die in
der Verordnung festgelegten Gerdusch-Emissionsgrenzwerte nicht Uberschreiten. Die
wéhrend der Bauphase méglichen Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und somit nicht
erheblich.

. Errichtung

Bei Durchfihrung der Planung werden bestehende Wohngeb&ude abgerissen, wodurch es
zu einem Verlust von Wohnnutzungen kommt. Im Gegenzug wird das Plangebiet durch die
neuen Gebaudestrukturen und Flachenaufteilungen neu strukturiert und im Sinne der
Allgemeinheit aufgewertet. Bislang eingezdunte Teilflichen (Brachfliche an der Moerser
StraBBe) werden wieder zugénglich gestaltet. Durch den geplanten Versorgungsbereich wird
das Prinzip der kurzen Wege / eingeschrénkte Mobilitdt vor dem Hintergrund einer alter
werdenden Gesellschaft in einem gewachsenen Siedlungsgeflge gestarkt.

/\ Nutung

Gewerbeldrm

In Bezug auf den Gewerbeldrm sind unter Beriicksichtigung vorgenannter MaBnahmen nach
der vorliegenden Planung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm
tags und nachts zu erwarten, die nicht durch bauliche und andere MaBnahmen behoben
werden kénnen.

Im Bebauungsplan besteht in Bezug auf den Immissionsschutz daher kein weiterer
Regelungs- oder Festsetzungsbedarf, da unter Berlicksichtigung der vorliegenden Planung
und der benannien MaBnahmen die geplanten Einzelhandelsnutzungen umsetzbar und der
Bebauungsplan vollziehbar ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir die konkrete Planung die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte dezidiert nachzuweisen und entsprechende Auflagen {Anlieferzeiten
etc.) vorzugeben.

Verkehrslarm

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalinisse missen zum Umgang mit dem
Verkehrsidrm fdr die Sondergebiete SO1 bis SO3 passive SchallschutzmaBnahmen an
AuBenbauteilen (z.B. Fenstern} von Aufenthaltsr&umen entsprechend den Vorgaben der DIN
4109, Schallschutz im Hochbau (November 1989), festgesetzt werden. Die jeweiligen
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Anforderungen an die AuBenbauteile bemessen sich anhand der im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbersiche (IV bis V) in Verbindung mit den Vorgaben
der DIN 4109, Tabelle 8 und 8. Die DIN 4109 bestimmt insofern fiir jeden Lérmpegelbereich
das notwendige SchalldimmmaB der AuBenbauteile.

2.7.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Auswirkungen sind die in der schalltechnischen
Untersuchung aufgefiihrten aktiven, passiven sowie organisatorischen Vermeidungs-
maBnahmen zu beriicksichtigen.

2.7.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfithrung
der Planung (Nulilésung)

Bei einer Nicht-Durchfilhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch zu erwarten, welche vom Plangebiet selbst ausgehen. Mégliche Veranderungen sind

durch die Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen der Lé&rmaktionsplanung (Ver&nderung

der Deckschicht / Fahrverbot fir LKW) moglich.

2.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet
oder dem unmittelbar angrenzendem Plangebiet vorhanden. Die sich nérdlich des
Plangebietes als geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Naturdenkmaiverordnung der
Stadt Duisburg festgesetzte Rosskastanien werden im Kapitel 2.2 Pflanzen, Tiere und die
biologische Vielfalt behandelt.

28.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

2.8.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Mit Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.8.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf Kuitur- oder sonstige Sachgiter wéhrend des
. Baustellenbetriebes, durch Errichtung sowie die Nutzung sind nicht erkennbar.

28.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Da mit der Planung keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind keine MaBnahmen zur
Begegnung nachteiliger Auswirkungen notwendig.
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2.8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Da keine bedeutenden bzw. schutzwirdigen Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet oder dem
unmittelbar angrenzendem Plangebiet vorhanden sind, kann keine Prognose lber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung der Planung getroffen werden.

29 Wechselwirkungen

Der Erfassung von Wechselwirkungen, d. h. funktionaler und struktureller Beziehungen
zwischen und innerhalb von Schutzgitern bzw. C")kosystemen, wird sinerseits bereits im
Rahmen der Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da auch schutzgutbezogene
Erfassungskriterien im Sinne des Indikatorprinzips bereits Informationen dber die
funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen (z.B. Boden-
Wasser-Haushalt) beinhalten und somit indirekt &kosystemare Wechselwirkungen erfasst
werden.

Gemeint sind an dieser Stelle vielmehr solche Wechselwirkungen, die fiir die Bewertung der
Umweltauswirkungen zusétzliche Aspekte darstellen. Dies sind z. B. Wirkungs-
verlagerungen, die aufgrund von SchutzmaBnahmen zu Problemverschiebungen fdhren
kénnen oder Festsetzungen, die positive Auswirkungen auf mehrere Schutzgiiter entfalten.
Im vorliegenden Fall sind ambivalente Auswirkungen nicht erkennbar.

2.10. Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans wird die planerische Voraussetzung fiir die
baurechtlichen Genehmigungen geschaffen; mit der Realisierung der Bauvorhaben sind
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist aufgrund der Aufstellung
des Bauleitplans Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Das Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3) verlangt den Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Vor diesem Hintergrund wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag fiir das hier beschriebene Bauleitplanverfahren erstellt.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung basiert auf der ,Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008).

Der Realbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde aufgrund
der aktuellen Nutzung bzw. kartierten Biotopstrukturen insgesamt mit 13.905 Punkten
bewertet. Dem gegeniiber stehen bei Umsetzung der Planung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1208 eine dkologische Wertigkeit von 10.080 Punkten.

In der Gesamibilanz ergibt sich ein Defizit von -3.825 Punkien, welche (iber eine externe
KompensationsmaBnahme abgegolten werden miissen.
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Die Stadt Duisburg bietet Gber ein eigen gefiihrtes Okokonto die Mdglichkeit an, Okopunkte
fir externe KompensationsmaBnahmen zu kaufen. Gegen die Zahiung von 3,33 € pro
Okopunkt werden die fiir die Kompensation erforderlichen Weripunkte gekauft.

Der Tréger des Okokontos Gibernimmt das Flichenmanagement, fir die mit den Okopunkten
gestiitzten MaBnahmen. Mit der Inanspruchnahme der Okopunkte durch den Erwerber
bestétigt die Stadt Duisburg die Ablosung der Kompensationsverpflichtung. Zur
Sicherstellung der Kompensation wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Vertrag Gber den Erwerb von Okopunkten
geschlossen.

Zu erwartende Kompensationskosten: - 3.825 Punkte x 3,33 € / Okopunkt = 12.737,25 €.

Die detaillierten Darstellungen und Berechnungen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind
dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LPF) zu entnehmen.

2.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine anderweitigen Planungsalternativen bekannt. Die
Planung entspricht dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB sowie eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 BauGB.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Methodische Merkmale

3.1.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Folgende Gutachten wurden fiir die Planung und Umweltpriifung verwendet:

*» URS Deutschland GmbH, Bericht zur fachgutachterlichen Riickbau- und
Sanierungsbegleitung, Moerser StraBe 229, 26.11.2012

¢ Boden- und Deponie-Sanierungs GmbH, Bericht zu Boden und Bodenluft-
untersuchungen auf und nordwestlich des Betriebsgeldndes der Fa. Niihlen in 47188
Duisburg, RheinpreuBenstr. 36, 11.04.1994.

e (Gefahrdungsabschatzung / Moerser-/Ecke RheinpreuBenstraBe, Duisburg-Hochheide,
Geobau GmbH, November 2014

¢ Ensacon GmbH: Gutacherliche Stellungnahme, Bewertung des Abstandes nach § 50
BImSchG zwischen dem Betriebsbereich der Sachtleben Chemie GmbH, Duisburg-
Homberg und dem Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 1208 der
Stadt Duisburg, Kéln, 18.11.2014

* Geiger & Hamburgier: Verkehrstechnisches Gutachten — Untersuchung der Anbindung
eines Fachmarktzentrums an die Moerser StraBe und die RheinpreussenstraBBe, Essen,
14.01.2015
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* bsp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe®, Disseldorf, 19.03.2015, aktualisiert am
24.03.2015

e ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH:  Artenschutzrechtliche
Potenzialabschétzung, Haan 13.03.2015

¢ ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH : Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Haan 13.03.2015

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte
traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung der Bauleitplanung eintreten, zu Oberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu diesem Zweck wurden auf Ebene des Bebauungsplanes texiliche Festsetzungen
getroffen, die dieser gesetzlichen Vorgabe nachkommen. Mit Durchfiihrung der im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen ermittelten Kompensationsverpflichtungen werden
alle erheblichen Eingriffe kompensiert.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen.
Im Falle des Auftauchens von Hinweisen auf bisher nicht bekannte Altlasten,
Bodenverunreinigungen, archaologische Funde oder sonstige Schadensfille sind
unverziglich die zustindigen Fachbehdrden einzuschalten.

Es sind keine MonitoringmaBnahmen erforderlich.

3.3 Zusammenfassung und Gesamtbewertung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser
StraBe" soll die Ansiedlung eines groBflichigen Lebensmittel-Vollsortimenters mit
Frischemarkt sowie ergénzendem Einzelhandel (beispielsweise Drogeriemarkt)
planungsrechtlich ermdglichen. Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet
vollziehenden Strukturwandels und der zunehmenden wegbrechenden
Einzelhandelsstrukturen im Nahbereich, soll das Plangebiet neu strukturiert und die
Versorgung des Umfelds sowie des Stadtteils gestérkt werden.

Im Sinne des § 17 Abs. 1 8. 2 UVPG entfallt eine nach UVPG vorgeschriebene Vorprifung
des Einzelfalls, da fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den
Vorschriften des BauGB, die zugleich den  Anforderungen an  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung entspricht, durchgefiihrt wird.
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Bei der Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen wurde in Auswirkungen wahrend des
Baustellenbetriebes, durch die Errichtung sowie durch die Nutzung unterschieden.

In der Einzelbetrachtung der untersuchten Schutzgiiter ergeben sich mit Durchfiihrung der
Planung fdr den Vorhabenbezogene Bebauungsplan die folgenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen:

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

. Baustellenbetrieb

Baubedingte Stéreffekte (L&rm, Scheuchwirkung, Flacheninanspruchnahme) wirken sich
nachteilig, allerdings nur voribergehend und auf einen begrenzien Teil des Plangebietes
aus. Fir potenziell storempfindliche Vogelarten stehen im unmittelbaren Umfeld adaquate
Ausweichhabitate bzw. Rickzugsrdume zur Verfligung.

. Errichtung

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden geringwertige Intensivrasen- und gértnerisch
gestaltete Grinflachen inkl. Baumstandorte und keine &kologisch hochwertigen
Griinstrukiuren, die zum stédtischen und regionalen Grinfldchenverbundsystem gehéren,
iberplant. Dennoch fiihrt die Umsetzung der Planung zu einer Reduzierung der biologischen
Vielfalt und einem Verlust der Ilokalen Griinkulisse. Diese filhrt zu mdglichen
Beeintrachtigungen von Habitaten ubiquitdrer Arten. Erhebliche artenschutzrechtliche
Konflikte fir ,planungsrelevante Arten” sind nicht zu erwarten. Das Gebiet kann im Bestand
als stark vorbelastet und anthropogen iberformt eingestuft werden.

. Betrieb / Nutzung

Nutzungsbedingt ist mit einer Zunahme von internen Stérwirkungen und damit einer
gewissen Minderung der Habitatfunktionen zu rechnen. Dies ist vor allem durch die mégliche
Zunahme an Verkehr im Plangebiet zu begriinden (Beeintrachtigungen durch Schall-,
Scheuch- und Lichtimmissionen). Des Weiteren sind Lichtemissionen durch Werbeanlagen
sowie der Parkplatzbeleuchtung im Plangebiet zu erwarten. Aufgrund der hohen
anthropogenen Vorbelastung im Bestand und der sehr artenarmen Biotopausstattung in der
Planung sind die Auswirkungen als nicht erheblich bzw. abwagungsunerheblich zu bewerten.

Schutzgut Boden

. Baustellenbetrieb

Aufgrund der intensiven anthropogenen Uberformung des Geldndes (hoher Versiegelungs-
grad) werden durch den Baustellenbetrieb keine Beeintrdchtigungen von natlrlicher Boden
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hervorgerufen. Das Areal ist durch eine bodensanierte Brachflaiche (ehem. Tankstelle) zwei
weiteren Altstandorten / Altablagerungen sowie groBflachigen Versiegelungen im Bestand
grundlegend Uberformt.

. Errichtung

Die geplante Errichtung der Gebiude sowie die Umstrukturierung der bestehenden
Parkplatzflichen findet UOberwiegend auf bereits versiegelien Flachen bzw. stark
vorbelasteten Biden statt. Lediglich im Bereich der Géarten der EberhardstraBe kommt es zu
einer groBeren Neuversiegelung.

. Betrieb / Nutzung

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzqut Wasser

. Baustellenbetrieb

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -
maschinen sowie dem ordnungsgemaBem Umgang mit ggf. wassergefdhrdenden Materialien
und Betriebsstoffen (Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen wahrend
der Bauphase zu erwarten.

. Errichtung

Die Planung bzw. Neuversiegelung fiihrt zu einer Verdnderung des natlrlichen
Wasserhaushaltes. Es kommt zu einer verringerten Versickerungs- sowie Verdunstungsrate
und einem erhbhten Oberflichenabfluss im Plangebiet. Aufgrund der bereits hohen
Versiegelungsrate im Bestand sind die zusétzlich hervorgerufenen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt als nicht erheblich zu bewerten. Durch die Formulierung von Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes (z.B. wasser- und
luftdurchlassige Beldge auf befestigten Flachen, &rtliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers) kénnen potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Boden beziiglich deren
Intensitat und Umfang reduziert werden.

. Nutzung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt des Grund- und Oberflichenwassers sind nicht
erkennbar.

Schutzqut Klima / Luft
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Baustellenbetrieb

Wahrend der Bauphase kann es durch den Betrieb von Baufahrzeuge und
Maschinen zu einer temporéren Erhéhung der Staub- und Schadstoffbelastung im Plangebiet
sowie in Windabhéngigkeit im Umfeld des Plangebietes kommen. Hierbei sind u. U.
temporére Auswirkungen auf die umliegende Wohnnutzung mdglich.

A Errichtung

Die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet wirkt sich negativ auf die klimatischen
Rahmenbedingungen und somit auf das Lokalklima aus. Es kommt zu einer groBflachigen
Uberplanung der bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet, welche sich nachteilig auf die
Austauschfunktionen der lokalklimatischen Ebene besitzen k&nnen. Aufgrund der hohen
Vorbelastung im Bestand sowie den festgesetzen griinordnerischen MaBnahmen sind die
Auswirkungen als bedingt umweltvertraglich zu bewerten.

A Nutzung

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben fiihrt zu einem Anstieg des Besucher-
und Anlieferverkehrs im Plangebiet. Durch den zusétzlich generierten Verkehr ist gleichzeitig
eine Zunahme der Lufibelastung im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebietes zu
erwarten. Beziglich der Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietrager
der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist aufgrund der neuen Geb&ude-
strukturen unter Einbindung der aktuellen ENEV sowie den aktuelien gesetzlichen und
technischen Standards, mit einem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen.

Schutzgut Oris-/Siedlungs-/Landschaftsbild

. Baustellenbetrieb

Da im Rahmen der Planung der Abriss der im Plangebiet befindlichen Gebaude vorgesehen
ist, andert sich das Orts-/Siedlungsbild bereits wéhrend des Baustellenbetriebes. Vor allem
flir die Anwohner der angrenzenden StraBen, welche einen dauerhaften Blick auf die
Baustelle haben werden, sind die Verdnderungen deutlich spiirbar. Durch Baustellen-
einrichtungen (Krdne, Baumaschinen, Container, Materiallager etc.) entstehen visuelle
Beeintrachtigungen fir die Anwohner. Da diese jedoch zeitlich begrenzt sind, sind die
Beeintrachtigungen als nicht erheblich zu bewerten sind.

. Errichtung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer volistindigen Umstrukturierung des
Plangebiet. Die Veranderungen fihren zu einem Zusammenschiuss der unterschiedlichen
Orts-/Landschaftsbildeinheiten. Die Planung fiihrt des Weiteren zu einer Beseitigung des
Leerstandes im Plangebiet und somit insgesamt zu einer Aufwertung des Stadtbildes und
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einer Beseitigung stédtebaulicher Missstdnde. Die neustrukturierten und begriinten
Stellplatzanlagen ordnen den Innenbereich neu und werten diesen auf.

. Betrieb

Die Auswirkungen auf das Plangebiet bei einer Inbetricbnahme der geplanten
Einzelhandelsstrukturen sind vornehmlich auf die Bewegungen des aufkommenden Kunden-
und Anlieferverkehres und dessen Lichtemissionen sowie die Lichtemissionen der
AuBenanlagen und Innenbeleuchtung zuriickzufiihren. Bereits im Bestand sind und waren
Lichtemissionen durch Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung sowie durch den Verkehr im
Plangebiet vorhanden bzw. zuldssig. Die vermehrte Beleuchtung und Wiedernutzung von
leer stehenden Gebéduden und Flachen kann Angstrdumen entgegenwirken bzw. diese
aufheben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerun

. Baustellenbetrieb

Die Abbruch- und Bauphase ist mit Gerdusch-, Erschiitterungs- und Staubimmissionen
verbunden, die zu tempordren Beldstigungen der angrenzenden Nachbarschaftsflachen
fihren konnen. Sofern die Baumaschinen der 32. BImSchV untertliegen, dirfen diese die in
der Verordnung festgelegten Gerdusch-Emissionsgrenzwerte nicht (berschreiten. Die
wahrend der Bauphase mdglichen Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und somit nicht
erheblich.

. Errichtung

Bei Durchfiihrung der Planung werden bestehende Wohngebaude abgerissen, wodurch es
zu einem Verlust von Wohnnutzungen kommt. Die Uberplanten Wohnnutzungen werden
innerhalb des Quartiers verlagert. Im Gegenzug wird das Plangebiet durch die neuen
Gebaudestrukturen und Flachenaufteilungen neu strukturiert und im Sinne der Aligemeinheit
aufgewertet. Bislang eingeziunte Teilflichen (Brachfliche) werden wieder zugénglich
gestaltet. Durch den geplanten Versorgungsbereich wird das Prinzip der kurzen Wege vor
dem Hintergrund einer &lter werdenden Gesellschaft gestérkt.

/\ Notzung

Gewerbelarm

In Bezug auf den Gewerbelédrm sind unter Beriicksichtigung vorgenannter MaBnahmen nach
der vorliegenden Planung keine Uberschreitungen der immissionsrichtwerte nach TA-Lirm
tags und nachts zu erwarten, die nicht durch bauliche und andere MaBnahmen behoben
werden kdnnen.
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Im Bebauungsplan besteht in Bezug auf den Immissionsschutz daher kein weiterer
Regelungs- oder Festsetzungsbedarf, da unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung
und der benannten MaBnahmen die geplanten Einzelhandelsnutzungen umsetzbar und der
Bebauungsplan vollziehbar ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir die konkrete Planung die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte dezidiert nachzuweisen und entsprechende Auflagen (Anlieferzeiten
etc.) vorzugeben.

Verkehrsldrm

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen zum Umgang mit dem
Verkehrslarm fiir die Sondergebiete SO1 bis SO3 passive SchallschutzmaBnahmen an
AuBenbauteilen (z.B. Fenstern) von Aufenthaltsraumen entsprechend den Vorgaben der DIN
4109, Schallschutz im Hochbau (November 1989), festgesetzt werden. Die jeweiligen
Anforderungen an die AuBenbauteile bemessen sich anhand der im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (IV bis V) in Verbindung mit den Vorgaben
der DIN 4109, Tabelle 8 und 9. Die DIN 4109 bestimmt insofern fiir jeden Larmpegelbereich
das notwendige Schalldimmmal der AuBenbauteile.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgiter wdhrend des
Baustellenbetriebes, durch Errichtung sowie die Nuizung sind nicht erkennbar.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1208 — Hochheide - .Fachmarktcenter
Moerser StralRe”.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrandung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde 29.02.2016 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den ©8.07 2075

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

- FE 7 —
Trappmann I7N




