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| Der Rat der Stadt Duisburg hat am 29.02.2016 nach § 2 (1)
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Aufstellung dieses

Duisburg, den 07 41. 2o Ag
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—

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2016 gemal § 2 (1)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Baugesetzbuch erfolgte am 14.01.2016.

Duisburg, den 0 7. 41,2 046 Duisburg, den () 7. A1. 2o A6

. Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
I Auftrag | rag
I Lagy B | ———— e 21 —_—

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor) TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |
1. Durchfiihrungsvertrag geméR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB ‘

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet "Einzelhandel und Dienstleistungen”

Das Sondergebiet ,Einzelhandel und Dienstleistungen“ dient der Errichtung eines Baukorpers mit separaten
Eingangsbereichen. \
Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.300 m2. |

- 3.3 Dachaufbauten ) '
GemaR § 16 Abs. 6 i. V. mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte maximale Gebaudehdhe durch ‘

Zulassig sind folgende Sortimente:

* zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Duisburger Liste

* sonstige zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente gemafR Duisburger Liste (siehe 2.2) als
Randsortiment bis max. 10% der Verkaufsfliche des Betriebes \

Zulassig sind weiterhin Einrichtungen zum Betrieb des Einzelhandelsbetriebes, insbesondere Lager, Sozialrdume, |
Biiros und Ausstellungsraume. \

Zulassig sind weiterhin ein Blrogebaude (Finanzdienstleister) mit einer maximalen Bruttogeschossflache von
1.200 m? sowie ein Café mit Backwarenverkauf und Au3engastronomie.

2.2 Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg
Als Hauptsortiment sind auf mindestens 90% der Verkaufsflache folgende ,zentren- und nahversorgungsrelevante

Sortimente" entsprechend der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg
zuléssig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente |

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln |
(NUR: Blumen)
Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

| Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfiim)

Schnittblumen aus 47.76.1

Drogerie, Kosmetik/ Parfimerie 47.75

Nahrungs- und Genussmittel  47.2 ‘ Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und
| Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Pharmazeutische Artikel 47.73 | Apotheken ‘
Tierfutter ‘aus 47.76.2 | Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
‘ (NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fiir Haustiere) |:
Zeitungen/ Zeitschriften 47.621 | Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen :

Abb.: Duisburger Sortimentsliste Nr. nach WZ 2008

| Als Randsortiment sind auf maximal 10% der Verkaufsflache folgende ,zentren- und nicht zentrenrelevanten
' Sortimente” entsprechend der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg
zulassig:

| Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
'Sortiment WZ 2008 o
‘ Zentrenrelevante Sortimente
Au}%enoptik 47.78.1 Augenoptiker
'Bekleidung [Sportbekleidung  47.71 Einzelhandel mit Bekleidun .
| | zu Sportartikel] |
' Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
_ Matratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
' Bettwaren) e
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Blchern
47.79.2 . Antiquariate .
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten|
| (PC-Hardware und -Software) “und Software - - .
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR:
| | Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und
| Strickmaschinen)
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 ' Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen
Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
‘und —zubehér und Zubehor (ochne Augenoptiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik |47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwasche |aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit Haus-
| und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)
'Hausrat aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
| Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
| elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit
| | Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)
'Heimtextilien/ Gardinen aus | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbeldgen und
' Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
' Dekorations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, |
Stuhl- und Sesselauflagen u. A.) .
Kinderwagen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:

| Einzelhandel mit Kinderwagen

‘Einzelhandel mit Textilien &U : Einzelhandel mit Kurzwaren,

| z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und

| Handarbeitsgarn, Knopfe, Reillverschliisse sowie Einzelhandel \

' mit Ausgangsmaterial flr Handarbeiten zur Herstellung von |
Teppichen und Stickereien) \

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ laus 47.51
Handarbeiten sowie Meterware
fiir Bekleidung und Wasche

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Medizinische und 47.74 | Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
orthopéadische Geréte

Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Musikalien ‘

Papier/ Biroartikel/ Schreib-  47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

' waren sowie Kiinstler- und Biroartikeln
Bastelbedarf -
iParﬁJmerie 47.75 ‘Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korper-
‘ pflegemitteln (NUR: Einzelhandel mit Parfiim)
| Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren |
' Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel  'aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
[Campingmdbel zu Mébel/ Campingmobel, Anglerbedarf und Boote)

Angelbedarf zu Waffen/

Jagdbedarf/ Angeln]

Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten ) N
Uhren/ Schmuck 47.77 _Einzelhandel mit Uhren und Schmuck )
Unterhaltungselektronik ~~ 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

47.63 ' Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln  aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
' Waffen und Munition)
\aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR:

| : nglerbedarf) ]
| Wohneinrichtungsbedarf, i47.78.3 ' Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
Bilder/ Poster/ Bilderrahmen/ Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln
l Kunstgegenstande 1
| [Wohnmobel zu Mdbel] laus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR:

| Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

Nicht zentrenrelevante Sortimente \

- Der Rat der Stadt Duisburg hat am 20.06.2016 auf Grundlage des § 3 (2)
| Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine

- Offentliche Auslegung beschlossen.

\
Duisburg, den O 7. A4. 20 A6

\
\ Der Oberbiirgermeister

ﬁuﬂrag

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben " Der Rat der Stadt Duisburg hat am24.11.2016 gemall § 10 (1)
gemal § 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit = Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

vom 11.07 bis 19.08.2016 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
Duisburg, denoty- /a%

offentlich ausgelegen.

‘ Duisburg, den &7 A14. ZoA6

Der Oberbirgermeister Der Pbe eister
Wag
— & o . (Siegel) (D

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor) LINK (Obe;bﬁrgeﬂ'neister)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 24,17 1¢ {[ diesen Bebauungsplan

gemal § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am

30,42, 2¢416gemak § 10 (3) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht

worden. Die Bekanntmachung erfolgte mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan mit seiner Begriindung beim Amt fiir Stadtentwicklung und

Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iblichen Offnungszeiten

eingesehen werden kann.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Gemeindeordnung NRW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Duisburg, den &S Y- p720 7%

Der Oberburgermeister

Baumarkt-Sortiment im 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und \
engeren Sinne Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit \
Rasenmahern)
‘aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und |
| Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeldgen)
laus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
| Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit Heizdl,
| - L Flascr[ueh_ngas, Kohle und Holz)
Booteund Zubehér ~~ aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Boote)
'Elektrogroigerate laus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten(daraus NUR: |
Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Biigel- und
| Geschirrspllmaschinen, Kiihl- und Gefrierschranken und -truhen)
Gartenartikel ‘aus 47.59.9° | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus NUR:

[Gartenmdbel zu Mébel] Koch-u en)
us 47.52.1

a Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (daraus nur:
Rasenmabher, Eisenwaren und Spielgerate fur den Garten) |

Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehor '
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und —zubehor (daraus |
Im A 'NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehdr fur Kraftrader) |
N . Mobel 147.59.1 - Einzelhandel mit Wohnmdbeln |
il — 47.79.1 | Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen |l
TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor) | Pflanzen/ Samen 147.76.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln |
! | (daraus NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen) |
| [ Teppiche |47.53 | Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fullbodenbelagen und
[Teppichbdden zu Baumarkt- | Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und
| sortiment im engeren Sinne] Laufern)
| Zoologischer Bedarf und |47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
|lebende Tiere | - (daraus NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fiir Haustiere)
Einzelhandel a. n. g. laus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:

| . Einzelhandel mit Non-Food-Waren a. n. g.)

Duisburger Sortimentsliste Nr. nach WZ 2008

2.3 Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 Oberschreitung der GRZ

Im Sondergebiet "Einzelhandel und Dienstleistungen” darf die zuldssige Grundfiachenzahl gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch die Grundfidchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

3.2 Hohe der baulichen Anlagen :
Die maximalen Gebaudehdhen (GH max.) gelten jeweils fiir die Oberkante Attika bzw. den First. Die festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf Normalhéhe Null (NHN).

technische Anlagen wie z.B. Antennen, Werbeanlagen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder
Fotovoltaik, Fahrstuhliiberfahrten, Liftungsanlagen oder Treppenhauser tiberschritten werden darf. Das Mal} der

Uberschreitung betragt 3,5 m in der Hohe fiir Werbeanlagen und 3,0 m in der Hohe fiir alle Gibrigen technischen ‘

Anlagen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen - mit Ausnahme der Werbeanlagen - vom Rand der

baulich zugeordneten Dachflaiche mindestens so weit zuriicktreten, wie sie selbst hoch sind. ‘

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |

4.1 Baugrenzen
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist zuldssig, wenn durch Einfihrung der neuen
Energiesparverordnung (EnEV) héhere Dammstarken der AuRenwéande notwendig werden.

4.2 Baulinie |
Ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&udeteilen von der festgesetzten Baulinie kann bis zu max. 0,5 m
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn hierdurch eine Fassadenbegriinung erreicht werden soll.

5. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind ebenerdige Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der
Grundstiicksflachen in Verbindung mit den Hauptbaukérpern und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fir
Stellplatze zulassig. -
Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind im WA im Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper auch auflerhalb |
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern die Uberschreitung nicht mehr als 6,0 m betrégt und die
Tiefgarage mit mindestens 0,6 m kulturfahigem Boden iiberdeckt wird.

Inr;grhglb des Sondergebietes (SO) sind Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

| Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksfiachen und

innerhalb der Flachen fiir Stellplatze zulassig. :
- Im WA von max. 2,8 m Héhe und mit max. 80 cbm Brutto-Rauminhalt
- Im SO innerhalb der Flache fiir Stellplatze z.B. fiir die Unterbringung von Boxen fiir Einkaufswagen

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete (SO und WA) mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser und
zur Ableitung von Abwasser dienen, sowie eingehauste Fahrradabstellplatze bis 120 cbm Rauminhalt sind auch
auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und aulerhalb der Flachen fiir Stellplatze zulassig.

6. 1E.iln- bzg. Ausfahrten und Anschluss andere Fldchen an die Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4,
BauGB

Innerhalb des festgesetzten Bereichs fir Ein- und Ausfahrt wird die Verkehrsflache fir die Ein- und Ausfahrt an
der Trompeter StralRe auf insgesamt 8,0 m beschrankt.

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geméaR § 9 Abs. 1 Nrn. 23a und 24 BauGB

7.1  Larmpegelbereiche

In den festgesetzten Larmpegelbereichen miissen die Umfassungsbauteile einschlieBlich der Fenster von
Fassaden bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das
resultierende Luftschalldamm-Mal R'w,res gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ des Deutschen Instituts fiir Normung, Berlin, Ausgabe November 1989
~Anforderungen und Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfiihrungsbeispiele und

Rechenverfahren” einhalten:

Larmpegel- Mafgeblicher Au- R'w,res dB erforderlich fir Aufent- R’w,res dB erforderlich fir

bereich ' Renlarmpegel dB haltsrdume in Wohnungen, Ubernach- | Blrordume’ u. .
tungsraume in Beherbergungsstatten,
e _Unterrichtsrdume u. &.
56-60 30 30
I 61-65 '35 30
v 66-70 40 35

An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

7.2 Fensterunabhangige Beliiftung

In den Larmpegelbereichen Il und hdher sind fir alle Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnlichem schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Diese Festsetzungen gelten, sofern diese Raume keine Fenster aufweisen,
bei denen entsprechend geringere AulRenpegel vorliegen und lber die eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet
werden kann. :

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen als
die oben aufgefiihrten ausreichen. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der DIN 4109.

7.3 Emissionsarme Warme- und Warmwasserversorgung

In den Baugebieten dirfen in Feuerungsanlagen nach § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV vom
26.01.2010) feste Brennstoffe gem. § 3 Abs. 1 Nm. 1-5 und Nrn. 6-8 der BiImSchV nicht verbrannt werden.

8. Bepflanzung und Naturschutz gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1 Erhalt von Bdumen l
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ‘

8.2 Baumpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 40 heimische und standortgerechte Baume neu zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Deren Entwicklung ist durch eine dreijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Vegetationstechnik

im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen vom August 2002) zu sichern.

8.3 Sonstige PflanzmaBnahmen
Die nicht iberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

9. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

9.1 Werbeanlagen

Gemal § 86 BauO NRW sind innerhalb des Plangebietes Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung (am oder auf
dem Gebaude) zuldssig. Zuséatzlich ist ein freistehender Pylon an der Zufahrt Trompeter Stral3e bis zu einer Hohe
von max. 9,0 m zulassig. Werbeanlagen mit reflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung duirfen nicht verwendet
werden.

9.2 Eingriinung / Einhausung von Miillstandorten
Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu bepflanzen, dass die Behalter
von der Offentlichen Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

9.3 Dach- und Fassadenbegriinung

Innerhalb des Sondergebietes sind mind. 300 m? Dachflache gemaR den Vorschriften zu § 35 BauO NRW

extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Sondergebietes sind mind. 100 ‘

laufende Meter der Gebaudefassaden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. |
|
|

10. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5§ BauGB

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen teerhaltigen Schwarzdecken und kontaminierten Unterbauschichten
erfolgt fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Kennzeichnung als Flache mit
erheblichen Bodenbelastungen.

11. Vermerk gemaB § 9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebiete, die ab einem haufigen Hochwasserereignis des Rheins durch

Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen iberschwemmt werden kénnen. Fiir den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher ein Hochwasserrisikogebiet im Sinne des
§ 73 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes vermerkt.

B Hinweise

1. Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan gehért ein
Durchfiihrungsvertrag, welcher zwischen der Stadt Duisburg, den Wirtschaftsbetrieben Duisburg - ASR und der
K&K GmbH Projektentwicklung und Beratung, Duisburg, geschlossen wird.

2. Artenschutz

Die abschlieRende Artenschutzpriifung (Stufe 1 + 2) ergab, dass fiir die als planungsrelevant geltenden
Fledermausarten bzw. europaisch geschiitzte Vogelarten keine Erflllung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden zu erwarten ist, wenn folgende Bestimmungen eingehalten werden:

Zur Vermeidung von Individuenverlusten'ist eine Bauzeitenbeschrankung einzuhalten. Dementsprechend

ist der Abbruch der Gebaude nur in der Zeit zwischen Anfang September und Mitte November sowie von
Anfang Marz bis Mitte April vorzunehmen. Sollten diese Baufenster nicht eingehalten werden kénnen, ist im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung kurzzeitig vor dem Riickbau durch einen Biologen (z.B. ‘
Gutachter) zu priifen, ob genutzte Fledermausquartiere am Gebaude vorhanden sind. In jedem Fall ist ein
Abbruch wahrend einer langeren Frostperiode zu vermeiden.

Artenschutzrechtlich relevante Gebaudebereiche (insbesondere das Vordach, in dem Fledermause ‘
nachgewiesen wurden) sind vorsichtig abzubrechen, um ggf. dort vorkommenden Fledermausen
Méglichkeiten zur Flucht zu geben. Zudem ist im Rahmen der Okologischen Baubegleitung der Abbruch
dieser Geb&udeteile durch einen Biologen (z.B. Gutachter) zu begleiten.

Sollten wider Erwarten Tiere wahrend des Abbruchs angetroffen werden, so sind die Arbeiten einzustellen
und das weitere Vorgehen mit der ULB abzustimmen.

Vor Rodung von Baumen auf dem Grundstiick sind diese durch einen Biologen (z.B. Gutachter) auf das
Vorhandensein von Baumhohlen und -spalten zu untersuchen und festzustellen, ob es sich um
Quartiersplatze handelt bzw. ob ein Fledermausbesatz vorhanden ist. Da nicht auszuschlielRen ist, dass
trotzvorheriger Priifung Tiere betroffen sind, istim Rahmen der Okologischen Baubegleitung die Fillung
von Baumen durch einen Biologen (z.B. Gutachter) zu begleiten.

Als Ersatz fiir potentiell verloren gehende Quartiere gebaudebewohnender Fledermause sind vor dem
Abbruch 5 Ersatzquartiere an bestehenden Gebauden im naheren Umfeld sowie 5 Fledermauskasten an
auf dem Grundstiick entstehende Neubauten anzubringen.

Als Ersatz fiir potentiell verloren gehende Quartiere baumbewohnender Fledermause sind vor der Fallung
von Baumen 4 Ersatzquartiere (Fiedermauskéasten) je nachgewiesener Baumhdhle bzw. Baum mit
Quartierpotenzial an Baumen im naheren Umfeld anzubringen. Details zu diesen vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen der Okologischen Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter und der
ULB Duisburg abzustimmen.

% Ist fir den SB-Markt bzw. die Sparkassen-Filiale eine nachtliche Beleuchtung vorgesehen, so ist diese im
Hinblick auf Voégel und Fledermause unkritisch zu gestalten (z.B. Beleuchtungen nach unten gerichtet und
Lichtemissionen auf den unbedingt erforderlichen Bereich und Zeitraum begrenzt). Details hierzu sind im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter und der ULB Duisburg abzustimmen.

Zur Minderung des Kollisionsrisikos fiir Vogel ist die Gestaltung der Fassaden (z.B. grof3flachige
Verglasung als Gestaltungselement) im Rahmen der Okologischen Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter
und der ULB Duisburg abzustimmen.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Rodung von Gehdlzen, auch Hecken, Gebiisch etc. gem. § 39
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zulassig ist.

3. Boden

Eingriffe in die teerhaltige Schwarzdecke und die kontaminierte Unterbauschicht sind im Rahmen der
Neubebauung und auch bei spateren Eingriffen in den Untergrund (z. B. zu Reparaturzwecken o. &.) nur unter
gutachterlicher Begleitung vorzunehmen. Kontaminierte Aushubmaterialien sind von unbelasteten zu separieren.
In den Fallen, in denen auch die kontaminierte Unterbauschicht entfernt wird, ist der Sanierungserfolg durch eine

* Ein Geldautomat in Verbindung mit dem geplanten Finanzdienstleister kann unabhéngig von den
vorgenannten Regelungen 24 Stunden erreicht werden.

* Die AuRenwande und das Dach des Anlieferbereiches des Einzelhandelsmarktes miissen mindestens ein
Schalldammmal von 24 dB haben, das gleiche gilt fiir das Dach.

= Die Kiihlaggregate der Kiihl-LKW sind wahrend der Standzeit auf elektrischen Kiihlbetrieb umzustellen. Um
dies zu ermoglichen ist eine Kraftsteckdose an geeigneter Stelle zu installieren.

= Die Einkaufswageneinstellplatze sind einzuhausen. Es sind larmarme Einkaufswagen zu verwenden. Fiir die
Fahrgassen ist ungefasstes Pflaster oder Asphalt vorzusehen.

13. Lichteinwirkungen
Lichteinwirkungen (z.B. durch Werbeanlagen oder Parkplatzbeleuchtung) auf die benachbarte Wohnbebauung

| sind auszuschlielen. Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist ggf. eine Lichtimmissionsprognose

zu erstellen.

- 14. Rechtsverordnungen

\
Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten andere Rechtsverordnungen, w
Satzungen, Fluchtlinienplane o. a. im Geltungsbereich dieses Planes aulier Kraft.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. i S 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz am 20.05.2014 (GV NRW
S. 294).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Juli
1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496).
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - konnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Beprobung der vor Ort verbleibenden Béden analytisch nachzuweisen. Die gutachterliche Tétigkeit ist zu
dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde nach Abschiuss der jeweiligen
Baumafnahme vorzulegen.

Bereiche, in denen die teerhaltige Schwarzdecke oder die kontaminierte Unterbauschicht im Untergrund
verbleiben, sind effektiv und dauerhaft gegen das Eindringen von Niederschlagswasser zu sichern. Zudem sind im|
Bereich von unversiegelten Flachen bzw. der Anlage von Griinflachen (z.B. Baumscheiben), etwaige

angrenzende belastete Flachen einschliellich der kontaminierten Tragschichten vor seitlich eindringendem
Niederschlagswasser effektiv und dauerhaft zu schiitzen (z.B. durch Kanalringe). Hierzu ist ein Konzept zu
erarbeiten und dem Amt fiir Umwelt und Griin im Vorfeld vorzulegen. Das Konzept bedarf der schriftlichen
Zustimmung.

Sofern Boden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufbringung auf eine
durchwurzelbare Bodenschicht von aulerhalb in das Plangebiet eingebracht wird, muss dieser den
Vorsorgeanforderungen gemaf Bundes Bodenschutzverordnung entsprechen und darf maximal 15 mg/kg Arsen
enthalten. Entsprechende analytische Nachweise sind je 100 cbm Boden und je Herkunftsort vorzulegen.

Bei den Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schadliche Bodenveranderungen zu achten. Sollten sich Hinweise auf
Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt fiir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde, entsprechend der |

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus zwei Blattern (Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan,
Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und einer Begriindung. Die Zusammengehérigkeit ist auf den
einzelnen Teilen beurkundet.
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gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren.

4. Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird empfohlen, vor
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine
Sicherheitsliberprifung durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gesto3en wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.

5. Bergbau

Das Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelmine Mevissen". Eigentiimer des
Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Nach den vorliegenden
Unterlagen ist im Plangebiet kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen
Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen. Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist nichts bekannt. '

Ferner liegt das Plangebiet iiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken "Mevissen Gas". Inhaber der

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
tbereinstimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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Erlaubnis ist die Minegas GmbH. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des =
Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet |
noch keinerlei konkrete MalRnahmen wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem |
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen.

6. Sicherung gegen Naturgewalten

Die Gemarkung Rheinberg der Stadt Duisburg ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein - Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone Null in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null missen
gemal DIN 4149 fiir (ibliche Hochbauten keine besonderen Ma3nahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und
IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

7. Archéologischer Hinweis

Hinweise auf archaologische Funde liegen nicht vor. Sollten dennoch bei Bodenbewegungen archaologische
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
auftreten, sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224), zuletzt geadndert durch Gesetz

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.
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vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehdorde / der Stadtarchaologie der Stadt Duisburg (Amt 62-3), die fiir den

Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden verborgen liegenden historischen Erbes der Stadt zusténdig
ist, bzw. dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens.drei
Werktage in unverandertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren Denkmalbehérde fir den -
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8. Entwisserung / Riickhaltung

| Aufgrund der hydraulischen Auslastung des in der Trompeter Strale und im Ginsterweg verlaufenden !
|

Regenwasserkanals ist fiir das Sondergebiet (Einzelhandel und Parkplatzflache) nur eine gedrosselte Einleitung
von Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal im Bereich Trompeter Stralle / Ginsterweg
moglich. Der maximale Regenwasserzufluss vom vorbenannten Grundstiick ist hier auf Q_R, max =10 l/s zu
begrenzen.

Als Alternative besteht die Méglichkeit das anfallende Niederschlagswasser nach Vorbehandlung entsprechend

den Vorgaben des § 44 Landeswassergesetz NW (LWG NW) zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist durch
ein hydrogeologisches Gutachten zu tiberpriifen. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist bei der |
Unteren Wasserbehorde (Herr Bongartz Tel.0203 /283 2098) zu beantragen.

9. Grundwasser
Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

10. Riickstauebene

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene gemal Abwasserbeseitigungssatzung der WBD-
AOR auch bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingdnge und Lichtschachte) zu beachten. Unter
der Riickstauebene liegende Raume und Entwasserungsgegenstande missen nach der DIN-EN-Norm
12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden. \

Die Hohe der Riickstauebene muss mindestens HO (StraRenhdhe an der Anschlussstelle) + 0,2 m betragen. Bei
Nichtbeachtung der H6he der Riickstauebene und der Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fir
Schéaden durch die WBD-ASR ausgeschlossen. Das Risiko von moglichen Schaden wegen Nichteinhaltung der
Rickstauebene tragt der Bauherr.

11. Leitungstrassen
Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet vorhandenen Leitungstrassen bei den

Versorgungstragern einzuholen. Die Schutzanweisung fir Versorgungsleitungen und —anlagen im Netzgebiet der
Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 02.09.2009 sind zu beachten.

12. Regelungen zum Liarmschutz

Folgende Regelungen und MaRnahmen zur Schallminderung aus dem Larmgutachten sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu treffen.

= Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir Larmpegelbereiche IV und héher fur Balkone, Loggien und sonstige
Auflenwohnbereiche geeignete SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, so dass ein Beurteilungspegel von
< 62 dB (A) sichergestellt wird. Aufgrund des hohen Verkehrslarms wird empfohlen, AuRenwohnbereiche nach
Westen (stralenabgwandte Seite) auszurichten.

= Der geplante Lebensmittelmarkt und das Café im Sondergebiet (SO) diirfen nicht zur Nachtzeit zwischen 22.00 |
Uhr und 6.00 Uhr betrieben werden. Zum Betrieb gehdrt auch der Fahrzeugverkehr, wie z.B. |
Anlieferungsverkehr, Kundenverkehr, Mitarbeiterverkehr. Eine Nachtanlieferung ist somit nicht moglich.

= Die Nutzung des Lebensmittelmarktes ist montags bis samstags und ausschlieRlich zur Tageszeit (6:00 - 22:00
Uhr) zuléssig. Die AuBengastronomie ist auf 20 Personen, deren Betriebszeiten auf 7:00-22:00 Uhr zu
begrenzen.
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