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1.2
1.2.1

1.2.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Aufgabe der Schulnutzung und damit einhergehend die Mog-
lichkeit, das Gelénde der ehemaligen Alfred-Hitz-Schule einer neuen Nutzung zuzufiih-
ren. Nach der SchlieBung der ehemaligen Gemeinschaftshauptschule Aifred-Hitz-Schule
und endgiiltiger Aufgabe des Schulstandortes steht der Bereich fiir eine stadtebauliche
Neuordnung zur Verfiigung.

Uber das Grundstiick verfiigt nach Abschluss eines Bieterverfahrens die K&K GmbH
Projektentwicklung und Beratung, Wilhelmshdhe 5, 47058 Duisburg. Der Investor beab-
sichtigt auf dem Grundstiick im Sinne der stédtebaulichen Zielsetzung der Stadt Duis-
burg einen Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsflache von 1.300 m?,
ein Café, ein Biirogebdude mit Sparkassenfiliale sowie ein dreigeschossiges Wohnge-
baude zu errichten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

Wiedernutzung einer brach gefallenen Flache
Schaffung von Arbeitsplatzen

Schaffung von Wohnraum

Stérkung der Nahversorgung in Bergheim
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

Die Umsetzung des Konzeptes setzt die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens vo-
raus. Der Investor hat daher mit Schreiben vom 19.10.2015 die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlielungsplanes beantragt.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2039 — Bergheim -
ehemalige Alfred-Hitz-Schule umfasst das zwischen Lange Strafle, Trompeter Strale,
Rohenacker und Grabenacker gelegene Grundstiick der ehemaligen Alfred-Hitz-Schule.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Derzeitiges Planungsrecht

Derzeit gibt es keinen Bebauungsplan fiir das Gebiet. Das Plangebiet ist als im Zusam-
menhang bebauter Innenbereich gem. § 34 BauGB einzustufen. Fiir das geplante Vor-
haben, Errichtung eines Supermarktes mit einer Verkaufsfliche von 1.300 m? besteht
Pianungserfordemis, da die geplante Nutzung nur in einem Sonder- oder Kerngebiet zu-
ldssig ist.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinschaftshaupt-
schule der bisherigen Nutzung entsprechend eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung Schule dar. Damit widerspricht die Darstellung den angestrebten Entwick-
lungszielen. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Art des Verfahrens

Da es sich um ein konkretes Ansinnen eines Investors handelt, im Plangebiet einen Su-
permarkt zu verwirklichen, wird der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebau-un-
gsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemal® § 12 BauGB durchgefiihrt. Der
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst dabei das konkrete
Vorhaben Supermarkt und Sparkassenfiliale einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze.
Diesem Grundstiicksteil liegt ein konkretes Vorhaben zugrunde. Der Bereich, auf dem
Wohnbebauung geplant ist, soll gemanR § 12 (4) BauGB als Angebotsbebauungsplan in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen werden. Dies ist aus folgen-
den Griinden méglich:

= Es handelt sich um eine im Verhaltnis zum VEP untergeordnete Flache.
« Die Einbeziehung der Fléche ist zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung der ,Bauliicke® an der Lange Strae erforderlich.
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GemaR § 12 BauGB darf sich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur auf die Fldchen
erstrecken, die sich im Eigentum des Vorhabentridgers befinden oder flr die er ver-
fligungsberechtigt ist. Dies ist hier der Fall; alle Grundstiicke im Plangebiet befinden sich
von Beginn des Verfahrens, zum Zeitpunkt der Antragsstellung, im Eigentum des Vor-
habentragers.

Der Vorhabentréger hat fir das Plangebiet die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
beantragt und mit der Ausarbeitung der stddtebaulichen Planung und der Abwicklung
des Verfahrens das Biiro Stadtplanung Zimmermann GmbH beauftragt. Die Ausarbei-
tung der stadtebaulichen Planung und die Abwicklung des Bauleitplanverfahrens erfol-
gen in Abstimmung mit der Stadt Duisburg im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Da es sich bei dem Planverfahren um eine Maflnahme der Innenentwicklung handeilt, er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes in Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB.

Das Verfahren kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aus
folgenden Grinden durchgefiihrt werden:

¢ Der Bebauungsplan wird fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Nachver-
dichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt.
Die Gréfle der zuldssigen Grundflache liegt unterhalb 20 000 m?
Die gutachterliche Vorprifung des Einzelfalls ergab, dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind und die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nicht erforderlich ist.

¢ Es sind keine européischen Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie
betroffen.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen lber das vereinfachte Verfahren
nach § 13 Absatz 2 und Absatz 3 BauGB angewendet werden.

GeméalR § 13a Absatz 2 Nummer 4 in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB gel-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig, das heifl’t eine Ausgleichsverpflichtung besteht nicht.

Das beschleunigte Verfahren wére nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB nicht anwendbar,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriindet wirde, das
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landes-
recht einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Der
Schwellenwert, fir die eine generelie UVP-Pflicht gegeben ist, liegt gemaR Anlage 1
Punkt 18.6.2 des UVPG bei 5.000 gm Verkaufsflache.

Gemaf § 3c Satz 1 UVPG besteht fir den Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetriebs oder eines sonstigen groffldchigen Handelsbetriebs im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) mit einer zulassi-
gen Geschol¥flache von 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm die Pflicht der Durchfithrung
einer "Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls”. Dies ist hier der Fall, da die Verkaufsfla-
che des geplanten SB-Marktes mit 1.300 m? innerhalb der Prif- und Schwellenwerte
liegt.

Bei der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Einschatzung, ob das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle fir
den jeweiligen Einzelfall einschldgigen Kriterien der Anlage 2 zum UVPG zu beriicksich-
tigen.

Die durch das Biiro Okoplan im Sinne der Anlage 2 (zum § 1) des Gesetzes {iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchgefiihrte "Allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls" ergab, dass unter Beriicksichtigung der vom Vorhabentridger beabsichtigten
MinderungsmaRnahmen keine Anhaltspunkte flir erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vorliegen. Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter liegen nicht vor. Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung besteht damit nicht.
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1.3

2.2

Damit erflllt der Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Schulgrundstiicks erféhrt
das Plangebiet eine Umnutzung von untergenutzten Flachen im Innenbereich. Wesent-
liche Auswirkungen in Bezug auf Griin- bzw. Freirdume sind nicht zu erwarten, da das
Grundstiick bereits baulich genutzt wurde und weitgehend versiegelt ist.

Schédliche Auswirkungen auf die vorhandenen Versorgungsbereiche und Versorgungs-
struktur sind nicht zu erwarten. Der bestehende betriebsformengleiche EDEKA-Markt an
der Héschenstrae wird laut Auswirkungsanalyse der BBE Standort- und Kommunalbe-
ratung Minster von der Planung jedoch iberdurchschnittlich hoch von Umsatzumien-
kungen betroffen.

Als wesentliche Auswirkungen der Planung sind insb. Verkehrszunahme durch Ein-
kaufsverkehr und La&rmemissionen durch Anlieferung und Kundenverkehr zu erwarten.
Weitere Auswirkungen betreffen den Artenschutz. Entsprechende Fachgutachten wur-
den erstellt und sind im Weiteren inhaltlich dargestelit.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im linksrheinischen Ortsteil Bergheim im Stadtbezirk Rheinhausen
und wird im Nordosten durch die Lange StralRe, im Siiden durch die Trompeter Strale
und im Westen und Norden sowie im Osten durch bestehende Wohnbebauung be-
grenzt.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 269 der Flur 19 der Gemarkung Rheinhausen und
hat eine Gréfle von ca. 9.400 m2 Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes hat eine Gréfte von ca. 7.400 m2

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu entnehmen.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit durch die Alfred-Hitz-Schule genutzt. Diese
Nufzung wurde aufgegeben, das ehemalige Schulgeb&dude steht leer. Das Schulge-
bdude ist umgeben von einem Baumbestand unterschiedlicher Arten, welche das ge-
samte Schulgelédnde prdgen. Als groRere dltere Gehdlze sind Gberwiegend Platanen
entlang der Grundstiicksgrenzen angepflanzt worden. Die ErschlieBungswege, des mit
Einzelbdumen bestandenen Schulhofs sowie die Parkplatzflichen sind asphaltiert.

Sidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich entlang der Trompeter Stralte stra-
Renbegleitender Baumbestand, der Teil einer gesetzlich geschiitzten und im Alleenka-
taster des LANUV gefiihrten "Rosskastanienallee an der Trompeter Stralle” ist. Im Be-
reich des Schulgrundstiickes handelt es sich um sieben Robinien, die aufgrund ihres
Standortes unterhalb der Platanen im Stadtbild zurilicktreten.

Das Plangebiet ist umgeben von liberwiegend zweigeschossiger Wohnbebauung in Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhdusem. In der ndheren Umgebung befinden sich neben
Wohnnutzungen auch eine Kirche, Kindertagesstétten, eine Apotheke, Metzger, Friseur
u. a. Nordwestlich des Plangebietes liegt der Friedhof Trompet, siidlich das Naherho-
lungsgebiet Toeppersee, beide in fulllaufiger Entfernung.Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich einzeine Griinstrukturen sowie zahlreiche Bdume.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99) stellt fiir das Plange-
biet einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Anpassung der Planung an die
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3.2

3.3
3.31

3.3.2

Ziele der Regionalplanung wurde mit Schreiben vom 26.01.2016 und 22.07.2016 durch
den Regionalverband Ruhr bestétigt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungspian {FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Die Umgebung des Plangebietes
ist Uberwiegend als Wohnbaufldche, ein Bereich jenseits der Trompeter StraBe als
Mischgebiet (MI) dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen den Entwicklungs-
zZielen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan soll daher im
Wege der Berichtigung entsprechend angepasst werden.

Fachplanungen und Konzepte
Teilraumliche Strategiekonzepte (PU2027)

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungspianes, Projekt ,Duis-
burg 2027¢, hat der Rat der Stadt Duisburg am 21.09.2015 die Teilrdumlichen Strategie-
konzepte beschlossen. Hierin ist das Plangebiet als Siedlungsraum - Wohnen dar-ge-
stellt. Da in den Teilrdumlichen Strategiekonzepten Fléchen im Siedlungsraum unter 2
ha nicht gesondert betrachtet werden, wird mit den Teilrdumlichen Strategiekonzepten
keine flachenscharfe Zielaussage fir das Plangebiet getroffen. Das Vorhaben dient der
wohnortnahen Versorgung und ist aufgrund seiner Gréfe und Funktion mit der Wehn-
nutzung im Umfeld vereinbar.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stédtebauliches Entwicklungskonzept geméanR § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vor-
liegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige Einzelhandelsent-
wicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Im Zentrenkon-
zept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf
Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des Entwicklungsleitbil-
des fir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewer-
tung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir
die einzelnen zentralen und réumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der
sogenannten Ansiedlungsleitsitze enthélt das Konzept Regelungen zur raumlichen
Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duis-
burg zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels
auf der Ebene der Bauleitplanung.

Das Nebenzentrum Rheinhausen dient als zentraler Versorgungsbereich der Ortsteile
Bergheim, Hochemmerich sowie Rheinhausen-Mitte. Neben dem Nebenzentrum gibt es
die Nahversorgungszentren Friemersheim und Rumeln-Kaldenhausen. Im Vordergrund
der Stérkung der wohnortnahen Versorgung im Stadtbezirk Rheinhausen steht die Si-
cherung und der Ausbau des Lebensmittelangebotes in den zentralen Versorgungsbe-
reichen Nebenzentrum Rheinhausen und Nahversorgungszentren Friemersheim und
Rumeln-Kaldenhausen.

Daneben sind mehrere ,Standortbereiche” definiert, die in der Analyse identifizierte Be-
reiche mit einer bestehenden hohen Einzelhandelsdichte sind. Der dem Plangebiet am
néchsten gelegene Standortbereich Flutweg wird im Wesentlichen durch den Flutweg
und den Kreuzacker erschlossen. Magnetbetriebe sind u. a. Lidl und Edeka. Nachge-
ordnet dienen auch die Standortbereiche als potenzieller Ansiedlungsraum in stédte-
baulich integrierter Lage im Sinne der Ansiedlungsleitsétze.

Dariber hinaus ist Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zur Ge-
wahrleistung der Nahversorgung ausnahmsweise an sonstigen stédtebaulich integrier-
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ten Standorten (i. d. R. kleinteilig) zuléssig (Leitsatz Il). Auf Ebene des Stadtbezirks
Rheinhausen wird zur Nahversorgung explizit die Sicherung des Angebotes im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (NuG) in sonstiger stiadtebaulich integrierter
Lage empfohlen (Empfehlung 2).

In der Umgebung des Plangebietes, sowohl auf der Trompeter Stralle als auch auf der
Lange Stralle, sind gewachsene Versorgungsanséatze erkennbar. Hier finden sich neben
Wohnnutzungen auch ein Restaurant, ein Imbiss, ein Fahrradladen, ein Friseur, eine
Apotheke, ein Metzger, ein Elektrogeschéft, eine Kirche mit Kindertagesstatte sowie
Dienstleistungsbetriebe (Sparkasse, Versicherungsagentur, Grabpflege) und Einzelhan-
delsbetriebe (Grabsteine, Trinkhalle, Wohnaccessoires). Der Bereich Trompeter Strale /
Lange StralBe ibernimmt somit de facto eine gewisse Versorgungsfunktion fiir Berg-
heim. Die Ansiedlung eines Supermarktes in stédtebaulich integrierter Lage kann diese
vorhandene Versorgungsfunktion weiter stérken und ausbauen sowie das Angebot im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wohnortnah sichern.

Eine durch einen Fachgutachter erarbeitete Auswirkungsanalyse hat nachgewiesen,
dass die Ansiedlung eines Supermarktes in dieser GroRenordnung keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche (Nebenzentrum, Standortberei-
che) des Stadtteiles hat. Die Untersuchungen und Bewertungen der Planung konnten
keine stadtebaulichen Schadigungen des relevanten Besatzes feststellen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf Grundlage folgender Bewertungen:

¢ Umsatzumlenkungen gegeniiber den beiden NuG-Agglomerationen im Untersu-
chungsraum finden sich in einer maximalen GréRenordnung von 3,9 % (Flutweg)
bzw. 1,5% (Lindenaliee) der Bestandsumsétze und liegen damit deutlich unterhalb
der definierten Schwellenwerte von 7% bzw. 10%. Stadtebauliche oder versor-
gungsstrukturelle Folgewirkungen fir die wohnortnahe Versorgung sind daher nicht
ZU erwarten.

¢ Absatzwirtschaftliche Umlenkungen gegeniiber den sonstigen Standortlagen inner-

halb des wirtschaftlichen Einzugsgebietes belaufen sich auf eine GréRenordnung
von maximal 9,0% der Bestandsumséatze und somit oberhalb des abwéagungsrele-
vanten Schwellenwertes von 7%.
Absatzwirtschaftlich betroffen ist aufgrund der rdumlichen Néhe hierbei in erster Li-
nie als betriebsformengleicher Anbieter der EDEKA-Markt an der Héschenstrale.
Aufgrund von Wettbewerbsnachteilen hinsichtlich Verkaufsflachendimensionierung,
Anlagen- und Objekteigenschaften ist ein Marktaustritt des bestehenden EDEKA-
Marktes kurz- bis mittelfristig anzunehmen. Allerdings handelt es hierbei um Wett-
bewerb innerhalb einer aus stadtebaulicher Sicht gleichen Standortlage, so dass es
zunachst Wettbewerb und damit einer stadtebaulichen Abwéagung zugénglich ist.
Versorgungsstrukturell negative Folgewirkungen fir die wohnortnahen Versorgungs-
strukturen ergeben sich nicht, da der fulllaufige Versorgungsradius des bestehen-
den Anbieters nahezu deckungsgleich mit dem des Planvorhabens ist.
Aus den weiteren absatzwirtschaftlichen Beeintrachtigungen der beiden NETTO-
Markte innerhalb des wirtschaftlichen Einzugsgebietes sind keine stadtebaulichen
Folgewirkungen im Sinne einer Verschlechterung der wohnungsnahen Grundver-
sorgung abzuleiten.

* Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der Vorhabenplanung fiihren gegeniiber
dem Nebenzentrum Rheinhausen zu Umlenkungseffektien von maximal 1,7% der
Bestandsumsétze fir Nahversorgungssortimente. Die Umlenkungswirkungen liegen
damit deutlich unterhalb der Schwellenwerte von 7% bzw. 10%. Eine Betroffenheit
der strukturpréagenden Betriebsstétten innerhalb des Nebenzentrums von Rheinhau-
sen und damit einhergehende negative stédtebauliche Folgewirkungen lassen sich
nicht erkennen.

o Die Umsatzumlenkungen gegenilber den Nahversorgungszentren Friemersheim
und Rumeln-Kaldenhausen belaufen sich auf maximal 2,1% bzw. 1,8% der Be-
standsumsétze und liegen damit unterhalb der abwagungsrelevanten Schwellen-
werte von 7% bzw. 10%. Eine Stérung der stidtebaulichen Versorgungsfunktion der
Nahversorgungszentren ist daher insgesamt nicht herzuleiten.

-7/30-



Stadt Duisburg VEP Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-Hitz-Schule Stand: 10.10.2016

3.3.3

3.3.4

e Auch die Umlenkungseffekte gegeniiber der Fachmarktagglomeration Rheinhausen-
Hochemmerich liegen mit einem Wert von 2,9% weit unterhalb der definierten
Schwellenwerte, zumal es sich bei der Fachmarktagglomeration um einen Sonder-
standort handelt, der aus stddtebaulicher Sicht als nicht schiitzenswert anzusehen
ist.

» Absatzwirtschaftliche Umlenkungen gegeniiber den sonstigen Standortlagen inner-
halb des erweiterten Untersuchungsraumes bewegen sich mit max. 3,6% ebenfalls
deutlich unterhalb der Schwellenwerte und sind damit ohne stadtebauliche Folge-
wirkungen.

+ Fir die schiitzenswerten Bereiche sowie sonstigen Lagen kdnnen aus den absatz-
wirtschaftlichen Betrachtungen keine schédlichen Folgewirkungen im Sinne von
Funktionsverlusten abgeleitet werden. Die Vertraglichkeit gegeniiber den Ein-
zelhandelsbestanden ist gegeben.

+ Die Anteilswerte gegeniiber den Bestandsfldchen sowie dem Kaufkraftpotenzial las-
sen keine wesentliche Beeintrdchtigung der Entwicklungsmoglichkeiten an anderen
Stellen erkennen.

s Aus gutachterlicher Sicht entspricht das Planvorhaben den Zielvorstellungen des
kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg sowie auch
den Vorgaben der Landesplanung.

¢ Die Vorhabenplanung kann aufgrund ihrer siedlungsintegrierten, wohngebietsorien-
tierten Standortlage einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung eines wohnortnahen,
dezentralen Versorgungsnetzes sowie zur Ergénzung der Angebotsvielfalt im Stadt-
teil Bergheim leisten.

Die Untersuchungen konnten keine negativen stadtebaulichen oder regionalplaneri-
schen Auswirkungen feststellen.

Griinordnungs- und Freiraumkonzepte

Das Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept (GFK) der Stadt Duisburg macht
zum Plangebiet keine Aussagen. Auflerhalb des Plangebietes ist die Ecke Trompeter
Stralle / Lange Strafe als Griinfliche dargestellt.

Das Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg stellt das Plangebiet als ,Bereich mit
Nachverdichtungsausschluss aus ¢kologischen Grinden“ dar. Das Biotopverbundkon-
zept bildet einen Baustein des Abwégungsmaterials. Unter Beriicksichtigung der ange-
strebten nachhaltigen Sicherung und Starkung der Nahversorgung der Bevélkerung des
Oristeils Bergheim, Nutzung der vorhandenen Infrastruktur und Vermeidung zusétzlicher
Inanspruchnahme von Flachen wird einer mit der Nachnutzung einhergehenden Nach-
verdichtung der bislang schulisch genuizten Innenbereichsflache gegeniiber der Ziel-
setzungen des Biotopverbundkonzeptes der Vorrang eingerdumt. Es erfolgt keine Fla-
cheninanspruchnahme bislang nicht siedlungsgeprégter oder — genutzter Bereiche.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
miglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir Frauen und Manner gleichermafien attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fiir beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Réaume gleichberechtigt durch Médchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genuizt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fiir die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fir die Gebrauchs-
fahigkeit stadtischer Rdume, hdhere Alltagstauglichkeit und Effektivitét der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
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Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siediungsstruktur),
Mobilitét,

Freiraumangebot,

Wohnen,

Sicherheit,

Partizipation und Représentanz.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stddtebauliche Entwicklung des Planberei-
ches ableiten:

e Sicherung der wohnortnahen Versorgung (,kurze Wege®)
o Schaffung von sicheren Ful3- und Radwegeverbindungen
o Schaffung von zusatzlichem Wohnraum

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und
Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Sonstige Bindungen
Denkmalschutz

Denkmadler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelmine
Mevissen". Im Bereich des Plangebietes ist der Bergbau eingestelltl. Bergbauliche
Nachwirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Ferner liegt das Plangebiet (iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken "Me-
vissen Gas". Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes "Kohlenwasserstoffe”.

Alleenschutz

Siidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich entlang der Trompeter Strafle stra-
Renbegleitender Baumbestand, der Teil der gesetzlich geschiitzten und im Alleen-
kataster des LANUV gefilhrten "Rosskastanienallee an der Trompeter StralBe” ist. Auf
der Hohe des Plangebietes wird der Bestand jedoch aus Robinien (Robinia pseudoaca-
cia) gebildet. Der Abstand von Alleebaum zu Alleebaum ist in diesem Abschnitt relativ
gleichmaRig und betragt Gberwiegend ca. 20 m. Aufgrund ihres Standortes unterhalb der
Platanen entlang der Grundstiicksgrenze sind die Robinien nur einseitig ausgebildet. Ih-
re Neigungen zur Strafenmitte haben Umgebungsschaden im Bereich des Radweges
zur Folge.

Eine Robinie befindet sich innerhalb des festgesetzten Zu- und Ausfahrisbereiches. Zur
Realisierung einer Zufahrt mit einer Breite, die im Sinne der Luftreinhaltung einen wei-
testgehend ungestérten Verkehrsfluss auf der Trompeter Stralle erméglicht, muss eine
Robinie geféllt werden.

Diese zur Fallung vorgesehene Robinie besitzt einen Abstand von jeweils 10 m zu den
benachbarten Baumen, so dass der (iberwiegende und pradgende Baumabstand von 20
m erhalten bleibt. Eine Verschiebung des Einfahrtsbereiches wurde gepriift. Aufgrund
der Lage der Bushaltestelle, aus Griinden des Nachbarschutzes sowie der Verkehrssi-
cherheit ist eine Verschiebung des oder andere Ausbildung des Einfahrisbereiches nicht
mdglich. Der Charakter der Allee wird von der Féllung nicht maRgeblich beeintrachtigt.

Fir die Erteilung der Fallgenehmigung ist eine Befreiung nach Naturschutzrecht erfor-
derlich.
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Stiddtebauliche Konzeption
Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Verschiedene Alternativen zur Lage und Stellung der Gebaude und auch Nutzungsalter-
nativen wurden gepriift. Im Ergebnis ist es das stadtentwicklungsplanerische und stid-
tebauliche Ziel, die vorhandenen Versorgungsansitze im Bereich Lange Straf’e und
Trompeter Stralle aufzugreifen und durch Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu er-
génzen. Damit soll die Nahversorgung des Ortsteiles stabilisiert und der Wohnstandort
Bergheim gestérkt werden. Obwohl der Bereich nicht Gegenstand des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes ist, stellt dieser einen faktischen Nahversorgungsbereich fiir den
Wohnstandort Bergheim dar.

Das stéddtebauliche Konzept sieht vor, auf dem Grundstiick einen Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter) mit 1.300 m? Verkaufsfldche, ein Café, ein Blirogebdude mit Sparkas-
senfiliale (1.200 m? BGF) sowie ein dreigeschossiges Wohngebéude zu errichten. Das
Bebauungskonzept der dd projektplanung gmbh sieht ein von der Trompeter StralRe ab-
geriicktes Gebéude vor, das sowohl den eingeschossigen Vollsortimenter als auch eine
Sparkassen-Filiale und weitere Birordume in einem zweigeschossigen Bau beinhaltet.
Auch ein Café soll hier entstehen. Zur Minimierung der Auswirkungen auf die angren-
zende Wohnbebauung wurde im Laufe der Planung das Bebauungskonzept optimiert.

Parallel zur Lange Stralle ist ein dreigeschossiges Wohngebdude zuziiglich eines Staf-
felgeschosses mit ca. 1.440 m? Geschossflache geplant.

ErschlieBung und Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die Lange Strafie und Trompeter StralRe an das Verkehrsnetz
der Stadt Duisburg angebunden.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebéudes erfolgt iiber eine Zufahrt von der Lange
StraBe auf das Grundstiick. Hinter dem Wohnhaus, an der Grundstiicksgrenze zum ge-
planien Vollsortimenter, kénnen die erforderlichen Stellplatze fiir das Wohnhaus unter-
gebracht werden.

Die Erschliefung des gewerblichen Grundstlicksteils erfolgt liber die Trompeter StralRe
mit einer Zufahrt auf den geplanten Parkplatz des Supermarktes (ca. 90 Stellpldtze).
Uber den Parkplatz erfolgt auch die Anlieferung des Supermarktes an der &sflichen Fas-
sade des Vollsortimenters. Der Anlieferungsbereich wird zur Minderung der Auswirkun-
gen eingehaust ausgeflhrt.

Die Bushaltestellen an der Lange und Trompeter StraRe werden durch die Planung nicht
beriihrt.

Zwischen dem gewerblichen Bereich und der Lange Stralle ist siidlich des Wohnbau-
grundstiicks eine Wegeverbindung geplant, so dass die Durchlassigkeit fur Fulganger
und auch Radfahrer zwischen Lange Strafie und Trompeter Stralle gewahrleistet ist.

OPNV-Anbindung

Der éffentliche Personennahverkehr im Stadtteil Bergheim wird von der Duisburger Ver-
kehrsgesellschaft (DVG) betrieben. Einige der Linien werden im Gemeinschaftsverkehr
mit der NIAG Niederrheinische Verkehrsbetriebe betrieben. Durch Bergheim verkehren
die Buslinien 914, 921, 922, 924, SB 42 sowie die am Bahnhof Trompet haltende Regio-
nalbahnlinie RB31. Sowohl auf der Trompeter Strafle als auch auf der Lange Stralle be-
finden sich jeweils auf der Héhe des Plangebietes Bushaltestellen.

Griin- und Freiraumkonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht den Erhait des pragenden straRenbegleitenden
Baumbestandes entlang der Trompeter Stralle und an der dstlichen Grundstiicksgrenze
vor. Lediglich ein Baum (Robinie), der Bestandteil der geschiltzten ,Rosskastanienallee
an der Trompeter Strale® ist, muss fir die Zufahrt zum Parkplatz geféllt werden. Alter-
nativen, mit dem Ziel, die Robinie zu erhalten {Verschiebung oder Ausfiihrung des Ein-
fahrtsbereiches) wurden geprift. Belange des Nachbarschutzes, der Verkehrssicherheit
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und der Minimierung von Folgekosten (Verlagerung der Bushaltestelle) stehen dem Er-
halt des Alleebaumes entgegen.

Die Bdume an der westlichen Grundstiicksgrenze kdnnen vermutlich nicht erhalten wer-
den.

Fur den Bereich der vorgesehenen Wohnbebauung an der Lange Stra3e wurden Alter-
nativen gepriift: Letztendlich wurde ein Baufeld entlang der Lange Strale gewéhlt, um
fiir die potenziell geschiitzten, von der Lange StraRe abgewandten Auf3enwohnbereiche
einen groReren Abstand zu dem Lebensmittelmarkt incl. Anlieferzone zu sichern. Bei
Festsetzung einer (iberbaubaren Flache im Bereich des derzeitigen Schulgebdudes wé-
re grundsétzlich der Erhalt der Bdume entlang der Lange Stralte méglich. Aufgrund der
massiven Verschattung des Gebaudes durch den Baumbestand und des geringen Ab-
standes zum Lebensmittelmarkt / Anlieferzone ist in diesem Bereich der potenzielle
Wohnkomfort eingeschrankt. Zur Schaffung eines qualitativen Geschosswohnungsbaus
sind daher auch die Bdume an der Lange StraBe nicht zu halten.

Das Konzept sieht vor, das Grundstiick zu den Nachbargrundstiicken hin einzugriinen.
Beidseitig des Parkplatzes ist auf den jeweiligen Grundstlicksgrenzen die Errichtung ei-
nes Sichtschutzes (blickdichter, begriinter Zaun) von mindestens 1,60 m Héhe geplant.
Entlang des FuRweges ist aufgrund der zur Verfiigung stehenden Fléche eine Bepflan-
zung nicht méglich. Zur Eingriinung der Stellplatzanlage ist das Anpflanzen von rund 10
Baumen geplant, im restlichen Plangebiet sollen weitere 30 B&ume gepflanzt werden, so
dass insgesamt mindestens 40 Neupflanzungen im Plangebiet vorgenommen werden.

Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist (iber die angrenzenden Stralen und die hierin liegenden Kanéle und
Leitungen voll erschlossen. Die umweltschonende Energieversorgung ist durch die
ENEV gesichert. Ein Anschluss an das in der Lange Strafe vorhandene Fernwarmenetz
ist vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Rheinhausen. Die vorhandene
Entwasserung in der Lange Strafle und Trompeter Strafe erfolgt im Trennsystem. Das
anfallende Schmutzwasser des Wohngebdudes sowie des Lebensmittelmarktes kann
tiber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation abgefiihrt werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation im Bereich des Plangebietes ist liberlastet.
Die Erneuerung der vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanéle ist ab 2016 ge-
plant. Somit steht ab 2018 fur die Flache von ca. 2300 m? der vorgesehen Wohnbebau-
ung entlang der Lange Strafie eine ausreichende Vorflut zur Verfliigung. Das anfallende
Niederschlagswasser von dieser Flache kann deshalb ungedrosselt in den neuen Re-
genwasserkanal eingeleitet werden.

Die vorhandenen Regenwasserkanéle in der Trompeter Strafte und im Ginsterweg sind
ebenfalls tiberlastet. Fir das Sondergebiet (Einzelhandel und Parkpiatzfléche) ist daher
nur eine gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen Regen-
wasserkanal Trompeter StraBe / Ginsterweg méglich. Der maximale Regenwasserzu-
fluss vom vorbenannten Grundstiick ist hier auf Q_R, max = 10 I/s zu begrenzen.

Als Alternative besteht die Moglichkeit das Niederschlagswasser nach Vorbehandlung
zu versickern. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist im Rahmen der
Baugenehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus dem StralRenverkehr ein. Fir das geplante
Wohngebéude und die Birordume im geplanten Sparkassengeb&ude wurden die Ein-
wirkungen durch Verkehrslarm gutachterlich untersucht. Als Schallquelien wurden die
Lange Strale, die Stralle Kreuzacker, die Jagerstralte sowie die Trompeter Strafl’e be-
rlicksichtigt. Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des zusétzlichen Straf’enverkehrs
auf der Trompeter Stralle wurden an vier ausgesuchten Immissionsorten die Beurtei-
lungspegel vor und nach Umsetzung des Bebauungsplanes emmittelt.

-11/30-



Stadt Duisburg VEP Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-Hitz-Schule Stand: 10.10.2016

4.7

Im geplanten Sondergebiet werden die Orientierungswerte/Verkehr der DIN 18005 fiir
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 5 dB am Tag
und 11 dB in der Nacht Gberschritten. Im geplanten Wohngebiet werden die Orientie-
rungswerte/Verkehr der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht am
Tag um bis zu 12 dB(A) und in der Nacht um bis zu 17 dB Uberschritten.

Die Uberschreitungen bestehen schon im Bestand und werden zwischen 0,2 und 0,6 dB
erhéht. An keinem Immissionsort werden durch die Erhéhung Werte gleich oder groRer
70 dB (A) am Tag oder gleich oder gréfRer 60 dB (A) in der Nacht erreicht, bei denen die
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung anzunehmen ist (OVG-Entscheidung). Die Pla-
nung erzeugt im Umfeld keine ungesunden Wohnverhéltnisse.

Die Einwirkungen auf das Plangebiet und die Auswirkungen durch die Planung auf die
Nachbarbebauung wurden gutachterlich untersucht. Die vorgesehenen passiven Larm-
schutzmaRnahmen (Festsetzung von Larmpegelbereichen und fensterunabhéngiger Be-
liiftung, Abschichtung sonstiger MaRnahmen auf Baugenehmigungsverfahren) sichern
die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Altlasten und Baugrund

Das Plangebiet wird im nordwestlichen Teil von der im Altlastenverdachtsflachen-Ka-
taster der Stadt Duisburg - Untere Bodenschutzbehérde - unter der Nummer AA0666
gefuhrten Verdachtsflache berlagert. Hierbei handelt es sich um eine verfiillte Abgra-
bung. Fiir diesen Teilbereich wurde durch einen Fachgutachter eine orientierende Un-
tersuchung durchgefiihrt. Als problematisch sind die teerhaltigen Schwarzdecken zzgl.
Unterbau einzustufen. Fir die Neubebauung werden Empfehlungen zur Vorgehenswei-
se gegeben:

Eingriffe in die teerhaltige Schwarzdecke und die kontaminierte Unterbauschicht sind im
Rahmen der Neubebauung und auch bei spéteren Eingriffen in den Untergrund (z. B. zu
Reparaturzwecken o. &.) nur unter gutachterlicher Begleitung vorzunehmen. Kontami-
nierte Aushubmaterialien sind von unbelasteten zu separieren. In den Féllen, in denen
auch die kontaminierte Unterbauschicht entfernt wird, ist der Sanierungserfolg durch ei-
ne Beprobung der vor Ort verbleibenden Béden analytisch nachzuweisen. Die gutachter-
liche Tatigkeit ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbe-
hérde nach Abschluss der jeweiligen BaumalRnahme vorzulegen.

Bereiche, in denen die teerhaltige Schwarzdecke oder die kontaminierte Unterbau-
schicht im Untergrund verbleiben, sind effektiv und dauerhaft gegen das Eindringen von
Niederschlagswasser zu sichern. Zudem sind im Bereich von unversiegelten Flichen
bzw. der Anlage von Griinfldchen (z.B. Baumscheiben), etwaige angrenzende belastete
Fldchen einschliellich der kontaminierten Tragschichten vor seitlich eindringendem Nie-
derschlagswasser effektiv und dauerhaft zu schitzen (z.B. durch Kanalringe). Hierzu ist
ein Konzept zu erarbeiten und dem Amt fiir Umwelt und Griin im Vorfeld vorzulegen.
Das Konzept bedarf der schriftlichen Zustimmung.

Sofern Boden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufbrin-
gung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht von auflerhalb in das Plangebiet einge-
bracht wird, muss dieser den Vorsorgeanforderungen gemal Bundes Bodenschutzver-
ordnung entsprechen und darf maximal 15 mg/kg Arsen enthaiten. Entsprechende ana-
lytische Nachweise sind je 100 cbm Boden und je Herkunftsort vorzulegen.

Bei den Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schadliche Bodenverdnderungen zu achten. Soll-
ten sich Hinweise auf Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt fir Umwelt und Griin,
Untere Bodenschutzbehorde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung geman § 2
Landesbodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst das Grund-
stiick des ehemaligen Schulgeléndes, das in der Hand eines Eigentiimers liegt. Da die
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Planungen fir das Wohngebdude noch nicht konkret genug sind, wird dieser Teil des
Grundstiicks als Angebots-Bebauungsplan in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit einbezogen.

Die Abgrenzungen der Geltungsbereiche des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden in der Planzeichnung gemaR § 9
Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GréRe des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes betrigt ca. 9.400 m?. Die Gréfle des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
der Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird, betrdgt ca. 7.400 m? Das ge-
samte Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Einzelhandel und Dienstleistungen”

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet (SO) festgesetzt, in dem ein Einzelhandelsbetrieb
(Lebensmittelmarkt) sowie weitere Einrichtungen zum Betrieb von Einzelhandelsbetrie-
ben, insbesondere Lager, Soziairdume, Biiros und Ausstellungsrdume, ein Blirogebdude
(Finanzdienstleister) und ein Café mit Backwarenverkauf und Auengastronomie zulas-
sig sind. Zielsetzung ist dabei die Starkung der Nahversorgung im Stadtteil.

Das SO ,Einzelhandel und Dienstleistungen® setzt den geplanten Lebensmittelmarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.300 m? fest. Zuldssig sind hier neben den nicht
zentrenrelevanten Sortimenten auch in geringem Umfang sonstige zentrenrelevante und
nicht zentrenrelevante Sortimente gem&R Duisburger Liste als Randsortiment bis
max.10 % der Verkaufsflache.

Die festgesetzte Art der Nutzung dient der Zielsetzung der Starkung der Nahversorgung
und der Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung. Faktisch soll hier ein in seinen
Grundziigen bereits bestehender Versorgungsbereich mit begrenzter lokaler Bedeutung
entstehen. Die Begrenzung der Verkaufsflichen und der Sortimente wird festgesetzt, um
die Vertraglichkeit des Vorhabens zu sichern. Negative Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche sind durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit den festge-
setzten Beschriankungen nicht zu erwarten.

Die festgesetzten Nutzungen Biirogebaude (Finanzdienstleister mit max. 1.200 m? Ge-
schossflache) und Café mit Backwarenverkauf und Auflengastronomie sind mit den vor-
handenen Nutzungen vertraglich und lassen in der hier méglichen Gréfienordnung keine
Storungen erwarten. Auch diese ergdnzenden Nutzungen dienen dem Ziel, hier einen
lokalen Versorgungsbereich zu schaffen und die wohnortnahe Versorgung zu sichern.

Die geplanten Stellplatze sind als Nebenanlagen (auf den fiir Stellplatze ausgewiesenen
Fldchen) innerhalb des Nutzungsspektrums grundsétzlich zuldssig. Nahere Regelungen
zur Art der Nutzung enthalt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bzw. der
Durchfiihrungsvertrag.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der auflerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes liegt, wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Damit wird das Vorhaben eindeutig definiert und der Zielsetzung gefolgt, die Vorausset-
zungen fiir zusatzlichen Wohnungsbau im Stadtteil zu schaffen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngeb&uden auch die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Zum einen soll das Baugebiet vor allem zu Wohnzwecken entwi-
ckelt werden, zum anderen sind diese Nuizungen sehr flachenintensiv (Gartenbaube-
triebe) oder nicht vertraglich mit der Wohnnutzung (Tankstellen).
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Nicht storende Gewerbebetriebe bleiben ausnahmsweise zuldssig, um entlang der Lan-
ge Strale eine Adressbildung durch ergénzende Nutzungen zu erméglichen.

MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch liberbaubare Grundstiicksflachen in Verbin-
dung mit der Grundflichenzahi (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der minima-
len und maximalen Zahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Geb&udehdhe be-
stimmt.

Fiir das Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, was der
Obergrenze der BauNVO fiir aligemeine Wohngebiete sowie dem Ziel fiir ein verdichte-
tes Wohngebiet, wie es entlang der Lange Straflle pragend ist, entspricht. Im Rahmen
der festgesetzten GRZ kann das stidtebauliche Konzept umgesetzt werden.

Im Sondergebiet ist fir die Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von 0,6 festge-
setzt, die Obergrenzen der BauNVO werden also um 0,2 unterschritten. Weiterhin ist
festgesetzt, dass gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl
im Sondergebiet durch die Grundflachen von Stelipldtzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 (berschritten werden
darf. Damit wird die Obergrenze der BauNVO von 0,8 flir Sondergebiete durch die Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 BauNVO geringfiigig um 0,05 (berschritten. Durch die einge-
schrénkte Flachenverfligbarkeit und die betrieblichen Anforderungen an einen Lebens-
mittelmarkt (z.B. ebenerdige Stellplatze) ist die stadtentwicklungspolitisch gewolite Nut-
zung nicht anders umsetzbar.

Bei Einhaltung der Obergrenze von 0,8 verbliebe im Sondergebiet eine unversiegelte,
begriinte Fldche von 1.453 m2. In der aktuellen Planung des Vorhabentrégers ist eine
Flache von 1.189 m? als unversiegelt und begriint vorgesehen. Die rechnerische Diffe-
renz von 264 m? soll durch die Festsetzung von 300 m? Dachbegriinung und Begriinung
der Fassaden des Lebensmitteimarktes ausgeglichen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet kann die festgesetzte GRZ gemall § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO durch die Grundfléchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 50% bis zu einer GRZ von 0,6 {iber-
schritten werden. Im Umkehrschluss missen 40% des Baugrundstiicks unversiegelt
bleiben und sind zu begriinen.

Die im WA festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,8 liegt weit unterhalb der Obergren-
zen der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete und nimmt damit Riicksicht auf die
Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Die geplante Geschossflache von 1.440 m? kann
damit umgesetzt werden.

Im SO wird die Geschossfldche des geplanten Finanzdienstleisters auf max. 1.200 m?
begrenzt, was das Konzept des Vorhabentrdgers abbildet. Die Begrenzung der Ge-
schossfléche dient dem Ziel der Vertraglichkeit der Nutzungen mit dem Wohnumfeld.

Die Festsetzung der Geschossigkeiten begriindet sich aus dem stédtebaulichen Entwurf
des Vorhabentrégers. Der Lebensmittelmarkt ist dabei eingeschossig geplant, das Ge-
baude fir den Finanzdienstleister kann maximal zwei Geschosse aufweisen. Damit fligt
sich die Planung von ihrer Héhe in die Umgebungsbebauung ein. Lediglich das geplante
Wohngebéaude wird bei Ausnutzung der maximal drei zuldssigen Vollgeschosse in An-
lehnung an das bestehende Schulgebdude hoher als die umgebende Wohnbebauung.
In Verbindung mit dem angrenzenden Lebensmarkt und der gegeniiber liegenden Kirche
ergeben sich jedoch keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen durch die Gebéu-
dehdhe. Die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit im WA wurde getroffen, um eine
Bebauung von gewissem Gewicht zu erhalten und nur eingeschossige, untergenutzte
Bebauung zu verhindern.

Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die Hohen der Gebdude das
stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich mit prégen, werden auch Festsetzungen zu
maximalen Gebdudehéhen (GH) lGber Normalhdhe Null (NHN) getroffen. Die festgesetz-
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te Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Werbeanlagen, An-
lagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder Fotovoltaik, Fahrstuhliiberfahrten, Liif-
tungsanlagen oder Treppenhduser um 3,0 m bzw. 3,5 m (Werbeanlagen) iiberschritten
werden. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen - mit Ausnahme der Werbean-
lagen - vom Rand der baulich zugeordneten Dachfliche mindestens so weit zuriickire-
ten, wie sie selbst hoch sind, damit sie von unten, aus der FuRgéangerperspektive, nicht
wahmehmbar sind.

Uberbaubare Fliichen

Im Sondergebiet wurden die Gberbaubaren Grundsticksflaichen mit Hilfe von Baugren-
zen mit einem Spielraum von ca. 1 m um die geplanten Gebdude gezogen. Diese Fest-
setzung wurde gewéhlt, um fiir die Ausfiihrungsplanung noch einen gewissen Spielraum
ZuU lassen.

Entlang der ostlichen Abgrenzung des SO wird eine Baulinie festgesetzt, um ein An-
bauen des Lebensmittelmarktes und der Einhausung der Anlieferung auf die Grund-
stlicksgrenze sicher zu stellen. Die erforderlichen Abstandfldchen werden dabei auf dem
Grundstlick des WA nachzuweisen und (ber Baulasten zu sichern sein.

Von dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann in geringem Umfang abgewichen wer-
den, wenn ansonsten die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eingehalten werden. Die exakte Lage und Ausdehnung der Baukérper ist noch nicht be-
kannt und ergibt sich erst in der weiteren Ausfiihrungsplanung.

Die Regelungen zur ausnahmsweisen Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
und der Baulinie wurden getroffen, um fir die Ausfiihrungsplanung noch die nétigen
Spielrdume fir die genannten Ausnahmen (Wérmeddammung, Fassadenbegriinung) zu
belassen.

Stellpléiitze und Nebenanlagen

Um Stellplatze und Nebenanlagen auf dem Grundstiick zu biindeln, wurden entspre-
chende Bereiche fiir diese Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Damit kdnnen die
verbleibenden Freiflichen von solchen Anlagen freigehalten werden und die Freiraum-
qualitdten innerhalb des Baugebietes erhdoht werden. Im Sondergebiet sind dabei aus-
schlieBlich innerhalb der hierfiir festgesetzten Flidchen ebenerdige, offene Stellplétze
und Nebenanlagen zuldssig, wahrend im Wohngebiet Stellplatze auch innerhalb der
Baufenster zuldssig sind.

Firr eingehauste Fahrradstellpldtze gilt eine dartiber hinausgehende Regelung. Hiuser
zu Unterbringung von Fahrrddem sind im gesamten WA bis zu einem Rauminhalt von
120 cbm zuléssig. Damit soll sichergestellt werden, dass die erforderlichen Fahrradab-
stellplatze gebiindelt und (iberdacht ebenerdig auf dem Grundstiick untergebracht wer-
den kdnnen.

Stellplétze in Tiefgaragen sind im WA innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig, wobsi die Baugrenzen fiir eine Tiefgarage um bis zu 6 m liberschritten werden
darf. Diese Festsetzung stellt die optionale Realisierbarkeit einer Tiefgarage sicher, da
die Tiefe des festgesetzten Baufensters hierfir nicht ausreichend ist. Im Falle des Baus
einer Tiefgarage ist diese zu begriinen. Damit eine Tiefgaragenbegriinung langfristig ge-
lingen kann, istim Bebauungsplan eine Mindestiiberdeckung festgesetzt.

Zufahrtsbereiche

Von der Lange Strafle und von der Trompeter Stralle werden jeweils Zufahrtsbereiche
auf das Grundstiick festgesetzt, um den Einfahrtsbereich auf das notwendige Mal} zu
begrenzen und um die bestehenden Bushaltestellen in ihrer Lage zu sichern.

Die Begrenzung der Zufahrt auf 8,0 m innerhalb des festgesetzten Bereiches an der
Trompeter StralRe erfolgt, um sicher zu stellen, dass nur maximal zweispurig ein- und
ausgefahren wird und der angrenzende Gehweg nicht (iber das erforderliche Maf} hin-
aus Oberfahren wird. Aus Griinden der Verkehrssicherheit soll nur eine gemeinsame Zu-
und Ausfahrt realisiert werden. Der Zufahrisbereich wurde so platziert, dass er zum ei-
nen von den Ruhebereichen der Nachbargrundstiicken abriickt, zum anderen auf die

-15/30-



Stadt Duisburg VEP Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-Hitz-Schule Stand: 10.10.2016

5.2.6

5.2.7

bestehende Allee groRtmdégliche Ricksicht nimmt. Die Festlegung des Zufahrtsberei-
ches stellt sicher, dass auch bei Féllung eines Alleebaumes fir die Zufahrt der fiir die Al-
lee maligebliche Baumabstand von 20 m erhalten bleibt.

Geh- und Fahrrecht

Zur Sicherstellung der Durchwegung fiir FuRganger und Radfahrer von der Lange Stra-
e durch das Plangebiet zum kiinftigen Lebensmittelmarkt und weiter zur Trompeter
StraBle wird an der siidlichen Grundstiicksgrenze des Allgemeinen Wohngebietes ein
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht fir Radfahrer festgesetzt.
Dieser Bereich wird Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, um im Durchfiih-
rungsvertrag die Realisierung einer entsprechenden Wegeverbindung durch den Vorha-
bentrager zu regeln. Ziel ist die Durchgéngigkeit von der Lange Stralle zur Trompeter
Strafle, insbesondere zu den Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes. Nihere Rege-
lungen trifft der Durchfiihrungsvertrag.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Aktive SchallschutzmaRnahmen gegen Verkehrslirm sind im Plangebiet nicht zu reali-
sieren. Eine Larmschutzwand entlang der bestehenden Verkehrstrassen ist nicht zwin-
gend erforderlich und aus stidtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden nicht er-
wiinscht.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen im Plangebiet mit passiven Schall-
schutzmaBBnahmen sichergestellt werden. Zu diesem Zwecke wurden nach DIN 4109
Larmpegelbereiche (LPB) berechnet, die als Festsetzung Eingang in den Bebauungs-
plan finden. Hierdurch wird die Einhaltung der einschisgigen Werte bei Neubaumaf-
nahmen im Baugenehmigungsverfahren sicherstellt.

Die Dimensionierung der SchallschutzmaRnahmen erfolgt in Abhéangigkeit von den gut-
achterlich ermittelten Schallpegelbereichen geméal DIN 4109. Im Ergebnis missen fiir
das Plangebiet die L&rmpegelbereiche Il bis IV zugrunde gelegt werden.

Entsprechend der im Bebauungsplan dargesteliten Larmpegelbereiche sind Schall-
schutzmalinahmen an Aulenbauteilen vorzusehen. Die hieraus resultierenden Bau-
schallddmmmalie einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse kénnen im
Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des geméaR DIN 4109 notwen-
digen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Die baulichen Malnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AulRenlarm sind nur
dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiiren bei der Larmeinwirkung geschlossen
bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit iiber die sogenann-
te "StofRbelliftung” oder “indirekte Beliiftung” Uber Nachbarrdume sichergestellt werden.
Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten nicht praktikabel, so dass ab Larmpe-
gelbereich Il wahrend der Nachtzeit fiir Schlafrdume die Anordnung von schallgedémm-
ten fensterunabhéngigen Liftungselementen empfohlen wird.

Es wird daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir Schlaf- und Kinderzimmer in den
Larmpegelbereichen ili bis IV eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern
und Tiiren iiber fensterunabhéngige Liifter mit geeignetem Schallschutz sicher zu stellen
ist. Auf die Sicherstellung einer fensterunabhéngigen Bel(ftung kann verzichtet werden,
wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass ein
AuBenpegel entsprechend Larmpegelbereich im Nachtzeitraum eingehalten wird.

Zusatzlich wird zum Schutz der AuRenwohnbereiche festgesetzt, dass innerhalb des
LPB IV fiir Balkone und Loggien oder sonstige Aulenwohnbereiche geeignete Schall-
schutzmalinahmen — wie beispielsweise entsprechende Verglasungen mit schallab-
schirmender Wirkung — vorzusehen sind, so dass ein Beurteilungspegel von < 62 dB(A)
nicht Uberschritten wird. Die Einhaltung dieses Beurteilungspegels ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Wsitergehende Mafinahmen (Geschwin-
digkeitsbeschrénkungen, Verkehrsverbote etc.) sind auf der Ebene der Bauleitplanung
nicht méglich.
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Die Festsetzungen passiver Schallschutzmaflinahmen stellen sicher, dass den schal-
limmissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Erzielung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse im Hinblick auf Verkehrsgerduschimmissionen sowohl im Tag- als auch
Nachtzeitraum Rechnung getragen werden kann.

Um die Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren, wird der An-
lieferungsbereich des Lebensmittelmarktes eingehaust ausgefiihrt. Die Einhausung der
Anlieferung ist im Vorhaben- und Erschlieungsplan zeichnerisch festgesetzt. Die tat-
séchliche Umsetzung wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages gesichert.

Die tbrigen vom Gutachter vorgeschlagenen betrieblichen Maflnahmen wie z.B. der
Ausschluss des Nachtbetriebs kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden,
werden aber im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gesichert.

Die Festsetzung zur emissionsarmen Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt auf
der Grundlage der Zielsetzung des Luftreinhalteplanes der Stadt Duisburg. Feste Brenn-
stoffe mit Ausnahme von Presslingen, Holzbriketts und Holzpellets aus naturbelassenem
Holz zur Verwendung in Kleinfeuerstétten dirfen demnach im Plangebiet nicht verbrannt
werden

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 44 Bdume mittleren Alters. Nach bisherigem Pla-
nungsstand werden 32 Baume gefillt, 12 Badume kénnen erhalten werden. Diese wer-
den als zu erhaltende Bdume zeichnerisch festgesetzt. Darliber hinaus wird festgesetzt,
dass im Plangebiet als Ersatz flir die wegfallenden Bdume mindestens 40 heimische,
standortgerechte Bédume neu zu pflanzen sind. Deren Entwicklung ist durch eine dreijh-
rige Entwicklungspflege zu sichern. Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflan-
zung von Baumen haben neben gestalterischen und kologischen auch kleinklimatische
Griinde. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten, was die Langfristigkeit dieser Mal3-
nahme sicherstellt.

Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sollen géartnerisch ge-
staltet werden, um das Grundstiick v. a. zur Nachbarbebauung einzugriinen und die
Freiflaichenqualitat zu erhdhen.

Ortliche Bauvorschriften

Aus gestalterischen Griinden werden einschrankende Festsetzungen fiir Werbeanlagen
getroffen. Der geplante Werbekubus auf dem Dach des Lebensmittelmarktes ist dabei
bis zu einer Hohe von 3,5 m zuldssig. Der geplante Werbepylon an der Zufahrt von der
Trompeter Stralke darf maximal 9 m {iber das Gelande ragen.

Aus gestalterischen Griinden sind Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter dauerhaft so
abzuschirmen und zu bepflanzen, dass die Behalter von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus nicht einsehbar sind

Die festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung trégt ebenfalls zu einer héheren Ge-
staltqualitat bei, hat aber auch positive kieinklimatische Auswirkungen und trégt zudem
zu einem verzdgerten Niederschlagswasserabfluss bei.

Eine ({iber die Festsetzung hinausgehende Dachbegriinung ist aus statischen wie aus
wirtschaftlichen Grinden nicht zumutbar. Der jetzt im Bebauungsplan vorgesehene Teil-
bereich fiir Dachbegrinung betrifft den sowieso massiv gebauten Teil des Supermarkt-
daches. Die Ubliche Leichtbauweise des restlichen Daches wiirde die Last eines Griind-
aches nicht aushalten. Die Dachkonstruktion miisste statisch so ausgelegt werden, dass
sie fir eine Begrinung geeignet wére, was zu hohen Kosten fiir den Investor und damit
zur Unwirtschaftlichkeit fihrt. Von einer Begriinung des kompletten Daches des Le-
bensmittelmarktes wird daher abgesehen.

Als Sichtschutz zwischen der benachbarten Wohnbebauung und dem geplanten Park-
platz soll ein mind. 1,60 m hoher, begriinter Zaun an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
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errichtet werden, der im Vorhaben- und Erschliefungsplan zeichnerisch festgesetzt ist
und dessen Realisierung im Durchfiihrungsvertrag gesichert wird.

Bedingte Festsetzungen

Gemalt § 12 (3 a) i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzien Nutzungen
nur soiche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Diese Festsetzung stellt die Koppelung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes an den Durchfiihrungsvertrag sicher.

Hinweise
Regelungen zum Larmschutz

Folgende Regelungen und Malnahmen zur Schallminderung aus dem Lirmgutachten
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu treffen.

+ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind innerhalb der LPB IV und héher fiir Balkone,
Loggien und sonstige Aufienwohnbereiche geeignete SchallschutzmaBnahmen vor-
zusehen, so dass ein Beurteilungspegel von < 62 dB (A) sichergestellt wird. Auf-
grund des hohen Verkehrslarms wird empfohlen, Auienwohnbereiche nach Westen
(strallenabgewandte Seite) auszurichten.

* Der geplante Lebensmittelmarkt und das Café im Sondergebiet (SO) diirfen nicht
zur Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr betrieben werden. Zum Betrieb ge-
hort auch der Fahrzeugverkehr, wie z.B. Anlieferungsverkehr, Kundenverkehr, Mit-
arbeiterverkehr. Eine Nachtanlieferung ist somit nicht méglich.

» Die Nutzung des Lebensmittelmarkies ist montags bis samstags und ausschiieBlich
zur Tageszeit {6:00 — 22:00 Uhr) zuléssig. Die AulRengastronomie ist auf 20 Perso-
nen, deren Betriebszeiten auf 7:00-22:00 Uhr zu begrenzen.

» Ein Geldautomat in Verbindung mit dem geplanten Finanzdienstleister kann unab-
hangig von den vorgenannten Regelungen 24 Stunden erreicht werden.

¢ Die AuBenwande und das Dach des Anlieferbereiches des Einzelhandelsmarktes
miissen mindestens ein Schallddmmmal von 24 dB haben, das gleiche gilt fir das
Dach.

e Die Kiihlaggregate der Kiihl-LKW sind wéhrend der Standzeit auf elektrischen Kihl-
betrieb umzustellen. Um dies zu erméglichen ist eine Kraftsteckdose an geeigneter
Stelle zu installieren.

¢ Die Einkaufswageneinstellplatze sind einzuhausen. Es sind ldrmarme Einkaufswa-
gen zu verwenden. Fir die Fahrgassen ist ungefastes Pflaster oder Asphalt vorzu-
sehen.

Lichteinwirkungen

Lichteinwirkungen (z.B. durch Parkplatzbeleuchtung) auf die benachbarte Wohnbebau-
ung sind auszuschliefen. Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist ggf.
eine Lichtimmissionsprognose zu erstellen.

Bodenschutz

Ein Teilbereich der Planfliche ist unter der Nr. AA 0666 als Altablagerung verzeichnet.
Fiir diesen Teilbereich wurde eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Als prob-
lematisch sind die teerhaltigen Schwarzdecken zzgl. Unterbau einzustufen. Die kartierte
Altablagerung zeigte keine relevanten Bodenverunreinigungen. Im Rahmen der Neube-
bauung wird folgende Vorgehensweise erforderlich:

Eingriffe in die teerhaltige Schwarzdecke und die kontaminierte Unterbauschicht sind im
Rahmen der Neubebauung und auch bei spateren Eingriffen in den Untergrund (z. B. zu
Reparaturzwecken o. 4.) nur unter gutachterlicher Begleitung vorzunehmen. Kontami-
nierte Aushubmaterialien sind von unbelasteten zu separieren. In den Fallen, in denen
auch die kontaminierte Unterbauschicht entfernt wird, ist der Sanierungserfolg durch ei-
ne Beprobung der vor Ort verbleibenden Béden analytisch nachzuweisen. Die gutachter-
liche Tétigkeit ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbe-
hérde nach Abschluss der jeweiligen BaumaRnahme vorzulegen.
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Bereiche, in denen die teerhaltige Schwarzdecke oder die kontaminierte Unterbau-
schicht im Untergrund verbleiben, sind effektiv und dauerhaft gegen das Eindringen von
Niederschlagswasser zu sichern. Zudem sind im Bereich von unversiegelten Flachen
bzw. der Anlage von Griinflachen (z.B. Baumscheiben), etwaige angrenzende belastete
Flachen einschlieBlich der kontaminierten Tragschichten vor seitlich eindringendem Nie-
derschlagswasser effektiv und dauerhaft zu schiitzen (z.B. durch Kanalringe). Hierzu ist
ein Konzept zu erarbeiten und dem Amt fiir Umwelt und Griin im Vorfeld vorzulegen.
Das Konzept bedarf der schriftlichen Zustimmung.

Sofern Boden zur Hersteliung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder zur Aufbrin-
gung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht von auflerhalb in das Plangebiet einge-
bracht wird, muss dieser den Vorsorgeanforderungen geméf Bundes Bodenschutzver-
ordnung entsprechen und darf maximal 15 mg/kg Arsen enthalten. Entsprechende ana-
Iytische Nachweise sind je 100 cbm Boden und je Herkunftsort vorzulegen.

Bei den Tiefbauarbeiten ist gezielt auf schadliche Bodenverédnderungen zu achten. Soll-
ten sich Hinweise auf Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt fiir Umwelt und Griin,
Untere Bodenschutzbehérde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung geman § 2
Landesbodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren.

Archiologische Bodenfunde

Hinweise auf archéologische Funde liegen nicht vor. Sollten dennoch bei Bodenbewe-
gungen archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind geméaRl Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. §.227/SGV NW.224), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehdrde / der Stadtarchéologie der Stadt Duis-
burg (Amt 62-3), die fir den Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden ver-
borgen liegenden historischen Erbes der Stadt zusténdig ist, bzw. dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren Denkmalbe-
hérde fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es
wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsiiberprifung durchzufihren.
Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sind bei der Durchflihrung des
Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998
VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il
A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 geméR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung
April 2005). Innerhalb der Erdbebenzone Null miissen gemalt DIN 4149 fir ubliche
Hochbauten keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien lll
und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet vorhandenen Lei-
tungstrassen bei den Versorgungstrdgern einzuholen. Die Schutzanweisung fur Versor-
gungsleitungen und —anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft
mbH vom 02.09.2009 sind zu beachten.

-19/30-



Stadt Duisburg VEP Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-Hitz-Schule Stand: 10.10.2016

5.5.8

5.5.9

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG
zu erfragen.

Riickstauebene

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene gemaf? Abwasserbeseiti-
gungssatzung der WBD- ASR auch bei der Grundstiicksgestaitung (z.B. Einfahrten, Ab-,
Eingdnge und Lichtschachte) zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume
und Entwésserungsgegensténde miissen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen
Rickstau gesichert werden.

Die Hohe der Riickstauebene muss mindestens HO (StraRenhdhe an der Anschlussstel-
le) + 0,2 m betragen. Bei Nichtbeachtung der Héhe der Riickstauebene und der Best-
immungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fir Schiaden durch die WBD-AGR aus-
geschlossen. Das Risiko von mdglichen Schaden wegen Nichteinhaltung der Riickstau-
ebene tragt der Bauherr.

5.5.10 Niederschlagswasser

5.5.11

Aufgrund der hydraulischen Auslastung des in der Trompeter Strafe und im Ginsterweg
verlaufenden Regenwasserkanals ist fiir das Sondergebiet (Einzelhandel und Parkplatz-
flache) nur eine gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen
Regenwasserkanal im Bereich Trompeter Stralle / Ginsterweg méglich. Der maximale
Regenwasserzufluss vom vorbenannten Grundstiick ist hier auf Q_R, max = 10 I/s zu
begrenzen.

Als Alternative besteht die Mdglichkeit das anfallende Niederschlagswasser nach Vor-
behandlung entsprechend den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG
NW) zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist durch ein hydrogeologisches Gutach-
ten zu Gberpriifen. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unte-
ren Wasserbehdrde (Herr Bongartz Tel.0203 /283 2098) zu beantragen. Auskiinfte liber
den Grundwasserstand erteilt die LINEG.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelmine
Mevissen". Eigentiimer des Bergwerksfeldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrock-
ring 1 in 44623 Herne. Laut Aussage der zusténdigen Bezirksregierung Arnsberg ist im
Bereich des Plangebietes der Bergbau eingestellt. Bergbauliche Nachwirkungen auf das
Plangebiet sind nicht zu erwarten. Die RAG hat im Verfahren keine Stellungnahme ab-
gegeben.

Ferner liegt das Plangebiet {iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken "Me-
vissen Gas". Inhaber der Erlaubnis ist die Minegas GmbH. Diese Erlaubnis gewéahrt das
befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen.

5.5.12 Artenschutz

Fir die als planungsrelevant geltenden Fledermausarten bzw. européisch geschiitzte
Vogelarten ist keine Erfilllung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden zu erwar-
ten, wenn folgende Bestimmungen eingehalten werden:

e Zur Vermeidung von Individuenverlusten ist eine Bauzeitenbeschrénkung einzuhal-
ten. Dementsprechend ist der Abbruch der Gebaude nur in der Zeit zwischen An-
fang September und Mitte November sowie von Anfang Méarz bis Mitte April vorzu-
nehmen. Sollten diese Baufenster nicht eingehalten werden konnen, ist im Rahmen
der Okologischen Baubegleitung kurzzeitig vor dem Riickbau durch einen Biologen
(z.B. Gutachter) zu priifen, ob genutzte Fledermausquartiere am Gebé&ude vorhan-
den sind. In jedem Fall ist ein Abbruch wahrend einer ldngeren Frostperiode zu
vermeiden.

= Artenschutzrechtlich relevante Gebaudebereiche {insbesondere das Vordach, in
dem Flederm&use nachgewiesen wurden) sind vorsichtig abzubrechen, um ggf. dort
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vorkommenden Flederméusen Mbglichkeiten zur Flucht zu geben. Zudem ist im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung der Abbruch dieser Geb&audeteile durch
einen Biologen (z.B. Gutachter) zu begleiten.

» Sollten wider Erwarten Tiere wahrend des Abbruchs angetroffen werden, so sind die
Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der ULB abzustimmen.

¢ Vor Rodung von Baumen auf dem Grundstiick sind diese durch einen Biologen (z.B.
Gutachter) auf das Vorhandensein von Baumhéhlen und -spalten zu untersuchen
und festzustellen, ob es sich um Quartiersplétze handelt bzw. ob ein Fledermausbe-
satz vorhanden ist. Da nicht auszuschliefen ist, dass trotzvorheriger Prifung Tiere
betroffen sind, ist im Rahmen der Okologischen Baubegleitung die Fallung von
B&umen durch einen Biologen (z.B. Gutachter) zu begleiten.

e Als Ersatz fiir potentiell verloren gehende Quartiere gebdudebewohnender Fleder-
méuse sind vor dem Abbruch 5 Ersatzquartiere an bestehenden Geb&uden im né-
heren Umfeld sowie 5 Fledermauskésten an auf dem Grundstiick entstehende Neu-
bauten anzubringen.

e Als Ersatz fur potentiell verloren gehende Quartiere baumbewohnender Flederméau-
se sind vor der Féllung von Bdumen 4 Ersatzquartiere (Fiedermauskésten) je nach-
gewiesener Baumhdhle bzw. Baum mit Quartierpotenzial an B&umen im ndheren
Umfeld anzubringen. Details zu diesen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind
im Rahmen der Okologischen Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter und der ULB
Duisburg abzustimmen.

e st flr den Lebensmittelmarkt bzw. die Sparkassen-Filiale eine nachtliche Beleuch-
tung vorgesehen, so ist diese im Hinblick auf Végel und Flederméuse unkritisch zu
gestalten (z.B. Beleuchtungen nach unten gerichtet und Lichtemissionen auf den
unbedingt erforderlichen Bereich und Zeitraum begrenzt). Details hierzu sind im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter und der ULB Du-
isburg abzustimmen.

e Zur Minderung des Kollisionsrisikos fiir Vigel ist die Gestaltung der Fassaden (z.B.
grolflachige Verglasung als Gestaltungselement) im Rahmen der Okologischen
Baubegleitung z.B. mit dem Gutachter und der ULB Duisburg abzustimmen.

» Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass die Rodung von Gehélzen, auch Hecken,
Gebiisch etc. gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz nur zwischen dem 1. Ok-
tober und Ende Februar zuléssig ist.

Umweltbelange
Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Eine Alternativenpriifung erfolgte in Bezug auf die Stellung und Ausrichtung der Baukér-
per und hinsichtlich mdglicher Nutzungsalternativen.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen wurden Gutachten zu den Themen
Immissionen, Artenschutz, Altlasten und Versickerung erstellt. Eine Kurzdarstellung der
Ergebnisse erfolgt in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern. Die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens sind im Folgenden kurz dargestelit:

Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Leistungsféhigkeit der angrenzenden Knoten-
punkte Trompeter StralRe/Lange Stralie, Trompeter StraRe/Zufahrt Parkplatz und Lange
Stralte/Zufahrt Wohnbebauung wurden untersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen er-
geben sich aus rein verkehrstechnischer Sicht der Leistungsféhigkeit keine Bedenken
gegen das geplante Bauvorhaben. In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung
ergaben sich fiir die mafRgeblich betroffenen Knotenpunkte folgende Bewertungen:

Trompeter Stralle / Lange StraBe / Kreuzacker / Jagerstralle

Die aus dem geplanten Vorhaben zu erwartenden Zusatzverkehre kénnen nach den
HBS-Berechnungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden Signalisie-
rung vertraglich abgewickelt werden. Im Falle eines Umbaus des Knotenpunktes zu ei-
nem Kreisverkehr mit jewells einspurigen Kreiszufahrten und einstreifiger Kreisfahrbahn
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kann in der betrachteten Nachmittagsspitzenstunde auch nach Realisierung der geplan-
ten Vorhaben eine ausreichende Leistungsfahigkeit gewahrleistet werden.

Trompeter StraBe / Zufahrt Parkplatz

Fiir die Uberpriifung der Leistungsfihigkeit des neu zu errichtenden Knotenpunktes zwi-
schen der Trompeter Straf’e und der Anbindung des Parkplatzes fir den Lebensmittel-
markt und den Finanzdienstleister wird eine einfache Vorfahrtregelung mit jeweils kom-
binierten Fahrspuren zugrunde gelegt. Der Knotenpunkt Trompeter Stralle / Zufahrt
Parkplatz ist unter den Prognose-Verkehrsbelastungen mit einer einfachen Vorfahrtrege-
lung und jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten als deutlich ausreichend
leistungsféhig einzustufen.

Lange StraBe / Zufahrt Wohnbebauung

Firr die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des neu zu errichtenden Knotenpunktes zwi-
schen der Lange StralRe und der Zufahrt zur Wohnbebauung wird eine einfache Vor-
fahrtregelung mit jeweils kombinierten Fahrspuren zugrunde gelegt. Der Knotenpunkt
Lange StraRe / Zufahrt Wohnbebauung ist unter den Prognose-Verkehrsbelastungen mit
einer einfachen Vorfahrtregelung und jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrien
als deutlich ausreichend leistungsféhig einzustufen.

Stellplatzbedarf

Der vorhabenbezogene Stellplatzbedarf wurde sowohl auf Grundlage der Orientie-
rungswerte der Landesbauordnung als auch der Richtlinien der Forschungsgesellschaft
fir StralRen und Verkehrswesen abgeschatzt. Demnach ergibt sich fiir die Bereich Le-
bensmittelmarkt, Café und Finanzdienstleister ein Stellplatzbedarf von 73 bzw. 63 Stell-
platzen. Das aktuelle Planungskonzept der dd projektplanung gmbh weist insgesamt 92
Stellplatze auf und Ubersteigt somit den Stellplatzbedarf.

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen des Larms durch die Anlieferung und die Steliplatznutzung sowie ggf.
durch Kiihlaggregate und Liftungseinrichtungen auf die benachbarte Wohnnutzung
wurden auf der Grundlage der Zahlen des Verkehrsgutachters gutachterlich untersucht.

Auf der Grundlage der Betriebsbeschreibung und der Anlagen- und Hallenplanungen
des Auftraggebers wurden die zukiinftigen Schallquellen des Gewerbebetriebes ermit-
telt, mittels einer EDV-gestitzten Ausbreitungsrechnung die Gerduschimmissionen an
den umliegenden Immissionsorten berechnet und die Beurteilungspegel mit den Immis-
sionsrichtwerten der TA-L4rm und den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen.

Im Ergebnisse sind folgende Schallminderungsmafinahmen erforderlich, die spéter in
die Baugenehmigung aufzunehmen sind:

e Der geplante Lebensmittelmarkt und das Café im Sondergebiet (SO) diirfen nicht
zur Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr betrieben werden. Zum Betrieb ge-
hért auch der Fahrzeugverkehr, wie z.B. Anlieferungsverkehr, Kundenverkehr, Mit-
arbeiterverkehr. Eine Nachtanlieferung ist somit nicht méglich.

« Die Nutzung des Lebensmittelmarktes ist montags bis samstags und ausschlie3lich
zur Tageszeit (6:00 — 22:00 Uhr) zuldssig. Die AuRengastronomie ist auf 20 Perso-
nen, deren Betriebszeiten auf 7:00-22:00 Uhr zu begrenzen.

* Ein Geldautomat in Verbindung mit dem geplanten Finanzdienstleister kann unab-
hangig von den vorgenannten Regelungen 24 Stunden erreicht werden.

» Die AuRenwande und das Dach des Anlieferbereiches des Einzelhandelsmarktes
milssen mindestens ein SchallddmmmaR von 24 dB haben, das gleiche gilt fiir das
Dach.

e Die Kihlaggregate der Kiihl-LKW sind wahrend der Standzeit auf elektrischen Kiihl-
betrieb umzustellen. Um dies zu ermdglichen ist eine Kraftsteckdose an geeigneter
Stelle zu installieren.

e Die Einkaufswageneinstellpldtze sind einzuhausen. Es sind l&rmarme Einkaufswa-
gen zu verwenden. Fir die Fahrgassen ist ungefasstes Pflaster oder Asphalt vorzu-
sehen.

-22/30-



Stadt Duisburg VEP Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-Hitz-Schule Stand: 10.10.2016

6.3

6.4

6.5

Fiir das geplante Wohngeb&dude und die Blrordume im geplanten Sparkassengebaude
wurden die Einwirkungen durch Verkehrslarm untersucht. Als Schallquellen fiir den Ver-
kehrslidrm wurden die Lange Stralte, die Straflle Kreuzacker, die Jégerstrafie sowie die
Trompeter StraRe berticksichtigt. Fiir die Beurteilung der Auswirkungen des zusatzlichen
Straenverkehrs auf der Trompeter Stralle wurden an vier ausgesuchten Immissionsor-
ten die Beurteilungspegel vor und nach Umsetzung des Bebauungsplanes ermittelt.

Im geplanten Sondergebiet werden die Orientierungswerte/Verkehr der DIN 18005 fur
Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 5 dB am Tag
und 11 dB in der Nacht (iberschritten. Im geplanten Wohngebiet werden die Orientie-
rungswerte/Verkehr der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht am
Tag um bis zu 12 dB(A) und in der Nacht um bis zu 17 dB Gberschritten.

Die Uberschreitungen bestehen schon im Bestand und werden zwischen 0,2 und 0,6 dB
erhéht. An keinem Immissionsort wird durch die Erhéhung ein Wert gleich oder gréfier
70 dB{A) am Tag oder gleich oder grofier 60 dB(A) in der Nacht erreicht, bzw. weiter er-
héht und damit die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung nicht {iberschritten. Die Planung
erzeugt im Umfeld keine ungesunden Wohnverhaltnisse.

Da die straRenseitigen Fassaden der Plangebaude nicht durch aktive Schutzmaflnah-
men (Larmschutzhindernis) an der Strafe zu schiitzen sind, werden passive Maftnah-
men (Festsetzung von Larmpegelbereichen) festgesetzt. Das Wohngebéude befindet
sich in den Larmpegelbereichen Il und IV. Das Sparkassengebéude in den Larmpegel-
bereichen Il und IIl.

Zusétzliche Festsetzungen zu fensterunabhéngiger Beliiftung und zum Schutz der Au+
Renwohnbereiche stellen sicher, dass die gesunden Wohnverhéltnisse am Tag und in
der Nacht gewahrt sind.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Aufgrund des vorhandenen Baumbestandes und des alten Schulgeb&udes sind Fleder-
mausvorkommen nicht auszuschlieen. Nach abschlieBender Artenschutzpriifung (Stufe
1 + 2) ist festzustellen, dass unter Beachtung der in Kapitel 5.5 genannten allgemeinen
Schutz- und VermeidungsmalRnahmen sowie der dargestellten vorgezogenen Aus-
gleichsmafnahmen fiir die als planungsrelevant geltenden Fledermausarten bzw. euro-
paisch geschiitzte Vogelarten keine Erfiilung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnden zu erwarten ist. Unter Beriicksichtigung der Bauzeitbeschrankungen fiir Végel
und Flederméuse ergibt sich fir den Geb&udeabbruch ein optimales Zeitfenster von Ok-
tober bis Mitte November, Gehélzrodungen dirfen grundsétzlich nur aulerhalb der Vo-
gelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Eine Durch-
flihrung der Artenschutzpriifung Stufe 3 (Priifung des Vorliegens der Ausnahmevoraus-
setzungen / Beantragung einer Ausnahmeregelung) ist nicht erforderlich.

Schutzgut Schutzgebiete

Fur das Schutzkriterium Landschaftsschutzgebiet 1.2.32 ,Auf dem Pickert® sind Auswir-
kungen in Form von vermehrten akustischen Belastungen méglich. Aufgrund der gege-
benen Entfernung und der Tatsache, dass sich im direkten Umfeld des Vorhabens nur
geringfligige Erhéhungen der akustischen Belastung ergeben, sind relevante Auswir-
kungen auf die Erholungsnutzung nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Wasser, Boden, Klima und Luft

Auch aus der Beeintrachtigung verschiedener Qualitatskriterien lassen sich keine erheb-
lichen Auswirkungen auf den Reichtum, die Qualitdt und die Regenerationsféhigkeit der
Schutzgiiter Wasser, Boden, Klima/Luft ableiten: Die Versiegelung von Oberfléchen wird
zu einer unwesentlichen Verringerung der Grundwassernsubildungsrate und zu keiner
Beeintrichtigung der Grundwasserqualitét fiihren. Die dauerhafte Vollversiegelung bleibt
auf anthropogen (iberformte Biden beschrankt. Da durch die Flachenversiegelung der
Wert von 1,6 ha nicht Uiberschritten wird, liegt eine geringe Schwere der Beeintréchti-
gung des Grundwassers und der Bdden vor. Die kleinrdumige Verdnderung des Mikro-
klimas im Nahbereich der geplanten Bebauung weist ebenfalls eine geringe Schwere
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auf. Das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt: Die geplante Bebauung passt zwar stédte-
baulich nicht in die gewachsene Struktur der umliegenden Bebauung (Flachdachbau-
weise), jedoch werden die geplanten Gebaude des Lebensmittelmarktes und des Fi-
nanzdienstleisters die umliegende Bebauung in der Hohe nicht (iberragen. Es kommt zu
keinen negativen visuellen Auswirkungen, die als umwelterheblich einzuschétzen sind.

Verbleiben die Auffiillungen vor Ort, so besteht fiir den Direktkontakt Boden/Mensch
aufgrund der Tiefenlage kein Risiko. Auch fiir das Grundwasser ist ein mégliches Risiko
auszuschlieen, da der betroffene Flachenteil groRtenteils (berbaut wird, der Grund-
wasserspiegel nach vorliegenden Erkenntnissen selbst bei hohen Wasserstdnden min-
destens 1,5 m unter der Basis der Auffiillungen ansteht und die PAK erfahrungsgeman
schlecht eluierbar sind.

Aufgrund der ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte sind die in Tiefen zwischen 1,1 m und
2,9 m unter Geldndeoberkante untersuchten Sande ausreichend sickerfahig, um das an-
fallende Niederschlagswasser der Dachflichen aufnehmen zu kénnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen sind nicht er-
kennbar.

Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Die akustische Belastung der vorhandenen Wohnnutzung im direkten Umfeld des Vor-
habens sowie im Bereich der geplanten Wohnbebauung {iberschreitet bereits im Aus-
gangszustand die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 17 dB (A). Die sog.
"Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung” wird dabei nicht liberschritten, dennoch sind die
bereits bestehenden Belastungen als erhebliche Belastigung fiir die Anwohner einzustu-
fen. Durch das Vorhaben selbst kommt es zu zuséatzlichen Erhdéhungen, die sich im Be-
reich von 0,2 — 0,6 dB (A) bewegen. Derart geringe Pegelwerte liegen an der Grenze ei-
nes noch vom menschlichen Ohr wahrnehmbaren Unterschiedes, so dass die aus-
schlieBlich vom Vorhaben verursachten Auswirkungen (Erhthung der Verkehrsmenge
und damit Erhéhung der akustischen Belastung durch Ansiedlung von Einzeihandel)
nicht als erhebliche zusétzliche Belastung zu bewerten sind. Fiir die vom Vorhaben be-
troffenen Nutzungen ergeben sich demnach keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

Es kommt auch zu keiner erheblich nachteiligen Beeintréchtigung der Schutzgiiter Tiere
und Pflanzen. Unter Beachtung der im Artenschutzgutachten dargestellten allgemeinen
Schutz- und Vermeidungsmalnahmen sowie der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
far planungsrelevante Tierarten ist keine Erfiilllung von Verbotstatbestédnden nach § 44
BNatSchG zu erwarten. Schutzwirdige Biotope gemaf Biotopkataster des LANUYV sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die iibrigen Schutzgiiter sind durch die
Planung nicht erkennbar.

Bodenordnende MafRnahmen
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Im Bestand ergibt sich foigende Flachenbilanz:

Gebaude (Unterrichtsgebdude und Sporthalle) 1.030 m? 11 %
versiegelte Flachen (Parkplatz, ErschlieRung) 4,122 m? 44 %
Unversiegelte Griinflichen 4.215 m? 45 %
Plangebiet insgesamt: 9.367 m? 100 %
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Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich nach Realisierung
der Planung folgende Flachenbilanz:

Gebaude 4.165 m? 44 %
Versiegelte Fldchen (Parkplatz, Wege, Erschlie- 2.008 m? 31 %
Bung)

Unversiegelte Griinflachen 2.294 m? 25%
Plangebiet insgesamt: 9.367 m? 100 %

Kosten und Umsetzung der Planung

Der Stadt Duisburg entstehen durch die Planung keine Kosten. Zur Umsetzung der Pla-
nung wird ein Durchfiihrungsvertrag gemai § 12 Abs. 1 BauGB firr das Vorhaben ge-
schlossen. Der Durchfilhrungsvertrag enthélt Regelungen zur Umsetzung des Vorha-
bens gemaR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in einem
bestimmten Zeitraum sowie weitere Regelungen z.B. zu:

Beschrénkung der Zuwegung
Einhausung des Anlieferbereichs
Dach- und Fassadenbegriinung
Sichtschutz zu den Nachbarn
Gestaltung der Freiflichen
Larmschutzmallnahmen

Gutachten

Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

Okoplan, Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges: ,Artenschutzprifung (Stu-
fen 1 + 2) zum geplanten Bauvorhaben auf dem Grundstiick Lange Stral’e 15 a in
Duisburg”, Essen, Dezember 2015.

Okoptan, Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges: ,Fachbeitrag zur allgemei-
nen Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG zum Neubau eines SB-Marktes an
der Lange Strafle in Duisburg-Rheinhausen®, Essen, Februar 2016

Dr. Gértner und Partner GbR, Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung:
,Orientierende Altlastenuntersuchung und Baugrundvorbeurteilung, Neubau eines
SB-Markts, eines SPK-Stlitzpunkts und eines Mehrfamilienwohnhauses, Lange
Stralle/Trompeter Stralle in Duisburg-Bergheim®, Duisburg, November 2015.

Dr. Gartner und Partner GbR Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung:
.Untersuchung des Gebéudebestands auf schadstoffhaltige Bauteile / Riickbaukon-
zept, Neubau eines SB-Markts und eines SPK-Stiitzpunkts, Lange Stra-
Re/Trompeter Stralle in Duisburg-Bergheim®, Duisburg, November 2015.

Dr. Gartner und Partner GbR Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung:
,Grundwasserrecherche; Angaben zur Versickerung des anfallenden Dachfldchen-
wassers, Grindungsberatung, Neubau eines SB-Markts und eines SPK-
Stiitzpunkts, Lange StralRe/Trompeter Strafe in Duisburg-Bergheim®, Duisburg, No-
vember 2015.

BBE Standort- und Kommunalberatung: ,Auswirkungs- und Verirdglichkeitsanalyse
fir eine groRflachige Planung in Duisburg-Rheinhausen®, Minster, Oktober 2015,
ergénzende Stellungnahme Februar 2016

Blanke Ambrosius, Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: ,Bauvor-
haben Trompeter Strale / Lange Strafle in Duisburg-Rheinhausen, Verkehrsunter-
suchung / Stellplatzuntersuchung®, Bochum, Februar 2016.

Afi, Arno Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik: ,Schallimmissions-
prognose fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 2039 - Bergheim -
Ehemalige Alfred-Hitz-Schule in Duisburg®, Haltern am See, Januar 2016.
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11
11.1

11.2
11.2.1

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses
Darstellung des Verfahrensablaufes

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2039 -Bergheim- ehemalige Alfred-
Hitz-Schule hat der Rat der Stadt am 29.02.2016 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB incl. dem Scoping-Verfahren wurde in der Zeit vom 29.09. bis
02.11.2015 durchgefiihrt, anschliefend ausgewertet und bei der weiteren Planung be-
riicksichtigt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
14.01.2016 im Rahmen einer Sondersitzung der Bezirksvertretung Rheinhausen im
Gemeindehaus "Auf dem Wege" in der Peschmannstrafde 2 in 47228 Duisburg. Zugleich
wurde damit die Unterrichtung der Einwohner und Einwohnerinhen geméanR § 23 Ge-
meindeordnung Nordrhein-Westfalen durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden wurden ausgewertet
und bei der Entwurfsbearbeitung bericksichtigt. Mit dem Entwurf des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wurden die Beteiligungen nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. Die éffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 11.07. bis
19.08.2016. Die Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange erfolgte pa-
rallel im Zeitraum 01.07. bis 19.08.2016

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgten Anderungen in der Planzeich-
nung zum VEP (Korrektur Sichtschutz). Eine Kennzeichnung der Altlast und ein Vermerk
zum Hochwasserrisikogebiet wurden textlich ergénzt. Die Hinweise zum Bodenschutz
und zum L&rmschutz wurden entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen ange-
passt.

Eine eingeschrankte Beteiligung zu den gednderten Inhalten (fensterunabhéngige Bellif-
tung bereits ab LPB Il und Schutz von AuRenwohnbereichen) erfolgte mit Schreiben
vom 20.09.2016 an die betroffenen Grundstiickseigentiimer. —

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
einschlieBlich Scoping

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden, zugleich Scoping, wurden zu fol-
genden Aspekten Stellungnahmen vorgebracht und bei der Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes zum Teil beriicksichtigt:

e Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Wirtschafisbetriebe Duis-
burg)

zweiter Rettungsweg (Feuerwehr)

Erdbebengeféhrdung (Geologischer Dienst)

Ubereinstimmung mit Einzelhandelskonzept Duisburg / Vorgaben der Landespla-
nung (IHK, GFW Duisburg, Regionalverband Ruhr))

Versorgungsleitungen (DVV)

Altablagerungen (Bodenschutzbehdrde)

Bushaltestellen {Duisburger Verkehrsgesellschaft)

Grundwasserstand (LINEG)

Bergbau (Bezirksregierung Arnsberg)

Altbaumbestand, Versiegelung (BUND)

Luft und L&rm, MaBnahmen des Luftreinhalteplanes, (Bezirksregierung Diisseldorf)
Begriinung, Lichtemissionen, Stadtklima (Amt fir Umwelt und Griin, Untere Immis-
sionsschutzbehirde, Untere Landschaftsbehérde)

¢ Anlieferung (Untere Bauaufsicht)
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11.2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die geplante Nutzung
und Zielsetzung grundsatzlich begrifit. Anregungen wurden zu den folgenden Einzelas-
pekten vorgebracht:

Verfahrensablauf (Beteiligung der Anwohner, Realisierung)

Nutzungen / Einzelhandel / Ansiedlung eines Nahversorgers (Art des Supermarktes,
Auswirkungen auf den Wochenmarkt, dauerhafter Betrieb der Sparkasse)

Stadtbild (Héhe der Gebaude)

Wohnnutzung (Geschossigkeit, Wohnformen, altengerecht/barrierefrei)
Auswirkungen / Umweltbelange (Larm- und Sichtschutz, Bdume, Versickerung, Ver-
kehr)

Im Besonderen thematisiert wurden der Baumbestand und der Umgang mit dem Schul-
gebédude als pragendes Gebaude (Erhaltung oder Neubau).

11.2.3 Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden zu folgenden Aspekten Stellungnah-
men vorgebracht:

s Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung, Zielsetzungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes

¢ Immissionsschutz (Schutz der Aufienwohnbereiche, fensterunabhéangige Bellftung,

MaRnahmen zum Schutz der Anwohner)

Umweltbelange, Alternativenpriifung

Bodenschutz

Hochwasserschutz

Versiegelung, Zielsetzungen des Biotopverbundkonzeptes

Kompensation

Alleenschutz

11.2.4 Offentliche Auslegung

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden zu den folgenden Einzelaspekten Anre-
gungen vorgebracht:

Néachtliche Nutzung des geplanten Parkplatzes
Immissionsschutz

Nachbarschutz, Sichtschutz

Einbeziehung angrenzender Grundstiicke

11.2.5 Erneute eingeschrinkte Beteiligung

11.3

Im Rahmen der emeuten eingeschrankten Beteiligung der von der Anderung Betroffe-
nen wurden nochmals Anregungen zum Immissionsschutz vorgebracht.

Darstellung des Abwagungsprozesses

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die éffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malistab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Stadtentwicklungsplanerisches und stadtebauliches Ziel der vorliegenden Bauleitpla-
nung ist es, die vorhandenen Versorgungsansétze im Bereich Lange Stral’e und Trom-
peter Strale aufzugreifen und durch Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von 1.300 m? und eines Sparkassenberatungszentrums zu ergénzen.
Damit sollen die Nahversorgung des Ortsteiles stabilisiert und der Wohnstandort Berg-
heim gestarkt werden. Obwohl der Bereich nicht Gegenstand des Einzelhandels- und
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Zentrenkonzeptes ist, stellt dieser einen faktischen Nahversorgungsbereich fir den
Wohnstandort Bergheim dar.

Grundsatzlich ist es im Sinne der Bodenschutzklausel, einer effektiven Ausnutzung der
technischen Infrastruktur und der wohnortnahen Versorgung, die Ansiedlung neuer &f-
fentlicher und privater infrastruktureinrichtungen im Zuge der Innenentwicklung vorzu-
nehmen.

Die Fliche der nicht mehr fur schulische Zwecke genutzte, zentral gelegenen und er-
schlossenen ehemaligen Alfred-Hitz-Schule ist aufgrund ihrer Verfligbarkeit und Zentrali-
tat in besonderem Male fiir die Ansiedlung eines der wohnortnahen Versorgung die-
nenden Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsfliche von 1.300 m? und
eines zentral gelegenen Sparkassenberatungszentrums geeignet. Gleichzeitig bieten
sich derartige Flachen fir die Ergénzung des Geschosswohnungsbaubestandes an.

Das Vorhaben entspricht grundsétzlich den Aussagen des Teilrdumlichen Strategiekon-
zeptes, der angestrebten Sicherung einer wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung,
der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum auch in zentralen Lagen sowie dem Grund-
satz der Innenentwicklung.

Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Widerspriiche zum Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept konnten gutachterlich ausgeschlossen werden. Negati-
ve Auswirkungen auf einzelne bestehende betriebsformengleiche Betriebe sind nicht
auszuschlieen. Allerdings handelt es sich hierbei um Weitbewerb innerhalb einer aus
stadtebaulicher Sicht gleichen Standortlagen. Ma3nahmen zum Schutz der Anwchner
sichern die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Interessen der Nachbarn. Die Lage
des Lebensmittelmarktes und der Einfahris- und Anlieferungsbereiche sowie Einfriedun-
gen wurden derart festgesetzt, dass eine Stérung der Nachbarn minimiert werden kann.

Mit der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes und des Sparkassenberatungszentrums
wird die Versiegelung in diesem Bereich gegeniiber der vormaligen Nutzung mafgeblich
erhéht. Demgegeniber stellt das Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg fir das
Plangebiet ,Bereich mit Nachverdichtungsausschluss aus dkologischen Griinden® dar.
Unter Beriicksichtigung der angestrebten nachhaltigen Sicherung und Stirkung der
Nahversorgung der Bevdlkerung des Ortsteils Bergheim, Nutzung der vorhandenen Inf-
rastruktur und Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahme von Flachen wird jedoch einer
mit der Nachnutzung einhergehenden Nachverdichtung der bislang schulisch genutzten
Innenbereichsflache gegeniber der Zielsetzungen des Biotopverbundkonzeptes der
Vorrang eingerdumt. Es erfolgt keine Flacheninanspruchnahme bislang nicht siedlungs-
gepragter oder — genutzter Bereiche. Negative Auswirkungen auf das Stadtklima und
Grundwasserbildung sind nicht zu erwarten.

Zudem sind mit der angestrebten Entwicklung des Plangebiets Rodungen auf dem
Grundstiick und an der Trompeter StraRe nicht zu vermeiden. Die spezifische Ausge-
staltung eines Lebensmittelmarktes erfordert ein grofieres zusammenhédngendes Bau-
feld, welches nicht ohne Eingriff in den Baumbestand auf dem Grundstiick darstellbar
ist. Eine den verkehrlichen, nachbarschitzenden und betrieblichen Anforderungen ent-
sprechende ErschlieBung des Lebensmittelmarkies lasst sich nicht ohne Eingriff in die
Allee realisieren.

Als Minderungsmafnahmen wurden Festsetzungen zur Erhaltung von B&umen und zu
Neupflanzungen von Baumen festgesetzt. Die im Zuge der Realisierung des Malinahme
erforderliche Rodung einer Robinie einschliellich des erforderlichen Ausgleiches unter-
liegt den MalRgaben des Bundesnaturschutzgesetzes.

Unter Einhaltung der Hinweise zum Artenschutz und zum La&rmschutz sind negative
Auswirkungen nicht zu erwarten.

Die im Laufe des gesamten Verfahrens vorgebrachten Hinweise und AuBerungen und
Stellungnahmen wurden im Verfahren beriicksichtigt. Im Zuge der gebotenen Abwégung
aller von der Planung betroffenen Belange bzw. vorgebrachten Stellungnahmen ist fest-
zustellen, dass das Planungsziel unter Beriicksichtigung der durchgefiihrten gutachterfi-
chen Untersuchungen und der daraus resultierenden Festsetzungen gerechtfertigt ist.
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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist das Ergebnis der Abwéagung der
Ziele der Stadtentwicklung der Interessen der Anwohner und der Belange der Griin- und

Freiraumentwicklung.
12 Anlagen

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan
s Vorhaben- und ErschlieBungsplan
e Textliche Festsetzungen
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Diese Begrindung gehort zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2039 -Bergheim-
"ehemalige Alfred-Hitz-Schule".

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 24.11.2016 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag
c__——“Q,/_:;&ﬂ

Trappmann
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