At bg an 1 AL €7 Wf,'

/

Begriindung

Zum BebahungSplan Nr. 783 - Rahm - fiir einen Teilbereich
beiderseits der Angermunder StraBe und der StraBs "Am Rahmer
Bach" zwlschen der StraBe Trosperdelle und Stadtgrenze



1. Vorgaben und Bindungen
1.1 Landesplanerische Vorgaben
1.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung
? 1.3 Fldchennutzungsplan-Entwur?
| 1.31 Entwicklung aus dem Flﬁchennutzungspian
1.32 Stand des Aufstellungsverfahrens
1,33 Inhalt des Flichennutzungsplanes
1.34 Blirgerbeteiligung zum FlEchennutzungsplan
1.4 PFachpline
1.41 Schulentwicklungsplan
1.42 Kinderspielplatz-~-Bedarfsplan

12, Situationsheschreibunz
£

3, Zielsetzung fiir- den Bebauungs»lan-Entwurf

4, Zwingende @riinde nach § 8 (2) Satz 3 BRaul

5. Planungsmafnahmcn
5.1 Verkehr
5.2 Behauung
‘5.2 Grin
5.31 {ffentliche Grinflichen
5.32 Landschafltlich genutzte Flichen
5.3% Baumbestand
5.%4 Spielpltze
5.4 Sozlale MafBnahmen
5.5 Immissionen -
5.51 Schallschutz

6. Altermativen

7. Birgerbeteilipung

8. Auswertung der Bilirgerbeteilinmung

9. Woxsliehe Festzoetsuncen

lo. Vermoerk

rrun ey =t ey



=rdY

_3_.-

Voryﬁben und Bindungen :

1.1

1.2

Landesplanerlsche Vorgaben

Nach dem Gebiletsentwleklungsplan fUr das
lungsverbandes Rubrkohlenbezirk vom 1. 7. 1977 (GEP 66),
MBL. NV 1966, S. 2203, gchirt das Bebauungsplangeblet zum
WOhnuLPQlungobCTOLCh mit lberwiegend dichter Bebﬁuung.

Gemeindlliche Entwicklungsplanung

Ple Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufpestellt, um das
dic Gesamtentwlcklung der Stadt vorbereitende Verwaltungs-
handeln auf einheltliche und {iberprifbare Grundsitzée auszu-
richten. bDle Ziele sind als lbergeordnete entwicklungs-
plancerische Vorgaben verbindlich (Ziele zur StE Ratsbeschluﬁ

vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Spezlelle Ziele sind flir den ‘Bereich des Bebauungsplanes 78j
nicht festgelegt. L

Nach dem Landesentwjcklungsprogrammfesctz legen dle Gemeinden

-Siedlungsschwerpunkte (SSP) rfest. Die Entwicklung ist in .

der Gemeinde, auf die S3P auszurichten.

Das SSP~Konzept fir die Stadt Dulsburg ist z. Z. in Arbeit,
Nach den vorllegenden Arbeltsergebnissen gehtrt das Bebaunngs-
plangebiet zum zugeordneten Sledlungsbereich des SSP Buchholz,
Huclkingen. Aufgrund der Lage des Orubte¢leu GroBenbaum/Rahm
im Siedlungsgefige der Stadt und der Verkehrsverbindungen des
OPNV ist jedoch die Zuordnung ambivalent erfelgt (tiw, im

SS8P Buchholz Huclingen, tlw. im SSP Stadtmit*e) Durch zuge-
ordnete Siedlungsbereihe sollen die in den SSP-Kernen vorgc-
haltenen Einrichtungen wirtschaftlich tragbar und die Ver-
vollgtandibung der Ausstattung gesichert werden (Zlel Nr.l7.3

Die im Bﬂbauung¢plan vowgcsehenen Nutzungen entSprechen den
rdumlichen Zielen der SLadtentwicklung.

1.3 Plaobennutyuﬂgﬂu}an- ntyurf -

1.3%1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

1.32

Dieser Bebauungsplan ist aus dem durch die‘Kommunale Neu-
glicderung am 21. 11. 1977 auficr Kraft getretenen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Duisburg cntwickelt.
Westlich der Angermundcer 3traBe war ein Teil des Planber61 heés
als AuBengebict und siidlich der Strafe "Am Rahmer Bach" als

Wohnbaufliéche dargestellt,
Im Ekntwurf zum neuen Flachennut/ungsplan der Stadt Duisburg

ist der Bercich westlich der Angermunder StrafBe als thnbdu—
Tliche dargestellt. Entlang der btrch "Am Rahmer Bach" ist’
eine Weiterfihrung des grinsuges in Richtung Wald geplant.
Bedenken und Anrepgungen zu GICSCP Dur tellung wurden bighel,

nicht \orgeblacbt. .

-

Stand des Aufstellungsverfahrens

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1. 1975 verfigte die
neue Stadi puisburg iiber 5 Fldchennut: ungsplane der ehemals
selbstindigen Stiddte Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rhein-
hauscn und der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen. Diese Flichen-
nutzungspline sind am 31. 12. 1977 gemdB § 3 ‘Neugliéderungs-
schlufgesetz aueer Kraft getreten. Der Rat der pmeuen Stadt
hat auigrund dieses SRCh\EThdluES berelts am 23. 6. 197? die
Uiee des nonse Huodie
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‘Die ‘umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen und Ab-
stimmungen mit den kommunalen Fachplanungen und nicht-
stidtischen Stellen wurden innerhalb von 12 Monaten zligipg
durchgefihrt, so dsf ein PFldchennutzungsplan-Lntwurf mit
dem Planungsstang Junil 1976 erstellt werden konnte,

Um allen am weiteren verfahrensablauf beteiligten Stellen
(Béschlufigremien, Blirger, Triager sffentlicher Belange, Werlke
und - Grofibetricbe) die erforderlichen Informationen: aus Crim-
den des Termindruckes gleichzeitig geben zu kdnnen, muBte
der Intwurf nebst .Erliuterungshericht unter entsprechendem
Zelitaufwand gedruclit werden. . .
.Die petelligung der Landesplanung gemids8 § 18 LaPlaG wurde

am 25. 2. 1977 unmittelbar nach Vorlage der Druclcexemplare
eingeleitet. ) . . o

.Am 16. 5. 1977 beschlof8 der Rat der Stadt die Einleitung:
der purgerbetelligung gemiB § 2 a (2) BBauG, die Beteili-
gung der Triéger offentlicher Belange sowie die Anhorung der
vorpesehenen Werle und Grofbetriebe.

" Die Beteiligung der Biirger erfolgte in den 7 Stadibezirien
im Rahmen von 9 6ffentlichen Sondersitzungen der Bezirks-
vertrevungen vom 2. 6. - 4. 7., 1977, wobei die Bilirger der
Stadt 4 Vochen vor der 1. Anh®rung durch Aushang des Planes
an 48 Stellen im Stadtgebiet und umfangreichen Pressemit-
teilungen iber die Neuwaufstellung des Flichennutzungsplanes
informiert. wurden. T

Zur verkirzung des Verfahrensablaufes wurde gl eichzeitig
die Beteiligung von ca. 120 Trigern ofilentlichér Belango
und die Anhdrung von ca. 40 Werken und GroS8betrieben einge -
leitet. Die hierbei angegebene Frist fir die Abgabe der
Stellungnahme wurde auf 3 Monate festgelegt,

Dic landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren Lrdrse-
rungen im Dezember 1977 abgeschlossen werden. Die landas-
-planerische 3tellungnahme gem#? § 18 Abs. 3 Landesplanungs -
gesetz licgt der Stadt seit deml. 6. 1978 vor. '

Dic Prifung und Auswertung der vorllegenden umfangreichen
Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung, der RBetelligung
der Triger offentlicher Belange sowie die Anhorung der
Werke und GrofBbetricbe 1st abgeschlossen., Das Ergebnis
wurde im Frithjahr 1950 in den Fachausschiissen und Bezirlks-
cvertretungen beraten und wird dem Rat der Stadt zur Int-
-scheldung 'sowle zur Beschlufifassung iiber die dffentliche
Auslepgung des Flichennutzungsplanes vprgelegt.-‘

_Aus dem erlduterten Sachstand folgert, daB die Stadt dic
Neuauf'stellung fribseltlp cingeleitet hat und mit Nachdruck
betrelbt,

Eine weltergehonde Beschleunigung des Planverfahrens 1st
nicht moglich, '



1.33 mnhalt des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan-Entwurf sieht fiir den Planungsbhercie
Wohnbaulliche vor. Becidselitig des Rahmer Baches ist eine
srfentliche Grinfliche vorgeseheén, die im Osten des Oris-
geiles in den Wald miindet. Ein-Spielplatz der Versorgungs-
funktion fiir einen Wohnbereich (Spielbereich "C") ist geplan
Die Angermunder Strage ist die Hauptverkehrsstraffie in Nord-
S{id~Richtung. o

Die {ibrigen StraBen. in Rahm sind reine Wohnstraflen.
1.34 Blirgerbeteiligung

Von den Biirgern, den Trigern &ffentlicher Belange sowile der
Grofindustrie sind fir denFlanungsbkereich keine Anderungs-

vorschlipge eingegangen.
1.4 Fachnline .

1.41 Schulentwicklungsplan

Durch den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs im gereich des
Bebauungsnlanes =ind gemi3 Schulentwicklungsplan keinc
zusitzlichen Einrichtungen des Schulsektors erforderlich.

1.42 xinderspielplatz-Bedarfsplan

Im Entwurf des Redarfsplanes ist fir den Ortsteil Rehm -~

slidlich der B 288 ein Spielfléchenfehlbedar von 2 Nahbe-

reichsspielplitzen vorhanden...

Durch die Festsetzung eines Spielplatzes des Spielbereiches
 "¢' wird der Fehlbedarf um 1 Spielplatz reduziert. Der 2.

ist im Bebauungsplan Nr. 657 ausgewlesen,

Situationsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Slden Duisburgs an der
Stadtgrenze zu Disscldorf, westlich der Angermuncder Strafe. Dev

Ortstell Ranm hat einen hohen Wolmwert durch seinen grofien Grin-
fldchenantell und direkten Bezug zur {reien Landschaft.

Verkehrsmalig glinstig gelegen, durch den Anschlufl an die B 288
mit Verkniipfungspunkt der A 59 sowie Anschluf an die S-Bahn.
Alt-Ralm zeichnet siel durch scinen ddrflichen Charakter ous, dor
bei dor Planung beriicksichtig werden sellte, Der Planberelch ist
im Norden und Weston von Wohnbabauung (Einfamilicnhﬁusern) umge-
ben., Tim Siiden jeonseits der Stadibgrensu und iw 0sten jenseits dev
Anzermugler $traBe belfinden sich grofe landwirtschartllich genutnt
Plicnon, dle «, T, als verbandogrinmflHehen ausgewieson sind,
Wiehtigel Bestandtell der Landschaft ist der Angerbach, del aus depr
Im Osten licgenden Wald bis wul Rahmer Kirche in cinem (rlinzug
zwilgelien den Strafen "Am Rahmer Bach™ und "Am Thelcnbusch! ver-

linlt, )



pilc weitere Umgebung des Plangebletes ist gekennzelchnet durch
ihre Erholungsfunktion.

Die Angermunder Strafe ist beidseitlg von gutem alten Baumbestand
gesdumtb, -~ N ' '

7ielsetzung fUr den Bebauunpgsplan-Entwurf

geordnete étaétébagliche Entwickluhg des Ortsteiles

- verhinderung der ungegordnéten Ausdehnung-dcr-Wohnbebauung

ﬁ_Verhinderuhg der Abwanderung

~ Schaffung von qualitﬁtiv gutem Wohnraum in bevorzugter thnlaée
Duilsburgs . o o

- Scharfung einer sffentlichen Grinverbindung durch Rahm

Stiriung der vorhandenen Infrastruktur durch Mantelbevilkeruns

Forderung eiﬁer zilglgen Bebauung der noch brachliegenden Grundstii

-. €lne verbesserung der verkehrssituation

Dringende grunde gem#B § 8 (4) Bundesbaugesetaz

Die vorzeitige Aufsteliung des Bebauungsplanes gemd § 8 (4)
BBaul in verbindung mit dem RunderlaB des Innenministers

vom 6. 12. 1977 ist dringend erforderlich, um die bauliche
Entwilcklung in.-diesem Bereich nicht unnstig aufzuhaltéen und un-
. vertretbaren Schaden von der Gemeinde abzuwenden.

a) Dié Stadt.Duisburg, als Oberzentrum fir dén Bereich Nieder-
rhein, hat elnen erheblichen EKinwohnerverlust durch Abwande-
rung, wobei.sie im vergleich mit anderen Grofstddten im Re-
vier an der Spitze steht.

"In den Jahren 1976 und 1977 sind jewells etwa 7.000 Einwohner
aus Duisburg fortgezogen. Rund 3.000 Einwonhner zogeén pro Jahr
in die angrenzenden Krecise Kleve und Wesel. Diese Kreise stel-
len ein grol3es Anpebot an Grundstlicken fir Eigentumsmalnahmen
zur verfilpung, wie es von der fortziehenden Bevolkerung ge-
winscht wird. Die Abwanderungsbewegung in die Region una der
damlt verbundene Einnzhmenverlust bei gleichbleibendéen bzw.
wachsenden Aufgaben hat erst im letzten halben Jahr erheblich
nachgelassen. Dieser Trend soll zur Stdrkung der oberzentralen
Funktion entsprechend der landesplanerischen Zlelsetzung wei-
ter verstirkt werden. Aus diesem (Grunde hesteht fir die Aus-
weisung von Wohnbauflichen fir Eigentumsmafnahmen ein dringen-
gdes offentliches Intercsse, )

Das Angebot mufi den im Umland verfigbaren Wohnformen weitgl-
hend entoprechen,

b) ber nereich liegt in einer besonders pglnstigen immissionsarmen
Wohnlarme von Duisburg, Er ist verkchrlich sehr gut durch einen
S-Robn-Holtevunkt an das Nahverikehrsnets und durch dle B 2838

an das [herdrtliche Strafennclz ersehlossen. T
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¢) Dureh elnce zirige DBebauung des Gebletes soll die vorhandene
Infrastrukitur gestdtzt und ein Neubau aufwendlger Anlagen an

anderer Stelle verhindert werden,
5. Planungsmafnahmen

5.1 Verkehr
Das Plpngobiet im Ortstell Rahm, 85tlich der DB-Stre cke Duis-
burg - Disseldorf gelegen, ist von der StraBe "Am Rahmer
Bach'" sowle von der Strafe "Trosperdelle" iiber dle in Nord-
Sid-Richtung verlaufende Angermunder StraBe (L 60) .an das
{lbertrtliche StraBennetz (AnschluBstelle A 524) -angebunden.

Dle bisherige Planung der Angermunder Strafie erforderte
besonders im Bereich der Einmiindung der.Strafe "Am Rahmer
Bach" die Beseitigung von 7 Bdumen, AuBérdem war fiir die-
Realisierung der Planung umfangreicher Grunderwerb crforder-
lich. Aufgrund von Winschen und Anregungen aus der Blirger-
beteiligung wurde dieser Bereich der Angermunder Straje

nochmals uberprdft

Es ist nunmehr g;plant; die Angermunder'StraBe in der vor-
handenen Flihrung unter Schonung des vorhandenen Baumbestandes
'7wé15purig auszubauen. 2s sollen lediglich FuB- und Rad-
wege Sowic westlich der Angcrmunder StraBe Parkstrelfe
anpgelegt werden. ' - .o

Damit soll errnlchi werden, dalB der Allee Charakter der
,Anggrmundo" StraBe nicht verdndert wird.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 7. 8. 1980,
der BV Sud am 14, B8, 1980 vund des Baupt- und Finanzaus-
schusses am 18. 8. 1980 wurde diescr geidnderten Planung.
zugestlnm Dezr Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
25, 8. 1960 die Anderung der Planung beschlossen.

Der Beschluf ist damit gem. § 7 (2) der’ Hauptsatzung wirksam
geworden,

Der In Aufstellung befindliche Bebauungsplan~Entwurf wurde
engsprechend gedndert.

Der Teilbereich der Angermunder StraBe zwischen dem Rahmcy
Bach (Briickc)und der Stadtgrenze wurde bereits durch das
Land ausgebaut. Durch die nﬁibehdltung der Rurvigkeit

des vorhandenen Strafenzuges im weiteren Verlauf soll ver-
mieden worden, dafl die StraBe zukiinftig schneller befahren
werden kdnnte! :
Der Verlauf der vorhandenen LrschlicfungsstraBe "Am Rohumner

Bach" so0ll im wesentlichen unverindert blelben, lediglich im
Einmiindungsbereich in die Angermunder Strafie 1st aus verkehrs
technischen Griinden gine geringfligige Verschwenkung crforvder-
lich.

Dic immere ErschlieBung der nérdlich der Strafe "Am Rabmer
Bach" sowic siidlich Ger Strape "Trosperdellce" gelegenen
Einfamilienhaus-Behauung erfolgt uber beflahibare wohnwege.
Sitldldeh der Stvaie "Arllfﬂnnor Raceh" erfolgt die innere Er-
schlicfBung der Einfamilicnhaus-Debauung ilber einen befahrbalen
bigelartl gen Wohnweg,an den der vorhandenc Wirtschatyluweg i?é
Erschlicfung der landwirtSchaftlichen Flliche angebunlen ¥

-‘_'j s



5.3
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Die Strapfe "Am Thelenbusch® soll als ge-
plflasterter, pelfabrbarer Weg ausgebaut werde

per Ortsteil Rabhm wird im wesentlichen durch eine aufgelockerte
cin- bis zwelpeschossipe Bauwelse charakterislert. Das vorhandcne
siebenpgeschossifge pufikthaus in Hohe der Einmiindung der Strafie
Wpposperdelle’ in die Angérmunder Strale wurde als baulicher Schluf
punkt der Wohnbebauwung dstlich der Angermunder StraBe geplant und
gebaut, ) . .

Es ist bel der Planung besonderer Wert auf die Erhaltung des vor-
handenen Ortsbildes gelegt worden und aus diescém Grunde sind aufl
der Westselite der Angermunder Strage freistehende eingeschossige

1Einzelhéuser'mit Sattelddchern vorgesehen,

Im Baugeblet siddlich der Strafe "anm Rahmer Bach" sind nordlich der
geplanten wepgeflache eingeschossige Doppelhiuser mit SatteldiZchen
vorgesehen. Auf der sudl. Seite ist die Babauung so angeordnet, daf
stidtebaulich eine eindeutige 7hisur zwischen der bebauteén Ortslage
im Norden und der Freifldche (Fldche fur die Landwirtschaft) im
Siiden gegeben ist. )

Hierdurch sollen in zukunf't weitere Bebauungsmdglichkeiten nach
stiden in die Freifléche ausgeschlossen werden.

Die vorhandene Bausubstanz wird in den Bebauungsplan iibérnommen.

Insgesamt 1st im geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einem Zu-
wachs von ca. 45 Wohnungseinhelten zu reéchnen.

Grin

5.31 Offentliche Grinfldchen

Der vorhandene Grinzug entlang dés Rahmer Baches ist als
srrentliche ¢runflidche geplant.

Dieser Griinzug stiltzt dén typlschen dsrflichen Charakter des
ortsteiles, weiterhin wird der Bach so welt wie méglich in die
Grinfliche eingebetctet, um den Erlebnisbereich "Wasser und
Grun" zu stdrken. ' ’

Entlang des Rahmer Baches dient der gepflasterte Weg "Am The-
lenbusch”- dem FuBginger als verbindung zwischeén Kirche,Fried-
hof und Kindergarten im Norden und dem Grofgriinraum c€s
Waldes im Siidosteri.

Das vorhandene Wegekreuz soll in der geplanten sffentlicher,
crinfliche sitidlich der Strage "Am Rahmer Bach" erhalten blet-
ben. !

5.32 Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Im sitidlichen Bereich des Planes sollén die landwirtschaft-
1ich genutzten Fldchen weiterhin bestehen pleiben. Sie sind
=. T. auch als Verbandsgrinfliche Dulsburg Nr. 1 ausgewicse.

Der VWepfall der ehemals geplantbn Heltorfer StrafBe indert die
Grenzen der verbandspriinfliche - wie im Plan dargestcllt -
nur geringtigle.

5.33% DBaumkesband

Flir den Schuts des Baumbestandes 1m Geltunpsberecich dlescs
Rebawungsplanes pile die Satzung zun Schut: des Raumbestandas
in cler Sta-dt Duisburg vem 9, 3 1977, Die wihrend des Angbhaus
der ango st Greufe cnbiornton Bhuee sina durel Do
pf¢anmungcn s oraetmen. Dobel st es wichbie, dull dew

2 o s Moo ;
Aitoceharek ey ernaliee Dleibi.

e
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5.%4 Spielpldtze

Tm Griinzug sldlich der StmfBe "Am Rahmer Bach" iIst ein Kinder
spielplatz vorgesehen, Der Spielplatz soll fir den Spiecl-
pereich "C" gemdf RunderlafB des Innenministers. NRW vom

31, 7. 1974 ausgebaut werden. Er ist fir Kleinkinder und
‘JUungere Schulkindsr bestimmt und einem Wohnbereich im Umkrel
von ca. 200 m_zugeordnet.

pie angrenzende Wohnbebauung soll durch Anpflanzungen gegen-
tiber dem Spielplatz abgeschirmt werden.

Soziale MaBnahmen

Da die Planung nicht in die vorhandene Bausubstanz eingreift
Ist die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG
nicht erforderlich. )

Immissionen

Schallschutz

Der Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau" Blatt 1, Tab. 4 von 50 dB(A) tagsiber und

35 @B(A) nachts wird im Bebauungsplanbereich iberschrituen.

Der RAErl. des Immenministers vom 8. 11, 1973 Vollzug deés
Bundesbaugesetz~3challschutz im Stéddtebau - ernidglicht eine

Hiverschreicung des Planungsrichtpegels um 10 dB(A) auf

tapgsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Nach heutigen Erkennt
nissen soll der Mittelungspegel innerhalb von Schlafriumen
den Pegelwert von 35 d3(A) nicht liberschreiten. Bei fast
geschlossenem Fenster tritt eine Démmwirkung von ca. 15 as(a
auf.

Ein AuBengerduschpegel von 50 dB(A) nachts wlirde noch einen

‘ungestdrten Schlal bei schri¥g geoffnetem: Penster ermdglichen

Der MeBpunk:i an der Angermunder StrafBe Haud NI, 229 zeigt
einen Mittelungspegel .von 62.7 dB(A) tagsiiber und von 53
dB(A) bis 55 dB(A) nachts in einer Entfernung von 15 m zur
Fahrbahnachse,

Die zur Angermunder Strafe weisenden gebiudefronten sind mit
schallddmmenden Fenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI
2719 (Entwurf) Schalldidmmung von kFenstern, mafel 2, =u ver-
sehon. Fenster der Schallschutzklasse 2 sind verbundfenstoer
mit zusHtzlicher Dichtung und MD-Verglasung mit cinem
Schallisolationsindex von 30 - 34 dB(A).

Durch die Abschatbungswirlkung wird dic dahintexvliepende
Wolmbebauws so geschiitzt, daf keine Larmschut zmainahinen
zwingend crlorderlich sind.

- A0 -
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Alternativen

Grunds#tzilche Alternativen sind bei der vorhandencn Situation
nicht erkennbar. Die bestehenden Straficn und die vorhandenc
Bebauung lassen eine wesentliche andere Nutzung des teilweise
&ls Baugeblet ausgewiesenen Gelidndes nicht zu.

Blirperbeteilipung

GemdR § 2 a (2) BBauG wurde am 26. 4, 1979 und am 28. 5. 1979
(Fortsetzung) eine Beteiligung dér Birger an der Bauleitplanung
fiur den Bereich des Bebauungsplanes Nr., 815 durchgefiihreg.

Ein Bericht Uber diese Beteiligung ist als Anlage beigerfligt.

Auswertung der Blirgerbeteilipgung

In der Biirgeranh®rung wurden folgende. Winsche und Vorstellungen
vorgebracht:

1. Erwelterung des Bebauungsplangebietes in westlicher
Rlehtung bis zur DB-Strecke

2. Vorrzeitige Aufhebung bzw. Intwidmung der Heltorfer Strafe
im Bebauurgsplan Nr. 43%5
5. Frage; Konnen in den vorgesehenen WR-Gebieten auch
aufRerhalb geplanter Erschliefungsfldchen Hinter-
landerschlieBungen durchgefihrt werden?
4, Keine starre Festlegung in Form von Baugestaltung

5. Bautiefen auf 14,00 m festlegen
Im Rebauungsplan sollen nur Einfamilienhiuser mit Satteldach
vorpgesehen verden

7. Gespriche mlit den Grundstiickselgentimern zu fihren, um
eine einvernehmliche I&sung herbeizufiihren

8. Vorschlag iiber einen Grundstiickstausch der; Flurstiicke
102, 103, 104 .

8. Dile Grundstilclke sid-westlich der Angermunder StrafBe und des
Rahmer Baches sollen erschlossen werden

10.Die Erschlicfung der Fliéchen fir die Landwirtschaft soll
Sichergestellt werden.

11.Dlc geplanten StraBen mit Verbindungswegen zwischen der
Strafe "Trosperdelle™ und "Am Rahmer Bach'" sollcn als
offentliche Geh- und Fahrwege ausgebaut werden.

12.D1le geplante bilgelartige WohnstrafBe siidlich der Strage

"Ant Rahmer Bach™ soll durch eine. Stichistrafe ersctzt woerden,
dadurch kann ein Baugrundstiick an der StraBe "Am Rahmer Bach"
geschat'ten werden ‘

13.Hersuesnahme des Flurstiickes 174 der Flur 5% aus dem Geliungs-
bereich des Bebavungsplanentwurres, um cine Bebaubarkedt
des Grundstiickes in cinem welteren Bebavungsplan zu eridg-
lichen,
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Hierzu wird wle folgt Stellunpg genommen:

Zu L.
Es ist vorgesehen, elnen 2. Bebauungsplan fir dieses Gebiet
aufzustellen.

Zu 2,

Eine vorzeitime Entwidmung der Heltorfer Strafie in dem noch
rechéskriftisen Bebauungsplan Nr., 435 ist aus verfahrens-
technischen Guriinden nicht méglich.

Zu 3.
Es ist vorgeschen, diese FlHche als Fldche fir die Landwirte
schaft auszuweisen,.

Zu 4,

Im Rahmen der vorgesehenen Raugrenzen und den erforderlichen
Festsetzungen, dile die stiddtebauliche Ordnung gewihrleisten
soll, werden flir eine gute individuelle (Gestaltung der
einzelnen H¥vser ausreichend Moglichkelten gegeben.

Zu 5,
Eine Bautiefe von 14,00 m ist sowelt mbglich - vorgesehen,

Zu G,

Dieser Anregung kann gelolgt werden.

YA

e

Sowelt die Gespridche filir die Aulsteilung des Bebauungsplanes
im Rahmen der Arhorung notwendig waren, wurden sle gefihrt.

Zu 8. -

Grundstiicksgrenz-Regulicrungen sind nicht Bestandteil eines
Bebauungsplanes. Fine Umlegung ist nicht vorgesehen, es miiften
daher privatrechtliche Regelungen getroffen werden.

Zu 9,

Da die Fliche im Flichennubzungsplan-Intwurf wie auch im

%. 7., noch rechtskriftigen Bebauungsplon Nr. 435 als Pau-
fliche dargestellt ist, wird sie im Bebauungsplan Nr. 703
als solche ausgewiesen und liber einen Privatweg erschlosscn.

1" -
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Zu 10.

Die 1andwirtschaftlichen Flachen sing ilber 6ffentiiche Wege
erreichbdr. . .

Zu 11,
Dleser Anrepgung kann gefolgt werden.

Zu 12.

Ein gepflauterter bligelertiger Geh— und Fahrweg, der nur den
Anliegerverkehr aufnehmen soll, wird weniger StSrungen ver~
ursachen als eine StichstrafBe mit Wendeschlelife. Der Verkehr
kann in beiden Richtungen abflliefen, Wendefahrten entfallen.
Bei einer Stichstralzs miiBte auBerdem oinnvollerweise ein
Verbindungsweg vom Wendekreis zur Strafe "Am Rahmer’ Bach"

gefuhrt werden,

in wendekreis wiirde ein ganzes Bauvrundstuck in Anspruch nehm

Das Flurstiick 153 der Flur 153 ist im noch zur Zeit .
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 435 als StraBenfliche aus--
gewiesen und wird in dem iiberarbelteten Bebauungsplan Nr. 783
welterhin als ¢ffentliche Grinfldche im Bereich des Rahmer
Baches bendtlgt,., In dleser Fldche wird der Spazierweg am
Rehmer Bach entlang vom Thelenbusch welter in Richtung Wald

gefuhrt..

Da die Fliche 1. als &ffentliche Grinfliche dringend bendtigt
wird und

2. elnen Teil des bligelartigen ErschliefBungswege
aufnchmen soll,

so0llte dem Vorschlag, die ErschlieBung durch eine Stichstrage
vorzusehen, nicht gefolgt werden.

Zu 13,
Das Grundstiick ist bereits in der Flichennutzungsplan-Anderun
Nr. 165 als Fldche fiir die Landwirtschaftﬂdargestellp worden,

Diese Nutzungsinderung wurde im Entwurf zum Flichennutzungspl
der Stadt Duisburg iilbernommen. ‘

Der DBebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan-Entwarf
entwickelt und soll u, a. dicse Nulzungsidnderung als geltende
Reeht sichern.

Eince Herausnahme aus dem bu]tungaborcLoh des Rebanungsplanes
und Nutzungsinderung wird daher nicht befiirwortet,
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