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Teil A: Anderung Nr. 4.29 -Hochheide- des Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg

Teil ABEGRUNDUNG

1. Vorgaben
1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet der Stadt Duisburg, Ortsteil Hom-
berg, Stadtteil Hochheide. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst,
analog des Geltungsbereiches des Vorhabenbezcgenen Bebauungsplanes Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraRe®, eine GréRe von rd.1,3 ha, in der Gemar-
kung Homberg, Flur 18 mit den Flurstlicken 357, 431, 432, 518, 802, 957, 972 und 973. Die
genaue Abgrenzung ist der Planurkunde zu entnehmen.

Das Plangebiet wird von folgenden Stralen und topografischen Gegebenheiten begrenzt:

Im Nordwesten: durch bestehende Wohnbebauung, die Moerser Strafle (K15)

und die Ottostralle

Im Nordosten: durch die vorhandenen Gebaude der Wasserschutzpolizei

Im Shdosten: durch die vorhandene Wohnbebauung und die Rheinpreuften-
strafie (L140)

Im Stidwesten: durch die Eberhardstralie

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he zur Kreuzungssituation der beiden
Hauptverkehrsstrallen Moerser Stralle (K15) und Rheinpreu3enstraBe (L140). Die Rhein-
preuBenstralle (L140) besitzt, bezogen auf das Plangebiet, eine Zubringerfunktion fir die
sidlich verlaufende Bundesautobahn A40 (BAB 40). Die Moerser StraBe (K15) dient als
Hauptverbindung zwischen dem Stadibezirk Homberg/Ruhrort/Baerl und der Stadt Moers.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes
Gepiante und bereits erfolgte Rick-

Im Stdwesten des Plangebietes ist 0berwiegend Wohn- b ;

aumalnahmen im Bestand
bebauung (3) vorzufinden. Die Gebéaude des ehemaligen  q q)10: 1SR
Tankstellen-Geléndes (5) im Norden sind riickgebaut
worden. Des Weiteren fand eine.Entsiegelung des Bo-
dens statt. Im Bereich der Parkplatzfliche befinden sich
eine Dekra-Priifstelle (TUV) (4) sowie ein Gebaudeleer-
stand eines shemaligen Lebensmitteldiscounters (Netto-
Markt) (2).

Rickbau
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3. Wolinhebawung Ebcrhacdstrafic
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1.3 Derzeitige Nutzung in der ndheren Umgebung

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der Blrgermeister-Bongartz-Platz. in den
Darstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg liegt dieser,
ebenso wie das Plangebiet, im zentralen Versorgungsbereich Homberg-Hochheide. Dieser
Versorgungsbereich ist ebenfalls Teil des rdumlichen Handlungsschwerpunkts 5 (Hochhei-
de) aus dem teilriumlichen Strategiekonzept Duisburg2027. Hier sind mehrere Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Im Shdwesten (Eberhardstralie) befindet sich
anschlieBend an das Plangebiet (iberwiegend Wohnbebauung. Im Siidosten (Rheinpreu-
RenstralRe) befinden sich im Erdgeschoss grifitenteils Einzelhandels- und Dienstleistungs-
ansiedlungen. In den Obergeschossen Gberwiegen auch hier wieder Wohnnutzungen. Nérd-
lich der Moerser Strale (K15} befinden sich mehrgeschossige Mehrfamilienhduser mit groft-
zugigen Grinfldchen. Diese Strukturen sind ebenfalls im Siden des Plangebietes, stdlich
der RheinpreuBenstrale (L.140), vorzufinden.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht
1.4.1 Landesentwicklungsprogramm

Mit Datum vom 13.07.2013 liegt der rechtskriftige Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan Grofflachiger Einzelhandel - vor. Dieser defi-
niert Ziele und Grundsétze der Raumordnung. Ziele der Raumordnung sind gemdal § 1 Abs.
4 BauGB als bindende Vorgaben zu beachten; sie kénnen durch Abwégung nicht Gberwun-
den werden. Grundsétze der Raumordnung sind in der Abwégung zu bericksichtigen. Der
Sachliche Teilplan Grofflachiger Einzelhandel ist somit als Ziel der Raumordnung im Rah-
men der Bauleitplanung zu beachten.

1.4.2 Regionalplan

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Fl&chen sowie die angrenzenden Bereiche sind im
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP 99) als Alige-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) hat die Regionalplanung zum 21.10.2009 Gbernommen.
Das Land NRW hat dem Regionalverband Ruhr die "Staatliche Regionaiplanung” als hoheit-
liche Aufgabe zugewiesen. Der bisherige Regionalplan der Bezirksregierung Diisseldorf gilt
bis zum Inkraftireten des einheitlichen Regionalplans fir das Ruhrgebiet weiter fort. Ein Teil
des rdumlichen Geltungsbereiches des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf,
GEP 99 liegt innerhalb des Verbandsgebietes des Regionalverbandes Ruhr. Der Regional-
plan Ruhr ist als in Aufstellung befindliches Ziel zu beriicksichtigen.

Die Zielsetzungen des Fldchennutzungsplanes ein Sondergebiet fir grolflachige Einzelhan-
delsbetriebe darzustellen, stimmen mit den Zielaussagen des Regionalplanes Uberein. Im
Regionalplan ist als Ziel 4 fir allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) formuliert, dass Gebiete
u.a. fir gro¥flichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO nur in ASB
geplant werden diirfen.
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Auch im Zuge der derzeit in Neuaufstellung befindlichen Regionalplanung soll das Plange-
biet wiederum als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan beachten also die einzelhandelsbezogenen Ziele im Regionalplan.

1.4.3 Landschaftsplan / Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Geliungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg. Es
werden keine Landschaftsschutzgebiete tangiert. Gemal Recherche in der Landschaftsin-
formationssammiung des Landes NRW @LINFOS liegen keine Schutzgebiete auf EU- und /
oder nationaler Ebene im Plangebiet oder angrenzend vor. Im Plangebiet befinden sich kei-
ne registrierten Biotopkataster- bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist das Plangebiet nicht
Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder EU-Vogelschutzgebietes.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2004 wird das Plan-
gebiet als Mischgebiet dargestellt.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. 4.29 -Hochheide- erfolgt die Darstel-
lung eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Groflachiger Einzelhandel /
Nahversorgungszentrum®. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter
Moerser StralRe” gemiR § 8 Abs. 3 BauGB.

1.4.5 Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des nicht qualifizierten rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 1137 Il ,Hochheide®. Der Satzungsbeschluss wurde am 24.09.2012 ge-
fasst. Der Bebauungsplan dient der Sicherung der Funktionsfahigkeit des zentralen Versor-
gungsbereiches Hochheide. Die Sicherung erfolgt vor allem Ober den Ausschluss von nicht
vargesehenen Nutzungen fur diesen Bereich. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen
beziglich GRZ, GFZ oder einer Gebietstypologie nach BauNVO. Des Weiteren besteht kein
Umweltbericht fir diesen Bebauungsplan.

Fir die Umsetzung des Vorhabens wird der VVorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1208 -
Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Strale” aufgestellt.

1.4.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept/ Strategiekonzept Duisburg2027

Das Plangebiet liegt gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg im zent-
ralen Versorgungsbereich von Homberg-Hochheide. Die geplante Nutzungsstruktur wird da-
bei den Anforderungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg ge-
recht. Ziel ist es flr den Stadtteil Hochheide und insbesondere fir die Moerser Strafle und
die im westlichen Verlauf der Moerser Stralle anschlieBenden Einzelhandelsbetriebe (ge-
nannt ,Ladenstadt’) eine funktionale Starkung zu erzielen.
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Raumliche Festiegung des zentralen Versorgungsbereiches Homberg-Hochheide

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, S. 87

Das Nebenzentrum Homberg-Hochheide soll primar eine Versorgungsfunktion fir den zuge-
ordneten Stadtbezirk mit einem Schwerpunkt fiir kurzfristig nachgefragte Bedarfsgiiter erfil-
len. Mit der geplanten Einzelhandelsansiedlung wird der zentrale Versorgungsbereich eine
Versorgungsfunktion entfalten, die nicht in Konkurrenz zum Bestand fuhrt. Mit den in der
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Stralie®)
getroffenen Festsetzungen wird erreicht, dass der geplante Einzelhandel nicht in GberméRi-
ger Konkurrenz zu dem bestehenden Einzelhandel tritt.

In der integrierten Karte fir den Teilraum-West des teilrdumlichen Strategiekonzeptes Duis-
burg2027 der Stadt Duisburg wird das Plangebiet als Siedfungsraum — Wohnen mit der
Uberlagerung Versorgungsschwerpunkt dargestellt. Das Plangebiet liegt im rdumlichen
Handlungsschwerpunkt 5 (Hochheide). Fur diesen gelten im teilrfumlichen Strategiekonzept
folgende Vorgaben:'
o Slabilisierungs-, Umstrukturierungs- und Riickbaubereich

- Weiterentwicklung und Umselzung des integrierten Handlungskonzepts fiir das

Hochhausquartier Oftostrale
- Stabilisierung der Nachbarschaften
- Riickbau und Umstrukturierung des Wohnungsbestands

« Zentraler Versorgungsbereich (Hochheide)
- Stdrkung des Nebenzentrums Hochheide
- Gestaltung der Plétze im zentralen Versorgungsbereich

Das geplante Vorhaben liegt im zentralen Versorgungsbereich Homberg-Hochheide und ist
kongruent mit den Vorgaben des Strategiekonzeptes Duisburg2027 der Stadt Duisburg.

1

Stadt Duisburg: Duisburg 2027, Teifrdumliche Strategiekonzepte (TSK) Anlage G. Réumliche Handlungs-
schwerpunkte, Stadt Duisburg, 5.4, 2013.
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1.4.7 Umweltpriifung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefiihrt. GemaR § 17 UVPG (Umweltvertréglichkeitspriffungsgesetz)
ist somit eine Umweltvertriglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Im Verfahren wurde eine Artenschutzpriifung und auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine detailliete Umweltprifung sowie ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBF)
erarbeitet, weicher auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im
Bestand mit dem neu aufzustellenden Planungsrecht gegentberstellf.

Die Ergebnisse auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind im Umweltbericht (Teil B dieser
BegrOndung) integriert und diesem zu entnehmen.

1.4.8 Altlasten

Durch eine vielfédltige Vornutzung sind fur Teilbereiche des Plangebietes Altablagerungen
nebst betriebsbedingten Altlastenverdachtsflichen analysiert worden. Diese wurden im Be-
reich einer ehemaligen Tankstelle, eines DEKRA-Betriebes und einer bei der Unteren Bo-
denschutzbehérde der Stadt Duisburg verzeichnete Altablagerung durch gezielte Sondie-
rungen im Zuge einer Gefahrdungsabschatzung untersucht.

Im Ergebnis sind fur das Plangebiet keine nennenswerten Boden- bzw. Bodenluftbelastun-
gen zu erwarten. Im Bereich der untersuchten Fldchen geht derzeit keine Gefahr fir die Nut-
zungspfade Boden / Bodenluft - Mensch oder Boden — Grundwasser aus.

Detaillierte Ergebnisse kénnen dem Umweltbericht (Teil B) dieser Begrandung zur Fi&chen-
nutzungsplaninderung Nr. 4.29 enthommen werden.

1.5 Storfallbetriebe

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Kontakt zur Bezirksregierung Disseldorf in
Bezug auf relevante Stérfallbetriebe im Umfeld des Plangebietes aufgenommen. Nach Aus-
kunft der Bezirksregierung Diisseldorf liegt das Flangebiet im Achtungsabstand eines Stér-
fallbetriebes.

Um den tatsachlichen Achtungsabstand zwischen dem Plangebiet und dem Storfallbetrieb
zu ermitteln wurde im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens eine
gutachterliche Stellungnahme? zur Bewertung des Abstandes nach § 50 BImSchG gefertigt.
Nach Ermittlung des Einzelfalls ist festzustellen, dass das Plangebiet auRRerhalb des ange-
messenen Abstandes zum Betriebsbereich des betreffenden Storfalibetriebs liegt.

Detaillierte Ergebnisse kénnen der separaten gutachterlichen Stellungnahme zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan entnommen werden.

2 Ensacon GmbH: Gutacherliche Stellungnahme, Bewertung des Abstandes nach § 50 BImSchG zwischen dem
Betriebsbereich der Sachtleben Chemie GmbH, Duisburg-Homberg und dem Gebiet des in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans 1208 der Stadt Duisburg, Kéin, 18.11.2014
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1.6 Gender Mainstreaming

Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesell-
schaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen
Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,chancengleich® behandelt
werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzu-
stellen, sodass Réume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen
und M&nner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine Vorstehendes beriicksichtigende Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen
und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses.

Die stadtebauliche Konzeption fiir das Fachmarktcenter Moerser Stralle sieht eine benutzer-
freundliche Lage der Baukérper, ihrer Zugénge und vorgelagerten Stellplatze vor. S&mtliche
Zugénge werden barrierefrei ausgebildet, Geb&dude und Freianlagen ausgeleuchtet, Wege-
beziehungen werden offen und frei von Angstrédumen gestaltet.

2. Planungsgrundlagen

21  Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet vollziehenden Strukturwandels und
des zunehmend wegbrechenden Einzelhandels im Nahbereich, wird das Plangebiet zur Ver-
sorgung des Umfelds sowie Starkung des Stadtteils neu geordnet. Die geplante Nutzungs-
struktur wird dabei den Anforderungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Duisburg gerecht und gleichzeitig seine Funktion als rdumlicher Versorgungsschwerpunkt
nach den Darstellungen des Strategiekonzeptes Duisburg2027 erflllen. Als Versorgungs-
schwerpunkte gelten demnach Bereiche mit Geschéftslagen des Einzelhandels, Dienstleis-
tungsbetrieben und éffentlichen Einrichtungen, die langfristig gesichert und in ihrer jeweili-
gen Funktion gestéirkt und ausgebaut werden sollen. Nach dieser Prémisse sollen fur diesen
Bereich Stabilisierungs-, Umstrukturierungs- und RiickbaumalRnahmen erfolgen. Das Plan-
konzept wird aus diesen Vorgaben heraus entwickeit. Dadurch soll den Trading-down-
Effekten, den Leerstéinden sowie einem generellen Aftraktivitétsverlust des zentralen Ver-
sorgungsbereichs im Sinne des Strategiekonzeptes Duisburg2027 entgegengewirkt werden.
Das Vorhaben soll eine Belebung des gesamten zentralen Versorgungsbereiches, insbe-
sondere der Ladenlokale an der Moerser Straf3e, zwischen dem geplanten Projekt und dem
Marktplatz erwirken und Synergien férdern.

2.2 Inhalt des Flichennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan stellt gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fir das gesamte Ge-
meindegebiet dar.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt fiir den Geltungsbereich der
Flachennutzungsplangnderung ein Mischgebiet dar.

Entsprechend den Zielen der Planung wird in der Anderung Nr. 4.29 das Plangebiet gemaR
§ 1 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groffldchiger Ein-
zelhandel / Nahversorgungszentrum® dargestellt.

Die Fldchennutzungsplandnderung Nr. 4.29 ergibt sich aus der Notwendigkeit, im Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ein Sondergebiet festzusetzen, um das beabsichtigte Nah-
versorgungs-/ Fachmarkicenter am Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern.
Aus den bisherigen Darstellungen ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Strafte” nicht entwickelbar.,

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Landesplanerische Vorgaben zum groBfiachigen Einzelhandel werden im Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan GroRflichiger Einzelhandel
definiert. Die enthaltenen Ziele und Grundsétze sind als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung, geméaR § 4 Raumordnungsgesetz, in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen
zu bericksichtigen, insbesondere in der Bauleitplanung in die Abwégung einzustellen.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens sicher zu stellen, wurde im Verfahren eine Vertrag-
lichkeitsanalyse® fur das geplante Fachmarktcenter inklusive der Einordnung in das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg erstellt. Zudem wird eine Einordnung des
Vorhabens geman landesplanerischer Vorgaben vorgenommen.

Der LEP NRW - Sachlicher Teilplan GroRflichiger Einzelhandel enthélt folgende Ziele und
Grundsétze, die im Hinblick auf das in Rede stehende Vorhaben zu beachten und dessen
Grundsétze zu beriicksichtigen sind.

Ziel 1
Standorte nur in allgemeinen Siedlungsbereichen

Kemgebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absalz 3 Baunut-
zungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch fesigelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen dargestellf und festgeseizi werden.

Das Plangebiet liegt in dem im Regionalplan Ruhr dargesteliten Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB). Auch im Zuge der derzeit in Neuaufstellung befindiichen Regionalplanung soll
das Plangebiet wiederum als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Ziel 1 des
LEP NRW wird beachtet.

®  Stadt + Handel: Stidtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir das ,Fachmarktcenter Mo-
erser Stralte" in Duisburg-Homberg, Moerser Strale/ Rheinpreuenstralie, Dorimund, 27.02.2015
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Ziel 2
Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kemgebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz
3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kemsortimenten nur

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stédtebaulich integrierfen Lagen,
die auf Grund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsméfligen Anbindung fiir die
Versorgung der Bevdilkerung zentrale Funktionen des Kurz-, Mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfiillen sollen,

dargestelit und festgeseizt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gem. Anlage 1 (des LEP NRW - Teilplan groflichiger Einzelhandel)
und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant fesigelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsiiste).

Die Betriebe des geplanten Vorhabens verfiigen tber ein nahversorgungsrelevantes Kern-
sortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren). Zudem befindet sich das Plange-
biet innerhalb der Abgrenzung des bestehenden zentralen Versorgungsbereiches des Ne-
benzentrums Hochheide. Ziel 2 des LEP NRW wird beachtet.

Ziel 3
Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kemgebieten und Sondergebieten fiir Vor-
haben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sorti-
menten diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beein-
Irédchtigt werden.

Die geplanten Sondergebiete verstoen nicht gegen das landesplanerische Beeintréchti-
gungsverbot. Um die Auswirkungen der Planung auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Duisburg und benachbarter Gemeinden zu ermittein wurde eine stadtebauliche und
raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fiir das ,Fachmarkicenter Moerser Stra3e® in Duis-
burg-Homberg, Moerser StraBe/ RheinpreuBenstrale erstelit. Diese Vertraglichkeitsanalyse
liegt mit Stand vom 27.02.2015 vor. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass weder in
dem benachbarten und von der Planung betroffenen Untersuchungsraum noch in der Stadt
Duisburg selbst mit wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche zu
rechnen ist.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen
Das Beeintrachtigungsverbot erfordert den Nachweis, dass von den geplanten Sondergebie-

ten keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der
Stadt Duisburg selbst und in den betroffenen Nachbargemeinden zu erwarten sind. Um die-
sen Nachweis zu erbringen, missen die mit einer Einzelhandels-Ansiedlung verbundenen
méglichen absatzwirtschaftlichen Auswirkungen ermittelt werden. Fir diese Ermittlung sind
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die der durch eine solche Ansiediung potenziell ausgelésten Umsatzumverteilungen mafd-
geblich. Dabei miissen sowohl die Besonderheiten des Vorhabens, insbesondere die ange-
botenen Waren und Sortimente sowie der Einzugsbereich, als auch die Bestandsstrukturen
der betroffenen zentralen Versorgungsbereiche beriicksichtigt werden. Auf der Grundlage
dieser Umsatzumverteilungen ist eine Prognose méglich, ob das Vorhaben zu negativen
stddtebaulichen Auswirkungen flhren wird. Bei dieser Prognose dirfen allerdings nicht pau-
schale Umsatzumverteilungsgré3en in Ansatz gebracht werden. Erforderlich ist vielmehr die
Ermittlung der branchen- und sortimentsgruppenspezifischen Umsatzumverteilungen und
deren konkrete stddtebauliche Einordnung und Bewertung im jeweils betroffenen zentralen
Versorgungsbereich.

Dazu wird vom Gutachter in der Vertragiichkeitsanalyse ausgefiihrt:

,Dieé Anwendung einer fixen UmsatzumverteilungsgréBe, wie etwa die in der Rechtspre-
chung wiederholt angefiihrte 10 %-Gréenordnung, ist allerdings sowohl fachlich als auch
gemal der aktuellen Rechtsprechung allein nicht zielfuhrend. Bei kleinrdumiger Betrach-
tungsweise innerhalb der Siedlungs- und Zentrenstruktur kann die Schwelle moglicher nega-
tiver stadtebaulicher Auswirkungen je nach stddtebaulicher Ausgangslage bereits bei deut-
lich weniger als 10 % liegen {(vgl. VG Arnsberg 4 K 5§72/04; OVG Berlin-Brandenburg 3 D
7/03.NE). Sie wird im grofirAumigen Kontext jedoch auch im Einzelfall bei deutlich tiber 10 %
liegen. Notwendig zur Abwégung ist die Darstellung der branchen- bzw. sortimentsgruppen-
spezifischen Umsatzumverteilung” (Stadt + Handel, S. 18).

Der Gutachter hat auf diese Weise folgende Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum
ermittelt:

Fir die Sortimentsgruppe Nahrungs- und Genussmittel wurde eine Umsatzumverteilung von
7%-18% ermittelt. Dabei liegt die Umsatzumverteilung bei der Nachbarkommune Moers
(Nahversorgungszentrum Asberg und den sonstigen Lagen) zwischen 7%-11%. Die gréfiten
Umsatzumverteilungen sind in Duisburg selbst zu verzeichnen. Hier liegen die Werte bei
16%-18% fur das Nebenzentrum Hochheide, bei ca. 9% fir das Nebenzentrum Alt-Homberg
und bei 12%-13% fiir die sonstigen Lagen. (vgl. Stadt + Handel, S. 19)

Im Sortimentsbereich Drogeriewaren wurden Umsatzumverteilungen von 12%-24% ermittelt.
Die gréBten Umsatzumverteilungen in dieser Sortimentsgruppe entfallen auf die Stadt Moers
(Nahversorgungszentrum Asberg 12%-14% und den sonstigen Lagen 22%-24%). In Duis-
burg liegen die Umsatzumverteilungen bei 16%-18% fiir das Nebenzentrum Hochheide, bei
17%-19% fur das Nebenzentrum Alt-Homberg und bei 14%-16% fiir die sonstigen Lagen.
(vgl. Stadt + Handel, S. 19)

Auf der Grundlage dieser Umsatzumverteilungen hat der Gutachter die stidtebaulichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Stadt Duisburg und die betroffene Nachbarkommune
Moers ermittelt und bewertet. Zu diesem Zweck hat er insbesondere auch Vorort-
Begehungen in der Stadt Duisburg und Moers durchgefiihrt.
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Im Ergebnis seiner Ermittiung und Bewertung hat der Gutachter festgestellt, dass das Vor-
haben weder in der Stadt Duisburg noch in der betroffenen Nachbarkommune negative
Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmdéglichkeiten der zentralen Versor-
gungsbereiche und auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung haben wird.

im Rahmen des Verfahrens wurden seitens der Nachbarkommunen und der Niederrheini-
schen Industrie- und Handelskammer die der Vertréaglichkeitsanalyse zugrunde gelegten
Fl&chenproduktivitdten kritisch hinterfragen. Daraufhin wurde seitens des Gutachters eine
erganzende Stellungnahme* zu diesem Sachverhalt verfasst. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass sich unter Bericksichtigung der geénderten EingangsgréRen, das Verhéltnis
des prognostizierten Umsatzes des Planvorhabens zu den Bestandsumsétzen im Untersu-
chungsraum nur leicht erhéht. Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel um rd. 2% und im
Sortiment Drogeriewaren um rd. 3%. Damit gehen lediglich moderate Erhéhungen der Um-
satzumverteilungsquoten einher. Die Ergebnisse der Vertraglichkeitsanalyse bleiben somit
weiterhin bestehen. Daraus resultieren keine negative stédtebauliche Auswirkungen in den
zentralen Versorgungsbereichen des Untersuchungsraums. (vgl. Stadt + Handel, ergénzen-
de Stellungnahme, S. 2)

Die Stadt Duisburg geht auf der Grundlage der Vertraglichkeitsuntersuchung und der ergan-
zenden Stellungnahme davon aus, dass das geplante Sondergebiet nicht gegen das lan-
desplanerische Beeintrachtigungsverbot verstsit.

Detaillierte Ergebnisse kénnen der separaten Vertraglichkeitsanalyse und der ergénzenden
Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthommen werden.

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird liber zwei bestehenden Zufahrten an der Moerser Stralte und an der
RheinpreuBenstrale erschlossen.

Die Realisierung des Vorhabens wird verschiedene Auswirkungen auf den Stralenverkehr
haben. Der durch die geplanten Einzelhandelsnuizungen hervorgerufene Zu- und Abfahris-
verkehr fuhrt zu Verkehrssteigerungen auf dem bestehenden Stralennetz. Die Stadt Duis-
burg hat diese Auswirkungen durch Sachversténdige, im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung®, Uberprifen lassen.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaR-
nahmen keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und die verkehrliche An-
bindung und die Verkehrssicherheit des geplante Vorhabens gewaéhrleistet wird.

4 Stadt + Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Veriraglichkeitsanalyse for das ,Fachmarkicenter Mo-
erser Strae" in Duisburg-Homberg, Moerser Stralle/ Rheinpreulenstrafie, Ergénzende Stellungnahme, Dort-
mund, 05.10.2015

® Geiger & Hamburgier, Verkehrstechnisches Gutachten — Untersuchung der Anbindung eines Fachmarktzent-
rums an die Moerser Strafe und die Rheinpreussenstrale, Essen, 14.01.2015
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Detaillierte Ergebnisse kénnen der separaten Verkehrsuntersuchung sowie der ergénzenden
gutachterlichen Untersuchung‘i zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Nérdlich des Plangebietes an der Moerser Strae befindet sich die Haltestelle ,Ottotraie”.
Dort halten die Linien 911, 926, 929 und 929E. Der Standort ist somit sehr gut an das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs angebunden.

Darliber hinaus ist eine ErschlieBung des Plangebiets fir den Rad- und FuRgéngerverkehr
durch das bestehende Rad- und FuRwegenetz sichergestelit.

2.5 Larmimmissionen

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB, sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Zur Beurteilung mdglicher
Larmeinwirkungen durch das geplante Vorhaben wurde eine schalltechnische Untersu-
chung’ firr den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraRe" durchgefithrt. Dabei
wurden die mit der Planung verbundenen L&rmauswirkungen auf das Umfeld und auf das
Plangebiet selbst ermittelt und bewertet. Dabei wurden die durch das Vorhaben verursach-
ten Gerduschimmissionen an den umliegenden Nutzungen und die Veradnderung der Ver-
kehrsgerdusche auf den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen im Hinblick auf die
Vorgaben der Regelwerke der TA-L4rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm)
und der DIN 18005 untersucht. Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens und der durch
den ruhenden Verkehr verursachten Verkehrsgerdusche bezieht sich der Gutachter auf die
Verkehrsuntersuchung des Gutachterbiiros Geiger & Hamburgier.

Fir die Bewertung der Luftschallimmissionen in der schalltechnische Untersuchung wurden
fir die im Einfiussbereich des Plangebietes liegenden Immissionsorte folgende Gebietsaus-
weisungen berilcksichtigt:

Reines Wohngebiet (WR)
e Eberhardstrale 2 bis 26
s Ottostralle 63
e Ottostrale 70a und 72

Allgemeines Wohngebiet (WA)
¢ Moerser Str. 180

Mischgebiet (M)
» Eberhardstrale 1 und 28
e Moerser Stralle 215

® Geiger & Hamburgier, Untersuchung der Anbindung eines Fachmarktzentrums an die Moerser Strale und die
Rheinpreussenstraie (Hier: Nachtragliche Anpassung an das HBS 2015), Essen, 16.10.2015

7 psp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 — Hochheide —
.Fachmarktcenter Moerser Stralte”, Disseldorf, 19.03.2015, aktualisiert am 24.03.2015
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e Moerser Stralle 223

« Ottostralle 53 und 55

e OttostralRe 63

» Ottostralle 66 bis 70

e Rheinpreuienstralle 30 bis 34
» Rheinpreulenstrafie 38 bis 54
» Rheinpreuienstralle 56

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die gewerblichen Gerduschimmis-
sionen des geplanten Vorhabens auf die Nachbarschaft nach TA-L&rm begutachtet und da-
bei die n4chstgelegenen Wohngebaude im Umfeld des Plangebietes bericksichtigt.

Jim Ergebnis ist festzustellen, dass wihrend des Beurteilungszeitraumes Tag an einem Im-
missionsort, [Eberhardstrale 16] [...], der nach TA L&rm zulédssige Beurteilungspegel (iber-
schritten wird. W#hrend des Beurteilungszeitraumes Nachf fihrt die Frequentierung der
Stellplédtze, die Nutzung der Einkaufswagen und die Frihanlieferungen sowohl in Bezug auf
die durchschnittliche Gerduscheinwirkung (Beurteilungspegel) als auch nach den Spitzenpe-
gelkriterien zu deutlichen Richtwerttiberschreitungen an nahezu allen Immissionsorten® (vgl.
bsp, S. 26, eigene Anmerkung).

Um die bestehenden Larmkonflikte des Vorhabens auf die angrenzende Nachbarschaft zu
l6sen und die erforderlichen Immissionsgrenzwerte der zuvor genannten Gebietskategorien
einzuhalten, sind aktive Schallschutzma3nahmen notwendig, welche im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Darliber hinaus werden organisatorische Schallschutzma3nahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte erforderlich, fur die eine gesetzliche Ermachtigung als
Grundlage zur Festsetzung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fehlt. Da diese Mai3-
nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichfwerte jedoch erforderlich sind, erfolgt eine Kon-
fliktverlagerung und entsprechende Regelung im nachgelagerien Baugenehmigungsverfah-
ren.

In Bezug auf den Gewerbeldrm sind unter Beriicksichtigung von baulichen und organisatori-
schen MaBnahmen nach der vorliegenden Planung keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte nach TA-L&rm tags und nachts zu erwarten, die nicht durch bauliche und andere
MaRnahmen behoben werden kénnen.

Bei dem parallel in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt es ne-
ben den gewerblichen Gerauschen auch die Wirkung des zus#tzlichen Verkehrsaufkom-
mens durch das geplante Vorhaben im &8ffentlichen StraRennetz zu ermitteln und zu bewer-
ten. Dies gilt vor allem im Hinblick auf die bereits heute bestehenden Vorbelastungen der
Hauptverkehrsstraen.

In Bezug auf bestehende verkehrsbedingte Schallimmissionen werden im Gutachten die
Moerser StraBe (Tag 67,7 dB(A) / Nacht 57,8 dB(A)) sowie die RheinpreuRenstrale (Tag
67,2 dB{A) / Nacht 57,6 dB(A)) als relevante Gerduschquellen aufgefiihrt. GemaR den fur
die beiden Immissionsorten zugeteilten Gebietsausweisungen als Mischgebiet (M!) und den
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daflr zutreffenden Richtwerten, liegen im Bestand firr die Moerser StraRe Uberschreitungen
von 3,7 dB am Tag und 3,9 dB in der Nacht vor. An der RheinpreuBenstraBe liegen Uber-
schreitungen von 3,2 dB am tag und 3,6 dB in der Nacht vor. (vgl. bsp, Anlage E3)

Das Verkehrsaufkommen auf der EberhardstraBe ist als vernachldssighar gering einzustu-
fen. (vgl. bsp, S. 10)

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV ohne Umsetzung
des Vorhabens am Immissionsort Moerser Stralke Nr, 223 tags um bis zu 3,7 dB(A) und
nachts um bis 3,8 dB(A) Oberschritten werden. Am Immissionsort Rheinpreulenstralie Nr.
38 sind die Immissionsgrenzwerte am Tag um bis zu 3,2 dB{A) und nachts um bis 3,6 dB(A)
Uberschritten. (vgl. bsp, S. 20)

Der Gutachter kommt zu dem rechnerischen Ergebnis, das sich bei Umsetzung des Vorha-
bens lediglich eine geringe Pegelerhdhung ergibt. Am Immissionsort Moerser Stralze Nr. 223
ist tags mit einer Pegelerhéhung von bis zu 0,5 dB(A) und nachts von bis 0,6 dB{A) zu rech-
nen. Am Immissionsort Rheinpreulenstralle Nr. 38 betragen die durch das Vorhaben aus-
geldsten Pegelerhéhungen tags bis zu 0,6 dB(A) und nachts um bis 1,1 dB(A) (vgl. bsp, S.
20). Eine Erhéhung durch das Vorhaben ist zum Nachtzeitraum jedoch nicht der Fall, da
durch das Vorhaben ausgeltiste Pkw- und Lkw-Fahrten lediglich zum Tagzeitraum auftreten
werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefidhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
wird an keinem Immissionspunkt erreicht oder Uberschritten.

Um die bestehende Belastungssituation der Moerser Strafie und Rheinpreuienstralie nach-
haltig zu mindern, kdmen lediglich MaBnahmen wie beispielsweise Geschwindigkeitshe-
schrankungen, Verkehrsverbot fir Schwerlastverkehr und verkehrsberuhigende Umbauten
der Strallen in Betracht. Solche MinderungsmafBinahmen werden in der Bauleitplanung nicht
geregelt, da das geplante Vorhaben nicht der Ausléser fur die Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte ist. Darliber hinaus wird durch das Vorhaben lediglich eine geringe Pegeler-
héhung von maximal 0,6 dB(A) tags ausgeltst.

Zur Reduzierung von Grenzwertliberschreitungen sind aktive Schallschutzmalnahmen an
der Gerduschquelle grundsétzlich passiven Malinahmen beim Betroffenen vorzuziehen. Aus
stddtebaulichen Griinden kdnnen im Bereich, der in Rede stehenden Strafien jedoch nur
partiell abschirmenden SchallschutzmaBnahmen errichtet werden. Eine Errichtung von
Larmschutzwénden in den betroffenen Bereichen hétte zur Folge, dass diese unmittelbar vor
bestehenden Geb&uden errichtet werden missten. Damit wéren unter anderem Anforderun-
gen an notwendige Belichtungen und Beliiftungen nicht mehr gegeben. Ferner kénnten die
fir diesen Bereich stédtebaulich notwendigen Wegebeziehungen nicht aufrechterhalten
werden und eine stadtebaulich gewiinschte Einbindung des Vorhabens in den r&umlichen
Kontext wére nicht in Ganze gegeben. Auch andere Maflnahmen des aktiven Schallschut-
zes, wie Einhausungen oder Verlegung der Stralle in ginen Tunnel, kommen im Hinblick auf
unverhdltnisméBige Kosten und stadtgestalterische Aspekte nicht in Betracht.
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Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden im parallel gefiuhrten Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan passive Schallschutzmanahmen an Aulenbauteilen (z.B.
Fenstern) von Aufenthaltsraumen entsprechend den Vorgaben der DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau (November 1989), festgesetzt.

Detaillierte Ergebnisse kdnnen der separaten schalltechnischen Untersuchung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthommen werden.

2.6 Wasserwirtschaftliche Belange, Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird die Versorgung mit Wasser und Energien durch die Ausweitung der vor-
handenen Netze der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft erfolgen.

Die Versorgung mit Leitungen zur Telekommunikation wird ebenfalls dber die Ausweitung
vorhandener Netze innerhalb des &ffentlichen StraBenraums erfolgen.

Das Schmutzwasser und Niederschlagwasser des Plangebietes wird (iber die vorhandenen
Netze abgeleitet.

3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Sinne des § 17 Abs. 1 S. 2 UVPG entfillt eine nach UVPG vorgeschriebene Vorprifung
des Einzelfalls, da fur den aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Um-
weltprifung nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den Anforderungen an einer
Umweltvertréglichkeitsprifung entspricht, durchgeflihrt wurde.

Bei der Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen wurde in Auswirkungen wéhrend des
Baustellenbetriebes, durch die Errichtung sowie durch die Nutzung unterschieden.

Gemalk dem Anforderungsprofil fir die Erstellung eines Umweltberichtes (Stadt Duisburg) erfolgt
eine abschlieBende Einschatzung anhand der folgenden Kategorien:

umweltvertraglich und abw#gungsunerheblich, d. h., es sind keine bis hochstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abw#gungserheblicher Umweltbelang, d. h., es sind
erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen
Abwagung eingegangen werden muss;

> @

nicht umweltvertraglich und abwé#gungserheblicher Umweltbelang mit besonderem Ge-

x wicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus umwelt-
fachlicher Sicht in der planerischen Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt wer-
den milssen.

In Bezug auf die untersuchten Schutzgiter kénnen zusammenfassend die nachfolgenden
Umweltauswirkungen prognostiziert werden:
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Schutzgut Bioto en / Vegetation / Flora

. Baustellenbetrieb

Baubedingte Stdreffekte (Ldrm, Scheuchwirkung, Flacheninanspruchnahme) wirken sich
nachteilig, allerdings nur voriibergehend und auf einen begrenzten Teil des Plangebietes
aus. Fur potenziell stérempfindliche Vogelarten stehen in den angrenzenden Siedlungs-
bereichen addquate Ausweichhabitate bzw. Rickzugsréume zur Verfiigung.

. Errichtung

Die Anderung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRfla-
chiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® kommt es aufgrund der Neubaumafnahmen
zu einer Uberplanung von Grinstrukturen. Es werden keine 6kologisch hochwertigen Griin-
strukturen, die zum stédtischen und regionalen Grinflichenverbundsystem gehoren, liber-
plant. Dennoch fiihrt die Planung zu einer Reduzierung der biologischen Vielfalt und sowie
zu einem Verlust von Habitaten ubiquitdrer Arten (sog. Allerweltsarten). Erhebliche Beein-
trachtigungen fiir ,planungsrelevante Arten" sind nicht zu erwarten. Das Gebiet kann im Be-
stand als stark vorbelastet und anthropogen Uberformt eingestuft werden.

. Betrieb / Nutzung

Da mit der Planung die Umwandlung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroRfldchiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® erfolgt, ist mit
einer Zunahme der Stérwirkungen (Erhdhtes Verkehrsaufkommen = Lichtemissionen,
Erschitterungen, L&rm) im Anderungsbereich zu erwarten. Aufgrund der bereits im Bestand
hohen Vorbelastung des Plangebietes sind die Umweltauswirkungen als gering zu bewerten.

Schutzgut Boden

. Baustelienbetrieb

Aufgrund der bestehenden intensiven anthropogenen Uberformung des Plangebietes (hoher
Versiegelungsgrad) sind durch den Baustellenbetrieb keine Beeintrachtigungen von natiirli-
chem Boden zu erwarten.

. Errichtung

Bei einer méglichen Errichtung von Geb&uden sind keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von nattrlichem schiit-
zenswerten Boden ist nicht zu erwarten, da die Béden im Bestand als stark vorbelastet ein-
gestuft werden kénnen.
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. Betrieb / Nutzung

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

. Baustellenbetrieb

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -
maschinen sowie dem ordnungsgemaBem Umgang mit ggf. wassergefdhrdenden Materia-
lien und Betriebsstoffen (Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten.

. Errichtung

Die bei einer Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind vor allem
von der méglichen zukinftigen Flidchenversiegelung im Plangebiet abhéngig. Die Anderung
eines Mischgebietes in ein Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungs-
zentrum® geht oftmals mit der Anlage von groRflachigen Parkplatzanlagen einher.

Durch die Formulierung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen auf Ebene des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Strafie”
kénnen potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Wasser beziglich deren Intensitit und Um-
fang reduziert werden.

. Nutzung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitit des Grund- und Oberflachenwassers sind nicht
erkennbar.

Schutzqut Klima / Luft / Klimaschutz

. Baustellenbetrieb

Wihrend der Bauphase kann es durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen zu
einer tempordren Erhdhung der Staub- und Schadstoffbelastung im Plangebiet kommen.

. Errichtung

Die geanderte Darstellung des Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® kann zu einer Erhdhung der Ober-
flichenrauigkeit im Plangebiet fiihren. Aufgrund der hohen anthropogenen Uberformung des
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Anderungsbereiches im Bestand sowie der umliegenden Nutzungen sind die Auswirkungen
als nicht erheblich zu bewerten.

N

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben kann zu einer Zunahme der Besucher-
und Anlieferverkehre im Anderungsbereich fihren. Durch den zusétzlich generierten Verkehr
ist gleichzeitig eine Zunahme der Luftbelastung im Plangebiet zu erwarten. Bezliglich der
Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietrager der Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist aufgrund der neuen Geb&udestrukturen unter Ein-
bindung der aktuellen EnEV sowie neusten gesetzlichen und technischen Standards mit ei-
nem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

. Bausteilenbetrieb

Grundsétzlich sind Verdnderungen des Orts-/Landschafisbildes durch Baustellen-
einrichtungen mdglich. Da diese jedoch nur von temporédrem Ausmaf sind, sind keine er-
heblichen negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

. Errichtung

Mit einer Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung und einem Umbau
der vorhandenen Gebdudestrukturen und Freiflachen im Plangebiet. Eine detaillierte Be-
schreibung der Umweltauswirkungen ist dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Stralle” zu entnehmen.

. Betrieb

Die Auswirkungen auf den Anderungsbereich bei einer Inbetriebnahme der geplanten Ein-
zelhandelsstrukturen sind vornehmlich auf die Bewegungen des aufkommenden Kunden-
und Anlieferverkehres und dessen Lichtemissionen sowie die Lichtemissionen der Auenan-
lagen und Innenbeleuchtung zuriickzufiihren. Bereits im Bestand sind und waren Lichtemis-
sionen durch Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung sowie durch den Verkehr im Plangebiet
vorhanden bzw. zuléssig.
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Schutzqut Mensch / gesundheit / Bevlkerun

. Baustellenbetrieb

Wihrend der Abbruch- und Bauarbeiten kann es zu Ger3usch-, Erschitterungs- und
Staubimmissionen kommen, die zu temporiren Beeintrachtigungen innerhalb des Plange-
bietes sowie den unmittelbar angrenzenden Nachbarschaftsflédchen fuhren kénnen. Sofern
die Baumaschinen der 32. BimSchV unterliegen, darfen diese die in der Verordnung festge-
legten Gerausch-Emissionsgrenzwerte nicht Gberschreiten.

. Errichtung

Mit Durchfiihrung der Planung entfallen die im Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen an
der Eberhard- und der Ottostrale.

Im Gegenzug wird das Plangebiet durch die méglichen neuen Geb&udestrukturen und Fla-
chenaufteilungen neu strukturiert und im Sinne der Allgemeinheit aufgewertet. Bislang ein-
geziunte Teilflachen (Brachfliche an der Moerser StraRe) werden wieder zugénglich gestal-
tet. Durch den geplanten Versorgungsbereich wird das Prinzip der kurzen Wege / einge-
schrinkte Mobilitat vor dem Hintergrund einer &lter werdenden Gesellschaft in einem ge-
wachsenen Siedlungsgefiige gestéarkt.

/\ wotzamg

Aufgrund der Uberschreitung der mafRgeblichen schalitechnischen Orientierungswerte mis-
sen zum Umgang mit dem Verkehrslarm, zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse fur die Sondergebiete SO1 bis SO3, passive SchallschutzmaRnahmen im Bebauungs-
plan getroffen und festgesetzt werden, um gesundheitsschadliche Grenzwertiiberschreitun-
gen zu vermeiden. Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen auf das Umfeld des Plange-
bietes sind nicht erkennbar.

Detaillierte Ergebnisse kénnen dem Umweltbericht (Teil B) dieser Begrindung zur Fléchen-
nutzungsplananderung entnommen werden.
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4. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwégungsprozesses

4.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat mit der DS Nr. 14-0819 am 29.09.2014 die Anderung Nr. 4.29 -
Hochheide- des Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg beschlossen. Dieser Beschluss
wurde am 17.11.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Die Anderung Nr. 4.29 -Hochheide- des Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StralRe" durchgefihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Die
frihzeitige Behérden- und Tragerbeteiligung gem#R des § 4 Abs. 1 BauGB zur Flachennut-
zungsplan&nderung Nr. 4.29 -Hochheide- wurde mit Schreiben vom 14.08.2014 mit der Bitte
um Stellungnahme bis zum 14.09.2014 durchgefihrt.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
{GO NRW) fand am 22.01.2015 statt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.07.2015 mit der Bitte um Steliungnahme bis zum
28.08.2015.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat mit der Drucksache (DS) 15-0465 am 22.06.2015 die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung der Fla-
chennutzungsplandnderung Nr. 4.29 -Hochheide- wurde am 30.07.2015 bekannt gemacht
und in der Zeit vom 10.08.2015 bis 10.09.2015 einschlieBlich durchgefihrt.

4.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Beh&rden- und Trager 6ffentlicher Belange geméaf des § 4
Abs. 1 BauGB ergab Anhaltspunkte flir die Erarbeitung von Fachgutachten/-beitrégen zum
Einzelhandel, zu Stérfallbetrieben, zur Feinstaubbelastung, zum Umweltschutz, zu Versor-
gungsleitungen, zum Verkehr, zu Naturdenkmalern und zum Sté&dtebau.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 22.01.2015
im Rahmen einer éffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort/Baerl, in Form
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einer Burgerbeteiligung, statt. Dort brachten die Bargerinnen und Biirger Fragen und Ein-
wénde zur Planung vor.

Folgende vorgebrachten Auerungen bezogen sich in erster Linie auf die konkreten Auswir-
kungen durch die verbindliche Bauleitplanung:

Fragen zum Einzelhandel

Fragen zum L&rmschutz
- Fragen zur Bebauung
- Fragen zum Umgang mit dem ruhenden Verkehr und der Anlieferung
- Fragen zur Standortwahl

Fragen zur verkehrlichen Erschlieffung

Folgende vorgebrachten Einw&inde bezogen sich in erster Linie auf die konkreten Auswir-
kungen durch die verbindliche Bauleitplanung:
- Das Vorhaben entspriche nicht dem Einzethandels- und Zentrenkonzept
- Der geplante Lebensmitteldiscountmarkt sei nicht im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes
- Aufgrund des demografischen Wandels und der sinkenden Kaufkraft sei das Vorhaben
nicht notwendig
- Das Zentrum von Hocheide werde durch das Vorhaben aussterben

Die Fragen konnten in der Sitzung durch die Verwaltung weitgehend beantwortet werden.
Die vorgebrachten Einwénde wurden geprift und die Planung ggf. angepasst.

Es wurde eine Niederschrift gefertigt die dem parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren Nr.
1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraRe" beigefigt ist.

Friihzeitige Behorden- und Trigerbeteiligung
Im Rahmen der frilhzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,
wurden Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB,
wurden zu folgenden Aspekten der Flachennutzungsplangnderung Nr. 4.28 -Hochheide-
folgende Stellungnahmen abgegeben:

Niederrheinische IHK:
Hinweise zur erforderlichen gutachteriichen Analyse der wettbewerblichen und stéd-

tebaulichen Auswirkungen des Einzelhandelsvorhabens und des Storfallbetriebes
Sachtleben Chemie GmbH in 1.100 m Entfernung

- RMR Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft m.b.H.:
Hinweise zu AusgleichsmaRnahmen innerhalb von Schutzstreifen und zur weiteren

Beteiligung
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BUND:
Hinweise bezogen auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg,

das Strategiekonzept Duisburg2027 und den damit verbundenen trading-down-
Effekten, zu Griinflichen und zum Umgang mit Niederschiagswasser

Bezirksregierung Arnsberg:
Hinweise, dass die Bergwerkseigentimer im Verfahren zu beteiligen sind

Landesbetrieb Stralenbau NRW Krefeld:
Hinweise zur Beteiligung der Regionalniederlassung Ruhr

- DVV Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft:
Hinweise zu den vorhandenen Versorgungsnetzen Gas/ Wasser/ Strom

EG-N Engineering Dokumentation - Netzinformationsservice:
Hinweise zu den vorhandenen Versorgungsnetzen

Amt fir Umwelt und Griin:
Hinweise zu Schallimmissionen und zum Immissionsschutz, zu Luftschadstoffen,

stadtklimatischen Gesichtspunkten, zu Lichtimmissionen, zur Vertréglichkeit des Vor-
habens nach Art. 12 Seveso |I, zu Altlastenverdachtsfldchen und zur Durchfiihrung
einer Artenschutzpriifung

Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR:;
Hinweise zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53 — Immissionsschutz:
Hinweis zur Kampfmittelbeseitigung, zum Immissionsschutz und zu Art. 12 der Se-

veso |l Richtlinie, zur Luftreinhalteplanung und zur Wasserwirtschaft

Keine Bedenken bzw. nur Hinweise dulerten:

Handwerkskammer Disseldorf
Emschergenossenschaft / Lipperverband
Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH
Gelsenwasser

Feuerwshr

Nord-West Olleitung GmbH

Amt fur Baurecht und Bauberatung
Evonik Industries

Pledoc

RAG Aktiengesellschaft

Unitymedia NRW

Via Verkehrsgesellschaft mbH

Amprion GmbH

Fernwérme Duisburg GmbH
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Behérden- und Tragerbeteiligung
Im Rahmen der Behirden- und Tragerbeteiligung, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, wurden Stel-
lungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behtrden- und Tragerbeteiligung, geman § 4 Abs. 2 BauGB, wurde zu fol-
genden Aspekten der Flachennutzungsplaninderung Nr. 4.29 -Hochheide- Stellungnahmen
abgegeben:

Wirtschaftsbetriebe Duisburg:
Hinweise zur Entwasserung

Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft m.b.H..
Hinweise zu AusgleichsmaBnahmen und Schutzstreifen

DVV Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft:
Hinweise zu den vorhandenen Versorgungsnetzen Gas/ Wasser/ Strom

Niederrheinische IHK:
Hinweise zur Anpassung der Umsatzprognose bei dem geplanten Lebensmitteldis-

countmarkt

Geologischer Dienst NRW:
Hinweis zur Erdbebenzone

BUND:
Hinweise bezogen auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg,

das Strategiekonzept Duisburg2027 und den damit verbundenen trading-down-
Effekten, zu Grunflichen und zum Umgang mit Niederschlagswasser

Regionalverband Ruhr:
Hinweis zur Zustindigkeit des Regionalverbands Ruhr und redaktionellen Anpassun-

gen in der Begrindung

Amt fir Umwelt und Grin:
Hinweise zu Schallimmissionen und zum Immissionsschutz, zu Luftschadstoffen, zur

Vertraglichkeit des Vorhabens nach Art. 12 Seveso Il und zu Artenschutzbelangen

E.ON:
Hinweis zur weiteren Beteiligung,

Via Verkehrsgesellschaft mbH:

Hinweis zur Haltestellensituation ,Ottostralle”

LANUV Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW:

Hinweise zu Art. 12 der Seveso |l Richtlinie

Bezirksregierung Dusseldorf:

Hinweis zum Immissionsschutz und zu Art. 12 der Seveso |l Richtlinie und zur Was-

serwirtschaft.

Keine Bedenken bzw. nur Hinweise duBlerten:

Handwerkskammer Dilsseldorf

- Unitymedia NRW

Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Gelsenwasser

Feuerwehr

Amprion, GmbH

Pledoc GmbH
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- Woestnetz GmbH
RAG Aktiengesellschaft
Evonik Industries
- Straflen NRW, Regionalniederlassung Ruhr

Offentliche Auslegung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, geméaR § 3 Abs. 2 BauGB, wurden folgende Stel-
iungnahmen abgegeben:;

- Zum Verkehrsgutachfen und Verkehrsbelangen
- Zu den planerischen Zielen und zur Vertraglichkeitsanalyse

4.3 Zusammenfassung der Abwagung

Allgemeine Ziele

Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet voliziehenden Strukturwandels und
der zunehmenden wegbrechenden Einzelhandelsstrukturen im Nahbereich, wird das Plan-
gebiet neu strukturiert und die Versorgung des Umfelds sowie des Staditeils gestarkt. Die
geplante Nutzungsstruktur wird dabei den Anforderungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Duisburg gerecht und erflit seine Funktion als r&umlicher Versor-
gungsschwerpunkt nach den Darsteliungen des Strategiekonzeptes Duisburg2027 (vgl. Ka-
pitel 3.7). Es soll eine Belebung des gesamten zentralen Versorgungsbereiches, insbeson-
dere der Ladenlokale an der Moerser Stralle, zwischen dem geplanten Projekt und dem
Marktplatz erwirken und Synergien férdern. Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen fur eine wirtschaftlich tragfdhige, stadtebaulich gewolite und vertragliche Entwickiung
des Standortes zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und parallel die An-
derung des Fl&chennutzungsplanes notig.

Stidtebau und Nutzungen

Das Vorhaben sieht die Etablierung eines grof¥flachigen Lebensmittelvollsortimenters eines
Lebensmitteldiscountmarktes sowie eines Drogeriefachmarktes vor. Dabei werden die FlI&-
chen der abgéngigen Wohnbebauung entlang der Eberhardstral3e iberplant und fur die An-
siedlung einens Vollsortimenters neu Uberbaut. Das geplante Nahversorgungszent-
rum/Fachmarktcenter schafft neue Strukturen, die den gesamten Bereich deutlich aufwerten.
Durch das Projekt sollen neue positive Impulse fur den Stadtteil, insbesondere flr die nord-
lich der Moerser Strafle vorhandenen Gebiete gesetzt werden.

Zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes ist der Riickbau von durch Leerstand be-
troffenen und abgangigen Gebiduden notwendig. Die Rickbaumalnahmen sind in Teilen
bereits durchgefiihrt worden. Die Geb&udestrukturen sind teilweise in einem desolaten Zu-
stand, insbesondere die von der Mafinahme betroffene Wohnbebauung der GEBAG (Duis-
burger Gemeinniltzige Baugeselischaft AG) in den H&dusern Eberhardstrafie 9-23 entspricht
nicht mehr dem zeitgemdRen Wohnstandard. Die GEBAG wird den verbliebenen Bewohnern
der Eberhardstrale 9-23 adiquaten Ersatzwohnraum anbieten kénnen, der es den Mietern
erméglicht, im Stadtquartier zu verbleiben.
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Mit den geplanten AusbaumaBnahmen wird somit dem Leitgedanken einer nachhaltigen
st4dtebaulichen Entwicklung und der Innen- vor AuRenentwicklung Rechnung getragen.

Die Standortentwicklung als Einzelhandelsschwerpunkt (Lebensmittelmarkt, Lebensmittel-
discountmarkt, Drogeriefachmarkt) wird als Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt
und entwickelt. Dementsprechend werden die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen dezidiert
festgesetzt.

Einzelhandel

Die geplanten Einzelhandelsnutzungen werden den Anforderungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg gerecht und erfilllen gleichzeitig die Funktion als
raumlicher Versorgungsschwerpunkt nach den Darstellungen des Strategiekonzeptes Duis-
burg2027. Ziel ist es fur den Stadtteil Hochheide und insbesondere fiir die Moerser Strale
und die ,Ladenstadt* eine funktionale Starkung zu erzielen. Das Plangebiet liegt geméal Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg im zentralen Versorgungsbereich Hom-
berg-Hochheide.

im Rahmen der Einzelhandelsvertraglichkeitspriifung konnte nachgewiesen werden, dass
negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwickiungsméglichkeiten der Ver-
sorgung der Bevdlkerung und der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind und das Vorhaben kongruent zum Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg (Stadt + Handel 2010) sowie zum LEP
NRW - Sachlicher Teilplan groBfléchiger Einzelhandel - ist.

Schallschutz

Im Rahmen des Verfahrens wurden die durch das Vorhaben verursachten Gerduschimmis-
sionen an den umliegenden Nutzungen und die Veranderung der Verkehrsgeréusche auf
den angrenzenden éffentlichen Verkehrsfizichen im Hinblick auf die Vorgaben der Regelwer-
ke der TA-L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) und der DIN 18005 unter-
sucht.

In Bezug auf den Gewerbel&rm sind unter Beriicksichtigung aktiver und organisatorischer
SchallschutzmaBnahmen nach der vorliegenden Planung keine Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte nach TA-L&rm tags und nachts zu erwarten, die nicht durch bauliche und
andere MaRnahmen behoben werden kénnen. Im Flachennutzungsplan und im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan besteht in Bezug auf den Immissionsschutz daher kein weiterer
Regelungs- oder Festsetzungsbedarf, da unter Beriicksichtigung der vorliegenden Planung
und der benannten MaBnahmen die geplanten Einzelhandelsnutzungen umsetzbar und der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan vollziehbar ist. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ist fur die konkrete Planung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen
und entsprechende Auflagen {Anlieferzeiten etc.) vorzugeben.
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Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden im Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zum Umgang mit dem Verkehrslarm for die Sondergebiete SO1 bis SO3 pas-
sive Schallschutzmaflnahmen an Aullenbauteilen (z.B. Fenstern) von Aufenthaltsr&umen
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (November 1989)),
festgesetzt.

Storfalibetriebe

Das Plangebiet liegt im pauschalen Achtungsabstand eines Stérfallbetriebes der unter die
sog. Storfaliverordnung (Zwédlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 12. BlmSchV) failt.

Um den tatsdchlichen Achtungsabstand zwischen dem Plangebiet und dem Storfallbetrieb
zu ermitteln, wurde im Rahmen des Bebauungspianverfahrens eine gutachterliche Stellung-
nahme zur Bewertung des Abstandes nach § 50 BImSchG gefertigt. Nach Ermittlung des
Einzelfalls ist festzustellen, dass das Plangebiet aullerhalb des angemessenen Abstandes
zum Betriebsbereich des betreffenden Stérfallbetriebs liegt.

Verkehr

Aufgrund der neuen planungsrechtlichen Situation wird es zu keiner erheblichen Verénde-
rung des Verkehrs auf den angrenzenden Stralen kommen. Zur Biindelung der Verkehre
wurden die fiir das Plangebiet relevanten Einfahrtsbereiche im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzt und diese gutachterlich untersucht und bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass bei Umsetzung der vorgeschiagenen Mal-
nahmen keine wesentlichen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind und die verkehrliche An-
bindung sowie die Verkehrssicherheit des geplante Vorhabens gewahrleistet ist.

Umweltbelange
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde fir die Fldchennutzungsplanénderung ein um-
fangreicher Umweltbericht erstellt.

Im Umweltbericht wurde der derzeitige Umweltzustand beschrieben und unter den einzelnen
Schutzgitern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung und Bewertung
von mdglichen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des ge-
planten Vorhabens. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte unter Berticksichti-
gung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Priifungsmethoden.
Es wurde eingeschétzt, ob mit den prognostizierten Veranderungen erhebliche Umweltaus-
wirkungen verbunden sein kdnnten. Dabei wurden die planungsrelevanten Ziele des Um-
weltschutzes und weitere Bewertungsmafstébe (z. B. Eingriffsregelung des BNatSchG) zu-
grunde gelegt. Fehlten hinreichend konkrete Ma@stébe, wurden die Auswirkungen mit Hilfe
von gutachterlichen Erfahrungsgrundsétzen und Analogieschlissen verbal-argumentativ be-
urteilt.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltherichtes kann Kapitel 3 dieser Begriin-
dung entnommen werden.
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4.4 Genehmigung mit Auflagen

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Schreiben vom 09.06.2015 die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes Nr. 4.29 mit folgenden Auflagen genehmigt (Az.: 35-02.01.01-02DU-
4.29-1312):
Die Begriindung ist unter der Ziffer 2.5 gem&R der Stellungnahme der Stadt Duisburg
vom 08.06.2016 redaktionell zu erganzen.
Der Umweltbericht ist unter den Ziffern 2.2.1.2, 2.2.1.3 und 2.7.1 gemé&R der Stel-
lungnahme der Stadt Duisburg vom 08.06.2016 redaktionell zu ergénzen.
Diese Erganzungen wurden gemaB der Auflagen am 29.08.2016 vorgenommen und die In-
haltsverzeichnisse entsprechend angepasst.

5. Gutachten
Folgende Gutachten wurden fir die Planung und Umweltpriifung verwendet:

- Stadt + Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fur das
_[Fachmarktcenter Moerser StraRe® in Duisburg-Homberg, Moerser Strafie/ Rhein-
preuBenstrae, Dortmund, 27.02.2015

- Stadt + Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fur das
_Fachmarktcenter Moerser StraRe® in Duisburg-Homberg, Moerser Strale/ Rhein-
preuBenstraie, Ergénzende Stellungnahme, Dortmund, 05.10.2015

- Stadt + Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, Dortmund/
Duisburg, 02.2010

- Duisburg 2027, Teilrdumliche Strategiekonzepte (TSK), Stadt Duisburg, S.21, 2013.

_ Ensacon GmbH: Gutacherliche Stellungnahme, Bewertung des Abstandes nach § 50
BimSchG zwischen dem Betriebsbereich der Sachtleben Chemie GmbH, Duisburg-
Homberg und dem Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 1208 der
Stadt Duisburg, Koln, 18.11.2014

- Geiger & Hamburgier: Verkehrstechnisches Gutachten — Untersuchung der Anbin-
dung eines Fachmarkizentrums an die Moerser Strale und die Rheinpreussenstra-
Re, Essen, 14.01.2015

- Geiger & Hamburgier, Untersuchung der Anbindung eines Fachmarkfzentrums an die
Moerser Strale und die Rheinpreussenstrafie (Hier: Nachtrdgliche Anpassung an
das HBS 2015), Essen, 16.10.2015

- bsp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
1208 — Hochheide — ,Fachmarktcenter Moerser Strale”, Dusseldorf, 19.03.2015, ak-
tualisiert am 24.03.2015

- Boden- und Deponie-Sanierungs GmBH: Bericht zu Boden und Bodenluftuntersu-
chungen auf und nordwestlich des Betriebsgeldndes der Fa. Nihlen in 47188 Duis-
burg, Rheinpreuenstr. 36, 11.04.1994
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URS Deutschland GmbH: Bericht zur fachgutachterlichen Ruckbau- und Sanierungs-
begleitung Moerser Stralle 229, 26.11.2012

- GEOBAU GmbH: Gefdhrdungsabschétzung Moerser-/Ecke Rheinpreuenstrae, Du-
isburg Hochheide, Bochum, 17. November 2014

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Artenschutzrechtliche Potenzialab-
schatzung, Haan, 13.03.2015

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Landschaftspflegerischer Begleit-
plan, Haan, 27.03.2015

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Dipl.-Ing. Dirk Meyer
Stadtpianer AKNW

30



Teil B: Anderung Nr.4.29 - Hochheide — des Flachennutzungsplanes der Stadt Duisburg
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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung und rechtliche Grundlagen

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 4.29 ergibt sich aus der Notwendigkeit, im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser
Strate” ein Sondergebiet festzusetzen, um das beabsichtigte Fachmarktcenter Moerser
StraBe am Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt daher im Parallelverfahren zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Stralle” gem#4Bl § 8 Abs. 3
BauGB.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt,
Eine wesentliche Neuerung stellt in diesem Zusammenhang die Einflhrung der
Umweitprifung fur die Aufstellung, Anderung, Erg&nzung und Aufhebung der Bauleitpléne
dar. MaRgebende Priiffgegensténde sind die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
Der Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umweltpriifung als gesonderten Teil der
Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Inhalt und Form des
Umweltberichtes sind nachfolgend geméaf3 der gesetzlichen Anlage nach § 2 a 8. 2 in
Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter
Moerser Strafle* wurde bereits eine Umweltpriifung nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches durchgefiihrt. Im Sinne der Abschichtung nach § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB
beschrénkt sich die Umweltpriifung im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen, da fir das Plangebiet in einem
gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren eine Umweltprilfung durchgefiihrt wird.

In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse dieser Prufung sind in dem nachfolgenden Bericht festgehalten und bewertet
worden.

1.2 Lage und Kurzcharakterisierung des Raumes

Der Anderungsbereich befindet sich im westlichen Stadtgebiet der Stadt Duisburg, im
Stadtteil Hochheide, im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl. Der Anderungsbereich hat eine
Grofe von voraussichtlich ca.1,3 ha.

Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Kreuzungssituation der beiden
HauptverkehrsstraBen Moerser StraBe (K15) und RheinpreuflenstraBe (L140). Die
RheinpreuBenstralle (L140) besitzt, bezogen auf das Gebiet, eine Zubringerfunktion far die
sidlich verlaufende Bundesautobahn A40 (BAB 40). Die Moerser Strake (K15) dient als
Hauptverbindung zwischen dem Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl und der Stadt Moers.

Das Gebiet wird von folgenden StraRen und topografischen Gegebenheiten begrenzt:
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Im Nordwesten: durch bestehende Wohnbebauung, die Moerser Stralle (K15} und die

Ottostralle

Im Nordosten: durch die vorhandenen Gebaude der Wasserschutzpolizei

Im Sodosten: durch die vorhandene Wohnbebauung und die Rheinpreu3enstralle
(L140)

Im Stdwesten: durch die Eberhardstralle

- 5 i Fo
Abb. 1: Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung (Quelle: tim.online. NRW)

Im Sudwesten des Plangebietes ist iberwiegend Wohnbebauung vorzufinden. Der nérdlich
an die Parkplatzflichen anschlieBende Bereich gehért zum Geldnde eines
Tankstellenbetreibers. Die Tankstelle sowie die zugehérigen ErschlieBungsflichen wurden
rlickgebaut, sodass in diesem Bereich aktuell eine Siedlungsbrache vorzufinden ist. Im
Bereich der Parkplatzfliche im Zentrum des Plangebietes befinden sich eine DEKRA-
Prufstelle sowie ein Gebiudeleerstand eines ehemaligen Lebensmitteldiscounters.

Das Plangebiet wird Gber die bestehende Zufahrt in der Rheinpreufienstralle (L140) sowie
einer weiteren Zufahrt im noérdlichen Bereich an der Moerser StraBe (K15) verkehrlich
erschlossen.

Im Studwesten (Eberhardstrafie) befindet sich anschlieRend an das Plangebiet Gberwiegend
Wohnbebauung. im Sudosten (Rheinpreuenstrale) befinden sich im Erdgeschoss
gréltenteils Einzelhandels- und Dienstleistungsansiediungen. In den Obergeschossen
Uberwiegend Wohnnutzungen. Nordlich der Moerser Strale (K15) befinden sich
mehrgeschossige Mehrfamilienhguser mit groBzigigen Grinfléichen. Diese Strukturen sind
ebenfalls sudlich des Plangebietes, siidlich der Rheinpreulenstrale (L140), vorzufinden.
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1.3 Darstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Flachennutzungs-
plandnderung / Bedarf an Grund und Boden

Die Fldchennutzungsplanédnderung Nr. 4.29 ergibt sich aus der Notwendigkeit, im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Sondergebiet festzusetzen, um das beabsichtigte
Fachmarktcenter Moerser StralRe am Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern.

Aufgrund des sich seit mehreren Jahren im Plangebiet vollziehenden Strukturwandels und
der zunehmenden wegbrechenden Einzelhandelsstrukturen im Nahbereich soll das
Plangebiet neu strukturiert und die Versorgung des Umfelds sowie des Stadtteils gestérkt
werden. Die geplante Nutzungsstruktur soll dabei den Anforderungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Duisburg gerecht werden und gleichzeitig seine Funktion als
rdumlicher Versorgungsschwerpunkt nach den Darstellungen des Strategiekonzeptes
Duisburg2027 erfilllen. Als Versorgungsschwerpunkte gelten demnach Bereiche mit
Geschéftslagen des Einzelhandels, Dienstleistungsbetrieben und éffentlichen Einrichtungen,
die langfristig gesichert und in ihrer jeweiligen Funktion gestérkt und ausgebaut werden
sollen. Das Plangebiet liegt im rdumlichen Handlungsschwerpunkt 5 (Hochheide). Nach
dieser Pramisse sollen fiir diesen Bereich Stabilisierungs-, Umstrukturierungs- und
RuckbaumaBnahmen erfolgen.

Das Plankonzept wird aus diesen Vorgaben heraus entwickelt. Dadurch soll den trading-
down-Effekten, den Leerstdnden sowie einem generelien Attraktivititsveriust des zentralen
Versorgungsbereichs im Sinne des Strategiekonzeptes Duisburg2027 entgegengewirkt
werden.

Die erwartete hohe Kundenfrequenz des Nahversorgungszentrums/ Fachmarktcenters soll
eine Belebung des gesamten zentralen Versorgungsbereiches, insbesondere der
Ladenlokale an der Moerser Stralle, zwischen dem geplanten Projekt und dem Marktplatz,
erwirken.

Das stddtebauliche Konzept (vgl. Abb. 3) sieht die Etablierung von 3 Sondergebietsflachen
vor. Im SO1 soll ein Drogeriefachmarkt, im S0O2 ein grofflachiger Lebensmittel-
Vollsortimenters mit Frischemarkt und im SO3 ein Lebensmitteldiscountmarkt errichtet
werden. Dabei sollen die Fldchen der Wohnbebauung entlang der Eberhardstrai®e tiberplant
und fiir die Ansiedlung einens Vollsortimenters neu Gberbaut werden.

Entlang der sidéstlichen Grundstlicksgrenze ist die Errichtung eines ergénzenden
Einzelhandels beispielsweise in Form eines Fachmarktes geplant. Als stidtebaulich relevant
ist der Eckbereich Moerser Strafie / Ottostrale anzusehen. Hier soll ein weiteres Geb&ude
mit Einzelhandelshutzung etabliert werden, um eine stidtebaulich wiinschenswerte
Raumkante in diesem Kreuzungsbereich auszubilden. Gleichzeitig soll das geplante
Gebaude Kundenbewegungen vom Fachmarkcenter zur Moerser Strale und umgekehrt
lenken. Von den geplanten Geb&uden eingerahmt soil der neue gemeinsam genuizte
Parkplatz angelegt werden. Die Eingangsbereiche der Einzeihandelsnutzungen solien sich
zum Parkplatz orientieren.
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Die wesentlichen Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Abb. 2) sowie
der dazu gehdrigen Begriinung zu entnehmen.

Da die Planung nicht aus den bestehenden Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes entwickelt werden kann, ist eine Anderung der Darstellungen in diesem Bereich
erforderlich.

Abb. 2: Vorhaben- und ErschlleBungspIan (ISR Stadt + Raum)

1.4 Zugrunde gelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und
Fachpldnen

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick iber die in Fachgesetzen sowie in
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes. Fir die Umweltprifung nach
Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB malgebend.
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

Pfianzen geselz/Landschafis- | des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
gesetz NW und unbesiedeiten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-

forderlich, wiederherzustellen, dass

+ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der NaturgGter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie

» die Vielfall, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswerl von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafispflege zu beriicksichtigen;
inshesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
§ 1alll BauGB.

Boden Bundesbeden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz L A e . " "
= der langfristige Schutz des Bodens hinsichilich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als
- Lebensgrundiage und —raum fur Menschen, Tiere und Fflanzen
- Bestandteil des Nalurhaushaifes mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
kreisldufen
- Ausgleichsmedium fUr stoffliche Einwirkungen {Grundwasserschutz),
- Archiv fiar Natur- und Kullurgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, for land- und forstwirtschafiliche sowie
siedlungsbezogene und Sfientliche Nutzungen
« der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveréinderungen
s Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenverinderungen
+ die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenverdnderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedemutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Vermingerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden,

Wasser Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
gesetz fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &kologischen Funktionen.

Landeswasserge- |Ziel der \Wasserwirtischaft ist der Schutz der Gewfsser vor vermeidbaren
setz Beeintréchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder in ein Gewdsser einzuleiten, sofemn es die brilichen

Verhaitnisse zulassen.
Klima Landschaftsgesetz | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung des
NW Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéitnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fOr seine Erholung.
Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
schutzgesetz Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgider vor schadlichen Umwelteinwirkungen

{Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichilich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachieile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schiidlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
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Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwickiung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
gesetz / Land- ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
schafisgesetz NW | fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnbeif sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschatt. :

Mensch TAL&Sm/BimSchG| Schutz  der  Aligemeinheit und der Nachbarschaft wvor  schadlichen
&VO/DIN 18005 | Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhilitnisse fur die Bevblkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Vemingerung insbesondere am
Enistehungsort, aber auch durch stddtebauliche Mafnahmen in Fomm von
Larmvarsorge und —-minderung bewirkl werden soll.

Kultur- und Baugesetzbuch / Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgltern vor negativen Einflassen, Uberbauung
Sachgliter Denkmalschutzge- | etc.
setz NRW

1.5 Pianerische Vorgaben

1.51 Regionalplan

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Fldchen sowie die angrenzenden Bereiche sind im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP 99) als
Allgemeiner Siediungsbereich (ASB) dargestellt.

Der Regionaiverband Ruhr (RVR) hat die Regionalplanung zum 21.10.2009 Obernommen.
Das Land NRW hat dem Regionalverband Ruhr die "Staatliche Regionalplanung” als
hoheitliche Aufgabe zugewiesen. Der bisherige Regionalplan der Bezirksregierung
Diisseldorf gilt bis zum Inkrafitreten des einheitlichen Regionalplans fir das Ruhrgebiet
weiter fort. Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches des Regionalplans fir den
Regierungsbezirk Disseldorf, GEP 99 liegt innerhalb des Verbandsgebietes des
Regionalverbandes Ruhr. Der Regionalplan Ruhr ist als in Aufstellung befindliches Ziel zu
berlicksichtigen.

Die Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes ein Sondergebiet fur einen
EinzelhandelsgroRbetrieb darzustellen, stimmen mit den Zielaussagen des Regionalplans
uberein. im Regionalplan ist als Ziel 4 fur aligemeine Siedlungsbereiche (ASB) formuliert,
dass Gebiete u.a. fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3
BauNVO nur in ASB geplant werden drfen.

Auch im Zuge der derzeit in Neuaufstellung befindlichen Regionalplanung soll das Plangebiet
wiederum als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan beachten also die einzelhandelsbezogenen Ziele im Regionalplan.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2004 wird das Gebiet
als Mischgebiet dargestellt.
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1.5.3 Bebauungspline

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des nicht qualifizierten
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1137 Il ,Hochheide". Der Satzungsbeschluss wurde am
24.09.2012 gefasst. Der Bebauungsplan dient der Sicherung der Funktionsfidhigkeit des
zentralen Versorgungsbereiches Hochheide. Die Sicherung erfolgt vor allem {iber den
Ausschluss von nicht vorgesehenen Nutzungen flr diesen Bereich. Der Bebauungsplan trifft
keine Festsetzungen beziiglich GRZ oder GFZ oder einer Gebietstypologie nach BauNVO.
Des Weiteren besteht kein Umweltbericht fir diesen Bebauungsplan.

1.5.4 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Duisburg. Es werden keine Landschaftsschutzgebiete tangiert.

1.5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

GeméaB Recherche in der Landschaftsinformationssammliung des Landes NRW @LINFOS
liegen keine Schutzgebiete auf EU- und / oder nationaler Ebene im Plangebiet oder
angrenzend vor. Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotopkataster- bzw.
Biotopverbundflachen. Ferner ist das Plangebiet nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH-
oder EU-Vogelschutzgebietes.

1.56.6 Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg
Im Biotopverbundkonzept (BVK) der Stadt Duisburg von 2008 werden die Flichen des

Gebietes dargestellt. Das Biotopverbundkonzept stellt den Anderungsbereich als einen
Bereich dar, in dem aus dkologischer Sicht eine Nachverdichtung méglich ist.’

1.6.7 Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept Duisburg

Das Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Duisburg stellt keine
MaRnahmen fir den Anderungsbereich dar. Die Griinstrukturen nérdlich der Moerser StraRe
sind als &ffentliche Grinfliche, in Teilen als Spiel- und Sportstétte, dargestellt. Sudlich der
Rheinpreuienstrafle befindet sich eine im Konzept dargestelite Griinverbindung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Methodik

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthalten.
Zentrales Element der Umweltpriifung ist dem zufolge die Ermittlung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die um-
weltrelevanten Auswirkungen auf die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

! Stadt Duisburg. Biotopverbundkonzept, MaRnahmenkarte Duisburg-West, Blatt 4800 Essenberg
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zustandes. Unter Beriicksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des betroffenen Aspekies
und ggf. der Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer Intensitét, zeitlichen
Dauer und riumlichen Reichweite qualitativ und nach Madglichkeit auch quantitativ
dargestellt. Entsprechend des Anforderungsprofils zur Erstellung eines Umweltberichtes in
der Bauleitplanung (STADT DUISBURG 2009) werden im Rahmen der Wirkungsprognose
drei Phasen bzw. Zustande unterschieden, mit denen Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und
ggf. Folgewirkungen verbunden sind.

s Baustellenbetrieb:

In dieser tempordren Phase stellen Baustelleneinrichtungen wie z.B. Baustellen-
zufahrten, Lager- und Arbeitsflichen sowie der Einsatz von Baufahrzeugen und -
maschinen die Wirkfaktoren dar (z. B. Schallemissionen). Zeitlich in der Bauphase
stattfindende, aber dauerhaft wirksam bleibende  Verdnderungen (z.B.
Vegetationsraumungen) werden als Auswirkung der Efrichtung zugeordnet.

=  Errichtung:
Die Realisierung der Planung (Errichtung von z.B. Geb&ude- und Verkehrsstrukturen)
fuhrt zu dauerhaften Verénderungen.

» Nutzung / Betrieb:
Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung eines Baugebietes und den ggdf.
verursachten plangebietsexternen Verkehr; sie kdnnen zu temporéren oder dauerhaften
Wirkungen flihren.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Es wird eingeschétzt,
ob mit den prognostizierten Veranderungen erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein
kénnten. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes und weitere
Bewertungsma@stibe (z. B. Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zugrunde
gelegt. Fehlen hinreichend konkrete MaBstdbe, werden die Auswirkungen mithilfe von
gutachterlichen Erfahrungsgrundsitzen und Analogieschlissen verbal-argumentativ beurteilt.

Gemafl dem Anforderungsprofii fur die Erstellung eines Umweltberichtes (Stadt Duisburg)
erfolgt eine abschlieRende Einschatzung anhand der folgenden Kategorien:

umweltvertraglich und abw#gungsunerheblich, d. h., es sind keine bis htchstens
unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h., es sind
erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen
Abwigung eingegangen werden muss,

> @

nicht umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang mit besonderem

x Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus

» umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwégung mit besonderem Gewicht
behandelt werden miissen.

10
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2,2  Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

2.21 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.2.1.1 Biotoptypen / Vegetation / Flora

Der Anderungsbereich befindet sich in einem insgesamt stark anthropogen uberformten
Bereich. Es befinden sich keine dargestellten Grinfiichen oder Griinverbindungen in der
aktuellen Darstellung des Anderungsbereiches im Flichennutzungsplan wieder. Sudlich,
ostlich und nordéstlich des Plangebietes befinden sich im Fl&chennutzungsplan dargestelite
offentliche Griinflachen. Es ist davon auszugehen, dass diese Flichen stark den Einflissen
{Licht, Larm, Erschiitterungen) der beiden HauptverkehrsstraBen Moerser Strale und
Rheinpreuenstrafie unterliegen. Des Weiteren ist aufgrund der Darstellung als Mischgebiet
nicht mit einem hohen GrOnanteil im Anderungsbereich selbst und der unmittelbaren
Umgebung zu rechnen.

Der Anderungsbereich ist stark anthropogen beeinflusst und besitzt eine arten- und
strukturarme Biotopausstattung. Lediglich im rlickwértigen Bereich der Eberhardstraf’e und
im Bereich der Siedlungsbrache sind grofflachigere Grinstrukturen vorhanden. Nérdlich des
Anderungsbereiches befinden sich drei nach der Naturdenkmalverordnung der Stadt
Duisburg als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzte Rosskastanien.

Eine detaillierte Beschreibung der Biotoptypen / Vegetation / Flora erfolgt im Sinne der
Abschichtung im Rahmen der Umweltprifung zum Vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr.
1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser Strafie®.

Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg

Im Biotopverbundkonzept (BVK) der Stadt Duisburg von 2008 werden die Fldchen des
Plangebietes als Biotoptyp 2.2 Blockrand- oder Zeilenbebauung bzw. Biotoptyp 2.4 Einzel-
und Reihenhausbebauung dargestellt. Darlber hinaus wird das Plangebiet als
MaRnahmenfliche im besiedelten Bereich dargestelli. Aus &kologischer Sicht besteht in
diesem Bereich die Méglichkeit der Nachverdichtung.

Nérdlich der Moerser Strafte sind Flachen als Siedlungsgehélz (BJ 1) sowie als Allee (BH)
und Park, Grinanlage (HMO) dargesteilt. Ebenso werden Teile stdlich bzw. stiddstlich des
Anderungsbereiches, sldlich der RheinpreuRenstrale, als Park, Griinanlage (HMO)
dargestelit. Eine Funktion als Verbundfléche oder Trittsteinbiotop fir den von der Anderung
betroffenen Bereich kann also weitestgehend ausgeschlossen werden.

2.21.2 Fauna

Fur das Bauleitplanverfahren wurde unter MaRgabe der VV-Artenschutz? eine eigenstandige
Artenschutzprufung® (ASP Stufe | und II) durchgefihrt. Im Zuge der durchgefithrten

2 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien

92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschuiz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren {(Runderiass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010

11
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Vorpriifung (ASP Stufe 1) sowie einer vertiefenden Priifung (ASP Stufe Il) mit Kartierungen
des Plangebietes wurde das lokale Arteninventar untersucht und ermittelt. Im Kontext zur
Planung wurde anhand der Kartierungsergebnisse das generelle mit dem Vorhaben
verbundene Konfliktpotenzial fiir die Belange des allgemeinen als auch speziellen
Artenschutzes untersucht.

Die im Zuge der Arenschutzprifung fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gewonnenen Erkenntnisse kénnen auch fur das Verfahren zur beabsichtigten Flachen-
nutzungsplananderung herangezogen werden, da u.a. die Wirkfaktoren des Vorhabens auf
die angrenzenden Siedlungsbereiche oder potenzielle Auswirkungen auf nationale / EU-
Schutzgebiete geprift und beschrieben wurden.

2.2.1.3 Planungsrelevante Arten

Im Ergebnis der Artenschutzprifung {(ASP Stufe [) konnten im Plangebiet Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nicht ausgeschlossen werden. Im Ergebnis einer vertiefenden
Prifung (ASP Stufe Il) konnte dieses potenzielle Vorkommen auf die hochmobile
Artengruppe der Fledermiuse reduziert werden. Im Ergebnis der Artenschutzprifung kann
es ul. fur die Gebiudefledermausarten "Zwergfledermaus’ und "Breitfigelfledermaus’,
durch den Abriss des Gebidudebestandes, zu einer potenziellen Reduzierung des
Quartiersangebotes im Plangebiet kommen. Eine populationsgefahrdende Wirkung des
Vorhabens und somit das Auslsen eines Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
konnte nicht festgestelit werden. Im Sinne einer nachhaltigen Aufrechterhaltung des
Quarterisangebotes fir Flederm#use im Plangebiet, wurde als VermeidungsmaBnahme
gegen die Schwichung des Quartiersangebotes die Installaton von 5 Fledermaus-
Nistkisten im Plangebiet festgelegt. Weitere Details kénnen der Artenschutzpriifung fur den
Bebauungsplan Nr. 1208 entnommen werden.

2.2.1.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gemaR § 7 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ,....die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen.“ Eine Einschétzung der Lebensraum- und Artenvielfalt
ist anhand der im Anderungsbereich vorhandenen Biotoptypenstruktur sowie des
Arteninventars moglich. Des Weiteren sind die umliegenden Nutzungen und Strukturen fiir
die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten von Bedeutung. Der Anderungsbereich weist unter
Berlicksichtigung der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und der Artenschutzprifung
insgesamt eine gering biologische Vielfait auf.

3 Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums for Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und

Verkehr NRW und des Ministeriums for Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW: "Arienschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Verhaben" vom 22.12.2010

12
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2.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Biotoptypen / Biotopverbund

Bei einer Durchfiihrung der Planung erfolgt kein Eingriff in fir den Biotopverbund relevante
Fldchen. Des Weiteren kann dem Gebiet kein Entwicklungspotenzial fiir eine zuk(nftige
herausragende Bedeutung im Biotopverbund zugesprochen werden. Auswirkungen auf den
geschiitzten Landschaftsbestandteil sind aufgrund der Flachennutzungsplan&nderung nicht
zu erwarten. Eine genaue Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt im
Sinne der Abschichtung im Rahmen der Umweltprifung zum Vorhabenbezogenem
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser Strale®.

Biologische Vielfalt

Die Entwicklung der biologischen Vielfalt ist im Wesentlichen von den Bestandsstrukturen
sowie der Umsetzung der Planung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abhéngig.
Aufgrund der umliegenden Nutzungen und Strukturen sowie der bisherigen Nutzung des
Anderungsbereiches sind grundsitzlich keine fur die biologische Vielfalt herausragenden
Flachen im Anderungsbereich vorhanden.

Eine mégliche Uberplanung von Griinstrukturen kann grundsétzlich Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt eines Gebietes haben. Eine genaue Beschreibung der méglichen
Auswirkungen ist dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser Strae” zu entnehmen.

2.2.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Baubedingte Stoéreffekte (L&rm, Scheuchwirkung, Flacheninanspruchnahme) wirken sich
nachteilig, allerdings nur voribergehend und auf einen begrenzten Teil des Plangebietes
aus. Fir potenziell stérempfindliche Vogelarten stehen in den angrenzenden Siedlungs-
bereichen addquate Ausweichhabitate bzw. Rickzugsrdume zur Verfiigung.

. Errichtung

Die Anderung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Grofdflichiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® kommt es aufgrund der
NeubaumaBnahmen zu einer Uberplanung von Griinstrukturen. Es werden keine 8kologisch
hochwertigen GriOnstrukturen, die zum stidtischen und regionalen Grinflachen-
verbundsystem gehdéren, Gberplant. Dennoch fahrt die Planung zu einer Reduzierung der
biologischen Vielfalt und sowie zu einem Verust von Habitaten ubiquitdrer Arten (sog.
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Allerweltsarten). Das Gebiet kann im Bestand als stark vorbelastet und anthropogen
Uberformt eingestuft werden.

. Betrieb / Nutzung

Da mit der Planung die Umwandlung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® erfolgt, ist mit
einer Zunahme der Stdrwirkungen (Erhéhtes Verkehrsaufkommen = Lichtemissionen,
Erschitterungen, Larm) im Anderungsbereich zu erwarten. Aufgrund der bereits im Bestand
hohen Vorbelastung des Plangebietes sind die Umweltauswirkungen als gering zu bewerten.

2.2.2.3 Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Unter vollstandiger Ber(cksichtigung der in der Artenschutzpriifung beschriebenen
VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte (Ausltisen
von Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.

2.2.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen werden im Rahmen des
Umweltberichtes zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide-
JFachmarktcenter Moerser Strale“ beschrieben.

2.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nufllésung)

Bei einer Nicht-Durchfuhrung der Planung sind keine Verénderungen des Umweltzustands
zu erwarten. Eine Einbeziehung des Anderungsbereiches in das Biotopverbundsystem in der
Zukunft ist nicht zu erwarten.

2.3 Boden

2.3.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Das natlirliche Bodengefuige im Anderungsbereich ist nachhaitig beeinflusst und nicht mehr
vorhanden. Im Zuge der anthropogenen Uberformung vollzog sich eine grof¥fldchige
Versiegelung im Plangebiet. Nach Angaben des geologischen Dienstes NRW ist der
natiirlich im Plangebiet vorkommende Bodentyp die Podsol Braunerde bzw. die typische
Braunerde (L4506_P-B741), vereinzelt tief reichend humos. Der Boden besteht aus schwach
schiuffigem Sand, vereinzelt schwach humos aus Flugsand. Die darunterliegende Schicht
wird aus schwach schiuffigem Sand, zum Teil Feinsand, aus Flugsand gebildet. Diese
Schicht liegt Uber Sand und schwach tonigem Sand, stellenweise Kies, aus
Terrassenablagerung. Der Boden ist nicht als schutzwirdiger Boden eingestuft.

Da das natirliche Bodengefiige weitestgehend uberformt ist, sind auch die naturlichen
Bodenfunktionen im Plangebiet stark eingeschrénkt. Der Boden besitzt eine sehr geringe
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Regelungsfunktion im Wasserhaushalt. Ein Bictopentwicklungspotenzial fiir seltene Pflanzen
und Tiere ist nicht gegeben. Des Weiteren kann dem Boden auch keine besondere
Regelungs- und Pufferfunktion zugesprochen werden.

Legende

Klasse der Naturndhe
Bl sehr gering*
[ gering*

* Vormangliache fGr Inanspruchnahme
—-— Altstandort,

s altablagerung

Abb. 2: Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg

Laut Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg (siehe Abb. 4) weist der (iberwiegende Teil des
Plangebiets eine sehr geringe bis geringe Schutzwirdigkeit auf. Diese Flachen werden in der
Bodenschutzkarte gleichzeitig als Vorrangfidche fir die Inanspruchnahme klassifiziert. Der
restliche Bereich des Anderungsbereiches liegt innerhalb eines Altstandortes/Altablagerung.

in der Bodenbelastungskarte der Stadt Duisburg sind keine Darstellungen im Bereich des
Plangebietes oder im Nahbereich vorhanden.

Altlasten

Far den Anderungsbereich wurden drei Bodengutachten bzw. Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt.

Im Bereich des ehemaligen Tankstellenareals erfolgte eine fachgutachterliche Riickbau- und
Sanierungsbegleitung®. Des Weiteren erfoigte im Bereich der DEKRA-Priifstelle 1994 eine
Boden bzw. Bodenluftuntersuchung® sowie 2014 eine erganzende Gefahrdungs-

4 URS Deutschland GmbH, Bericht zur fachgutachterlichen Riickbau- und Sanierungsbegleitung, Moerser
Stralle 229, 26.11.2012
® Boden- und Deponie-Sanierungs GmBH, Bericht zu Boden und Bodenluftuntersuchungen auf und

nordwestiich des Betriebsgelandes der Fa. Nuhlen in 47188 Duisburg, Rheinpreufenstr. 36,
11.04.1994.
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abschiatzung®. Die wesentlichen Ergebnisse sind im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe" beschrieben.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass auf Grundlage der durchgefihrten
Untersuchungen das Grundstiick keine nennenswerten Boden- bzw. Bodenluftbelastungen
aufweist. Im Bereich der untersuchten Flichen geht derzeit keine Gefahr fir die
Nutzungspfade Boden / Bodenluft - Mensch oder Boden - Grundwasser aus.

23.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Anderung eines Mischgebietes in eine Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,GroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® bereitet zun#chst keine
unmittelbaren Eingriffe in den Boden vor. Zwar kann die zuldssige Grundflachenzahl in
einem Sondergebiet mit nun mehr 0,8 festgesetzt werden, allerdings wére dies auch in
einem Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 bei einer Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO maglich. Grundsétzlich ist bei einer Zweckbestimmung ,Groffléchiger Einzelhandel
{/ Nahversorgungszentrum* mit der Anlage von groBfléichigen Stellpiatzanlagen sowie einem
insgesamt hohen Versiegelungsgrad zu rechnen.

Bei einer Umsetzung der Planung werden keine schutzwiirdigen Béden Gberplant. Die
Inanspruchnahme des Bodens erfolgt ausschlieBlich auf Boéden, welche nach der
Bodenschutzkarte der Stadt Duisburg eine geringe bis sehr geringe Naturndhe aufweisen
und als Vorrangfléche fur die Inanspruchnahme gekennzeichnet sind.

2.3.22 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Aufgrund der bestehenden intensiven anthropogenen Uberformung des Plangebietes (hoher
Versiegelungsgrad) sind durch den Baustellenbetrieb keine Beeintrachtigungen von
natiirichem Boden zu erwarten.

. Errichtung

Bei einer moglichen Errichtung von Geb#uden sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von
natiirlichem schiltzenswerten Boden ist nicht zu erwarten, da die Béden im Bestand als stark
vorbelastet eingestuft werden kénnen.

. Betrieb / Nutzung

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

6 Gefahrdungsabschatzung Moerser- / Ecke RheinpreuBenstrafte, Duisburg Hochheide" (Geobau GmbH,
Nov. 2014).
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2.3.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Die Planung entspricht insgesamt dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 8. 1 BauGB. Diein § 1 a Abs. 2 S.1
BauGB aufgefuhrien Mébglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde im Rahmen einer
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fliachen fir bauliche Nutzungen,
werden Uber die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie durch Nachverdichtung im
Innenbereich (Innenentwicklung) wahrgenommen. Dies entspricht ebenfalls dem Grundsatz
des § 1 Abs. 5 BauGB (Stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen).

234 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nullidsung)

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung ist mit einer mittelfristigen Neuversiegelung im

Bereich der Siedlungsbrache zu rechnen.

24 Wasser

241 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

2.4.1.1  Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im Nahbereich einer Trinkwasserschutzzone oder
eines Wasserschutzgebietes. Der Uberwiegende Teil des anfallenden Niederschlagswassers
wird Uber die versiegelten Fldchen in die Kanalisation abgeleitet. Die Grundwasser-
neubildung in einem Mischgebiet ist, aufgrund des méglichen hohen Versiegelungsgrades,
grundsatzlich als gering einzustufen. Eine detailliete Beschreibung des Schutzguts
Grundwasser ist dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Stralke" zu enthehmen.

24.1.2 Oberflichengewasser
Es befinden sich keine dauerhaften oder tempordren Oberflichengewéasser im Plangebiet.
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24.1.3 Hochwasser

=
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In der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Dusseldorf grenzt der
Anderungsbereich bei einem Hochwasserszenario HQextrem an einen potenziell vom
Hochwasser betroffenen Bereich. Diese Hochwasser treten im Mittel weniger als alle 100
Jahre auf und werden als sogenannte Jahrtausendhochwasser bezeichnet. Auswirkungen
auf den Anderungsbereich sind aufgrund der Seltenheit und der geringen Tiefe der
méglichen Uberschwemmung im Randbereich des Plangebietes nicht zu erwarten.

2.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.4.2.1 __ Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bei einer Umsetzung der Planung kann es, gegenliber dem Bestand, zu einer verringerten
Grundwasserneubildung im Plangebiet kommen. Eine mogliche zusatzliche Flachen-
versiegelung fihrt zu einer Erhhung des oberirdischen Abflusses sowie einer Veranderung
des Wasserhaushaltes insgesamt. Dies bedeutet gleichzeitig eine vetringerte
Verdunstungsrate. Auswirkungen aufgrund der Darstellungen in der Hochwassergefahren-
karte HQextrem sind nicht zu erwarten.
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2.4.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -
maschinen sowie dem ordnungsgemé&Rem Umgang mit ggf. wassergeféhrdenden Materialien
und Befriebsstoffen (Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen wahrend
der Bauphase zu erwarten.

. Errichtung

Die bei einer Durchfihrung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind vor allem
von der moglichen zukunftigen Flachenversiegeiung im Plangebiet abhéngig. Die Anderung
eines Mischgebietes in ein Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungs-
zentrum” geht oftmals mit der Anlage von grofflachigen Parkplatzanlagen einher.

Durch die Formulierung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen auf Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser
Stralle” kénnen potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Wasser beziglich deren Intensitét und
Umfang reduziert werden.

. Nutzung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt des Grund- und Oberflichenwassers sind nicht
erkennbar.

243 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen sind im Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser
Strafle” beschrieben.

244 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfuhrung sind, neben den bereits planungsrechtlich zuléssigen, keine
Verénderungen des Umweltzustands zu erwarten.

2.5 Klima / Luft und allgemeiner Kiimaschutz
2.51 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Klimatope beschreiben Gebiete mit &dhnlichen mikroklimatischen Auspragungen. Diese
unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauigkeit
(Windfeldstirung), der topografischen Lage bzw. Exposition und vor allem nach der Art der
realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium spezieller Klimatope wird das
Emissionsaufkommen herangezogen.
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Da in besiedelten Raumen die mikroklimatischen Auspragungen im Wesentlichen durch die
reale Flachennutzung und insbesondere durch die Art der Bebauung bestimmt werden, sind
die Klimatope nach den dominanten Flachennutzungsarten benannt.

Das Plangebiet wird in der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Duisburg als
Stadtklimatop dargestellt. Stadtklimatope sind als Gebiete mit einer dichten stddtischen
Bebauung definiert. Diese ist gleichzeitig verantwortlich fir die Ausprégung von stédtischen
Warmeinseln sowie einem eingeschréankten Luftaustausch. Zum Teil ist mit einer erhohten
Luftbelastung und unginstigen Bioklimaten zu rechnien. Die Darstellung und Abgrenzung des
Stadtklimatops ist identisch mit der Darstellung des Plangebietes in der Karte der
Stadtbeltftung der Stadt Duisburg. Das Stadtklimatop und somit auch das Plangebiet werden
dort als Gebiet mit einer schlechten Durchliftung dargestelt. Das Plangebiet Ubernimmt
demzufolge keine klimatische Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Gebiete sowie das
Mesoklima der Stadt.

Die Planungshinweiskarte der Stadt Duisburg stellt das Plangebiet aufgrund dieser
Rahmenbedingungen als ,Lastraum der (berwiegend dicht bebauten Wohn- und
Mischgebiete* dar. Auch hier orientiert sich die Abgrenzung an den Darstellungen des
Stadtklimatops. Dieser Lastraum wird demnach wie folgt charakterisiert, bzw. es werden
folgende Anforderungen gestellt: ,Klimatisch maig belastete Gebiete, weitere Verdichtung
vermeiden, bioklimatische Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen
Geb#udekomplexe. Durchgriinungsgrad erhalten und vergréBern, z.B. durch
Baumpflanzungen, Innenhofbegrinung, Begrinungen im Straenraum und auf
Privatgeldnde. Weitere Méglichkeiten bestehen durch Dach- und Fassadenbegrinung und
Blockinnenhofentkernung,- entsiegelung. Reduktion der Emissionen, besonders des Kiz-
Verkehrs.“

Die Iokalklimatischen Klimafaktoren fur das Mikroklima missen grundsétzlich gesondert
betrachtet werden und koénnen nicht aufgrund dieser eher mesoklimatischen
Betrachtungsweise definiert werden. Eine detaillierte Beschreibung der lokalklimatischen
Klimafaktoren erfolgt im Sinne der Abschichtung im Rahmen des Umweltberichtes zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser
Strafle®. Der Anderungsbereich kann insgesamt als klimatisch vorbelastet bewertet werden.
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2.5.1.2 Bioklima und Luftgtte

Das Bioklima beschreibt die Gesamtheit aller atmosphérischen Einflussgréflen auf den
menschlichen Organismus. Entsprechend ihrer Ausprigung und Wirkung werden sie als
belastend, schonend oder reizend empfunden. Zu den biokiimatischen Belastungsfaktoren
zéhlen insbesondere Warmebelastung, Strahlungsarmut und schadstoffhaitige Luft. Als
Schonfaktoren gelten ausgeglichene thermische Bedingungen, ein leicht erhéhtes
Strahlungsangebot sowie weitgehende Luftreinheit inklusive Allergenarmut. Die
bedeutsamen Reizfaktoren sind Kaltereiz, starke Tagesschwankungen der Lufttemperatur,
béiger Wind, erhdhte Intensit4dt der Sonnenstrahlung und geringer Sauerstoffgehalt (in der
Héhe).

Das Bioklima eines Ortes ist durch die Bioklimafaktoren festgelegt. Sie sind in Abhéngigkeit
der geografischen Gegebenheiten (geografische Breite, Hohe Uber dem Meer,
Kontinentalitat, Gelédndeform und Landnutzung) ortspezifisch ausgeprégt. Fiir die Bewertung
der bioklimatischen Bestandssituation des Plangebietes wurden die zur Verfugung
stehenden Daten der ndchstgelegenen RVR-Messstation zugrunde gelegt. Die Messstation 4
{Homberg — Moerser StraBe / Bismarkplatz) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1 km
dstlicher Richtung des Plangebietes. Fir die Bewertung des Bigklimas wurden die
Ergebnisse der Klimaanalyse der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2010 zugrunde gelegt’.

Fur das Stadtgebiet von Duisburg konnte eine durchschnittiiche Schwiilehaufigkeit von 4,25
% mit einem Minimum von 3,07 % am Standort Ruhrort und einem Maximum von 6,40 % am
fir das Plangebiet zutreffenden Standort Homberg errechnet werden. Das hohe

7 Regionalverband Ruhr, Klimaanalyse Stadt Duisburg, Essen, 2010,
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Schwilepotenzial am Standort Homberg ist in engem Zusammenhang mit der
Austauscharmut am Messstandort zu sehen, da sich die bodennahen Luftschichten in der
StraBe stark aufheizen und die wasserdampfbeladene Luft nicht abgefilhrt werden kann.
Geringere bioklimatische Belastungen sind auf die gunstigen Bellftungsverhéltnisse
zurlickzufiihren, die einen Abtransport warmer und feuchter Luftmassen bewirken. Die starke
Aufheizung am Tage sowie der hohe Anteil an verdunstungsaktiven Flachen (z.B.
innerstadtische Gewisserflichen und/oder wasserversorgte Grinanlagen) bewirken eine
H&ufung von Stunden mit Schwillebelastungen.

Wind

In Homberg (Messstation 4) wird die Windgeschwindigkeit bedingt durch umliegende
Gebiude und Grunstrukturen eingeschriankt. Des Weiteren kommt es zu starken
Windrichfungsmodifikationen, die sich in einem weitgehenden Fehlen von Winden aus dem
sitdlichen bis nordwestlichen Sektor ausdriicken. Die Beluftungsverhéltnisse an der Station
Homberg werden als extrem unglnstig beschrieben. Dies ist vor allem auch auf die Lage der
Messstation unter einer Baumkrone zuriickzufihren. Die fuhrt zu einer starken Reduktion der
Windgeschwindigkeit am unmittelbaren Messstandort.

Luftgiite

Fur die Beurteilung der Luftgite im Plangebiet wurde u.a. die Messdaten der LANUV-
Messstation DUNO 018 (Lage ca. 1.000m &stlich des Plangebietes) bewertet.

Anhand einer Sachdatenabfrage im Internetportal des LANUV (Schutzgut Luft)
(http:/iwww.lanuv.nrw.de/luftfimmissionen/staub/messergeb.htm) konnte in den Grafiken und
Tabellen der Depositionskarten fiir den Zeitraum wvon 2010 - 2012 dort jeweils
Jahresmittelwerte an Staubniederschlagen von > 0.18 gf(m? d) ermittelt werden. Der
Grenzwert der TA-Luft fur Staubniederschlag von 0,35 g/(m? x d) wurde an dieser Messstelie
im betrachteten Zeitraum nicht tiberschritten.

Des Weiteren wird auf der zuvor genannten Internetseite des LANUV ein genereller
Rickgang der Staubniederschlige beschrieben:

,Da Staubniederschlag aus grobkérmigem Material besteht, kann er nur wenige hundert
Meter weit transportiert werden. Erhéhte Staubniederschlagswerte weisen also auf eine
unmittelbar benachbarte Emissionsquelle hin. Die Belastung durch Staubniederschlag und
durch Metalle im Staubniederschiag (Metalideposition} ist in den letzten Jahren deutlich
zurtickgegangen. Deshalb werden Staubniederschlag und seine Inhaltsstoffe nur noch an
einigen Belastungsschwerpunkten und Ballungsgebieten gemessen.

Der Immissionswert fiir Staubniederschiag (0,35 g/{im?*d)} wird nur noch in der unmittelbaren
Nachbarschaft von einigen groRen Anlagen zur Herstellung von Eisen und Stahl sowie in der
Nahe von Hafenanlagen (Duisburg, Krefeld) {iberschritten.

Seit 2001 sind nur noch in sehr kleinen Gebieten die Immissionen durch Blei im
Staubniederschlag héher als 100 pg/(m?*d), durch Kadmium héher als 2 pg/(m**d) und fur
Arsen héher als 4 ug/{im?*d).
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Punktuell werden die Depositionswerte fiir die Schwermetalle in der Umgebung von Kupfer-
und Zinkhiitten in Duisburg, Datteln und Linen in der Umgebung eines Werks zur
Herstellung von Bleifarben in Kéin-Miilheim und im Hafen Krefeld berschritten”. (LANUV)

Luftreinhalteplanung

Fur eine umweltgerechte und gesundheitsvertrigliche Entwicklung u.a. im Gebiet des
Luftreinhalteplans, Teilplanes Ruhrgebiet West, wurden MinderungsmaBnahmen formuliert,
die schadhafte und nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgut Klima / Luft und dessen
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern verhindern sollen.

Im Luftreinhalteplan (LRP) Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West - 15.10.2011 id.F. vom
30.09.2011 wurden regionalwirksame und stadtgebundene MinderungsmaBnahmen verfasst,
welche im speziellen durch die MaRnahme R.15 und DU.23 beschreiben, dass im Rahmen
der Bauleitplanung dem Belang der Luftreinhaltung besonderes Gewicht beizumessen ist.
Dabei sollen folgende Zielsefzungen verstérkt verfolgt werden:

Regionale Ma3nahme R15 (Bauleifplanung)

» Wohngebiete verstirkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen (z.B. Blockheizkrafiwerke)
anzuschlieBen,

e Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen,

« Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchiiftungsbedingungen (z.B.
Straflenschluchten)

Stadtbezogene Malnahme DU.23
+ Begrenzung kleiner und mittlerer Feuerungsanlagen im Rahmen von Bebauungsplénen

2.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.5.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind eine Erhéhung der
Oberflachenrauvigkeit (Erhéhung der zuldssigen Geschofdflichenzahl in Sondergebieten)
sowie eine mégliche Zunahme der Neuversiegelung im Plangebiet. Die Zunahme der
Oberflachenrauigkeit fihrt zu Minderung der Luftaustauschfunktion im Plangebiet. Eine
genaue Beschreibung des zu erwartenden Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
ist dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 1208 -Hochheide-
~Fachmarktcenter Moerser Strale” zu entnehmen.

Bei einer Umsetzung der Planung ist mit einer Zunahme der lufthygienischen Belastung zu

rechnen. Die lufthygienische Situation wird bei einer Umsetzung der Planung durch den
zusétzlich generierten Verkehr im Plangebiet beeinflusst.
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Bei Neubauten sind die Anforderungen der EnEV (Energieeinsparverordnung) sowie des
Erneuerbaren-Energien-Wirmegesetzes (EEG) zu beriicksichtigen, welche sich ebenfalls
gunstig auf die klimatische Bilanz des Vorhabens auswirken.

2.5.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Wiahrend der Bauphase kann es durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen zu
einer tempordren Erhhung der Staub- und Schadstoffbelastung im Plangebiet kommen.

. Errichtung

Die ge&nderte Darstellung des Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,LGrofi¥flachiger Einzelhande! / Nazahversorgungszentrum* kann zu einer Erhthung der
Oberflachenrauigkeit im Plangebiet fiihren. Aufgrund der hohen anthropogenen Uberformung
des Anderungsbereiches im Bestand sowie der umliegenden Nutzungen sind die
Auswirkungen als nicht erheblich zu bewerten.

N

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetriecben kann zu einer Zunahme der Besucher-
und Anlieferverkehre im Anderungsbereich fiihren. Durch den zusétzlich generierten Verkehr
ist gleichzeitig eine Zunahme der Luftbelastung im Plangebiet zu erwarten. Beziiglich der
Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietrdger der Heizungs- und
Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist aufgrund der neuen Gebé&udestrukturen unter
Einbindung der aktuellen ENEV sowie neusten gesetzlichen und technischen Standards mit
einem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen.

2.56.32 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Folgende MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzet worden:

e Die Festsetzung von grunordnerischen MaBnahmen (Freiraumgestaitung, Stellplatz-
begrunung, Einzelbaumpflanzung, Stralenbegleitgrin etc.) innerhalb des Plangebietes
zur nachhaltigen Minderung von Wéarmeinseleffekten.

+ Die Anlage einer Dachbegriinung wirken sich aufgrund ihrer Verdunstungsrate mindernd
auf den sog. Hitzeeffekt aus. Durch die Puffer- und Filterfunktion von Luftschadstoffen
wirken sich Dach- und Fassadenbegrinungen positiv auf die kleinklimatischen und
lufthygienischen Belange des Plangebiets aus.
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2.54 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfilhrung der Planung sind keine Veré&nderungen des Schutzgutes Klima
und Luft zu erwarten. Es sind keine anderweitigen Planungen im rédumlichen Zusammenhang
bekannt, welche Auswirkungen auf das Lokalklima im Plangebiet haben kénnten. Neben den
lokalen Klimafaktoren knnen auch die groBraumigen bzw. mesoklimatischen Klimafaktoren
Einfluss auf das Klima im Plangebiet haben.

Eine Umsetzung der L&rmminderungsmafinahmen fur die Belastungsschwerpunkie 9 und 10
gemal Larmaktionsplan kénnte zu einer Reduzierung der Verkehrsbelastung und somit einer
Abnahme der Schadstoffbelastung der Luft fihren. Diese ist allerdings ebenfalls stark von
Hintergrundbelastungen abhéngig.

2.6 Landschaft (Landschaftsbild) / Landschaftsschutz

2.6.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Im Ortsteil Homberg / Ruhrort / Baerl leben 39.893 Menschen (Stand 31. Dezember 2012).
Die einzelnen Ortsteile des flaichenmé&Rig drittgréften Duisburger Stadtbezirks sind dabei
sehr unterschiedlich gepréagt.

Hochheide bildete bis 1975 die Stadt Homberg am Niederrhein. Der Stadtteil wird
hauptséchlich von den ,Weillen Riesen® und der Siedlung Rheinpreulen, einer ehemaligen
Zechenkolonie, gepragt.

Die umgangssprachlich als ,Weie Riesen® bezeichneten Gebaude befinden sich nérdlich
des Plangebietes, auf der gegentberliegenden Stralenseite der Moerser Stralle. Die
Geb&ude wurden in den 1970er Jahren errichtet und sind jeweils zwanzig Stockwerke hoch.
Sie sind aufgrund ihrer Hohe vom Anderungsbereich aus deutlich wahrnehmbar.

Die RheinpreuBensiedlung befindet sich stdostlich des Anderungsbereiches, siidlich der
Rheinpreultenstralle. Die Siedlung wurde Ende des 19. Jahrhunderts fiir Bergleute gebaut.

Der Anderungsbereich selbst liegt im Zentrum des Ortsteils Hochheide, zwischen den beiden
Hauptverkehrsstraen Moerser Stralle und Rheinpreufenstrae. Entlang der Hauptstraien
befinden sich im Erdgeschoss (berwiegend Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbeansiedlungen. In den Obergeschossen sind Uberwiegend Wohnnutzungen
anzutreffen. Die stédtebaulichen Missstinde im Plangebiet sind vor allem im Bereich der
Moerser Strale deutlich sichtbar. Im Plangebiet sowie in der Umgebung befinden sich
bereits mehrere Spielhallen, Internetcafés und Wettbiros sowie Leersténde.

Das Landschaftshild besitzt insgesamt keine besondere Wertigkeit. Die stddtebaulichen

Missstdnde sind im Gebiet deutlich wahrnehmbar und prégen somit auch das
Landschaftsbild.
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2.6.2 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.6.2.1 _ Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,.GroRflachiger Einzelhandel /
Nahversorgungszentrum* filhrt zu einem weitestgehenden Ausschluss von Wohnnutzung im
Plangebiet. Aufgrund einer Nutzungs&nderung ist grundsétzlich eine Verénderung des
Landschaftsbildes zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes der
umliegenden Bereiche ist nicht zu erwarten.

2.6.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Grundsétzlich sind Veranderungen des Landschaftsbildes durch Baustelleneinrichtungen
maglich. Da diese jedoch nur von temporirem AusmaR sind, sind keine erheblichen
negativen Beeintrédchtigungen zu erwarten.

. Errichtung

Mit einer Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung und einem Umbau
der vorhandenen Gebdudestrukturen und Freiflachen im Plangebiet. Eine detailierte
Beschreibung der Umweitauswirkungen ist dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser Strale” zu entnehmen.

. Betrieb

Die Auswirkungen auf den Anderungsbereich bei einer Inbetriecbnahme der geplanten
Einzelhandelsstrukturen sind vornehmlich auf die Bewegungen des aufkommenden Kunden-
und Anlieferverkehres und dessen Lichtemissionen sowie die Lichtemissionen der
Auflenanlagen und Innenbeleuchtung zuriickzufihren. Bereits im Bestand sind und waren
Lichtemissionen durch Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung sowie durch den Verkehr im
Plangebiet vorhanden bzw. zuldssig.

2.6.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Da insgesamt keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind, sind
keine MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen notwendig.
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2.6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist von einer Zunahme der stadtebaulichen

Misssténde im Plangebiet auszugehen. Eine Wiedernutzung der leer stehenden Gebé&ude im

Plangebiet ist nicht abzusehen.

2.7 Menschen, Gesundheit und Bevélkerung

2.7.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands {Ist-Zustand)

.Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevblkerung® umfasst sémtliche
Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhaib des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen
auswirken kénnen" (BUNZEL 2005).

Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist gepréagt durch die Emissionen des
aufkommenden Strallenverkehres in den umliegenden Straflen sowie dem Verkehr im
Plangebiet selbst.

Wohnnutzung

Aufgrund der Festsetzung als Mischgebiet nach § 6 BauNVO eignet sich das Plangebiet
grundsatzlich fur die Wohnnutzung. Jedoch sind in Mischgebieten auch Gewerbebetriebe,
welche das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig.

Freizeit- / Erholungsnulzung
Das Plangebiet ist nicht fUr eine Freizeit- und Erholungsnutzung erschlossen.

Altlasten / Altablagerungen

Im Plangebiet wurden in der Vergangenheit zwei Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die
wesentlichen Ergebnisse sind in Kapitel 2.3 Boden zusammengefasst.

Storfallbetriebe

Nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf liegt das Plangebiet im Achtungsabstand
eines Stdrfallbetriebes. Um den tatsé&chlichen Achtungsabstand zwischen dem Plangebiet
und dem Stoérfallbetrieb zu ermitteln wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
gutachterliche Stellungnahme zur Bewertung des Abstandes nach § 50 BImSchG gefertigt.
Nach Ermittlung des Einzelfalls ist festzustellen, dass das Plangebiet auBerhalb des
angemessenen Abstandes zum Betriebsbereich des betreffenden Stérfallbetriebs liegt.

Umgebungslérmkartierung / Verkehrsl&rm

Neben dem direkten Verlust durch Flacheninanspruchnahme stellt die Funktions-
beeintrachtigung der Wohn- / Wohnumfeldfunktion durch Schallimmissionen eine
wesentliche Umweltauswirkung dar.
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(westlich des Plangebietes) und 10 (tstlich des Plangebietes) (MUNLV; verandert)

im Rahmen der Umgebungsldrmkartierung aus dem Jahr 2012 wurden die
RheinpreullenstralRe sowie die Moerser StraBe kartiert und die Ergebnisse ausgewertet.
Aufgrund der hohen Belastung im Bestand wurden im réaumlichen Zusammenhang im
Bereich der Moerser Strale sogenannte Larmbelastungsschwerpunkte festgesetzt.

Eine detailliete Beschreibung dieser Belastungsschwerpunkte ist dem Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarkicenter Moerser
Stralie” zu entnehmen.

Fir die Bewertung der Luftschallimmissionen in der schalltechnische Untersuchung wurden
fir die im Einflussbereich des Plangebietes liegenden Immissionsorte folgende
Gebietsausweisungen bericksichtigt:

Reines Wohngebiet (WR)
s Eberhardstrale 2 bis 26
s Ofttostrale 63
« Ottostralle 70a und 72

Allgemeines Wohngebiet (WA)
e Moerser Sir. 180

Mischgebiet (M)
e Eberhardstralle 1 und 28
+ Moerser Stralle 215
e« Moerser Stralle 223
e OttostralRe 53 und 55
+ Ottostralle 63
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Ottostrale 66 bis 70
Rheinpreu3enstrale 30 bis 34
Rheinpreufenstralie 38 bis 54
Rheinpreulenstraie 56

Hinsichtlich der schalltechnischen Bestandssituation / Gerduschvorbelastung stellt die
schalltechnische Untersuchung keine gewerblich bedingten Gerduschvorbelastungen dar.
(vgl. bsp, S. 9)

In Bezug auf bestehende verkehrsbedingte Schallimmissionen werden im Gutachten die
Moerser Stralle (Tag 67,7 dB(A) / Nacht 57,8 dB(A)) sowie die RheinpreuRenstralBe (Tag
67,2 dB(A) / Nacht 57,6 dB(A)) als relevante Gerduschquellen aufgefilhrt. Gem&R den flr die
beiden immissionsorten zugeteilten Gebietsausweisungen als Mischgebiet (MI) und den
dafir zutreffenden Richtwerten, liegen im Bestand fiir die Moerser Strale Uberschreitungen
von 3,7 dB am Tag und 3,9 dB in der Nacht vor. An der Rheinpreuenstralie liegen
Uberschreitungen von 3,2 dB am tag und 3,6 dB in der Nacht vor. (vgl. bsp, Anlage E3)

Das Verkehrsaufkommen auf der Eberhardstrale ist als vernachldssigbar gering
einzustufen. (vgl. bsp, S. 10)

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte
in der derzeitigen Situation {ohne Umsetzung des Vorhabens) am Immissionsort Moerser
Strafle Nr. 223 tags um bis zu 3,7 dB{A) und nachts um bis 3,8 dB(A) bereits Uberschritten
sind. Am Immissionsort Rheinpreu3enstrale Nr. 38 sind die Immissionsrichtwerte tags um
bis zu 3,2 dB(A) und nachts um bis 3,6 dB(A) Gberschritten. (vgl. bsp, S. 20)

2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.7.2.1 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schuizgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Flr das Schutzgut ,Mensch® zu beriicksichtigende Wertelemente und Funktionen zahlen:

« (Gesundheit und Wohibefinden,
« Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
¢ Erholungsfunktion

Es betrifft vor allem Anlieger, die angrenzend bzw. im Wirkraum des Plangebietes wohnen.
Negative Einflisse auf das Schutzgut Mensch kbdnnen hohere Emissionen und
Nutzungsbeschrankungen, Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes durch die
Neubebauung, verdnderte Blickbeziehungen, sowie verénderte kieinklimatische
Bedingungen durch die Verschlechterung der Durchliftungsverhéltnisse sein. Natur und
Landschaft als Ruhe- und Erlebnisraum sind zudem in hohem Mafle Voraussetzungen fir
die menschliche Erholung. Die Erholungsfunktion ist aufgrund ihrer Bedeutung fir das
Wohlbefinden des Menschen auch von gesundheitlicher Relevanz.
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Bei der Bewertung der landschaftsgebundenen Erholungsfunktion fur das Schutzgut Mensch
sind insbesondere folgende Wert- und Funktionselemente zu bertcksichtigen:

*» Flichen/Bereiche mit Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung
*» Angebot von Mbglichkeiten einer landschaftsbezogenen Freizeitgestaltung und Erhoiung
e Erholungseinrichtungen und -infrastruktur

» Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungsgebieten (Erreichbarkeit und potenzielle
Nutzungsfrequenz)

Darliber hinaus flieBen weitere Faktoren, wie z.B. Sport- und Erholungseinrichtungen,
attraktive Zielpunkte und die infrastrukturelle ErschlieBung (Rad- und FuBwege, Parkplétze
usw.) des Untersuchungsraums in die Bewertung ein.

Wohnnutzung

Mit der geplanten Anderung des Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® ist die Aufgabe der
Wohnnutzung und der Abbruch der bestehenden Wohngebéude an der EberhardstralRe bzw.
Ottostrale Plangebiet beabsichtigt.

Freizeit- / Erholungsnutzung

Das Plangebiet wird bei Durchfihrung der Planung nicht fiir eine geziefte Freizeit- und
Erholungsnutzung erschlossen.

Verkehr

Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine verkehrstechnisches Gutachten
erstelt. Im Ergebnis des Gutachtens wird es aufgrund der neuen planungs-rechtlichen
Situation zu keiner erheblichen Versnderung des Verkehrs auf den angrenzenden Strallen
kommen. Zur Blndelung der Verkehre wurden die fir das Plangebiet relevanten
Einfahrtsbereiche im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt und diese
gutachterlich untersucht und bewertet.

Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass bei Umsetzung der vorgeschlagenen
Maf3nahmen keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und die verkehrliche
Anbindung und die Verkehrssicherheit des geplante Vorhabens gewdhrleistet ist,

Schallimmissign / Larm

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB, sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Zur Beurteilung
moglicher Larmeinwirkungen durch das geplante Vorhaben wurde eine
schalltechnische Untersuchung® fir den im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 durchgefithrt. Dabei

8 bsp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide-
.Fachmarktcenter Moerser Strale", Disseldorf, 19.03.2015, aktualisiert am 24.03.2015
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wurden die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das Umfeld und auf
das Plangebiet selbst ermitteit und bewertet. Dabei wurden die durch das Vorhaben
verursachten Gerduschimmissionen an den umliegenden Nutzungen und die
Verdnderung der Verkehrsgerdusche auf den angrenzenden dffentlichen
Verkehrsflachen im Hinblick auf die Vorgaben der Regelwerke der TA-Ldrm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&m) und der DIN 18005 untersucht. Bei
der Ermittlung des Verkehrsaufkommens und der durch den ruhenden Verkehr
verursachten  Verkehrsgerdusche bezieht sich der Gutachter auf die
Verkehrsuntersuchung des Gutachterbiros Geiger & Hamburgier.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die gewerblichen
Gerduschimmissionen des geplanten Vorhabens auf die Nachbarschaft nach TA-L&rm
begutachtet und dabei die né&chstgelegenen Wohngebdude im Umfeld des
Plangebietes berlcksichtigt.

,im Ergebnis ist festzustellen, dass wihrend des Beurteilungszeitraumes Tag an einem
Immissionsort, [Eberhardstralle 16] [...], der nach TA Larm zuldssige Beurteilungs-
pegel Gberschriten wird. W&hrend des Beurteilungszeitraumes Nacht fuhrt die
Frequentierung der Stellpldtze, die Nutzung der Einkaufswagen und die
Frahanlieferungen sowohl in Bezug auf die durchschnittliche Geriuscheinwirkung
(Beurteilungspegel) als auch nach den Spitzenpegelkriterien zu deutlichen
Richtwertiberschreitungen an nahezu allen Immissionsorten” (vgl. bsp, S. 28, eigene
Anmerkung).

Um die bestehenden Larmkonflikte des Vorhabens auf die angrenzende Nachbarschaft
zu lésen und die erforderlichen Immissionsgrenzwerte der zuvor genannten
Gebietskategorien einzuhalten, sind aktive Schalischutzmalnahmen notwendig, im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Darliber hinaus werden organisatorische
SchallschutzmalRnahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte erforderlich, fir die
eine gesetzliche Ermachtigung als Grundlage zur Festsetzung im Yorhabenbezogenen
Bebauungsplan fehit. Da diese Manahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
jedoch notwendig sind, erfolgt eine Konflikiverlagerung und entsprechende Regelung
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

In Bezug auf den Gewerbeldrm sind unter Ber{icksichtigung von baulichen und
organisatorischen  MaBlnahmen nach der vorliegenden Planung keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm tags und nachts zu
enwarten, die nicht durch bauliche und andere MalRnahmen behoben werden kénnen.

Bei dem parallel in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt
es neben den gewerblichen Gerduschen auch die Wirkung des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens durch das geplante Vorhaben im &ffentlichen StraRennetz zu
ermitteln und zu bewerten. Dies gilt vor allem im Hinblick auf die bereits heute
bestehende Vorbelastung der Hauptverkehrsstrafien.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ohne
Umsetzung des Vorhabens am Immissionsort Moerser Strale Nr. 223 tags um bis zu
3,7 dB(A) und nachts um bis 3,8 dB(A) uberschriten werden. Am Immissionsort
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RheinpreuenstraBe Nr. 38 sind die Immissionsgrenzwerte am Tag um bis zu 3,2
dB(A) und nachts um bis 3,6 dB(A) Gberschritten. (vgl. bsp, S. 20)

Der Gutachter kommt zu dem rechnerischen Ergebnis, das sich bei Umsetzung des
Vorhabens lediglich eine geringe PegelerhShung ergibt. Am Immissionsort Moerser
Stralle Nr. 223 ist tags mit einer Pegelerhchung von bis zu 0,5 dB(A) und nachts von
bis 0,6 dB(A) zu rechnen. Am Immissionsort RheinpreuRenstraRe Nr. 38 betragen die
durch das Vorhaben ausgelésten Pegelerhdhungen tags bis zu 0,6 dB(A) und nachts
um bis 1,1 dB(A) (vgl. bsp, S. 20). Eine Erhdhung durch das Vorhaben ist zum
Nachtzeitraum jedoch nicht der Fall, da durch das Vorhaben ausgeldste Pkw- und Lkw-
Fahrten lediglich zum Tagzeitraum auftreten werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht wird an keinem Immissionspunkt erreicht oder iiberschritten.

Um die bestehende Belastungssituation der Moerser Strale und RheinpreuBenstrale
nachhaitig zu mindern, kamen lediglich bebauungsplanibergreifende MaBnahmen wie
beispielsweise Geschwindigkeitsbeschrénkungen, Verkehrsverbot fiir
Schwerlastverkehr und verkehrsberuhigende Umbauten der Straen in Betracht.
Solche Minderungsmanahmen werden im Rahmen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geregelt, da das Vorhaben des Bebauungsplanes nicht der
Ausldser fur die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ist. Dariiber hinaus wird
durch das Vorhaben lediglich eine geringe Pegelerhshung von maximal 0,6 dB(A) tags
ausgelost.

Zur Reduzierung von Grenzwertiiberschreitungen sind aktive Schallschutzmafinahmen
an der Gerduschquelle grundsétzlich passiven MaBnahmen beim Betroffenen
vorzuziehen. Aus stddtebaulichen Griinden kénnen im Bereich, der in Rede stehenden
StraBen jedoch nur partiell abschirmenden SchallschutzmaRnahmen errichtet werden.
Eine Errichtung von L&rmschutzwsinden in den betroffenen Bereichen hatte zur Folge,
dass diese unmittelbar vor bestehenden Gebauden errichtet werden missten. Damit
waren unter anderem Anforderungen an notwendige Belichtungen und Belliftungen
nicht mehr gegeben. Ferner kénnten die fur diesen Bereich stadtebaulich notwendigen
Wegebeziehungen nicht aufrechterhalten werden und eine stddtebaulich gewlinschte
Einbindung des Vorhabens in den raumlichen Kontext ware nicht in Génze gegeben.
Auch andere MaRnahmen des akfiven Schallschutzes, wie Einhausungen oder
Verlegung der StraBe in einen Tunnel, kommen im Hinblick auf unverhéitnisméRige
Kosten und stadtgestalterische Aspekte nicht in Betracht.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse werden im paraliel gefiihrten
Vorhabenebezogenen Bebauungsplan passive  Schallschutzmanahmen an
AuBenbauteilen (z.B. Fenstern) von Aufenthaltsriumen entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (November 1989), festgesetzt.

Detaillierte Ergebnisse konnen der separaten schalltechnischen Untersuchung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entnommen werden.

Geruchsimmissionen
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Durch die zu erwartende Verkehrszunahme ist mit einem Anstieg der verkehrs-
bedingten Geruchsimmissionen im Plangebiet zu rechnen. In Bezug auf die
bestehenden bzw. vorangegangenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet (DEKRA-
Prifstelle, ehem. Netto-Discountmarkt, ehem. Shell-Tankstelle) bestehen bereits
Zulassigkeiten bzw. eine Vorbelastung fir das Plangebiet. Im Zuge dessen sind mit der
Durchfithrung der Planung keine erhebliche Zunahme der Geruchsimmissionen zu
erwarten.

Lichtimmissionen

Durch den Bau und Betrieb des Fachmarktzentrums wird es zu einer Zunahme der
Lichtimmissionen im Plangebiet kommen. Zum einen bewirkt der zu erwartende
Anstieg des Verkehrsaufkommens zusatzliche verkehrsgebundene Lichtimmissionen.
Regelungen zur Art der Beleuchtungskérper sind ggf. im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung oder auf der Baugenehmigungsebene zu treffen. Angesichts der ggw.
Lichtimmissionen im Plangebiet im Realbestand bestehenden vorrangig durch durch
den Verkehr deutliche Vorbelastungen, gegeniiber denen eine planungsbedingte
Zunahme der Lichteinwirkungen keine erhebliche Belastungen darstellen.

2.7.2.2 Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

. Baustellenbetrieb

Wihrend der Abbruch- und Bauarbeiten kann es zu Gerdusch-, Erschiitterungs- und
Staubimmissionen kommen, die zu temporaren Beeintrachtigungen innerhalb des
Plangebietes sowie den unmittelbar angrenzenden Nachbarschaftsflichen fuhren kénnen.
Sofern die Baumaschinen der 32. BimSchV unterliegen, dirfen diese die in der Verordnung
festgelegten Gerdusch-Emissionsgrenzwerte nicht Oberschreiten.

. Errichtung

Mit Durchfiihrung der Planung entfallen die im Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen an
der Eberhard- und der Ottostrale.

Im Gegenzug wird das Plangebiet durch die mdglichen neuen Geb&udestrukturen und
Flachenaufteilungen neu strukturiert und im Sinne der Allgemeinheit aufgewertet. Bislang
eingeziunte Teilflichen (Brachfliche an der Moerser StraRe) werden wieder zugénglich
gestaltet. Durch den geplanten Versorgungsbereich wird das Prinzip der kurzen Wege /
eingeschrankte Mobilitdt vor dem Hintergrund einer &lter werdenden Gesellschaft in einem
gewachsenen Siedlungsgefiige gestérkt.

A Nutzung
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Aufgrund der Uberschreitung der maRgeblichen schalitechnischen Orientierungswerte
missen zum Umgang mit dem Verkehrslarm zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhélinisse fiir die Sondergebiete SO1 bis S0O3 passive SchallschutzmaRnahmen im
Bebauungsplan getroffen und festgesetzt werden, um gesundheitsschadiiche Grenzwert-
Uberschreitungen zu vermeiden. Umweltrelevante Auswirkungen auf das Umfeld des
Plangebietes sind nicht erkennbar.

27.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

2.7.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Nulllésung)

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch zu erwarten, welche vom Plangebiet selbst ausgehen. Mégliche Verdnderungen sind

durch die Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen der Larmaktionsplanung (Verdnderung

der Deckschicht / Fahrverbot fir LKW) méglich.

28 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Ist-Zustand)

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine bedeutenden Kultur- und Sachgliter im Plangebiet
oder unmittelbar an das Plangebiet angrenzend vorhanden. Die nérdlich des Plangebietes
als geschitzte Landschaftsbestandteile nach Naturdenkmalverordnung der Stadt Duisburg
festgesetzte Rosskastanien werden im Kapitel 2.2 Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
behandelt.

2.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.8.2.1  Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2822 _Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
. Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgiter wahrend des

Baustellenbetriebes, durch Errichtung sowie die Nutzung sind zum derzeitigen
Kenntnisstand nicht erkennbar.

28.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Da mit der Planung keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind keine MaBnahmen zur
Begegnung nachteiliger Auswirkungen notwendig.
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2.8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung {Nulllésung)

Da zum derzeitigen Kenntnisstand keine bedeutenden Kultur- und Sachgiter im Plangebiet
oder dem unmittelbar angrenzendem Plangebiet vorhanden sind, kann keine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfithrung der Planung getroffen werden.

2.9 Wechselwirkungen

Der Erfassung von Wechselwirkungen, d. h. funktionaler und struktureller Beziehungen
zwischen und innerhalb von Schutzgitern bzw. Okosystemen, wird einerseits bereits im
Rahmen der Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da auch schutzgutbezogene
Erfassungskriterien im Sinne des Indikatorprinzips bereits Informationen Gber die
funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen (z.B. Boden-
Wasser-Haushalt) beinhalten und somit indirekt ékosystemare Wechselwirkungen erfasst
werden.

Gemeint sind an dieser Stelle vielmehr solche Wechselwirkungen, die fir die Bewertung der
Umweltauswirkungen zus#tzliche Aspekte darstellen. Dies sind z. B. Wirkungs-
verlagerungen, die aufgrund von Schutzmanahmen zu Problemverschiebungen fuhren
kénnen oder Festsetzungen, die positive Auswirkungen auf mehrere Schutzglter entfalten.
Im vorliegenden Fall sind ambivalente Auswirkungen nicht erkennbar.

2.10 [In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine anderweitigen Planungsalternativen bekannt. Die
Planung entspricht dem Grundsatz des Vorrangs der fnnenentwicklung nach § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB sowie eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a Abs. 2 BauGB.

3. Zusiétzliche Angaben

3.1 Methodische Merkmale

3.1.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Folgende Gutachten wurden fur die Planung und Umweltprifung verwendet:

- URS Deutschland GmbH, Bericht zur fachgutachterlichen Riickbau- und Sanierungs-
begleitung, Moerser StralRe 229, 26.11.2012

- Boden- und Deponie-Sanierungs GmBH, Bericht zu Boden und Bodenluftunter-
suchungen auf und nordwestlich des Betriebsgeldndes der Fa. Nihlen in 47188
Duisburg, RheinpreuBenstr. 36, 11.04.1994.

- Gefahrdungsabschitzung Moerser- / Ecke Rheinpreullenstrafie, Duisburg Hochheide®
Geobau GmbH, Nov. 2014

= Duisburg 2027, Teilriumiiche Strategiekonzepte (TSK), Stadt Duisburg, S.21, 2013.

Ensacon GmbH: Gutacherliche Stellungnahme, Bewertung des Abstandes nach § 50
BimSchG zwischen dem Betriebsbereich der Sachtleben Chemie GmbH, Duisburg-
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Homberg und dem Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 1208 der
Stadt Duisburg, Kéln, 18.11.2014

- Geiger & Hamburgier: Verkehrstechnisches Gutachten — Untersuchung der Anbindung
eines Fachmarktzentrums an die Moerser StraRe und die Rheinpreussenstrafie,
Essen, 14.01.2015

bsp: Schalltechnisches Gutachten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1208
-Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StraBe", Disseldorf, 19.03.2015, aktualisiert
am 24.03.2015

= GEOBAU GmbH, Geféhrdungsabschétzung Moerser-/Ecke RheinpreuBenstrale,
Duisburg Hochheide, Bochum, November 2014

ISR Stadt + Raum: Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung, Haan, 13.03.2015
- ISR Stadt + Raum: Landschaftspflegerischer Begleitplan, Haan, 13.03.2015

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte
traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Ubemachung

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzten MaBnahmen erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen.

Es sind keine MonitoringmaBnahmen erforderiich.

3.3 Zusammenfassung und Gesamtbewertung

Im Sinne des § 17 Abs. 1 S. 2 UVPG entfillt eine nach UVPG vorgeschriebene Vorprifung
des Einzelfalls, da fir den aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB, die zugieich den Anforderungen an einer
Umweitvertraglichkeitspriifung entspricht, durchgefiihrt wird.

Bei der Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen wurde in Auswirkungen wihrend des
Baustellenbetriebes, durch die Errichtung sowie durch die Nutzung unterschieden.

In Bezug auf die untersuchten Schutzgiiter kénnen zusammenfassend die nachfolgenden
Umweltauswirkungen prognostiziert werden:

Schutzqut Bioto n / Vegetation / Flora

. Baustellenbetrieb

Baubedingte Stéreffekte (Larm, Scheuchwirkung, Flacheninanspruchnahme) wirken sich
nachteilig, allerdings nur voribergehend und auf einen begrenzten Teil des Plangebietes
aus. Fir potenziell stérempfindliche Vogelarten stehen in den angrenzenden Siedlungs-
bereichen addquate Ausweichhabitate bzw. Ruckzugsréume zur Verfigung.
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. Errichtung

Die Anderung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,LGroBfldchiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum” kommt es aufgrund der
NeubaumaRnahmen zu einer Uberplanung von Griinstrukturen. Es werden keine 8kologisch
hochwertigen Grinstrukturen, die zum stadtischen und regionalen Grinflichen-
verbundsystem gehdren, Uberplant. Dennoch filhrt die Planung zu einer Reduzierung der
biologischen Vielfalt und sowie zu einem Verlust von Habitaten ubiquitdrer Arten (sog.
Allerweltsarten). Erhebliche Beeintrdchtigungen fir ,planungsrelevante Arten” sind nicht zu
erwarten. Das Gebiet kann im Bestand als stark vorbelastet und anthropogen Gberformt
eingestuft werden.

. Betrieb / Nutzung

Da mit der Planung die Umwandlung eines Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® erfolgt, ist mit
einer Zunahme der Stbrwirkungen (Erhthtes Verkehrsaufkommen = Lichtemissionen,
Erschitterungen, L&rm) im Anderungsbereich zu erwarten. Aufgrund der bereits im Bestand
hohen Vorbelastung des Plangebietes sind die Umweltauswirkungen als gering zu bewerten.

Schutzqut Boden

. Baustellenbetrieb

Aufgrund der bestehenden intensiven anthropogenen Uberformung des Plangebietes (hoher
Versiegelungsgrad) sind durch den Baustellenbetrieb keine Beeintrdchtigungen von
natirlichem Boden zu erwarten.

. Errichtung

Bei einer mdglichen Errichtung von Geb#duden sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von
natirlichem schutzenswerten Boden ist nicht zu erwarten, da die Bdden im Bestand als stark
vorbelastet eingestuft werden kdnnen.

. Betrieb / Nutzung

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

. Baustellenbetrieb

Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -
maschinen sowie dem ordnungsgeméaiem Umgang mit ggf. wassergefahrdenden Materialien
und Betrisbsstoffen (Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen wahrend
der Bauphase zu erwarten.

. Errichtung

Die bei einer Durchfihrung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind vor allem
von der méglichen zukiinftigen Flachenversiegelung im Plangebiet abhéngig. Die Anderung
eines Mischgebietes in ein Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel / Nahversorgungs-
zentrum® geht oftmals mit der Anlage von groBfidchigen Parkplatzanlagen einher.

Durch die Formulierung von Vermmeidungs- und MinderungsmaBnahmen auf Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1208 -Hochheide- .Fachmarktcenter Moerser
StraRe” kénnen potenzielle Eingriffe in das Schutzgut Wasser beziiglich deren Intensit:it und
Umfang reduziert werden.

. Nutzung

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitst des Grund- und Oberflichenwassers sind nicht
erkennbar.

Schutzqut Klima / Luft / Klimaschutz

. Baustellenbetrieb

Wahrend der Bauphase kann es durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen zu
einer temporaren Erhéhung der Staub- und Schadstoffbelastung im Plangebiet kommen.

. Errichtung

Die ge#inderte Darstellung des Mischgebietes in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~GroBflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® kann zu einer Erhéhung der
Oberflachenrauigkeit im Plangebiet fiihren. Aufgrund der hohen anthropogenen Uberformung
des Anderungsbereiches im Bestand sowie der umliegenden Nutzungen sind die
Auswirkungen als nicht erheblich zu bewerten.
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Nutzung

Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben kann zu einer Zunahme der
Besucher- und Anlieferverkehre im Anderungsbereich flhren. Durch den zusstzlich
generierten Verkehr ist gleichzeitig eine Zunahme der Luftbelastung im Plangebiet zu
erwarten. Beziliglich der Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietréager
der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist aufgrund der neuen
Gebaudestrukturen unter Einbindung der aktuellen ENEV sowie neusten gesetzlichen und
technischen Standards mit einem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen.

Schutzgut Orts-flLandschaftsbild

. Baustellenbetrieb

Grundsétzlich sind Verdnderungen des Orts-/Landschaftsbildes durch Baustellen-
einrichtungen mdéglich. Da diese jedoch nur von tempordrem Ausmal sind, sind keine
erheblichen negativen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

. Errichtung

Mit einer Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung und einem Umbau
der vorhandenen Gebdudestrukturen und Freiflichen im Plangebiet. Eine detailierte
Beschreibung der Umweltauswirkungen ist dem Umweltbericht zum Verhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1208 -Hochheide- ,Fachmarktcenter Moerser StralRe” zu entnehmen.

. Betrieb

Die Auswirkungen auf den Anderungsbereich bei einer Inbetriebnahme der geplanten
Einzelhandelsstrukturen sind vornehmlich auf die Bewegungen des aufkommenden Kunden-
und Anlieferverkehres und dessen Lichtemissionen sowie die Lichtemissionen der
Aulenanlagen und Innenbeleuchtung zurlickzufilhren. Bereits im Bestand sind und waren
Lichtemissionen durch Werbeanlagen und Aufienbeleuchtung sowie durch den Verkehr im
Plangebiet vorhanden bzw. zuldssig.

Schutzgut Mensch / gesundheit / Bevblkerung

. Baustellenbetrieb

Wahrend der Abbruch- und Bauarbeiten kann es zu Geradusch-, Erschitterungs- und
Staubimmissionen kommen, die zu tempordren Beeintrachtigungen innerhalb des
Plangebietes sowie den unmittelbar angrenzenden Nachbarschaftsfldchen fuhren kénnen.
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Sofern die Baumaschinen der 32. BiImSchV unterliegen, durfen diese die in der Verordnung
festgelegten Gerdusch-Emissionsgrenzwerte nicht tiberschreiten.

. Errichtung

Mit Durchftihrung der Planung entfallen die im Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen an
der Eberhard- und der OttostraRe.

Im Gegenzug wird das Plangebiet durch die moglichen neuen Gebudestrukturen und
Figchenaufteilungen neu strukturiert und im Sinne der Allgemeinheit aufgeweriet. Bislang
eingezéunte Teilflichen (Brachfliche an der Moerser StraBe) werden wieder zugénglich
gestaitet. Durch den geplanten Versorgungsbereich wird das Prinzip der kurzen Wege /
eingeschrénkte Mobilitat vor dem Hintergrund einer siter werdenden Gesellschaft in einem
gewachsenen Siedlungsgeflige gestarkt.

A wee

Aufgrund der Uberschreitung der maRgeblichen schalitechnischen Orientierungswerte
missen zum Umgang mit dem Verkehrslarm, zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhditnisse fir die Sondergebiete SO1 bis 803, passive SchallschutzmaRnahmen im
Bebauungsplan getroffen und festgesefzt werden, um gesundheitsschadliche Grenzwert-
Uberschreitungen zu vermeiden. Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen auf das Umfeld
des Plangebietes sind nicht erkennbar.
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Diese Begrindung gehéort zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4.29 —Hochheide-

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §5(5
Baugesetzbuch wurde am 29.02.2016 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 7 S 7z . —wre
Der Oberbiirgermeister

im Auftrag
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