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Kehnzeichnungen Nachrichtliche Ubernahmen

Vermerke

Beschlisse und Vermerke zur 1. Anderung in roter Farbe

: = gem.§2 der Verordnung Qber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhalts vom 30. Jull 1981.
- s e
' . - Verkehrsfléchen, Grinfldchen Gl
[/ Ottentiiche Gebsude | [ Garage-uberdachte Stellpiatze- Art und MaB der baulichen Nutzung . Begrenzungslinien { und Ubrige Flichen Sonstige Festsetzungen
i - — — — Bordstein Kisinsiedlungagebiete [(MI] Mischgebiste “  StraSenbegrenzungslinie ! { St ! Fiachen far Steliplitze
E::H ngebdude ® Kanalschacht Rilins Wobniabiots Rersigebiate e  auch gegenlber Verkehrsflic StraBenverkehrstidchen 58
T Wirtschafts - und @  Baum ) & : : - SRR KN VB SA—— B ] StraBenverkenrstidchen Ss | Flachen far Garagen :
- - ) Industriegebiude TITTT Boschung ligemeine Wohngebiete Industriegebiete StraBenbegrenzungs -und Bauljnle :.2 Otfentliche Parkflichen o o-.:.-} Flachen for Garagen - Tiefgaragen -
; ude mit Angabe Besondere Wohngebiete Gewerbegebiete : : Oftfentliche Granfilichen L7948 [ unter Gelindeoberiliche
der GeschoBzahi Grenzen e vemses  StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
Dorfgebiete Sondergebiete _ Otfene Bauweise
m :nr:.g::chh e  ===== Oemarkungsgrenze ; Baulinie i : I j] Versorgungsfiiichen - Trafostation - , __
=mlos Flurgnng. Zahi der VM“”‘. { 7 for g Geschlossene Bauweise
Em Trafostation ——— Flursidckagronze als Hochstgrenze z8.I1  zwingend 2.8.(9) = o= s = Baugrenze i [////] Flachen far Nebenaniagen s
als Mindest - und Hchsigrenze 2.8.M-V —e—9-0—9—  Abgrenzung unterschiedlicher Pmung 5 ) g ““.. wl o ';"""""" — ""’l Piact 5@ w'mmm
Waeitere Signaturen siehe Din 18702 und Katastervorschriften Grundfidchenzah! z2B. 04 Grenze des rdumlichen a.m,*. e ¥ A Ein-und Ausfahrt :
 GeschoBfiachenzshl 2.8 SR ESR S bereichs des Bebauungsplanes 3BT e ot ik P wod -—
Alte Hohenlage @. N.N. z. B, 30,17 | SRS Ley nm::h der

Textliche Festsetzungen

Bau

An der Moerser StraBe und FriedrichstraBe ist der Einbau von Fenstern der
Schalischutzklasse 3, an der PaBistraBe und teilweise der GartenstraBe der
Schallschutzkiasse 2 erforderlich.

Fir die Schiafzimmer und Kinderzimmer sind Schalldémmiifter entsprechend
der Schallschutzkiasse der Fenster einzubauen.

Festsetzungen gemés § 9 (2) BBauG:

a) Bei allen Hausem ist eine Anhebung des ErdgeschoBfuBbodens bis zu einer
Hohe von 0,80 m zuléissig, gemessen von der Oberkante der niichstliegenden
Sffentlichen Verkehrsfiiche.

b) Die Tiefgaragen dlrfen mit der Oberkante ihrer AuffGliung nicht Gber dem

Geléndeniveau legen.
c) Bei den Nebenaniagen sind die Trauthdhen auf 2,20 m begrenzt.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundsticksfiichen:

a) Nebenanlagen nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung ( BauNVO) sind nur in den
im Plan festgesetzten Fldchen zullissig.

Weitere Nebenaniagen nach § 14 (1) BauNVO sind in den Gebieten mit alter
Bebauung ( Baugebiete ohne Festsetzung von Flichen fir Nebenanlagen) zu-
léssig, wenn sie eine Grundfliche von insgesamt 12 gm ( die EinzeigrdBe
nicht mehr ais 6 gm) je Grundstiick nicht Gberschreiten.

b) § 14 (2) BauNVO bleibt unberlihrt .
c) Garagen und Steliplitze sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksfidchen
sowie in den hierfiir festgesetzten Flichen zuléissig.

Ausnahmsweise kdnnen darlber hinaus notwendige Steliplitze und Garagen
zugelassen werden, sofern dies gemdB § 47 Bauordnung NW und der hierzu
ergangenen Richtlinien begrindet ist.

d) Die zuldssige Geschossfiiche ist im Bereich dieses Bebauungsplanes um
die Flichen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberfiiche hergestelit
werden, gemdB § 21 a (5) der BauNVO zu erhShen.

e) In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aligemein zu-
lassigen Vergnigungsstitien gemdB § 1 Abs. 5§ BauNVO und die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuifissigen Vergnigungssidtten gemdB8 § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zuldssig.

f) in den Mischgebieten sind Erotikfachgeschifte als Unterart von Einzelhandeis-
betrieben geméB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 51. V. m. Abs. 9

BauNVO unzuléssig.
g) in den Mischgebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe als Unterart der

sonstigen Gewerbebetriebe gem#i § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO einschiieBlich der
Wohnungsprostitution gemdB § 1 Abs. 5 i. V. m. §1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

4. Festsstzungen gemdB § 9 (1) 25 BBauG
s

Ortliche Bauvorschriften

gemdf § 81 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen

I.  Fir die Bereiche der neu zu bebauenden Flichen
%, Dicher
- Zulassig sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°

bis 43°.

Als ' dirfen nur schwarze oder dunkelgraue Dach-

3?:.‘,.:“-.111 e Da ind l3ssig, wenn ein Abstand
) _ S nur zu s :

von 1,0 m T schon Badben nicht unterschritten wird, die Gaube

nicht mehr als 2,0 m breit ist, vom freistehenden Giebel

- mindestens ein Abstand von 1,50 m bleibt und vom First ein
. Mindestabstand von 2,0 m - gemessen in der '

- mindestens 2,0 m betragen

1

der Geb3udebreite nicht Gberschreiten.

; Senkrechten.
} Die Summe der Einzelbreiten der Dachgauben darf die Hilfte

‘ Dacheinschnitte bis zu einer Breite von 4,0 m sind zuldssig,
wenn die Dachflac

€ hen rechts und links des Einschnittes
. Die Summe der Einzelbreiten der
m darf die Hilfte der Gebdudebreite nicht

‘Die AuBenwinde der Gebdude sind in rotem Ziegelsichtmauerwerk
! Ghren. Teilfldchen aus Putz sind zuldssig.

3. P_rlnte Freiflichen

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach
friheren baurechtlichen Vorschriften und stddtebaulichen
Pl&nen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen
Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um folgende Pline:

1) Fluchtlinienplan flr die Moerser StraBe, KarlstraBe
und SchulstraBe vom 05.12.1899 (teilweise).

2) Fluchtlinienplan (Nr. 25 I) fur die Ecke Moerser
StraBe/FriedrichstraBe vom 01.10.1908 (teilweise).

3) Fluchtlinienplan (Nr. 17) fir die KarlstraBe
vom 09.09.1913 (teilweise).

4) Fluchtlinienplan (Nr. 133) fir die SchulstraBe,
Gartenstrafle, KarlstraBe, FriedrichstraBe und

Moerser StraBe vom 09.03.1951 (ganzlich). -

5) ) i ﬂ.‘. Q," :

sur g - "Am Rathausmarkt"
vom 16. . |

.1967 (tellweise).
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—--é- freistehende Gebiel sind mit Pflanzen (Strducher und kletternde

sind mit kleinformatigen Platten, Pflastersteinen
Materialien zu befestigen.

der vorhandenen oberirdischen Garage sowie

Die Umfass

Gehdlze) zu bestiicken 3

Als Einfriedi
wie S 2u

im Vorgartenbereich sind nur Mavern (Material
von 0,90 m Ober der ndchst-

liegenden Offentlichen Verkehrsfliche zuldssig.

Als Einfriedi im rickwirti Bereich sind Hecken oder
u-mrﬂ%?ﬁmm 2u einer Hbhe von
1,6 m, in Teilbereichen auch Mauern (Material wie Hauptgebdude)
bis zu einer HOhe von 1,2 m zuldssig. :

Trennwinde im Terrassenbereich diirfen bis zu einem Abstand von

» der Hauswand in Mauerwerk (Material wie Hauptgebdude)
und einer Hohe bis zu 2,0 m ausgefihrt werden.

Millbeh3lter sind so anzuordnen und durch Hecken oder sonstige
so abzuschirmen, daB das 3uBere Erscheinungsbild
nicht beeintrichtigt wird.

Nebenanlagen
Nebenanlagen dirfen nur wie folgt gebaut werden:

- Holzkonstruktion (Ausfachung mit roten Ziegelsteinen oder
mit Holz)

l - Zeltdécher mit 45° Dachneigung
- Dacheindeckung mit naturroten Ziegeln
- Samtliche Holzteile mit farbigem Anstrich (Blautdne).

| Feuerstdtten und Schornsteine sind in Nebenanlagen nicht
] Zuldssig. FUr Wintergdrten, Gartenlauben und Uberdachte

Freisitze gelten die o.a. Bestimmungen sinngemiB.

. Anlagen zur AuBenwerbung (MWerbeanlagen)

diirfen in den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen nicht
errichtet werden. Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an
der Stitte der Leistung, sowie Hinweisschilder, die Inhaber
und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen.

+

i
I1. Fir den Bereich der bebauten Flichen (Altbebauung)
1

w.‘

. Zuldssig sind nur geneigte Dachformen (Satteldacher, Walmdacher)
mit mindestens 30° Dachneigung.
ung sind nur dunkelgraue oder rote Dachziegel

Breite sind zuldssig,

schen den Gauben nicht unter- |

| Private Freiflichen |

. Als Einfriedigungen im réickwdrtigen Bereich sind Hecken oder

. in Teilbereichen auch Mauern (Aus

wie Hauptgebdude) bis
| zu einer Hohe von 1,2 m zullssig.

4. Nebenanlagen

~ Nebenanlagen missen den m in Konstruktion, Form und
Material entsprechen. Feu und Schornsteine sind in
Nebenanlagen nicht zulldssig. :

| FOr Wintergirten, Gartenlauben und Oberdachte Freisitze gelten
| die o.a. Bestimmungen sinngemds. s

¥

TYUSIR S

des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-

sauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
| der Stadt Duisburg vom 9. Mirz 1977 in der jweils geitenden

MaBstab1: 500

Nr.885 1. Anderung
Homberg i

fir den Bereich zwischen PaBstraBe, GartenstraBe, SchuistraBe, KaristraBe,
FriedrichstraBe und Moerser StraBe.
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 Hecken mit "innenliegendem Drahtzaun bis zu einer Hhe von 1.6 m,
| htzaun b :

Die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 885 besteht aus diesem Blatl und einer
Begrindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den ginzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg. den 13 0. Zo/ L

Amt fir Baurecht und Bauberatung
Abtl. Vermessung, Kataster und Geoinformationen
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Die Besiandsangaben, das Liegenschaftskataster und die Festsetzungen, auBler den
Festsetzungen in roter Farbe, sind aus dem Bebauungsplan Nr. 885, Satzungsbeschiuss
vom 23.03.1987, Genehmigungsverfligung vom 25.05.1987, rechtsverbindlich seit:
20.11.1987 nachrichtlich ibernommen worden.

Duisburg, den At 10. 2046

Amt fiir Baurecht und Bauberatung
Abtl. Vermessung. Kataster und Geoinformationen

SO I .

Weyand (Stadtischer Vermessungsoberrat)

Amt fir Stadtentwicklung und
Projektmanagement
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Der Rat der Stadt Duisburg hat am ...413.-.(}‘.9.,..2.'&}..4..9%.. nach § 2 (1) Baugesetzbuch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschiossen.

Duisburg, den A/, A0. ToAC

Der Oberblrgermeister

TRAPPMANN i(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am ... A.5..40. 404 ¥ gemaB § 2 (1)
Baugesetzbuch ortsiblich bekanntgemacht.

Duisburg. den /. (0. ZoA 6

Der Oberblrgermeister
im Auftrag

...................................................................

Der Rat der Stadt Duisburg hat am ..2(...09 .L046. auf Grundiage des § 3 (2)
Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine &ffentliche Auslegung
beschlossen.

Duisburg, den A1. A0 204{

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben gema8 § 3 (2)
Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom LS 0. Lodb.. vis
Zg‘f/f&\}fé einschiieBiich zu jedermann Einsicht &ffentiich ausgelegen.

Duisburg, den AC A2 2616
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

o

diesen Bebauungsplan als Satzung beschiossen.

Duisburg, den 022 ¢ C’J //71

Der Rat der Stadt Duisburg hat am .../1.3..0.3. L0 1 F ... diesen Bebauungsplan gemas §
10 (1) Baugesstzbuch als Satzung beschiossen. Er istam ... £.:01. 201% _gemas

§ 10 (3) Baugesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung erfoigt
mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungspian mit seiner Begrundung beim Amt fGr
Stadtentwickiung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Gblichen
Offnungszeiten eingesehen werden kann.

Aut die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6)/dér Gemeindeordnung
NRW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung triti der Bebauungsplan

Duisburg, den 25 - OC .\ X

Bundesbaugesetz

S. 2256, 3617 geéindert durch den Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI. | S. 3281) und durch den Artikel 1 des Gesetzes zur Beschieunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom
06.07.1979 (BGBI. | S. 949).

(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. |
S. 1757).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen — Landesbauordnung — (BauONW) vom
26.06 1984 (GV.NW.S.419).

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs der 1.Anderung in roter Farbe.
Die 1. Anderung bezieht sich auf auf die Textlichen Festsetzungen Pki.3 Buchstabe e, |
und g.

Duisburg, den /1/. /0. 70/ (,

Amt fir Stadtentwickiung und Projektmanagement

v e T

(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. | |

" —
OberhiirgermefSter

| Regelwerke - DIN-Normen. VDI-Richtlinien sowie Richtiinien anderer Art - konnen diese

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 08 2004
{BGB! | § 2414) Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20 10 2015
{BGBI 1§ 1722

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung-
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGBI. 1 S 132)
Zuletzt gedndert durch Artikein 2 des Gesetzes vom 11 06 2013 (BGB! 1 S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pian-
inhaits {Planzeichenverorgung 1980 - PlanzV 90) vom 18 12 1980 (BGB! | § 58)
geandert durch Artikeln 2 des Gesetzes vom 22 07 2011 (BGE!. | § 1508)

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen- Landesbauordnung - (BauO NW) vom
01 03 2000 (GV NW.S 258) zuletzt geandert durch Artikeln 2 des Geselzes vom
20.05.2014 (GV NRW S_ 294)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom Juli 1984 (GV NRW S 666) zuietzt geancert durch Arlikei 2 des
Gesetzes vom 25.06 2015 (GV NRW S 498)

Sowet in den textiichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische

beim Amt fur Stadtentwickiung und Projektmanagement der Stadt Dusburg zu den ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden J




