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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 768 A — GroBenbaum - fiir einen Bereich zwischen
GroBenbaumer Allee und Bundesbahn von der geplanten Querspange - siidlich
des Hauses Grofenbaumer Allee 121 - bis in H6he der Strafe "Walderbenweg"
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Vorbemerkung

Der urspringliche Bebauungsplan-Entwurf Nr. 768 - Grofenbaum - umfafte
den Bereich siidlich der Strage YaAm Schellberg”, zwischen GroBRenbaumer
Allee und Bundesbahn bis in HShe der Strafe "Walderbenweg".

Aufgrund entwisserungswirtschaftlicher Bedenken konnte der Plan in
seinem bisherigen Umfang nicht weitergefiihrt werden.

Un jedoch die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die vordringliche
Durchfiihrung der gepl. Querspange zu schaffen, wurde die Aufteilung

des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 768 in zwei eigenstédndige Bebauungs-
pléne Nr. 768 A und 768 B erforderlich.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 768 4, der die geplante Querspange sowie

den bisherigen Bereich siidlich der Querspange umfaft, treffen die ent-
wisserungswirtschaftlichen Bedenken nicht zu, s8¢ daR dieser Plan ent-
sprechend fortgefihrt werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 768 B umfaft den Bereich nordlich der geplanten
Querspange und kann erst zu einem spdteren Zeitpunkt weitergefiinrt
werden.

Eingehende Erliuterungen zur Entwidsserungsproblematik siehe unter
Ret. 4.3 der Begriindung.

Allgemeines

1.1 Einleitung

Im Bereich zwischen Sittardsberger Allee, Altenbrucher Damm und
Grofenbaumer Allee sollen die Ortsteile Buchholz und GroRenbaum
einen AnschluB an die geplante Stadtautobahn A 59 erhalten.

Die als Zudbringer bzw. Zufahrt zur geplanten A 59 und zugleich

als VerbindungsstraRe zwischen den Ortsteilen Buchholz und Grogen-

baum vorgesehene Querspange miindet nach Osten in die GroRenbaumer
Allee.

Aufgrund dieser Verkehrsplanung scwie infolge der Aufgabe einer
bisher geplanten Erweiterung der vorhandenen Versorgungsfliche der
Stadtwerke Duisburg nach Norden, ist eine stddtebauliche Neucrdnung
des betreffenden Bereiches erforderlich geworden.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

- Direkte Verbindung der Ortsteile Buchholz und Grofenbaum iiber die
- geplante Querspange {Ausweisung eines Teilabschnittes der Quer-
spange) mit Anschluf an die geplante A 59

- Ausweisung von Mischgebieten u. a. zur Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und Betrieben des "tertidren

Sektors" sowie zur planungsrechtlichen Sicherung vorhandener
Bausubstanz

2 e b



-

- Ausweisung elner Versorgungsfliche zur planungsrechtlichen
Sicherung des vorhandenen Umspannwerkes

- Auswelsung von LirmschutzmaPnahmen entlang der Bundesbahn

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

2.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung

2.21

W]

.22

*)

Ziele zur Stadtentwicklung

Die Ziele zur Stadtentwicklung (STE) wurden aufgestellt, um

das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungs-
handeln auf einheitliche uhd Uberprifbare Grundsidtze auszu-
richten. Die Ziele sind als Ubergeordnete entwicklungsplanerische
Vorgaben verbindlich (Ziele zum STE - Ratsbeschlufd vom 25. 3. 1979
- DS 2187/4).

Als spezielle Zielsetzung ist flir den Planungsraum das Ziel
Nr. 4.2 bedeutsam.

Hier wird folgendes festgelegt:

Die die Lebensqualitidt der Wohngebiete beeintrdchtigenden
verkehrsbedingten Immissionen scllen durch entsprechende MaB-
nahmen gesernkt werden. So sollen - wie in vorliegendem Falle -
im Bereich von Bahnstrecken, insbesondere vorbeugende akustische
SchutzmaBnahmen ergriffen werden.

Dureh Festsetzungen im Bebauungsplan soll sichergestellt werden,
dag die Wohnbereiche durch Form und Anordnung der Gebdude,
Nutzungsfestlegung der Bauflichen und andere geeignete MaRnahmen
ver Ldrm, Staub und Gasen bestméglich geschiltzt werden,

Riumlich-furktionales Nutzungskonzept (RFNK)

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpurkte (SSP)} fest. Die Entwicklung ist in der
Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Neu: "Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir.den Regierungsbezirk

Dusseldorf, MBl. NW. 1986, Seite 1172, gehoért das Bebauungs-
plangebiet zum Wohnsiedlungsbereich™.

%|i
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Das RFNK legt flir das Stadtgebiet diese SSP fest.

Es wurde vom Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen

(DS 1545/2) .

Danach liegt das Bebauungsplangebiet im Zugeordneten Siedlungs-
bereich Grofenbaum (ambivalente Zuordnung zum S3P Buchholz/
Huckingen bzw. zum SSP Stadtmitte).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den rdumlichen
Zielen der Stadtentwicklung.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchernutzungsplan der Stadt Duisburg
entwickelt. Damit sind die Planungsziele dieses Bebauungsplanes
mit der Landesplanung gemidf § 20 {1) Landesplanungsgesetz abgestimmt.

2.4 Fachplanungen

Die Aussagen der stddtischen Fachplanungen, wie z. B. Schulentwicklungs-
plan, Bedarfsplan fir Begegnungsstitten fir dltere Blirger, Kindertages-
stittenbedarfsplan, Kindergartenbedarfsplan, Kinderspielplatzbedarfsplan,
Sportstdttenleitplan sind in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

- soweit erforderlich - beriicksichtigs.

Die einzelnen in diesem Bebauungsplan enthaltenen MaBnahmen sind im
Abschnitt 4. dieser Begriindung niher erliutert.

2.5 Umlegungsgebiet

Der Umlegungsausschuf hat aufgrund der Anordnung des Rates der Stadt
vom 23. 3. 1964 am 3. 6. 1969 fir einen Teilbereich des seit dem

25. 8. 1966 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 445 das Umlegungs-
verfahren rechtskriftig eingeleitet.

Dieser Bebauungsplan soll teilweise durch den vorliegenden neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan Nr. 768 A aufgehoben werden, so daB das
Umlegungsverfahren auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 768 A
fortzufiihren ist.

3. Blrgerbeteiligung

Die Beteiligung der Bilirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemif § 2 a

{2) Bundesbaugesetz und zugleich die Unterrichtung der Einwohner gemd R

§ 6 b Gemeindeordnung NW wurde am 30. 6. 1983 durchgefihrt. Zu diesem
Zeitpurkt handelte es sich jedoch noch um den urspringlichen Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 768 - GroRenbaum -, der - wie bereits in der Vorbemerkung der
Begriindung angemerkt - in die Bebauungspldne Nr. 768 A und 768 B aufge-

teilt wurde.

3.7 Bericht Uber dis Blirgerbeteitigung

Eine Niederschrift Uber die Blirgerbeteiligung ist dieser Begriindung
als Anlage beigefiigt.




3.2 Auswertung der Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung

Im Rahmen der Birgerbetelligung sowie mit den nachtrdglich
eingereichten Schreiben, die der Niederachrift beigefigt sind,
wurden folgende Winsche und Vorstellungen, 'die -den Jetzigen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 768 A betreffen, geduBert:

a) Aufgabe des 8stl. Teilstilckes der gepl. Querspange zwischen
Bundesbahnstrecke und GroRenbaumer Allee und Fihrung des Ver-

verkehrs zur gepl. Anschlufstelle A 59/Altenbrucher Damm bzw.
Anschlufstelle A 59/Sittardsberger Allee {iber vorhandene Strafen.

b) Verschwenkung der gepl. Querspange nach Siiden bis in Hshe der
Strafe "Walderbernweg" und Bildung einer Kreuzung Walderbenweg/
gepl. Querspange/GroRenbaumer Allee.

¢) Befiirchtung negativer Auswirkungen (Lirm- und Abgasimmissionen)
durch die Einmiindung der Querspange im Bereich des Wohnparks
und des Kinderspielplatzes.

- Stadtwerke Duisburg -

d) Abzutretendes StraBenland miiBte durch gleichwertige Grundstiicke
ersetzt werden.

e) Grundbuchliche Sicherung von dinglichen Leitungsrechten und
Ausfihrungsvorschriften fiir Versorgungsleitungen.

f) Im Bereich der Versorgungsfliche - Umspannwerk - siidlich der
gepl. Querspange ist ein Streifen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern (Pflanzgebot!) ausgewiesen.
Wer Ubernimmt die Herrichtung und die Kosten hierfiir?

Hierzu wird wie folgt:Stellung genommen:

Zu a):

Der Anregung, das 8stliche Teilstilck der gepl. Querspange aufzu-
geben und den Verkehr ilber:vorhandene Strafen zur gepl. Anschluf-
stelle A 59/Altenbrucher Damm bzw. Anachlufstelle A59/Sittardsberger
Allee - zu fihren, wird nicht gefolgt, da

- bei Aufgabe dieses Teilstiickes der Ziel- und Quellverkehr:aus
dem Bereich nérdlich der Saarner Strafe die geplante Anschlug-
stelle A 59/Altenbrucher Damm {iber :die Grofenbaumer Allee, die
Briickenrampe Rltenbrucher Damm und die Erschliefungsstrafe des
neuen Gewerbegebietes westlich der Bundesbahnstrecke nicht an-
nehmen wird. Er wilrde weiter {iber innerstiddtische StraBen
(GroRenbaumer Allee, Lindenstrage und Sittardsberger Allee) zur
AnschluRstelle A 59/8ittardsberger Allee fliefen, weil dies die
kirzere bzw. bequemere Strecke wire.
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bei Aufgabe dieses Teilstiickes auch der Durchgangsverkehr
weiterhin die innerstéddtischen StraBen Grofenbaumer Allee,
Lindenstrafe und Sittardsberger Allee belasten wiirde und
hierdurch wiederum die Bewochner entlang der v.g. dicht
bebauten Strafen unnétigem Verkehrslirm ausgesetzt wiirden.

méglichst viel Kfz-Verkehr aus dem Ortsteil GroBRenbaum auf
klirzestem Wege auf die mit Lirmschutz versehene anbaufreie
4 59 gefiihrt werden scll und

deshalb das gesamte "Verkehrskonzept A 59/Querspange" ing-
besondere fiir die Ortsteile Buchholz und Grofenbaum eine
verkehrsplanerisch sinnvolle und notwendige L8sung darstellt.

Die urspringlich vorgesehene siidliche Auf- und Abfahrtsrampe
zur A 59 an der Sittardsberger Allee konnte wegen der dichten
Folge von AnschluBstellen im Zuge der A 59 und der damit ver-
bundenen verkehrstechnischen Probleme nicht beibehalten werden.

Zu b):

Die von den Bilirgern vorgeachlagene Verschwenkung der Querspange
14/t keinerlei Vorteile erkennen. Zwar wirde fiir die Bewohner im
Bereich des Hochhauses GroRenbaumer Allee 120 eine gerinfiigige
Minderung des zu erwartenden Verkehrslirms eintreten, gleichzeitig
Jedoch wiirde die Wohnbevdlkerung im alternativ vorgeschlagenen
Kreuzungsbereich entsprechend mehr durch Verkehrslirm belastet
werden. Es wiirde also nur eine Verlagerung der zusitzlichen
geringen Lirmbelastung stattfinden.

Demgegeniiber wiirden sich bei der vorgeschlagenen Verschwerkung
folgerde Nachteile ergeben:

Verkehrstechnische und verkehrsplanerische Probleme:

Eine Trassierung zum Walderbenweg wire aufgrund der einzuhaltenden
Entwicklungslinge nur mit kleinen Radien méglich.

Durch die Fihrung der StraBe in Tieflage mit wechselnden,
aufeinanderfolgenden engen Kurven wiirde die Verkehrssicherheit
(S8ichtverhdltnisse) erheblich gemindert.

Die Leistungsfihigkeit einer Kreuzung ist geringer als die einer
T-Einmiindung (Bei der vorliegenden Planung sind auch die sich
ergebenden Abstinde der T-Einmiindungen verkehrstechnisch vertret-
bar).

Eine Kreuzung ist nicht so libersichtlich, wie eine T-Einmiindung.
Die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer ist geringer.
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Beeintrichtigung des Umspannwerkes

- Die Realisierung der vorgeschlagenen Verschwenkung wiirde einen
erheblichen Eingriff in die Versorgungsfliche der Stadtwerke AG
bedeuten.

- Der Anschnitt der Verscrgungsfliche wiirde bewirlen, daB das Umspannwerk
nicht mehr im erforderlichen Unfange zu betreiben ist.

- Bedingt durch die Fiihrung der Querspange in Tieflage wiirde der
unfangreiche Kabelkanal (vom Umspannwerk zur Grofenbaumer Allee)
mit Hoch-, Mittel- und Niederspannungsleitungen durchtrennt.
Dadurch wiirden aufwendige mit erheblichem Kestenaufwand verbundene
Kabelumlegungen erforderlich werden.

- Ein Neubau des Umspannwerkes an anderer Stelle wire notwendig,
Jjedoch aufgrund der hchen Verlagerungskosten unvertretbar!

- fuf die im Bebauungsplan ausgewlesene Gréfenordnung der Ver-
sorgungsfliche kann daher nicht verzichtet Wwerden.

Gebéugggbbrqu

- Im vorgeschlagenen Einmiindungsbereich Grofenbaumer Allee /Walderben-
weg miiiten die Gebiude GroBenbaumer Allee Nr. 93-95 (Wohnhaus/Cast-
"stdtte) abgebrochen werden. Dies wlrde zusdtzlich einen erheblichen
Kostenaufwand bedeuten.

Aus den vorgenannten Griinden hinsichtlich der Verkehrssituation, der
Beeintridchtigung des Unspannwerkes und des zusédtzlichen Gebiude-
abbruches kann der angeregten Verschwenkung nicht gefolgt werden.

Die vorliegende Planung hat diese Nachteile nicht und soll daher
welterverfolgt werden.

Zu c):

- Ldrmimmission ..

Die ernhdhte Stérwirkung durch eine signalgesteuerte Einmiindung liegt
in einem Gerduschpegelbereicn von 1 bis 3 dB{A4) je nach Entfernung
zum Schnittpurkt beider Strafen (siehe Richtlinien flir den Lirm-
schutz an StraRen). Die zu erwartende Steigerung der Geriuschbe-
lastung ist nicht wesentlich, da diese Pegelerhthung fiir das mensch-
liche Ohr kaum wahrnehmbar ist.




S0 sind auch fiir den Kinderspielplatz keine SchutzmaPfrnahmen
erforderlich.

AuRBerdem ist btereits ein kleiner Wall mit einer dicht bewachsenen
Hecke vorhanden.

Eine zusdtzliche Gefahrenquelle, insbesondere fir den Kinderspiel-
platz, entsteht nicht. Vielmehr wird durch die Einmindung der Quer-
spange in die GroRenbaumer Allee ein signalgeschiitzter Uberweg ange-
legt, der das gefahrlose {iberqueren der Strafe ermdglicht.

~ Abgasimmission -

Im Leerlauf und bei geringer Belastung des Motors verringert sich
die Bleiemission. Es treten aber ndhere Kohlenmonoxyd (CO)-Konzen-
trationen im Abgas auf. Diese vermehrte CO-Konzentratimn ist aber
bei den geringen Wartezeiten an der Signalanlage nicht mefbar. Die
Grenzwerte flir CO von 10 mg/m? fir Langzeiteinwirkung nach der
technischien Anleitung Luft werden nicht erreicht. Eine Unzumutbar-
keit cder gar gesundheitliche Schidigung sind nicht zu erwarten.

Zu d):

Gruncstick sregelungen werden innerhalb des Umlegungsverfahrens
getroffen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu e):

Die grundbuchlicne Sicherung von dinglichen Leitungsrechten sowie
Ausfihrungsbestimmungen fiir Versorgungsleitungen sind nieht Gegenstand
eines Bebauungsplanes.

Zu £):

Entsprechend dem Verursacherprinzip ist der Trdger der Versorgungs-
anlage flr die Herrichtung und Kosten des Pflanzstreifens zusténdig.
Die slidliche Hdlfte des Pflanzstreifens ist bereits seit einigen

Jahren vorhanden.

i, Ziele fir den Planbereich

4.1 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die in Nord-Slid-Richtung verlaufende Grofen—
baumer Allee (L Y436) an das &rtliche Hauptverkehrsstrafennetz ange-
bunden. Die Anbindung an das FernstraBennetz erfolgt von der L 436

aus Uber die geplante Querspange Altenbrucher Damm mit der Anschluf-
stelle DU-Grofenbaum an die A 59. Durch diese Querspange werden auBer-
dem die Oristeile DU-Buchholz und DU-Grofenbaum direkt miteinander
verpunden (siehe ilbersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 768 A).

Der westlich der Bundesbahn liegende Teil der Querspange ist durch
den Bebauungsplan Nr. 814 planungsrechtlich gesichert.
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Anmerkung :

Das Verkehrskonzept - & 59/Querspange - wurde bereits mit Dringlich-
keitsbeschluf vom 1. 6. 1978 in einer gesonderten Vorlage (DS 5346/1)
beschlossen (RatsheschluB vom 28. 8. 1978).

Die Problematik dieser o. a. Vorlage befaBte sich mit mehreren: Altep-
nativen der geplanten Verbindungsstrage {Querspange) zwischen
Altenbrucher Damm und der GroBenbaumer Allee mit AnschluB an die
geplante A 59,

Bei der insbesondere aus verkehratechnischen Griinden ausgewdhlten
Alternative boten sich vorrangig zwel Varianten an:

Variante 4 (Tieflage)
AnschluB der A 59 an die geplante Verbindungsstrafe zwischen Alten-

brucher Damm und Grofenbaumer Allee mit einer Unterfiihrung der Bundes-
bahristrecke.

Variante B (Hochlage )

AnschluB der A 59 an die gerlante Verbindungsstrafe mit eirer
Uberfiihrung des Bundesbahngelindes.

Diese beiden Varianten unterscheiden 8ich wiederum im wesentlichen
durch die Tief- bzw. Hochlage im Briickenbereich der DB und somit
in ihrem optischen Erscheinungsbild sowie bei den Kosten.

Trotz der hdheren Kosten gegeniiber der Hochlage (Variante B -
ca. 2,1 Mio--) ist aus folgenden Griinden und durch o. a. RatsbeschluB
der Tieflage (Variante A - ca. 5,8 Mio -) der Vorzug gegeben worden:

a) Der bis zu einer Hdhe von 9,0 m in Erscheinung tretende Damm zwischen
der Bundesbahnstrecke und der GroRenbaumer Allee kann in stidte-
baulicher Hinsicht nicht vertrefen werden.

b} Bei der Dammlage ist fiir die angrenzende vorhandene und geplante
Wohnbebauung eine stirkere Lirmbeldstigung zu erwarten.

¢) Zur Erreichung der zuldssigen Lingsneigung miifte die Einmiindung
in.die GroBenbaumer Allee gegeniiber dep Tieflage um ca. 125 m
nach Nocrden verschoben werden. Dadurch wird die zuklnftige Nutzung
und ErschlieRung der angrenzenden Bereiche beeintrichtigt (siehe
hierzu Ubersichtsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 768 AY.

Die von den Birgern im Rahmen der Birgerbeteiligung vorgeschlagenen
alternativen Verkehrsldsungen sind unter Punkt 3.2 dieser Begriindung
behandelt.

Die dort dargestellte Abwigung hat das Ergebnis, daf dem vorliegenden
"Verkehrskonzept A 59/Querspange" weiterhin der Vorrang vor den von
den Birgern vorgeschlagenen Verkehrsl&sungen eingeriumt wird,

Innere Erschliefung

Die Zuwegung zum sildlich der gepl. Querspange gelegenen Unspannwerk
und dem Wohngebiude GroRenbaumer Allee 95 A bis C s0ll in Ihrer
Jetzigen Lage bestehen bleiben.




4.3
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die S-Bahn (Linie S 1) ap der Haltestelle

Bahnhof Grofenbaum angeschlossen. Die Erschliefung durch Buslinien

erfolgt an den Haitestellen Eibenweg, am Krihenhorst und Kastanien-
straBe.

Bebauung

Die im Bereich des Bebauungsplanes tellweise vorhandene Bebauuhg ent-
spricht dem Charakter einer typischen Pﬁschgebietsnutzung, die sich
auf der Westseite der GroRenbaumer Allee nach Norden und insbesondere
nach Siiden weiter fortsetzt. In Anpassung an diese vorhandene Nutzung
sollen die Flachen entlang der Grofenbaumer Allee im Bebauungsplan

als Mischgebiete ausgewiesen werden. Hierdurch s0ll zum einen die
vorhandene Bebauung planungsrexhtlich gesichert werden und zum anderen
noch bebaubare Flédchen insbesondere flir die Unterbringung von
strukturerginzenden "nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben" und
"Betrieben aus dem tertiiren Sektor" zur Verfligung gesteiit werden,

Gerade im Siiden des Stadtgetietes bestzht ein Mangel an gemischten
Baufldchen fir eine entsprechende gewerbliche Nutzung.

Innerhalb des ausgewiesenen Mischgebietes n&rdl. der Zufahrt zur
Versorgungsf'liche besteht auf dem Flurstiick Nr. 123 eine geschlos-
sene Gehdlzpflanzung.

Diese als'"Zwischennutzung" eingebrachte Pflanzung soll zur vor-
rangigen Bebauung dieses Grundstiickes aufgegeben werden.

Siehe hierzu die entsprechende Abwdgung unter Pct, 4.7 der Begriindung !

Durch entsprechende textliche Festsetzung sind in den ausgewiesenen
MI-Gebieten im Bereich der I-geschossigen Uberbaubaren Flichen Wohn-
gebdude nur ausnahmsweise Zulissig. Diese Nutzungseinschrénkung wird
mit dem stiddtebaulichen Ziel, hier vorrangig niecht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe anzusiedeln, begriindet.

Ver- und Entsorgung
- Wasserversorgung -

Die Wasserversorgung ist durch Offentliche Einrichtungen sicherge-
stellt. '

- Engergieversorgung -

Die Energieversorging sollte aus Unweltschutzgriinden durch leitungs-
gebundene Energietriger erfolgen. )

- Abwasserbeseitigung -

In dem von der. Planung betroffenen Ortsbereich ist das vorhandene
Kanalsystem in erheblichen Mage (berlastet,

Aus diesem Grunde wurden im Rahmen der Beteiligung der Tréger 8ffent-
licher Belange seitens des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-
wirischaft Disseldorr (STAWA) erhebliche entwésserungswirtschaftliche
Bedenken gegen den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 768 vorgebracht.
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Die Bedenken richten sich gegen die geplante Neubebauung, die
ohhe entsprechende Sanierungsmafnahmen der Kanalisation nicht
durchfiihrbar ist.

Die Fortsetzung des gesamten Planverfahrens k&nnte nur dann erfolgen,
wenn entsprechende Sanierungsmafnahmen im Bebauungsplan nach § 9 a
Bundesbaugesetz - Sicherung der Infrastruktur - festgesetzt wiirden.
Durch eine solche Fesetzung (sog. "Infrastruktursperre") kénnte

eine ordnungsgemife Entwdsserung der geplanten baulichen Anlagen
planungsrechtlich sichergestellt werden,

Das Bundesbaugesetz schreibt Jedoch eine Hochstgeltungsdauer fiir ent-
sprechende Infrastruktursperren vor, um die tatsichliche Verwirklichung
des Bebazuungsplanes bzw. der erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
- hier der Entwidsserungsanlagen - . 2Zu gewdhrleisten.

Da die notwendige umfangreiche Kanalsanierung aper aus finanziellen
Griinden innerhalb der vorgeschriebenen Frist nicht gesichert werden
kann, kann die Planung in dem bisherigen Unfang zur Zeit nicht
weitergefihrt werder.

Da der Bebauungsplan jedoch die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die vordringliche Durehfihrung der geplanten Querspange bildet, wurde
die Teilung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 768 erforderlich.

Fir den Planbereich des vorliegenden neuen Bebauungsplanes Nr. 768 a
treffen die genannten entwidsserungswirtschaftlichen Bedenken und
somit die Anwendung einer Infrastruktursperre nicht zu, da

- die gepl. Querspange nachweislich nach Westen hin entwissert wird
unc somit keinen Anschlu® an das Uberlastete Kanalnetz erfolgt und

- @5 sich bei der Ausweisung der "Versorgungsflidche” sowie depr
"Mischgebiete" im wesentlichen um die planungsrechtliche Sicherung
der vorhandenen Bebauung handelt.

Die Entwdsserung ist bzw. wird fir dern Planbereich dieses Bebauungs-
planes somit durch &ffentliche Finrichtungen gesichert.

Fir den Bereich ndrdlich der geplanten Querspange kann der neue
Bebauungsplan Nr. 768 B erst dann weitergefiihrt werden, wenn die
Sicherstellung einer ordnungsgemi fen Entwdsserung der in diesem Plan-
bereich vorgesehenen baulichen Anlagen absehbar ist.
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- Versorgungsfliche/Umspannwerk -

Im Bereich des Bebauungsplanes ist eine "Versorgungsfliche
- Umspannwerk -'" ausgewiesen. Die entsprechenden Anlagen sind
bereits vorhanden.

Zur Abschirmung des angrenzenden Mischgebietes gegeniiber diesen
Versorgungsanlagen ist ein Pflanzstreifen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Striduchern vorgesehen.

Im silidéstlichen Bereich der Versorgungsanlage besteht eine ca.
10 Jahre alte Geh&lzpflanzung, die fiir den sidlichen Teil des
festgesetzten Pflanzstreifens genutzt werden kann.

{Zur bestehenden Gehdlzpflanzung siehe auch :unter t. k.7 der
Begriindung ).

Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete oder Deich-
schutzrdume werden nicht vorgenommen.

Auf der sildlichen Seite der gepl. Querspange, im Rereich der Ver—
sorgungsfliche - Umspannwerk -, befindet sich ein Grundwassermeg-
brunnen, der auch in Zukunft erhalten werden muf.

Abgrabungen sind im Planbereich weder geplant noch vorhanden. Wasser-
wirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.

Altlasten
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Altlasten.
Immissionsschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Mischgebiete sowie eine Ver-
sorgungsfliche ausgewiesen. In den Uberbaubaren Flichen ist eine
IIT-geschossige Bebauung zuldssig und teilweise bereits vorhanden.

Die Lidrmsituation wird bestimmt durch die Bundesbahnstrecke Disseldorf
- Duisburg,  die Grofenbaumer Aliee und die geplanten Querspange.
Anhand der vorhandenen MeBwerte aus den lirmkarten und der zu er-
wartenden Lirmbelastung durch die Querspange wurde die Lirmsituation
prognostiziert.

In einer Entfernung von 65 m zur nidchsten Gleisachse der Bundesbahn
ist tagsliber ein Mittelungspegel von 71 dB(A) festzustellen. In der
Nachtzeit reduziert sich der Gerduschpegel um ca. 6 dB(A) auf

65 dB(A).

Durch die Erhéhung der Zugfrequenzen, insbesondere durch den S-Bahn-
Betrieb, wird der Mittelungspegel mit

lm = 72 dB(A) tagsiiber
Im = 66 dB{A) nachts

in 65 m Entfernung zur nichsten Gleisachse angenommen.
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An den Gebiudefronten der Hiuser GroRBenbaumer Allee, die zur
Bundesbahnstrecke weisen, sind somit Gerduschpegel von etwa
69 dB(A) tagsiliber und 63 dB(A) nachts festzustellen.

Die Gebdudefronten zur GroBenbaumer Allee sind durch die Verkehrs-
belastung einem Mittelungspegel von 70 dB(4) tagsiiber und 60 dB(A)
in der Nachtzeit ausgesetzt.

Die gepl. Querspange verliduft im Einschnitt und ist nur im Bereich
der Einmindung GroBenbaumer Allee lirmmidBig wahrzunehmen, da der
Schienenverkehr die Larmbelastung weitgehend bestimmt.

Zum Schutze der Wonn- und schlafruhe 8ind SchallschutzmaRBnahmen
erforderlich.

Entlang der Bundesbahnstrecke ist eine schallabsorbierende Wand,
mit einer Hhe von 3,0 m iiber Schienencberkante, festgesetzt

Unter BerUcksichtigung der Ddmmwirkung durch die Schallschutzwand
werden an den Rick fronten der Wohngebdude entlang der Grofenbaumer
Allee (zur DB-Strecke weisende Fenster) folgende Mittelungspegel
in dB(A) erreicht:

Tag / Nacht

69 63

mit Lirmschutzwand = 61 55

ohne Lirmschutzwand

SchutzmaBnahmen in Form von Wall oder Wand sind aus stiddtebaulichen Belangen
im Bereich der GroBenbaumer Allee nicht vertretbar.

Es verbleiben nur passive SchutzmaBnahmen, da die Bebauung im wesent-
licher vorhanden ist. Bei diesep Gerduschbelastung sind nach der
VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern" nach Tafel 3 Fenster
der Schallschutzklasse 2 festzusetzen.

Fenster der Schallschuczklasse 2 sind u. a. Verbundfenster mit zu-
sdtziicher Dichtung und MD-Verglasung. Nicht schutzbedifiiyg sind
Badezimmer Toiletten, Flure und Treppenrhiduser.

+)

4.61 Kosten fiir den Lirmschutz

Es besteht z. Z. keine gesetzliche Mdglichkeit, die Bundesbahn
als Verursacher zu den Kosten fiir die Ladrmschutzanlage heranzu-
ziehen.

Demnach miissen die Kosten fir den Lidrmschutz durch Erschliefungs-
beitridge gemidf § 127 BBaug {Bundesbaugesetz) erhoben werden,
wobel 10 % der Kosten durch die Stadt zu tragen sind.

Die Restkosten (90 %) werden auf die durch die aktive Lirm-
schutzanlage begiinstigten Grundstickseigentiimer verteilt.

Die Ermittlung und die Verteilung der Kosten auf den Kreis der
Beginstigten wird in einer vom Rat der Stadt zu genehmigenden
Einzelsatzung geregelt.

+) - LArmimmissiocnen durch das Umspannwerk -
Pas Umspannwerk der Stadtwerke Duisburg besteht aus einem geschlossenen,
schalldichten Gebdude. Daher kénnen keine Gerdusche emitiert werden, die
z2u Storwirkungen in der Nachbarschaft fiihren.

A e g o e
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4.7 Grin- bzw. Baumbestand

- Vorhandene Geh$lzpflanzung -

Im siidéstlichen Bereich der Versorgungsfliche (Flurstiick Nr. 125}
sowie im slidlichen Bereich des angrenzend ausgewiesenen Mi-Gebletes
(Flurstiick Nr. 123) besteht eine geschlossene Gehdlzpflanzung, die
im Jahre 1975 als "Zwischennutzung" eingebracht wurde.

Im Rahmen der gebotenen Abwiigung soll dieser Pflanzbestand, bis auf
einen Teil im Bereich der Versorgungsfliche, der im Bebauungsplan als
Schutzpflanzung festgesetzt ist, nicht erhalten bleiben, da

~ es3 sich bei dieser relativ Jungen Pflanzung nur um eine voriiber-
gehende "Zwischennutzung"” auf einer Reservefliche fiir Versorgungs-~
anlagen sowie flir eine Mischgebietsbebauung der Stadtwerke Duisburg AG
(im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 445 entsprechend aus-
gewiesen!) handelt,

~ sich das von der GroBenbaumer Allee erschlossene Flurstiick Nr. 123
aufgrund seiner Lage zwischen Bahn und Strafe fiir eine Bebauung
geradezu anbietet und somit auch weiterhin der Ausweisung als Misch-
gebiet der Vorrang gegeben wird,

- gerade im Duisburger Siiden ein Bedarf an Mischgebieten, insbesondere
zur Unterbringung kleinerer Gewerbebetriebe, besteht,

- auf die im Bebauungsplan ausgewiesene Grdfenordnung der Versorgunga-
fléche seitens der Stadtwerke Duisburg AG nicht verzichtet werden kann,

- eine anderweitige Nutzung dieses Pflanzbestandes z. B, als Griinfliche
oder Forstfliche aus stidtebaulichen und funktionalen Griinden in dieser
Lage nicht sinnvoll ist

*)

BaeéL&4aa%AHg#&w&4Q—m~a&ﬁé§L%h¥erdoppe1t.

Bei der Verwirklichung des restlichen gepl. Pflanzstreifens ist vorge -
sehen, in Abstimmung zwischen dem zustdndigen Fachamt der Stadt Duisburg
und den Stadtwerken AG, evtl. Unpflanzungsméglichkeiten aus dem aufzu-
gebenden Bestand in den Pflanzstreifen zu priifen.

- Baumbestand -
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-~
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt

Duisburg in der jeweiis geltenden Fassung.

Entlang der Grofenbaumer Allee sind zahlreiche StraBenbiume vorhanden.

Neu: "Um den Verlust dep Gehélzpflanzung annihernd auszugleichen, soll
im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan-Entwurf Nr. 768 B - Grofen-
baum - entlang des hier geplanten und zu bepflanzenden Lirmschutz-
walles zusitzlich eine ca, 2.400 gm grofRe Fliche zur Anpflanzung
von Bdumen und Striuchern {prgésehen,werden,"

e i i MDA o SR L e

AR 12 T e tes AR 1,
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Im Bereich der Einmiindung der Querspange in die GroBenbaumer Allee
sind von der geplanten Strafenfiihrung mehrere Biume betroffen,
wobel drei Biume, die der Baumschutzsatzung unterliegen, gefillt
werden missen. Die restlichen fiinf Jungen Biume k#nnen verpflanzt
werden.

Dies ist aufgrund der vorrangigen Verkehrsplanung unumginglich und
zugleich vertretbar.

Fir die entfallenden Biume ist Jedoch als Ersatz die Verpflanzung
von Bdumen in den Gehsteigen des Einmiindungsbereiches der Quer-
spange sowie in den B&schungsbereichen der Querspange vorgesehen.

4.8 Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Die bei der Verwirklichung der Planung zu erwartenden nachteiligen
Auswirkungen fir die persdnlichen Lebensumstinde der im Plangebiet
lebenden und arbeitenden Menschen werden durch :die angeordnete
Umlegung geregelt.

Sollte aus unvorhergesehenen Griinden die angeordnete Umlegung nicht
zum Tragen kommen, so finden hier die §§ 13 a und 39 h Bundesbauge -~
setz Anwendung.

Nutzungsalternativen fiir den Planbereich

Aufgrund der unter Purkt 2 dieser Begriindung aufgefilhrten "Vorgaben

und Bindungen", der vorgegebenen "{ibergeordneten Verkehrsplanung" und der
"bestehenden Situation" im Bereich des Plangebietes ergab sich, bis

auf die untersuchten Verkehrsalternativen (siehe hierzu Pt. 4.1 der
Begrindung), keine grundsitzliche Nutzungsalternative.

Kostenschitzung

6.1 Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden
Kosten werden geschitzt auf:

6.1t Grunderwerb 530.000,-~ DM

6.12 StraBenbau
= Quersapange 700.000,~- bM

- Anteil an der erforderlichen “4:400.000,~- DM
Grundwasserwanne (#stlich der
DB-Briicke)
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- Pumpwerk siiddstlich der 345.000,-- DM
DB~Bricke einschlieBlich
Bruckrohr und Ableitung

- Verkehrslenkung (Lichtsig- 126.000,~- DM
nalanlage Einmiindung Grofen-
baumer Allge)

6.13 Lirmschutz 225.000,-- DM

Gesamtsumme : 6.326.000,-- DM

6.2 Rickeinnahmen und Zuschiisse

6.21 StraBenbau

- Querspange 560.000, ~- DM
(80 % Zuschiisse)
~ Grundwasserwanne 3.520.000,~~ DM
{80 % Zuschiisse)
-~ Pumpwerk 276.000,-- DM
(80 % Zuschiisse)
~ Verkehrslenkung
(B0 % Zuschiisse) 101.000,-- DM
6.22 Ldrmschutz 180.000,~~ DM
Summe : 4.637.000,-- DM

6.3 Von den Mafinahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten
unter Ziffer 6.1 dargestelit sind, ist gem#B’ § 9 (8) BBauG nach-
steherde MaBnahme alshald zur Verwirklichung vorgesehen:

6.31 Grunderwerb 530.000,-- DM
6.32 gepl. Querspange 703.000,-- DM

Fir diese MaBnahme kann der stddtische Kostenanteil im Rahmen des
verfigbaren Haushaltsansatzes erwartet werden.




7. Textliche Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan

8. Ortliche Bauvorschriftenlaeqondprte Satzung nach § 81 aAbs. 1, Nr. 1 und &

der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
Siehe‘Bebauungsp;anq_
S—Begrindung-der—bntlishen-Bauverschrifien

Um eine einheitliche Hohenentwick lung gewdhrleisten zu ki
ein einheitliches stiddtebauliches Erscheinungsbi
Bereichen zu erzielen, wurden im Beba gsPlan Bauvorschriften {iber
Dachform und Dachnelgung einggaptEitet .

Die Vorschri uber dle Elnfrledlgungen 31nd erforderllch um zum

9. Vermerke

Siehe Bebauungsplan.
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Diese Begrindung gehbrt zum Bebauungsplan Nr. 768 A -« Grofenbaum -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flr diese Begriindung.

Duisburg, den 11. August 1986

Der Obergtadtdirektor
In Vertpétung

i

s

geordneter

Die Anderung der Absichtsbegriindung und die Ubernahme dieser Begriindung
als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde vom

Rat der Stadt am 13. 7. 1987 beschlossen. Der Plan und diese Begriindung haben
in der Zeit vom O1. 09. 1986 bis Q1. 10. 1986 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 14, August 1987

Der QOberstadtdirektor
In Vei;fetung
( 7
, W
G er s h
igecrdneter )Vﬁj

Diese Begrindung wurde durch RatsbeschluB vom 25. Januar 1988 gedndert und

erganzt. (Punkt 4.6 hinsichtlich der Aussage zur Gerduschentwicklung des Um-
spannwerkes, Anderung unter Punkt 8 und Streichung des Punktes 8.1).

Duisburg, den 29. Januar 1988

-

ver Oberstadtdirektor

I?/yeﬁ%retung

Lﬁf‘ re < A
gf{ﬁg¢?;gfc h L\
Beigeordneter




Satzung

der Stadt Duisburg iiber &rtliche Bauvorschriften fiir einen Berejch zwischen
GroBenbaumer Allee und Bundesbahn, von der geplanten Querspange - siidlich
des Hauses GroBenbaumer Allee 121 - bis in Héhe der StraBe "Walderbenweg"
vom 11.03.1988

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25. Januar 1988 die nachfolgende
Satzung beschlossen.

Die Satzung beruht auf:

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. 1984 S. 475),

gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1987 {GV. NW. S. 342} und

§ 81 (1) Nr. 1 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419).

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir einen Bereich zwischen GroBenbaumer Allee und
Bundesbahn, von der geplanten Querspange - siidlich der Hauses
GroBenbaumer Allee 121 - bis in Héhe der StraBe "Walderbenweg"

(2) Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem des Bebauungsplanes
Nr. 768 A - GroBenbaum -.

Er ist im beigefiigten Ubersichtsplan sowie im Anlageplan, der aus
einem Exemplar des o. g. Bebauungsplanes besteht, mit einer ge-
strichelten Linie umrandet.

Diese Pléne sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Ziel der Satzung

Ziel der Satzung ist es, durch die &rtlichen Bauvorschriften ein
harmonisches Einfiigen von Neubauvorhaben in dije Umgebung sicher-
zustellen und hierdurch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewdhrleisten,

Durch die vorgeschriebene Dachform, Dachneigung und Firstrichtung
soll ein geschlossener Gesamteindruck erzielt und die Neubebauung
in die vorhandene Baustruktur der Umgebung integriert werden.

Die Vorschriften iiber die Einfriedigungen sind erforderlich, um zum
einen die Freifldchen in ihrer Weitrdumigkeit nicht einzuengen und
zum anderen um ein einheitliches StraRenbild zu erzielen.




§ 3 Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform/Dachneigung

Innerhalb des zwingend 1I11-geschossig bebaubaren MI-Gebietes entlang der
GroBenbaumer Allee zwischen der geplanten Querspange und der Zufahrt

zur Versorgungsfldche sind nur Satteldicher (SD) mit einer Deichneigung
von 30° zuldssig.

Innerhalb des zwingend Ili-geschossig bebaubaren MI-Gebietes stidlich der
Zufahrt zur Versorgungsfldche sind nur Satteldicher (SD) zuldssig.
Dachform und Dachneigung sind im Anlageplan eingearbeitet.

2. Firstrichtung

Innerhalb der zwingend [IT-geschossig bebaubaren MI-Gebiete entlang der
GroBenbaumer Allee ist fir Gebdude die im Anlageplan dargestellte First-
richtung vorgeschrieben.

3. Einfriedigungen

An 5ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Einfriedigungen nur entlang oder
hinter der zur 6ffentlichen Verkehrsfliche weisenden Baugrenze errichtet
werden.

Sofern Lagerpldtze von der StraBe her sichtbar angelegt werden sollen, ist
die Errichtung einer Einfriedigungsmauer in einer Hshe von 2.0 m zwingend.

Ausgenommen von dieser Vorschrift bleibt der Bereich der geplanten Quer-
spange.

§ 4 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung richten
sich nach den §§ 68 Abs. 1 und 3 sowie 81 Abs. 5 Bau0 NW.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die Vorschriften des § 3 dieser
Satzung verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 1
Nr. 14 BauQ NW.

§ 6 Auslegung

Die Satzung liegt stdndig wdhrend der Dienststunden bei der Stadtver-
waltung Duisburg, Stadthaus, Friedrich-Albert-Lange-Platz 7, 4100 Duisburg 1,
Zimmer 415 sowie im Dienstgebdude Am Buchenbaum 8 - 12, 4100 Duisburg 1,
Zimmer 202, zu jedermanns Einsicht aus.




§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung der Stadt Duisburg lber &rtliche Bauvorschriften fiir
einen Bereich zwischen GroBenbaumer Allee und Bundesbahn, von der geplanten
Querspange - siidlich des Hauses GroBenbaumer Allee 121 - bis in Hohe der
Strale "Walderbenweg" vom 11.03.1988 wird hiermit dffentlich bekanntge-
macht.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NW kann gemén
§ 4 Abs. 6 Satz 1 GO NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit
ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden. Dies gilt nicht bei
fehlender vorgeschriebener Genehmigung, bei nicht ordnungsgemaRer Bekannt-
machung, beil vorheriger Beanstandung des Ratsbeschlusses durch den Ober-
stadtdirektor oder bei vorheriger Riige eines Form oder Yerfahrensmangels
gegeniber der Gemeinde, wenn dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden ist, die den Mangel ergibt.

Duisburg, den 11.03.1988

-

KringAs
Oberbiirgetheister
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Legende: ANLAGEPLAN
SD Satteldach gemidB

zur Satzung liber die Brtlichen
§ 3 Abs. 1 der Satzung Bauvorschriften vom 11.03.1988
Dachneigung gemih
§ 3 Abs. 1 der Satzung

G 'l rstrichtung gemip

30°

§ 3 Abs. 2 der Satzung

Duisburg, den 11.03.1988

(\: Stadtplanungsamt, DU  im Nov. 1987
Oberbiirgermei r
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