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fiir einen Bereich zwischen Alleestrafle, der Rote Strae und der Gottliebstralle
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Bebauungsplan Nr. 1184 -Alt-Hambormn- "Alleestrate"

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Der Bereich zwischen Alleestrale, Rote Stralle und Gottliebstralke grenzt unmittelbar
sudlich an den Hamborner Altmarkt an und schliel3t diesen stddtebaulich und funktional
ab. Das Plangebiet pragt so wesentlich den siidlichen Platzabschluss des Altmarkies
und somit einen Teil des Ortskerns Alt-Hamborn mit.

Anlass des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrafle” ist der vorliegende
Antrag zur Errichtung einer Vergniigungsstatte flr ein Grundstiick an der Alleestral3e. In
seiner Sitzung am 11.07.2011 hat der Rat der Stadt das Konzept zur Steuerung von
Vergnigungsstatten als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Konzept sieht flr diesen Bereich zwischen
Alleestralie, Rote Stralle und Gottliebstralle einen Ausschluss von Vergniigungsstatten,
Erotikfachgeschéften, Bordellen und bordellartigen Betrieben einschliefllich der
Wohnungsprostitution vor. Da dieser Antrag zur Errichtung einer Vergniigungsstéatte zur
Zeit planungsrechtlich genehmigungsfahig waére, ist zur planungsrechtlichen Umsetzung
der Ziele des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstitten die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestral’e” erforderlich. Aus diesem Grund
hat der Rat der Stadt am 12.12.2011 einen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestralle” gefasst.

Das gesamte Plangebiet befindet sich gemal dem am 06.12.2010 beschlossenen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept im zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums
Hamborn/ Marxloh. Die Struktur des Einzelhandels hat sich in den vergangenen Jahren
stark gewandelt. Die Vielfalt des Angebotes, die ein stéadtisches, lebendiges Ambiente
ausmacht, ist zurickgegangen. Die Gefahr besteht, dass die fiir die Funktionsfahigkeit
des zentralen Versorgungsbereichs Hamborn/ Marxloh wichtigen Einzelhandelsnutzun-
gen sowie ergdnzenden Dienstleistungsnutzungen und gastronomischen Einrichtungen
durch Vergniigungsstétten, insbesondere Spielhallen, ersetzt werden.

Vergniigungsstétten haben héufig negative stddtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Sie unterbrechen in Einzelhandelslagen den Kundenstrom und verdrédngen durch ihre
vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft den Einzelhandel sowie gewilinschte
erganzende Dienstleistungsnutzungen und verursachen damit eine Verzerrung des
Boden-/Mietpreisgefiges. Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster
usw. beeintrachtigen sie zudem das Orisbild negativ. Hierdurch kénnen Trading-Down-
Prozesse im Gebiet ausgeldst oder weiter verstarkt werden und damit die Funktionsfa-
higkeit des zentralen Versorgungsbereichs gefahrden. Im Plangebiet ist durch eine wei-
tere Ansiedlung von Vergniigungsstatten ein Funktionsverlust des zentralen Versor-
gungsbereichs als Einzelhandels-/ Dienstleistungsstandort zu befiirchten.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn-  Alleestrale” ist die
Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hamborn/ Marxloh mit vielfaltigen Angeboten aus den Nutzungsberei-
chen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, offentliche Einrichtungen und
Kultur.

Vergnlgungsstatten konnen durch ihre haufig negative Gestaltung den Stadtraum ne-
gativ pragen, was ebenfalls zu einer Schwichung des Zentrums fiilhren kann. Zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen Versor-
gungsbereichs Hamborn/ Marxloh soll die Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten im
Plangebiet gesteuert werden.

Erotikfachgeschéfte haben durch ihre dulere Gestaltung und ihr Angebot &hnlich nega-
tive Auswirkungen auf die Struktur des Gebietes wie Vergniligungsstatten. Vor allem im
Zusammenwirken mit Vergnlgungsstatten und ahnlichen Nutzungen kénnen sie den
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Trading-Down-Effekt ausldésen oder verstdrken. Daher sollen sie als .Unterart von
Einzelhandelsbetrieben gesteuert werden.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschliellich der Wohnungsprostitution haben auf
Grund ihrer dufieren Gestaltung und ihrer Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie
Vergniigungsstatten. Zudem dienen sie einem nur eingeschrankten Nutzerkreis. Um
den zentralen Versorgungsbereich Hamborn/Marxloh als Versorgungsstandort fiir alle
Bevdlkerungsgruppen zu sichern, sollen diese Nutzungen im Planbereich gesteuert
werden.

Aufgrund der Zielsetzung die beiden ehemalig solitdren Zentren Alt-Hamborn und Marx-
loh zusammen zum zweiten Hauptzentrum Duisburgs zu entwickeln, ist in Verbindung
mit der kiinftigen Entwicklung des Altmarkt-Areals eine Sicherung und Weiterentwick-
lung im Sinne dieser gesamtstadtischen und ortsteilbezogenen Zielformulierungen zu
gewahrleisten. Hierzu ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn-
LAlleestrale erforderlich.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Planungsrechtlich
handelt es sich um sinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB. Auf-
grund der vorhandenen Strukturen ist das Gebiet in Teilen gem. § 34 Abs. 2 BauGB als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und in anderen Teilen gem. § 34 Abs. 1 BauGB als
Gemengelage zu beurteilen.

Zur planungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstétten, Erotikfachgeschéften,
Bordellen und bordellartigen Betrieben einschlieRlich der Wohnungsprostitution und zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hamborn/ Marxloh als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestralle” erforderlich.

Art des Verfahrens

‘Der Bebauungsplan Nr. 1184 -Alt-Hambom- ,Alleestrale” wird als einfacher Bebau-
‘ungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit den §§ 9 Abs. 2a und 13 BauGB durchge-

fuhrt, in welchem nur der Ausschluss von Vergnigungsstatten, Erotikfachgeschéften
und von Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieBlich der Wohnungsprostitution
festgesetzt wird.

Aufgrund der vollstdndig entwickelten stidtebaulichen Struktur ist es nicht erforderlich,
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Geschosszahl
zu treffen. Auf Basis des § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der Innen-
entwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur be-
stimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zulassig
oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Die An-
wendung dieser Festsetzungsmdglichkeit eignet sich fiir den erforderlichen Regelungs-
bedarf zur Steuerung von Vergniigungsstitien, Erotikfachgeschéften, Bordellen und
bordellartigen Betrieben einschliefllich der Wohnungsprostitution im zentralen Versor-
gungsbereich Hamborn/ Marxloh.

Gemafs § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a BauGB das ver-
einfachte Verfahren gemaft § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Durch den Bebauungs-
plan Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestralle” wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorberei-
tet oder begriindet.
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Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen kei-
ne Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor. Das bedeu-
tet unter anderem, dass gemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteili-
gung der Offentlichkeit)und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden) und

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens keine Umweltpriifung durchgeflhrt wird.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestralie”
wird lediglich die Zuléssigkeit von Vergniigungsstétten, Erotikfachgeschéften, Bordellen
und bordellartigen Betrieben einschliellich der Wohnungsprostitution gesteuert.

Weitere Festsetzungen sind nicht vorgesehen. Der Beurteilungsmafstab bleibt Gber die
geplanten Festsetzungen hinaus der § 34 BauGB.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg-Hamborn, im Ortsteil Alt-Hamborn siidlich
der Alleestrale, nordlich der Rote Stralte und éstlich der Gottliebstrafte. Das ca. 1,2 ha
grofie Gebiet grenzt siidlich an den Hamborner Altmarkt an und bildet z.T. die siidliche
Grenze des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxioh.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet in Alt-Hamborn befindet sich rund zehn Kilometer nérdlich der Innen-
stadt Duisburgs. Alt-Hamborn wird gegliedert durch die Bundesautobahnen A 42 und
A 59. Daneben wird Alt-Hamborn gepragt durch seinen zentral gelegenen Altmarkt, das
Johanniter Hospital, den Stadtwald und den Botanischen Garten im Westen. Siidlich la-
gert der Landschaftspark Duisburg-Nord im Stadtbezirk Meiderich an, umringt ist Alt-
Hamborn von den Stadtteilen Marxloh, Obermarxloh, Neumiihl sowie Meiderich und
Bruckhausen.

Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist stadtebaulich durch eine berwiegend 3-geschossige Blockrandbe-
bauung mit vereinzelten historischen Gebauden geprégt. In den Erdgeschossen befin-
den sich Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und Vergniigungsstatten. In den
Obergeschossen befinden sich haufig Wohnungen.

Der im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindliche Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbesatz gliedert sich in mehrere Teilbereiche. Der dichteste Besatz an Ladenlo-
kalen findet sich an der RathausstralRe, Jagerstral’e sowie flankierend an mehreren
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Platzseiten des Altmarktes. Der Altmarkt stellt mit seiner Markiplatzfunktion einen weite-
ren Pol dar. In den (brigen Stralen lberwiegt die Wohnnutzung mit ergédnzenden
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im motorisierten Individualver-
kehr (MIV) im Wesentlichen Uber die Alleestrafte und die Emscherstralle sowie den
Hamborner Altmarkt. Die wichtigste Parkplatzanlage fUr das Plangebiet ist der nérdlich
angrenzend Hamborner Altmarkt, der als offentliche Parkfiiche fungiert, wenn kein
Wochenmarkt stattfindet. Dartber hinaus befindet sich slidlich des Plangebietes an der
Emscherstralle/ Rote Strale ein weiterer offentlicher Parkplatz. An der Alleestrafie und
Scheiermannstrale gibt es zudem stralRenbegieitende Parkplatze.

Der Zugang zum Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iber die Haltestelle
LAltmarkt” nérdlich des Plangebietes, welche von 7 Buslinien angefahren wird. Eine
Strallenbahnhaltestelle ,Hamborn Mitte® liegt unweit an der Duisburger Stralle, Gber
welche die Stadt Dinslaken sowie die Duisburger Innenstadt erreicht werden kdnnen.

Griin- und Freiraumsituation

Aufgrund der hohen baulichen Dichte und der abgeschlossenen baulichen Entwicklung
des Gebietes sind keine nennenswerten Griin- und Freiraumsituationen im Plangebist

vorhanden.

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP'89) zeigt flr
den genannten Bereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Diese Darstellung bein-
haltet Flachen fir Wohnen, zentralértliche Einrichtungen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen sowie &ffentliche und private Dienstleistungen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Kerngebiet,
Mischgebiet und im siid-westlichen Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Die geplan-
ten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Entwicklungszielen des wirk-:
samen Flachennutzungsplanes und werden demzufolge gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem FNP entwickelt.

Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff ,Gender” wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich”
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedirfnisse von Ménnern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
mdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir Frauen und Manner gleichermalen attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide Geschiechter erdffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Réaume gieichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fir die Gebrauchs-
fahigkeit stadtischer Rdume, héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.
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Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Verein-
barkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit’, Mobilitit, Freiraumangebot, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Dar-
aus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches

ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die réumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Er-
werbs- und Versorgungsarbeit, z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung, dis-
tanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erflillen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und
offentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" zu
sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt be-
schlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fir den vorliegenden
Bebauungsplan. Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
sind die einleitende Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fur die kinfti-
ge Einzelhandelsentwickiung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskon-
zZept.

Das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsatzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, funf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berticksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungs-
empfehlungen fur die einzelnen rdumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche.
In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsatze enthalt das Konzept allgemeine Rege-
lungen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die
auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient der weiteren
Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung. Der einzelhandels-
relevante Standortbereich Hamborn/ Marxloh entspricht den Festlegungskriterien fiir
zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen Versorgungsberei-
che sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte, Funktion und Anordnung
des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte erganzender éffentiicher und privater Zentren-
und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung,
Kultur. Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche Erschlie-
Rung, die staddtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsqualitét des éffentlichen
Raumes. Ebenfalls sind Leerstidnde erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewer-
tungsgrundlage zahlen.

Die Hauptlagen des Einzelhandels befinden sich in den beiden historischen Zentren Alt-
Hamborn und Marxioh. Der Hamborner Altmarkt stellt zusammen mit der Jagerstrale,
der Schreckerstralte und der Rathausstralie eine der Hauptlauflage dar.

Nordlich des historischen Zentrums Alt-Hamborn schiie®t ein funktionaler Ergénzungs-
bereich des Hauptzentrums an, wodurch eine Verbindung mit dem historischen Zent-
rumsbereich Marxloh ermoglicht wird. In diesem Bereich zwischen dem Bereich Alt-
Hamborn und der nordlich gelegenen Autobahn A 59 umfasst der zentrale Versor-
gungsbereich mehrere wichtige zentrenergénzende Funktionen sowie einige grof3e Ein-
zelhandelsbetriebe, die entlang der Duisburger Strafle aufgereiht sind. Im Bereich der
August-Thysssen-Stralte und der Bertha-von-Suttner-Stral3e verlduft die Abgrenzung
nicht parzellenscharf sondern umfasst die gesamten Hauserblécke; die zuséatzlichen
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Flachen sollen im Kontext der angestrebten Ausrichtung des zentralen Versorgungsbe-
reichs entlang der Bundesstralle B 8 als Erweiterungsflachen dienen. Ziel des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der Funktions-
fahigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh. Mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Vergn-
gungsstatten, Erotikfachgeschiften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben ein-
schlieBlich der Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstitzt werden.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréReren Einheiten und sich verdndernden
Standortpraferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnligungsstétten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt hat
daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung sines Vergniigungsstéttenkonzep-
tes beschlossen.

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stidtebauliches Entwick-
lungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es/
flieRt nun hinsichtlich der Steuerung von Vergnlgungsstétten in die Abwagung der ge-
meindlichen Bauleitplanung ein. Innerhalb dieses Konzeptes wurden gesamtstadtisch
einheitliche Kriterien flir die Ansiedlung von Vergnlgungsstéatien erarbeitet. Diese Krite-
rien wurden auf die verschiedenen Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Be-
reiche aufgezeigt, in denen Vergniigungsstéatten allgemein oder ausnahmsweise zuge-
lassen werden kdnnen.

Fir das Hauptzentrum Hambom/ Marxloh sieht das Konzept einen Ausschluss in den
bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels entlang der JégerstralRe, dem Hambor-
ner Altmarkt der Schreckerstrale und der Rathausstralle in Alt-Hamborm und dem Au-
gust-Bebel-Platz, der Duisburger Strale/ Weseler Strafe sidlich der Wolfsbahntrasse

in Marxloh vor.

Fir den Bereich beidseits der Duisburger Strale zwischen den beiden historischen
Zentren Alt-Hamborn und Marxloh sieht das Konzept ebenfalis einen Ausschiuss ven
Vergniligungsstatten vor, da dieser Bereich eine hohe Bedeutung fir die Weiterentwick-
lung des Hauptzentrums hat. Zur Sicherung der Entwicklungspotentiale und stiadtebau-
lichen Qualifizierung sollen Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden.

Die Bereiche flir eine ausnahmsweise Zulassigkeit in Alt-Hamborn werden im westli-
chen Bereich der Jagerstrae und entlang der Kolpingstrale bis zur Alleestrafie vorge-
sehen. In Marxloh sind dies die Bereiche an der Kaiser-Wilhelm-Stralte westlich der
Franz-Julius-Strafie und an der Weseler Strale nérdliche der Wolfsbahntrasse.

Durch die Bereiche flir eine aushahmsweise Zuldssigkeit sind ausreichend Ansied-
lungsmaoglichkeiten fir Vergnligungsstatten innerhalb des Zentrums Hamborn/ Marxloh
vorhanden.

Die fiir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung
von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben einschliellich der Woh-
nungsprostitution und Erotikfachgeschéften sind aus dem Konzept zur Steuerung von
Vergnligungsstatten abgeleitet.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches des Kernbereiches Alt-Hamborns sldlich des Hamborner Altmarktes, die nach
§ 34 BauGB zu beurteilen sind und in denen ein Steuerungsbedarf flir Vergnigungs-
stétten besteht.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeich-
nung gemal § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die Grofle des Plangebietes
betragt ca. 1,2 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Allee-
strale” sind Vergnlgungsstétten, Bordelle, bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution 'sowie Erotikfachgeschéfte gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausge-
schlossen. Der Ausschluss der 0.9. Nutzungen dient dem Schutz und der Weiterent-
wicklung des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentra-
len Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh mit vielféltigen Angeboten aus den Nut-
zungsbereichen Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, éffentliche Einrichtungen
und Kultur. Folgende textliche Festsetzungen werden getroffen:

a) Im Geltungsbereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuladssigen Vergnii-
gungsstitten nicht zulidssig.

Vergniigungsstétten haben haufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw. bedingen sie in den Ein-
zelhandelslagen eine Unterbrechung des Kundenstroms. Dies steht der Funktionsfahig-
keit des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/Marxloh mit der erforderlichen raum-
liche Dichte, Funktion und Anordnung des Einzeihandelsbesatzes sowie Dichte ergan-
zender 6ffentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen entgegen.

Durch ihre vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft verursachen sie eine Verzer-
rung des Boden-/ Mietpreisgefliges und verdréngen den traditionellen Einzelhandel und
gewlinschte Dienstleistungsnutzungen. Hierdurch kénnen die bereits eingesetzten Tra-
ding-Down-Prozesse weiter verstérkt werden und damit die Funktionsfahigkeit des Ge-
bietes gefahrden. Der Schutz und die Weiterentwicklung dieses wichtigen Bereiches ist
von entscheidender Bedeutung, um die Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums Ham-
born/Marxloh fiir Einzelhandel und zentrenergénzende Dienstleistungen aufrecht zu hal-
ten. Die Funktionsféhigkeit ist nur zu erhalten, wenn in diesem Bereich einem weiteren
Trading-Down-Prozess entgegengewirkt wird. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Hauptzentrums Hamborn/Marxloh, als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgrup-
pen, und zur Vermeidung einer Stérung sensibler Nutzungen, ergénzender
dienstleistungs- und zentrenorientierter Wohnstandorten, sind Vergniigungsstétten im
Plangebiet nicht zulassig.

b) Im Geltungsbereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen Erotik-
fachgeschifte als Unterart der Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

Besonders in Verbindung mit Vergnigungsstétten und/oder Bordellen und bordellarti-
gen Betrieben haben Erotikfachgeschifte schadliche Auswirkungen auf ihre Umgebung
und flihren zu einem Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewunschten
Nutzungen. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums Ham-
born/Marxloh, als Versorgungsstandort fiir alle Bevélkerungsgruppen, sind Erotikfach-
geschéfte nicht zu lassig.
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c) Im Geltungsbereich sind die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen Bordelle
und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart
von Gewerbebetrieben, nicht zulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nutzerkreis dhnliche negative
Auswirkungen wie Vergniigungsstéatten. Diese Nutzungen verursachen zudem Konflikte
mit der vorhandenen und stddtebaulich erforderlichen zentrenorientierten Wohnnut-
zung. Zur Sicherung der Funktionsfdhigkeit des zentralen Versorgungsbereichs des
Hauptzentrums Hamborn/Marxloh, als Versorgungszentrum fiir alle Bevélkerungsgrup-
pen, sind Bordelle und bordellartige Betrieben, einschliellich der Wohnungsprostitution
als Unterart von Gewerbebetrieben, nicht zulassig.

Fir die im Plangebiet vorhandenen Vergnigungsstitten gilt der passive Bestands-
schutz. Erweiterungen oder Erneuerungen sind nicht zuldssig.

Dariiber hinaus gehende Festsetzungen werden nicht getroffen. Dartber hinaus ist das
Plangebiet gemaf § 34 BauGB zu bewerten.

Hinweise

Hinweis zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen
enthalt. Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, mithin
auch die Zuldssigkeit von Vorhaben ihrer Art der Nutzung nach, soweit dieser
Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten ausschlisf3t.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Flachen mit dem Verdacht auf schadliche Bo-
denveranderungen. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MafRnahme im Plangebiet unter Beteiligung
der Unteren Bodenschutzbehorde zu prifen, ob tatsachlich eine Belastung vorliegt, d.h.
der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. In Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Prifung und der geplanten Nutzung®
ggf. der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein Sanierungs-
konzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufiihren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren oder bei sonstigen MaRnahmen unter Beteiligung der zustdndigen Behdrden
zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zur Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils glltigen Fassung.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgencmmen.

-10 -
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Hinweis zu Planen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrale” wer-
den folgende Fluchtlinienplane teilweise oder génzlich lberdeckt:

Fluchtlinienplan F 73 férmlich festgestellt am: 19.08.1904
Fluchtlinienplan F 78 formlich festgestellt am:19.08.1904

Die Fluchtlinienplédne bleiben erhalten und stehen den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrafie” nicht entgegen.

Umweltbelange

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Da der Bebauungsplan Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrale” lediglich Festsetzungen
zum Schutz und zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches trifft und hierzu
einzelne zentrenschadigende Nutzungen ausschlief3t, ansonsten jedoch keine Auswir-
kungen entfaltet, sind keine Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Die planungs-
rechtliche Situation nach § 34 BauGB wird nicht wesentlich verandert und es werden
keine baulichen Anderungen vorgenommen.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder be-
griindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes). Hiermit liegt die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
vor. Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteili-
gung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Betsiligung der Behérden),

- von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Larmimmissionen

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB
zur Zulassigkeit von Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Ero-
tikfachgeschaften enthalt und dariiber hinaus der Zulassigkeitsmalistab nach § 34
BauGB nicht verandert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersu-
chungs- oder Regelungsbedarf der Larmsituation.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen mehrere Altlastenverdachtsfldchen. Da dieser
Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB zur Zulds-
sigkeit von Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachge-
schéften enthalt und dariiber hinaus der Zuldssigkeitsmafstab nach § 34 BauGB nicht
verdndert wird, ergibt sich im Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder
Regelungsbedarf der Altlastensituation.

-11 -
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Artenschutzrechtliche Priifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB
zur Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschéaften, Bordellen und bordell-
artigen Betrieben einschliellich der Wohnungsprostitution enthalt und dariiber hinaus
der Zuldssigkeitsmalstab nach § 34 BauGB nicht veréndert wird, kann im Rahmen die-
ses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemal § 44 BNatSchG abge-
sehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren oder bei sonstigen Mallnahmen unter Beteiligung der zustén-
digen Behdrden zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Bodenordnende MaBnahmen

Beordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Flichenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,2 ha.

Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Kosten. Mit Rickeinnahmen ist ebenfalls
nicht zu rechnen.

Gutachten
Fiir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.12.2011 mit der DS-Nr. 11-1939 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrale” ge-
fasst. Dieser wurde am 31.12.2011 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Mit der gleichen Vorlage hat der Rat der Stadt geman § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen, |
von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 sowie der Un-
terrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 23 Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) abzusehen.

Ein Antrag auf Nutzungsénderung (Vergnigungsstatte) von Schankwirtschaft und
Laden in Spielhalle liegt vor. Die Entscheidung Uber die Zuidssigkeit des Vorhabens ist
auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrae’ am
08.03.2012 gemal § 15 Abs. 1 BauGB zuriickgestellt worden.

Am 10.12.2012 wurde die Verdnderungssperre Nr. 102 -Alt-Hamborn- vom Rat der
Stadt beschlossen und im Amtsblatt vom 15.02.2013 bekannt gemacht.

Daraufthin wurde der Antrag auf Nutzungsénderung (Vergniigungsstétte) von Schank-
wirtschaft und Laden in Spielhalle aufgrund der Verdnderungssperre Nr. 102 -Alt-
Hamborn- gemé&nR § 14 Abs. 1 BauGB am 01.03.2013 abgelehnt.

Am 09.12.2013 hat der Rat der Stadt eine Verlangerung der Verdnderungssperre
Nr. 102 -Alt-Hamborn- beschlossen, da im zeitlichen Rahmen der Veranderungssperre
Nr. 102 -Alt-Hamborn- das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1184 -
Alt-Hamborn- nicht abgeschlossen werden konnte. Dieser Beschluss wurde am
14.02.2014 im Amtblatt éffentlich bekannt gemacht.

-12-
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.03.2014 bis 09.04.2014. In diesem Zusam-
menhang haben die Untere Bodenschutzbehérde, die Untere Denkmalbehérde/ Stadt-
archdologie und die Niederrheinische Industrie- und Handelskammer Duisburg
Stellungnahmen vorgebracht, die in die Begriindung und den Bebauungsplan eingeflos-
sen sind. Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange ist der Begriindung unter Punkt 10.2 zu enthehmen.

Der Rat der Stadt hat mit der DS-Nr. 13-1618 am 17.02.2014 die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 28.02.2014
bekannt gemacht und in der Zeit vom 10.03.2014 bis 09.04.2014 einschlieBlich durch-
gefiihrt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen vorgebracht
worden.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Folgende Stellungsnahmen sind wéhrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht und wie folgt bear-
beitet worden:

a) Die Untere Bodenschutzbehérde hat im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.03.2014 mitgeteilt,
dass sich im Rahmen des betreffenden Planverfahrens mit lediglich Festsetzungen
nach § 9 Abs. 2a BauGB zur Zulassigkeit von Vergniigungsstétten im Hinblick auf die
Altlastensituation keine Untersuchungs- oder Regelungsnotwendigkeit ergibt. Ein Hin-
weis auf den folgenden Sachverhalt soll in den Bebauungsplan mit aufgenommen wer-
den. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen mehrere Altlastverdachtsflachen. Im Falle
einer Bebauung oder Umnutzung dieser Fldchen ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens oder einer sonstigen MaRnahme im Plangebiet unter Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu priifen, ob tatséchlich eine Belastung vorliegt, d.h. der Ver-
dacht bestatigt oder ausgeraumt werden kann. In Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehérde ist, je nach Ergebnis dieser Prifung und der geplanten Nutzung, ggf. der
tatsachliche Belastungsgrad Zu erkunden {Durchfiihrung weiterer
Untersuchungen), um, falls erforderlich, ein Sanierungskonzept vorzulegen und eine
Sanierung durchzufihren. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan 1184 -
Alt-Hamborn- ,Alleestrale” in einem Bereich mit Prifwertliberschreitungen liegt; in dem
aber kein Handlungsbedarf besteht.

Stellungsnahme der Verwaltung

Der Hinweis zu Altlastenverdachtsflichen wurde in den Bebauungsplan 1184 -Alt-
Hamborn- ,Alleestralle® mit aufgenommen und in Punkt 4.3 der Begrundung hinzuge-

fugt.

b) Die Untere Denkmalbehdrde/ Stadtarchéologie hat im Laufe des Planverfahrens
mit Schreiben vom 17.01.2014 und im Rahmen der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 14.04 wortgleich mitgeteilt, dass der Bebauungs-
plan 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrafle” keine baudenkmalrechtlichen und bodendenk-
malrechtlichen Belange beriihrt.

-13-
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Stellungsnahme der Verwaltung

Mit diesem Planverfahren werden keine baudenkmalrechtlichen und bodendenkmal-
rechtlichen Belange beriihrt. Daher ergeben sich keine Auswirkungen auf das Planver-

fahren.

c) Die Niederrheinische Industrie- und Handelskammer Duisburg hat im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 01.04.2014 mitgeteilt, dass gegen den Bebauungsplan keine Bedenken bestehen.

Stellungsnahme der Verwaltung

Mit diesem Planverfahren werden keine Belange der Niederrheinische Industrie- und
Handelskammer Duisburg berihrt. Daher ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Planverfahren.

Beteiligung der Offentlichkeit

Gemah § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) wird fur dieses Verfahren von einer friih-,
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die betroffe-
nen Bilrgerinnen und Blirger erhielten im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stellungsnahme.

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen vorgebracht worden.

Darstellung des Abwagungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hamborn/ Marxloh zu sichern und zu stiarken. Besonders zur Weiterentwicklung des
zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh zum zweiten Hauptzentrum hat das
Plangebiet eine besondere Lage im Ubergangsbereich zwischen den beiden Stadtker-
nen Marxioh und Alt-Hamborn. Stadtebauliche Griinde sprechen daher dagegen, dass
Vergnligungsstétten, Bordelle und bordellartige Betriebe einschiieflich der Wohnungs-
prostitution sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Bereich préagend fiir die Struktur
und den Charakter der Ortlichen Ladenlokale werden.

Ein kompletter Ausschluss dieser Nutzungen fir das Plangebiet ist vertretbar, da inner-
halb des Kerns von Alt-Hamborn grundsatzlich die Méglichkeit zur Ansiedlung von Ver-;
gnigungsstatten gegeben ist. Darliber hinaus sind weitere Ansiedlungsméglichkeiten
im Bezirk gegeben. Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist
gesamtstadtisch mit dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten vorbereitet
und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.

Das geringe Regelungsmal} mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. § 9 Abs. 2a
BauGB sowie die dariiber hinausgehende planerische Beurteilung geman § 34 BauGB
bietet ein angemessenes Mal} des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Eine
weitere bauplanerische Steuerung fiir den Innenbereich geman § 34 BauGB ist nicht er-
forderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und eine weitere Feinsteuerung im
Genehmigungsverfahren stattfinden kann. Der Ausschluss von Vergnlgungsstétten,
Bordellen, bordellartigen Betrieben einschlieRlich der Wohnungsprostitution und Erotik-
fachgeschéften stellt keine unzumutbare Einschrankung fir Eigentlimer dar, da Uber
diese Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 34 BauGB in
diesem Bersich zuldssigen Nutzungen verbleibt. Zudem soll durch den Ausschluss von
Vergnugungsstatten, Bordelle, bordellartigen Betrieben einschliellich der Wohnungs-
prostitution und Erotikfachgeschéften eine langfristige Starkung der gewlinschten Nut-
zungen erfolgen. Der Geltungsbereich umfasst die Bereiche des zentralen Versor-
gungsbereiches in Alt-Hamborn, die nach § 34 BauGB zu beurtsilen sind, so dass hier
die funktionsstérenden Nutzungen gesteuert werden kénnen. Im Plangebiet liegen Alt-
-14 -
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lastenverdachtsflachen, auf die im Bebauungsplan allgemein hingewiesen wird. im Zu-
ge von Nutzungsanderungen ist von einer an der kiinftigen Nutzung orientierten Sanie-
rung auszugehen. Der Bebauungsplan verédndert die planungsrechtliche Situation nach
§ 34 BauGB nicht und enthélt lediglich Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vergnii-
gungsstatten, Bordelien und bordellartigen Betrieben einschlieRlich der Wohnungspros-
titution und Erotikfachgeschiften. Ein Gebietstyp der BauNVO wird nicht festgesetzt.
Das Plangebiet ist in der baulichen Entwicklung abgeschlossen. In diesem Verfahren
ergibt sich kein weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedarf der Umweltbelange, da
mit diesem Plan ebendiese nicht berihrt werden.

Anlagen

- Verkleinerung des Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestraie”
- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanes Nr. 1184 -Alt-Hamborn-
LAlleestralte”
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1184 -Alt-Hamborn- ,Alleestrafte”
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 24.11.2014 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

( A

Trappmann







