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Vorbemerkung

Der urspriingliche Bebauungsplan-Entwurf Nr. 768 - Grofienbaum - (Aufstellungs-
beschiuf vom 17.01.1977) umfaBte den Bereich siidiich der Strafle Am Schell-
berg, zwischen GroBenbaumer Allee und Bundesbahn bis in die HShe der Strafle
Walderbenweg.

Aufgrund entwisserungswirtschaftlicher Bedenken konnte dieser Plan in den
oben genannten Grenzen nicht weitergeflihrt werden.

Um jedoch die planungsrechtliche Vorraussetzung fiir die vordringliiche Durch-
fiihrung der "Querspange", als Verbindung zwischen der "A 53" und der GroSen-
baumer Allee zu schaffen, wurde die Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 768
in zwei eigenstindige Bebauungspldne Nr. 768 A (siidl. der Querspange) und
Nr. 768 B (nordl. der Querspange) erforderlich (RatsbeschluB vom 21.07.86).

Der Bebauungsplan Nr. 768 A, fur den die entwidsserungswirtschaftlichen Beden-
ken nicht zutrafen, konnte weitergefiihrt werden und ist seit dem 31.03.1988
rechtsverbindlich.

Da die entwdsserungswirtschaftlichen Voraussetzungen durch den notwendigen
Ausbau der Kanalisation (Baubeginn 1991) nunmehr auch fiir den Bebauungsplan
Nr. 768 B gegeben sind, kann dieser nun weiterfiihrt werden.

Das ehemalige Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 768 ist aufgrund ge-
dnderter planerischer Zielvorstellungen um die Bereiche nérdlich der StraBe
Eibenweg reduziert.

1. Einleitung

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

In Duisburg besteht zur Zeit ein akuter Flidchenengpa8 bei kleintei-
ligen Gewerbefldchen, insbesondere fir die intrakommunale (inner-
halb der Gemeinde) Verlagerung von Klein- und Mittelbetrieben. Die-
se Situtation trifft insbesondere auf den Duisburger Siiden zu. Der
Bereich nordlich der Querspange, zwischen Bundesbahn und Grofen-
baumer Allee bis zur Bebauung "Breithof" weist aufgrund

- der giinstigen Verkehrsanbindung (Anschlufl GroBenbaumer Al-
lee/A59);

- der Lage in bezug auf die Nutzung im direkten und ndhrenen Um-
feld {fur andere, z. B. Wohnnutzung, eher ungeeignete isolierte
Lage zwischen Querspange, Bundesbahnstrecke und Grofenbaumer Al-
lee);

- der ergdnzenden und stabilisierenden Funktion zu den bereits vor-
handenen (im Flachennutzungsplan dargestellten) gewerblichen Nut-
zungen westlich der Bundesbahnstrecke und sidlich der Querspange;

- der geeigneten GriBe (ca. 2,9 ha Gewerbefldche) hinsichtlich der
Nutzung durch kleinere Gewerbebetriebe
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2.

1.2

ein entsprechendes Fldchenpotential auf, dal sich zur Ausweisung
von Gewerbeflichen eignet und den o.g. Bedarf an Gewerbefldchen min-
dern hilft.

Der vorliegende B-Plan soll die planungsrecht]l. Voraussetzungen fur
die zur Verfiigungstellung von Gewerbefldchen schaffen.

Bisheriges P]anungsrécht

Fiir den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes 768B besteht der seit
dem 25.08.1966 rechtsverindliche B-Plan Nr. 445 -GroBenbaum-.

Die Planungsziele des B-Planes fiir diesen Bereich sind:

~ Ausweisung von drei- bis viergeschossiger Wohnhausbebauung zwi-
schen Bundesbahn und‘Groflenbaumer Allee ndrdlich der Querspange;

- grofizigige ErschlieBung dieser Bauflachen durch eine Ringstrafe
ausgehend von der StraBe Eibenweg;

- Festsetzung von Versorgungsfldche im Eckbereich "Querspange"
- Bundesbahnstrecke.

Da der Bebauungsplan Nr. 445 den nunmehr vorgesehenen stddtebauli-
chen Zielsetzungen in diesem Bereich nicht entspricht, soll er auf-
gehoben und durch den vorliegenden Plan ersetzt werden.

Um die im derzeit rechtsverbindlichen Plan festgesetzte o.g. Ring-
ErschlieBungsstraBe durch den aufzustellenden B-Plan ganz aufzuhe-
ben, bildet die Strafie Eibenweg die ndrdliche Plangebietsgrenze.

Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

Fldchennutzungsplan

Die vorgesehenen Festsetzungen sind aus dem Flachennutzungspian
(FNP) und der zum Bebauungsplan parallel Taufenden Fldchennutzungs-
plan-Anderung Nr. 7.19 entwickelt. Der Fldchennutzungsplan und die
FNP-Anderung stellen fiir den Bebauungsplanbereich Gewerbegebiet
(GE), bzw. nutzungsbeschrédnktes GE-Gebiet, Mischgebietsfldche, Wohn-
baufldche und Griinfldache mit der Signatur - Kinderspielplatz - dar.

Umlegungsgebiet

Der UmlegungsausschuBl hat aufgrund der Anordnung des Rates der
Stadt vom 23.03.1964 am 03.06.19G69 fiir einen Teilbereich des seit
dem 25,08.1966 rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 445 das Umle-
gungsverfahren rechtskrdftig eingeleitet.

Dieser Bebauungsplan soll teilweise durch den vorliegenden neu auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 768 B aufgehoben werden, so daf das
Umlegungsverfahren auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 768 B
durchzufithren ist.
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3. Situationsbeschreibung/Bestandshewertung

Im nérdlichen Bebauungsplanbereich, siidlich der StraBe "Eibenweg", befin-
det sich eine zwei-geschossige Refhenhausbebauung, die ein homogenes Er-
scheinungsbild aufweist. Eine Ausnahme bildet ein vier-geschossiges Wohn-
haus im Eckbereich Eibenweg/GroBlenbaumer Allee sowie ein zwei-geschossi-
ges Mehrfamiiienhaus slidlich der Verlingerung des Eibenweges bis zur Bun-
desbahnstrecke.

Beidseitig der StraBe Breithof ist eine zwei- bis drei-geschossige, vor
1918 entstandene Wohnbebauung vorhanden. Hierbei handelt es sich um eine
Arbeitersiedlung mit einem ehemals einheitlich gestaltenten Erscheinungs-
bild. Dieses ist jedoch durch die in der letzten Zeit erfolgten Umgestal-
tungen einiger Fassaden beeintrdchtigt. Die Bausubstanz der Gebdude die-
ser Siedlung hefindet sich in erhaltenswertem Zustand.

Siid1ich an diesen Bereich anschlieBend besteht ein zwei- bis drei-ge-
schossige offene Bebauung paraliel zur GroBenbaumer Allee. In den Erdge-
schossen sind teilweise Geschdftsnutzungen, in den oberen Geschossen
Wohnnutzungen vorhanden.

Der Nutzungscharakter der "Hauptverkehrsstrafe" Grofenbaumer Alle ist im
Bereich des Bebauungsplanes durch eine Mischnutzung (Wohnen, Geschifte,
Gewerbe, Dienstleistungen) gepragt.

Die Bebauung westlich der Grofilenbaumer Allee ist mit, von der StraBe aus
einsehbaren und zum Teil ungepflegten, Baullcken durchsetzt, die das
stidtebauliche Erscheinungsbild der Grofenbaumer Allee negativ beeinflus-
sen.

Im Bereich zwischen der Bebauung "Breithof" und der siidlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Querspange, zwischen der Bundesbahntrasse und der Be-
bauung an der Groflenbaumer Allee befinden sich sowohl ungenutzte, mit
eingestreuten Gehdlzgruppen und Einzelbdumen bestandene Frei- bzw. Brach-
flichen, sowie Gartenflichen {"Grabeland") und teilweise ungeordnete Zwi-
schennutzungen {z. B. "Baugewerbe").

Die westiiche Grenze des Plangebietes bildet die Bundesbahnstrecke von
Duisburg nach Diisseldorf, von der erhebliche Larmemissionen ausgehen.

4. Planungsmaf3nahmen

4.1 Gewerblicher Bedarfsnachweis

Wie unter Punkt 1.1 angesprochen, besteht in Duisburg zur Zeit ein
akuter Fldchenengpass bei kleinteiligen Gewerbefldchen.

Im Duisburger Stadtgebiet werden derzeit weit tiber 100 ha gewerb-
lich nutzbarer Fldache nachgefragl, wobei zu erwdhnen ist, daB nicht
jede Nachfrage zu einer Ansiedlung fiihrt. Dieser Nachfrage steht
ein Angebot von um die 10 ha vermarktbarer und sofort verfiigbarer
Gewerbefldche (GE) im offent1. Besitz, davon hauptsdachlich GE-F1&-
che und nur ein geringer Anteil Mischgebietsfldache (MI), gegeniiber.
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Allerdings reduziert sich die tatsdachlich anzubietende Fldche bis
auf einen kleinen Rest, beriicksichtigt man, dafB der grdBte Teil der
anzubietenden Fliachen bereits in konkreten Verhandiungen mit inter-
essierten Unternehmen steht und somit nicht mehr angeboten werden
kann.

4.2 Konzeption und Alternativen

Der Planung fir den Bebauungsplan liegt der konzeptionelle Gedanke
zu Grunde, die im nordlichen Planbereich vorhandene Wohnnutzung
bzw. Bebauung sowie die bereits an der Grofienbaumer Allee vorhande-
ne Mischnutzung zu sichern. Entlang dieser Strafe soll neben der
Wohnnutzung eine Weiterentwicklung ermdglicht werden, die zum einen
die Nahversorgung der in diesem Bereich lebenden Bevdikerung si-
chert, zum anderen aber auch z.B. die Ansiedlung von Dienstleistun-
gen (Arzte, beratende Berufe) ermdglicht und den Charakter der mul-
tifunktionalen Hauptverkehrsstrafle stdrkt. Somit wird ein Band un-
terschiedlicher Nutzungen entlang der Groflienbaumer Aliee in siidli-
che Richtung zum Ortsmittelpunkt GroBenbaum entwickelt, daB dann in
einem verdichteten Geschaftsbesatz an der GroBenbaumer Al-
lee/Saarner Strafle miindet.

Durch dieses Konzept wird auch eine, die vorhandene Bebauung an der
GroBenbaumer Allee, arrondierende stddtbauliche Entwicklung gewdahr-
Teistet.

Das stidlich der Siedlung Breithof bzw. ndrdlich der Querspange, zwi-
schen Bundesbahn und GrofBlenbaumer Allee ausgewiesene Gewerbegebiet
(ca. 2.9 ha) soll unter anderem zur Unterbringung von intrakommuna-
len gewerblichen Verlagerungsfdallen bzw. zur Neuansiedlung von klei-
neren, mittelstdndischen Unternehmen dienen, die hauptsachlich klei-
nere, 1.000 qm bis 3.000 qm grofie Grundsticke nachfragen. Die Er-
schlieBung der Grundstiicke erfolgt liber eine, den gewerblich verkeh-
rlichen Bedirfnissen ausgebaute Stichstrafie von der GroBenbaumer Al-
lee aus.

Die Ausweisung von Gewerbeflachen in diesem Bereich ergdnzt und un-
terstiitzt zum einen die bereits in den siidlich an den Bebauungsplan-
bereich anschlieflenden Gebieten vorhandenen gewerblichen Nutzungen
sowie auch die gewerbliche Nutzung westlich der Bundesbahnstrecke.

Zum anderen gewdhrleisten die dem Gewerbegebiet zur GroBenbaumer Al-
lee hin vorgelagerten MI-Fldchen ein funktionsfihiges Gesamt-Nut-
zungskonzept.

So kdnnen einerseits im Hintergeldnde Gewerbefldachen filir Gewerbe-
und Handwerksbetriebe bereitgestellt werden, andererseits stehen
aber auch an der Groflenbaumer Allee MI-Fldchen fiir hdherwertige Nut-
zungen {z. B. kleinflichiger Einzelhandel, Dienstleistungen) zur
Verfiigung. Dadurch werden unterschiedliche Rentabilitdtserwartungen
fir die unterzubringenden Teilbereiche Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Wohnen und Handwerk/Gewerbe zu einem tragfdhigen Konzept ver-
eint.

Damit erfihrt der Gewerbeschwerpunkt Buchholz/GroBenbaum in diesem

Bereich eine Stabilisierung und Starkung, die vornehmlich den
Klein- und Mittelbetrieben zugute kommen soll.
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- Alternativen -

Hinsichtlich evtl. Planungsalternativen ist festzustellen, daf3 be-
reits durch den B-Plan Nr. 445, der wie unter Punkt 1.2 beschrie-
ben, Wohnbebauung vorsah sowie durch den ehemaligen B-Plan Entwurf
Nr. 768 (siehe Vorbemerkung), der fiir den Bereich zwischen der Sied-
lung Breithof und der Querspange Mischgebiet festsetzte, alterpati-
ve Planungen bestehen.

Da eine Wohnnutzung fiir den betreffenden Bereich nicht den vorge-
nannten Zielen entspricht und die Ausweisung als Mi-Gebiet die An-
siedlung einer Vielizahl von Handwerks- und Gewerbebetrieben nicht
zulieBe, werden diese ehemals vorgesehenen Planungen nicht weiter-
verfolgt.

Andere Alternativplanungen boten sich aufgrund der vorgegebenen
Zielsetzung nicht an.

4.3 Verkehr
4.3.1 Ubergeordnetes Straflennetz

Das Plangebiet ist durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
de GroBenbaumer Allee (L 436) an das @rtliche Hauptverkehrs-
straBennetz angebunden. Die Anbindung an das Fernstraflennetz
erfolgt von der L436 aus iber die Querspange - Altenbrucher
Damm - mit der AnschluBstelle Duisburg-Grofienbaum ~ an die
"A 59", Durch diese Querspange werden auflerdem die Ortsteile
Duisburg-Buchholz und Duisburg-GroBenbaum direkt miteinander
verbunden.

4.3.2 Innere Erschlieflung

Die innere ErschlieBung der Wohnbebauung im ndrdlichen Plan-
bereich erfolgt {iber bereits vorhandene StraBen (Eibenweg,
Breithof), die in ihrer jetzigen Lage bestehen bleiben. Die
sidlich des Breithofes sowie nirdlich der Querspange vorgese-
henen Gewerbegrundstiicke scllen von der Groflenbaumer Allee
aus Uber eine L-férmige StichstraBe erschlossen werden.

4.3.3 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die S-Bahn (Linie S1) iiber die Hal-
testelle Bahnhof Grofienbaum an das schienengebundene Nahver-
kehrsnetz angeschlossen. Die Anbindung an das strafiengebunde-
ne Nahverkehrsnetz erfolgt iber die Buslinien 941 und 943 an
den Haltestellen Eibenweg, Am Krihenhorst und Kastanienstra-
Be.

4.4 Bebauung
4.4.1 Gewerbegebiete

Iwischen der Querspange und der Siedlung Breithof sind Gewer-
befldchen ausgewiesen.

HO00705.K81/A61/TA6100




Durch die planungsrechtliche Ausweisung der zum WR- und MI-
Gebiet hin gelegenen Flachen als nutzungsbeschridnktes Gewer-
begebiet - GEe ~ gemdB § 1 (5) BauNV0, in dem nur nicht "we-
sentlich stdrende Gewerbebetriebe" zuldssig sind, werden Be-
triebe, die die angrenzenden Wohnbereiche beeintrédchtigen
konnten, ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind Einzelhandelsbetrie-
be nur ausnahmsweise zuldssig. Dadurch sollen reine Einzel-
handelsnutzungen auf den Gewerbegrundstiicken verhindert wer-
den. Einzelhandelsnutzungen, die in Verbindung mit einer
Werkstatt oder Produktion betrieben werden, sind jedoch aus-
nahmsweise zuldssig. Die besonderen stddtebaulichen Griinde,
die diese Einschréankung rechtfertigen, ergeben sich aus der
stddtebaul. Zielsetzung und Konzeption, hier Gewerbefldchen
fiir Gewerbe- und ‘Handwerksbetriebe bereitzustellen, fir die
ein spezieller Bedarf vorhanden ist (vgl. Punkt 4.1.).

Trotz der o.g. Nutzungseinschrankungen bleibt die allgemeine
Zweckbestimmung der Baugebiete gewahrt. Eine an die Umge-
bungsbelange (u. a. Wohnnutzung) angepafte Nutzbarkeit der
Gewerbegrundstiicke durch die Grundeigentimer bzw. Gewerbe-
treibenden wird somit gewdhrleistet.

Ein zusdtzlicher Schutz sowie vor allem eine visuelle Ab-
schirmung zu der nérdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden
Wohnbebauung wird durch die Festsetzung von Baulinien - die
in Verbindung mit entsprechenden értlichen Bauvorschriften
sicherstellen, daff die dort zu errichtende Bebauung als ge-
schlossene Wand entsteht - gewdhrleistet.

Um sicherzustellen, daB sich das geplante Gewerbegebiet -
entsprechend dem wirtschaftlichen Strukturwandel und den dar-
aus resuitierenden hoheren stadtebaulichen Anforderungen an
das duBere Erscheinungsbild heutiger Gewerbegebiete, die im-
mer mehr zu den "Visitenkarten" der Stddte werden und deren
lokale Standortqualitdt in bezug auf das direkte Umfeld (Ar-
chitektur, Gringestaltung, etc.)} filir viele Unternehmen einen
immer bedeutenderen Imagefaktor darstellt - nach der Mafgabe
eines einheitlichen stddtebaulichen Gesamtentwurfes entwik-
kelt, sind entsprechende Festsetzungen bzw. Grtliche Bauvor-
schriften vorgesehen.

Die anzusiedelnden Betriebe brauchen auf Thren Grundstiicken
Freiheiten fir eine funktionsgerechte Organisation ihrer Bet-
riebsabldufe. Da nicht alle betrieblichen Verrichtungen im-
mer einen aufgerdumten Eindruck hinterlassen konnen, miissen
Abgrenzungen zwischen einer &ffentlich einsehbaren (und da-
her gecrdneten) und einer eher verborgenen privaten (wenn nd-
tig auch ungeordneten} Zone vorgenommen werden. Da sich die
Nutzungen linear an der ErschliefungsstraBe aneinanderreihen
und diese die offentlich einsehbaren und daher repridsentati-
ven Bereiche darstellen, sind dort einheitlich gestaltete,
"additionsfahige" Ridnder wichtig.

HO00705.K01/A61/TA6100



._.10_.

In der privaten Zone, im mittleren und hinteren Bereich der
Grundstiicke sind die Betriebsgebdude sowie die Anlage von
Werkpldtzen, Hoffldchen oder auch Stellplatzen vorzusehen.

Innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten,
zweigeschossig bebaubaren Fldchen an der Erschliefungsstrafie
sind somit die jeweils notwendigen Geschidfts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebdude bzw. den Betrieben zugeordnete Wohnungen zu
errichten. Dadurch wird eine klare Orientierung der Gebdude
zum offentl. Straflenraum erreicht.

Sofern Hailenbereiche innerhalb der zwei-geschossig bebauba-
ren Fldachen (an der ErschlieBungsstrafie) errichtet werden,
soll deren Straflenfront sowie die der dort zu errichtenden
Geschafts-, Buroc- und Verwaltungsgebdude, mit einem Glasan-
teil ausgefiibrt werden, der dem Glasanteil von Biirobauten
vergleichbar ist (mindestens 30 % Glasanteil). Dabei k®nnen
Blirobereiche in die Hallenbereiche integriert werden kidnnen.

Diese Vorschrift gewdhrleistet ein einheitliches Gestaltungs-
element, das den reprasentativen und 6ffentlich einsehbaren
Bereich des Gewerbegebietes stdrkt.

Ebenso ist es notwendig, die Zuldssigkeit von Anlagen der Au-
Benwerbung auf die Stddte der jeweiligen Leistung zu be-
schréanken. Dadurch wird eine Haufung und Mehrfachaufstellung
von Werbeanlagen, d.h. auch auBerhalb des Standortes der lLei-
stung verhindert, die das Ortsbild sowie den angestrebten
stddtebaulichen Gesamtentwurf des zukiinftigen Gewerbegebie-
tes in negativer Weise beeintrdchtigen konnte.

Von der Strafle aus einsehbare Lagerpldtze und offene Arbeits-
bereiche sind - da diese Nutzungen oft ungeordnet stattfin-
den und das visuelle Erscheinungsbild des &ffentlichen Stra-
Benraumes beeintrdchtigen - durch eine Abgrenzung/Einfriedi-
gung abzuschirmen.

Sie sind in Form von Mauern oder Zdunen (kunststoffummantel-
ter Maschendrahtzaun oder Stahlgepflechtzaun) in einer Hohe
von 2,00 m zu errichten. Die Flachen entlang der Stichstra-
Be, zwischen Baulinie und Straflenhegrenzungslinie sind mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb dieser
Fldchen sollen in einem Abstand von 12m groBkronige Biume an-
gepflanzt werden.

Die Begriinung dieser "Vorgartenfldchen" trigt dazu bei, die
Gestaltqualitdt des Gewerbegebietes und den Gebrauchswert

fiir die dort Beschdftigten ('Wohlbefinden" am Arbeitsplatz,
'Pausengriin', etc.) sicherzustellen und damit den stddtebau-
lichen Gesamteindruck sowie eine entsprechende Standortquali-
tdt des Gewerbegebietes zu gewdhrlejsten.
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Die im B-Plan festgesetzte Grundfliachenzahl entspricht der
Iweckbestimmung des geplanten Gewerbegebietes. Auf die Fest-
setzung einer GeschoBfldchenzahl wurde in den Gewerbe-sowie
auch den Misch- und Wohngebieten verzichtet, da sich die zu-
ldssige GeschoBfldche auch durch die Festsetzung der Uberbau-
baren Grundstiicksfldachen, der Grundflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse ergibt, wobei die Obergrenzen nach § 17

(1) BauNVO nicht Uberschritten werden dirfen.

Durch die 0. g. Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften
wird dem zuvor erhobenen Anspruch auf ein abgestimmtes, auf
stddtebauliche und gestalterische Grundziige aufbauenden Ent-
wicklungskonzeptes fir das Gewerbegebiet Rechnung getragen.
Gleichzeitig wird eine ungeordnete bauliche Entwicklung so-
wie visuell in den offentlichen Strafienraum "ausufernde" Nut-
zung (Lagerpldtzé, etc.) verhindert.

4.4.2 Mischgebiete

Stidlich anschlieBend an den Bereich der Siediung "Breithof"
sind entlang der Grofienbaumer Allee Mischgebietsfldchen (MI)
ausgewiesen.

Dies entspricht der dort vorhandenen Nutzungsstruktur, die
sich auf der Westseite der Grofienbaumer Allee nach Siden hin
weiter fortsetzt. Durch die Mischgebietsausweisung soll zum
einen die vorhandene Bebauung bzw. Nutzung planungsrechtlich
gesichert werden und zum anderen noch bebaubare Fldchen ne-
ben dem Wohnen fiir die Unterbringung von strukturergidnzenden
"nicht. wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben" und insbesonde-
re "Betrieben aus dem tertidren Sektor" (Dienstleistungen)
zur Verflgung gestellt werden.

Durch entsprechende textliche Festsetzungen sind in den aus-
gewiesenen MI-Gebieten im Bereich der ein-geschossig Uberbau-
baren Fldachen Wohngebdude nicht zuldssig. Diese Nutzungsein-
schrinkung ist aufgrund des stddtebaulichen Zieles, hier var-
rangig tertiare und nichlL wesentlich stdrende Gewerbebetrie-
be anzusiedeln, notwendig. Trotz dieser Einschrinkung bleibt
der Mischgebietscharakter, d. h. die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebietes erhalten, da diese Einschrdnkung nur

fiir die hinteren, ein-geschossig bebaubaren Grundstiick-
sbereiche gilt, nicht jedoch fur die liberbaubaren Fldchen di-
rekt an der GroBenbaumer Allee.

Unter Beriicksichtigung der die GroBenbaumer Allee in diesem
Bereich prdgenden Bebauung ist fiir die als MI-Gebiet ausge-
wiesenen Fldachen "offene" Bauweicze vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen zwei- bis drei-geschossigen Bebau-
ung an der GroBenbaumer Allee wird ebenfalis die Zahl der
Vollgeschosse als zwingend drei-geschossig festgesetzt, um
so der stddiebaulichen Struktur und dem Erscheinungsbild der
Grofenbaumer Allee entsprechend ihrer Funktion als innerort-
Tiche Hauptverkehrsstrafle in Verbindung mit den vorhandenen,
prdgenden baulichen Strukturen gerecht zu werden.
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Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit der hochstzuldssigen
Ausnutzbarkeit von 0.6 gemdfl BauNVD festgesetzt, um eine den
stiddtebaulichen Zielvorstellungen entsprechende Nutzung der
Grundstlicke zu gewdhrleisten.

Im Einmiindungsbereich der Stichstrafie in die GroBenbaumer Al-
lee sind im Bereich der Mischgebiete straflenseitig versetzte
Baulinien festgesetzt. Dadurch wird eine stadtebauliche
Torsituation geschaffen, die den Einfahrtshereich in das Ge-
werbegebiet optisch-visuell anzeigt.

Fiir den zwingend III-geschossig bebaubaren Bereich entlang
der GroBenbaumer Allee ist, wie auch fiir die WA-Gebiete un-
ter Pkt. 4.4.3 beschrieben, die fiur diesen Bereich typische
Dachform Satteldach, sowie die Dachneigung und Firstrichtung
vorgegeben.

Um die in diesem Bereich teilweise vorhandenen, begriinten
Vorgartenbereiche zu erhalten bzw. deren Nutzungscharakter
als halbdffentliche, zur GroBenbaumer Allee hin offene Pri-
vatbereiche sicherzustellen, sind Stellpldatze innerhalb die-
ser Fldachen nicht zuldssig.

Wohngebiete

Die im noérdlichen Planbereich vorhandene Wohnbebauung an der
StraBe Eibenweg sowie die Bebauung der Siedlung "Breithof"
soll durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Durch die Festlegung der Baugrenzen werden UbermdBige, die

bauliche Struktur der Siedlung zerstdrende Neu- oder Umbau-
ten verhindert. Die Ausweisung als WR-Gebiet (reines Wohnge-
biet) sichert die vorhandene Wohnnutzung und schiieBt ande-

re, dem Charakter eines reinen Wohngebietes fremde Nutzungen
aus.

Lediglich die Eckbereiche Eibenweg/GroBenbaumer Allee und
Breithof/Grofienbaumer Allee werden als WA-Gebiet (allgemei-
nes Wohngebiet), innerhalb derer neben dem Wohnen gemi § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) auch verschiedene andere,
das Wohnen nicht stdrende Nutzungen zuldssig sind - unter Re-
riicksichtigung der an der Groflenbaumer Allee vorhandenen ge-
mischten Nutzung ~ ausgewiesen.

Damit die, fur die WR- und WA-Gebiete charakteristischen und
pragenden Vorgarten- und Gartenbereiche nicht durch Stell-
platze oder weitrdumige Nebenanlagen in ihrer Struktur zer-
stort werden, sind Stellplatze in den Vorgartenbereichen
nicht zuldssiy sowie Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen nur bhis zu einer Grifie von 10 gm zuldssig
sind.
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Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist fiir den gesamten
Bereich "offene" Bauweise vorgesehen, d. h. geschlossene
Straflenfronten sollen verhindert werden; eine lockere, von
den Grenzen abgeriickte Bebauung bleibt gewdhrleistet. Unter
Berilicksichtigung der den Planbereich priagenden Dachform ist
fur die jeweiligen Baugebiete "SD"/"WD", d. h. Sattel-
dach/Walmdach' vorgeschriehen.

Innerhalb der II- bzw. III-geschossig bebaubaren WA Gebijete-
bzw. der siidlich angrenzenden MI-Gebiete - entlang der
GroBenbaumer Allee sind nur Satteldicher mit einer Dachnei-
gung von 30° sowie mit vorgegebener, im Plan dargestellter
Firstrichtung zuldssig.

Durch die vorgeschriebene Dachform, Dachneigung und First-
richtung soll ein geschlossener Gesamteindruck erzielt und
evt]. Neubebauung in die vorhandene Baustruktur, der Umge-
bung, d. h. der Groflenbaumer Allee integriert werden.

Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird eben-
falls die vorhandene Struktur beriicksichtigt und die Bauge-
biete Eibenweg/Breithof zwingend zwei-geschossig bebaubar
ausgewiesen.

Der Eckbereich Eibenweg/Grofienbaumer Allee ist demgegeniiber
zwingend drei-geschossig bebaubar, entsprechend der iberwie-
gend vorhandenen Bebauung an der GroBenbaumer Allee, ausge-
wiesen,

In Verbindung mit der durch Baugrenzen festgesetzten {iberbau-
baren Grundstiicksfliche, ¢er durch die Grundflichenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse festgesetzten max. baulichen Aus-
nutzung sowie den weitergehenden textlichen Festsetzungen

und ortlichen Bauvorschriften werden die Tokalen Gegebenhei-
ten entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung - Erhalt

der vorhandenen Wohnbebauung - beriicksichtigt bzw. sicherge-
stellt.

Offentliche Grinfliche - Kinderspielplatz -

Im Bereich zwischen Eibenweg und Breithof ist eine Gffentliche Grin-
fldche ~ Kinderspielplatz - vorgesehen. Der Kinderspielplatz (Geri-
teplatz) hat eine Flidche von ca. 1.300 gm und hat taut Kinderspiel-
platzbedarfsplan als "Spielbereich B" die Versorgungsfunktion fiir
einen Wohnbereich.

Grin~- bzw. Baumbestand

Das Geldnde sudlich der Bebhauung Breithof, zwischen Bundesbahn und
der Bebauung an der Groflenbaumer Allee besteht zum Teil aus Grabe-
landern, aus einer mit Gehdlzen bestandenen Brachfliche und aus ca.
0,13 ha Wald im Sinne des Gesetzes. Bei mehreren Begehungen im Friih-
Jahr 1991 wurde insgesamt 31 unterschiedliche Pflanzenarten festge-
stelit.
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Im Rahmen der gebotenen Abwdgung soll der o.g. Griinbestand jedoch
nicht erhalten bleiben, da

sich dieses Gebiet, zwischen GroBenbaumer Allee und Bundesbahn-
strecke aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage (AnschluB GroBen-
baumer Allee/A59) und hinsichtlich der unproblematischen Er-
schlieBung durch eine StichstraBe fir eine Bebauung anbietet;

eine anderweitige Nutzung dieser Brachfliche z. B. als Griinfli-
che oder Forstfliche aus stadtebaulichen und funktionalen Griin-
den in dieser Lage nicht sinnvoll ist.

Durch die geplante Bebauung, die einen ausgleichspflichtigen Ein-
griff nach § 4 LG NW darstellt, werden folgende Beeintrichtigungen
hervorgerufen:

Vernichtung von Grabeldndern, einer Brache, Gehtlzen und der
0. g. Waldfldche;

Versiegelung von Boden, durch Uberbauung mit undurchlissigen Ma-
terialien (Gebdude, Straflie, Zufahrten, Lager- und Betriebsfl1i-
chen);

Erhéhter oberfldchlicher Abfluf des Niederschlagswassers durch
Versiegelung des Bodens, Sammein des Wassers und Ableiten in die
Kanalisation;

Verdnderung des Bodens der nicht lberbauten Freiflichen durch Ab-
schieben des Oberbodens.

Fur den Eingriff milssen c.a 1,85 ha Kompensat.ionsfliche bereitge-
stellt werden.

Zusatzlich ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 768 A (siehe Be-
grindung zum B-Plan Nr. 768 A unter Pkt. 4.7) eine noch offenstehen-
de KompensationsmaBinahme von ca. 0,24 ha - insgesamt 2,09 ha. Als
Kompensationsfldchen sind zwei Bereiche im Duisburger Siiden vorgese-
hen. Hierbei handelt es sich um Flachen in Duisburg-Serm, zum einen
siidlich der B 288, ndrdlich des Schwalbenweges und zum andern um ei-
ne Fldache zwischen der Sermer StraBe und dem Goldackergraben. Eine
0,27 ha grofle Fldche wird als Ersatzwaldfldche aufgeforstet. Die uib-
rigen Bereiche werden zu Extensivfliachen (einschiirige Wiesennut-
zung) mit einem Gehdlzflachenanteil von 20 % entwickelt.

- Baumbestand -

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg in der jeweiligen Fassung.

4.7 Flachenbilanz

Gewerbef ldchen (GE~, GEe-Gebiete) ca. 2,9 ha
Mischgebietsfldchen ca. 0,82 ha
Wohnbaufldache (WR-, WA-Gebiete) ca. 3,14 ha
gffentliche Grinflache - Kinderspielplatz ca. 0,13 ha
6ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,74 ha
Gesamtfldche ca. 7,73 ha
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Umweltvertriglichkeit

5.1

5.2

5.3

5.4

Belange des Bodenschutzes

GemdB den Bestimmungen des § 1 (5) Satz 3 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 768 B - GroBenbaum - wird diesem Belang
Rechnung getragen.

Zum einen handelt es sich groStenteils um bebaute Gebiete, zum ande-
ren wird der kieinteiligen Innenentwicklung bereits bebauter Orts-
teile der Vorzug vor der Inanspruchnahme gréBerer Freifldchen am
Stadtrand eingerdumt.

Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemdfe Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch
vorhandene und neu zu erstellende 6ffentliche Einrichtungen gewdhr-
leistet.

- Abwasserbeseitigung -

Bie eptwdsserungswirtschaftlichen Bedenken, d. h. nicht ausreichen-
de Kanalisation (siehe Vorbemerkung), aufgrund der das Bebauungs-
planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 768 - GroBenbaum - ehemals
angehalten wurde, sind durch den notwendigen Ausbau der Kanalisati-
on ausgeradumt.

Es kann davon ausgegangen werden, daf bei Rechtsverbindiichkeit des
Bebauungsplanes Nr. 768 B die Abwasserentsorgung durch o.g. &ffent-
Tiche Einrichtungen sichergestellt ist.

Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete, Deich-
schutzzonen werden nicht vorgenommen. Grundwassermefstellen und Pe-
gel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder vor-
gesehen noch vorhanden. Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht
tangiert.

Altablagerungen/Altstandorte

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist nach Auswertung der
topographischen Karten (ab Jahrgang 1843/MaBstab 1 : 25.000), der
Luftbilder (ab Jahrgang 1926/MaBstab 1 : 5.000) sowie weiterem Ar-
chivmaterial mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahrenverddchti-
gen Altstandorten nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung sd@mtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altabla-
gerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschios-
sen werden, daff dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemdfien Ungang mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein migen.

H000705.K01/A61/TA6100




....16_

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinigungen ergeben,
so ist der Oberstadtdirektor - Amt fir Stadtentsorgung und Wasser-
wirtschaft - unverziiglich zu informieren.

5.5 Larmimmissionen/Larmschutzmafinahmen
5.5.1 S1tuationsbes¢hreibung

Der Bebauungsplan Nr. 768 B ~ GroBenbaum - wird nérdlich
durch den Eibenweg, Gstlich durch die Groflenbaumer Allee,
siidlich durch den Altenbrucher Damm und westlich durch die
Bundesbahnstrecke Duisburg-Diisseldorf begrenzt.

Auf allen, das Plangebiet tangierenden StraBlen, gilt eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h.

5.5.2 Grundlagen fur die Berechnung der Gerduschbelastung

Die Gerduschbelastung des Bebauungsplangebietes resultiert
aus drei Faktoren:

- Emissionen aus der Verkehrsbelastung der Groflenbaumer Al-
Tee und den Altenbrucher Damm sowie der geplanten Er-
sch}ieﬁungsstraﬁe

- Schienenverkehrsldarm der Bundesbahnstrecke,
- Ldrmemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet.

5.5.21 StraBenverkehrslirm

Durch den StraBenverkehrslarm betroffen ist in er-
ster Linie die Bebauung an der Grofenbaumer Allee.
Die Wohnhduser an den StraBen Breithof bzw. Eibenweg
werden durch StraBenverkehrslarm nur gering bela-
stet, da diese StrafBen reine AnliegerstraBlen sind
und deshalb nur Uber ein geringes Verkehrsaufikommen
verfiigen.

Tabelle 1: Kfz - Mengenbelastung

Querschnitt Kfz-Tag Kfz-Nacht Lkw p DTV
GroBenbaumer Allee 654 120 1.7 % 10.900
Altenbrucher Damm 597 109 2.0% 9.950
ErschlieBungsstrafie 46 9 20/10 760
(Tag/Nacht)

5.5.22 Verkehrsgerduschbelastung

Aus den Kfz-Mengenbelastungen (Tag/Nacht) errechnet
sich der Mittelungspegel {Lm) im Abstand von 25 m
von der StraBenmitte.
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Tabelle 2: Gerduschbelastung Tag/Nacht an der Bebau-
ung in dB(A)

Berechnungspunkt Lv Abstd. Ls Lk Lm

inm Tag Nacht
Groflenbaumer
Allee 121
von Groflenbaumer
Allee -5,6b 9 5,3 3 69.3 62.8
von Altenbrucher
Damm -5,55 20 1,3 3 64,4 57,8

70,5 64,0

Grofenbaumer
Allee 149 -5,55 9 5,3 - 66,3 59,8
GroBenbaumer
Allee 131 -5,55 3,5 - 64,3 57,7
Breithof 1 -5,55 -1,8 - 57,0 50,4
ErschlieBungsstr. -5,55 10 m+2.1 - 56,4 47.6
Orientierungswerte

Die durch StraBenverkehrsldarm beeintrdchtigten Wohn-

gebdude 1iegen teilweise in einem MI-Gebiet (GroBen-

baumer Allee 121 - 145) und teilweise in einem WA-Ge-
biet (GroSenbaumer Allee 149 - 169 und Breithof 1

und 2).

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stddtebauliche Planung nach DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau", Beiblatt 2, von

60 dB(A)/50 dB(A) fur MI-Gebiete (Tag/Nacht)

sowie 55 dB(A)/45 dB(A) fir WA-Gebiete (Tag/Nacht)

werden teilweise iiberschritten.

Folglich sind Mafnahmen zum Schutz der Wohn- und
Schlafruhe vor Verkehrslarm erforderlich.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schaliddmmung von Fen-
stern und deren Zusatzeinrichtungen" sollen in
Schiaf- Wohnrdumen die in Tabelle 3 angegebenen In-
nenpegel nicht liberschritten werden.
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Tabelle 3: Innenpege}l

Raumnutzung Gebiet Mittelungs-
pegel Lm in dB(A)

Schlafrdume nachts reine u. allge- 25 - 30
: meine Wohnge-
biete, Kranken-
haus- u. Kurge-

biete
alle lbrigen Gebiete 30 ~ 35
Wohnrdume reine u. alligemeine 30 - 35

Wohngebiete, Kran-
kenhaus- u. Kurge-
biete

alle iibrigen Gebiete 30 - 40

5.5.24 Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen gegen den
Straflenverkehrsldrm

Nach den Ergebnissen der Tabelle 2 sind folgende pas-
sjve SchutzmaBnahmen vor Verkehrsidarm festzusetzen:

Alle Aufenbauteile der Gebdudefronten des Wohngebdu-
des Groflenbaumer Allee 121, die zur GroBenbaumer Al-
lee bzw. zum Altenbrucher Damm weisen, miissen, um
die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719
einzuhalten, mindestens ein bewertetes Schallddmm-
MaB von 37 dB(A) erreichen.

Alle AuBenbauteile der zur GroBenbaumer Allee weisen-
den Gebdudefronten der Wohngebdude Grofenbaumer Al-
Tee 127 - 145 miissen mindestens ein bewertetes
Schallddmm-Ma von 32 dB(A) erreichen.

Ein bewertetes Schaliddmm-Ma von 37 dB(A) miissen al-
le Auflenbauteile der zur GroBenbaumer allee weisen-
den Gebdudefronten der Wohngebdude GroBenbaumer Al-
lee 149 - 169 erreichen.

Fiir die zur Grofenbaumer Allee weisenden Gebdudefron-
ten der Hauser Breithof 1 und 2 ist nur ein bewerte-
tes Schalldamm-MaB3 von 27 dB(A) erforderlich.

5.5.3 Gerduschbelastung durch Schienenverkehrslidrm

Auf der zu untersuchenden Fldche wird in erster Linie die Be-
bauung am Eibenweg und die Bebauung "Breithof" von Schienen-
verkehrs1drm beeintrichtigt.

Nach einem larmtechnischen Gutachten aus dem Jahre 1989 wur-
de, unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Zugfrequenzen,
ein Mittelungspegel von 73,5 / 71,2 dB(A) Tag/Nacht bei frei-
er Schallausbreitung in 25 m Entfernung vom ndchstgelegenen
Gleis berechnet.

HO0O0705.K01/A61/TA6100




..19_

Die fir den das Plangebiet tangierenden Streckenabschnitt ge-
plante, schallabsorbierende Schallschutzwand von 3,0 m Hohe
tiber Schienencberkante ddmmt den Mittelungspegel an der
ndchstgelegenen Bebauung (Breithof 42) um ca. 10 dB(A) im
ErdgeschoB und ca. 7,5 dB(A) in der ersten Etage.

In ca. 57 m Entfernung zur ndchstgelegenen Gleisachse ist
noch eine Pegelminderung von 5,4 bzw. 4,2 dB(A) (ErdgeschoB
bzw. 1. Etage) festzustellen.

Somit kann an der Bebauung Breithof bzw. Eibenweg von folgen-
den durch den Schienenldrm bedingten Ldrmwerten ausgegangen
werden:

An der zur Bundesbabhn ndchstgelegenen Bebauung des Breitho-
fes werden ca. 64,0 dB(A) im ErdgeschoB bzw. 66,5 dB(A) im
Cbergeschofl erreicht. Diese Werte gelten fiir die Tageszeit.
Nachts (22.00 - 6.00 Uhr) liegen die Werte ca. 2,5 dB(A)
niedriger.

Erst in einer Entfernung von ca. 100 Metern zur ndchstgelege-
nen Gleisachse wird an den der Bahnstrecke zugewandten Haus-
fronten ein Immissionswert von 61 dB(A) bzw. 59 dB(A)
Tag/Nacht unterschritten. Dies gilt ebenso fir die Bebauung
des Eibenweges.

5.5.31 Festsetzungen von Schallschutzmafinahmen

Nach einer Korrektur der Immissionswerte um minus 5
dB(A) zur Berlicksichtigung der geringeren Storwir-
kung des Schienenverkehrslirms nach § 3 Satz 2 der
Verkehrslarmschutzverordnung, miissen an der Bebauung
Breithof und Eibenweg, die in einem WR-Gebiet 1liegt,
folgende MaBnahmen zum Schutz vor Schienenverkehrs-
1drm getroffen werden:

Bis zu einer Entfernung von ca. 100 m miissen alle Au-
Benbauteile der, der Bundesbahn zugewandten Hausfron-
ten, ein bewertetes Schallddmm-Ma8 von mind. 37

dB(A) erreichen, um die Anhaltswerte fiir Innenschall-
pegel nach VOI 2719 einzuhalten.

Uber eine Entfernung von mehr als 100 m hinaus miis-
sen alle AuBenbauteile der, der Bundesbahn zugewand-
ten Hausfronten, lediglich ein bewertetes Schall-
ddmm-Ma von 32 dB(A) erreichen.

Nicht schutzbediirftig sind Badezimmer, Toiletten,
Flure und Treppenhduser.

5.5.4 Gerduschbelastung durch das geplante Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan weist ein ca. 2,9 ha groBes Gewerbegebiet
aus.
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Aufgrund des zu berechnenden Schalleistungspegels und den
Entfernungen zwischen Gewerbegebiet und der vorhandenen Be-
bauung ergibt sich, daB das geplante Gewerbegebiet einen
Schallimmissionspegel von ca. 53 dB(A) an den zum Gewerbege-
biet weisenden Gebdudefronten der siidlichen Bebauung des
Breithofes erzeugt.

Bei einem in den Nachtstunden uneingeschrinkten Betrieb auf
den GE-Flachen wiirden auch in den Nachtstunden 53 dB(A) rech-
nerisch erreicht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung nach DIN 18005 von

50 dB(A) / 35 dB(A) fir WR-Gebiete (Tag/Nacht)
sowie 60 dB(A) / 45 dB(A) fiur MI-Gebiete (Tag/Nacht)

werden teilweise iiberschritten.

Die Tageswerte werden an der siidlichen Bebauung der Strafle
Breithof nur geringfiigig um 3 dB(A) iUberschritten, da diese
Bebauung in einem WR-Gebiet liegt.

Die Orientierungspegel fiir die Nachwerte, die hier, da es
sich um Gewerbeldrm handelt, um 5 dB(A) reduziert wurden,
werden sowohl an der Bebauung Breithof als auch an der Bebau-
ung Groflenbaumer Allee wahrnehmbar iiberschritten.

5.5.41 Festsetzungen von SchallschutzmaBrahmen gegen den
Gewerbeldrm

Um die Innenschallpegel der VDI-Richtlinie 2719 an
der Bebauung Breithof einzuhalten, miissen alle AuBen-
bauteile der dem Gewerbegebiet zugewandten Hausfron-
ten ein bewertetes Schallddmm-MaB von 27 dB(A) errei-
chen.

Unter Beriicksichtigung des hohen Prognosegerdauschpe-
gels von 53 dB(A) in der Nachtzeit, sind die den
Wohngebieten direkt angrenzenden Gewerbeflichen als
GEe-Gebiete festgesetzt. Dort sind somit nur nicht
wesentlich stérende Betriebe zuldssig, die in den an-
grenzenden Wohnbereichen keine Beeintrdchtigungen
hervorrufen.

Auf weiterreijchende SchallschutzmaBBnahmen kann somit
verzichtet werden.

So ist z. B. eine wesentliche Erhdhung der schon im
Bebauungsplan an der nérdlichen Baulinie des Gewerbe-
gebijetes vorgeschriebenen Schutzmauer, die zu einer
Einhausung und Beschattung der angrenzenden Grund-
stiucke fiihren witrde, aus stddtebaulichen Griinden ab-
zulehnen.
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Ein weiterer Grund fir den Verzicht auf dariiber hin-
ausgehende L3armschutzmaBnahmen ist in der Dominanz
des Schienenverkehrsldrms und der schon heute festzu-
stellenden hohen Grundbelastung des Plangebietes zu
sehen. So haben umfangreiche Messungen zur Erstel-
lung der Ldrmkarte der Stadt Duisburg einen Wert von
ca. 49,5 dB(A) ergeben, der im Bereich des Breitho-
fes in 95 % aller Fdlle tiberschritten wird.

Die Beurteilung von Schallimmissionen innerhalb des
Gewerbegebietes erfolgt nach den Vorschriften der Im-
missionsschutzrechte und damit nach der Technischen
Anleitung Ldarm (TA-Larm).

Bei einem Bauvorhaben ist daher zu priifen, ob bei ge-
nehmigungsbediirftigen Betriebsanlagen und -wohnungen
zusatzliche Larmschutzmainahmen erforderlich sind.

5.5.5 Kosten fir den Lirmschutz

Grundlage fiir die Erhebung von Beitrdgen flir Larmschutzanla-
gen sind die gesetzlichen Bestimmungen des § 127 Baugesetz-
buch.

Hinzu kommt das Ortsrecht der Stadt Duisburg und die Satzung
der Stadt Duisburg iber die Erhebung des Erschliefungsbeitra-
ges vom 08.12.1980.

Diese Satzung enthd&lt im § 10 eine Regelung, den Umfang und
die Verteilung des beitragsfdahigen Erschlieflungsaufwandes
und die Herstellungsmerkmale filir diese Anlagen wegen der
Nichtvergleichbarkeit gegenliber den sonst Ublichen Erschlie-
Bungsanlagen wie z. B. Straflen, Wege und Pldtze wiederum
durch eine Einzelsatzung zu regeln.

Die Ermittlung und die Verteilung der Kosten auf den Kreis

der Beginstigten wird somit in einer vom Rat der Stadt zu be-
schlieBenden Einzelsatzung geregelt.

6. Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Die bei der Verwirklichung der Planung mdglicherweise zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen fir die personlichen Lebensumstinde der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen werden im Rahmen der ange-
ordneten Umlegung mit geregelt.

Sollte aus unvorhergesehenen Griinden die angeordnete Umlegung nicht zum
Tragen kommen, so findet hier der § 180 BauGB Anwendung.

7. Kosten und Rickeinnahmen

7.1 Der Gemeinde entstehen durch MaBinahmen dieses Bebauungsplanes fol-
gende Kosten
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o KompensationsmaBnahmen
- Die Kosten fiir die unter Punkt 4.6 genannten,
bei Realisierung des Bebauungsplanes durchzu-
filhrenden, Kompensationsmafinahmen belaufen
sich auf ca. 62.000,-- DM
- Die jﬁhr]ichen.Fo1gekosten liegen bei ca. 4.100,-- DM
- Die Kosten fiir die Bepflanzungen liegen bei ca. 12.000,-- DM
o Kinderspielplatz ca. 150.000,-- DM
o Grunderwerb ca. 480.000,-- DM
o Abbruchkosten ca. 70.000,-- DM
o Straflenbau ca. 520.000,-- DM
o Kanatbau ca. 290.000,-- DM
o Larmschutz ca. 1.000.0600,-- DM
Gesamt summe ca. 2.588.100,-- DM
7.2 Riickeinnahmen
o Strafienbau ca. 460.000,-- DM
o Larmschutz ca. 900.000,-- DM

{sofern nicht eine andere Deckung des Aufwandes in

Frage kommt)

7.3 Von den Malnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter
Punkt 7.1 dargestellt sind, sind die nachstehend aufgelisteten MaB~
nahmen alsbald zu Verwirklichung vorgesehen:

0

0

0

o

Q

Kompensat ionsmaBnahmen
Grunderwerb
Abbruchkosten
StraBenbau

Kanalhau

ca,

ca.

ca.

ca.

ca.

78.
480.
70.
520.

290.

100, --
000, --
000, -~
000, --
000, -~

Dy
DM
DM
BM
DM

Fur diese MaBnahmen kann der stidtische Kostenanteil im Rahmen des
verfiligbaren Haushaltsansatzes erwartet werden.

8. Biirgerbeteiliqung

Am 12. Dezember 1991 wurde eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitpla-
nung gemd den Bestimmungen des § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und zu-
gleich als Unterrichtung der Einwohner gemd8 § 6 b Gemeindeordnung NW,
fur den Bereich den Bebauungsplan Nr. 768 B - GroBenbaum - im Rahmen ei-
ner offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid durchgefiihrt.
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Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Sid (BV) und Mitgliedern der
Verwaltung nahmen an der Veranstaltung 51 Biirger teil.

Auf die Wunsche und Vorstellungen sowie Befiirchtungen der Biirgerinnen

und Biirger, die sich im wesentlichen auf die verkehrliche ErschlieBung
der Gewerbefldchen, die Stellplatzsituation, das Verkehrsaufkommen, die
Vergabe der Gewerbefldchen, die tkologische Gestaltung des Gewerbegebie-
tes sowie weiterer SchutzmaBnahmen zwischen den MI-Flichen an der GroBen-
baumer Allee und dem Gewerbegebiet bezogen, wurde wihrend der Veranstal-
tung ausfihrlich eingegangen; die aufgeworfenen Fragen sowie die geduBer-
ten Befiirchtungen wurden im wesentlichen beantwortet bzw. ausgeridumt.

Dariiber hinaus blieben aber noch ¥ragen hinsichtlich der tkologischen Ge-
staltung des geplanten Gewerbegebietes und einer Abschirmung zwischen
dem MI-Gebiet an der GroBfenbaumer Allee und dem zukiinftigen Gewerbege-
biet offen. :

Die Prifung der zusdtzlich schriftlich eingereichten "Anregungen fiir ei-
nen dkologisch orientierten Bebauungsplan" hat ergeben, daB ein Teil der
geforderten tkologischen Kriterien wie beispielsweise "Mauerwdnde beran-
ken" oder "keine Fldchenvergeudung durch Ubertriebene Versiegelung"
teils durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert sind, teils im Rah-
men der spdateren Bebauung realisiert werden kénnen, so z. B. "Einsatz ge-
sundheitsvertrdglicher Baustoffe" oder "umweitvertrdgliche Energieversor-
gung". Andere Kriterien wiederum - vor allem auch hinsichtlich der Tatsa-
che, da8 bis auf das geplante Gewerbegebiet und einige einzelne Flichen
im MI-Gebiet alle anderen Bereiche im Gebiet des vorliegenden Bebauungs-
plan-Entwurfes bereits vollstdndig bebaut sind - sprengen den Rahmen der
miglichen Festsetzungen und sind mit einer gewerblichen Nutzung im we-
sentlichen unvertrédglich. Hierbei handeit es sich z. B. um die Anregqun-
gen "alte Bauernohstsorten anpflanzen," "Wildwiesen anlegen" oder "passi-
ve Wdarmenutzung durch Glasveranden”.

Der Anregung einer Biirgerin, einen zu begriinenden Grundstiicksstreifen
zwischen den MI- und GEe-Fldchen festzusetzen wird nach Priifung nicht ge-
folgt, da dieser Streifen eine strikte Zdsur darstellen wiirde, die den
beabsichtigten stddtebaulichen Zielvorstellungen - ein "iibergangsloses"
Gesamtkonzept zu ermdglichen, nach der auch eine iibergreifende, das Woh-
nen nicht beeintrdachtigende und sowohl im MI- als auch im GEe-Gebiet zu-
ldassige, I-geschossige Bebauung realisiert werden kdnnte - zuwider liefe.

Diese schlieft jedoch nicht aus, daB trotzdem eine Begriinung der zukiinf-
tigen, westlich der MI-Flichen verlaufenden Gewerbegrundstiicksgrenzen
durchgefiihrt werden kann.

AbschlieBend kann ausgefiihrt werden, da sich die vorgebrachten Wiinsche
und Anregungen nicht gegen die grundsidtzlichen stddtebaulichen Zielvor-
stellungen des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes Nr, 768 B, ein
klein-gliederiges Gewerbegebiet fiir nicht wesentlich stbrende Gewerbe-
und Handwerkshetriebe auszuweisen, richteten.

. TextYiche Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan

Ortliche Bauvorschriften
Siehe Bebauungsplan

Aufhebungsvermerk
Siehe Bebauungsplan
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 768 B - Grofenbaum -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung ats Entscheidungs-
begrindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuches wurde am 08.03.1993 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand Mai 1992) hat in der Zeit vom 20.10.1992 bis
23.11.1992 einschlieBlich offentlich ausgelegen,

Duisburg, den 11, Mirz 1993

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

,Livvn/<
Giersch
Sta%ﬁdirektor
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