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1 Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
und aligemeine Ziele der Planung

1.1 Planungsanlass / Planungsziele

Es handelt sich bei dem vorliegenden Plangebiet um einen ca. 10,8ha grofen Bereich von
dem ca. 1,1ha bereits bebaut sind. Der ndrdliche Teil des unbebauten Gebietes befindet sich
im Eigentum der Stadt Duisburg, die sidliche Halfte ist im Besitz der Firma ThyssenKrupp.

Fur den Planbereich besteht derzeit noch der seit dem 10.08.1969 rechtsverbindiiche
Bebauungsplan Nr. 455. Die darin enthaltenen Planungsziele, eine massive, bis zu 8-
geschossige Wohnbebauung, sind aus stddtebaulichen Grinden als (berholt anzusehen.
Aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Bedarfsprognosen hinsichtlich des &ffentlich und
privat geforderten Wohnungsbaus wird ein Planungskonzept mit dem Schwerpunkt
Geschosswohnungsbau nicht weiterverfolgt. Durch die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes
soll nunmehr eine Einfamilienhaussiedlung mit Reihen- Doppel- und Einzelhdusem
entwickelt werden.

1.2 Rdumiiche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Duisburg, im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil
Roéttgersbach. Im Stiden und Stdosten grenzt die Bebauung an der Strale Neuhausweg an
das Plangebiet an. Bei dieser Bebauung handelt es sich um Eigenheime ein- und
zweigeschossiger Bauweise, Eine stadtische Kindertagesstétte ist stdlich des Plangebietes
vorhanden. Die vorgenannte Bebauung bildet den éstlichen Ontsrand. Im Siden verléuft ein
Grinzug parallel zur Kleinen Emscher. Westlich des Plangebietes, jenseits der Holtener
StraBe schliet ein Baugebiet mit ein- und zweigeschossigen Eigenheimen in Form von
kleinen Hausgruppen und Doppelhdusern an. An der Kaiser-Friedrich-Stralle im Nordwesten
des Plangebietes wurde kurzlich der Bebauungspian 302 | neu aufgestellt, der ebenfalls
Eigenheime in Form von Hausgruppen und Doppelhdusem vorsient. Nérdlich des
Plangebietes jenseits der Kaiser-Friedrich-StraRe befindet sich die Wohnsiediung Am
Kreyenbergshof mit (berwiegend drei- und viergeschossigem Wohnungsbau aus den 60er
Jahren,

1.3 Bisherige Nutzung

Der nicht bebaute Teil des Plangebietes wird heute landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden sind
Ackerfidchen vorhanden, im Norden zum Teil auch Grinland und Grabelandfliachen. In der
Mitte des Plangebietes befindet sich eine kleine Baumgruppe.

Der Bereich an der Holtener Stralle ist bereits vorwiegend bebaut. Es handelt sich
iberwiegend um Wohnbebauung mit einer Héhe von zwei bis vier Geschossen. Eine
Gaststétte befindet sich im mittleren Bereich der StraRe.

Der sidliche Teil des Plangebietes liegt ca. 2 - 3 m tiefer als das umgebende Gelénde und
die Stralle Neuhausweg. In diesem Bereich und auch auf Teiiflachen nérdlich davon sind in
friheren Jahren Abgrabungen erfolgt, die in unterschiedlicher Machtigkeit mit Boden,
Bauschutt und Schiacken aufgefullt wurden. FiOr diesen Bereich liegt eine
Gefahrdungsabschatzung der Firma Prof. Mull & Partner, Kéin vom 29.05.1995 vor, auf die
im Kapitel 4.4 Altlasten” naher eingegangen wird.
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1.4  Darstellungen iibergeordneter Pliine

1.4.1 Gebietsentwickiungsplan

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf gehort das
Bebauungsplangebiet zu einem Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB). GemaR § 1 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung und stehen auch dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan der Stadt
Duisburg nicht entgegen.

1.4.2 Fliachennutzungspian

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt. Die
im  Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Darstellung des
Flachennutzungsplanes (Wohnbauflache).

1.4.3 Fachpldne

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpldne (Schulentwickiungs-, Kindergartenbedarfs-,
Kinderspieiplatzbedarfs- und Sportstattenleitplan) haben keine Auswirkungen auf den
Bebauungsplan.

Flr den durch den Bebauungsplan entstehenden Zuwachs an Grundschilem sind in den
umliegenden Schulen die noétigen Kapazitdten vorhanden. Der Bedarf an
Kindergartenplatzen fur die zukinftigen Bewohner des Plangebietes kann ebenfalls durch
die vorhandenen Einrichtungen gedeckt werden.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes ist innerhalb der Grinflichen des
Bebauungsplanes ein Kinderspielplatz festgesetzt.

1.5 Stidtebauliche Zieldefinition

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung eines qualitdtsvollen Wohngebietes mit Uberwiegend
verdichteter Eigenheimbebauung in unterschiedlichen Strukturen. Eine Bebauung mit
Reihenhausern in kleinen Hausgruppen und Doppelhdusern entspricht der Baustruktur in der
ndheren Umgebung. Die Baustruktur und Dichte orientiert sich auch an der Lage des
Plangebietes am Ortsrand. Der stadtebauliche Entwurf sorgt durch eine klare Gliederung und
ein Ubersichtliches ErschiieBungssystem fur eine gute stidtebauliche Ordnung und
erieichtert zugleich die Orientierung im Plangebiet. Der (berwiegende Teil der geplanten
Bebauung wird von der Kaiser-Friedrich-Stralle aus erschlossen. So entsteht keine
unzumutbare zusétzliche Belastung der vorhandenen Stralen Holtener Straite und
Neuhausweg.

Die Stralle Neuhausweg ist heute nur einseitig bebaut, die vorhandene Bebauung auf der
Stidostseite umfasst eine Bautiefe von ca. 60 m. Dort sind in Gruppen 50 Eigenheime in
Form von Reihenh&usern und Einzelhdusem vorhanden. Das Bebauungskonzept sieht auf
der Nordwestseite mit einer Bautiefe von ca. 50m ebenfalls ca. 50 Eigenheime in Form von
Doppel- und Einzelhdusern vor. Durch diese Art der Bebauung und die Tatsache, dass eine
Fahrverbindung in das weitere Plangebiet und ein Anschluss an die Kaiser-Friedrich-Strale
nicht vorgesehen sind, behalt die Strae Neuhausweg den Charakter einer ruhigen
Wohnsammelstrale bei. Die geplanten ca. 50 Eigenheime im Bereich Neuhausweg bilden
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kieine Gruppen von 10 - 12 Wohneinheiten, die sich jeweils um einen privaten Stichweg
gruppieren.

Entlang der Kaiser-Friedrich-Strae ist eine geschlossene Bebauung vorgesehen. Diese bis
zu zweigeschossige Bauzeile bildet auf Grund ihrer Ausrichtung einen gewissen
Schalischutz fir die Hausgéarten und die stdiich angrenzende Bebauung. Den Abschluss
der Stralenrandbebauung entlang der Kaiser-Friedrich-Strae biidet im Kreuzungsbereich
mit der Holtener Strafle eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung, deren Bautiefe auch eine
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss zuldsst.

Als Bauform im Inneren des Gebietes sind Doppelhduser und kleine Hausgruppen
vorgesehen. In den Baugebieten im sidlichen Anschluss an die Ringstralen kénnen auf
etwas kleineren Grundstiicken ca. 26 kostengiinstige Reiheneigenheime errichtet werden.
Die erforderlichen Stellplatze werden in Gemeinschaftsanlagen im Norden der Baugebiete
untergebrachi.

Entlang der Holtener Strae ist ein Grofteil der vorhandenen Grundstiicke bereits bebaut. In
Anlehnung an die Ausweisungen des gtiltigen Bebauungsplanes 455 — Obermaxloh - wird in
diesem Bereich die vorhandene Baustruktur gesichert und ergénzt.

Wie die vorstehenden Erlduterungen zeigen, bietet das Baugebiet die Moglichkeit,
unterschiedliche Wohnangebote zu realisieren. Im Bereich der Holtener Strale und im
Kreuzungsbereich Holtener StraBe / Kaiser- Friedrich- Strale sind ca. 20
Geschosswohnungen mdéglich. Die Bebauung entlang der Kaiser-Friedrich-Strale umfasst
ca. 25 Eigenheime. An den Ringstrallen sind ca. 30 Reiheneigenheime in kleinen Gruppen
und ca. 20 Einzel- und Doppelhduser geplant. Im stidlichen Anschiuss daran ergibt sich eine
Bauméglichkeit fur ca. 25 flachen sparende Reiheneigenheime. Im Bereich der Strale
Neuhausweg sind Einzel- und Doppelhauser mit einer Gesamtzahl von ca. 50 geplant. Somit
sind im gesamten Plangebiet ca. 150 neue Eigenheime und ca. 20 neue Wohnungen im
Geschosswohnungsbau moglich.

2 Planungsmassnahmen und Festsetzungen des
Bebauungsplanes

2.1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im
Bebauungsplan gemaf § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt.

2.2 ° Baugebiete

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der zukiinftigen Nutzung werden die Baugebiete entlang der
HaupterschiieBungsstralen - Holtener Strale und Kaiser-Friedrich-Strale — in einer Tiefe
von ca. 50 - 70m als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Somit sind hier auch kleinere
Laden, kleinere Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe
zugeiassen. Ausnahmsweise kdnnen auch Beherbergungsbetriebe, nicht stérende
Gewerbebetriebe und Blros zugelassen werden. Dies bietet sich vor allem aufgrund der
Néhe der Hauptverkehrsstralten an.

In den aligemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
<Gartenbaubetriebe und Tankstellen" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese

8.7'?® PLANUNGSBURO B.MWEGMANN, ESSEN P 0133 Stand 27.04 2004 5



Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgesehenen Baustruktur
und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der vorhandenen und geplanten zuklnftigen
Nutzungen im Plangebiet nicht erwlinscht.

Reine Wohngebiete

Die im Innenbereich liegende Bebauung und die Bebauung entiang der Stralle Neuhausweg
werden als reine Wohngebiete ausgewiesen. Diese Ausweisung erfolgt aufgrund der Lage
und in Anlehnung an die im Osten vorhandene reine Wohnbebauung.

Gemall den texilichen Festsetzungen werden fir die reinen Wohngebiete die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleinere
Betriecbe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlage fiur kirchliche, Kulturelie,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke“ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
vorgenannten Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgesehenen
Baustruktur und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der geplanten zukinftigen Nutzung in
den vorgenannten Bereichen nicht erwlinscht, da hier Uberwiegend gewohnt werden soll.

2.2.2 Mass der baulichen Nutzung

GRZ/IGFZ

Das Maf der baulichen Nutzung wird fir alle Baugebiete durch eine Grundflachenzahi (GRZ)
von 0.4 bestimmt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt fir die bis zu zweigeschossig
ausgewiesenen Baugebiete 0,8, fiir die bis zu drei- bzw. viergeschossig ausgewiesenen
Baugebiete 1,2.

Zahl der Vollgeschosse

Entlang der Kaiser-Friedrich-Stralle wird eine maximal zweigeschossige geschlossene
Bebauung festgesetzt, da mit diesen Baukérpern ein gewisser Schallschutz nach Suden
erreicht werden soll.

Entlang der Holtener StralRe sieht der Bebauungsplan eine drei- bis maximal
viergeschossige Bebauung vor. Diese Ausweisung orientiert sich am Bestand und an den
Festsetzungen des alten Bebauungsplanes. Als Ubergangsbereich zwischen diesen
unterschiediichen Bauhéhen wird im Bereich der Kreuzung Holtener Stralle / Kaiser —
Friedrich - Strafle (WA 1) eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt.. In den
Textfestsetzungen wird fiir dieses Baugebiet eine Ausnahmeregelung fir eingeschossige
untergeordnete Gebédudeteile getroffen, um beispielsweise Lager- und Ladenrdume im
riickwértigen Bereich zu ermégiichen.

In den Wohngebieten im Inneren des Gebietes wird die Geschossigkeit auf maximal zwei
Geschosse begrenzt. Diese Ausweisung erfoigt in Anpassung an die im Siden und Osten
vorhandene Baustruktur.

Héhe der baulichen Anlagen

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebdude werden fir die Baugebiete WA 2 — WA
7 sowie fur alle Reinen Wohngebiete maximale Traufhéhen von ca. 6,50m Uber der
Stralenausbauhéhe sowie maximale Gebdudehdéhen wvon ca. 11,50m Uber der
Stralenausbauhdhe festgesetzt.

Aus Schallschutzgrinden wird in den Baugebieten Wa 1 bis WA 3 eine
Gebaudemindesthohe von ca. 4,00m (ber der Stralenausbauhéhe festgesetzt, um in
Zusammenhang mit der Festsetzung einer geschlossenen Bauweise einen gewissen
Schallschutz fur die Hausgérten und die Bebauung und Freibereiche im Inneren des
Gebietes zu erreichen.
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Die Hohenfestsetzungen erfoigen aus Griinden der Eindeutigkeit in Metern tber Normainull
(NN) fur jedes Baufenster.

Die TraufhGhe wird gemessen am Schnittpunkt der Auenflache der Wand mit der GuBeren
Dachhaut. Die Geb&udehdhe wird gemessen am obersten Gebaudeabschluss.

In den Baugebieten WA 8 und 9 wird auf Hohenfestsetzungen verzichtet, da diese Gebiete
bereits fast vollstdndig bebaut sind. iIm Baugebiet WA 1 wird auf eine Festsetzung der
maximalen Gebdudehbhen verzichtet, da eine héhere Bebauung an dieser Stelie sowoh!
stadtebaulich als auch aus schalitechnischer Sicht wiinschenswert ist.

2.2.3 Zahl der Wohnungen

In den Baugebieten WA 4-7 und WR 1-3 ist die hdchstzuldssige Zah! der Wohnungen je
Wohngebdude auf eine Wohneinheit beschrankt. In diesen Baugebieten soll der
Eigenheimbau in Form von Reihenhdusem und Doppethdusermn geférdert und ein
Geschosswohnungsbau ausgeschlossen werden. Eine von dieser vorgesehenen Bebauung
abweichende Struktur wirde durch ein hdheres Verkehrsaufkommen und eine gréfiere
Anzahl an erforderlichen Stellpldtzen das geplante Baugebiet zu stark belasten.

In den Baugebieten WA 2-3 und WR 4-5 ist die hdchstzulassige Zah! der Wohnungen je
Wohngebdude auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Auch hier soll kein
Geschosswohnungsbau entstehen, wobei in diesen Bauflachen aufgrund ihrer Lage am
Rande des Neubaugebietes die Errichtung von Eigenheimen mit jeweils einer
Einiiegerwohnung denkbar ist.

im Baugebiet WA 1 wird auf eine Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen verzichtet. Hier
bietet sich aus stadtebaulichen Grinden ein Geschosswohnungsbau an, kombiniert mit
weiteren Nutzungen wie z. B. Biros und L&den. In den bereits weitgehend bebauten
Baugebieten WA 8 und 9 werden zur Bestandssicherung und in Anlehnung an den
rechtskraftigen Bebauungsplan ebenfalls keine Festsetzungen zur Beschrankung der
Wohnungen getroffen.

2.2.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Entlang der Kaiser-Friedrich-Strale und im Kreuzungsbereich zur Holtener Strale wird aus
Grinden des Schallschutzes eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Ebenfalis eine
geschlossene Bauweise wird fur die Bebauung entlang der Holtener Stralle festgesetzt, in
Anpassung an den Bestand und die Festsetzungen des alten Bebauungspianes.

Auf den Grundsticken, die von der Stralle Neuhausweg erschlossen werden (WR 4-5),
sollen keine Reihenhausgruppen, sondern nur Doppelhduser und Einzelhduser entstehen,
dies wird so festgesetzt. Im den Baugebieten WA 4-7 und WR 1-3 wird abweichend von der
offenen Bauweise eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb dieser abweichenden
Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu einer max. Lange von
33 m zulassig. Dies entspricht der gewiinschten Bauform und stédtebaulichen Struitur.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soli eine
Entwickiung gemal den stadtebaulichen Zielvorgaben geschaffen werden.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfidchen in den Baugebieten WA 2-7 und WR 1-5 erméglichen
eine Bebauung mit einer Tiefe von bis zu 12,50 m; dies entspricht dem Ublichen Maf einer
Einfamilienhausbebauung und lasst ein Verspringen der Baukdrper in gewissen Grenzen zu.
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Im Baugebiet WA 1 wird im Kreuzungsbereich eine gréflere Bautiefe festgesetzt, um mehr
Flexibilitdt fir eine Eckbebauung zu erhalten, gegebenenfalls in Verbindung mit der
Bebauung untergeordneten eingeschossigen Lager- oder Ladenflachen .

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen in den Baugebieten WA 8 und 9 orientieren sich an
der Bestandsbebauung und den Ausweisungen des alten Bebauungplanes.

2.2.5 Nebenanlagen

Aus Griinden des Bestandsschutzes werden bei den Festsetzungen zu den Nebenanlagen
die bereits Uberwiegend bebauten Baugebiete WA 8 und 9 ausgenommen. Hier sind
weiterhin Nebenanlagen zulassig.

In den Obrigen Baugebieten werden die rdumliche Anordnung, Art und Héhenentwicklung
von Nebenaniagen soweit eingeschrénkt, dass sie dem Charakter des Wohngebietes mit
relativ kleinen Grundsticken entsprechen. Gerade die Kompaktheit des Baugebietes
begriindet diesen Regelungsbedarf. Dadurch wird zum einen die Wahrnehmung im &ffentlich
einsehbaren Raum berlicksichtigt. Zum anderen werden Nachbarstreitigkeiten hinsichtlich
der Nutzung der rickwartigen Gartenbereiche weitestgehend vermieden.

2.3  Gestalterische Festsetzungen

Fine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften ber die Gestaltung der baulichen
Anlagen. Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamitbildes des
gepianten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine harmonische Einfiigung in die Umgebung
sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fir den Bereich des Bebauungsplanes drtliche Bauvorschriften
gemaR § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW) erlassen.

Einfriedungen

Die gestalterischen Festsetzungen sehen vor, dass Einfriedungen in den im Planteil
festgesetzten Vorgarienbereichen nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung gewahrleistet,
dass die Stralenrdumen in diesen Bereichen optisch nicht noch weiter verengt werden. Die
Festsetzung dient zugleich auch der Verkehrssicherheit.

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten, z.B. hinsichtlich méglicher Verschattungen,
ungewinschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen, zu minimieren, wird die Art der
Einfriedung sowie deren Hdhe entlang von Nachbargrenzen und an den rickwartigen
Gartengrenzen durch die gestalterischen Festsetzungen in den Neubaugebieten geregeit.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 werden an den im Plan gekennzeichneten Stellen
Mauern bis zu 2,00m Héhe zugelassen, um den Anwohnem die Mdglichkeit zu geben, ihre
Freifiachen im Innenbereich vom Verkehrslarm abzuschirmen. Die tatsachliche
Pegeiminderung durch diese Einfriedungen ist zwar laut Schallgutachter minimal, aber
erfahrungsgemaBl verringert sich die subjektiv empfundene Larmbelastigung, wenn die
Larmquelie nicht sichtbar ist.

Abgrabungen

In den im Planteil festgesetzten Vorgartenbereichen sind Abgrabungen, z.B. fir so genannte
Souterraingeschosse, unerwiinscht, da sie die Gestaltung der gering bemessenen
Vorgartenbereiche im Einflussbereich des éffentlichen Raumes stark einschranken.
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Dachform, Dachaufbauten
Um den optischen Eindruck eines zusétzlichen Voligeschosses zu vermeiden, sind
Dachaufbauten nur bis zu 50% der Gebaudelénge zuléssig.

Firstrichtung

Ziel der Festsetzung der Firstrichtungen ist es, innerhalb des Plangebietes ein harmonisches
Gesamtbild zu erzielen, indem die Geb&ude innerhalb eines Baufensters eine einheitliche
Haupffirstrichtung aufweisen. Die Festsetzung der Firstrichtungen folgt zunachst den
Vorgaben des stéadtebaulichen Konzeptes. Dies gilt fir den Fall, dass sich Eigentiimer von
Einzelhdusem innerhalb eines Baufensters nicht auf eine einheitliche Firstrichtung einigen
kénnen.

Um ein lebendiges Wechselspiel innerhalb des gesamten Baugebietes von giebel- oder
traufstéindigen Hausgruppen zu erméglichen, ohne dass das harmonische Gesamtbild
verloren geht, ist eine Abweichung von der festgesetzten Firstrichtung ausnahmsweise
zulassig, sofem sie fir alle Gebaude innerhalb eines Baufensters einheitiich erfolgt.

Entlang der Kaiser- Friedrich- StraBe darf von der im Plan festgesetzten Firstrichtung nicht
abgewichen werden. Durch die Geb&udesteilung parallel zur StraRe wird ein gewisser
Schallschutz der dahinter liegenden Bebauung und Freibereiche erzielt.

Garagen
Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung des neuen Baugebietes sind die
Garagenbaukérper den angrenzenden Wohngebduden in Material und Farbe anzugleichen.

Abfallbehiilter
Zur Vermeidung optischer Missstande im &ffentlich einsehbaren Bereich der Vorgarten sind
Abfallbehélter entsprechend der Festsetzung zu verkleiden und zu begriinen.

2.4  Verkehr

Die offentlichen  Verkehrsflachen  werden entsprechend der bestehenden
Strallenausbauplanung festgesetzt. Fiir die innere Einteilung, die Stellplatzanordnung und
die Anordnung der Stralenbaume ist der StraBenausbauplan maRgeblich.

2.4.1 Uberértiiche Verkehrsanbindung

Anbindungen an das Uberbrtliche Stralennetz bestehen fir das Plangebiet mit der
Anschlussstelle Oberhausen/Holten an die Bundesautobahn A3 und mit der Anschlussstelle
Duisburg/Marxioh an die Bundesautobahn A 59. Die beiden Anschlussstellen werden derzeit
Uber die Landesstrale L 287 (Stockholmer Strale, Schulte-Marxloh-Strae, Kaiser-
Friedrich-StraBe in Duisburg und die Konigstrale in Oberhausen) miteinander und mit dem
Plangebiet verbunden. Zukiinftig soll diese Landesstralie von der Stockhoimer Strafle tber
die Stralle "Im Holtkamp" und die Schiachthofstrate zur Kaiser-Friedrich-StraRe gefiihrt
werden. Die ehemals geplante Verldngerung der SGdumgehung Marxioh, von der
Stockholmer StraRe als anbaufreie Strae bis zur KonigstraRe in Oberhausen, wurde
zwischenzeitiich aufgegeben.
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2.5.2 Aussere ErschlieBung

StraBennetz
Die neuen Baugebiete werden durch die drei vorhandenen umgebenden Straflen
erschiossen.

Die Kaiser-Friedrich-StraRle stellt sich heute als zweispurige Landesstrale dar, sie verfugt
zum Teil nur dber einen einseitigen Blrgersteig. Zukinftig ist vorgesehen, im
Kreuzungsbereich einen Kreisverkehr anzulegen in Verbindung mit einem Ausbau der
Kaiser- Friedrich- Strafle mit FuR- und Radwegen. Eine Bushaltestelle befindet sich am
Ostlichen Rand des Plangebietes, weiter dstlich quert eine Haupt-FuBwegeverbindung die
Strae. Entsprechend des geplanten Stralenausbaus wird das StralRenprofil im
Bebauungsplan nach Stden um ca. 6 m erweitert und im Norden um ca. 1.5m bzw. im
Bereich der Querungshiife um ca. 4m. In diesem Erweiterungsbereich sind ein Parkstreifen
mit Baumen sowie ein Radweg und ein FuBweg vorgesehen. Die StraBe ist als anbaufihige
Stadtstralie geplant.

Die Holtener StraBe hat den Charakter einer Wohnsammelstrale, sie ist beidseitig mit
groBkronigen Bdumen ausgestattet. Diese Strafe erschlielt auch zukinftig nur die
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke. Im Mittelbereich der StraBe befindet sich eine
Bushaltestelle. Die Holtener Strafle ist in ihrem jetzigen Querschnitt voll ausgebaut und mit
Béumen bestanden. Sie bleibt in der jetzigen Form erhalten.

Die Strale Neuhausweg ist zur Zeit als Wohnsammelstrale mit einer Fahrbahnbreite von
7,50 m und einem einseitigen Gehweg von 2,50 m Breite ausgebaut. Sie erschliefit heute die
Kindertagesstatte und die siddstlich angrenzende Wohnbebauung. Auf der Nordseite ist
z.Zt. kein Gehweg vorhanden. Es ist vorgesehen, die Gesamtstraflenbreite auf ca. 14 m zu
erweitem, um auf der Nordseite einen Parkstreifen mit Baumen und einen ca. 2 m breiten
Fullweg anlegen zu kénnen.

Offentiicher Personennahverkehr { OPNV)

Die Buslinie 910 (DU-Obermeiderich - Neumtihl - Rétigersbach - Marxioh - Du-Meiderich)
erschiieBt mit ihren Haltestellen Frauenwiese und Adamstrake das Plangebiet werktags
tagsuber alle 20 Minuten, abends und am Wochenende alle 30 Minuien. Die Buslinie 935
(OB-Sterkrade - Du-Hambom - OB-Stadtmitte) stellt stindliche Verbindungen von den
Haltestellen Neuhausweg und Adamstrale zu den benachbarten Stadtteilen her. Die
Haltestelle Adamstrafie bietet Umsteigeméglichkeiten zwischen den Buslinien 910 und 935,
Von beiden Buslinien kann an der HermannstraBe auf die Straflenbahnlinie 901
umgestiegen werden.

2.5.3 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der innen liegenden Baugebiete erfolgt durch zwei Stralenanschliisse von
der Kaiser-Friedrich-Strale aus. Der westliche Anschluss liegt ca. 70 m von der Kreuzung
entfernt und berlcksichtigt so einen aus verkehrstechnischer Sicht ausreichenden Abstand
zum Kreuzungsbereich. Zwischen den beiden Anschliissen liegt ein Abstand von ca. 150 m.
An diese Einmiindungen schlieit sich ein StraRensystem mit zwei Schleifen an. Die Stralen
kénnen auf Grund ihrer geringen Belastung als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden.

Im Inneren des Wohngebietes ist eine Mischverkehrsfidche mit einer Gesamtbreite von.
8,25m vorgesehen. Diese Breite erlaubt eine gewisse Separierung des Verkehrs, es entsteht
hinter den Parkstreifen eine den Fuligidnger vorbehaltene Flache von ca. 1,50 m Breite, Die
gesamte Verkehrsfldche ist von FuRgéngem und Autofahrer gleichrangig zu benutzen.

Von dieser als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzten doppelten SchieifenerschiieBung
gehen mehrere private Mischverkehrsflachen ab. Diese sollen keinen Parkstreifen erhalten
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und sind deshalb mit 5m Breite bzw. mit 4m Breite bei den sehr kurzen Stichwegen
ausreichend dimensioniert.

Das innere ErschlieBungskonzept sieht keine Fahrverbindung zwischen der StraRe
Neuhausweg und der Kaiser-Friedrich-Strale vor. Dies dient der Verkehrsberuhigung des
Gebietes und der Entlastung der Holtener Strafle und der Stralle Neuhausweq.

2.5.4 Ruhender Verkehr

Stelipldtze, Garagen und Carports

Gemall den textlichen Festsetzungen sind Garagen, Carports und Stellpldtze in den
Baugebieten WA 1-7 und WR 1-5 nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfidchen und
den Flachen fur Stellplatze, Garagen und/oder Carports zulassig. Dabei ist bei Garagen ein
Mindestabstand von 5 m zur vorderen StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Eine tber diese
Festsetzung hinaus gehende weitere Anordnung von Garagen, Steliplatzen und Carports auf
dem Grundstiick ist nicht erwiinscht, da dies zu erheblichen Stérungen der
Wohnverhaltnisse fuhren kann und nachbarschaftliche Belange beeintréchtigt.

In den Baugebieten WA 4 und WR 1 werden teilweise Garagen paraliel zu der &ffentlichen
Verkenrsflache festgesetzt, diese werden Uber Geh- und Fahrrechte erschiossen.

Fur die Baugebiete WR 4-6 sind Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze und Carports
festgesetzt. Dies erdffnet die Méglichkeit, in diesen Baugebieten eine flachensparende und
kostenglinstige Bebauung von Reihenhdusern zu verwirklichen. Aus gestaitenschen
Grinden sind in diesen Gemeinschaftsanlagen keine Garagen zulassig; die Stellplatzflachen
sollen zudem durch das Anpflanzen von Baumen optisch aufgewertet werden.

im Kreuzungsbereich der Holtener Strale / Kaiser- Friedrich- StraRe (WA1) sind aus
Grunden der Verkehrssicherheit keine direkten Grundstiickszufahrten maéglich. Hier wird eine
Sammelanlage bzw. fur den &stlichen Teil des Baufensters eine Flache fur Garagen im
rickwartigen Teil des Grundstiicks festgesetzt.

Bei der Ausweisung von Gemeinschaftsanlagen fir Garagen, Carports und/oder Stellplatze
werden die Fldchenanteile gemaR § 21a BauNVO den Flachenanteilen der Baugrundstiicke
zugerechnet. Die Ausnutzung des Grundstiickes richtet sich somit nach dem
Gesamtgrundstiick, was einer Gleichbehandlung mit den {ibrigen Grundstiicken entspricht.

Aus Grinden des Bestandsschutzes wird im Falle der bereits fast volistdndig bebauten
Baugebiete WA 8 und 9 auf Festsetzungen zu Steliplatzen, Garagen und Carports verzichtet.

Zufahrten

Entlang der Kaiser- Friedrich- Strale ist vorgesehen, die Zufahrten nach Méglichkeit zu
blndeln, indem jeweils zwei benachbarte Grundsticke eine gemeinsame Zufahrt nutzen.
Diese Festsetzung dient der Verkehrssicherheit und dem Verkehrsfluss. Zugleich ermdéglicht
die Einschrankung der Vielzahl von Einzelzufahrten auch die Anlage von Parkplatzen und
Baumen im StraBenraum. Von dieser Festsetzung kann im Einzelfall abgesehen werden,
wenn - z.B. aufgrund einer ungeraden Anzahl von Grundstiicken - kein Nachbargrundstiick
fur eine gemeinsame Zufahrt zur Verfigung steht.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses wird im ndheren Umfeld der
Kreuzung Holtener Strale / Kaiser ~Friedrich - StraRe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Ebenfalls aus Grunden der Verkehrssicherheit werden im Baugebiet WR 3 die
Ein- und Ausfahrten der Gemeinschaftssteliplatzanlagen in der Planzeichnung festgesetzt.

8 J'® PLANUNGSBURO BMWEGMANN, ESSEN P 0133 Stand 27.04 2004 11




Besucherstellplitze

Neben den privaten Garagen und Stellpiatzaniagen sind im &ffentlichen Straenraum
Parkplitze fur Besucher geplant. An der Kaiser-Friedrich-Strale und im Bereich
Neuhausweg erfolgt das Parken in Langsparkbuchten, die durch Baumpflanzungen
unterbrochen werden. Im Innenbereich des Plangebietes ist eine Mischverkehrsflache
vorgesehen; hier werden die Besucherparkplatze bei der Gestailtung des Strallenraumes
besonders hervorgehoben und ebenfalls durch Baume gegliedert. Neben den privaten
Garagen und Stellplatzanlagen sind im &ffentlichen Stralenraum insgesamt ca. 120
Parkplatze fiir Besucher vorgesehen, dies entspricht einem Verhaltnis von 1 Parkplatz fir 1,5
Wohneinheiten. Fur die Anordnung der Stelipldtze und Baume im Strallenraum ist die
Ausbauplanung mafgeblich.

2.5.5 FuB- und Radverkehr

Das StraBennetz des Plangebietes wird erginzt durch FuBwegeverbindungen in den
o6ffentlichen Grunflaichen. Durch dieses Wegekonzept wird eine Vemetzung mit der
Umgebung erreicht, zugleich erlaubt das Wegenetz eine Durchquerung des Plangebietes fir
Fulgénger und Radfahrer.

Eine fulldufige Durchquerung des Gebietes sowoh! in Nordsid- wie Ostwest-Richtung, zum
Teil in Grunflichen gefuhrt, bildet das HauptfuBwegenetz. Es wird ein Anschluss an die
Holtener StraBe mit der dort vorhandenen Bushaltestelle ermoglicht, ebenso gibt es einen
FuBwegeanschluss zu der Kindertagesstitte und zu dem siidlich davon gelegenen Griinzug
entlang der Kieinen Emscher. Die vorgesehenen Fulwege nach Osten und nach Norden
schlieBen an das vorhandene Wegenetz an, gleichzeitig wird durch die Anlage von
Mittelinseln als Querungshilfen im Bereich der Kaiser-Friedrich-Strale die Verbindung in den
nordlich gelegenen Grunzug erleichtert.

2.6 Griinordnung

2.6.1 Griinflichen

Offentiiche Parkanlagen und Spielplatz

Das dffentliche Wegesystem verlauft innerhalb 6ffentlicher Griinflichen. Im Mittelbereich ist
unter Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes eine gréRere Grunflache vorgesehen,
die zugleich als Kinderspielplatz genutzt werden kann.

Grinflichen als MaBnahmefiichen gemiR §9 (1) 20 BauGB

Entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (plan B Alternativen,
Landschaftsarchitekten, Duisburg; 21.11.01) wird auf der ehemaligen Trasse flr die L 446 -
nérdlich der Kaiser-Friedrich-Strate und am éstlichen Rand des Bebauungsplanes - eine
MaRnahmenflache (Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft) festgesetzt,

Wie aus dem landschaftspflegerischem Fachbeitrag hervorgeht, sind zurzeit ca. 30% der
MaBnahmenflaiche mit Gebischen und ca. 20% mit Baumen bestanden. Diese
Geholzstrukturen sollen erhalten werden. Fir die Restfldichen wird in der
Eingriffsbilanzierung die Wertigkeit von StralRenbegieitgriin angesetzt. Eine Aufwertung der
Flache durch weitergehende MaRnahmen — gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt -
bleibt unbenommen.

2.6.2 Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes git die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
jeweils geltenden Fassung.
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2.6.3 Neupfianzung von Biumen

Die neu geplanten StraBen sollen mit Strafenbiumen gestaiterisch aufgewertet werden.
Gleiches gilt fur die Kaiser-Friedrich-Strale und den Neuhausweg, fur die im Zuge ihrer
Umplanung ebenfalls eine gestaiterische Aufwertung durch Straflenbiume vorgesehen ist.
Es werden auf der Hauptverkehrsstrae (Kaiser- Friedrich- Strale) Biume 1. Ordnung
gepflanzt. Auf den schmaleren Wohnsammel- bzw. Wohnstrallen sind dagegen etwas
kieinwlchsigere Baume 2. Ordnung vorgesehen.

Die Sammelanlagen fir Stellpldtze und Camorts im Baugebiet WR 3 sollen eine
gestalterische Aufwertung durch Baumpflanzungen erfahren, da sie vom Strafenraum direkt
einsehbar sind. Auch hier sind Baume 2. Ordnung vorgesehen, da sich diese aufgrund ihrer
geringeren Gréie an dieser Stelle besser eignen.

2.7  Ver-und Entsorgung / wasserwirtschaftliche Belange

271 Versorgung

Die Baugebiete werden uber die geplanten inneren Erschiiefungsstralen bzw. tber
offentiiche Grunflichen an die 6ffentliche Wasser- und Energieversorgung angeschlossen.
Wasser- und Energieversorgung sind in den umliegenden Strafien vorhanden.

2.7.3 Abwisser und Niederschlagswasser

Die neuen Baugebiete sind bereits im Abwasserkonzept der Stadt Duisburg als
Anschlussflichen vorgesehen. Geman § 51a Abs. 4 Satz 2 des Landeswassergesetzes
muss die abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft im Faile einer bereits genehmigten
Kanalnetzplanung prifen, ob durch den Nichtanschluss der Grundsticke an die
Mischwasserkanalisation ein technisch und wirtschaftiich unverhaltnismaliger Aufwand
entstehen wuirde. Laut Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe Duisburg ist das gesamte
Abwasser an den Mischwasserkanal in der Holtener Stralle einzuleiten; eine Versickerung
der auf den Verkehrs- und Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen.

2.7.4 Flichen fiir die Ver- und Entsorgung

Im  Osten des Bebauungspianes verliuft der Abwasserhauptsammier Duisburg-
Obermarxloh. Nahe des &stlichen Randes dieser Parzellen verlaufen auRerdem 3
Gasfernleitungen der Celanese Chemicals und eine Gasfemnleitung der Degussa. Die exakte
Lage dieser Leitungen konnte von den Betreibern nicht angegeben werden.

Da auf dieser Flache keine Bebauung vorgesehen ist, wurde auf die sehr aufwendige
Einmessung dieser Leitungen verzichtet. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen
wird im Bebauungsplan eine Flache fir die Ver- und Entsorgung festgesetzt.

2.7.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Osten des Plangebietes veriduft eine oberirdische Hochspannungsleitung Gber die
6ffentliche Grinfiiche und die Ver- und Entsorgungsflache. Die Leitung einschlieRlich ihres
Schutzstreifens wird nachrichtlich Gbemommen. Auf die einschldgigen Bestimmungen wird
im Bebauungsplan hingewiesen.
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In Nord-Siid-Richtung verlauft ein Abwasserhauptsammier der Entsorgungsbetriebe der
Stadt Duisburg durch das Plangebiet. Die Leitung wird nachrichtiich Gbernommen und -
soweit sie ber Privatflachen verlduft - durch ein Leitungsrecht gesichert.

3. Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt  sich folgende
Ftachenbilanzierung:

Gesamtflache 10,8 ha 100%
Baufidchen 54 ha 50 %
6ffentiiche Griinflachen 0,60 ha 55%
(Parkanlage, Spielplatz)

Offentiiche Griinflachen 1,85 ha 17 %
(Malnahmenfidchen)

Offentliche Verkehrsflachen/ 1,9 ha 17,5 %
auflere Erschlieung

Offentliche Verkehrsflachen/ 0,41 ha 4 %
innere ErschlieRung

Private Verkehrsflachen 0,21 ha 2%
Ver- und Entsorgungsflache 0,42 ha 4%

4. Umweltvertriglichkeit

4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Far den Bebauungsplan 455 | Duisburg- Réttgersbach liegt ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag des Landschaftsarchitekturbliros planB Altemativen, Duisburg vom 21.11.2001
vor. Darin werden die Festsetzungen des seit dem 10.08.1969 rechtskraftigen
Bebauungsplanes 455 den neu gepianten Festsetzungen gegenUbergestelit.

Wie aus der Bilanzierung des Landschaftsarchitekien hervorgeht, verringert sich der Umfang
der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die neu geplanten Festsetzungen erheblich. Dies
ist in erster Linie auf den Verzicht der bisher geplanten L 446 zurickzuflihren. Auch die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den Verzicht auf den bisher geplanten
bis zu achtgeschossigen Geschosswohnungsbau Zugunsten einer berwiegend
zweigeschossigen Eigenheimbebauung ais wesentlich geringer bewertet.

Kompensationsmanahmen fir die im Rahmen des Bebauungsplanes 455 | Duisburg -
Rottgersbach geplanten Nutzungen sind demnach nicht erforderiich.
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4.2 UVP-Relevanz

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) oder einer
aligemeinen Vorprifung des Einzeffalls besteht im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht.

Geméss Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVP-Gesetz besteht fiir ~Stadtebauprojekte fur sonstige
bauliche Anlagen® in ,sonstigen Gebieten* (Geltungsbereich eines Bebauungsplanes geman
§ 30 BauGB oder unbeplanter Innenbereich gemal § 34 BauGB) die Verpflichtung zur
Durchfohrung einer ,aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls®, sofern eine Grundfisiche von
20.000m? erreicht wird. Gemeint ist dabei die Grundfidche im Sinne des § 19 (2) BauNVO,
also der Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die zuldssige Grundflidche nunmehr auf ca.
16.000m? reduziert (abzlglich Bestand). Damit liegt sie unterhalb des in Anlage 1 definierten
Schwellenwertes von 20.000m2.

4.3 Immissionen

4.3.1 Larm

Zur Bewertung der Gerduschsituation im Plangebiet liegt ein Schallgutachten des
Ingenieurbiiros Dipl.- Ing. Bernd Driesen, Krefeld vom 13.02.2003 mit Ergénzungen vom
28.08.2003 vor.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass sich in den Wohngebieten WA 1 bis 9 aufgrund
der angrenzenden Hauptverkehrsstralen zum Teil erhebliche Uberschreitungen der
schalitechnischen Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung (DIN 18005) ergeben.
Relevante Gerduschimmissionen durch Gewerbebetriebe sind im Plangebiet nicht
festgestellt worden.

Die Uberschreitung von Orientierungswerten ist in Ballungsrdumen nicht ungewéhnlich und
aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorbelastungen in vielen Fallen nicht zu
vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen zudem auch keine Grenzwerte
dar, sondem sind erwiinschte Zielwerte.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten empfiehlt der Gutachter die Festsetzung baulicher
Larmminderungsma®nahmen auf der Grundlage der prognostizierten Beurteilungspegel
gemaR DIN 4109. Entsprechend dieser Empfehlung werden im Bebauungsplan in den
Wohngebieten WA 1 bis WA 8 bauliche MaRnahmen in Form von schaligedammten
Fenstem, Fassaden und Liftungen festgesetzt, die eine von Verkehrsgerauschen ungestorte
Nutzung der Aufenthaltsrdume sicherstellen sollen. Dariiber hinaus werden im Gutachten
geeignete Grundrisse mit larmabgewandten Aufenthaltsfenstern und Freisitzbereichen
empfohien.

Da nicht sichergestellt ist, dass die abschirmende Stralenrandbebauung zum Schutz der
innen liegenden Baugebiete zuerst errichtet wird, wird bei den Schallschutzfestsetzungen der
Baugebiete WA 4 bis 7 von einer freien Schallausbreitung ausgegangen. Dabei wird die
Méglichkeit erdffnet, von diesen Auflagen im Einzelfall abzusehen, wenn sie nachweislich
nicht mehr erforderlich sind — zum Beispiel nach der Ermichtung der Bebauung an der Kaiser-
Friedrich- Strale.

Im Rahmen der Planung wurden vom Schallgutachter abschirmende Larmschutzwande zum
Schutz der Freisitzbereiche auf der Riickseite der StraBenrandbebauung untersucht. Dabei
stellte sich heraus, dass die Pegelminderungen zu gering sind, um eine zwingende
Festsetzung dieser Larmschutzwénde im Bebauungsplan zu rechifertigen. Statt dessen
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werden in den Baugebieten WA 1 bis 3 Mauem von bis zu 2 m Héhe - sozusagen als
Sichtschutz zur Larmquelle - zugelassen, was erfahrungsgemaR das subjektive
Larmempfinden verringert.

4.3.2 Staub

Wie aus einer Stellungnahme des Amtes fiir kommunalen Umweltschutz der Stadt Duisburg
hervorgeht, liegen im Bereich des Plangebietes keine Uberschreitungen der zulassigen
Staubbelastungen fur Grobstaub, Blei, Cadmium und Arsen vor.

Beim Nickelniederschlag liegt das Plangebiet allerdings an der Grenze zwischen
geringfugiger und stirkerer Uberschreitung des Grenzwertes. Dieses Problem betrifft den
gesamten Duisburger Norden.

Da das Problem jedoch nicht értlich begrenzt ist, sondern das halbe Stadtgebiet betrifft, wird
seitens des Amtes fur kommunalen Umweltschutz kein Grund gesehen, der gegen die
Realisierung des Planvorhabens aus umweltmedizinischer Sicht sprechen wirde.

4.4 Altiasten

Im vorliegenden Bebauungsplan liegt eine gréBere Teilflache der Altablagerung AA 279 auf
zwei Teilflachen verteilt in einer Gesamtgréfie von ca. 1,9 ha. Fir diese Fidche liegt eine
Gefahrdungsabschatzung der Firma Prof. Mull & Partner KéIn vom 29.05.1995 vor. Mit der
Gefahrdungsabschétzung soilte gekiédrt werden, ob auf dem Gelande eine Belastung infolge
eines moglichen, umweltrelevanten Schadstoffpotentials im Boden oder in der Bodenluft
besteht, von der eine Gefahrdung fir die &ffentliche Sicherheit und Ordnung, d.h. fur die
Schutzgiter und die menschliche Gesundheit ausgeht.

Wie aus der Gefahrdungsabschatzung hervorgeht, handelt es sich bei den Aufschittungen
im Wesentlichen um Erdaushub oder Bauschutt mit Beimengungen aus Glas und Mértel,
Keramik, Porzellan und Holz. Lokal wurden Teppichreste, Schiacke, Styropor oder Kohie
angetroffen. Das Untersuchungsergebnis zeigt auf, dass von den untersuchten
Immissionspfaden Boden und Bodenluft keine akuten oder latenten Gefahrdungen fir die
Schutzgiter und den Menschen ausgehen. Auch eine vertikale Verlagerung der Schadstoffe
in das Grundwasser ist aufgrund des vereinzeiten oder geringen Gehaltes im Bodenmaterial
hicht zu erwarten.

Da die betroffenen Bereiche zurzeit ca. 2 m unter Stralenniveau liegen, ist ohnehin eine
Auffillung auf das umliegende Niveau vorgesehen. Dabei wird fir die Hausgarten und
Grinanlagen bzw. nicht versiegelte Bereiche durch textliche Festsetzung (Punkt 8.2)
sichergestellt, dass die obersten 60cm der betroffenen Flachen im Verhéltnis zur geplanten
Gelandeoberkante mit unbelastetem Boden angefllt werden, welcher den Vorsorgewerten
der Bundesbodenschutzverordnung genigt.

5. Bodendenkmale

Sofern bei Erdbewegungen archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstéande,
Knochen etc.) und Bodenbefunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse
tierischen und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese
Entdeckungen gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein - Westfalen vom 11. Mérz 1980
(DSchG NW) unverziglich der Stadt Duisburg als Unterer Denkmalbehérde oder dem
Rheinischen Amt fiur Bodendenkmaipflege, Auenstelle Xanten, Geldener Strafie 3, 46509
Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933 zu melden.
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6. Bergbau

Da das gesamte Plangebiet bergbaulichen Einwirkungen unterliegt, ist ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

7.  Kampfmittel

Da durch den Kampfmittelraumdienst festgestelit wurde, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 455 | der Verdacht auf Bombenblindgénger besteht, sind die
entsprechenden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

8. Bodenordnende Massnahmen

Der Umlegungsausschuss der Stadt Duisburg hat fur den Bereich des seit dem 10.08.1969
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 455 das Umiegungsverfahren U 67 — Kaiser-
Friedrich-Strafie / Holtener Strafe / Neuhausweg eingeleitet.

Zur Realisierung der Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes Nr. 455 | soll in der
Ratssitzung am 24.05.2004 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Umiegung
gemal § 46 BauGB angeordnet werden.

9. Kosten

Die durch MaBnahmen aus diesem Bebauungsplan entstehenden Kosten werden geschétzt
auf:

Straltenbau 2.030.000€
K_anatbau 600.000 €
Offentl. Grunflachen 210.000 €

2.840.000 €

Die stadtischen Mittel missen noch bereitgestelt werden. Fir den Ausbau des
Kreisverkehres kénnen Landeszuwendungen in Héhe von 600.000 € erwartet werden.

10. Biirgerbeteiligung

GemaR § 3 (1) BauGB wurde am 16.11.2000 die Beteiligung der Birgerinnen und Burger
und zugieich die Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaRl § 23
Gemeindeordnung NRW im Bezirksrathaus Hamborn durchgefiihrt.

Etwa 70 Blrgerinnen und Blrger nahmen an diesem Anhérungstermin teil.
Es wurden folgende abwagungsrelevante Anregungen und Winsche vorgebracht:

* Die Eniwasserung solite Gber eine Trennkanalisation und eine Teichanlage als
Speicher fur das Regenwasser erfolgen.

Steliungnahme:

Im vorliegenden Fall greift die Ausnahmeregelung des § 51a (4) Satz 2 des
Landeswassergesetzes. Demnach muss die abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft im
Falle einer bereits genehmigten Kanainetzplanung prifen, ob durch den Nichtanschluss der
Grundsticke an die Mischwasserkanalisation ein technisch und wirtschaftlich
unverhdltnismaRiger Aufwand entstehen wirde. Laut Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg ist das gesamte Abwasser an den Mischwasserkanal in der Holtener StraRe
einzuleiten: eine Versickerung ist nicht vorgesehen.
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* Hinsichtlich der Immissionsbelastung des Gebietes sind die zuldssigen Wenrte der
Staubbelastung windabhéngig Uberschritten und die Larmimmissionen durch die
Autobahn liegen nach eigenen Messungen oberhalb der Grenzwerte.

Stellungnahme:

Was die Staubbelastungen angeht, werden die zuldssigen Grenzwerte einzig fur den
Nickelniederschlag Uberschritten. Das Plangebiet liegt dabei an der Grenze zwischen
geringfugiger und stérkerer Belastung. Nach den aktuell gultigen Grenzwerten der TA-Luft
muss allerdings der gesamte Duisburger Norden als nickelbelastet angesehen werden. Da
das Problem nicht ortlich begrenzt ist, wird seitens des Amtes fir den kommunalen
Umweltschutz der Stadt Duisburg kein Grund gesehen, der aus umweltmedizinischer Sicht
gegen eine Realisierung des Planvorhabens sprechen wiirde.

Bezlglich der Larmimmissionen wurde ein Fachgutachten ersteilt. Die im Gutachten
vorgeschlagenen Mafnahmen zum Schutz des neuen Baugebietes vor Immissionen wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen,

= Da der Kreuzungsbereich Kaiser-Friedrich-StraBe / Holtener StraRe sehr knapp
dimensioniert ist, sollten hier zwei Abbiegespuren, eine Aufweitung des
Kreuzungsbereiches und eine separate Fahrradspur vorgesehen werden,

Stellungnahme:

Im angesprochenen Kreuzungsbereich ist ein Kreisverkehr geplant. AuRerdem ist im Zuge
des Bauleitplanverfahrens ein Ausbau der Kaiser-Friedrich-StraRe und die Anlage
beidseitiger Fu3-Radwege vorgesehen.

Die Ubrigen vorgebrachten Anregungen wurden im Rahmen der Veranstaltung hinreichend
beantwortet.

Nachtraglich wurde die folgende Anregung schriftlich eingereicht:

» Die Flache fir ,preiswertes Bauen“ sollte an einer Stelie geplant werden, wo der
Bodenwert schon geringer ist, z.B. entlang der Kaiser-Friedrich-StraRe mit seiner
hoheren Larmimmission.

Stellungnahme:

Far die Bebauungsméglichkeit auf den Grundstiicken entlang der Kaiser-Friedrich-Strale gilt
die besondere Vorgabe des Schallschutzes. Dies wirkt sich sowohl auf Konstruktion wie
Grundrisse aus. Da es sich dabei um Sonderbauformen bzw. ~typen handelt, kann an
diesem Standort nicht mit einem ,preiswerten Wohnungsbau* gerechnet werden.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 455 I — Réttgersbach -,

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 20.08.2004

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Vermerk flir Begriindung Bebauungsplan




