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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 756 - Baerl - fiir einen Bereich zwischen
Geststrafe, Kreuzstrafe, Buchenstrafke, Baerler Busch und Her-
mann-Ldns-Strafe
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1, Einleitung

Das Plangebiet mit einer Fliche von 24 ha liegt im Ortsteil Baerl.

Im Westen wird es durch das Landschaftsschutzgebiet Baerler Busch mit
einem Gleiskdrper der Kreisbahn begrenzt, im Osten durch die Geststrafe,
Im Norden und Siiden schlieRBen sich iiber die Hermann-lLons-Strafie bzw. die
Buchenstrafe ausgedehnte Wohnsiedlungsbereiche an,

Das Plangebiet wird von ausgebauten Strafen tangiert und grifitenteils be-
reits erschlossen. Die Bebauung entlang dieser StraBen besteht vorwiegend
aus ein- und zweigeschossigen Wohnh#usern. Zudem befinden sich hier zwei

Hofstellen. Die unmittelbar am Baerler Buach gelegene Hofstelle wird nur

filr Wohnzwecke genutzt. Die Hofstelle an der GeststraBe dient einer land-
wirtschaftlichen Nutzung.

Der unbebaute Innenbereich mit einer Fliche von ca. 5,5 ha gliedert sich
in:

- 3 grope Obstwiesenkomplexe,
- private Gdrten, zum Teil mit Obstbaumbestand und

- Wiesgn und Brachflichen ohne Baumbestand.

-

Die Obstwiesen weisen einen gesunden Baumbestand auf, der sich aus ge-
mischten Bestinden zusammensetzt. Teilbestdnde werden noch regelmdfRig

" gepflegt. Die dlteren Bestidnde und vor allem die abgestorbenen Biume
werden von den meisten der festgestellten Vogelarten aufgesucht. Die silid-
lich gelegene Obstwiese besitzt flédchendeckende Distel~- und Brennessel-
fluren.

Die Obstbaumbestinde in den privaten Girten unterliegen einer intensiveren
Pflege als die dér vorgenannten Obstwiesen.

Die extensiv genutzten Wiesen und Brachlldchen, die ebenfalls Brennessel-
fluren aufweisen, haben einen hohen dkologischen Wert durch das vielfdltige
Angebot an Nahrung und Lebensraum flr Tiere, inabesondere fir zahlreiche Vogel-
und Insektenarten.



2. Ziele der Planung

Ziele dieses Bebauungsplanes sind:

die Sicherstellung einer géordneten stddtebaulichen Entwicklung,

die Schaffung von qualitativ gutenm Wohnraum, der der grofen Nachfrage
nach Eigenheimen und zugleich dem dérflichen Charakter Baerls Rechnung
tragen -soll,

die Festsetzung von MaBnanhmen zur Gestaltung und Sicherung der Frei-
fldchen, insbesondere zum Teilerhalt der vorhandenen Obstwiesen und

die Stdrkung der vorhandenen Infrastruktur.,

3. Vorgaben und Bindungen

3.

1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 756 - Baerl - ist im Grundsatz aus dem wirk-
samen Flidchennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt,

Der Flichennutzungsplan stellt den iiberwiegenden Teil des Plangebietes
als Wohnbaufliche dar. Teilbereiche am Baerler Busch sind als Wald,
Fldche fir Bahnanlagen und Grinfliche dargestellt.

Mit Ausnahme einer ca. 5.000 qm groben Fliche auf der Geststrafe, auf
der ein nutzungsbeschrinktes Dorfgebiet festgesetzt werden soll, folgt
der Bebauungsplan den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.,

Damit ist er gemd® § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 20 Landesplanungsgesetz (LaPlaG) den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung angepadt, :

Wegen der geplanten Festsetzung eines nutzungsbeschrinkten Dorfgebjietes
ist die Knderung des Fléchennutzungsplanes erforderlich, Sie wird zusammen
mit dem weiteren Bebauungsplanverfahren durchgefithrt werden,

3.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Im Plangebiet sind keine MaRnahmen vorgesehen, die entwicklungsplanerischen
Zielen und Vorgaben entgegenstehen,

Die Schaffung von attraktiven Wohngebieten, die MaBnahmen zur Freiraumge-
staltung und der Schutz des Waldes entsprechen den riumlichen Zielen der
Stadtentwicklung. Darin ist der nicht bebaute Innenbereich als Reseprve-
fldche fir den Wohnungsbau ausgewiesen,
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3. 3 Fachpléne
3.3.1 Schulentwicklungsplan
Nach den Bedarfszahlen des Schulentwicklungsplanes sind durch
den zu erwartenden Bev&lkerungszuwachs keine zusitzlichen schulischen
Einrichtungen erforderlich. Der im Schulentwicklungsplan vorge-

seheéne Neubau einer zweiziigigen Grundschule an der WaldstrafRe
ist inzwischen fertiggestellt.

3.3.2 Kindergartenbedarfsplan

Nach dem Kindergartenbedarsplan bestent fﬁr Baerl zur Zeit Kkein
Bedarf an einem weiteren Kindergarten.

3.3.3 Kinderspielplatzbedarfsplan

Das Plangebiet ist dem Spielbereich 04 - Baerl = zugeordnet
(Kinderspielplatzbedarfsplan vom 26.03.1979 - DS 5862).

In diesem Spielbereich besteht ein bislang nicht gedeckter Bedarf
von 5.000 qm. Die Bevdlkerungsprognose 1995 nennt einen Zuwachsa der
§ - 14-jsnrigen von max. 15 % '

7ur Deckung des Bedarfs st im Plangebiet ein Kinderspielplatz mit
ca. 1.300 qm vorgesehen (siehe Abschnitt 5.3.2).

4, Biirgerbeteiligung

Die gemd® § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz (BBauG) vorgeschriebene Beteiligung
der Birger an der Bauleitplanung fand am 05.07.1977 im Rahmen einer 6ffent=
lichen Sitzung der Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort statt.

An diesem Anhérﬁngstermin nahmen etwa 80 Biirger teil, Die Niederschrift
iiber diese Beteiligung ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Zu den in der Burgerbeteiligung vorgebrachten Wiinschen und Vorstellungen

a) den typischen dorflichen Charakter Baerls zu erhalten

b} eine Einzelhausbebauung mit grofen Grundstiicken anstelle der Reihen-
hiuser vorzusehen,

¢) Keine durchgehznden Strafen zu planen, stattdessen nur kurze Stich-
straBen mit Wendem&glichkeiten,

d) zwei Kinderspielpldtze und

e) durchgehende Grinverbindungen festzusetzen,

ergeht nach einer Planiiberarbeitung folgende Stellungnahme:



Zu a) und b):

In den neuen Baugebieten sind nur ein- und Zweigeachossige Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen. Die Uberbaubaren Flichen sind so angeordnet,
daR grofziigige Grundstilckszuschnitte méglich sind. Damit wird der For-
derung nach dem "d&rflichen Charakter" Rechnung getragen.

Zu c):

Das Verkehrskonzept ist so angelegt, daB die Wohnruhe durch die Erschlie.
Bungsstrafen nicht gestdrt wird. Dies wird erreicht durch eine Hierarchie
von WohnsammelstraRen, Mischflichen, Stichstrafen und privaten Wohnwegen,
Somit kann gebietsfremder Verkehr weitgehend ausgeschlossen werden.

Eine weitere Anzahl von StichstraRen ist aus Griinden der Befahrbarkeit mit
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen nicht zu vertreten, Auferdem ist bei lingsren
Stichstraken mit erhBhtem Verkehrsaufkommen und hBherer Lirmbelistigung zu
rechnen. e

Zu d):

Der im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Spielplatz decktfden Bedarf fiir
einen Einzugsbereich von ca. 500 m ab. Ein zweiter Spielplatz ist daher
nicht erforderlich,

Zu e):

Als Verbindung zwischen den Wohngebieten und dem Baerler Busch 1ist ein
Fufiweg vorgesshen,

D. bPlanungsimabiainel

5.1 Bebauung N
5.1.1 Baugebiete

Der Siedlungscharakter Baerls wird im wesentlichen durch eine
aufgelockerte ein- und zweligeschossige Wohnbebauung bestimmt.




Diese Charakteristik soll durch die Festsetzung von reinen und
allgemeinen Wohngebieten mit Einzel~ und Doppelhausbebauung unter=-
strichen werden, Die bereits bestehenden Hausgruppen sollen als
solche festgesetzt werden.

Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten entlang der
Geststrabe sollen die Entwicklungsmbglichkeiten von Geschidften
und kleineren, nicht stérenden Betrieben gefdrdert werden.

An den vorhandenen ErschlieBungsstrafen ist das Plangebiet bis
auf wenige Bauliicken bebaut. Durch Flichenfestsetzungen und
gribere Bebauungstiefen wird den Eigentiimern die Méglichkeit
einer Erweiterung ihrer Gebidude gegeben.

Die neuen Baugebiete im Innenbereich sind so angelegt, daf
attraktiver Eigenheimbau und grofzigige Grundstilckszuschnitte
moglich sind. Zugleich bletet sich damit die Chance des Erhalts
von Biaumen und natlirlichen Freirdumen.

Abwigungskriterien

Die Schaffung von neuen Baugebieten in den bislang unbebauten
Bereichen bedeutet einen Eingriff in die frele Landschaft bzw.
die von Menschen geschaffene Natur mit den darin lébenden Tieren
und Pflanzen. Hinzu kommen Sekundireffektewlie die geringfigige
Zunahme des Verkehrs. .

Der unbebaiite Innenbereich des Plangebietes liegt innerhalb einer
bereits bebauten Ortslage. Dieser Bereich s0ll in stiddtebaulich
sinnvoller Abrundung der vorhandenen Bebauung erschlossen und be-
baut werden. Dies ist auch ijm Blick auf die von der Stadt Duisburg
betriebene Einwohnerfdrderung von hoher Bedeutung.

Durch die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen und

die damit moglichen groRziglgen Grundstiickszuschnitte kann die
Versiegelung des Bodens in vertretbarem Rahmen gehalten werden.

Dies trifft insbsondere auf die nérdiich der Buchenstrafe ge-

legene Obstwiese zu. Die beabsichtigte eingeschossige Einzelhaus-
bebauung soll den o. a. groPziigigen Grundstiickscharakter unter-
streichen. Die vorhandene Obstwiese soll weitgehend als nicht
iiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt werden (s. Abschnitte 5.3.3
und 5.3.4).

Daher wird. dem Ziel Schaffung von attraktiven Wohngebieten flr
Eigentumsmafnahmen Vorrang vor den Belangen des Landschafts=-
aschutzes in diesem Bereich eingeriumt. Dies schlieft ebenso die
Akzeptanz eines hdheren Verkehrsaufkommens ein.



5.1.2 Dorfgebiet

Eine Sonderstellung nimmf der Bereich der Hofstelle an der
Geststrafe 23 eln, Diese Hofstelle soll als nutzungsbeschrin<tes
Dorfgebiet festgesetzt werden, um eine begrenzte landwirtschaft-
liche Nutzung sicherzustellen, die mit den angrenzanden Vohn-
bereichen vereinbar ist. Die Einschridnkungen sind in den text-
lichen Festsetzungen unter III. aufgefiihrt.

5.1.3 Bergbauliche Einwirkungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterliegt bergbau-
lichen Einwirkungen; er vird von bekannten Erdrissen durchzogen.
Diese Erdrisse sind 1m Planentwurf{ gekennzeichnet,

Auf dieser vorhandenen sowie auf depr ~ nach Erienntnissen der
Bergbau AG Niederrhein - vermuteten Bruchzone sind keine neuen
Baugebiete vorgesehen.

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gilt folgender Hinweis:

Unter dem Plangeblet geht Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemiR § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien
fiir die Ausfithrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen
Bergbaus" (Rd.Erl. des Ministers fir Landesplanunz, Wohnungsbau
und &ffentliche Arbeiten vom 10.09,1963, IBl. NW 1963. 8. 1715}

) - insbesondere Absatz 4.15 -~ sind zu beachten. Sicherungsmafnah-
men sind ggi. erforderlich und mit der Bergbau AG Niederrnein
abzustimmen. -

5.1.4 Bodendenicpiler

Im Bereich des Bebauhngsplanes ist bei Erdbewegunsen mit der
Zerstrung archiZologischer Bodendericmiler vorgeschichtlicher
und rodmischer Zeltstellung .zu rechnen.

'Es zilt daher folgender Hinweis:

- Das Plangebiet liegt innerhalb einer archZolozischen Schutzzone.
fuf die Destimmungen des Den<malschutzgesetzes il wird hingewie-
sen. Pem Rneinischen Amt fip Brderl~p¢malnfleze ist bel Erdein-
griffen Gelegenheit zu geben, bauvorgreifend bzw. baugebietend
wissenschaftliche Untersuchungen {Ausgrabunzen) im erforderli-
chen Umfange durchzufinren.

5.2 Vericehr
5.2.1 Uberértliche Ver<ehrsanbindung und Erschliefung

Das Plangebiet eriidlt lber die GeststraPfe Anschluf an das
{lberdrtliche und drtificne Verkehrsnetz,
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Die ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Wohngebliete
erfolgt liver Anliszerstrafen mit Trennung der einzelnen Verkehrs-
arcen. Diese Anliegerstrafen sind bereits groftentelils vor-
handen und sollen durch geeignete Mafnahmen verkehrsberu-

higt gestaltet werden.

Alle weiteren nsusn Anliegerstrafen sollen als HMischfldchen
erstellt werden, die gemeinsam von Fufzingern und Fahrzeugen
genutzt werden.

Die Verbindung zwiscnen der Strafie vpuf dem Bremmeri<amp" und
‘der Ackerstrabe soll mittels herausnehmbarer Pfosten fiir den
Durchgangsverkenr gesperrt werden. ’

Entsorgungs—- und Rettungsfahrzeuge erhalten die Mdglichkeit,
diesen Abschnitt zu passieren.

7usitzlich sind private Wohnwege vorgesehen.

Durch dieses ErschlieBungssystem sollen ein hohes Maf an VWohn-
ruhe, Sicherheit und Erreichbarkeit der Wohgnebiete erzielt so-
wie unerwiinschter burchgangsverkehr unterbunden werden.

Zwischen dem bisherigen sudlichen Auébauende der Hermann-Lons-
Strafe und der geplanten Verlingerung der Ackerstirabe nach le=-
sten besteht ein'Geléndehahenunterschied von ca. zvel Metern.

Die Hermann-Lons-Strafe wird daher in slidlicher Richtung mit
einer Boschung aussesbaut werden. In diesem Bereich ist die
Sockelhdne der GebZude der Strafenhthe entsprechend anzupas-
sen. Der Raum zwischen Bdschungy, und Gelindevorderseite ist
aufzufiillen (siehe textliche Festsetzungen I).

5.2.2 Parkplitze, Stellplidtze und Garagen

Fa

" Im Bebauungsplangzbiet sind zwei 6ffentliche Parkpldtze vor-
gesehen.

Die fiir die Bauvornaben erforderlichen Stellplétze und Garagen
sind auf den jeweiligen Baugrundstiiccen unterzubringen; der er-
forderliche lachweis von nindestens einem Stellplatz bzw. elner
Garage pro Wonneinheit kann erbracht verden.

5.2.3 0ffentlicher Personennahverkehr
Das Bebauungsplangedbiet wird durch die Buslinien 913 und 915
nit Haltestellen an der Schulstrafe und der Grafschafter Stra-
ge an das OPlIV-lietz angebunden.

5.3 Freiflichen

5.3.1 Offentliche Grinfldchen und Snortanlagen

tffentliche Griinflichen und Sportanlagen stehen in der Umge-
pun: des Plangebletes in ausreichendem HMafe zur Veriigungs.



nitom,

5.3.2

5'3.3
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Kinderspielplatz

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz mit ca. 1.300 qm fiir
den Spielbereich B vorgesehen. Dieser Spielplatz ist fir
schulpflichtige Kinder bestimmt und einem Wohnbereich im Um=-
kreis von ca. 500 m zugeordnet.

Der Spielplatz soll in einem wegen mtglicher bergbaulicher
Einwirkungen von Bebauung freizuhaltenden Bereich angelegt
werden. Eine unmittelbare Geffhrdung ist dabei night gege-
ben.

Obatwiesen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich drei
grofe Obstwiesenkomplexe,

Der Baumbestand der westlich des geplanten Dorfgebietes ge-
legenen Obstwiese ist Anfang 1988 aus Sicherheitsgriinden
fast vollstindig gefidllt worden.

Die beiden verbleibenden Obstwiesen haben aufgrund ihrer
GroBrdumigkeit, der groflen Anzahl von Biumen, ihrer unter-
schiedlichen Nutzung, ihrer Austauschwirkung mit benachbarten
privaten Girten sowie der Nihe zum Baerler Busch einen be-
sonderen Skologischen Wert. '

Neben ihrer Bedeutung als gliedernde und belebende Elemente
der Landschaft erhalten und schaffen die Obstwiesen als Griin-
girtel am Rande Baerls ein ausgewogenes Lapdschaftsbild, Sie
mildern zudem extremeKlimawerte und schiitzen bebaute Bereiche
vor Wind. )

Die im Plangebiet vorhandenen Obstwiesen sind jedoch im Rahmen
der Abwdgung unterschiedlich zu beurteilen.

Die QObstwiese ndrdlich der Buchenstrafe liegt inmitten einer
vorhandenen Bebauung. Diese Bebauung soll erweitert werden,
um neue attraktvie Eigenheimgrundstiicke zu schaffen.

Ein Teilerhalt dieser Obstwiese soll iber die Featsetzung der
Uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen er-
moglicht werden (siehe Abschnitt 5.1.1).

Demgegeniiber wird die unmittelbar am Baerler Busch gelegene
Obstwiese als hdherwertig angesehen, da hier der direkte Bezug
zur freien Landschaft gegeben ist (siehe Abschnitt 5.3.4).



5.3.4
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Private Griinflidchen

Neben der bereits bestehenden Parkanlage im Sidwesten des Plan-
gebietes soll der verbleibende Teil der unmittelbar am Baerler
Busch gelegenen Obstwiese als private Grinfldche festgesetzt
werden. Als Ausgleich fir den durch Baumafnahmen wegfallenden
Teilbereich soll diese Grinfldche - Obstwiese - nach Norden er-
weltert werden. Mafnahmen fiir Anpflanzungen und deren Erhalt sind
in den textlichen Festsetzungen unter IV. aufgefihrt.

Abwigungskriterien - ,

Die o.a. Obstwiese wird wegen ihres Bezuges zum Baerler Busch und
ihres geordneten Zustandes als besonders erhaltenswert eingestuft.
Sie kann damit auch eine Funktion als ibergang vom Siedlungsbereich
zur freien Landschaft erfuilen,

Zudem ist gerade auch wegen der unmittelbaren Nihe zum Wald ein
Bereich von 35 m als Sicherheitsabstand freizuhalten.

Daher wird dem Langschaftsschutz gegeniiber den Interessen einer
anderweitigen Verwertung Vorrang eingeriumt.

5.4 Erhaltung des Baumbestandes .

5.4.1

5'“'2

5.4.3

Baumschutzsatzung

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg in der jeweils geltenden Fassung.

Ersatzpflanzungen

Als Ersatz fiir den Wegfall der Pappelreilie an der C-Strafe sollen
hier sowie an der A-StrafBe standortgerechte, heimische Laubhblzer
angepflanzt werdens

Die neuen Biume sollen im Rahmen der Mischflichengestaltung mit einem

Abatand von 10 - 12 m in die #ffentliche Verkehrsfliche integriert
werden.

Sicherheitsabstand zwischen Waldrand und Bebauung

Gemif Runderla® des Innenministers und des Ministers fir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 18.07.1975 - Berlick-
sichtigung der Belange des Waldes bel der Bauleitplanung und
bei der Zulassung von Vorhaben - MBl. NW. 1975, S. 1477 - ist
zwlschen Waldrand und Bebauung ein angemessener Sicherheitsab-
stand einzuhalten, der im allgemeinen 35 m betragen soll.

oot P o e b 2
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Der Sicherheitsabstand ist mit dem Staatlichen Forstamt Xanten
abgestimmt, in Teilen auf 25 m reduziert worden und nachricht-
lich in dem Planentwurf eingetragen. _

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich die
neuerbaute Grundschule an der WaldstraBe.

Das alte Schulgebdude an der SchulstraBe wird z. Zt. nicht mehr zu
schulischen Zwecken genutzt; dieses Gebiude ist den freischaffenden
Kinstlern zur Nutzung freigestellt. Ein Altenwohnheim, zwei Kindergir-
ten sowie zwel Jugendheime erginzen die Gemeinbedarfseinrichtungen in

Baerl.

In der nsheren Umgebung des Plangebietes sind alle weiteren Infrastruk=-
tureinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten und Haltestellen des &ffentlichen
Nahverkehrs in auareichendem MaBe vorhanden.

Ver- und Entsorgung

5.6.1

5.6.2

Energleversorgung
Im Bebauungsplapgebiet ist eine Trafostation erforderlich.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungs-
gebundene Energietriger erfolgen.

Abwasser, Wasserwirtschaft

Die zur ErschlieRung des Bebauungsplangebietes notwendigen Haupt-
versorgungs- und Abwasserleitungen sind vorhanden oder sollen im
Zuge des weiteren Ausbaus der geplanten StraBen und Wohnwege ange-
legt werden.

Die Abwasserkanile werden im Trennsystem gebaut.

Das Regenwasser wird tber den Niederhalener Dorfweg in den Rhein
geleitet. An der Grafschafter Strafe ist ein Pumpwerk zwischenge~
schaltet,

Das Schmutzwasser wird idber die Kreuzstrafe, WaldstraBe und Graf-
schafter Strafe dem Klidrwerk Cerdt, einer Anlage der LINEG, zur
vollbiologischen Reinigung zugeleitet. An der Grafschafter StraBe
ist eln Pumpwerk zwischengeschaltet.

Der vorhandene Kanalnetz und die Kléranlage sind fiir den Anschlu®
des Bebauungsplangebietes ausreichend bemessen,

Der Planbereich liegt im Wasserschutzgebiet des Wasserverbundes
Niederrhein.
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Der hdchste je gemessene Grundwasserpegel liegt bei 22,20 m ii. NN.
Keller von Gebduden und Tiefgaragen diirfen ohne Sicherung gegen
eindringendes Grundwasser und Auftriebssicherung nicht tiefer ange-
ordnet werden. Das Plangebiet liegt 28 - 32 m {iber NN,

Der tiefste Je gemessene Grundwasserpegel liegt bei 20,50 m i. NN.
Bei der Errichtung von Férderbrunnen ist diese Wasserspiegelhdhe
zu beriicksichtigen. :

Gewisser, Uberschwemmungsgebiete und Deichschutzriume liegen nicht

im Plangebiet. Abgrabungen sind weder vorhanden noch geplant.
5.6.3 Hausmiillentsorgung

Behilter mit Hausmilll sind zu den Jeweils nidchsten Abholpldtzen

zu schaffen, die von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden
kdnnen, ) : '

Alternativen

Der in der Biirgerbeteiligung am 05.07.1977 vorgestellte Entwurf zum Be-
bauungsplan zeigte eine verdichtete Reihenhausbebauung fir den unbe-
bauten Innenbereich. Dieses Konzept fand keine Zustimmung.

Die daraufhin entwickelten und in der Folgezeit aufgrund von Bedenken und
Anregungen sowWle neueren Erkenntnissen mehrfach Uberarbeiteten Entwiirfe
bepiicksichtigen stédrker die vorhandene Struktur Baerls.

Alternativen, die sich von der nunmehr vorliegende Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Sozialplan

Die Festsetzungeﬁ dieses Bebauungsplanes greifen nicht in die vorhandene
Bausubstanz ein.

Entsprechende sogiale MaBnahmen nach § 1BC BauGB sind daher nicht er-
forderlich,

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1842/MaBstab

1 : 25,000) und Luftbilder (ab Jahrgang 1926 /MaBstab 1 : 5.000) ist mit
relevanten Altablagerungen bzw. gefahrenverdichtigen Altstandorten im
vorliegenden Bebauungsplanbereich nicht zu rechnen.

=
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In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen
cder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, daf
dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im
Einzelfall durch unsachgem&fen Umgang mit umweltgef#hrdenden Stoffen ent-
standen sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hinweise
auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so ist der Ober- .
stadtdirektor ~ Amt fUr Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft ~ unverzilglich
Zu informieren.

Hach Ausvertunz der durchgefihrten Bodenuntersuchungen gemif "Mindestunter-
suchungsprogramm Kulturboden" der Landesanstalt fiir H:ologile; Landschafts-

- entwicklung und Forstplanung Nordrhein-Westfalen (LOLF) ist die Nutzung der

im Plangebiet liegenden Freiflichen, Grinflichen und Girten als Kulturland
unbedenklich.

Immissionen

9.1 Schadatoffimmissionen

10.

Die Immissionsbelastungen fiir das Bebauungsplangebiet liegen deutlich
unter den nach TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
festgelegten Grenzwerten., .

' 9.2 Lérmimmissionen' ' v

Im Plangebiet ist der Mittelungspegel (Lm) mit etwa 50 dB(A) tagse
liber und 40 bis 45 dB(A) nachts sehr niedrig. MaBnahmen zum Schutz
der Wohnruhe sind daher nicht erforderlich.

Im Einflufibereich der Kreisbahn (Baerler Busch) und der Geststrafe
liegt der Mittelungspegel hoher, erreicht aber nicht die Planungs-
richtpegel nach DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau” von 55 dB(A)
am Tage und 45 dB(A) nachts,

Kosten und Rilckeinnahmen

Die der Stadt Duisburg durch Maﬁnahmen dieses Beh-uungsplanes entstehenden
Kosten werden geschidtzt auf:

Grunderwerb: » . 100,000,00 DM
Umlegung: 200.000,00 DM
Strafenbau

(und Verkehrslenkung) 1,700,000,00 DM
Kanalbau 900.000,00 DM
8ffentliche Griinfliche

- Kinderspielplatz - 100.000,00 DM

zusammen; 3.000.000,00 DM
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Die Mafnahmen sind bisher noch nicht im Haushalt und im
Investitionsprogramm veranschlagt.

Die Riickeinnahmen werden geschitzt auf: * 1.255.000,00 Di.

Bodenordnende Mafnahmen

Fipr den Geltungsbereich dieses Bebauungspianes ist mit Baschlud des
Rates der Stadt am 14.03.1983 die Umlegung gemih § 46 Abs. 1 Bundes-
baugesetz angeordnet worden.
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Diese Begriinduny gehort zum Bebauuigsplan Nr. 756 - Baerl -
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

buisburg, den 4 1. Jan. 1991 Der Oberstad.direktor
In Vertrgtung

g

Gidrscdhn //‘

Beigéordneter

K
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Die libernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 15.07.1991 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 21.02.1991 bis 22.02.1991 einsch]ieB~
lTich erneut dffentlich ausgelegen.

Duisburg, den .
1 Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

G i r s !/; yﬁ;

Beigeordneter ;

WOR0708. KO4/A61/TA6100
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

Gl-:2 vedder - B - 20. 7. 1977
2259 - : : ' '

I'I 1 e d e I" s (; 1-] ?.i f t Fd"']tf'(‘“bi

{iber den Anborungrtermin gemos § 2 a nundesbaua-setz zun
Rebauungsplan Nr, .756 = Baerl -.im evgl. Gemzinissaal =~ = . .
in Baerl am K., 7. 1977 wEhrend der Sitzung der BGZirksveﬁtre_

tung Homberg/Ruahrort

Von der Verwaltung waren anv-~send

Herr Kleppe )
Eerr Ulle 6€1-12
Herr vVedder

Erschienen waren ca. 80 Personen.

Un 19,03 Uhr erdffnete Herr Eezirksvorsteher 0tto ole Sitzung
mit elner lmarzen Schilderung zum Verfahrensablauf und nit den
Hinwels, daB die Ertrierung gemédf § 2 a Bundesbaugesetiz e€rfor-
derlich iﬂt. <

Herr Klﬁppe eriklirte und erliuterie azhand von Dias zunach“t den
Bebavungsplanentwurf -Nr. 756 einschl. den Alterneativvorschlag zum
Bekauungsplan - Baerl -, S ) : ’

Nach dieser Einfihrung wurde die Diskussion ersfrnet.

I. Herr Peter Kosch - SPD Arbeitskreis baerl -
Ndhlenstrase 4100 Dulsburg T4

Herr Kosch wies zunachst darauf hin, daB ‘die Duisour"er SPD
in einer politischen willenserklarung im Rahmen der kommu- .
nalen Neuwordnung versprocheén hatte, den typischen ddrflichen
Charakter Bacerl zu erhalten,

Dle geplante Bebauung sei fiir Bazerl atypisch und wird daher
vom Arbelitskrels abgelehnt.

Herr Kosch rief zu e¢iner gelenkten vielfalt bei der zukinf -
tigen Bebauung auf. Er schlug vor:

1. Die Bebauung offen zu gestalten, Einzelhausbebauung und
kelne Reihenhausbebauung vorzusehen.

2. Keine durchgehenden Strafen zu planen, stattdessen nur
kurze Stichstralen mit Wendehammer, d-=ft keilne Mou=d-
und- Motorradrennstrecken #r_scehen,

Der Bebauungsplan scoll aufBevsdem 2 Kinderspilelpldtze und
durchgehende Grinverbindunge.n beinhalten.




I1T.

gorr CGerhard kienhaus - ILiberaler - Arbeltskreis Baerl -
pubertussirake 9, 4100 Duisburg T4

Die Einfamiliechausbebauung werde vom Arbeltskreils bevor-
-ugt, da ¢iesc Art der Bebauung eine Gewsnr fir gesundes
Wohnen ist und ven den siteren Birgern bevorzugt wilrde.

Eine uniformlerte Gestaltung der noch zu bebauenden Fléchen
wird abgelehnt.

pnsonsten hatte Herr Nienhaus die glelchen Bedenken und An-
regungen wie sein vorredner Kosch vorgebracht.

Herr Cerhard Fuchs, Geststrafe 21, #100 Duisburg Th

Er stellte d¢en vertretern 4er verwaltung zunichst folgende
Fragtnh: ‘

1. Was pedeutet ungeordnete stédtebauliche Entwicklung?

o, Wer ist der VeranlasSser der Planzufstellung?

5. Wie sieht dje weltere seidtebauiiche Entwleklung aus, -
wenn die Plananfstellung Yy Janre dzueri? :

. Wann wirdé dic Stadt Duilsburg das Strafenlend von den
rundetlickseigentingrn erwerben? : '

5. Erwlirbi die Stadt Dulsburg das zu bebauends Geldnde?
Fp lann sich Ges Eindrucks nicht erwehran, dafl die ge~
_planten Reihenhiuser von einer Architekten-Gruppe oder
vorn einer thnungsbaugesellschaft errichtet werdcen seilen.

Die Fragen wurden dgurch Herrn Kleppe wie folgt beantwortet:

Zu 1.

per Begriff geordnete oder ungeordnete stidtebauliche Ent-
wiclklung bezieht sich nicht auf die Stellung und Lage ein-
zelner Hauser zueinander oder die Lage einer oder menrerer
Stra;en-innerhalb_eines ortsteils. Die Forderungen an einem
Bebauungsplan, damit er zu einer geordneten stidtebaulichen

" Entwicklung beitrdgt, wird im § 1 (1) Buncesbaugesetlz aufge-

zeigt. Der § 34 Bundesbaugesetz 148t zwar innerhalb dieses

© planbereiches eine Bebauung zu, aber. er verbirgt im Sinnée

der stidtebaulichen Entwicklung einige Rechtsunsicherheiten.

7Zu 2.

veranlasser der Planaufstellung ist das Planungsamt, da in
letzter Zelt mehrere Bauanfragen fur die Freiflédchen inner-
halb dieses planbereichs vorgelegt wurden.

Zu 3.

Einzelne Vorhaben sollen weiterhin nach § 34 Bundesbaugesetz
zugelassen werden, wenn sie die Planung nicht wesentlich be-
hindern.
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V.

VI'

Zu 4,

Diese Frage konnte ni-sht reantwortet werden, da Ur Grung-
sticksangelegenheiten das Liegenschaftsamt der Stadt zustén-
dig ist. :

— emm P - - e -

T -

Herr X.H. Stoffels, Hermanns-Lons-StraBe 30, 4100 Duilcburg T4

1. Was bedeutet peordnete stiddtebaullcne Entwicklung,
wo ist der Abstana zwischen den HiEusern?

2. Liegt nach der GOnchm;gung dieses Bebauungsplan2s das
Recht zur Entelignung gemif § BS5 Bundesbhaugesetz vor?

3. Ist die Stadt Dulsburg bereits Elgentimerin der unbebau-
_ ten Grundsticke?

L, Kann die Verwaltung uber Rergbaueinwirnuﬂgen in diesem
Bﬂreich Auskunft erueilenO

Zu 1.

Here ¥Kleppe (ihrte nierzu aus, caB die Pragen beziglich der
gpidteodulichen Entwicklung beantwortet uvweno Bezigiieh dery
bbstEnde der einzélnen Wchnhiuser gegenelnander wevde gesetsn-
lich geregelt. Er fihrte hierzu elnige EBelsplele an.

7u 2.

Ilach Rechuskraft dieses Bebhzuungsnlanes werde bel Bedarf von
gen rechtlichen MOgllchiitelten eines Bebauungsplanes Gebrauch
gemacht. Ob eine Enteignung nach § 85 Bundesbaugesetz vorge-
nommen wird, entscheidet ggf. das Liegenschaftsamt.

Zu 3.
Diese Frage wurde mit nein beantwortet.

Zu 4.
Diese Frage wurde ebenfalls verneint.

Herr Fuchs

Er bat um Erliuterung des Begriffs WE/ha und richtete an
den Reziriksvorsteher den Wunsch, e€ine Abstimmung Uber die
Bebauungsvorschlidge vorzunehmen.

Herr Xleppe erklirte daraufhin, daB mit dem Begriff die
Wohnelnneiten pro Hektar gemeint sind und Herr Ctto sicherte
Herrn Fuchs eine Abstimmung am Ende der Diskusslon zu.

Herr Gecrg Kreischer, Geststrage 15, ! 100 Duisburg 74
warf{ der Verwaltung wirklichkeltsfremde Planung vor. Er

erinnerte an die Baerler Vergangenheit und an die demokra-
tischen verprliel ' ung der Stadt Duisburg cei der kommunalen
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T

Nzuordnung. Er hebt nochmals den wunsch der Baerler Rirger
hervor, keine Relhenhduser zu planen, scndern frelstehende
Einfamilienvchnhiuser.

Herr leppe versicherte, daf aufgrund dieser Anhfrung der
Plan ilberarbeitet wiirde, dle vorgebrachten ANregungen ge-
priif't und gzf. in den Plan eingearbeltet wirden.

Herr Udo Labkmann - Liberaler Arbeltskrels -

Reitweg 167, %100 Dulst =g T4

fihrte aus:

Shufgrund dleses Anhérungstermins hat der llberale Arteits-

wreis kurzfristig elne Sitzung anberaumt. Dabel wurde fest-
estellt, daB es kelne vorinformation zum Bebauungsplan-

verfanren Nr. 756 gab. Da nach Melnung des Herrn Lackmann

die Anhdrung ein Vollzug sei und spitere vorgebrachte Anré-

gungen keine Periicksichtigung finden wirden, seil eine 3-LEtige

Tinsichtnshme in die Bebauungspléne nieht ausreichend.

Er forderte
1. nur BinfemiiienhBucer mit grofen Gruandstiicken zu planen

2, keine Neinhenh#user

T3, Stichstrafen-mit wendemdglichikelten als Erzchliefungsstral

VIIT.

iX.

Jerr Kleppe wies gdarauf hin, daf diese Forderungen geprift
werden und ggf. 1n den Bebauungsplan eingearbeltet wiipden.

Herr Nolte, GeststraBe 11, 4100 Duisburg 74 -

stellte dle Frage, oh der geplante Grinzug im Bebauungsplan-
entwurf ofrentliche oder private Grinfliche werden soll und
warum im Bebauungsplan keine Flichenauswelsung vorgenommell
wur de.

Herr Kleppe erkldrte, dal die Grinverbindungen als offent-
1iche Grinflichen ausgewiesen werden sollen. zZur zweiten
Frage erklarte er, dzB fir die Blirgeranhdrung PlZne ange-
fertigt wurden, die jeder Blirger lesen kann. Es wurde caher
auf Flichenauswelsungen zundchst verzichtet. :

Herr Fuchs

sprach die Bebauungsdichte an. Er ist der Ansicht, daf8.die
Bebauungsdichte im Berelech der Reihenhiuser wesentlich ubar
der Jjetzligen vorhandenen Bebauung liegt.

Herr Kleppe fihrte dazu aus, daBl zuch hier Zahlen vorliegen.
Der Bebauungsplanentwurf{ hat eine Baudichte wvon 24 WE/hz,

Ger Alternativ-Entwurf 21 WE/ha. Eine vergleichsrechnung im
Bereich der vorhandenen Bebauung peiderseits der StraBe auf

dem Bremmenkamp ergab 20 WE/ha. Also eine verdlchtung, die
nur geringfilglig Uber die Jetzige Dichte liegt.



X. Ratsherr Volk - Mitglied des Planungsausschusses -

XI.

bat die Blrger, ihn Argumente anhand zu gebven, damit er

im Plenungsausschuf ihre Belange vertreten konne,

Ey stellte dle Frage an dle Blirger, ob dle geplante Rebau-
ung generell zu dicht sei oder ob slch die Angrirfe der
Blrger gegen die 2-geschossige Bauweise richten.

Die Fragen blieben unbeantwertet.

Herr Nienhaus

wiederholte nochmals den Wunsch, die Verwaltung mége die
Anregungen und Bedenken der Blrger beil der Planaufstellung
beriickslchtigen und die wehrfach genannte offene Bauweise
praktizieren. Die Bauwelse biete den Altblirgern von Baerl

- sowle auch den RNeublirgern bessere Wohnmbgiichkeiten.

///f[/ |




