Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 756 — Baerl — fiir einen Bereich zwi-

schen Geststrafle, Kreuzstra3e, BuchenstraBe, Baerler Busch und Hermann — Léns — Strafie
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Der Bebauungsplan Nr. 756 — Baerl - ist seit dem 10.04.1992 rechtskriftig. In der Begriin-
dung wird als Ziel des Bebauungsplanes unter anderem . die Schaffung von qualitativ gutem
Wohnraum, der der groBen Nachfrage nach Eigenheimen und zugleich dem dérflichen Cha-
rakter Baerls Rechnung tragen soll“ genannt. Die Charakteristik Baerls solite durch die Fest-
setzung von reinen und allgemeinen Wohngebieten mit ein- bis zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhausbebauung gesichert werden. Bereits bestehende Hausgruppen wurden als solche
festgesetzt. Die neuen Baugebiete im Innenbereich wurden so angelegt, dass attraktive Eigen-

heime auf groBziigigen Grundstiickszuschnitten méglich sind.

Durch das dem Plan zugrundeliegende ErschlieBungssystem soll ein hohes MaB an Wohn-
ruhe, Sicherheit und Erreichbarkeit der Wohngebiete erzielt werden. Die erforderlichen Stell-

plitze und Garagen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.

Diese bereits dem Bebauungsplan Nr. 756 — Baerl — zugrundeliegende Zielsetzung wurde im
Rahmen eines Biirgerworkshops im Juni 2002 in Baerl fiir den gesamten Siedlungsraum Baer]
nochmals konkretisiert. Demzufolge soll Baerl entsprechend seiner Lage in der Randzone des
industriell geprégten Ballungsraumes zum tiberwiegend diinn besiedelten und lindlich ge-
prigten Siedlungsraum am Niederrhein unter anderem durch die Definition von Mindest-
grundstiicksgroBen, der Festlegung von Gebidudehshen und der maximalen Wohneinheiten

welterentwickelt werden.

Die Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort/Baerl, der Ausschuss fiir Umwelt und Griinflichen
sowie der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung haben zugestimmit, die im Biirger-

workshop Baerl erarbeiteten Leitlinien der weiteren Ortsteilentwicklung zugrunde zu legen.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebictes entspricht weitgehend den Zielen des
Bebauungsplanes und ist durch Ein- und Zweifamilienhiuser geprigt. Die stidtebauliche
Dichte entspricht durch die Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien sowie einer GRZ von
(.4 den Zielsetzungen einer attraktiven Einfamilienhausbebauung auf groBziigigen Garten-
grundstiicken. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 756 — Baerl — stehen

weitere Baufldchen zur Verfiigung.

Im Rahmen der bestehenden Festsetzungen ist jedoch eine stadtebaulich unerwiinschte Nach-

verdichtung durch die Errichtung von Mehrfamilienhiiusern planungsrechtlich méglich. Um
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die Bebauung des Plangebietes dennoch im Sinne der urspriinglichen stidtebaulichen Zielset-
zungen des Bebauungsplanes und der Ergebnisse des Biirgerworkshops sowie unter Beriick-
sichtigung und zum Schutz der bestehenden Struktur abzuschlieBen, wird gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB die zuliissige Zahl der Wohneinheiten beschriinkt und eine Mindestgrundstiicks-
grofBe festgelegt. Durch diese weitergehende Begrenzung der Dichte wird die gewiinschte
stddtebauliche Entwicklung Baerls unterstiitzt. Dariiber hinaus wird eine dem ErschlieBungs-
system unangemessene Steigerung des Verkehrsaufkommens und stidtebaulich unerwiinschte

Konzentration von Stellplitzen und Garagen auf den Baugrundstiicken verhindert.

Daher werden die textlichen Festsetzungen unter Punkt II ,,Art und MaB der Nutzung auf den

iiberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen* wie folgt erginzt:

2. Zahl der Wohneinheiten
Fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) und die Reinen Wohngebiete (WR) wird die
Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Gebiude festgesetzt. Ein Einzelhaus, eine Dop-
pelhaushilfte bzw. ein Reihenhaus ist als ein Wohngebsude definiert.

3. GrundstiicksgroBe
Fur Einzelhduser in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Reinen Wohngebieten
(WR) wird eine Mindestgrundstiicksgrofie der Baugrundstiick von 400 gm je Wohn-
einheit festgesetzt.

Fiir Doppelhaushilften in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) und Reinen Wohn-
gebieten (WR) wird eine MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiick von 350 qm je
Wohneinheit festgesetzt.

Fir Hausgruppen in den Reinen Wohngebieten (WR) wird je Haus eine Mindest-
grundstiicksgrofle der Baugrundstiick von 300 gm je Wohneinheit festgesetzt.

Diese Ergdnzungen verdeutlichen und konkretisieren die urspriinglichen Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 756 — Baerl -, ein Baugebiet fiir attraktive Eigenheime auf groBziigigen
Grundstiicken zu schaffen und die d6rflich geprigte Charakteristik des Ortsteiles zu sichern

und weiterzuentwickeln. Die Grundziige der Planung sind durch diese klarstellenden Fest-
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setzungen nicht beriihrt. Somit ist es moglich, ein vereinfachtes Verfahren nach den Bestim-
mungen des § 13 BauGB durchzufiihren.

Diese Festsetzungen beriihren nicht den Bestandsschutz sowie den als nutzungsbeschrinktes
Dorfgebiet festgesetzten Bereich. Alle weiteren Festsetzungen sind von dieser Ergénzung
unberithrt. Die Anderung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschafi

dar.




Diese Begriindung gehort zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 756

- Baerl -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 27.06.2005 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.01.2005 bis 11.02.2005 einschlieBlich 6ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 09.08.2005

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk £ Begriindung




