zum Bebauungsplan "1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F
Huckingen-Angerbogen" fiir einen Bereich zwischen der Diisseldorfer LandstraBe
und der Johannes-Molzahn-StraBe sowie einen Teilbereich siidlich der Johannes-

Molzahn-StraBe zwischen der Diisseldorfer LandstraBe und der Heinz-Trokes-StraBe.

Stand: Mérz 2006
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1.

Aligemeines

1.1 Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 700 I-F beinhaltet einen Teilbereich des "Planungsprojektes
Angerbogen".

Der Planbereich Angerbogen liegt im Duisburger Siden im Stadtteil Huckingen. Er
schlieBt unmittelbar im Siiden der bebauten Ortslage an und wird begrenzt durch
den "Alten Angerbach” im Osten und Siden sowie den "Neuen Angerbach" und die
StraBe "Am Bruchgraben” im Westen.

Der Bebauungsplan Nr, 700 I-F umfasst einen Teilbereich westlich der Disseldorfer
LandstraBe zwischen dem vorhandenen Wohnsiedlungsbereich "Im Haagfeld", der
StraBe "Am Bruchgraben” und dem "Neuen Angerbach".

Die 1. Anderung umfasst einen Gstlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 700
I-F zwischen der Disseldorfer LandstraBBe und der Johannes-Molzahn-StraBe sowie
einen Teilbereich siidlich der Johannes-Molzahn-Strafle zwischen der Diisseidorfer
LandstraBe und der Heinz-Trékes-StraBe.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende Planung ist aus stadtentwickiungsplanerischer und stadtebaulicher
Sicht grundsiétziich im Zusammenhang mit der Gesamtplanung des Angerbogenbe-
reiches zu sehen.

Aufgrund neuer stadtentwickiungsplanerischer Uberlegungen wurde die aus den
Jahren 1981/82 stammende Gesamtkonzeption flur den Angerbogenbereich, die im
Wesentlichen eine Wohnnutzung vorsah, (iberarbeitet.

Im Rahmen des fiir die Kohle-/Stahiregion notwendigen Strukturwandlungsprozes-
ses sollen nunmehr im Angerbogen neben den weiteren Flichen zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfes und einem Geschéftszentrum u. a. auch Flachen fiir
"emissionsarme Wachstumstechnologien® (High-Tech—Nutzungen) sowie fiir Verwal-
tung und Hotel zur Verfligung gestellt werden.

Aus diesen Griinden hat der Rat der Stadt im Juli 1992 neue Entwicklungsziele fiir
den siidlichen Bereich des Angerbogens beschlossen.

Flr den Bebauungsplan Nr. 700 I-F ergibt sich daraus als wesentliche stadtebauli-
che Zielsetzung die Ausweisung von Wohnbaufiiche.

Ziel der 1. Anderung des seit dem 10.01.2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 700 I-F ist es nunmehr, in dem Bereich, der bisher fiir eine III- bis IV-geschos-
sige Wohnbebauung vorgesehen war, die bauliche Dichte zu verringern, indem eine
I- bis II-geschossige Wohnbebauung fir Einzei- und Doppelhduser festgesetzt wer-
den soll,
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Bestehendes Planungsrecht

Wie bereits zuvor erwahnt, gelten fiir den Anderungsbereich die Bestimmungen des
Bebauungsplanes Nr. 700 I-F. Mit Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung wird
der Bebauungsplan Nr. 700 I-F in dem betroffenen Bereich aufgehoben.

Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 700 I-F "Wohnbaufliche" dar.

Der Bebauungsplan "1. Anderung zum Bebauungspian Nr. 700 I-F" jst 50mit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fachplanungen

Die Aussagen der stidtischen Fachplanungen, wie Schulentwicklungsplan, Bedarfs-
plan fiir Begegnungsstatten fir dltere Biirger, 1. Teilplan "stationare Altenhilfe",
Kindertagesstéittenbedarfsplan, Kindergartenbedarfsplan, Kinderspielplatzbedarfs-
plan, Sportstattenleitplan sind in den Festsetzungen der (ibrigen Teilbebauungspl4-
ne fiir den Angerbogenbereich beriicksichtigt.

Flr den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine flachenrelevanten
Aussagen in den stadtischen Fachplanungen getroffen worden.

Umiegungsgebiet

Flr den Planbereich ist gemaf Ratsbeschluss vom 20.07.1981 eine Umlegung ange-
ordnet.

Der Umlegungsausschuss der Stadt Duisburg hat dementsprechend das Umle-
gungsverfahren durch Beschluss vom 27. Mai 1998 eingeleitet.

3. Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation im Planbereich und
Umgebung

3.1

Innerhalb des Anderungsbereiches
Die Fldche des Anderungsbereiches wurde bisher ackerbaulich genutzt. Aufgrund
der aktuelien Planungsentwickiung wurde diese Nutzung vor einiger Zeit aufgege-

ben. Diese Flichen liegen heute brach,

Entlang der Diisseldorfer LandstraBe sind vereinzeit dltere Wohngebdude sowie ein
das Wohnen nicht stérender Gewerbebetrieb (Kleinhandwerk Vergolderei)} vorhan-




den.

Im Bereich der Wohngrundstiicke Disseldorfer LandstraBe 376 - 380 sind wertvolle
Bdaume vorhanden, die zum Teil Naturdenkmale sind.

3.2 Umliegende Nutzungsstruktur

Im Osten verlduft in Nord-Sid-Richtung, parallel zur Disseldorfer LandstraBe die
Stadtbahntrasse mit ihren zwei hochgelegenen Bahnhéfen.

Die Flachen zwischen Stadtbahntrasse und Diisseldorfer LandstraBe, die bisher
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wurden, liegen heute ebenfalis zum Teil brach.
Hier befinden sich zudem der kiirzlich fertiggestellte dreigeschossige Neubau eines
High-Tech-Unternehmens sowie eine Parkpaiettenanlage mit ca. 210 Stellplatzen.
Die Parkpalettenanlage wird von der Disseldorfer LandstraBe angefahren. Der Neu-
bau dient der Verwaltung, Forschung und Entwicklung.

Die weitere &stliche und siidéstliche Umgebung ist gekennzeichnet durch Freifls-
chen, die zum Teil landwirtschaftlich genutzt werden, und durch Griinflichen mit
Waldbestdnden und offenen Wasserflachen, die der Naherholung dienen.

Im Norden des Planbereiches Angerbogen grenzen die vorhandenen Neubaugebiete
beiderseits der Diisseldorfer LandstraBe an, die sich vorwiegend durch Einfamilien-
hauser und zum geringen Teil entlang der Diisseldorfer LandstraBe durch Mehrfami-
tienhausbebauung auszeichnen.

Im Nord-Westen schlieBen sich Wohnbebauung sowie Freizeitflichen an.

Im weiteren nordwestlichen Verlauf erstrecken sich in ca. 1 - 1,5 km Entfernung die
Betriebsflachen der Industriefirmen Krupp-Mannesmann und Thyssen AG,

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F

Der Bebauungsplan Nr. 700 I-F wurde am 06.09.1999 vom Rat der Stadt als Satzung be-
schlossen und am 10.01.2000 rechtsverbindlich.

Inhaitlich bildet dieser Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung einer Wohnbebauung mit etwa 500 Wohneinheiten (WE), wobei ca. 1/3 der
WE im westlichen Bereich als I- bis I1-geschossige Einfamilienhausbebauung und ca. 2/3
der WE als III- bis IV-geschossiger Geschosswohnungsbau ausgewiesen sind.

Vor dem Hintergrund eines hohen Entwicklungspotentials im Duisburger Siiden bzw. im
Ortsteil Huckingen, um den Kriterien eines attraktiven Wohnstandortes gerecht zu wer-
den, und aufgrund der allgemeinen wohnungswirtschaftlichen Bedarfsentwickiungen soll
der Bebauungsplan Nr. 700 I-F im Bereich des bisher ausgewiesenen "Geschosswoh-
nungsbaus" ge4dndert werden.




Anlass dieser Anderung ist das Ziel,

- die Dichte und die Anzahi der Wohneinheiten angemessen zu verringern und
- die Geschossigkeit genereil auf eine I- bis II-geschossige Bauweise mit ausbau-
barem Dachgeschoss zu reduzieren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F werden die bisherige ErschlieBung
bzw. Verkehrsfithrung und auch die Kanalbauplanung nicht beriihrt. Die weitere Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F im (brigen Bereich kann unbeeintrachtigt erfolgen.

Der Rat der Stadt hat mit diesen Zielsetzungen in seiner Sitzung am 25.06.2001 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 700 I-F beschlossen.

adtebauliche Konzeption und lante Nutzungen im Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F

5.1 Aligemeines

Ein erster stadtebaulicher Gestaltungsplan wurde Anfang 2002 im Auftrag der Stadt
Duisburg durch das Architektur- und Stadtplanungsbiiro Post und Welters aus
Dortmund erarbeitet.

Der Entwurf sah entlang der Disseldorfer LandstraBe sowie im inneren Bereich ca.
110 Reihenhauser im Sinne eines verdichteten Einfamilienhausbaus vor. Die Ubrigen
der insgesamt 147 geplanten Wohngebaude sollten freistehende Einfamilienhduser
sein. Den Reihenhdusern waren Jeweils kleine Stellplatzanlagen in unmittelbarer
Nahe zugeordnet. Zwischen der Bebauung entlang der Diisseldorfer LandstraBe und
der Bebauung im rickwartigen Gebiet war eine bandférmige Griinanlage geplant.

Im Rahmen der Sffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid und der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 27.06.2002 (vgl. hierzu Punkt 14)
regten Blrger und Politiker vor allem an, die vorgesehene Dichte nochmals weiter
zu verringern. Die Planung sollte ein weiteres Mal grundlegend Uberarbeitet werden
mit dem Ziel einer hochwertigen und aufgelockerten Einfamilienhausbebauung mit
groBzligigen Grundstiicken.

Mitte 2004 wurde das Biiro Post und Welters mit der weiteren Planung beauftragt,
welche die Ergebnisse der Sitzung der Bezirksvertretung Sid sowie der frithzeitigen
Blrgerbeteiligung beriicksichtigt. Der Gberarbeitete stadtebauliche Gestaltungsplan
mit einer um circa die Hélfte reduzierten Anzahl an Wohngeb&uden ist nun Grundla-
ge des weiteren Verfahrens.
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- Allgemeine Pianungsziele -

Als stddtebauliche Zielsetzung gilt das Leitbild eines groBzligigen und hochwertigen
Einfamilienhausgebietes mit

- baulicher vielfalt,

- geringer Baudichte/liberdurchschnittiichen GrundstticksgréBen,

- vorwiegend freistehender Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung,

- Stellplatzen jeweils auf dem privaten Baugrundstiick (d.h. Verzicht auf
Sammeistellplitze),

- optimaler Méglichkeit der Einzelvermarktung.

Das westlich des Anderungsbereiches angrenzende Wohngebiet im Gbrigen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F befindet sich derzeit in der Realisierung. Hier ent-
steht auf der Basis eines neuen Gestaltungsplanes auf groBen Grundstiicken zwi-
schen 550 bis zu 1.000 qm eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Ein-
familienhausbebauung mit Villencharakter.

In Anlehnung und in Abstufung an diese Wohn- und Grundstiicksstruktur sollen un-
ter Berilicksichtigung eines breit gefacherten und bedarfsgerechten Angebotes ver-
schiedene GrundstiicksgréBen fur eine weitere groBziigige Einfamilienhausbebauung
ermoglicht werden.

Geplante Wohnbebauung
- Stadtebauliches Konzept -

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird als Fortsetzung und Ergédnzung
des westlich umgebenden Wohnviertels mit einer Wohnbebauung in Einzel- und
Doppelhausbauweise auf verhéltnismaBig groBen Grundstiicken entwickelt. Das
stadtebauliche Konzept nimmt die nordlich, westlich und siidlich angrenzende Be-
bauung mit freistehenden eingeschossigen Einfamilienhdusern auf groBen Grund-
stiicken auf.

Im Bereich &stlich der geplanten zentralen PlanstraBe A sind eingeschossige Einzel-
und Doppelh&user zuldssig. Es sind hierbei GrundstiicksgréBen zwischen ca. 350
und ca. 700 gm vorgesehen. Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhauser
gibt es fir die gréBeren Grundstiicke die Option fir eine Bebauung mit Doppelhdu-
sern.

Den &stlichen Abschluss zur Diisseldorfer LandstraBe bildet eine in "abweichender
Bauweise" gestaltete, zweigeschossige durchgehend bebaute Baureihe. Die Geb&u-
detypologie mit groBer Hausbreite und geringer Geb&udetiefe erlaubt hier die An-
ordnung der Aufenthaltsriume ausschlieBlich zur ruhigen Gartenseite.

Bezogen auf die geradiinige Gestaltung der Dusseldorfer LandstraBe sowie des ein-
heitlich zonierten StraBenraumes wird entlang der Disseldorfer LandstraBe die vor-
dere Bauflucht der Gebiude zwingend festgesetzt. Hiermit soll eine einheitlich ge-
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ordnete und reprasentative raumliche Begrenzung des StraBenraumes erreicht wer-
den, da die Bebauung hier aufgrund ihrer gut einsehbaren Lage eine besondere
stadtebauliche Wirkung besitzt. Durch die zwingende Zurtckversetzung der Neben-
anlagen und Garagen gegeniiber der vorderen Bauflucht der Hauptgebiude, wird
die Geradlinigkeit der vorderen Bauflucht aufgelockert und die Bebauung entlang
der Diisseldorfer LandstraBe kleinmaBstibiich gegliedert. Durch diese MaBnahmen
soll der Eindruck einer Zeile von Einzelhdusern entstehen.

Im Bereich siidlich der Johannes-Molzahn-StraBe wird die fehlende Méglichkeit der
Unterkellerung (Wasserschutzzone W IIT A) durch breitere bzw. gréBere Grundst(-
cke und der entsprechenden Maglichkeit fiir gréBere ebenerdige Nebenanlagen aus-
geglichen,

Insgesamt geht das stidtebauliche Konzept von zuklinftig ca. 71 Wohngebéduden
aus, davon

- 14 Einfamilienh&user in abweichender Bauweise entlang der Disseldorfer
LandstraBe,

- 8 freistehende Doppelhaushélften im mittleren Bereich,

- 49 freistehende Einfamilienhduser im Ubergang zum westlich vorhandenen
Wohngebiet bzw. im sidlichen Bereich.

Ein méglicher und unverbindlicher Parzellierungsvorschfag ist dieser Begriindung ais
Anlage beigefiigt.

- Bauliche Nutzungen und GrundstiicksgroBen -

Entsprechend den gultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F und den
0. a. Planungszielen werden alle Baugebiete als "Reine Wohngebiete" (WR) gemis
§ 3 BauNVO festgesetzt. Die hier angeflihrten Ausnahmen nach Abs. 3 werden je-
doch ausgeschlossen, um den beabsichtigten ruhigen Wohncharakter zu erhalten,
Dariiber hinaus soll im Hinblick auf angemessene Nutzungsspielrdume im gesamten
Anderungsbereich gemaB § 13 BauNVOQ die Ausiibung freiberuflicher Tatigkeiten zu-
léssig sein.

Um die GroBzigigkeit des Baugebietes und die damit gewlinschte geringe Bau- und
Nutzungsdichte im Sinne einer Einfamilienhausbebauung planungsrechtlich zu si-
chern, werden folgende Punkte im Bebauungsplan festgesetzt:

- Offene Bauweise, in der nur Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhauser zulissig
sind. Lediglich entlang der Diisseldorfer LandstraBe wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Letztere Festsetzung dient dazu, eine zusammenhdangen-
de StraBenrandbebauung zu erhalten, die schallschiitzende Wirkung fiir die da-
hinter liegende Wohnbebauung sowie eine stadtbildpragende Raumwirkung fir
den StraBenraum der Diisseldorfer LandstraBe besitzt.

- Bewusste baugestalterische Anordnung der Gberbaubaren Flachen mit ange-
messenen Bautiefen und groBzlgigen Vorgartenflichen mit Uberwiegend 4,0 bis
6,0m Tiefen.
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- MindestgréBen fiir Baugrundstiicke:
- EH ohne Keller min. 500 qm,
- EH mit Keiler min. 450 qm,
- DHH ohne Keller min. 375 gam,
- DHH mit Keller min. 300 gm.
(Die abweichende Bauweise an der Disseldorfer LandstraBe wird wie DHH
gewertet)
- Begrenzung der Anzahi der Wohneinheiten pro Wohngebédude auf 1 Wohnung.
- Begrenzung der Zahl! der Vollgeschosse auf maximal 1 Vollgeschoss im ge-
samten Anderungsbereich, was einer (iblichen Einfamilienhausbebauung ent-
spricht.
Lediglich entlang der Diisseldorfer LandstraBe sind zwingend 2 Voligeschosse
festgesetzt. Die Bebauung besitzt hier aufgrund ihrer gut einsehbaren Lage
eine besondere stidtebauliche Wirkung. Um hier eine angemessene bauliche
Raumwirkung zu erhalten, ist eine héhere Geschossigkeit erfordertich.
- Maximale ErdgeschossfertigfuBboden- und Firsthéhen von baulichen Anlagen
bezogen auf die ausgebaute StraBenhhe (siehe auch Punkt 5.4).

Hinsichtlich der abweichenden Bauweise entlang der Disseldorfer LandstraBe gilt
der Hinweis, dass nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften AuBenwande, die ent-
lang von Grundstiicksgrenzen gebaut werden missen, als Gebdudeabschiusswand
auszufiihren sind und dabei keine Abstandsfldchen zum Nachbargrundstiick ausié-
sen. Aus Brandschutzgriinden sind Offnungen in Gebaudeabschlusswanden unzulis-
sig.

AuBenwadnde mit einem seitlichen Grenzabstand kénnen Offnungen enthalten. Hin-
sichtlich der bauordnungsrechttich gebotenen ausreichenden Belichtung, Besennung
und Beliftung von Aufenthaltsrdumen ist, bedingt durch die Abstandsflachenvor-
schriften, von iblicherweise 2 x 3 = m Mindestabstand zwischen notwendigen
Fenstern und der benachbarten GebiudeauBenwand auszugehen. Daher wird sich
Im Falle eines geringeren Abstandes in der Regel ergeben, dass der bauordnungs-
rechtlich notwendige Fensteranteil von Aufenthaltsrdumen nicht zu seitlichen
Grundstiicksgrenzen hin orientiert werden kann.

Fir den gesamten linderungsbereich werden folgende Grundfiichen- (GRZ) und Ge-
schossflachenzahlen (GFZ) festgesetazt:

- GRZ von 0,4 im gesamten Anderungsbereich,

- GFZ von 0,4 In Gebieten, in denen maximal ein Vollgeschoss zulassig ist,

- GFZ von 0,8 in Gebieten, in denen zwingend zwej Voligeschosse festgesetzt
sind.

Die Festsetzungen zur Grund- bzw. Geschossflachenzahi orientieren sich an den
Obergrenzen gemiB § 17 Abs. 1 BauNVvO, ohne diese zu Uberschreiten. Hiermit
werden zudem ausreichend planerische Spielrdume fiir die zukiinftige Bebauung
gewdhrleistet.

Insbesondere hier im Ortseingangsbereich von Huckingen und in Hinblick auf das
Planungsziel, die Entwicklung eines hochwertigen Einfamilienhausgebietes zu si-
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chern, sollen &rtliche Bauvorschriften der Schaffung eines geordneten, stadtebaulich
und architektonisch harmonisch gestalteten Wohngebietes dienen. Gleichzeitig mit
dem Bebauungsplan werden daher értliche Bauvorschriften gemaf § 86 Abs. 1 und
4 BauO NRW zur Sicherung der gestalterischen Leitsatze und Planungsziele als Fest-
setzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan iibernommen.

Hierbei handelt es sich um Regelungen zu:

- Dachform, Dachgauben und Dacheinschnitten;

- der Gestaltung von Steliplatzen, Garagen und Carports;

- der Einfriedigung der Privatengrundstiicke und des Sichtschutzes von Terras-
sen.

Dartiber hinaus ist erganzend beabsichtigt, auf privatrechtiicher Basis zwischen
Grundstiickseigentlimer und Grundstiickserwerber weitere grundsatzliche gestalteri-
sche Regelungen fir Gebdude, Nebenanlagen und Freiflichen zu entwickeln.

Bestehende Bebauung an der Diisseldorfer LandstraBe

Die im Bereich der vorhandenen Bebauung getroffenen Festsetzungen, wie Art und
MaB der baulichen Nutzung sowie berbaubare Grundstiicksflichen erfolgten im
Einklang mit der stadtebaulichen Gesamtkonzeption dieses Bebauungsplanentwur-
fes und dessen langfristigen, o. a. stidtebaulichen Planungszielen.

Der Erhalt der vorhandenen Bebauung entlang der Diisseldorfer LandstraBe wird
durch die getroffenen Festsetzungen nicht beeintréchtigt. Alle bestehenden Gebau-
de (Haupt- und Nebengeb&ude sowie Garagen und Carports) genieBen Bestands-
schutz,

Die Wohnbebauung Disseldorfer LandstraBe Nr. 378 und 380 befindet sich inner-
halb der festgesetzten liberbaubaren Fliche. Das einzige unmittelbar an die Dissel-
dorfer LandstraBe angrenzende Gebaude Nr. 376 wird planungsrechtlich nicht gesi-
chert. Ausgleichend wird im riickwértigen Grundstiicksbereich eine iiberbaubare Fl4-
che festgesetzt (auf Hohe der Nachbarbebauung). Stidtebauliches Ziel dieser Pla-
nung ist hier der Erhalt einer durchgéngigen vorderen Bauflucht parallel und in an-
gemessenem Abstand zur Diisseldorfer LandstraBe.

Das Wohngebaude Diisseldorfer Landstrafe Nr. 376 besitzt jedoch, wie zuvor be-
reits erwdhnt, weiterhin Bestandsschutz.

Eines der wesentlichen stadtebaulichen Ziele der Angerbogenplanung ist die repré-
sentative Neugestaltung der Disseldorfer LandstraBe in diesem Abschnitt. Hierzu
gehdren der bereits durchgefiihrte Ausbau der Diisseldorfer LandstraBe sowie die
Neuordnung des straBenraumbegrenzenden Umfeldes. Hierbei sind in diesem Ab-
schnitt beidseitig der Dusseldorfer LandstraBe Pflanzstreifen mit Baumreihen vorge-
sehen bzw. in Teilen bereits realisiert. Um das stidtebauliche Ziel eines einheitlich
gestalteten StraBenumfeldes zu erreichen, wird entlang der Diisseldorfer LandstraBe
entsprechend eine 6ffentliche Verkehrsfliche in Verbindung mit Pflanzgeboten (10-
m-Pflanzstreifen) festgesetzt. Im Bereich des bebauten Grundstiicks Diisseldorfer
LandstraBe Nr. 390 wird dieser Pflanzstreifen in Form eines Pflanzgebotes nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB ergéanzt und planungsrechtlich gesichert.




5.4

-12.

Auch die Wohn- und Gewerbenutzung an der Diisseldorfer LandstraBe Nr. 390 ge-
nieBt Bestandsschutz. Der Gebsudebestand wird im Bebauungsplan pianungsrecht-
lich gesichert. Bei dem Vergolderbetrieb handelt es sich um einen das Wohnen nicht
storenden Kleinhandwerksbetrieb, der in dem ruckwartig gelegenen Hallengebaude
ansassig ist und der keine ldrmtrachtigen Tétigkeiten austibt. Art und Umfang des
Betriebes gefahrden auf Grund des geringen Emissionscharakters den betrieblichen
Bestandsschutz auch nach einer Bebauung der ndheren Umgebung nicht. In Abwi-
gung der immissionsschlitzenden Belange eines reinen Wohngebietes und der Be-
lange des bestehenden Handwerksbetriebes, dessen Emissionscharakter gebietsver-
traglich ist, wird der Verbieib und die Weiterfilhrung des Betriebes innerhalb des
reinen Wohngebietes als vertretbar angesehen.

Da ein Handwerksbetrieb Vergolderei in einem reinen Wohngebiet jedoch planungs-
rechtlich nicht zulassig wére, sieht der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
vorgenannten Sachlage fiir den Bereich des Vergolder-Betriebes (WA1-Gebiet) eine
Fremdkorperfestsetzung gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO vor, die Erweiterungen, Ande-
rungen und Erneuerungen der bestehenden baulichen Arntlagen aus betrieblichen Er-
fordernissen in angemessener Form planungsrechtlich erméglicht. Dies geschieht,
um in diesem Einzelfall dem Vergolder-Betrieb auch fiir zuktinftige betriebliche und
wirtschaftliche Anforderungen einen angemessen Spielraum bzw. Perspektive zu
geben. Die Belange des Immissionsschutzes fiir das reine Wohngebiet und die an-
grenzende Wohnbebauung sind entsprechend zu beriicksichtigen

Hoéhenentwicklung von StraBen, Gelinde und Gebiuden
- StraBenhohen ~

Im Rahmen der Angerbogenplanung wurde die Diisseldorfer LandstraBe neu ausge-
baut und die Johannes-Molzahn-StraBe sowie die Heinz-Trokes-StraBe neu errichtet.
Aus technischen Griinden sind die StraBen in erhéhter Lage gefiihrt, so dass sich die
Oberkante der ausgebauten StraBendecke z. T. deutlich tber dem gewachsenen Ge-
lande befindet (z.B. liegt die Diusseldorfer LandstraBe bis zu ca. 1,3 m héher als die
anliegenden Fidchen). Dies gilt ebenfalls fiir die geplanten ErschlieBungsstraBen in-
nerhalb des Anderungsbereiches, die hieran entsprechend anzuschlieBen haben.
Planungsrechtlich dient die Oberkante der ausgebauten StraBendecke als unterer
Bezugspunkt bei der Festsetzung der Gebsudehdhen.

Zur planungsrechtlichen Sicherheit und Eindeutigkeit bei der Festsetzung von Ge-
baudeh&hen sowie in Hinblick auf die hohe Bedeutung der StraBenhéhen bei der
Hochbauplanung werden im Bebauungsplan die ausgebauten StraBendeckenhéhen
der offentlichen ErschlieBungsstraBen im Abstand von in der Regel 20 m festgesetzt.
Zur Ermittlung dieser H6hen wurden im Vorfeld entsprechende Fachplanungen
durch die Wirtschaftsbetriebe Duisburg durchgefithrt.

In diesen Zusammenhang erfolgt dariiber hinaus der Hinweis, dass Ausbau und
Entwasserung der geplanten ErschlieBungsstraBen sich nach den jeweiligen Stra-
Benausbauplanen richten und detaillierte bzw. aktuelle Angaben zu den Deckenho-
hen des ausgebauten StraBenkérpers, zu den zur Hersteliung des zukiinftigen Stra-
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Benkdrpers erforderlichen Béschungen (Aufschittungen) sowie Angaben zur Ermitt-
fung der Riickstauebene aus den jeweiligen StraBenausbau- und Entwésserungspis-
nen der Wirtschaftsbetriebe Duisburg zu entnehmen sind.

- Gebaudehéhen -

Um eine stadtebaulich geordnete Héhenentwicklung der Gebdudekdrper zu gewahr-
leisten, werden entsprechende Gebiudehéhen (ErdgeschossfertigfuBbodenhé-
he/Firsthéhe) im Bebauungsplan festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Eindeutigkeit
werden die Gebdudehdhen auf die festgesetzten StraBenhdhen bezogen.

Die festgesetzte maximale Firsthéhe von 9,8 m iiber StraBenniveau gewdhrieistet
eine Ubliche ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit Satteldach und
verhindert zugunsten der stadtebaulichen Integration und des Nachbarschutzes eine
Uberdimensionierte Héhenentwicklung.

Die als zwingend festgesetzte ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe von 0,3 m lber Stra-
Benniveau sorgt fiir einen erforderlichen Mindestsicherheitsabstand des Erdge-
schossfuBbodens zur Rickstauebene (Oberkante StraBe).

- Gelandehéhen ~

Die vorhandenen und geplanten ausgebauten StraBenhshen liegen stellenweise
deutlich {iber dem Niveau des gewachsenen Geldndes. Stidtebaulich winschens-
wert und wichtig fiir eine sinnvolle und nachbarschiitzende Nutzung der Bau-
grundstlicke sind jedoch Geldndeverhéltnisse, die sich niveaugleich zur ErschlieBung
verhalten. Aus diesem Grunde wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Grund-
sticksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen durch Aufschittungen der
Hohenlage der ausgebauten StraBe anzupassen bzw. anzugleichen sind. Somit wer-
den die Zuganglichkeit zu den Baugrundstiicken gewadhrieistet und die technisch er-
forderlichen Béschungen des StraBenkérpers durch Uberdeckung geschiitzt.

Daruber hinaus werden im gesamten Plangebiet MindestmaBe fiir Geldndehéhen
festgesetzt. Diese haben zum Ziel, die H6hendifferenz zwischen dem Niveau der
ErschlieBungststraBen bzw. der ErdgeschoBebene einerseits und dem gewachsenen
Geldndeniveau der Baugrundstiicke andererseits durch verpflichtende, flachende-
ckende Aufschittungen zu minimieren. Hierdurch sollen groBere Hohenverspriinge
zwischen Erdgeschoss- und Geldndeniveau sowie zwischen unterschiedlichen Bau-
grundstiicken vermieden werden. Solche Héhenverspriinge, welche die beabsichtig-
te Nutzung eines offenen und groBziigigen Einfamilienhausgebietes stéren wiirden,
zu vermeiden und anzugleichen, gehért zu den stiadtebaulichen Zielen der Planung.

~ @Griindungstiefen —

Ein sidlicher Teit des Anderungsbereiches befindet sich im Bereich der Trinkwasser-
schutzzone W III A. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss im Schutzgebiet bei
Griindungen, Abgrabungen und Erdaufschliissen eine Restdeckschicht des gewach-
senen Bodens von mind. 0,5 m erhalten bleiben. Hieraus leitet sich die allgemeine
Bestimmung der gliltigen Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u.a. ab, dass
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Griindungstiefen mit mehr als 1 m unter der gewachsenen Geldndeoberfliche nicht
zuldssig sind.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden ergénzende Ramm-
kernbohrungen durch das geotechnische Biiro Dr. E.-H. Miiller Nachf., Krefeld, im
Bereich des Schutzgebietes nérdlich der Johannes-Molzahn-StraBe durchgefiihrt.
Die Auswertung der Bohrproben in Abstimmung mit dem Staatilichen Umweltamt
Duisburg ergab, dass im Untersuchungsbereich auch eine Eingriffstiefe von Gber 1
m maéglich ist, ohne die wasserwirtschaftlich erforderliche Restdeckschicht zu ge-
fahrden. Aus den solchermaBen ermittelten Eingriffstiefen des Gutachters leiten sich
die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Grindungstiefen fiir Fundamente
ab.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhshen wird durch die
Festsetzung maximaler Griindungstiefen auch in Teilen des Wasserschutzgebietes
die Errichtung eines Kellergeschosses grundsitzlich ermoglicht und damit der Nut-
zungswert der jeweiligen Baugrundstiicke verbessert bzw. "normalisiert".

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass unabhédngig von den Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes die Bestimmungen des § 4 (1), Ziffer 14, der Wasser-
schutzgebietsverordnung Bockum u.a. vom 14.12.1987 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.12,1987 gelten, wonach Abgrabungen und Erdaufschliisse
(und somit auch Griindungen) tiefer als 1 m unter die Geldndeoberkante zunéchst
einmal nicht zuléssig sind. Daher ist eine Befreiung nach § 10 der Wasserschutzge-
bietsverordnung (im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung) erforderlich, wenn
von den gem&B Bebauungsplan maximal zuldssigen Grindungstiefen "Gebrauch"
gemacht und die Eingriffstiefe von 1 m Gberschritten wird.

Quartierspiatz

Ein gestalterisches Entwurfselement in der Ubergeordneten Angerbogenplanung sind
zentrale Pldtze in den einzelnen Wohnvierteln. Dieses Merkmal wird, wie schon in
den Bebauungsplan-Teilbereichen A und C, ebenfalis in dem Bebauungsplan Nr. 700
I-F an zentraler Stelle an der inneren RingerschlieBung aufgenommen. In der vor-
liegenden 1. Anderung wird dieser Quartiersplatz, angepasst an das neue Bebau-
ungskonzept, von der bisherigen Planung (ibernommen.

Hinsichtlich der Griin- und Freiraumvernetzung besitzt der zentrale Quartiersplatz
eine wichtige Funktion. Er befindet sich an der Kreuzung verschiedener Erschlie-
BungsstraBen und biidet so die Schnittstelle zwischen dem Kernbereich und den
Randbereichen des gesamten Bebauungsplangebietes I-F. Der Platz soll als baum-
bestandener Identifikations- und Kommunikationsort fiir das gesamte neue Wohn-
quartier dienen und entsprechend gestaltet werden (z.B. mit FuBwegen, Spielmég-
lichkeiten, Ruhe-/Sitzecken). Der Platz wird daher als &ffentliche Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung "Quartiersplatz/Verkehrsgrin" festgesetzt.
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Freiraumgestaltung entlang der Diisseldorfer LandstraBe

Zur ErschlieBung der zuriickliegenden Bebauung und um ein einheitliches Erschei-
nungsbild zur Dusseldorfer LandstraBe zu erhalten, wird entlang der Disseldorfer
LandstraBe eine affentliche Verkehrsfiache mit der besonderen Zweckbestimmung
“VerkehrserschlieBung/Verkehrsgriin” festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsfliche
ist zur Disseldorfer LandstraBe hin die Anlage eines ca. 10 m breiten Pflanzstreifens
mit Gehdizanpflanzungen sowie einer Baumreihe analog der gegeniiberiiegenden
StraBenseite vorgesehen. Sidlich der Johannes-Molzahn-StraBe wird der Pflanz-
streifen entlang der Diisseldorfer LandstraBe innerhalb der Offentlichen Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung “"Verkehrsgriin® fortgefiihrt, Im Bereich
des bebauten Grundstiickes Diisseldorfer LandstraBe Nr. 390, wo keine Verkehrsfig-
che festgesetzt ist, wird der Pflanzstreifen iiber ein Pflanzgebot planungsrechtlich
gesichert. Innerhalb des Pflanzstreifens sollen punktuell auch &ffentliche Stellplatze
angeordnet werden kdnnen. Die qualitative Sicherung der PflanzmaBnahmen erfolgt
Uber eine entsprechende Auswahlliste mit standortgerechten Gehdlzen.

Stadtebauliches Ziel ist es, mit diesemn Pflanzstreifen die gewiinschte GroBzlgigkeit
des hochwertigen Wohnstandortes zur Diisseldorfer LandstraBe hin freiraumgestal-
terisch zu unterstreichen. Der Pflanzstreifen und die darin zu errichtende Baumreihe
pragen die Ortseinfahrt von Huckingen, bieten Schutz gegeniber den Immissionen
von der Disseldorfer LandstraBe, vermitteln zwischen gewerblicher Bebauung im
Osten und der Wohnbebauung im Westen und dienen der zusitzlichen Minderung
des Eingriffes in den Naturhaushalt,

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

6.1.1 Offentlicher Personennahverkehr (6PNV)

Das Bebauungsplangebiet liegt an der Stadtbahnstrecke Duisburg - Diisseldorf und
ist durch die Haltestelle Duisburg-Kesselsberg angebunden.

Derzeit wird das Gebiet durch die Stadtbahnlinie U 79 (Duisburg Meiderich - Duis-
burg Hbf - Wanheimerort - Buchholz ~ Huckingen - Dusseldorf-Kaiserswerth -
Disseldorf Hbf — Ditsseldorf Oberbilk) im 10-Minuten-Takt bedient. Der nérdliche
Bereich des Gebietes befindet sich im ErschlieBungsbereich der Haltestelle "St,-
Anna-Krankenhaus". Der siidliche Bereich wird durch den Stadtbahnbahnhof "Kes-
selsberg" erschlossen. Der im nérdlichen Bereich befindliche Stadtbahnbahnhof "Hu-
ckingen Angerbogen” wird zurzeit nicht bedient. An den Haltestellen "St-Anna-
Krankenhaus" und "Kesselsberg" sind Park & Ride-Stellplatze vorhanden. Am Stadt-
bahnbahnhof "Kesselsberg" soll die Anzah| der Park & Ride-Stellpldtze vergréBert
und eine Blke & Ride-Anlage errichtet werden.

Das Stadtbahnangebot wird durch zwei Buslinien ergadnzt, die als sogenannte Zu-
bringeriinien die FidchenerschlieBung verbessern und einen Anschluss an die Stadt-
bahn erméglichen. Die Buslinie 942 (Bissingheim - Wedau - Buchholz - Wanheim -
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Huckingen) verkehrt zurzeit im 30-Minuten-Takt und erschlieBt den nérdlichen Be-
reich durch die Haltestelle "Huckingen-Angerbogen". Die Buslinie 946 {(GroBenbaum
- Buchholz - Hattenheim - Mindelheim - Serm - Huckingen) verkehrt zurzeit
ebenfalls im 30-Minuten-Takt und erschlieBt den gesamten Planbereich durch die
Haltestellen "Kesselsberg" und "Huckingen-Angerbogen".

6.1.2 Individuaiverkehr
- Regionales und {iberregionales StraBennetz -

Das Plangebiet ist durch die Diisseldorfer Landstraie im Siiden iiber die Anschluss-
stelle Duisburg-Huckingen mit der Bundesautobahn A 524/B 288 verbunden und
somit an das weitergehende Uberregionale Autobahnnetz angeschlossen,

Nach Norden fithrt die Diisseldorfer LandstraBe und die LandstraBe L 60 (Sittards-
berger Allee) {iber die Anschlussstelle Duisburg-Buchhoiz an die A 59. Diese verbin-
det den Angerbogenbereich (ber das Autobahnkreuz Duisburg mit dem weiterftih-
renden Autobahnnetz.

Weiter stellt die Disseldorfer LandstraBe nach Siiden die Verbindung nach Dussel-
dorf und die B 288 (Krefelder StraBe) nach Westen die Verbindung zum linksrheini-
schen Raum nach Krefeld her.

Die Verbindung nach Siden u. a. zum Flughafen Diisseldorf wird durch die neue
B 8n gewdhrleistet, die als vierstreifige BundesstraBe eine Verbindung zwischen
dem Knoten A 59/B 288 (A 524) und der A 44 gewdhrleistet.

- Stddtisches HauptverkehrsstraBennetz -

Das Neubaugebiet Angerbogen ist Giber die Diisseldorfer LandstraBe in nérdlicher
Richtung an das Duisburger Stadtgebiet angeschlossen.

Die Weiterfliihrung der A 59 bis zur B 288/A 524 hat zu einer wesentlichen Entlas-
tung der Diisseldorfer Landstrafe gefiihrt. Das Verkehrsaufkommen hat sich im we-
sentlichen auf den Ziel- und Queliverkehr des Angerbogens sowie auf Teile des Ver-
kehrs zu den unmittelbar anliegenden Stadtteilen Duisburgs und Dusseldorfs redu-
ziert. Die vorhandenen bzw. prognostizierten Verkehrsmengen erforderten einen
zweispurigen Ausbau der Diisseldorfer LandstraBe mit ausreichend dimensionierten
Nebenanlagen (Geh- und Radwege).

- ErschlieBung des Anderungsbereiches -

Der neu zu planende Anderungsbereich wird volisténdig von StraBen unterschiedli-
cher Kategorie umgrenzt.

Entlang der siid-dstlichen Grenze verlauft die Diisseldorfer LandstraBe, die in die-
sem Bereich bedingt durch zwei Kreisverkehre geschwindigkeitsreduziert ist.
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Von den beiden Knotenpunkten der Kreisverkehre geht ringférmig eine Wohnsam-
melstraBe ab (Johannes-Molzahn-StraBe), die im Wesentlichen den Anderungsbe-
reich begrenzt und hauptséchlich der ErschlieBung der WohnstraBen und Wohnwege
im rickwartigen Bereich des Bebauungspiangebietes I-F dient. Von dieser Wohn-
sammelstraBe aus werden die straBenbegleitenden Grundstiicke erschlossen.

Fur die geordnete stddtebauliche Entwicklung sind weitere &ffentliche Erschlie-
BungsstraBen im Inneren des Anderungsbereiches erforderlich. Durch die Mitte des
Planungsgebietes verlauft in nord-sidlicher Richtung die zentrale PlanstraBe A, de-
ren Versatz eine kieine StraBenaufweitung/Angersituation ausbildet, an die sich der
Quartiersplatz anschlieBt. Uber den Quartiersplatz ist die PlanstraBe A fiir FuBgén-
ger und Radfahrer mit der Johannes-Molzahn-StraBe und dem westlich angrenzen-
den Wohngebiet verkniipft. Einzelne Hinterlieger éstlich der PlanstraBe A werden
jewells Gber private Grundstiickszufahrten (planungsrechtliche Sicherung (iber Fl4-
chen fiir die Belastung mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten) erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich werden einige Wohneinheiten {iber eine separate, unter-
geordnete WohnstraBe erschlossen {PlanstraBe B). Die Lage und Dimensionierung
der StraBe berlicksichtigt die Belange der Rettungs- und Entsorgungsverkehre wie
auch die Maglichkeit der Anordnung von &ffentlichen Besucherstellpldtzen.

Die detaillierte Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Anordnung von
StraBenbdaumen und der 6ffentlichen Stellplitze richten sich nach der StraBenaus-
baupianung.

Zur ErschlieBung der zuriickgesetzten Bebauung entlang der Disseldorfer Landstra-
Be wird eine parallele éffentliche ErschiieBungsstraBe erforderlich (PlanstraBe C).
Die Anbindung an die Disseldorfer LandstraBe erfolgt entsprechend den Vorgaben
des bereits realisierten Ausbaus der Disseldorfer LandstraBe im Bereich der bereits
realisierten Kanalanschiiisse Gber insgesamt vier Zu- und Ausfahrten. Eine direkte
Anbindung der ca. 14 neu geplanten Eigenheime jeweils unmittelbar von der Dis-
seidorfer LandstraBe ist verkehrlich und technisch unglinstig.

Aufgrund der festgesetzten StraBenbegrenzungslinien an den Kopfseiten der Plan-
straBe C unmittelbar entlang der betroffenen bebauten Grundstiicke Dusseldorfer
LandstraBe 380 und 390 miissten rechtlich gesehen die Grundstiickseigentiimer
nach dem Ausbau der PlanstraBe C zu ErschlieBungsbeitrige veranlagt werden.

Eine ErschlieBung ihrer Grundsticke iiber die PlanstraBe C wird aber von den be-
troffenen Grundstiickseigentiimern fir nicht erfordertich gehalten und abgelehnt,
da ihre Grundstiicke bereits von der Diisseldorfer LandstraBe iiber neu ausgebaute
Zufahrten voll erschlossen sind und in diesem Rahmen bereits ErschlieBungskosten
zu erwarten sind.

Aus diesen Grunden sind an den betroffenen Kopfseiten der geplanten PlanstraBe C
zu den Grundsticken Disseldorfer Landstrae Nr. 380 und 390 im Bebauungsplan
entlang der hier festgesetzten StraBenbegrenzungslinien ,Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten®™ gemads §9 Absatz 1 Nr, 4 und 11 BauGB festgesetzt.

Hierdurch ist eine Zu- und Abfahrt und somit eine weitere ErschlieBungsfunktion an
diesen Stellen rechtssicher ausgeschlossen, so dass zugleich die betroffenen Grund-
stiickseigentimer nicht zu ErschlieBungskosten fiir die PlanstraBe C herangezogen
werden kdénnen.
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Dieses ist im Rahmen der geboten Abwéagung zwischen den offentlichen und priva-
ten Belangen gerechtfertigt, da die betroffenen Grundstiickseigentimer keinerlei
ErschlieBungsfunktion bzw. ErschlieBungsvorteile von der PlanstraBe C haben.

Das Baufeld stdlich der Johannes-Molzahn-StraBe zwischen der Heinz-Trékes-
StraBe und der Dusseldorfer LandstraBe erhélt eine private ErschlieBung, die mit
Hilfe von Flachen, die mit entsprechenden Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lasten sind, planungsrechtlich gesichert wird.

Um eine geordnete straBenbildpréagende Gestaltung der StraBenrander z.B. mit
Baumreihen und offentlichen Stellplatzen zu gewahrleisten sowie eine Pragung des
StraBenraumes durch iberdurchschnittlich viele Grundstiickszufahrten {und damit
Versiegelungen) zu vermeiden, wird die Anzahl und Gesamtbreite der Grundstiick-
zufahrten in angemessener und zumutbarer Form im Bebauungsplan beschrinkt.

- Offentliche und private Stelipliitze -

Bauordnungsrechtlich notwendig ist mindestens ein privater Stellplatz pro Wohnein-
heit. Die Erfahrung zeigt jedoch, dass in Einfamilienhausgebieten oftmals zwei Steli-
platze je Wohnung erforderlich werden, was die Planung entsprechend beriicksich-
tigt. Die Stellpldtze sind unmittelbar auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Als zweiter Stellplatz kann hierbei im Sinne einer Minimierung der Grundstiicksver-
siegelung auch der Stauraum vor bzw. die Zufahrt zur Garage/Carport dienen.

Alle erforderlichen 6ffentlichen Stellpldtze sind bedarfsgerecht dezentral innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden durch éffentliche Einrich-
tungen sichergestellt. Von den Stadtwerken wird fiir den gesamten Planbereich des
Angerbogens eine Versorgung mit Gas und Fernwéarme angestrebt.

6.2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die fir die Abwasserentsorgung notwendigen Abwasserkanile werden mit Ausnah-
me der Baugrundsticke entlang der Dusseldorfer LandstraBe wie im Bebauungsplan
Nr. 700 I-F im Trennsystem gebaut. Das Schmutzwasser wird in Schmutzwasserka-
ndlen abgeleitet und Uber eine Pumpstation mit anschlieBender Druckleitung an den
Mischwasserkanal in der StraBe "Am Bruchgraben" angeschlossen. Von dort erfolgt
eine Weiterleitung zur Kl&ranlage Huckingen mit volibiologischer Reinigung.

Die Grundstiicke entlang der Disseldorfer LandstraBe (PlanstraBe C) miissen im
Mischsystem entwéssert werden. Ein Anschluss an das Trennsystem ist nicht még-
lich. Im Zuge des Ausbaus der Diisseldorfer LandstraBe wurden die Kanalanschliisse
flr die Entwésserung der PlanstraBe C und der angrenzenden Grundstiicksentwis-
serung bereits bis zur Flurstiicksgrenze erstellt. Parallel mit dem Ausbau der &ffent-
lichen PlanstraBe C erfolgt die Ergénzung des Kanalinetzes bis zu den Privatgrund-
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stiicken.

Entlang der Kanaitrassen ist im 6ffentlichen Verkehrsraum aufgrund kanalbautech-
nischer Wartungs- bzw. Unterhaltungsbelange eine mindestens 4,50 m breijte Fahr-
bahn, welche nicht Giberbaut noch bepflanzt werden darf, zu erstellen. Diese Anfor-
derung ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im Bereich von oéffentlichen Grinftachen diirfen ebenfalls die Kanaltrassen nicht i-
berbaut bzw. nicht mit tiefwurzelnden Baumen bepflanzt werden.

Da die Entwésserung der PlanstraBe A unter anderem Gber den Quartiersplatz in die
Johannes-Molzahn-StraBe eingeleitet werden kann, ist insbesondere hier auf die
entsprechende Freihaltung der Leitungstrasse zu achten (z.B. Uberlagerung mit ei-
nem FuB- und Radweg).

Die ¢ffentlichen Schmutzwasseranlagen im Bebauungsplan 700 I - F wurden bereits
mit ausreichender Dimensionierung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungspla-
nes 700 I - F realisiert.

6.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung gemig § 51 a Landeswassergesetz (LWG)

Das Niederschlagswasser wird zentral Uber eine Sffentliche Niederschlagswasserbe-
handlungsanlage in den Bruchgraben eingeleitet. Dies entspricht dem § 51 a LWG.

Im Herbst 1996 wurde von der Stadt Duisburg ein "hydrogeologsiches Gutachten
zur Versickerung des Dach- und Verkehrsflachenwassers fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 700 I - F" in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Aufgrund

- der im gesamten Gebiet angetroffenen Bodenverhéltnisse (bindige Deck-
schichten; sehr geringe Durchldssigkeit),

- der hohen Grundwasserstande und des geringen Flurabstandes zum héchst
gemessenen Grundwasserstand (HGW) (siehe unter Pkt. 7.7) sowie

- der Belange der Trinkwasserschutzzone W III A (Erhalt und Schutz der Deck-
schichten) (siehe unter Pkt, 7.7)

ist eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser nicht méglich. Es soll des-

halb zentral in einer naturnah gestalteten Anlage mit ckologischer Bedeutung im

Bereich des Bruchgrabens beseitigt werden.

Das Niederschlagswasser von Dachfldachen und éffentlichen Verkehrsflichen wird
Uber eine Regenwasserkanalisation abgeleitet und dem vorhandenen Absetzbecken
mit Tauchwand zugefiihrt. Nach einer Vorreinigung (Sedimentation, Abscheidung
von Leichtdlen) erfolgt eine Weiterleitung in zwei Versickerungsmulden, wo das Re-
genwasser durch die belebte Bodenzone in eine darunter liegende Kiesrigole und
von dort in den gewachsenen Untergrund versickert.

Bei wassergesattigtem Untergrund wird das Wasser nach Durchsickern der Boden-
passage durch Drénagerohre einem Retentionsraum des reaktivierten und naturnah
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ausgebauten Bruchgrabens zugefiihrt. Die Art der Niederschlagswasserbeseitigung
fuhrt das Niederschlagswasser dem natiirlichen Wasserkreislauf zu und ist auch ein
Beitrag zum Hochwasserschutz,

Diese zentrale 6ffentliche Niederschiagswasserbehandiungsaniage ist bereits mit
ausreichender Dimensionierung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 700 I-F realisiert worden.

6.2.3 Versorgungsleitungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungs- bzw. Telekommunikationsnetzes,
der Koordinierung der BaumaBnahmen untereinander sowie mit dem StraBenbau ist
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Plangebiet den entsprechen-
den Versorgungstragern moglichst frihzeitig, mindestens jedoch 3 bzw. 6 Monate
vor Baubeginn, mitzuteilen und mit ihnen abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u. a. Abschnitt 3) zu beachten.

Versorgungsleitungen sind nur in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstri-
ger (berbaubar bzw. Uberpflanzbar.

7. Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind die Auswirkungen der vorgesehenen Planungs-
maBnahmen auf die Umwelt auf der Grundlage des § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zu
ermitteln und zu bewerten, um sie dann in die Abwéagung aller von der Planung betroffe-
nen offentlichen und privaten Belange einzustellen.

Die wesentlichen Umweltbelange, wie

- klimatische Auswirkungen,

- Immissionssituation Luft,

- Larmimmissionen,

- Altablagerungen/Altstandorte,
- Wasser/Wasserwirtschaft,

- Natur und Landschaft

wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F eingehend untersucht, aus-

gewertet und im Ergebnis ausfiihrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 700 I-F
dargelegt. Dabei wurden anhand von Priifkriterien die Auswirkungen der dort vorgesehe-

nen Planung auf die einzelnen Belange der Umwelt betrachtet. Fast alle Untersuchungser-
gebnisse kénnen auch heute noch flr den Anderungsbereich zugrunde gelegt werden.
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Dabei ist anzumerken, dass es sich bei der gednderten Planung um eine verringerte Be-
bauungsdichte handeit.

Im Ergebnis ist festzustelien, dass keine dieser Umwelthelange sowohl der bisher geplan-

ten, als auch gednderten Wohnbebauung entgegen stehen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 700 I-F sind im Einzelnen un-
ter den nachfolgenden Punkten zusammengefaBt beschrieben:

7.1

Klimatische Auswirkungen

Um aktuelle Daten zur Beurteilung der Klimasituation im Angerbogen zu erhaiten,
wurde im August 1991 das Institut fiir Okologie, Abt. Landschaftsékologie der Uni-
versitat Essen beauftragt, ein klimatologisches Gutachten fiir den Bereich Duisburg-
Angerbogen zu erstellen.

Zielsetzung
In diesem Gutachten wurde der Frage nachgegangen, ob die damalige ackerbauli-

che Nutzung der im Untersuchungsgebiet liegenden Freifldchen "Haagfeld" (westlich
der Stadtbahntrasse) und "Dickacker" (dstlich der Stadtbahntrasse) einen positiven
klimatischen Einfluss auf die umliegenden bebauten Ortsteile Huckingen, Ungels-
heim und Hittenheim ausiiben bzw. wie ein positiver Einfluss optimiert werden
kann.

Ferner wurde der Frage nachgegangen, ob eine auf beiden Arealen geplante Bebau-
ung die derzeitige klimatische Auswirkung der genannten Freiflachen auf die Umge-
bung verdndern wird.

Die entsprechenden Messungen erfoigten im Zeitraum August 1991 bis September
1992. Nach entsprechender Auswertung wurde das Ergebnis des Gutachtens im Ap-
ril 1993 vorgelegt.

Fur die Freifldche "Haagfeld”, in der sich das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 700 I-
F sowie der Bereich der 1. Anderung befindet, kommt das Gutachten zu folgendem
Ergebnis:

Die klimatischen Funktionen des Haagfeldes iassen sich wie folgt zusammenfassen:

- unginstige bioklimatische Ausgangssituation

- gute lufthygienische Ausgangssituation

- Kaltluftproduktionsgebiet

- temperaturausgleichender Effekt im Randbereich der angrenzenden Bebauung
- iberwiegend auf den "Bruchgraben” begrenzte Kaltluftbewegungen

- bedeutende Luftleitbahn in Richtung bebauter Gebiete.

Die aufgefihrten klimatischen Funktionen missen allerdings einer differenzierteren
Betrachtung unterzogen werden. Sowohl die ungiinstigen Schwiileverhéltnisse als
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auch die raumlich sehr begrenzten Kaltluftverlagerungen in Richtung der bebauten
Gebiete rechtfertigen keine generelie Ausweisung dieses Areals als Flache mit posi-
tiven klimatischen Ausgleichsleistungen.

Die Freifldche Haagfeld erfullt eine Funktion als Luftleitbahn (Bereiche geringer
Rauhigkeit, die zur Beliiftung der Siediungsbereiche beitragen) wahrend siidlicher
bis stidwestlicher Windrichtungen zwischen den Frischluftherkunftsrdumen siidlich
der B 288 und den Verdichtungsraumen Huckingen (Ortskern) und "Nérdlicher An-
gerbogen”. Diese Funktion sowie diejenige der temperaturmindernden Effekte im
Randbereich der das "Haagfeld" umgebenden Bebauung sollte auf jeden Fall erhal-
ten bleiben. Ebenso ist es empfehlenswert, die Kaltluftbildungsflachen auf dem
"Haagfeld" in einem MaBe bestehen zu lassen, dass der "Bruchgraben" mit Kaltluft
gefillt werden kann, damit die nachgewiesene Kaltluftversorgung der Randbereiche
dieser Hohlform weiterhin gesichert ist.

Zur Umsetzung dieser Empfehlungen wurden fiir die Fldche "Haagfeld" folgende
Planungshinweise gegeben:

Die Funktion als Kaltiuftproduktionsgebiet kénnte das "Haagfeld" im Hinblick auf die
lediglich begrenzte Kaltluftverfrachtung im Falle einer Bebauung auch dann ausrei-
chend erfillen, wenn zwischen einer geplanten Bebauung und dem "Bruchgraben®
ein ca. 100 bis 150 m breiter Raum freigehalten wird, der im glinstigsten Fall als
Grinland (Wiese oder Weide) oder als Grinflache mit lockerer Gehélzbestockung
gestaltet wird. Diese offenen Fldchen kdnnen gleichzeitig die Funktion einer Beliif-
tungsschneise Ubernehmen und somit den Luftaustausch im "Nérdlichen Angerbo-
gen" gewdhrleisten. Aus klimatologischer Sicht ratsam wiére eine héher verdichtete,
konzentrierte Bebauung entlang der "Disseldorfer LandstraBe” (westlich und éstlich
bis zur Stadtbahntrasse) sowie eine zum "Bruchgraben" hin aufgelockerte struktu-
rierte und geringer versiegelte Bauweise. Dabei sollte die Bebauung in einer Entfer-
nung von 100 bis 150 m vor dem "Bruchgraben" enden, um weiterhin zu gewahr-
leisten, dass sich die Kaltluftzunge entlang der StraBe "Am Bruchgraben" ausbilden
kann und das Neubaugebiet "Im Haagfeld" in den Einfluss der auf den freigehalte-
nen Flachen produzierten Kaltiuft kommt.

Fazit:

- Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F sowie der vorliegenden 1.
Anderung entsprechen den Planungshinweisen bzw. dem Ergebnis des Klima-
gutachtens.

- Durch die geplante Bebauung werden die erhaltenswerten Klimafunktionen
des "Haagfeldes" nicht wesentlich beeintrachtigt.

- Nachteilige klimatische Auswirkungen auf die benachbarten vorhandenen
Baugebiete sind nicht zu erwarten.

Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich

Die Immissionssituation entspricht den Anforderungen der TA Luft. Es bestehen kei-
ne der Bebauung entgegenstehende Luftbelastungen. Nachteilige Auswirkungen
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durch das Planvorhaben sind nicht zu erwarten. Es ist darauf hinzuweisen, dass der
westlich der Diisseldorfer LandstraBe gelegene Planbereich im Smog-Sperrbezirk
liegt.

Lirmimmissionen

Die Hohe der Larmimmissionen wird im Wesentlichen durch das Verkehrsaufkom-
men der Disseldorfer Landstrae bestimmt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F wurde eine Lirmun-
tersuchung durchgefihrt. Textliche Festsetzungen wurden hierbel fiir eine Neube-
bauung nicht festgesetzt, da das erforderliche Schalldamm-MaB den iiblichen schall-
technischen Standardanforderungen fir AuBenbauteile entspricht.

7.3.1 Vorhandene und zu erwartende Lirmbelastung

Die derzeitige Gerauschbelastung liegt bei 60,7 dB(A) tagsiiber (6.00-22.00 Uhr)
und bei 54,2 dB(A) nachts (22.00-6.00 Uhr} in 25 m Entfernung zur Mittelachse der
Dusseldorfer LandstraBe.

Mit dem Bau von Infinion und dem neuen Edeka Center sowie der inneren Erschlie-
Bung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F entsteht zuklnftig ein hdheres
Verkehrsaufkommen, wodurch auch die Gerduschbelastung zunehmen wird.

Die Zunahme der Gerduschbelastung durch die innere ErschlieBung fiir die geplante
Wohnbebauung betragt etwa 0,8 bis 0,9 dB(A). Eine zusétzliche Erhéhung von 0,1
bis 0,2 dB(A) ist durch die Ansiedlung von Infinion und dem Edeka Center zu erwar-
ten.

7.3.2 Beurteilung

Erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsmenge erhshen sich vorhandene Larm-
emissionen um 3 dB(A). Solch eine Steigerung wire fiir das menschliche Ohr eine
spirbare Larmerhdhung. Da jedoch durch die prognostizierten Verkehre keine Ver-
doppelung der Verkehrsmenge voriiegt (Prognosemenge aus Erlduterungsbericht
Edeka Center Angerbogen vom Ingenieurbiiro Véssing vom 01.10.2004) besteht
keine Veranlassung, ein neues Larmgutachten begleitend zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 700 I-F zu erarbeiten. Es kann somit das vorhandene Larmgut-
achten vom Juni 1996 weiterhin als aussagekriftig erachtet werden.

7.3.3 Hinweise

Die Bebauungspiandnderung stellt die Bebauung im westlichen Bereich der Diissel-
dorfer LandstraBe nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, als III- bis IV-geschos-
sige Bebauung dar. Stattdessen sind zukiinftig dort I- bis II-geschossige Gebaude
geplant.

Larmtechnisch ist diese Art der Bebauung den zuvor im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 700 I-F geplanten Punkthdusern vorzuziehen, da eine geschlossene Bebau-
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ungsform einen Larmriegel und somit einer Liarmschutzwand fiir die dahinter lie-
gende Bebauung gleich kommt. Hierbei ist darauf Wert zu legen, dass keine Schali-
Licke zwischen den bebauten Flachen entlang der Disseldorfer LandstraBe bleibt.
Dies kann, so wie im Gestaltungsplan dargestellt und in der 1. Anderung festge-
setzt, durch Garagen und/oder Nebengebdude erreicht werden, die auf die Grund-
stiicksgrenzen einheitlich gesetzt werden, ohne eine Liicke zu den Hauptgebduden
aufzuweisen.

Zwischen der Disseldorfer LandstraBe und der PlanstraBe C wird eine etwa 10 m
breite Grinflache mit einer straBenbegleitenden Baumreihe angelegt. Auch dies ist
larmschutztechnisch positiv zu bewerten.

Erschiitterungen

Erschiitterungen stellen weder fir die Ist-Situation noch fiir das Planvorhaben ein
Problem dar.

Boden

Die Beurteilung der Bodenqualitdt im Angerbogen basiert auf Daten der Bodenkarte
auf der Grundlage der Bodenschdtzung. Die Bodenqualitit im Planbereich ist aus
der Sicht der Landwirtschaft als leistungsfahig und ertragsreich einzustufen.

Altablagerungen/Altlasten

Die Auswertung der bis in das Jahr 1820 zuriickreichenden Messtischblitter (topo-
graphische Karten im MaBstab 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
1926 im MaBstab 1 : 5.000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 so-
wie weiteren Archivmaterials hat ergeben, dass im Anderungsbereich folgende Ait-
standorte und Altablagerungen vorhanden sind:

Altlastenverdachtsflache Nr. AS 1250

Auf dem Grundstiick Diisseldorfer LandstraBe 390 befand sich ab 1948 ein Stein-
metzbetrieb. Im Jahr 1959 errichtete die Firma Mannesmann auf dem Grundstiick
eine Selbstverbrauchertankstelie bestehend aus zwei unterirdischen Vergaserkraft-
stoffbehdltern sowie zwei Zapfsaulen. Die Tankanlage wurde in den 60er Jahren
stillgelegt. Im Bereich der ehemaligen Steinmetzwerkstatt befindet sich heute eine
Hobbywerkstatt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F wurde auf dem
Grundstiick eine tankstellenspezifische Gefahrdungsabschétzung durchgefiihrt.

Bei der Untersuchung wurde anfangs eine erhdhte Bodenluftbelastung durch leicht-
fluchtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) nachgewiesen, die jedoch sowohi
bei der Nachbeprobung als auch bei einem spéter durchgefiihrten Absaugversuch
nicht mehr verifiziert werden konnte. Im Boden wurden Verunreinigungen durch Mi-
neraldlkohlenwasserstoffe (MKW) nachgewiesen, die jedoch in einer tolerierbaren
GroBenordnung liegen {(max.: MKW-Gehalt = 580 mg/kg).
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Bei bestehender Grundstiicksnutzung besteht aus Altlastensicht kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Eine Beeintrichtigung des iibrigen Plangebietes durch die nachgewie-
senen Untergrundverunreinigungen ist nicht zu besorgen, Sollten jedoch auf dem
Grundstiick bauliche Veranderungen und/oder Nutzungsinderungen vorgenommen
werden, so kann im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren weiterer Untersu-
chungsbedarf entstehen.

Im Gbrigen Plangebiet ist nicht mit relevanten Altablagerungen oder Altstandorten
zu rechnen. Es gilt jedoch folgender ailgemeiner Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittiung von Altablagerungen oder
kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, dass dennoch
Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgema-
Ben Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein mégen.

Wasser/Wasserwirtschaft
- Trinkwasserschutzgebiet -

Der Anderungsbereich liegt teilweise in der Trinkwasserschutzzone W III A der Was-
sergewinnungsanlagen Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaerer Werth der
Stadtwerke Duisburg AG (Wasserwerksbetriebe).

Im Gebietsentwickiungsplan des Regierungsbezirkes Diisseldorf ist das Wasserwerk
Bockum mit seinem Wassereinzugsgebiet und den Schutzzonen dargestellt. Dies
bedeutet eine landesplanerisch und regional bedeutsame Absicherung der Grund-
wassergewinnungsanlage Bockum mit dem Ziel der Erhaltung einer auf Dauer gesi-
cherten Wasserversorgung, damit fir das Wasserwerk sowoh! ein quantitativer als
auch gualitativer Werteverlust des Grund- und Rohwassers durch aufkommende
schadliche oder konkurrierende Nutzungen seines Schutzgebietes verhindert werden
kann.

Die Wasserschutzzone III A steht einer Bebauung der Grundstiicke grundsatzlich
nicht entgegen.

Dennoch muss sich die Bautétigkeit im Einzugs- und Trinkwasserschutzgebiet derart
in die Schutzzonenbestimmungen fiir das Grundwasser einfiigen, dass das beste-
hende Schutzzonenareal jetzt und erst recht kiinftig in der Lage ist, qualitativ hoch-
wertiges Rohwasser zur Trinkwasseraufbereitung in den wasserrechtlich abgesicher-
ten Entnahmemengen bereitzustellen.

Dazu bedarf es der strikten Beachtung und konsequenten Umsetzung der Schutzzo-
nenverordnung Bockum und {ibriger Gesetze und Vorschriften zum Schutze des
Grundwassers.

Im Rahmen der geboten Abwagung bzw. notwendigen Kompromissfindung zwischen
den Belangen des Grundwasserschutzes und den Belangen der geplanten baulichen
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Nutzung wurden in Abstimmung mit dem "Wasserwerksbetreiber Stadtwerke Duis-

burg AG", dem "Staatliche Umweltamt Duisburg" und der "Unteren Wasserbehérde"
im Bebauungspian Nr. 700 I-F verschiedene MaBnahmen getroffen, die sinngeman

in der hier vorliegenden Anderungsplanung {ibernommen werden, und zwar:

- Die entsprechende Wasserschutzzone IIT A wird gemaB § 9 Abs, 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen.

- Auf die Beachtung der Schutzzonenverordnung sowie der maBgeblichen Gbri-
gen Vorschriften wird hingewiesen.

- Im Hinblick auf eine Minimierung des Verschmutzungs- bzw. Gefahrdungsrisi-
kos des Grundwassers sind die bindigen Deckschichten zu schiitzen.
Aus diesem Grunde wird im Bereich der Wasserschutzzone III A nach ent-
sprechender fachlicher Untersuchung und Priifung durch das Staatliche Um-
weltamt Duisburg die maximale Griindungs- und Eingriffstiefen festgesetzt.

- Grundwasserspiegel -

Unabhéngig von den v. g. Trinkwasserschutzbelangen ist hinsichtlich der baulichen
Nutzung im vorliegenden Planbereich zur Grundwasserproblematik Folgendes an-
zumerken:

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen (vorhandenes Gelindeniveau um 30,0 m
(. NN) liegen in einem Bereich, der stark von Grundwasserschwankungen betroffen
ist. Diese Schwankungen werden durch den ca. 2 km entfernt liegenden Rhein und
den Rilckstaubereich des Angerbaches ausgeldst.

Diese Grundwassersituation bestérkt u. a. die v. g. Festlegung der Mindest-Héhen-
lage von Fundamenten.

Ein entsprechender Hinweis auf die Grundwassersituation ist im Bebauungspian Nr.
700 I-F sowie in der 1. Anderung aufgenommen worden.

Natur und Landschaft
- Baumbestand -

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt
die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Duisburg” in der jeweils
geltenden Fassung.

Der im Anderungsbereich vorhandene Baumbestand ist in Teilen von der Planung
betroffen.

Im Bereich der Grundstiicke "Disseldorfer LandstraBe 376, 378/380" sind vier alte-
re Baume vorhanden, die im Landschaftsplan als Naturdenkmale ausgewiesen sind.
Zwei der Bdume liegen im Bereich einer festgesetzten iiberbaubaren Flache, welche
die vorhandene Bebauung bzw. die Bebaubarkeit der betreffenden Grundsticke pla-
nungsrechtlich sichert. Die beiden anderen Baume befinden sich innerhalb der nicht
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iberbaubaren Grundstiicksflachen. Die entsprechenden naturschutzrechtlichen Be-
stimmungen sind zu beachten. Der Erhalt der Baume wird durch die getroffenen
Festsetzungen nicht beeintréchtigt.

Die Anordnung der (iberbaubaren Flichen resultiert aus den Ubergeordneten stadte-
baulichen Planungszielen (vgl. Ausfiihrungen unter Pkt. 5.3).

- Eingriffe in Natur und Landschaft/AusgleichsmaBnahmen -

Der Landschaftsplan belegt das zur Bebauung anstehende Gebiet des Angerbogens
mit dem Entwicklungsziel 1.4: "Erhalt von Freiftichen bis zur Realisierung von Bau-
und Verkehrsflachen durch die Bauleitplanung oder anderer Planungsvorhaben.”

Bei der Realisierung treten diese Festsetzungen zuriick, sofern sie der vorgesehenen
Zweckbestimmung entgegenstehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Zur genauen Beurteilung von Natur und Landschaft im Gebiet des Bebauungspianes
Nr. 700 I-F wurde ein landschaftspflegerischer Beitrag erarbeitet. Dieser Beitrag
bewertet den Zustand und die nach dem Bebauungsplan zukiinftigen Eingriffe und
regelt entsprechende KompensationsmaBnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men).

ZUSTAND (Anderungsbereich)
Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich im Wesentlichen um brach liegende
Flachen, z.T. um Gérten.

FLORA

Die Anzahl der Arten, die Vegetationsstrukturen und die pflanzensoziologische Aus-
pragung entspricht der einer typischen Acker/Griinland- und Begleitvegetation in ei-
nem groBstadtischen Umfeld im Ballungsgebiet.

FAUNA

Die untersuchte Vogelfauna weist regional typische Arten in nicht ungewdshnlicher
Individuenzahl auf.

Weitere Faunengruppen wurden nicht untersucht, da keinerlei Hinweise auf ein Vor-
kommen bekannt sind.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Bebauung und die Verkehrsflichen wird ein Teil des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere beseitigt. Durch diesen Eingriff (Bebauung des Gebietes) werden
KompensationsmaBnahmen notwendig.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Um die v. g. Eingriffe auszugleichen, wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
700 I-F verschiedene MaBnahmen getroffen:
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Der gesamten Planung und den hierdurch entstehenden Eingriffen in den Natur-
haushalt — mit Ausnahme der Planung im Bereich der bebauten Grundstiicke ent-
lang der Disseldorfer LandstraBe - wurden Kompensationsflachen verbunden mit
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes Nr.
700 I-F zugeordnet.

Die finanzielle Ablésung der KompensationsmaBnahmen flir das Bebauungsplange-
biet Nr. 700 I-F ist bereits durch die Hauptgrundstiickseigentimer erfolgt. Die MaB-
nahmen sind bereits realisiert.

Die im Bebauungspian festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Disseldorfer Land-
straBe steilen einen zuséatzlichen "Minderausgleich" dar, sie sind jedoch als Aus-
gleichsmaBnahme im Sinne des landschaftspflegerischen Beitrages nicht anrechen-
bar.

7.9 Gesamtbewertung der Umweltbelange im Verhdltnis zu den vorgesehenen
PlanungsmaBnahmen

Zusammenfassend ist festzustelien, dass aufgrund der Planungszieile, der bisher
durchgefiihrten Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen und der vor-
gesehenen 6kologischen AusgleichsmaBnahmen die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Grund und Boden vertretbar bzw. gerechtfertigt ist.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass im Anderungsbereich wegen des erhohten
Freifldchenanteils und der geringeren Dichte der gednderten Planung die Eingriffe in
Natur und Landschaft gegeniiber der bestehenden Planung geringer ausfallen wer-
den. Dariber hinaus handelt es sich entlang der Disseldorfer LandstraBe teilweise
um bereits bebaute Grundstlicke, von denen naturgemaf keine Eingriffe ausgehen.

Unter Beriicksichtigung der geringeren Bebauungsdichte der Anderungsplanung ge-
geniber der alten Planung kann der Pflanzstreifen entlang der Dusseldorfer Land-
straBe auf insgesamt ca, 10 m Breite reduziert werden.

Eine Anderung oder Anpassung des landschaftspflegerischen Beitrages —-LPB- ist
aufgrund der lediglich geringfiigigen Auswirkungen der Planungsédnderung nicht er-
forderlich.

Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem
die Belange des Umweiltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege ei-
nerseits sowie die Belange der Stadtentwickiung und der Wohnbediirfnisse der Be-
vilkerung andererseits beriicksichtigt wurden.

8. Bodendenkmal - Belan

Die Bodendenkmal-Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F unter-
sucht. Sie sprechen nicht gegen die geplante Wohnbebauung.
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Innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 700 I-E éstlich der Disseldorfer Land-
straie liegen zwei Bodendenkmaler, die in die Denkmalliste der Stadt Duisburg eingetra-
gen sind:

- Bodendenkmal "Eisenzeitliche Siedlung" (stidlich der StraBe "Zur Sandmiihle" bis
zum Bruchgraben)
- Bodendenkmal "Sandmdihle" (slidlich des Bruchgrabens)

Wie im gesamten (ibrigen Angerbogenbereich muss auch im Bereich der vorliegenden 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F mit weiteren Bodenfunden bzw. Bodendenk-
maiern gerechnet werden,

Aus diesen Griinden sind bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
700 I-F vorsorgliche archdologische Untersuchungen durchgefihrt worden.

Im September 1995 und den darauffolgenden Monaten wurden fiir den gesamten Bereich,
der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F bebaut werden soll, Prospektionsmaf-
nahmen durchgefiihrt.

Diese ProspektionsmaBnahmen ergaben nach entsprechender Auswertung durch die Unte-
re Bodendenkmalbehdrde bei der Stadt Duisburg und dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Bonn, zusammengefasst folgende Ergebnisse:

Fir einen Bereich unmittelbar westlich der Diisseldorfer LandstraBe in Héhe der durchge-
fuhrten Grabungen im Bereich des "Hotel Milser” und "Sandmiihie” sind aufgrund der
Fundsituation vollstandige Ausgrabungen erforderlich. Fiir diesen Bereich hat eine Unter-
schutzstellung zu erfolgen.

Fir den gesamten Gbrigen zu bebauenden Bebauungspianbereich haben die Prospekti-
onsmafBnahmen keine solchen Anhaltspunkte ergeben, die eine Unterschutzsteliung recht-
fertigen wirden.

Fur den groBraumigen Bereich westlich der Disseldorfer LandstraBe bis etwa zum geplan-
ten HaupterschlieBungsbige! handelt es sich um einen Bereich mit einer geringen Anzahl
an Oberflachenfunden,

In einem stidwestlich anschlieBenden Bereich, in dem eine erkennbare Befunddichte fest-
gestellt wurde, war als weitere MaBnahme ausgehend von den Befunden eine gréBere
Sondageflache aufzuziehen und vollstdndig zu untersuchen. Prospektion und Teilgrabung
haben deutlich gemacht, dass grofie Telle der Fiur "Im Haagfeld" wahrend der Eisenzeit
(um 500 v. Chr.) locker besiedelt waren, allerdings waren die Spuren der einstigen Be-
siedlung oft nur noch in Resten erhalten. Die Ursachen hierfir sind in dem Verlust durch
Erosion der eisenzeitlichen Oberflache sowie in tiefgreifender Pflugtstigkeit zu sehen, wo-
durch die vorgeschichtlichen Befunde trotz betréchtlichem Fundaufkommen in Streulage
weitgehend zerstért worden sind.

Bei den Restflachen des Bebauungsplangebietes handelt es sich um "archéologische Ver-
dachtsfldchen”. Die Untersuchung derartiger Fldchen gehért zu den grundlegenden Aufga-
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ben der Kommunalen Archéologie. Alle Bodeneingriffe sind daher unter archdologischer
Betreuung der Stadtarchdologie Duisburg durchzufiihren.

Aufgrund der aus den ProspektionsmaBnahmen und Teilgrabungen gewonnenen Erkennt-
nisse ist im Rahmen der gebotenen Abwégung in Ubereinstimmung mit dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, und der Unteren Bodendenkmalbehérde bei der Stadt
Duisburg davon auszugehen, dass weitere historische Funde die geplante Bebauung im
Angerbogen grundsétzlich nicht verhindern.

Im Ergebnis besagt dies, dass - mit Ausnahme einer einzigen Fundkonzentration im sidli-
chen Planbereich, westlich der Diisseldorfer LandstraBe - fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 700 I-F keine Unterschutzsteliung erfolgen wird. Damit gelten f{ir dieses Gebiet
die Bestimmungen gem. § 15 f. DSchG NRW ("Entdeckung von Bodendenkmalern” bzw.
"Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern®). Ungeachtet dessen behdlt sich
die Duisburger Stadtarchaologie vor, jede Art von Bodeneingriffen zu beobachten und,
wenn nétig, einzugreifen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangebiet die Uberreste tiefreichender
Befunde eisenzeitlicher Siedlungen (z.B. Brunnen) erhalten haben. Die Durchfiihrung und
Terminierung von Erdarbeiten im Plangebiet, insbesondere die ErschlieBungsmaBnahmen,
sollten deshalb rechtzeitig mit der Stadtarch&ologie Duisburg abgestimmt werden, um die
archdologische Begleitung zu erméglichen.

Die wissenschaftlichen Untersuchungen, Ausgrabungen und Bergungen der bei Bodenbe-

wegungen auftretenden archéologischen Bodenfunde und -befunde sind zu gew&hrieisten.
Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan Nr. 700 I-F aufgenommen worden.

Gleiches gilt fiir die 1. Anderung.

Infrastruktur

Die Ortsteile Buchholz und Huckingen bilden zusammengefasst einen Siedlungsschwer-
punkt, der die Funktion eines Nebenzentrums erfillt. Die Entwicklung eines Kermberei-
ches, der réumlich zusammengefasst Standort aller zentralen Einrichtungen wird, ist nicht
mogiich.

Stattdessen gelten die vorhandenen Standorte mit jeweils mehreren zentralen Einrichtun-
gen (Sittardsberg, Minchener StraBe, Schulzentrum Biegerhof) als Teil des Nebenzent-
rums.

Fur die heutige und kinftige Wohnbevélkerung und arbeitende Bevdlkerung im Angerbo-
gen ist insbesondere die Grundversorgung des tiglichen Bedarfs durch diese Standorte
weitgehend gedeckt. Sie soll im B-Bereich des Angerbogenprojektes durch ein kleineres
"Geschaftszentrum" ergénzt bzw. vervollstiandigt werden. Hier wird zureit ein Lebensmit-
tel-Verbrauchermarkt errichtet. Die technische und soziale Infrastruktur ist gewahrleistet.

Im naheren Umkreis des Angerbogens ist ein attraktives Angebot an Einrichtungen und
Anlagen der Freizeit, des Sportes und der Erholung vorhanden und zum Teil noch geplant.
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10. Fléichenbilanz zum Anderungsbereich

- Wohngebiete ca. 4,68 ha

- Offentliche Verkehrsflache ca. 0,66 ha

- Offentliche Verkehrsflache "Verkehrsgriin” ca. 0,46 ha

Gesamtflache des Anderungsbereiches ca. 5,80 ha
11. Kosten

Kosten der Bebauungsplandnderung:

StraBenbau (PlanstraBen A, B, C / Quartiersplatz) ca. 1.290.000,-- EUR
Kanalbau (PlanstraBen A, B, C / Quartiersplatz) ca. 890.000,-- EUR
Beitragsausfall der Diisseldorfer LandstraBe ca. 53.000,-- EUR

Summe ca. 2.233.000,-- EUR

Die stddtischen Mittel miissen im Haushalt noch bereitgestellt werden.

Riickeinnahmen durch Beitrége/Betrige:

StraBenbau (PlanstraBen A, B, C) ca. 1.044.000,-- EUR
Kanalbau (PlanstraBen A, B, C) ca. 176.000,-- EUR
Anschlussbeitrage (nach Flache der Wohngebiete) ca. 146.000,-- EUR

Summe ca. 1.366.000,-- EUR

Eigenanteil der Stadt Duisburg: ca. 867.000,~- EUR

12. Textliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften

Siehe Bebauungsplan!

13. Aufhebungsvermerk

Siehe Bebauungspian!

14. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Blrgerinnen und Biirger an diesem Bebauungsplan-Anderungsver-
fahren gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und zugleich die Unterrichtung der Einwohner geman
§ 23 Gemeindeordnung NW erfolgte am 27.06.2002 im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung
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der Bezirksvertretung Sid. Uber diese Blrgerbeteiligung wurde eine Niederschrift ange-
fertigt.

Grundlage der Biirgerbeteiligung war das stadtebauliche Gestaltungskonzept mit Stand
vom 31.01.2002. Es wurden Anregungen vorgebracht. Nachfolgend die wesentlichen An-
regungen kurz zusammengefasst:

1. Im Hinblick auf eine hochwertige Bebauung werden gréBere Grundstiicke, eine ge-
ringere Dichte und eine erheblich aufgeiockerte Bauweise (insbesondere auch ent-
lang der Disseldorfer LandstraBe) angeregt.

Zul,
Den vorgebrachten Anregungen wurde in Form einer grundlegenden Uberarbeitung
des stddtebautichen Konzeptes gefolgt.

2. Eine gegeniiber der Bestandssituation abweichende Uberplanung der bebauten
Grundstiicke im Norden an der Diisseldorfer LandstraBe wird von den Eigentiimem
abgelehnt.

Zu 2.

Den vorgebrachten Anregungen wurde im Rahmen der weiteren Planentwickiung im
Wesentlichen entsprochen. Lediglich im Einzelfall wird aufgrund einer Grundsatz-
abwdégung, die dem stadtebaulichen Gesamtkonzept und dessen Planungszielen den
Vorrang einrdumt, den Anregungen nicht gefolgt. Der Erhalt der vorhandenen Be-
bauung wird durch die getroffenen Festsetzungen nicht beeintréchtigt. Alle beste-
henden Gebdude (Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen und Carports) genie-
Ben Bestandsschutz.

Soweit den Anregungen gefolgt wurde, sind diese in der vorliegenden Planung berticksich-
tigt.

Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an diesem Bebauungsplan-Anderungsver-
fahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.08. bis einschlieBlich
30.09.2004,

Grundlage der Tragerbeteiligung war das stidtebauliche Gestaltungskonzept mit Stand
vom 20.08.2004 sowie der dazugehérige Begriindungsentwurf. Es wurden Anregungen
vorgebracht. Nachfolgend die wesentlichen Anregungen kurz zusammengefasst:

1, Staatliches Umweltamt Duisburg, Schreiben vom 07.10.2004
Hinsichtlich wWasser- und Abfallwirtschaft sowie des vorbeugenden Immissionsschut-
zes werden keine Bedenken vorgebracht. Aus Sicht des Nachbarschutzes sollte je-
doch in der Planbegrindung auf den aktuellen Entwicklungsstand des lberplanten
Vergolder-Betriebes eingegangen werden.
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Zu 1.
Der vorgebrachten Anregung wurde gefolgt. In der Planbegriindung wird Entspre-
chendes ausgefiihrt.

Handwerkskammer Diisseldorf, Schreiben vom 11.10.2004

Durch Uberplanung des Vergolder-Betriebes mit einem reinen Wohngebiet sieht die
Handwerkskammer den vom Eigentimer beabsichtigten, weiteren Betrieb trotz Be-
standsschutz langfristig als nicht ausreichend gesichert an. Es wird daher angeregt,
den vorhandenen Baukérper planerisch abzusichern und fir das Grundstiick ein ali-
gemeines Wohngebiet, verbunden mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit sonstiger
nicht stérender Gewerbebetriebe festzusetzen.

Zu 2.

Der vorgebrachten Anregung wurde hinsichtlich der planungsrechtlichen Sicherung
der vorhandenen Baukérper durch die entsprechende Ausweitung der iiberbaubaren
Fl&chen gefolgt.

Der Anregung hinsichtlich einer geénderten Baugebietsfestsetzung wird nicht ge-
folgt. Das Herauslosen eines einzeinen Grundstiickes aus dem planungsrechtlichen
Gesamtzusammenhang des reinen Wohngebietes wére eine stidtebaulich wie auch
planungsrechtlich nicht zu rechtfertigende MaBnahme, die zu einer nicht gewiinsch-
ten ausnahmsweisen Zuldssigkeit auch anderer sonstiger nicht stérender Gewerbe-
betriebe flihren wiirde und damit dem Ziel, die Sicherung eines einzelnen Klein-
handwerksbetriebes (Vergolderei) zu gewshrleisten, nicht angemessen wire.

Der Anregung wurde jedoch sinngeméB gefolgt, indem eine Fremdkérperfestset-
zung nach § 1 Abs. 10 BauNVO fir den Vergolder-Betrieb getroffen wurde. Diese
Festsetzung sichert gezielt Umfang und Art des Betriebes planungsrechtlich ab und
lasst eine angemessene, aus betrieblichen Erfordernissen ableitbare Erweiterung
zu. Die immissionsschutzrechtlichen Belange fiir reine Wohngebiete bleiben unbe-
rahrt und sind entsprechend zu beachten.

Landschaftsverband Rheinland, Schreiben vom 27.09.2004

Es wird auf die besondere archaologische Situation im Anderungsbereich hingewie-
sen, verbunden mit der Bitte um rechtzeitige Abstimmung mit der Stadtarchédologie
Duisburg vor Beginn der Erdarbeiten.

Zu 3.
Der vorgebrachten Anregung wurde gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wurde im
Bebauungsplan sowie in der Begriindung aufgenommen.

Duisburger Verkehrsgesellschaft, Schreiben vom 08.09.2004
Die OPNV-Situation im Umfeld des Plangebietes wird ausfiihrlich dargelegt, verbun-
den mit der Bitte um Beriicksichtigung dieser Hinweise.

Zu 4.
Der vorgebrachten Anregung wurde gefolgt. Die Hinweise wurden in die Begriin-
dung aufgenommen.




-34-

Soweit den Anregungen gefolgt wurde, sind diese in der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt.




DU ';;Uhﬁi Bebauungsplan Nr. 700 I-F Anlage
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1. Anderung Begriindung

Lageplan mit vorgeschlagener
Grundstiicksteilung (unverbindlich)

|| Grundstiicke, bebaut

.| Baugrundstiicke

Bearbeitung im Auftrag der Stadt Duisburg: Stand: 7. Oktober 2005
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan ,,1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 700 I-F
Huckingen-Angerbogen™.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung,

Duisburg, den 13.12.2005

Der Oberbiirgermeister

Im Aufirag

-
%Luur’

Linne

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan




