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Anlass der Planung

Ziele der Planung

Ziel des seit dem 30.01.2014 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1170 — Dellviertel —
Duisburger Freiheit Nord war es, die ehemals eisenbahnlich genutzten Flachen zwi-
schen der KoloniestraBe und dem Bahnhofsgebdude einer neuen Nutzung zuzufihren.
Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung war der Masterplan Duisburger Freiheit.
Dieser umfasst neben dem Bereich nordlich der KoloniestraBe Flachen des ehemaligen
Guterbahnhofs sudlich der KoloniestraBe. Fir den Bereich nérdlich der KoloniestraBe ist
die Entwicklung eines Bulro-und Dienstleistungsquartiers mit erganzenden, planungs-
rechtlich geregelten Einzelhandelsnutzungen vorgesehen. Das Plangebiet ist Uber die
KoloniestraBe erschlossen und verkehrlich an den Hauptbahnhof angebunden.

Eine weitere Anbindung an den sidlich gelegenen Bereich der Entwicklungsflache Duis-
burger Freiheit (Bebauungsplan Nr. 1129 — Dellviertel — Duisburger Freiheit) war Gber
eine Uberbriickung der KoloniestraBe parallel zu den Bahngleisen (PlanstraBe D) sowie
eine FuB-und Radwegebriicke vorgesehen.

Die Anbindungen an die KoloniestraBBe sowie den Hauptbahnhof wurden bereits weitge-
hend hergestellt, die geplanten Anbindungen an den sldlich gelegenen Bereich hinge-
gen nicht.

Die aurelis Real Estate GmbH hat mit Schreiben vom 05.11.2015 beantragt, ein Verfah-
ren zur Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans zur Anpassung an konkrete Bau-
absichten und geénderte stadtebauliche und verkehrliche Ziele durchzufthren.

Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Aufgrund der tatsachlichen Entwicklung des Plangebiets, geédnderter Entwicklungsab-
sichten (weitgehender Verzicht von Einzelhandelsflachen), aufwéndiger baulich erforder-
licher MaBnahmen sowie modifizierter verkehrsplanerischer Ziele soll auf die Festset-
zung einer Verkehrsflache fur eine erganzende Anbindung an die sudlich der Kolonie-
straBe liegende Flache verzichtet werden.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist es, die bestehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen entsprechend den geanderten stadtebaulichen und verkehrlichen Rah-
menbedingungen anzupassen. Der Anderungsbedarf umfasst unter anderem die folgen-
den Punkte:

e Aufgabe der Verkehrsflache ,PlanstraBe D, da diese aus verkehrlichen Griinden
nicht mehr erforderlich ist. Die StraBenverkehrsflache soll daher aufgegeben und
dem Baufeld 07 als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache / private Grinflache
zugeordnet werden.

e Reduzierung der zulassigen Einzelhandelsflache von 5.400 m? Verkaufsflache
auf 1.300 m2 zur Minderung des planbedingten Verkehrsaufkommens.

e Reduzierung der Mindesthéhe im Baufeld 06 (Parkhaus) unter gleichzeitiger Be-
rcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse zur Errichtung eines bedarfsge-
rechten Parkhauses.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen zudem u.a. planungsrechtliche Festset-
zungen, bestehende Baugenehmigungen (Blrogebaude der LANUV) und Planfeststel-
lung harmonisiert und eine weitere StraBenlUberbauung im Bereich der PlanstraBe B
(WuhanstraBe) am geplanten Parkhaus ermoglicht werden.

Die geplanten Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans entsprechen den
Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplans. Die stadtentwicklungsplane-
rischen Zielsetzungen bleiben von der Anderung unberlhrt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die beabsichtigte 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans wirkt sich vorrangig
auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebiets aus. Mit der be-
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absichtigten Reduzierung der Verkaufsflachen ist insbesondere eine Reduzierung von
offentlichen Verkehren zu erwarten. Das planbedingte Verkehrsaufkommen insgesamt
reduziert sich, so dass sich gleichzeitig die Schall- und Luftschadstoffemissionen ver-
mindern. Verschlechterungen der Umweltauswirkungen sind demnach nicht zu erwarten.
Weiterhin werden durch die Plananderung keine Zulassigkeiten von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Anhaltspunkte, dass durch Anderung ,Natura 2000 Gebiete® beeintrachtigt werden, sind
nicht erkennbar.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 1170 — Dellviertel — ,Duisburger Freiheit Nord®“. Der Planbereich
umfasst eine Flache von ca. 4,7 ha.

Das Plangebiet befindet sich direkt sudlich angrenzend an den Duisburger Haupt-
bahnhof innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt‘ und wird im Norden
begrenzt durch den Hauptbahnhof, im Osten durch die Bahngleise, im Siiden durch die
KoloniestraBe und im Westen durch die Autobahn A 59.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Gebiet des ehemaligen Gulterbahnhofs befindet sich in bester Innenstadtlage. Der
direkte Anschluss an Hauptbahnhof und Autobahn bietet eine ausgezeichnete Erschlie-
Bungsgrundlage. Die Bahnanlage wirkt allerdings als massive Barriere und verhindert
die Verknupfung der Stadtteile Neudorf und Dellviertel, so dass sich die Flache bisher in
Insellage befindet. Griin- oder Freiflachen, die zum Aufenthalt im Freien geeignet wéren,
sind im Gebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet wird aus sldlicher Richtung von der KoloniestraBe Uber die StraBe Zum
Portsmouthplatz (ehemalige MercatorstraBBe) erschlossen. Diese fiihrt bis zu den Kurz-
parker-Stellplatzen und Taxistdnden vor dem Hauptbahnhof und endet dort als Sack-
gasse. Plangebietsmittig zweigt von der StraBe Zum Portsmouthplatz die WuhanstraBe
ab, die das Gebiet in 6stliche Richtung und im weiteren Verlauf nach Stiden abknickend
erschlieBt und wieder an die KoloniestraBe anbindet. Von der WuhanstraBe zweigt im
norddstlichen Planbereich die PlanstraBe B nach Norden ab und fihrt zu dem ca. 3m
héher liegenden Bereich hinter dem Hauptbahnhof. Wéhrend die StraBe Zum Ports-
mouthplatz und der Einmiindungsbereich der WuhanstraBe im Endausbau fertig gestellt
sind, sind die Ubrigen StraBen bisher nur als BaustraBen (einschlieBlich Kanalisation)
hergerichtet. Auch die FuBgangerbriicke von der StraBe Zum Portsmouthplatz Uber die
A 59 zur MercatorstraBe ist bereits errichtet.

Im Plangebiet befinden sich das denkmalgeschiitzte Gebaude ,Bahnhofssiidfliigel“, das
als Birogebaude genutzt wird, mit zugehdriger Stellplatzanlage sowie ein neu erbautes
Hotel, ebenfalls mit zugehdriger Stellplatzanlage. Im Baufeld stdlich der WuhanstraBBe
sowie Ostlich der WuhanstraBe entlang der Bahngleise ist als neues Ansiedlungsvorha-
ben das Biro- und das Laborgebdude der LANUV (Landesamt far Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) geplant, die von Dusseldorf nach Duisburg ver-
lagert wird. In Planung befindet sich ebenfalls nérdlich des geplanten Laborgebaudes
ein Parkhaus, welches u.a. zur Deckung des Stellplatzbedarfs der LANUV errichtet wird.
Entlang der KoloniestraBe und im Bereich zwischen dem Bahnhofssudfligel und dem
Parkhaus stehen derzeit weitere ca. 8.000 m? Bauflachen (SO-Dienstleistungs- und BU-
ropark) zur Verfligung. Bisher noch nicht vermarktete Baufelder werden temporér in
Teilbereichen als Parkplatz genutzt.
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Als einzige Grlnstrukturen sind die straBenbegleitende Baumreihe entlang der StraBe
Zum Portsmouthplatz und zwei groBkronige Baume hinter dem Bahnhofssudfligel zu
nennen.

Der im Plangebiet ehemals vorhandene Gelandesprung wurde zwischenzeitlich besei-
tigt, so dass das gesamte Plangebiet heute auf der Hohe der KoloniestraBe und der
StraBe Zum Portsmouthplatz liegt, wahrend die &stlich angrenzende Bahnanlage bis zu
3,50 m hoher liegt.

Das Plangebiet ist beeinflusst von den Larmimmissionen der westlich angrenzenden
A 59 und der 6stlich angrenzenden Bahnlinie. Aufgrund der Vornutzung sowie der Auf-
flllung des Gelandes mit Bauschutt in Machtigkeiten bis zu 7 m sind im Plangebiet Alt-
lasten zu vermuten. Im Ganzen ist das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial im
Plangebiet als sehr gering anzusehen und beschrénkt sich auf fir Siedlungsrdume typi-
sche Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen. Die unterhalb der Aufschittun-
gen anstehenden Béden weisen eine gute bis sehr gute Porendurchlassigkeit auf. Aus
klimatischer Sicht ist das Plangebiet den ,Gewerbe- und Industrieflachen” zuzuordnen.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan Ruhr

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Allgemeine Siedlungsbereiche haben neben der priméaren wohnbaulichen Nutzung
auch die Funktion, gewerbliche Bauflachen fur die Bestandssicherung und Erweiterung
vorhandener Betriebe sowie flr die Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen bereit zu
stellen. Die beabsichtigte Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Entwicklungszielen
des wirksamen Flachennutzungsplans. Die Flachennutzungsplanénderung Nr. 5.54 - In-
nenstadt — stellt fir den Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 -
Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord“ Sonderbauflachen ,Biro und Dienstleistung® so-
wie eine Parkanlage dar.

Fachplanungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist es somit zu beachtende Grundlage fir die Festsetzungen zur
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet.

Das Plangebiet ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt®. Neben
der Ansiedlung zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe
dienen die Zentralen Versorgungsbereiche vor allem auch der Konzentration zentraler
Buro- und Dienstleistungseinrichtungen. Zum Schutz der bestehenden Einkaufslagen
sollen neue Einzelhandelsbetriebe oder Betriebserweiterungen primér im Hauptge-
schéftsbereich, also der Duisburger FuBgangerzone, angesiedelt werden. AuBerhalb
dieses Bereichs (aber innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs) sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur
dann angesiedelt werden, wenn das Vorhaben der stadtebaulich-funktionalen Weiter-
entwicklung des Hauptgeschéaftbereichs dient (,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg® S. 149). Da der Planbereich auBerhalb des Hauptgeschaftsbereichs
liegt, sollen Einzelhandelsnutzungen in der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1170 noch weiter beschrankt werden, als im Bebauungsplan Nr. 1170 bereits
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geregelt. Es ist ausdriicklich nicht erwiinscht, die Hauptgeschaftslage der Duisburger In-
nenstadt (FuBgéngerzone) durch Einzelhandelsansiedlungen gréBeren Umfangs am
Hauptbahnhof zu schwachen.

Vergnugungsstattenkonzept

Aufgrund des Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstatten in Duisburg und der erkenn-
baren Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verdndernden Standortpraferenzen er-
halt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnligungsstatten eine wachsende Bedeu-
tung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger
Zentren und Gewerbegebieten. Grundlage hierfur bildet das "Konzept zur Steuerung von
Vergnigungsstatten" der Stadt Duisburg, welches vom Rat der Stadt am 11.07.2011 be-
schlossen wurde. Das Konzept wird deshalb als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstatten in die
Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung einflieBen.

Ziel der Steuerung von Vergnugungsstétten in den Duisburger Zentren soll sein, dass
Vergnligungsstéatten nur an explizit dafir vorgesehenen Standorten, die sich aufgrund
ihrer Lage und der vorhandenen Nutzungen hierzu eignen, allgemein zugelassen, an-
sonsten nur ausnahmsweise zugelassen werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Bereichs, in dem Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden sol-
len. Da im Plangebiet ein hochwertiges Dienstleistungsquartier geschaffen werden soll,
wird hier von der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ganzlich abgesehen.

Klimakonzept / Klimaanalyse
Das Duale Klimakonzept der Stadt Duisburg wurde am 01.07.2009 vom Umweltaus-
schuss beschlossen und am 28.09.2009 vom Rat der Stadt Duisburg genehmigt. Das
Konzept fuhrt auf, dass sich die Stadt Duisburg an den Klimaschutzzielen der Bundes-
regierung orientiert und im Rahmen ihrer Méglichkeiten bis zum Jahr 2020 (gegentber
1990) den AusstoB von Treibhausgasen um 40 % absenken will. Dazu sind Steue-
rungsmaoglichkeiten in verschiedenen Bereichen zu nutzen, u. a. in der Bauleitplanung.
Im Rahmen der Bauleitplanung liegen diverse Instrumente vor, um Klimaschutzaspekte
zu bertcksichtigen. Diese reichen von der frihzeitigen Beriicksichtigung (passiver) sola-
rer Aspekte bereits im Planungsentwurf (Ausrichtung / Dachneigung) Uber Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bis hin zur friihzeitigen Erstellung von Energiekonzepten
fir Baugebiete und die Nutzung des stadtebaulichen Vertrages als Mittel der Veranke-
rung der Ergebnisse von Energiekonzepten u. a. in Bebauungsplangebieten.
Der dem Bebauungsplan Nr. 1170 zugrunde liegende Masterplan ,Duisburger Freiheit*
2009, Uberarbeitet durch ASTOC Architects & Planners 2011 ist unter Beachtung o. g.
Planungshinweise entwickelt worden:

e Schaffung einer Grinverbindung vom Hauptbahnhof bis Duisburg-Wedau

e Anordnung hdherer Gebaudetrakte entlang der A 59, der KoloniestraBe und der

Bahnlinie als Larmschutz fir den inneren, griinen Bereich

Der Bebauungsplan Nr. 1170 enthalt Festsetzungen und Hinweise, die die Zielsetzung
des Duisburger Klimakonzeptes unterstitzen und in die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1170 Gbernommen werden.

Strategie flir Wohnen und Arbeiten

Am 12.12.2011 hat der Rat der Stadt Duisburg die ,Strategie fiir Wohnen und Arbeiten®
beschlossen. Die Strategie zeigt in acht Zukunftsbildern eine langfristige Perspektive fiir
die Stadt Duisburg und benennt strategische Ziele fiir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung. Mit dem Beschluss ist die Strategie fir Wohnen und Arbeiten verbindliche Grund-
lage fiir die nachfolgenden Phasen des Projekts Duisburg 2027, die teilrdumlichen Stra-
tegiekonzepte und die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Die strategischen Zie-
le bilden zudem den Orientierungsrahmen fiir das Handeln der Kernverwaltung und
stadtischen Gesellschaften.

Der Bebauungsplan Nr. 1170 zur Entwicklung eines Buro- und Dienstleistungsparks in
zentraler Lage orientiert sich an den Zielen der fir Duisburg gesetzten ,Strategie far
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Wohnen und Arbeiten“. Auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 trifft dies
auch zu.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berucksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedurfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
maoglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und Manner gleichermaBen attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven flr beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fir die Gebrauchs-
fahigkeit stadtischer Raume, hdhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 1170 wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von
Mannern und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.
Dies trifft auch auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 zu.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Zur Reaktivierung der ca. 40 ha groBen Flache des ehemaligen Glterbahnhofs wurde
2009 der Masterplan ,Duisburger Freiheit“ vorgelegt. Dieser untergliedert den Entwick-
lungsbereich ,Duisburger Freiheit in drei Quartiere. Aufgrund der Lage des vorliegenden
Plangebiets - dem Quartier 1 der drei Quartiere - direkt am Hauptbahnhof und vis a vis
zur Innenstadt soll die Flache mit hochwertigen Biiro- und Dienstleistungsnutzungen so-
wie standort-, nutzungsadaquater und zeitgemaBer Architektur entwickelt werden. Zur
Vermeidung von Monostrukturen der Nutzungen in den Birogebauden und zur Errei-
chung urbaner Qualitaten sollen Zusatznutzungen wie Handels- und Dienstleistungsnut-
zungen, Gastronomie, Hotelnutzungen sowie Freizeit und Kulturnutzungen zul&ssig
sein. Ein weiterer Baustein dieses Konzeptes ist die Errichtung eines Parkhauses ent-
lang der Bahnlinie im Nordosten des Plangebiets, primar zur Deckung des Stellplatzbe-
darfs der geplanten Biro- und Dienstleistungsnutzungen.
Im Vergleich zur urspriinglichen Planung im Bebauungsplan Nr. 1170 — Dellviertel —,,Du-
isburger Freiheit Nord“ sieht seine 1. Anderung folgende Neukonzeptionen vor:
e VergréBerung der oberirdischen Stellplatzanlage hinter dem Bahnhofssiidfliigel
e Reduzierung der Einzelhandelsverkaufsflachen im Erdgeschoss von vier Baufel-
dern von insgesamt 5.400 m2, auf 1.300 m2 Verkaufsflache im Erdgeschoss ei-
nes Baufeldes
e Ubergange zwischen den Gebauden als Uberbriickung éffentlicher StraBen nicht
nur an der PlanstraBe C, sondern auch an der PlanstraBe B, zwischen Blroge-
b&ude und Parkhaus
e Reduzierung der Mindesthéhe des Parkhauses um 7 m von 53 m . NHN auf
46 m 0. NHN
e Verzicht auf eine verkehrliche Anbindung des Quartiers 1 an das sudlich angren-
zende Quartier 2 (ehemalige PlanstraBe D)
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Abb. 1: Stadtebauliches Konzept flir das Quartier 1, Stand Juli 2015

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ,Duisburger Freiheit Nord” (Quartier 1) ist gut an das lbergeordnete und
Uberregionale StraBennetz angeschlossen: Uber die KoloniestraBe und den Bereich der
neuen Anschlussstelle Duisburg-Zentrum wird es an das stadtische StraBennetz und die
A59 angebunden. Das Gebiet ist durch die nahe Lage am Hauptbahnhof hervorragend
an den lokalen und regionalen Nahverkehr sowie den Bahnfernverkehr angeschlossen.
Im Innern des Plangebiets erfolgt von der KoloniestraBe aus eine U-férmige Erschlie-
Bung einschlieBlich einer Anbindung an den Bahnhofsvorplatz. Der riickwartige Bahn-
hofsbereich wird Uber eine StichstraBe daran angeschlossen. Ein wichtiger Bestandteil
der geplanten ErschlieBung ist auBerdem eine umfassende neue FuB- und Radwegean-
bindung: Vom Bahnhofsvorplatz ist das Plangebiet fiir FuBganger und Radfahrer in stid-
liche Richtung durchlassig und weiter mit einer Briicke Uber die KoloniestraBBe an die Ub-
rigen Flachen der Duisburger Freiheit angeschlossen. Die neue FuBgéngerbricke Uber
die A 59 schlieBt das Plangebiet nach Westen an das Dellviertel an. Das beschriebene
ErschlieBungssystem ist, bis auf die FuBgangerbriicke Uber die KoloniestraBBe bereits
hergestellt.
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Der im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1170 entlang der Bahnlinie vorgesehene An-
schluss an das stdlich angrenzende Quartier 2 (iber den Tunnelmund der KoloniestraBe
(PlanstraBe D) wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans aufgegeben.

Innere und auBere VerkehrserschlieBung sind auf die zu erwartenden Verkehrsmengen
abgestimmt und basieren auf den Verkehrsuntersuchungen und konzeptionellen Pla-
nungen fir die Gesamtflache ,Duisburger Freiheit” (Planersocietat, Oktober 2011).
Samtliche Eingangsdaten dieses Gutachtens sind mit den Inhalten des Planverfahrens
Bebauungsplan Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit* abgestimmt. Im Gutachten
aus 2011 wurde nachgewiesen, dass die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Ent-
wicklung im Quartier 1 mit der Anbindung an den lichtsignalisierten Knotenpunkt Kolo-
niestraBe / Magistrale (Zum Portsmouthplatz), erganzt durch eine 6stliche ErschlieBung
in Form einer Rechts rein- / Rechts raus-L&sung ausreichend leistungsfahig ist. Auch die
Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte im Bereich der Autobahnanschluss-
stelle Duisburg-Zentrum konnte flr die zu erwartenden zuklnftigen Verkehre mit der
Empfehlung von OptimierungsmaBnahmen nachgewiesen werden. Es wurde mit dem
Verkehrsgutachten zudem nachgewiesen, dass die von der Stadt Duisburg gewiinschte
PlanstraBe D entlang der Bahn nicht zwingend erforderlich ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 beinhaltet die Ricknahme von Einzel-
handelsverkaufsflachen. AuBerdem wurde der Stellplatzbedarf aufgrund bereits umge-
setzter bzw. in Umsetzung befindlicher Projekte (B & B-Hotel, LANUV Biiro- und Labor-
gebaude mit Parkhaus) konkretisiert. Aus heutiger Sicht ist mit einem geringeren Stell-
platzbedarf zu rechnen, weshalb auch die MindesthGhe des geplanten Parkhauses in
der 1. Anderung um 7 m reduziert wurde. Die Auswirkungen der Plan&dnderungen wur-
den mit folgendem Ergebnis gutachterlich untersucht (Planersocietat, Juni 2016):

Mit der aktuellen Planung zur Entwicklung von Quartier 1 der ,Duisburger Freiheit* wird
das zu erwartende Verkehrsaufkommen deutlich um 46 % gegenlUber dem Planungs-
stand, der dem Bebauungsplan Nr. 1170 zugrunde lag, reduziert. Die verkehrliche Er-
schlieBung ist entsprechend mit der Anbindung am lichtsignalisierten Knotenpunkt Kolo-
niestraBe / Zum Portsmouthplatz, ergénzt durch eine éstliche ErschlieBung in Form einer
Rechts rein / Rechts raus-Lésung ausreichend leistungsfahig. Dabei bleibt auf die Emp-
fehlung folgender OptimierungsmaBnahmen hinzuweisen:

¢ Die Lichtsignalanlagen der nah aufeinander folgenden Knotenpunkte im Zuge der
MercatorstraBe — KoloniestraBe sollten mit einer Koordinierung so aufeinander
abgestimmt werden, dass eine Reduzierung der Rlckstaulangen erreicht wird.

e Fir die O6stliche ErschlieBungsstraBe des Plangebietes, die WuhanstraBe
(Rechtsrein / Rechts-raus-L&sung) ist aus Grinden der Verkehrssicherheit darauf
zu achten, dass ein Linksabbiegen von der KoloniestraBBe sowie ein Linksabbie-
gen von der ErschlieBungsstraBe in die dstliche KoloniestraBe verhindert wer-
den. Dies ist durch eine durchgezogene Linie realisiert.

Es besteht weiterhin keine verkehrliche Notwendigkeit, eine zusatzliche Brlicke Uber die
KoloniestraBe (ehemalige PlanstraBe D) anzulegen.

Die aktualisierte Verkehrsuntersuchung beinhaltet auBerdem eine Betrachtung der Még-
lichkeit, falls Stellplatze im geplanten Parkhaus 6ffentlich z.B. fir eine Park + Ride-
Nutzung zur Verfliigung gestellt und bewirtschaftet werden wurden. Diese Option wurde
fir eine GréBenordnung von 250 Stellplatzen untersucht. Die Leistungsfahigkeitsbe-
rechnungen kamen zu dem Ergebnis, dass die ErschlieBung auch im Fall einer Bewirt-
schaftung von 250 6ffentlichen Stellplatzen im Parkhaus hinreichend leistungsfahig ist.

Grin- und Freiraumkonzept

Die Baufelder aller drei Quartiere sind so geplant, dass sich ein ruhiger Innenbereich bil-
det, der als langgestreckte Parkanlage wie eine griine Oase in der Innenstadt wirkt. Die
Uberbriickung der KoloniestraBe fur die Geh-/Radwegachse mittels einer architektonisch
anspruchsvollen Brucke soll aus sudlicher Richtung den Auftakt in den inneren Park des
Quartiers 1 bilden.
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Durch die Anlage einer Promenade entlang der zentralen Griinachse im Plangebiet ent-
steht innerhalb des Gebiets eine attraktive autofreie und durchgangige FuB- und Rad-
wegeverbindung in Nord-Sid-Richtung. Somit werden der Hauptbahnhof und die Innen-
stadt im Norden mit dem Plangebiet und dem Siden von Duisburg optimal verbunden.
Im Bereich der Querung der KoloniestraBe und der Autobahn (in Héhe GintherstraBe)
wird diese Wegebeziehung kreuzungsfrei Gber FuB- / Radwegebrlicken angelegt (bereits
realisiert).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 wird die urspriinglich vor-
gesehene PlanstraBe D entlang der Bahnlinie durch eine zuséatzliche private Griinflache
ersetzt. Diese wird dem Baufeld 07 zugeordnet und dient der Eingriinung und stadtebau-
lichen Abgrenzung des Sondergebiets vom Bahnkdrper.

Infrastruktur

Wasser-, Energie- und Fernwarmeversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Energie (Strom und Gas) und Fernwarme
kann Uber den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Duisburg
gewahrleistet werden. Angaben Uber Dimensionierung und Lage der erforderlichen neu-
en Trassen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmit.

Entwasserung

Bei der Flache des Quartiers 1 handelt es sich um eine baulich vorgenutzte Flache, die
zwar mit einem geringeren Versiegelungsgrad befestigt ist, aber geman Generalentwés-
serungsplan Duissern ins Mischsystem eingerechnet ist. Das vorhandene Kanalnetz ist
an den stadtischen Mischwasserkanal in der StraBe Zum Portsmouthplatz (ehemalige
MercatorstraBe angeschlossen und wurde im Zuge der ErschlieBung erneuert und im
neuen StraBenraum angeordnet. Die Umgebung rings um den Bahnhof entwéassert
komplett ins Mischsystem. Das Bestandsgebaude (Bahnhofssldflligel) einschlieBlich der
Parkplatzanlage entwassert Gber einen DN 500 direkt in den stadtischen DN 1200. Da
das Bestandsgebéaude erhalten bleibt, soll diese Situation nicht verandert werden, wobei
der stadtische Kanal in der StraBe Zum Portsmouthplatz durch einen neuen DN 1200
ersetzt wurde.

Ein Bach oder Gewasser, in dem gem. § 58 Abs. 1 LWG ortsnah eingeleitet werden
kann, ist in erreichbarer Nahe zur Flache nicht vorhanden. Eine Ableitung von Regen-
wasser in die sudlich angrenzende Entwicklungsflache ist durch die Kreuzung mit der
KoloniestraBe im Freigefélle nicht moglich. Auch in der KoloniestraBe oder der ehemali-
gen MercatorstraBe sind keine Anschlussmdéglichkeiten an einen Regenwasserkanal
vorhanden.

Die Frage der Versickerung von Regenwasser in dem geplanten Griinzug wurde gepruft
und aufgrund einer mdglichen Unterbauung durch Tiefgaragen, topographischen Prob-
lemen der Flache sowie der vorhandenen Aufflllungen der Flache verworfen. Um den-
noch den Aspekten der Regenwasserbewirtschaftung Rechnung zu tragen, soll mit der
geplanten Dachbegriinung eine Retention der Niederschlagsabfliisse analog einer Ver-
sickerungsanlage erreicht werden. Fiir die StraBenwasser, die Wasser des Parkhauses,
die Hofflachen, die Uberlaufe der Dachflachen sowie die Schmutzwasser wird ein
Mischwassersystem aufgebaut.

Als Vorflut dient der neu erbaute Mischwasserkanal in der StraBe Zum Portsmouthplatz,
wobei die Einleitung aus der ErschlieBungsflache auf Forderung der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg auf 150 I/s gedrosselt erfolgt. Die PlanstraBen sind bereits als BaustraBen ein-
schlieBlich der Kanalisation hergestellt.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets liegt das eingetragene Baudenkmal Bahnhofsstdfllgel.
Ein Eingreifen in den Wirkungsraum des Baudenkmals und damit eine Beeintréchtigung
seines Erscheinungsbildes durch das geplante Baugebiet soll in jedem Fall vermieden
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werden. Neue Gebaude sind erst in einem gebihrenden Abstand zum Baudenkmal und
mit gestaffelten H6hen geplant. Die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen im Bauge-
biet werden durch die Festsetzung der Gebaudeoberkante lber Normalhéhennull NHN
bestimmt und erlauben somit eine eindeutige Hohenbestimmung. Zur Uberprifung der
Hoéhensituation wurde ein Massenmodell erstellt, anhand dessen die stadtebauliche Ver-
tréaglichkeit mit dem Denkmal nachgewiesen werden kann. Der Bahnhofssudfligel hat
eine Firsthéhe von 50,36 m (. NHN. Das nachstgelegene Gebaude ist in einem Abstand
von ca. 22,50 m §stlich, also hinter dem Sudfligel mit einer max. Gebaudehéhe von
53,0 m 0. NHN geplant. Das nachstgelegene Gebaude sidlich des Sudfligels, also ne-
ben dem Baudenkmal ist in 35,0 m mit einer max. Gebaudehdhe von 55,0 m . NHN zu-
lassig. Die héhere und auch massivere Bebauung ist entlang der Bahnlinie mit Héhen
bis zu 57,0 M . NHN und entlang der KoloniestraBe mit H6hen bis zu 58,0 m (. NHN
zuldssig.

Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Vorsorglich enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmé&-
lern.

Kampfmittel

GemaB Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. In den Teilbereichen des
Plangebiets, die zwischenzeitlich abgetragen und auf das Niveau der StraBe Zum
Portsmouthplatz abgesenkt wurden, wurden keine Kampfmittel gefunden. Es wird emp-
fohlen, vor zuklnftigen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsprifung durchzuflihren. Sdmtliche
Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden
auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechen-
den Hinweis.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 ist iden-
tisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1170 und umfasst die Flursti-
cke zwischen Bahnhofshauptgebdude im Norden, den Bahngleisen im Osten, der Kolo-
niestraBe im Stden und der A 59 im Westen und umfasst damit die Flachen des geplan-
ten Quartiers 1 des Masterplans Duisburger Freiheit. Der Geltungsbereich hat insgesamt
eine GroBe von 4,7 ha und beinhaltet die Flurstiicke 202 (tlw.), 210, 211, 212, 213, 215,
217, 218, 219 (tlw.), 220, 226 (tlw.), 227, 228 (tlw.), 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235
und 236 der Flur 333 in der Gemarkung Duisburg.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans Nr. 1170 werden
fir die 1. Anderung des Bebauungsplans nahezu unverandert Gbernommen. Lediglich
die maximal zulassige Verkaufsflache einschlieBlich der zeichnerisch festgesetzten Fl&-
chenzuordnung wird reduziert.

Im Plangebiet ist zur Vermeidung von Monostrukturen eine urbane Nutzungsmischung
vorgesehen. Der Schwerpunkt der Nutzungen soll allerdings im Dienstleistungs- und Bii-
robereich liegen, allen Ubrigen Nutzungen soll lediglich ergdnzende Bedeutung zukom-
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men. Eine gemischte bauliche Nutzung im klassischen Sinne wird also nicht angestrebt.
Wie in Kapitel 3.3.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept bereits dargelegt, soll zudem
eine deutliche Begrenzung der Verkaufsflachen fir Einzelhandel erfolgen, die in der vor-
liegenden 1. Anderung weiter begrenzt wird. Statt vorher 5.400 m2 Gesamt-
Verkaufsflache fir Einzelhandel ist in der 1. Anderung nur noch eine Gesamt-
Verkaufsflache von 1.300 m? vorgesehen. Die Duisburger Freiheit Nord soll ein Profil er-
halten, welches sich von der Hauptgeschaftslage Duisburgs unterscheidet, diese sinn-
voll erganzt und keinesfalls schwacht.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den dargelegten Zielsetzungen flr das
Plangebiet insgesamt als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Die
geplanten Nutzungen unterscheiden sich wesentlich von den in den Gebieten nach §§ 2
bis 10 BauNVO zulassigen Nutzungen, so dass nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets in Betracht kommt. Im Hinblick auf die planungsrechtliche Sicherung der
Anforderungen an die landesplanerische und stadtebauliche Vertraglichkeit in Bezug auf
Einzelhandel, wird der Sondergebietsfestsetzung gem. § 11 BauNVO gegentber einer
Kerngebietsfestsetzung gem. § 7 BauNVO der Vorzug gegeben, da hier die zulassigen
Warensortimente und Verkaufsflachenobergrenzen dezidiert festgesetzt werden kénnen.
Da sich zudem das zulassige Nutzungsspektirum im Plangebiet mit den Dienstleistungs-
und Blronutzungen nur als kleiner Teilausschnitt der in einem Kerngebiet zulassigen
Nutzungen darstellt, unterscheidet sich der Planinhalt wesentlich von der in der BauNVO
fir ein Kerngebiet vorgesehenen Nutzungsstruktur. Die Voraussetzungen fir die Fest-
setzung eines Sondergebiets sind daher gegeben.

Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung ,Dienstleistungs- und Blropark*®

Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung
,Dienstleistungs- und Buropark*” festgesetzt.

Zulassig sind:

e Biro-, Labor- und Verwaltungsgebaude,

e Dienstleistungsbetriebe mit kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportli-
chen Angeboten,

e Gastronomiebetriebe und Hotels,

Tiefgaragen und Parkhauser zur Stellplatzversorgung des Baugebiets,

e Einzelhandelsbetriebe mit den in unten stehender Tabelle angegebenen Sorti-
menten ausschlieBlich in der Erdgeschossebene innerhalb der gesondert ge-
kennzeichneten Zonen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter.
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Sortimente Betriebstyp Verkaufsflache
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogerie, Kosmetik/Parfimerie Fachgeschéfte 300 m2
Nahrungs- und Genussmittel Lebensmittelmarkt 800 m2
Fachgeschéft(e)
Betriebe des Lebensmittel- 300 m2
handwerks
Papier/Biroartikel/Schreibwaren Fachgeschéfte 100 m2
. . ) m
Zeitungen/Zeitschriften
Pharmazeutische Artikel Apotheke 100 m?
Schnittblumen Fachgeschaft 50 m2
Zentrenrelevante Kernsortimente
Bekleidung Spgmalgeschgft(e)/ 1.200 m2
kleine Fachmarkte
Biicher Fachgeschaft(e) 250 m?
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate; Fachgeschaft(e)
Neue Me- 1.000 m2
dien/Unterhaltungselektronik '
Medizinische und orthopéadische | Fachgeschaft(e)
Artikel/ 100 m2
Optik
Schuhe, Lederwaren Fachgeschéft(e) 600 m?
Sportartikel/Fahrrader/Camping Fachgeschéaft 400 m2
Uhren/Schmuck Fachgeschéft(e) 200 m?
Gesamt-Verkaufsflaiche maximal 1.300 m?

Innerhalb des Sondergebiets ,,Dienstleistungs- und Blropark® sind als Hauptnutzung BU-
ro-, Labor- und Verwaltungsgebaude vorgesehen. In Erganzung dieser Hauptnutzung
sind Restaurants, Sportstudios, Dienstleistungsbetriebe im Gesundheits- und Wellness-
Bereich, betriebseigene Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Freizeiteinrichtungen wie
z.B. Kinos erwilnscht. Aufgrund der direkten Lage am Hauptbahnhof wurde bereits die
Ansiedlung eines Hotels realisiert. Im Zusammenhang mit den Dienstleistungsangeboten
mussen darlber hinaus Wohnungen fur Aufsichtspersonen und Betriebsleiter zulassig
sein. Der Wohnnutzung flr Betriebsleiter kommt eine untergeordnete Bedeutung zu, so
dass diese als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt wird. Das Plangebiet eignet sich
nicht fir das allgemeine Wohnen, so dass dies nicht zulassig ist. Fir die zulassigen
schitzenswerten Nutzungen sind die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen
zu beachten. Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten und Betriebe, die gewerblich be-
triebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen. Aufgrund der direkten
Lage am Hauptbahnhof ware bei der Zulassigkeit solcher Nutzungen eine Entwicklung
zu beflrchten, die dem Ziel der Etablierung eines stadtebaulich und architektonisch
hochwertigen Quartiers entgegenstehen wirde.

Um den Stellplatznachweis fir die Hauptnutzungen erbringen zu kénnen, wird auBer-
dem die Anlage von Tiefgaragen und Parkh&usern im Plangebiet zugelassen. Hier ist an
eine reine Parkplatznutzung gedacht, ohne Angebote von Autoreparatur- und Reifenser-
vice. Das Plangebiet soll keinen Gewerbegebietscharakter erhalten.

Die innerhalb zentraler Versorgungsbereiche zuléassige Einzelhandelsnutzung soll zum
Schutz der Hauptgeschéaftslage der Duisburger Innenstadt begrenzt werden. AuBerdem
ist dem Einzelhandel zu unterstellen, dass er sich am starksten negativ auf die Ver-
kehrssituation auswirken kann. Es wurde ein ergénzendes Einzelhandelsgutachten
(Stadt + Handel, Dezember 2012) erstellt, das die Vertraglichkeit von Einzelhandelsnut-
zungen auf der Flache ,Duisburger Freiheit Nord“ in Bezug auf die Hauptgeschaftslage
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der Duisburger Innenstadt néher untersucht. Hierzu wurde auch die mégliche Notwen-
digkeit einer Sortimentsbegrenzung fur den Einzelhandel im Plangebiet Uberprift. Das
Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Hinblick auf die Herleitung eines vertraglichen Entwicklungsrahmens stehen folgende
Rahmenbedingungen und Zielstellungen im Fokus:

e Die angestrebte Duisburger Innenstadtentwicklung fuBt auf einer starken und
hochfrequentierten Hauptlage, insbesondere im Bereich KénigstraBe, bei gleich-
zeitigem Raum fUr attraktive / spezialisierte Neben- und Erganzungslagen. Diese
Zielstellung ist fir die in Rede stehenden Flachen zu berlcksichtigen. Insbeson-
dere der Hauptgeschaftsbereich darf nicht durch eine unmaBstébliche Entwick-
lung im Planbereich gefahrdet werden.

e |Interessante und langfristig attraktive Neben- und Ergédnzungslagen zeichnen
sich durch zur Zielgruppe und dem Standort passenden Nutzungen im Einzel-
handelsbereich aus. Fir das Quartier 1 spielt demnach die unmittelbare Nahe
zum Duisburger Hauptbahnhof ebenso eine Rolle wie das kinftige Image des
Quartiers als hochwertiger Buro- und Dienstleistungsstandort. Auch die Néhe zu
dem geplanten Md&bel-/Einrichtungshaus stdlich des Planstandortes findet Be-
rlcksichtigung.

e Letztlich sollen auch die weiteren Zentren- und Nahversorgungsstrukturen in
Duisburg durch eine Entwicklung im Bereich des Quartiers 1 nicht gefahrdet wer-
den.

Deshalb soll fur das Plangebiet ein entsprechend vertraglicher einzelhandelsbezogener
Entwicklungsrahmen aufgezeigt werden. Im Hinblick auf eine bezogen auf die Duisbur-
ger Innenstadtentwicklung konsistente Planung empfiehlt sich neben den verkaufsfla-
chen- und sortimentsbezogenen Anhaltswerten eine zielfihrende Gliederung der Einzel-
handelsnutzungen. Die Einzelhandelsnutzungen sollten dementsprechend im nérdlichen
Bereich des Quartiers 1 angesiedelt werden. Dies dient der Realisierung kleinteiliger und
auch auf die Versorgung des Bahnhofsumfeldes ausgerichtete Nutzungen in Orientie-
rung zum Bahnhof sowie der Realisierung von kleinteiligen, auf Zielkundschaft ausge-
richteten Fachmarkteinheiten, zuséatzlich Nahversorgungseinheiten.
Fir den in der oben aufgefiihrten Sortimentsliste dargestellten Nutzungsumfang kann im
Kontext der raumordnerischen Vorgaben (Entwurf des LEP NRW Sachlicher Teilplan
GroBflachiger Einzelhandel) festgehalten werden:
1. Ziel: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort innerhalb eines ASB
2. Ziel: Zentrenrelevante Kernsortimente nur auf Standorten in zentralen Versorgungs-
bereichen

Der Planstandort liegt innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Zentrale Ver-

sorgungsbereiche in Duisburg werden in der hergeleiteten VerkaufsflachengrédBen-

ordnung nicht wesentlich beeintrachtigt.
3. Ziel: Zentrenrelevante Kernsortimente: Beeintrachtigungsverbot

Dem Beeintrachtigungsverbot wird mit Verweis auf die absatzwirtschaftliche und

stadtebauliche Einordnung in Kapitel 4 des Gutachtens entsprochen.

Der in der Sortimentsliste festgesetzte einzelhandelsbezogene Nutzungsumfang ist
demnach kongruent mit den Zielstellungen und Grundsatzen des Entwurfs des LEP
NRW Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel.

Der festgesetzte einzelhandelsbezogene Nutzungsumfang ist unter Bertcksichtigung
der durchgeflihrten absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Prifungen somit ab-
schlieBend ebenfalls als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erachten.

Die Einzelhandelsnutzung wird entsprechend obiger Ausfihrungen auf besonders ge-
kennzeichnete Flachen im Plangebiet begrenzt: Dies ist in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1170 nur noch das Baufeld 05. Einzelhandelsbetriebe sollen gem. § 1
Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 11 BauNVO nur in der Erdgeschosszone derjenigen Gebaude an-
gesiedelt werden, an denen der meiste Publikumsverkehr zu erwarten sein wird. Inner-
halb diese Flache ist eine Verkaufsflaiche von max. 1.300 m? realisierbar. Zu beachten
ist, dass die maximal mdglichen Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente in der Sum-
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me die nun festgesetzte Gesamtobergrenze Uberschreiten, was dem Betreiber im Sinne
einer Poolbildung eine gewisse Flexibilitat in der Branchenstruktur erméglicht, wobei die
Obergrenze stets einzuhalten ist. Eine Gesamtflachengr6Be von max. 7.000 m? Ver-
kaufsflache war bereits als Vorgabe fir Einzelhandel in das Verkehrsgutachten (Planer-
societat, Oktober 2011) eingestellt. Die Begrenzung der Einzelhandelsnutzung dient so-
wohl dem Schutz der Hauptgeschéaftslage Duisburger Innenstadt als auch der Sicherstel-
lung der Leistungsfahigkeit der umgebenden Verkehrsknotenpunkte. Eine weitere Redu-
zierung der maximal zuldssigen Gesamt-Verkaufsflache in der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1170 von 5.400 m2? auf nunmehr 1.300 m? entspannt die Situa-
tion nochmals.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung dient insgesamt der Vermeidung von
Monostrukturen am Hauptbahnhof. Die Nutzungsmischung ist geeignet, ein lebendiges
Quartier entstehen zu lassen, das nicht nur tagsiber, sondern auch in den Abendstun-
den belebt ist. Dies entspricht in hohem MaBe der Lagegunst am Duisburger Haupt-
bahnhof.

Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus®

Das Sondergebiet SO2 wird mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® festgesetzt. Das
Baugebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von ober- / unterirdischen Parkplatzen
im Parkhaus und ist primar zur Deckung des Stellplatzbedarfs der geplanten Blro- und
Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Falls Stellplatze im geplanten Parkhaus zukunf-
tig 6ffentlich z.B. fir eine Park + Ride-Nutzung zur Verflgung gestellt und bewirtschaftet
werden sollen, so ist dies ebenfalls moglich.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung des Bebauungsplans Nr. 1170 wer-
den fur die 1. Anderung des Bebauungsplans nahezu unverandert Gbernommen. Ledig-
lich die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Mindest- und Maximalhéhe flr das
geplante Parkhaus (SO-2 Gebiet) im Baufeld 06 erfahrt eine Reduzierung der Mindest-
héhe auf 46,0 m (. NHN bei Beibehaltung der Maximalhéhe von 57,0 m (. NHN.
Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird Uber die Festsetzung

e der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),

e der zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ)

e der zulassigen Zahl der Vollgeschosse und

e der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt. Die GRZ wird Uberwiegend mit dem fiir Sondergebiete héchstzulassigen MaB
von 0,8 festgesetzt, so dass die Voraussetzungen flr eine wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung gegeben sind. Am Standort Hauptbahnhof soll ein urbanes Viertel ge-
schaffen werden, das eine gewisse bauliche Dichte erfordert. In den SO1-Gebieten
(Baufelder 02 - 05) darfen gem. § 19 Abs. 3 BauNVO die angrenzenden privaten Griin-
flachen zur Berechnung der Grundflachenzahl mit herangezogen werden.
Fir die beiden Baufelder 06 und 07 entlang der Bahnlinie wird eine erhéhte GRZ von 0,9
festgesetzt, da gréBere Grundstiickszuschnitte hier nicht méglich sind. Die PlanstraBe B
als notwendige rickwartige ErschlieBung des Hauptbahnhofes und die Gleisanlage
grenzen die Grundstlcksflache fir das SO2-Gebiet ,Parkhaus® ein. Gleiches trifft auf
das SO1-Gebiet ,Dienstleistungs- und Buropark® im Baufeld 07 zu. Hier bildet die Plan-
straBen C sowie die Gleisanlage die Begrenzung der Grundstlcksflache und engen das
Baufeld erheblich ein.
Die GFZ wird Uberwiegend mit dem flir Sondergebiete hdchstzuldssigen MaB von 2,4
festgesetzt. Die Baufelder 06 und 07 bilden auch hier eine Ausnahme. Das Parkhaus als
technisches Bauwerk muss eine gewisse GrdéBendimension aufweisen. Entlang der
Bahnlinie sollte geman dem Entwurf von ASTOC Architekten (Mai 2011) die Ausbildung
einer stédtebaulichen Raumkante mit bis zu acht Geschossen erfolgen. Somit wird fur
das SO2-Gebiet eine Baumassenzahl (BMZ) von 17 und fir das SO1-Gebiet im Baufeld
07 eine GFZ von 4,4 festgesetzt. Die Festsetzung einer Baumassenzahl im Sonderge-
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biet ,Parkhaus® erfolgt, weil Parkhduser Ublicherweise versetzte Parkebenen aufweisen,
was die eindeutige Bestimmung von Vollgeschossen und damit die Bestimmung der
GFZ erschwert.

Mit diesen Festsetzungen kann im Plangebiet eine Bruttogeschossflache von bis zu
68.730 m? fir die Dienstleistungs- und BlUronutzungen realisiert werden. Dies entspricht
gréBenordnungsmaBig der EingangsgrdBe des Verkehrsgutachtens (Planersocietat, Au-
gust 2015) von 66.729 m? flr das Quartier.

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse werden baufelderweise unterschiedlich, ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurf, festgesetzt. Zuldssig sind im SO1-Gebiet
,Dienstleistungs- und Blropark” Gebaude mit bis zu finf und bis zu sieben Vollgeschos-
sen. Diese Geschossigkeiten werden festgesetzt, um ein stadtebaulich wirksames Ge-
genlber im Hinblick auf die vorhandene Bebauung auf der anderen Seite der A 59 zu
schaffen. Der zentrale Griinzug soll zudem abgeschirmt werden von Einflissen der A 59
und der Bahngleise. In den SO-Gebieten sind dabei Garagengeschosse in sonst anders
genutzten Gebauden gem. § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse und nicht auf die Geschossflache anzurechnen. Ziel dieser Festsetzung ist,
dass die zulassige Geschossflache der Hauptnutzung ,Dienstleistungs- und Biropark®
vorbehalten wird.

Die maximal zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden ebenfalls nach Baufeldern un-
terschieden, entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, festgesetzt. Die zuldssige H6-
he der baulichen Anlagen wird dabei gem. § 18 BauNVO durch Festsetzung der Ober-
kante Uber Normalhéhennull NHN bestimmt und erlaubt somit eine eindeutige Héhenbe-
stimmung. Eine HOhenbegrenzung des Baugebiets ist in direkter Nachbarschaft zum
Baudenkmal Hauptbahnhof mit Bahnhofsstdfligel alleine schon aus Grinden des
Denkmalschutzes wichtig. Ein Eingreifen in den Wirkungsraum des Baudenkmals und
damit eine Beeintrachtigung seines Erscheinungsbildes soll in jedem Fall vermieden
werden. Die gestaffelten Héhenfestsetzungen dienen aber auch der harmonischen Ges-
taltung des Baugebiets selbst. Die festgesetzte Gesamthéhe der Gebaude darf in den
Baufeldern 01 bis 06 durch untergeordnete Gebaudeteile (technisch notwendige Dach-
aufbauten) bis zu einer H6he von 3 m (berschritten werden. Sie missen um ihre Hbhe
vom Gebauderand zurlcktreten, damit sie stadtebaulich nicht in Erscheinung treten. Im
Baufeld 07 darf die festgesetzte Gesamthéhe der Gebaude durch untergeordnete Ge-
baudeteile (technisch notwendige Dachaufbauten) bis zu einer H6he von 4 m Gberschrit-
ten werden. Einschrankungen zur Errichtung untergeordneter Gebaudeteile mit Abstand
zum Gebauderand werden hier aufgrund des schmalen Zuschnitts des Grundstiicks und
damit auch des zuklinftigen Geb&audes nicht festgesetzt. Dennoch sollte aus stadtebauli-
chen Grlinden auch in diesem Baufeld versucht werden, Dachaufbauten mdéglichst weit
entfernt vom Dachrand aufzustellen. Auf die Begrinungspflicht der ungenutzten Dach-
flachen wird verwiesen.

Far die Baufelder 06 (SO2-Gebiet ,Parkhaus®) und 07 (SO1-Gebiet ,Dienstleistungs-
und Buropark®) entlang der Bahnanlagen und dem &stlichen Abschluss des Quartiers
wird zudem aus stadtebaulichen Grinden eine Mindestgebdaudehdéhe von 46,0 m
0. NHN festgesetzt. Die Bebauung entlang der Bahngleise soll méglichst hoch und ein-
heitlich in Erscheinung treten.

Im Baufeld 06, dem SO2-Gebiet ,Parkhaus” und im Baufeld 07 des SO1-Gebiets
,Dienstleistungs- und Buropark” werden die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Ober-
grenzen der Grund- und Geschossflachenzahl / Baumassenzahl fir Sondergebiete U-
berschritten.

Gem. § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die festgelegten Obergrenzen des Absatzes 1 ber-
schritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern und die Uberschreitungen
durch Umstande oder MaBnahmen ausgeglichen sind, durch die sichergestellt wird,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Die stadtebaulichen Griinde, die eine Uberschreitung des § 17 Abs. 2 BauNVO erfor-
dern, ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Dem Bebauungsplan liegen die Uberlegungen des vom Rat der Stadt Duisburg be-
schlossenen Masterplans des Biiros Foster + Partners, London zur Entwicklung der Du-
isburger Freiheit zugrunde. Danach besteht das Hauptentwurfsprinzip zur Wiedernut-
zung der langgestreckten Bahnbrache darin, mittels héhergeschossiger Bebauung und
mdglichst geschlossener Baukdrper entlang der A 59 und der Bahnlinie einen geschitz-
ten grinen Innenbereich zu erhalten. Ziel ist, direkt am Hauptbahnhof in der N&he der
FuBgangerzone ein urbanes Quartier mit attraktiven Arbeits- und Aufenthaltsbedingun-
gen auch im Freien zu schaffen. Gerade in den Baufeldern 06 und 07 ist nun aufgrund
ihrer Lage am Gleiskérper mit beengten Grundstiicksverhaltnissen auszukommen;
gleichzeitig sollen hier mdglichst langgestreckie, geschlossene (und auch hohe) Bau-
kérper entstehen. Eine leichte Erhdhung der zuldssigen GRZ von 0,8 auf 0,9 ist vor die-
sem Hintergrund gerechtfertigt und auch zur Realisierung der verfolgten planerischen
Zielei. S. d. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erforderlich. )

Die angestrebte Héhe der gleisbegleitenden Bebauung fuhrt zur Uberschreitung der fur
Sondergebiete zuldssigen GFZ. Die Obergrenze der GFZ von 2,4 wird auf 4,4 fir das
SO1-Gebiet im Baufeld 07 erhéht. Neben der besonders ausgebildeten stadtebaulichen
Raumkante, die entlang der Bahngleise entstehen soll, ist auch die direkte Nachbar-
schaft des Baugebiets zum Baudenkmal Hauptbahnhof ein Grund, die raumbildende,
massivere Bebauung in den Hintergrund des Gebiets zu rlicken.

Das Klimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting, Dez. 2011, lberarbeitet Juni 2012)
trifft hinsichtlich der geplanten Baustruktur in seinen Planungsempfehlungen die Aussa-
ge, dass eine geringere GRZ mit héheren Gebauden bioklimatisch glnstiger ist, als eine
gréBere Flacheninanspruchnahme mit niedrigeren Gebaudehdhen und deshalb anzu-
streben sei. Zur Verringerung der flacheninternen Uberwdrmungsneigung sollte vor al-
lem in den gewerblich genutzten Bereichen ein mdglichst hoher Griinanteil etabliert wer-
den. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde, trotz der geplanten Ansiedlung kernge-
bietsahnlicher Nutzungen von der andernorts durchaus ublichen Zuléssigkeit von Uber-
schreitungen der GRZ durch Nebenanlagen und Stellplatze ausdriicklich Abstand ge-
nommen. Die GRZ von 0,8/0,9 ist danach bindend. Weitere Uberschreitungen sind nicht
zuldssig. Ausgenommen von der Anrechnungspflicht sind im vorliegenden Bebauungs-
plan nur nicht Gberbaute Tiefgaragen, da diese grundsétzlich zu begrinen sind.

Im Bebauungsplan wurden zur Minderung des Eingriffs und analog zu den Planungs-
empfehlungen des Klimagutachtens BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Die Dachfla-
chen im Sondergebiet Dienstleistungs- und Blropark sind extensiv zu begriinen, soweit
sie nicht fir technische Anlagen benétigt werden. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist
je vier angelegter Stellplatze ein Laubbaum anzupflanzen. Ebenso sind, wie bereits er-
wahnt, nicht Gberbaute Tiefgaragendacher mit mindestens 80 cm Boden zu Uberdecken
und zu begrinen. AuBerdem sind Reserve- und ungenutzte Grundstlcksflachen mit ei-
ner niedrigen Initialvegetation (Wildkrauterwiese) zu begrinen. Gebaude sollen vor-
zugsweise mit hell gestalteten Baummaterialien ausgestaltet bzw. mit Fassadenbegri-
nungen versehen werden. Die vorhandenen StraBenb&ume innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen werden erhalten und durchgehend erganzt, so dass die StraBe Zum
Portsmouthplatz (ehemalige MercatorstraBe) sowie die PlanstraBen A und C (Wu-
hanstraBBe) eine Alleenbepflanzung und die PlanstraBe B eine einseitige Baumreihe er-
halten werden. Einfriedungen sind innerhalb der Baugebiete nur in Form von geschnitte-
nen Hecken zuldssig, auch erganzt durch innenliegende Draht- oder Metallgitterzdune.
Die genannten MaBnahmen dienen der ansprechenden Gestaltung und Durchgriinung
des Gebiets und tragen dariiber hinaus zur Minderung der Staub- und Larmbelastung
vor Ort bei. Damit werden gesunde Arbeits- und Aufenthaltsbedingungen geschaffen.
Die Situation im Plangebiet verbessert sich, indem eine ungestaltete und im Sommer
Uberheizte Brachflache mit vornehmlich Parkplatzen so umgestaltet wird, dass Griinfla-
chen und vernetzende FuB- und Radwege die Aufenthaltsmdglichkeit in der Stadt deut-
lich verbessern. Schallschutz- und Luftgutachten treffen Aussagen zu den Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt. Vom Betrieb des Sondergebiets gehen keine erheblichen
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Emissionen auf die Umgebungsbebauung aus. Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen innerhalb des Plangebiets werden getroffen, so dass passiver
Larmschutz und die Einhaltung der Grenzwerte gemaB 39. Bundes-Immissionsschutz-
Verordnung (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) an
umliegenden Nutzungen und Gebduden gewahrleistet werden. Luftleitbahnen, die der
Bellftung der Innenstadt dienlich sind (hier: die vorhandenen Bahngleise und der ge-
plante Griinzug ,Duisburger Freiheit“) werden frei gehalten. Somit sind die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt demnach durch die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO nicht erkennbar.

Man der Tiefe der Abstandflachen

Die Festsetzungen zum MaB der Tiefe der Abstandflachen des Bebauungsplans
Nr. 1170 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden fir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Gbernommen und ausgeweitet.

War im Ursprungsbebauungsplan nur fir die beiden Baufelder 06 und 07 in Richtung der
PlanstraBen B und C das MaB der Tiefe der Abstandflachen fiir Kerngebiete zu éffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzt (0,25 H), so wird das MaB der Abstandflachen far
Kerngebiete nun fir das gesamte Baugebiet festgesetzt. § 6 der Landesbauordnung
NRW (BauO NRW) lasst das MaB von 0,5 H zu angrenzenden anderen Baugebieten
und von 0,25 H zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausdriicklich fir Kerngebiete zu und ge-
stattet fir Sondergebiete auch geringere Tiefen der Abstandflachen, wenn die Nutzung
des Sondergebiets dies rechtfertigt.

Im Plangebiet soll ein urbanes Quartier fur Biros und Dienstleistungsnutzungen in ent-
sprechend hohen Gebauden, jedoch in offener und nicht in geschlossener Bauweise,
entstehen. Stadtebaulich erwilinscht ist eine raumbildende Bebauung entlang der Kolo-
niestraBe, der StraBe Zum Portsmouthplatz und der Bahnlinie. Damit entspricht das
Baugebiet stadtebaulich dem Charakter eines Kerngebiets, so dass von der Anwendung
der Abstandflachenregelung fir Kerngebiete Gebrauch gemacht wird. Die mit den Ab-
standflachen verfolgten Belange wie Belichtung, Bellftung, Besonnung sowie ein ange-
messener Sozialabstand werden damit ausreichend beachtet.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen des
Bebauungsplans Nr. 1170 werden fir die 1. Anderung des Bebauungsplans nahezu un-
verandert Ubernommen. In den Baufeldern 04, 03 und 07 wurde die Gberbaubare Flache
bis an die Sondergebietsgrenze entlang der KoloniestraBe herangezogen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1170 halt hier noch einen Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie
ein. Erweitert wurde die Festsetzung um einen weiteren StraBenabschnitt (PlanstraBe
B), innerhalb dessen bauliche StraBenlberbriickungen zulassig sind.

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO durch
die Festsetzung von Baugrenzen als zusammenhangende Bauflachen bestimmt. Als
Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in offener
Bauweise zu errichten, dirfen allerdings Gebaudelangen Uber 50 m aufweisen. Diese
Festsetzung dient dazu, die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes (ASTOC Archi-
tects & Planners, Mai 2011) méglichst weitgehend zu sichern und darlber hinaus Ges-
taltungsspielrdume fir die Baukdrperanordnung anzubieten. Geplant ist ein innerstadti-
sches Quartier, das eine gewisse stadtebauliche Wirkung erzeugen soll. Hierzu ist der
Bau stadtebaulich dominanter Baukérper gréBerer Lange erforderlich.

Im Ubergang zum Bahnhofshauptgebdude wird am Bahnhofssiidfliigel eine Baulinie
festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, den Bahnhofsstdflligel, der an das Bahn-
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hofsgebdude angebaut ist, planungsrechtlich zu sichern. Das Gebaudeensemble Duis-
burger Hauptbahnhof einschlieBlich des Sudfligels steht unter Denkmalschutz.
Zwischen den Baufeldern 02/03 und dem Baufeld 07 des SO1-Gebiets sowie zwischen
dem Baufeld 01 und 06 ist gem. §§ 23 und 18 BauNVO sowie § 86 BauO NRW in den
PlanstraBen B und C innerhalb des geraden Abschnitts der StraBen zur punktuellen bau-
lichen Verbindung der Baukérper beider StraBenseiten an max. drei Stellen eine einge-
schossige StraBenlberbauung (Uberbriickung) mit einer lichten Héhe von mind. 5,0 m
bzw. zwei Vollgeschossen und einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. Diese Uberbri-
ckungen sollen den im Plangebiet Tatigen ggf. die schnelle und witterungsunabhangige
Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes z.B. von einem Parkhaus aus ermdglichen.

Verkehrsflachen

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen des Bebauungsplans Nr. 1170 werden fur
die 1. Anderung des Bebauungsplans nahezu unverandert Gbernommen. Es entféllt je-
doch die Festsetzung der PlanstraBe D, fir deren Herstellung keine Erforderlichkeit
mehr besteht. Stattdessen erfolgt dort die Festsetzung einer privaten Grinflache.

Die geplanten Verkehrsflachen des Baugebiets werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Flache am FuBe der (ber die A 59 ge-
planten FuBgangerbricke wird als &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBgangerbereich festgesetzt. Die als sog. ,Velo-Route® von Duisburg-Wedau
durch den inneren Grinzug der Duisburger Freiheit geplante FuB- und Radwegeverbin-
dung wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB-
und Radweg* festgesetzt.

Die KoloniestraBe ist anbaufrei auszugestalten. Daher wurden an den Flachen entlang
der KoloniestraBe und im Kurvenbereich zur StraBe Zum Portsmouthplatz (ehemalige
MercatorstraBe) Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. An den Baufeldern 04 und
05 folgt nach der Kurve ein besonderer Ein- und Ausfahrisbereich, im Bebauungsplan
weil3 dargestellt: Hier sind Ein- und Ausfahrten ausschlieBlich Uber die sog. ,Rechts-
rein/Rechts-raus”-Regelung zulassig. Grund dieser Festsetzung ist die Aufstellflache von
ca. 70 m Lange auf der StraBe Zum Portsmouthplatz bis zur Einmindung in die Kolonie-
straBe, die flr ausfahrende Fahrzeuge bendtigt wird. Ein Abbiegen von den Baufeldern
04 und 05 nach links in die StraBe Zum Portsmouthplatz wird zu StoBzeiten nicht ver-
lasslich méglich sein, ebenso nicht das Linkseinbiegen in die beiden Baufelder von Nor-
den aus kommend.

Im Einmindungsbereich der StraBe Zum Portsmouthplatz in die KoloniestraBe wurde ei-
ne Flache zwischen A 59 und StraBe Zum Portsmouthplatz als Teil der &ffentlichen Ver-
kehrsflache als sog. ,Verkehrsgrin® festgesetzt. Die Flache wird begriint und dient der
ErschlieBung der Pumpstation an der A 59, die sich im Kreuzungsbereich der Kolonie-
straBe / A 59 auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befin-
det.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Bebauungsplans
Nr. 1170 werden fir die 1. Anderung des Bebauungsplans nahezu unverandert Gber-
nommen. Es werden jedoch zwei weitere mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen festgesetzt.

Zur Entfluchtung des Hauptbahnhofes ist im Bebauungsplans Nr. 1170 am Bahnhofs-
sudfliigel gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bereits eine Flache in einer Breite von ca. 4 m
mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger des Hauptbahnhofes und der Feuerwehr be-
lastet. Eine grundbuchliche Sicherung dieser Flache liegt vor. In der 1. Anderung zum
Bebauungsplans Nr. 1170 wird zur ErschlieBung der privaten Stellplatzanlage hinter
dem Bahnhofssudfligel eine knapp 7 m breite Flache mit nérdlich angeschlossenem
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Wendebereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der
Stellplatze, der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager und der Feuerwehr belastet.
Zusatzlich wird zwischen den Baufeldern 06 und 07 eine knapp 17 m breite Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der beiden Baufelder, der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager und der Feuerwehr belastet. Die Flache dient
der bedarfsweisen privaten ErschlieBung der Baufelder.

Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1170 zu Flachen fir Stellplatze und Gara-
gen werden weitestgehend in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 tGbernom-
men.

Flachen far Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und den gesondert zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulé@ssig. Der Stellplatz-
nachweis fir den Bahnhofssudfligel wird stdlich und éstlich des Gebaudes gefihrt und
dort als Flache fir Nebenanlagen — ,Stellplatze® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-
setzt. Fir diesen Bereich wird die Zul&ssigkeit geringfligig ausgeweitet.

Unterhalb der zentralen Grinflache, die in Privatbesitz Gbergehen wird, soll bei Bedarf
die Errichtung von Tiefgaragen mdglich sein. Die Flachen werden ebenfalls als Flachen
fir Nebenanlagen — ,Tiefgarage” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Grinflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1170 zu Grinflachen werden nahezu un-
verandert in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 tbernommen. Die urspriing-
lich entlang der Bahngleise vorgesehene PlanstraBe D wird in der 1. Anderung nunmehr
als private Grinflache zur Nutzung fir das Baufeld 07 festgesetzt.

Die innere Grinflache des Plangebiets, Teil des zentralen Griinzuges ,Duisburger Frei-
heit”, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grinflache festgesetzt. Als private
Granflache wird sie den Eigentimern der angrenzenden Baufelder zugeordnet und kann
als Teil der zukinftigen Grundstlcksflachen zur Berechnung der Grundflachenzahl mit
herangezogen werden. Die Gestaltung der Griinflache soll so erfolgen, dass sie als Ein-
heit erkennbar ist.

Im Sinne des Masterplans ,Duisburger Freiheit®, demzufolge ein zentraler Griinzug die
Gesamtflache gliedert, soll die Gestaltung der Griinflache so erfolgen, dass sie, trotz
Privatbesitzes, einen 6ffentlichen Charakter erhalt und als Einheit erkennbar ist. Aus
diesem Grund soll die Flache eine offene Gestaltung erhalten, so dass private Einfrie-
dungen innerhalb der Grinflache nicht zulassig sind (vgl. értliche Bauvorschriften nach §
86 BauO NRW).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1170 zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen werden unverandert in die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1170 Gbernommen.

Schallschutz

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm der KoloniestraBe und der A 59 sowie
Larm durch den Schienenverkehr der Deutschen Bahn ein. Es wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (Peutz Consult, M&rz 2013) erstellt (siehe insoweit unten Kapitel 6).
Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden auf Grundlage
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ berechnet und beurteilt. Es wurde die
Schutzwirdigkeit eines Kerngebiets berticksichtigt, weil die DIN 18005 keine Orientie-
rungswerte flr Sondergebiete aufweist. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in
weiten Bereichen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte fir Kernge-
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biete Uberschritten werden. Hieraus resultieren Festsetzungen bezlglich erforderlicher
passiver SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.
SchallschutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzwande) vorgesehen werden, um insbesondere auch die AuBenwohnberei-
che zu schitzen. Sofern aktive MaBnahmen keinen ausreichenden Schallschutz erfullen
kdnnen (z.B. bei mehrgeschossigen Gebauden), technisch nicht realisierbar sind oder
der Aufwand flr aktive SchallschutzmaBnahmen auBer Verhéltnis zum objektbezogenen
Nutzen (z.B. bei alleinstehenden Gebauden oder kaum Pegelminderung, weil StraBe im
Einschnitt) steht, ist auf alleinige passive MaBnahmen zurlckzugreifen. Diese Vorge-
hensweise ist zumindest im Planverfahren von StraBen und Schienenwegen konform mit
§ 41 Abs. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Als aktive SchallschutzmaBnahmen
entlang eines Verkehrsweges kommen Larmschutzwande, Larmschutzwélle sowie Wall-
/' Wandkombinationen infrage. Da im vorliegenden Fall hier im betrachteten Bereich kei-
ne Schallschutzwand baulich umgesetzt werden kann, wird alleiniger passiver Schall-
schutz fir betroffene Gebaude vorgesehen.

Folgende passive SchallschutzmaBnahme wird festgesetzt:

An allen Gebaudefronten innerhalb der Larmpegelbereiche (LPB) IV und V sind bei
Neu-, Um- oder Anbauten passive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz gegen einwir-
kenden Larm durch den StraBenverkehr (KoloniestraBe / A 59) sowie durch den Schie-
nenverkehr (Bahnlinie) zu treffen. An Fassaden von Gebauden, die zum dauernden Auf-
enthalt geeignet sind, sind die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthalts-
raumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) derart auszufiihren, dass im
Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenlarm
gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise® (Ausg.
Nov. 1989) i. V. m. der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatz-
einrichtungen® (Ausg. Aug. 1987) geflhrt werden kénnen. Hierzu ist die Bescheinigung
eines anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz zu fordern. Der Nachweis ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu fuhren. Die vorgenannten Normen kdnnen bei
der Stadt Duisburg, Abteilung Stadtplanung, eingesehen werden.

Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen haben in Abh&ngigkeit
ihrer Konstruktion und des Verhaltnisses aus Fassadenflache und Grundflache einzelner

Raume folgende SchallddmmmaBe aufzuweisen:
Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (gultig fir ein Verhaltnis Syw.r / Sg = 0,8)

Spalte 1 2 3 [ 4 [ 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
"MaRgeblicher Bettenrdume in Wohnungen, Ubernach- Bi]roréume‘)
Zeile Larmpegelbereich AuRenlarmpegel" Krankenanstalten tungsraume in u.a.
und Sanatorien Beherbergungsstatten,
dB(A) Unterrichtsraume u.a.
erf. R',, s des AuBenbauteils in dB
i | bis 55 35 30 -
2 1] 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \" 66 bis 70 45 40 35
5 V 71bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2) 50 45
7 VI > 80 2 3 50

') An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2} Die Anforderungen sind hier aufgrund der orilichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit vom Verhéltnis S.r, / Sg

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 S ! Se 25 2,0 16 1.3 1.0 0,8 0,6 0,5 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sk Sa: Gesamtflache des Aulenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Sg: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Im Falle der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung ist bei Wohnraumen, die nur
Fenster im LPB IV und V besitzen, fur eine ausreichende Beluftung (d. h. 1- bis 2-facher
Luftwechsel pro Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte LArmddmmung nicht
beeintrachtigt wird. Fir Schlafrdume sind ab dem Larmpegelbereich Il schallgedammte,
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mechanische Beluftungseinrichtungen vorzusehen. Ausnahmen von dieser Festsetzung
kdnnen nur zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachversténdigen fir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere alternative MaBnahmen ausreichen.
Zudem werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die das Bau-
genehmigungsverfahren betreffen:

e Die luftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN
45681/der TA Larm auszufthren. Die anteiligen Gerauschimmissionen der l0f-
tungstechnischen AuBenaggregate dirfen zu keiner Uberschreitung der An-
haltswerte der DIN 45680 in den néachstgelegenen schutzwirdigen Raumnutzun-
gen in der Nachbarschaft fihren. Die Nachweispflicht ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens zu erfllen.

e Die Dimensionierung notwendiger SchallschutzmaBnahmen fur Parkhduser und
Tiefgaragen erfolgt im Rahmen der Bauantragsplanung. Dies kann z.B. mittels
Anbringung zusétzlicher schallabsorbierender Oberflachen (z.B. Mineralwolle) im
Parkhaus (Parkhausdecken), durch das Abrlicken des Parkhauses oder der zu
schutzenden Bebauung von der Baugrenze oder durch VerschlieBen kritischer
Fassadenabschnitte erfolgen.

Luftschadstoffe/Klimaschutz

Eine Luftschadstoffuntersuchung liegt vor (Peutz Consult, Marz 2013, siehe unter Kapi-
tel 6). Damit im Plangebiet Tiefgaragen zugelassen werden kdnnen, ist zwecks Einhal-
tung der Luftschadstoff-Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (Blm-
SchV) eine weitere Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur baulichen Ausflh-
rung der Entliftungen erforderlich:

Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude (mecha-
nisch) zu entliften. Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen der Tiefga-
ragen zugelassen werden (nattrliche BelGftung), wenn (im Baugenehmigungsverfahren)
gutachterlich nachgewiesen wird, dass an den maBgeblichen Immissionsorten die
Grenzwerte gemaf 39. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung eingehalten werden.
AuBerdem wird zur Gewabhrleistung einer emissionsarmen Warme- und Warmwasser-
versorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB folgende Festsetzung getroffen:

In den SO-Gebieten dirfen in Feuerungsanlagen nach § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmisssionsschutzgesetzes (Verordnung Gber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV vom 26.1.2010) feste Brennstoffe gem. § 3 Abs. 1
Nrn. 1-5 und Nrn. 6-8 der BImSchV nicht verbrannt werden.

Zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsneigung enthalt der Bebauungsplan
einen Hinweis, dass fir Gebaude hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden bzw.
Fassaden zu begriinen sind.

Erschitterung
Innerhalb der Baugebiete entlang der Bahnlinie sind Erschitterungen durch den Bahn-

betrieb mdéglich. Ein Erschitterungsgutachten (Peutz Consult, Mai 2012) liegt vor. Fol-
gende Festsetzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan Gber-
nommen:

Innerhalb der Baugebiete entlang der Bahnlinie sind Erschitterungen durch den Bahn-
betrieb mdglich.

In den zum Gleis né&chstgelegenen Dienstleistungs- und Birogebauden der 1. Baureihe
sind durch geeignete ErschitterungsminderungsmaBnahmen, wie z.B. mittels Abstim-
men der Deckeneigenfrequenz (Deckeneigenfrequenz > 20 Hz / fir schutzbedirftige
Nutzungen im Nachtzeitraum Deckeneigenfrequenz > 25 Hz) die Anforderungen der DIN
4150 Teil 2 fur Misch-/Kerngebiete einzuhalten. Ausnahmen von dieser Festsetzung
kébnnen nur zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachversténdigen
nachgewiesen wird, dass andere alternative MaBnahmen ausreichen. Die Einhaltung
der Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 ist durch einen Sachverstandigen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Diese Festsetzung gilt lediglich fur schutzbedurftige Nutzungen und nicht fir den Fall der
Anlage von Parkhausern.

Elektromagnetische Strahlungen

Das Plangebiet wird von der 110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen tan-
giert. Die nachstgelegenen Uberbaubaren Fldchen des Sondergebiets 1 ,Dienstleis-
tungs- und Blropark” sind 22 m von der Leitung entfernt. In der Nahe zu stromflihrenden
Hochspannungsleitungen ist laut Schreiben der DB Energie (e-mail vom 05.12.2011) mit
elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Betroffene Geb&ude sind ggf. — in
Abhéangigkeit von ihrer Nutzung — entsprechend abzuschirmen.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strduchern

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1170 zur Anpflanzung und Erhaltung von
Baumen und Strauchern werden unverandert in die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1170 Gbernommen.

Im Bebauungsplan wurden zur Durchgriinung des Baugebiets und zur Minderung des
Eingriffs und analog zu den Planungsempfehlungen des Klimagutachtens Begrinungs-
maBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Beide private Grinflachen
werden als Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt. Die Grin-
flachen sind mit einer Raseneinsaat zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage
von Wegen sowie von Terrassen (Gastronomie) ist innerhalb der Anpflanzungsflachen
zuldssig. Die Dachflachen im Sondergebiet Dienstleistungs- und Biropark sind extensiv
zu begrinen, soweit sie nicht fir technische Anlagen bendtigt werden. Diese Festset-
zung dient auch der Rickhaltung und Verdunstung von Regenwasser im Plangebiet. Auf
ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angelegter Stellplatze ein Laubbaum an-
zupflanzen. Ebenso sind nicht Uberbaute Tiefgaragendacher mit mindestens 80 cm Bo-
den zu Uberdecken und zu begrinen.

Weitere Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern wer-
den nicht getétigt. Die StraBenbaume befinden sich innerhalb der &ffentlichen StraBen-
verkehrsflachen und damit im Zustandigkeitsbereich der Stadt Duisburg.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1170 zu Grtlichen Bauvorschriften werden
nahezu unverandert in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 lbernommen. Es
wird zusatzlich eine Begrenzung der Einfriedungen der Baugebiete im Ubergang zum 6f-
fentlichen Raum von 1 m festgesetzt.

Das Baugebiet soll eine ansprechende Gestaltung erhalten. Zu diesem Zweck werden
Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW getatigt. Diese betreffen die Gestaltung
ungenutzter Grundsticksflachen, die Einfriedungen und die Werbeanlagen.

Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation
(Wildkrauterwiese) zu begrinen. Der Aufwuchs von Baumen ist zu verhindern. Die Fest-
setzung dient dazu, dass das Baugebiet auch in der Ubergangszeit bis zur vollstandigen
Bebauung ansprechend gestaltet ist und weder ein dauerhafter Baustellencharakter
noch ungepflegte Spontanvegetation entsteht.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,6 m bzw. zur einheitlichen Gestaltung
des Ubergangs von den Sondergebieten zum 6&ffentlichen Raum nur bis zu einer Héhe
von 1 m und nur als geschnittene Hecken, auch erganzt durch innen liegende Draht-
oder Metallgitterzdune zul&ssig.

Einfriedungen sind allerdings nur innerhalb der Baufelder, nicht jedoch innerhalb der pri-
vaten Grinflache, zuldssig. Diese Festsetzung dient dazu, den zentralen Griinzug offen
zu gestalten und nicht durch Einfriedungen zu zerschneiden.
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Werbeanlagen sollen im Plangebiet nur an Geb&uden zuléssig sein. Lediglich Hinweista-
feln fUr Parkplatz- oder Tiefgaragenzufahrten oder Anlieferungen sind auch freistehend
bis zu einer GréBe von 2 m2 je 50 m Grundstlickslange der StraBenseite zuldssig. Mit
dieser Festsetzung wird die Entstehung unibersichtlicher ,Schilderwélder” verhindert.

Flachen mit Bodenbelastungen

Der zusammenfassende Abschlussbericht zur Verunreinigungssituation im Plangebiet
(Dr. Heckemanns & Partner, Oktober 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass im Ganzen
das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial als sehr gering anzusehen ist und
sich auf fir Siedlungsraume typische Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen
beschrankt. Die orientierend heranziehbaren Prifwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) flir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser werden weder tberschrit-
ten noch erreicht.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen, dessen Bdden durch das Vorhandensein von
umweltgefahrdenden Substanzen betroffen sind. Die Tiefbauarbeiten sind durch einen
Sachverstandigen gemaB § 18 BBodSchG zu begleiten. Der Bericht des Sachverstandi-
gen ist nach Abschluss der MaBnahme der Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Grin,
Untere Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorzulegen. Sollten sich Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt
fir Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehérde unverzlglich zu informieren. Die
Notwendigkeit von Bodenabdeckungen/-untersuchungen besteht auch fur die unversie-
gelten Freiflachen.

Wegfall der Festsetzung geméiB § 9 Abs. 2 BauGB und der nachrichtlichen Uber-
nahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 1170 standen zum Zeitpunkt der Planaufstellung im
Widerspruch zu den Inhalten der Anderungsplanfeststellung A 59 / KoloniestraBe -
Deckblatt B vom 20.12.2011. Um den Plan dennoch voranzutreiben, wurde damals eine
.oedingte Festsetzung“ gem. § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan Nr. 1170 Uber-
nommen, die nun fur die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht mehr erforderlich ist,
da der Sachverhalt zwischenzeitlich abgeschlossen wurde.

FiOr die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 1170 gekennzeichneten Festsetzungen im
schraffierten Bereich zwischen DB AG-Briicke, der Nordseite der KoloniestraBe und der
Ostseite der Autobahn 59 (vgl. nachrichtliche Ubernahme) galt, dass die Festsetzungen
auf diesen Flachen erst nach Schlussabnahme der Bauleistungen im Baulos 2 der An-
derungsplanfeststellung zum Ausbau der A 59 (Deckblatt B) Rechtskraft erlangen. Bis zu
diesem Zeitpunkt oder Ereignis galten die im Bebauungsplan Nr. 1170 dargestellten
Nutzungen wie auch Bebauungsmoglichkeiten ausgeschlossen bzw. nicht genehmi-
gungsfahig. Der Geltungsbereich der Anderungsplanfeststellung A 59 / KoloniestraBe —
Deckblatt B (Baulos 2) war als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan Nr. 1170
zeichnerisch dargestellt. Diese nachrichtliche Ubernahme ist in der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 ebenfalls nicht mehr erforderlich.

Umweltbelange

Far den Bebauungsplan Nr. 1170 wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Im Ergebnis der durchgefiihrten Umweltprifung er-
gaben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die der beabsichtigten Planung ent-
gegenstehen wirden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 beinhaltet eine Reduzierung der beste-
henden Planungsrechte. Bedingt durch das Zurtckfahren der baulichen Ausnutzbarkeit
sind eine geringeres Verkehrsautfkommen und damit geringere Verkehrslarm-
immissionen zu erwarten. Neue Konflikte, die im Rahmen der Abwagung bewaltigt wer-
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den missen, schafft die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht. Aus diesem Grund be-
steht auch nicht die Notwendigkeit, die vorhandenen umweltrelevanten Fachgutachten
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans zu Uberarbeiten.

Zusammenfassung der umweltrelevanten Fachgutachten

Das erstellte Klimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Dezember 2011,
Uberarbeitung Juni 2012) kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass sich eine in
der Gesamtbilanz verhéltnismaBig geringe planbedingte Beeintrachtigung der umliegen-
den Nutzungen durch die untersuchten Umgestaltungen zur ,Duisburger Freiheit® fest-
stellen Iasst. Die untersuchte Ausformung der Planungen sind insgesamt — aufgrund der
nach Siden hin recht offen gehaltenen Struktur der zentralen Achse aus Grinflachen—
aus klimadkologischer Sicht glinstig ausgestaltet. Als Planungsempfehlung wird formu-
liert: Generell sollten geschlossene Bauformen so weit wie mdglich vermieden werden.
Uber entsprechend breite griin gestaltete Abstandflachen zwischen den Gebaudebld-
cken kann der lokale Luftaustausch unterstutzt werden, dabei ist eine Breite von mind.
20 m anzustreben. Bezuglich der Héhe der Baustrukturen ist eine geringe GRZ mit hé-
heren Geb&uden bioklimatisch glnstiger als eine gréBere Flacheninanspruchnahme mit
niedrigeren Gebaudehéhen. Zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsnei-
gung sollte ein méglichst hoher Griinanteil etabliert werden. Dies lasst sich lber Dach-
und Fassadenbegriinungen sowie ebenerdige Entsiegelung realisieren. Hell gestaltete
Baumaterialien kdnnen Uber eine erhéhte Albedo zusétzlich zur Reduktion der Wéarme-
belastung beitragen. Dies gilt auch fir MaBnahmen, die vornehmlich einer Aufwertung
der Aufenthaltsqualitat innerhalb der Quartiersplatze dienen: Die Ansiedlung lockerer,
hochstammiger Baumgruppen und Baumalleen als Beschattungselemente sowie die
Schaffung eines Mosaiks verschiedener Mikroklimate (beschattete und besonnte Berei-
che, kiihlende Wasserflachen u.s.w.)

Aus klimatischen Grinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachflachen zu be-
griinen sind, soweit sie nicht fir technische Ablagen bendtigt werden. Eine weitere Fest-
setzung zur Unzuldssigkeit der Verwendung fester Brennstoffe zur Warme- und Warm-
wassererzeugung gewahrleistet eine emissionsarme Versorgung der Sondergebiete.

Als Hinweis zur Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrungen wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen, dass zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsneigung
fir Gebaude hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden bzw. Fassadenbegriinungen
durchzuflhren sind.

Die erstellte Luftschadstoffuntersuchung (Peutz Consult GmbH, Februar 2013) trifft Aus-
sagen zu Feinstaub- (PM;o und PM,s), Stickstoffdioxid- (NO,) und Benzol- (Ce¢Hg) Im-
missionen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets und beurteilt die Auswirkungen der
Planung gemaB den Grenzwerten der 39. BImSchV.

Far die Untersuchung und Beurteilung der Luftschadstoffe im Bebauungsplanverfahren
wurde eine worst-case Betrachtung hinsichtlich der Anordnung der maBgeblichen nicht
verkehrsweggebundenen Emissionsquellen durchgefihrt. Da im Plangebiet prinzipiell in
allen Baufeldern des SO1-Gebiets die Errichtung von Parkhausern planungsrechtlich zu-
lassig ist, wurde die Errichtung eines zweiten groBen Parkhauses (zusatzlich zum fest-
gesetzten Parkhaus im SO2-Gebiet) mit langen Fahrwegen im Parkhaus in einem gerin-
gen Abstand zur nachstgelegenen Baugrenze (Immissionsort) bertcksichtigt. Mehrere
kleine Parkhauser verursachen geringere und weniger konzentrierte Emissionen, ahnlich
groBe Parkhduser an anderer Stelle im Plangebiet, weisen einen gréBeren Abstand zu
den nachstgelegenen Immissionsorten auf. Somit ist bei der Betrachtung des bertick-
sichtigten Parkhauses von den héchsten Emissionen und Immissionen im Nahbereich
auszugehen.

Der Jahresmittelwert fir Feinstaub (PM;o) von 40 pyg/m?3 wird in den beiden untersuchten
Fallen Nullfall (derzeitiger Zustand) und Planfall (nach Umsetzung der Planung) an allen
Immissionsorten mit maximal 26,5 pyg/m3 bzw. 25,0 uyg/m3 eingehalten. Im gesamten
Untersuchungsgebiet werden in beiden Untersuchungsféllen Jahresmittelwerte Uber
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40,0 pyg/m3 ausschlieBlich im unmittelbaren Nahbereich der Tunnelportale der A59 sowie
der KoloniestraBe erreicht. An Geb&udefassaden in der Umgebung des Plangebiets und
im Plangebiet selbst treten in beiden Untersuchungsfallen keine Uberschreitungen der
Grenzwerte gemaB 39. BImSchV auf. Trotz leicht erhéhter Verkehrsmengen im Planfall
gegendber dem Nullfall gehen die Feinstaub-(PM;o)-Immissionen an den meisten der
untersuchten Immissionsorte zurick.

Der Grenzwert fir Feinstaub (PM,s) von 25 pug/m?3 wird an allen Immissionsorten und im
gesamten Untersuchungsgebiet (mit Ausnahme der unmitteloaren Fahrbahnrander und
der Tunnelportale) eingehalten.

Der Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid (NO,) von 40 pg/m? in den beiden untersuchten
Fallen an Immissionsorten entlang der A59, der ehemaligen MercatorstraBe (heute Am
Portsmouthplatz) und im Einflussbereich der Tunnelportale mit bis zu 46,6 pg/m3im Null-
fall (Immissionsort 4, Freiflache westlich der A 59) und 42,5 pug/m? im Planfall (Immissi-
onsort 9, Ostfassade Parkhaus) teils deutlich Uberschritten. An den Immissionsorten 3
und 4 (Freiflache) mit den héchsten Jahresmittelwerten im Nullfall von bis zu 46,6 ug/ms,
ergibt sich im Planfall mit einem Jahresmittelwert von bis zu 34,9 pg/m?3 die héchste Ent-
lastung mit einer dann einhergehenden Einhaltung des Grenzwertes, . Insgesamt gehen
an allen Immissionsorten mit Uberschreitungen des Jahresmittelwertes im Nullfall die
Stickstoffdioxidkonzentrationen im Planfall deutlich, zwischen 9,5 und 12,1 yg/ms, zu-
rick. An den Fassaden der neu geplanten Gebaude im Plangebiet und allen Gbrigen
Fassaden liegen die Jahresmittelwerte, mit Ausnahme der Fassaden der geplanten of-
fenen Parkhduser, Uberall unterhalb von 40,0 ug/ms. Hier ist der Jahresmittelwert fir
Stickstoffdioxid (NO,) somit eingehalten. Es ist zudem davon auszugehen, dass in der
Realitat das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet ein-
gehalten wird.

Der Jahresmittelwert fir Benzol (CgHe) von 5,0 pg/m3 wird in den beiden untersuchten
Fallen an allen Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten.
Der maximale gleitende 8-Stunden-Mittelwert fir Kohlenmonoxid (CO) von 10,0 mg/m3
wird ebenfalls an allen betrachteten Immissionsorten und im gesamten Untersuchungs-
gebiet eingehalten.Die verbleibenden Uberschreitungen im Bereich der unmittelbaren
Tunnelportale der A59 bzw. der KoloniestraBe liegen auBerhalb des Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und sind bereits vor Umsetzung der Planung Bestand. Eine Mdg-
lichkeit zur Lésung dieser Konflikte innerhalb der Planung ist damit nicht gegeben. Ge-
gebenenfalls kann hier im Rahmen der gesamtstadtischen Luftreinhalteplanung eine
weitere Minderung der Belastungen erreicht werden. Auch kénnten bauliche MaBnah-
men im Tunnel (Be- und Entliftung) eine Verbesserung bringen.

Als Ergebnisder Luftschadstoffuntersuchung kann festgehalten werden, dass die Pla-
nung flr unmitteloar betroffene Geb&dudefassaden schitzeswerter Nutzungen im Plan-
gebiet und in der Umgebung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV
auslost.

Um sicherzustellen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV auch im Falle der Anlage von
Tiefgaragen eingehalten werden, erfolgt im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung
zur baulichen Ausfihrung der Tiefgaragenentliftungen. Zudem wird die Verwendung
fester Brennstoffe zur Warme- und Warmwassererzeugung im Plangebiet Uber eine text-
liche Festsetzung ausgeschlossen.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1170 — Dellviertel — "Duisburger Freiheit
Nord" der Stadt Duisburg wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult,
Méarz 2013) durchgefiihrt. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchungen waren
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen auf Grundlage der
DIN 18005 zu berechnen und zu beurteilen. Im Rahmen dieser schalltechnischen Unter-
suchung wurde flr die geplanten Sondergebietsnutzungen die Schutzwirdigkeit ent-
sprechend einem Kerngebiet berlicksichtigt.

Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet:

In weiten Bereichen des Plangebiets werden die schalltechnischen Orientierungswerte
fir das Kerngebiet Gberschritten. Hieraus resultieren Festsetzungen bezuglich erforderli-
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cher passiver SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplans. Eine entspre-
chende Kennzeichnung ist im Lageplan der Anlage 6 des Schallgutachtens dargestellt.
Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsgebiet liegen Anforderungen von
maximal Larmpegelbereich V vor. SchallschutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von
aktiven SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwande) vorgesehen werden, um insbe-
sondere auch die AuBenwohnbereiche zu schitzen. Sofern aktive MaBnahmen keinen
ausreichenden Schallschutz erflllen kénnen (z.B. bei mehrgeschossigen Gebduden),
technisch nicht realisierbar sind oder der Aufwand fur aktive SchallschutzmaBnahmen
auBer Verhaltnis zum objektbezogenen Nutzen (z.B. bei alleinstehenden Gebauden o-
der kaum Pegelminderung, weil StraBe im Einschnitt) steht, ist auf alleinige passive
MaBnahmen zuriickzugreifen. Diese Vorgehensweise ist zumindest im Planverfahren
von StraBen und Schienenwegen konform mit § 41 Abs. 2 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes. Als aktive SchallschutzmaBnahmen entlang eines Verkehrsweges
kommen Larmschutzwéande, Larmschutzwalle sowie Wall- / Wandkombinationen infrage.
Da im vorliegenden Fall hier im betrachteten Bereich keine Schallschutzwand baulich
umgesetzt werden kann, wird alleiniger passiver Schallschutz fir betroffene Gebaude
vorgesehen.

Schalltechnische Bewertung StraBenneubau:

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden die innerhalb der Planung vorgesehe-
nen StraBenbaumaBnahmen als StraBenneubau geméaB 16. BImSchV berechnet und
beurteilt. Ergebnis dieser schalltechnischen Prifung ist, dass durch den StraBenneubau
an keinem bestehenden Geb&ude und auch am bestehenden Sudfligel Hauptbahnhof
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach vorliegt.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsldrmsituation im Umfeld:

Im néchsten Untersuchungsschritt wurde die Auswirkung der Planung auf die Bebauung
im Umfeld untersucht. Hierfir wurde die Verkehrslarmsituation fir das Prognosejahr
2025 ohne Umsetzung des Bebauungsplans Prognose "Ohne-Fall" (kein Mehrverkehr
durch die BaumaBnahme) verglichen mit der Prognose "Mit-Fall" unter Bertcksichtigung
der Verkehrssteigerung durch den Neuverkehr innerhalb des Plangebiets sowie ab-
schirmende und reflektierende Effekte durch die geplanten Baukorper.

Hierbei ergaben sich in sehr geringem MaBe zum einen Pegelreduzierungen durch Ge-
baudeabschirmung sowie in Teilbereichen Pegelerhéhungen durch die Verkehrssteige-
rungen und Reflexionen an geplanten Baukérpern.

Es ist festzustellen, dass Immissionspegel von tber 70 dB(A) tags beziehungsweise -
ber 60 dB(A) nachts, ab denen verfassungsrechtliche Schutzanspriiche greifen, bereits
ohne die Planung des Sondergebiets im sog. Prognose ,Ohne-Fall* vorliegen. Es beste-
hen Immissionspegel von bis zu 74 dB(A) tags und bis zu 67 dB(A) nachts. Der Progno-
se ,Mit-Fall“ induziert lediglich Erhéhungen der Immissionspegel im Bereich von bis zu
1 dB(A) (im Bereich Neue FruchtstraBe) sowie auch Minderungen der Immissionspegel
von gut 4 dB(A) (MercatorstraBe / Ecke Friedrich-Wilhelm-StraBe). Steigerungen von
Immissionspegel im Bereich von bis zu 1 dB(A) gelten fir Menschen als nicht hérbar. In-
sofern wurden die Larmwerte im diesem Bauleitplanverfahren nicht als vorhabenbedingt
gewertet. Immerhin induziert die Planung auch Minderungen der Immissionspegel in
Hoéhen, die fir Menschen als hérbar eingestuft werden (ab 3 dB(A)).

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Duisburg wurde der hier untersuchte Be-
reich an der MercatorstraBe, der Neudorfer StraBe, der Neuen FruchtstraBe sowie der
Otto-Keller-StraBe bereits als sog. Belastungsschwerpunkt definiert. Die Larmaktions-
planung der Stadt Duisburg enthélt verschiedene Strategien und MaBnahmen zur Redu-
zierung der Larmbelastung fir die am starksten betroffenen Belastungsschwerpunkte.
Fir die durch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld
betroffenen Fassaden wurden die passiven SchallschutzmaBnahmen grob abgeschatzt
(vgl. Kapitel 7.3 des Schallgutachtens). Fir die betroffenen Gebaude wurde ein geson-
dertes Prifverfahren gemaB 24. BImSchV durchgefiihrt. Der Investor wurde entspre-
chend der Ausfiihrungen des zugehdrigen stadtebaulichen Vertrags an den Kosten be-
teiligt.

Schalltechnische Bewertung der geplanten Parkhduser:
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Fir die im &stlichen Bereich des Plangebiets vorgesehene Errichtung eines Parkhauses
sowie eines Beschéftigten-Parkhauses wurde im Rahmen dieser schalltechnischen Un-
tersuchung eine Gewerbelarmabschatzung durchgefiihrt. Die Beurteilung erfolgte ge-
maB TA Larm. Da im vorliegenden Angebots-Bebauungsplan prinzipiell in allen Baufel-
dern die Errichtung von Parkh&usern planungsrechtlich zulassig ist, wurde die Errichtung
eines zweiten Parkhauses in einem geringen Abstand zur n&chstgelegenen Baugrenze
(Immissionsort) berlcksichtigt. Somit wird die schalltechnische unglinstigste Position fur
die Baugrenzen innerhalb des Plangebiets berticksichtigt (worst-case Betrachtung). Das
bedeutet, dass bei der Betrachtung des berlcksichtigten Parkhauses von den héchsten
Immissionen im Nahbereich auszugehen ist.

Ergebnis dieser Berechnung ist, dass an allen Immissionsorten im Umfeld des Bebau-
ungsplangebiets die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts eingehalten
werden. Die maximal zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitzen werden ebenfalls tags
und nachts deutlich unterschritten. Fir den Fall, dass zwei Parkhauser errichtet werden,
ergeben sich vor allem im Bereich der direkt gegeniiber den/dem geplanten Parkhau-
sern vorgesehenen Baukorper im Plangebiet Uberschreitungen der Richtwerte bis zu
10 dB(A) nachts. Diese relativ hohen Uberschreitungen sind am Immissionsort 53/54 je-
doch durch die Ausfahrt des sudlichen Parkhauses bedingt. Tags werden die Richtwerte
eingehalten. In einer Bauantragsplanung lassen hierzu SchallschutzmaBnahmen dimen-
sionieren. Fur den Fall, dass nur das Parkhaus errichtet wird, werden die Immissions-
richtwerte der TA L&rm tags und nachts an allen Immissionsorten innerhalb des Plange-
biets eingehalten.

Generell ist davon auszugehen, dass die Parkhduser eine vertragliche Nutzung darstel-
len. Es liegen zwar an vereinzelten Fassaden Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te im Rahmen der hier durchgeflihrten Berechnungen vor, jedoch lassen sich diese mit
geeigneten baulich-technischen MaBnahmen an den Parkh&usern im Rahmen nachfol-
gender Genehmigungsverfahren deutlich reduzieren. Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm ist somit mit vertretbarem Aufwand mdéglich.

Die Parkflachen, die beispielsweise bei Errichtung nur eines Parkhauses an der Bahn-
seite entfallen wirden, werden dann im Bereich der anderen Baufelder entstehen, z. B.
durch Parkplatze oder Tiefgaragen. Da bislang keine entsprechenden Detailplanungen
vorliegen, sind im Rahmen nachfolgender Bauantragsverfahren entsprechende Nach-
weise zu fahren.
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Gesamtldrmbetrachtung

Weiterhin war in der vorliegenden Untersuchung eine Ermittlung der Schallimmissionen
aus Verkehr und Gewerbe durchzufuhren. Insgesamt betrachtet liegen schon allein
durch die Verkehrslarmimmissionen hohe Beurteilungspegel an den Immissionsorten im
Umfeld der Planung vor. Der Gesamtlarm auBerhalb des Plangebiets ist Uberwiegend
durch den Verkehrslarm aus StraBe und Schiene gepragt, wodurch die Gesamtlarmbe-
trachtung im Ergebnis vergleichbar mit der Verkehrslarmbetrachtung auf das Umfeld ist.
Der Gewerbeldarm, der der Planung zuzuordnen ware, hélt die Orientierungswerte ein, ist
also in der Gesamtlarmbetrachtung irrelevant.

Allgemein wird davon ausgegangen, dass bei Immissionspegeln von oberhalb 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts verfassungsrechtliche Schutzanspriiche berthrt sind. Sowohl
tags als auch nachts liegen in der Summation von Verkehrs- und Gewerbelarm an der
Bebauung unmittelbar gegenliber der Gleise der Deutschen Bahn und an der Mercator-
straBe Beurteilungspegel Gber 70 dB(A) tags und Uber 60dB(A) nachts vor, konkret von
bis zu 73,4 dB(A) tags und bis zu 64,9 dB(A) nachts. Diese Pegel liegen jedoch schon in
der Bestandssituation vor (siehe oben unter Verkehrslarmsituation im Umfeld; es beste-
hen Immissionspegel von bis zu 74 dB(A) tags und bis zu 67 dB(A) nachts) und bleiben
durch das hier zu untersuchende Bauvorhaben weitestgehend unverandert bzw. werden
sogar vermindert.

Festzuhalten bleibt, dass eine Beschrankung unvermeidbarer, schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche, hier die geplanten Parkhauser im Bebauungsplangebiet,
auf ein MindestmaB nach dem Stand der Technik stets anzustreben ist.

Die in der vorliegenden Untersuchung bereits durchgefiihrte Ermittlung der veranderten
Verkehrslarmimmissionen zeigt auch eine geringe, fir Anwohner kaum hérbare, Veran-
derung von < 1dB(A) der Verkehrslarmimmissionen auf, so dass auch im Hinblick auf die
Gesamtlarmsituation der umliegenden Nutzungen durch Umsetzung des Bauvorhabens
von keiner maBgeblichen Zusatzbelastung fur die Anwohner auszugehen ist. Fir die
durch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld betroffe-
nen Fassaden wurden jedoch die passiven SchallschutzmaBnahmen grob abgeschéatzt
(vgl. Kapitel 7.3 des Schallgutachtens). Fir die betroffenen Gebaude wurde ein geson-
dertes Prufverfahren gemas 24. BImSchV durchgefiihrt.

Es wurde eine Erschitterungsmessung und —prognose (Peutz Consult, Mai 2012) fir die
auf das Plangebiet zu erwartenden Erschitterungsimmissionen in den schutzbedirftigen
Nutzungen durchgefihrt. Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Anforderungen der
DIN 4150, Teil 2 fir Misch- und Kerngebiete in den zum Gleis nachstgelegenen Gebau-
den der 1. Baureihe nur bei bestimmten Konstruktionsweisen eingehalten werden. Es
sind somit gewisse Einschrankungen zum Schutz vor Erschiitterungsimmissionen bei
der Gebaudekonstruktion zu beriicksichtigen. Erst ab der vom Gleis aus gesehenen 2.
Baureihe werden die Anforderungen der DIN 4150, Teil 2 fir Misch- und Kerngebiete an
den schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten. In den Bebauungsplan wird eine ent-
sprechende Festsetzung Gbernommen.

Der zusammenfassende Abschlussbericht zur Verunreinigungssituation im Plangebiet
(Dr. Heckemanns & Partner, Oktober 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass im Ganzen
das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial als sehr gering anzusehen ist und
sich auf fir Siedlungsraume typische Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen
beschrankt. Die orientierend heranziehbaren Prifwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) flir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser werden weder tberschrit-
ten noch erreicht. Im Plangebiet stehen Aufflllungen von Bauschutt in M&chtigkeiten bis
zu 11 m an. Die darunter liegenden Béden weisen eine gute bis sehr gute Porendurch-
lassigkeit auf. Der Grundwasserspiegel liegt ca. 10 bis 14 m unter Gelande.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist auf Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fol-
gende Vorgehensweise notwendig:
1. Die Tiefbau- und insbesondere die Abgrabungsarbeiten im &éstlichen Plangebiet sind
durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18
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BBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren. Im Rahmen der
gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender Punkte durch
den Sachverstandigen sicherzustellen:

e Fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf
das Vorhandensein schédlicher Bodenveranderungen - Unterbrechung der Bau-
arbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der Belastungssituation fur den Fall,
dass nach gutachterlicher Einschatzung Kontaminationen angetroffen werden

e Durchfuhrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter
Bodenmassen, sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben
werden

e Wand- und Sohlenbeprobungen bei Baugruben, die beim Aushub kontaminierter
Bodenmassen entstehen

e Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle Grundwasserge-
fahrdung

e Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maBe Entsorgung geman Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in Verbindung mit
der Nachweisverordnung (NachwV)

e Separierung kontaminierter Bodenmassen

e Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z.B. geschlossene Con-
tainer oder auf befestigter Flache unter wasserundurchléssiger Folienabde-
ckung). Die Flache, auf der kontaminierter Bodenaushub zwischengelagert wird,
muss so gesichert sein, dass ein Betreten der Flache durch unbefugte Dritte
nicht maéglich ist.

e Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Geratschaften oder Perso-
nal

e Dokumentation der Sachverstéandigentatigkeit

e Umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Grin,
Untere Bodenschutzbehérde beim Antreffen schadlicher Bodenveranderungen/
Altlasten

Der Bericht des Sachverstandigen ist nach Abschluss der MaBnahme der Unteren
Bodenschutzbehérde umgehend und unaufgefordert vorzulegen.

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehérde mindestens 10
Werktage vorab schriftlich mitzuteilen.

In 6ffentlichen und privaten Grunflachen sowie in den unversiegelten Freiflachen sind
die anstehenden Béden mit mindestens 0,35 m sauberem, kulturfahigem Boden ab-
zudecken, vgl. Bodengutachten. Der Nachweis Uber die Qualitat der Bdden ist der
Unteren Bodenschutzbehdrde je Herkunftsstelle und je 100 cbm vorzulegen, die Ein-
bauorte der jeweiligen Chargen sind in einem Lageplan zu kartieren. Alternativ be-
steht die Mdglichkeit, durch eine Oberbodenuntersuchung der jeweiligen Flache
nachzuweisen, dass die Prifwerte der Bundes Bodenschutzverordnung fir die jewei-
lige Nutzung eingehalten werden. Bei Uberschreitung der Prifwerte ist eine Abde-
ckung/Bodenaustausch in einer Mindestmachtigkeit von 0,35 m in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdérde durchzufiihren. Es gelten die aufgefihrten Nach-
weis- und Dokumentationspflichten.

Sofern Kinderspielflaichen angelegt werden (z.B. im Zusammenhang mit den er-
winschten betriebseigenen Kinderbetreuungseinrichtungen oder bei der Anlage ei-
nes Spielplatzes), ist in diesen Bereichen eine Grabesperre einzubringen und der
aufzubringende Boden muss den Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen. Der
analytische Nachweis ist der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen, der Einbauort
der Grabesperre ist in einem Lageplan zu kartieren.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Schnittstelle Okologie, September 2010, aktuali-
siert Dezember 2016) stellt fest, dass die Tier- und Pflanzenwelt zu den Artengruppen
Amphibien, Reptilien, Végel, Fledermause, Insekten und Vegetation ein stark einge-
schranktes Artenspektrum aufweist. Artenschutzrechtliche Belange nach § 19 (3) und §
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44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind weder auf dieser Grundlage noch nach
Analyse der vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz LANUV (2010)
zur Verfugung gestellten Datenbank betroffen. Auch evtl. auBerhalb des Gebiets vor-
handene Populationen werden durch die Durchfiinrung der Planung nicht dauerhaft in
ihrer Uberlebensfahigkeit gefahrdet, selbst wenn ein voribergehender oder dauerhafter
Verlust von Teilhabitaten bzw. einzelner Individuen der genannten Arten nicht vollkom-
men auszuschlieBen ware. Verbotstatbestdnde nach § 19 Abs. 3 BNatSchG sind damit
nicht erflllt. Aus diesem Grund ist eine Befreiung nach § 62 BNatSchG von den Verbo-
ten des § 44 BNatSchG nicht erforderlich. Ebenso sind keine MaBnahmen des vorgezo-
genen Artenschutzes erforderlich, da keine streng geschutzten Arten in den betroffenen
Flachen und deren naheren Umfeld vorkommen.

Tabellarische Zusammenstellung der wesentlichen Auswirkungen und der Minde-
rungs-, Vermeidung sowie KompensationsmaBBnahmen

Die folgende tabellarische Zusammenstellung der wesentlichen Auswirkungen und der
Minderungs-, Vermeidung sowie KompensationsmaBnahmen wurde im Rahmen der
Umweltprifung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 1170 erstellt und ist auch flr die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 gultig.

Schutzgut Auswirkungen Vermeidungs-/Vermin-
derungs-/ Kompensati-
onsmaBnahmen

Mensch / Wohn-, - keine wesentliche zusatzliche Belas- -

Erholungsfunktion tung fur die nachstgelegene Wohnbe-

vblkerung

- durch Anlage einer Promenade in der
zentralen Grinachse attraktive durch-
gehende FuB-/Radwegverbindung

Mensch / Larm - keine erheblichen bauzeitlichen Aus- - Festsetzung von Larm-
wirkungen fur die nachstgelegene pegelbereichen im B-
Wohnbevdlkerung Plan

- geringe, fir Anwohner kaum hérbare - bauliche MaBnahmen

Veranderung der Verkehrslarmimmis- an den Fassaden im B-
sionen, so dass von keiner maBgebli- Plan festgesetzt
chen Zusatzbelastung flr die Anwoh- | - ggf. passive Schall-
ner auszugehen ist; dennoch ergibt schutzmaBnahmen im
sich ein Erfordernis fur Schallschutz- Umfeld

maBnahmen, da fiir 39 Gebaude im
Umfeld kritische Beurteilungspegel
erstmalig erreicht oder geringflgig wei-
ter erh6ht werden

- Beeintrachtigungen durch angrenzen-
den Verkehrslarm (Bahn, StraBen):
Festsetzung von Larmpegelbereichen
mit entsprechenden passiven Schall-
schutzmaBnahmen im Plangebiet

- Larmbelastungen durch geplantes
Parkhaus: Bei der Detailplanung sind
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen

Mensch / Luft- - Nutzung des Plangebiets erzeugt neue | - MinderungsmaBnahmen
schadstoffe Verkehrsbelastungen, zusétzliche Luft- geman Luftreinhalteplan
schadstoffbelastung aber gering (hoher werden durch die Pla-
Anteil an OPNV-Nutzern zu erwarten) nung soweit méglich be-
- Baustruktur hat positive Auswirkung ricksichtigt
auf die Luftbelastungssituation im
Plangebiet
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Luftschadstoffbelastungen im Plange-
biet nimmt aufgrund von Luftturbulen-
zen (Durchmischung) durch die Ge-
baudekdrper teilweise ab
Grenzwertlberschreitungen heute und
kanftig nur in den StraBenrandberei-
chen und an den Tunnelportalen

Mensch / Erschiitte-
rungen

angrenzende Bahnanlage erzeugt Er-
schutterungen; Anforderungen der DIN
werden teilweise Uberschritten (insb.
nachts)

kurzzeitige Maximalpegel durch prima-
ren und sekundaren Luftschall (deut-
lich splirbare Schallereignisse)
Erschutterungen und Gerauschspitzen
sind bei der geplanten Blronutzung als
hinnehmbar zu betrachten

gaf. MaBnahmen zum
Erschitterungsschutz

Mensch / Elektro-
magnetische Felder

Elektromagn. Felder entstehen durch
die Bahnanlagen; keine gesundheitli-
chen Beeintrachtigungen zu beflirchten

Beurteilung Mensch

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Vegetationsflachen in ge-
ringem Umfang (Biotopfunktion mittlere
Bedeutung, als Lebensraum flr Tiere
geringe Bedeutung

Verlust von bis zu 24 Einzelbaumen,
darunter 3 groBkronige Platanen
Bepflanzung des Griinzuges wegen
der darunter moglichen Tiefgarage nur
eingeschrankt moglich

Beachtung der DIN
18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestan-
den, Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen"

auch wenn keine Bau-
me zur Erhaltung fest-
gesetzt werden, nach
Méglichkeit Erhalt der
B&aume entlang der
MercatorstraBe und
insbesondere im Hof
des Bahnhofssudfllgels
kein naturschutzrechtli-
cher Eingriff ("Natur auf
Zeit")

Beurteilung Tiere,
Pflanzen, biol. Vielfalt

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Boden

Plangebiet schon im Ausgangszustand
zu groBen Teilen versiegelt oder befes-
tigt (Schottertragschicht)

zusatzliche Neuversiegelung durch
Uberbauung

keine natirlich gewachsenen Béden
betroffen, stark eingeschrénkte Boden-
funktionen, B6den zum Teil gering
schadstoffbelastet

Planung stellt eine
MaBnahme zur geord-
neten Innenentwicklung
dar, daher Vermeidung
einer baulichen Ent-
wicklung auf unbeein-
flussten anderen
Standorten
gutachterliche Beglei-
tung bei Bodenbewe-
gungen, Beachtung der
Schadstoffbelastungen
bei Wiederverwendung
bzw. Entsorgung

Beurteilung Boden

umweltvertraglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Wasser

Verlust von unversiegelten Flachen in
geringem Umfang und von offenpori-

zweimaliges Monitoring
zur Uberprifung der
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gen Schotterflachen in gréBerem Um-
fang, dadurch Reduktion der Nieder-
schagsinfiltration
Grundwasserneubildung wird nur un-
wesentlich verandert

keine Auswirkung auf die Schadstoffsi-
tuation und das Grundwasser zu er-
warten

Grundwasserschad-
stoffssituation

Beurteilung Wasser

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Klima

Verlust von bis zu 24 stadtklimatisch
wertvollen Bdumen

VergréBerung Uberbauter Flachen mit
stadtklimatischen Effekten (Aufhei-
zung, Windfeldverénderung)
Klimamodifikation im Bereich der Be-
bauung an der Mercatorstrae und im
Mindungsbereich Friedrich-Wilhelm-
StraBe / Portsmouthplatz: stellenweise
und kleinflachig Verstarkung der in
austauscharmen Sommerné&chten auf-
tretenden Belastungen und eine Ver-
anderung der Belastungsstufe "gins-
tig" zu "weniger giinstig"; die Verhélt-
nisse bleiben aber in einem gegeniber
der Kernstadt bioklimatisch giinstige-
ren Niveau.

Auswirkungen bleiben auf benachbarte
Areale lokal beschrankt (max.150 m),
keine bedeutende Verschlechterung
der bioklimatischen Bedingungen im
weiteren Umfeld

Anlage einer zentralen
Grinachse
Dachbegriinung

hell gestaltete Baumate-
rialien

nach Mdglichkeit Erhalt
der vorhandenen Baum-
reihen im Westen und
Sudosten entlang des
Stiches der Mercator-
straBe zum Hauptbahn-
hof und der groBen Pla-
tanen im Hof des Bahn-
hofssudfliigels
Raseneinsaat (Tiefga-
rage ist ggf. zu beach-
ten) in der geplante
Grunachse

Beurteilung Klima

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Landschaft / Erho-
lung

Die Flache wirkt derzeit im Stadtbild
ungeordnet, die Parkplatzflachen sind
als Storfaktor im Stadtbild zu sehen.
Plangebiet hat derzeit keine Erholungs-
funktion

stadtgestalterische Auf-
wertung durch Neuges-
taltung in einem Ge-
samtkonzept
durchgehender Griinzug
erhdht die Freiraum-
und Erholungsqualitat

Beurteilung Land-
schaft:

umweltvertraglich

(keine negative Auswirkungen zu erwarten)

Kultur- und Sachgii-
ter

erhebliche negative Auswirkungen auf
Kultur- und Sachglter sind nicht gege-
ben

Beurteilung Kultur-
und Sachgiiter

umweltvertraglich

(keine negative Auswirkungen zu erwarten)

Artenschutzrechtli-
che Beurteilung

Planungsrelevante geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen;
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt
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7. Flachenbilanz

SO1-Gebiet ,Dienstleistungs- und Blropark* 25.282 m? 54,0 %
SO2-Gebiet ,Parkhaus® 3.907 m2 8,3 %
Private Griinflache 4.964 m? 10,6 %
StraBenverkehrsflache 10.362 m? 22,0 %
Verkehrsgrin 1.380 m? 3,0 %
Bereich fir FuBganger (Brickenful3 A 59) 387 m? 0,8 %
FuB- und Radweg (,Velo-Route") 623 m? 1,3 %
Gesamt 46.905 m? 100 %

8. Kosten

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und erforderliche MaBnahmen
der Bodenaufbereitung werden durch den Vorhabentrager aurelis asset GmbH, vertreten
durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG getragen.

Die hierzu erforderlichen Regelungen wurden in einem mit der Stadt Duisburg und der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR abgeschlossenen ErschlieBungsvertrag getroffen. Im
Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt eine Anpassung des bestehenden Erschlie-
Bungsvertrags.

9. Gutachten / DIN-Normen
Der Planung liegen folgende Gutachten zugrunde:

Dr. Heckemanns & Partner GmbH: Bebauungsplan 1170 Dellviertel Duisburger
Freiheit Nord — Verunreinigungssituation Zusammenfassender Abschlussbericht,
Essen, 06.10.2011

GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Bebauungsplan Nr. 1170 Duisburger Frei-
heit Nord / Duisburg — Klimagutachten -, Hannover, Dezember 2011, Uberarbeitet
Juni 2012

Peutz Consult GmbH: Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 1170 Dellviertel Duisburger Freiheit Nord der Stadt Duisburg, Dussel-
dorf, 21.05.2012

Peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Duisbur-
ger Freiheit Nord in Duisburg, Dortmund, 18.02.2013

Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
1170 Dellviertel Duisburger Freiheit Nord der Stadt Duisburg, Disseldorf,
11.03.2013

Planersocietat: Verkehrsgutachten zum Parkhausneubau Hauptbahnhof / Duis-
burger Freiheit, Dortmund, Februar 2011

Planersocietat: Verkehrsgutachten zur Duisburger Freiheit Quartier | (Bebau-
ungsplan Dellviertel Nr. 1170), Dortmund, Oktober 2011

Planersocietat: Verkehrsgutachten zur Duisburger Freiheit Quartier | (Bebau-
ungsplan Dellviertel Nr. 1170) — Aktualisierung 2016, Dortmund, Juni 2016
Schnittstelle Okologie: Bebauungsplan ,Duisburger Freiheit* Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag nach § 7 Abs. 2 BNatSchG, Bochum, September 2010 / De-
zember 2016

Stadt + Handel: ,Duisburg Quartier 1 - Nutzungsoptionen im Einzelhandel - Her-
leitung von stadtebaulich und raumordnerisch vertraglichen sortimentsspezifi-
schen VerkaufsflachengréBenordnungen, Dortmund, Dezember 2012

Alle genannten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Duisburg, Abteilung Stadtplanung,
eingesehen werden.
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Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat am 29.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 1170
1. Anderung -Dellviertel- "Duisburger Freiheit-Nord" beschlossen. Der Beschluss wurde
am 15.03.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.07. bis 02.09.2016.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrich-
tung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW) fand am 03.11.2016 statt.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde gefasst am 13.03.2017. Die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.04. bis 17.05.2017. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2
BauGB wurde gemaB § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchge-
fihrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Friihzeitige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

e Die Stellungnahme von StraBen NRW wurde beriicksichtigt. Die bedingte Fest-
setzung kann zukinftig entfallen, da eine Flachenlibernahme im Bereich der Ko-
loniestraBe abgeschlossen wurde. Die dauerhafte Beschrankung entlang der
Stiutzwand der A 59 ist als Hinweis erfasst. Die Anpassung der Signalisierung im
Knoten KoloniestraBe / Zum Portsmouthplatz erfolgt entsprechend der Empfeh-
lung des Verkehrsgutachtens in Abh&ngigkeit der weiteren Bebauung des Plan-
gebietes.

e Die Anregungen des Geologischen Dienstes NRW bezlglich Erdbebengeféahr-
dung und Baugrund wurden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf durch Auf-
nahme eines entsprechenden Hinweises bericksichtigt.

e Die Stellungnahme der Netze Duisburg GmbH wurde zur Kenntnis genommen.
Die Bautatigkeiten der Netze Duisburg GmbH stellen keinen Widerspruch zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dar.

e Im Sinne der Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe Duisburg bleibt die Plan-
straBe B als 6ffentliche StraBe erhalten und wurde somit im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf beriicksichtigt.

e Den Inhalten der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien
(Schutz vor Erschitterungen und Verkehrslarm sowie MaBnahmen im Einwir-
kungsbereich der 110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen) wurden
als Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplanentwurf entsprochen.

e Die Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Griin, Projektkoordination / Um-
weltinformation und —planung in Vertretung der Unteren Gesundheitsbehérde
wurde bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beachtet. Fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1170 gilt der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Nr. 1170 weiter. Dem Umweltbericht wird ein einleitendes Kapitel zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1170 vorangestellt. Das Verkehrsgutach-
ten und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurden aktualisiert.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Am 03.11.2016 fand im Rahmen der Sitzung der Bezirksvertretung Mitte als &ffentliche
Sitzung die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Es wurden keine
Anregungen vorgetragen.

Beteiligung der Trager gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes wurde bereits entsprochen.
Zum Bebauungsplan Nr. 1170 wurde ein Klimagutachten erstellt. (GEO-NET
Umweltconsulting GmbH, Dezember 2011, Uberarbeitung Juni 2012. Dies hat fur
die 1. Anderung des Bebauungsplans weiterhin Gultigkeit. Im Bebauungsplan
wurde festgesetzt, dass Dachflachen zu begriinen sind, soweit sie nicht fur tech-
nische Ablagen bendtigt werden. Eine weitere Festsetzung zur Unzulassigkeit
der Verwendung fester Brennstoffe zur Warme- und Warmwassererzeugung ge-
wahrleistet eine emissionsarme Versorgung der Sondergebiete. Als Hinweis zur
Beachtung im Rahmen der Bauausfihrungen wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen, dass zur Verringerung der flacheninternen Uberwdrmungsneigung
fir Geb&aude hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden bzw. Fassadenbegri-
nungen durchzufihren sind.

Den Inhalten der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien
(Schutz vor Erschitterungen und Verkehrslarm sowie MaBnahmen im Einwir-
kungsbereich der 110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen) wurden
als Festsetzung und Hinweis im Bebauungsplanentwurf entsprochen.

Die Stellungnahme der Netze Duisburg GmbH wurde zur Kenntnis genommen.
Die Versorgungseinrichtungen der Netze Duisburg GmbH befinden sich inner-
halb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und werden bei weiteren Ausbau-
maBnahmen beachtet.

Die Stellungnahme von StraBen NRW wurde beriicksichtigt. Die dauerhafte Be-
schrédnkung entlang der Stitzwand der A 59 ist als Hinweis erfasst. Die Anpas-
sung der Signalisierung im Knoten KoloniestraBe / Zum Portsmouthplatz erfolgt
entsprechend der Empfehlung des Verkehrsgutachtens in Abhangigkeit der wei-
teren Bebauung des Plangebietes.

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH wurde zur Kenntnis genommen. Die
vorhandenen Glasfaserleitungen der Vodafone GmbH werden bei weiteren Aus-
baumaBnahmen beachtet.

Die Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe Duisburg wird zur Kenntnis genom-
men. Im weiteren Verlauf der Planung der FuBgéangerbricke Uber die Kolonie-
straBe erfolgt eine Beteiligung der WBD-ASR. Sollte es zu gehduften Verkehrs-
verstdBen gegen die durchgezogene Linie in der KoloniestraBe kommen, so be-
steht die Mdglichkeit, zusatzlich Bischofsmitzen zu installieren. Diese MaBnah-
me ist jedoch nicht Inhalt der Bauleitplanung.

Die redaktionellen Anmerkungen des Amtes fir Umwelt und Griin, Projektkoordi-
nation / Umweltinformation und —planung in Vertretung der Unteren Gesund-
heitsbehdrde wurden bei der Ausarbeitung der Bebauungssatzung beachtet.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.04. bis
17.05.2017. Es wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingereicht.

Anlagen
Bebauungsplan, Stand: Juni 2017
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Vorbemerkung zum Umweltbericht

FOr den Bebauungsplan Nr. 1170 wurde eine Umweltprifung (Herbstreit Landschaftsar-
chitekten, 2013) durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Er-
gebnis der durchgefihrten Umweltprifung ergaben sich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die der beabsichtigten Planung entgegenstehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 beinhaltet eine Reduzierung bzw. Modi-
fizierung der bestehenden Planungsrechte. Bedingt durch das Zurtickfahren der bauli-
chen Ausnutzbarkeit ist ein deutlich reduziertes Verkehrsaufkommen zu erwarten, wel-
ches in einem Verkehrsgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1170 (Pla-
nersocietat, Juni 2016) nachgewiesen wurde. Mit dem geringeren Verkehrsaufkommen
ist auch von einer Reduktion der verkehrlichen Larm- und Luftschadstoffimmissionen
auszugehen. Auch im Hinblick auf die weiteren Schutzgiter Wasser, Boden, etc. werden
durch die Ricknahme der baulichen Strukturen sowie der Reduzierung der Einzelhan-
delsflache keine neuen Konflikte geschaffen, die eine weitergehende Bewaltigung erfor-
dern. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1170 bleibt dementsprechend auch fir
seine 1. Anderung gultig und bildet den Teil B der zugehdrigen Begriindung.
Tabellarische Ubersicht der wesentlichen Auswirkungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1170 im Vergleich zu den Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 1170
auf die Schutzguiter:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch / Wohn-, Erholungs- - Verbesserung der zu erwartenden Situation durch Um-
funktion wandlung der PlanstraBe D in eine private Griinfliche
Mensch / Larm - Verbesserung der zu erwartenden Situation durch Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens um 46 %
Mensch / Luftschadstoffe - Verbesserung der zu erwartenden Situation durch Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens um 46 %
Mensch / Erschiitterungen - keine weiteren Auswirkungen zu erwarten
Mensch / Elektromagnetische | - keine weiteren Auswirkungen zu erwarten
Felder
Beurteilung Mensch bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)
Tiere und Pflanzen, biologi- - Ehemals vorhandene Biotoptypen im Plangebiet wurden
sche Vielfalt zwischenzeitlich aufgrund bereits durchgefiihrter StraBen-

bau- und NeubaumaBnahmen stark verandert. Aufschiit-
tungen, Ruderalsdume und Hochstauden wurden beseitigt
sowie Gebaude abgebrochen

- Artenschutzgutachten von 2010 wurde im Dezember 2016
aktualisiert

- Baumschutzsatzung wurde zwischenzeitlich aufgehoben
- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten

Beurteilung Tiere, Pflanzen, bedingt umweltvertraglich
biol. Vielfalt (geringe negative Auswirkungen zu erwarten)
Boden - Entsprechend der Baugenehmigung vom 04.11.2013 er-

folgten ab dem 13.01.2014 Aushubarbeiten zur Erstellung
der ErschlieBungsstraBen sowie zur Vorbereitung der
Baufelder 02, 03 und 07. Im Zuge der Aushubarbeiten
wurden keinerlei Auffalligkeiten, die auf das Vorhanden-
sein schadlicher Bodenveranderungen hinweisen, ange-
troffen. Das Aushubmaterial setzte sich aus anthropoge-
nen Auffillungen (Sand und Schluff mit Beimengungen
von Bergematerial und Bauschuttresten etc.) und geoge-
nen Terrassensedimenten zusammen. Die Zuordnungs-
werte der LAGA Boden, bzw. Bauschutt Z 1.2 wurden ein-
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gehalten. In den freigelegten Baufeldern erfolgte am
14.08.2014 die Entnahme von insgesamt fiinf Oberfla-
chenmischproben. Die Analytik auf Schwermetalle, Cyani-
de, PAK und PCB belegt die Einhaltung der Prifwerte
nach BBodSchV fiir Park- und Freizeitanlagen. Eine Ab-
deckung oder ein Bodenaustausch ist deshalb nicht not-
wendig. (aus: Schreiben von Dr. Heckemanns & Partner
an die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Duisburg
vom 08.09.2015)

- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten

Beurteilung Boden

umweltvertraglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu er-
warten)

Wasser

- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten

Beurteilung Wasser

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Klima

- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten

Beurteilung Klima

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Landschaft / Erholung

- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten

Beurteilung Landschaft:

umweltvertraglich
(keine negative Auswirkungen zu erwarten)

Kultur- und Sachgiiter

- keine weiteren Auswirkungen zu erwarten-

Beurteilung Kultur- und
Sachgiter

umweltvertraglich
(keine negative Auswirkungen zu erwarten)

Artenschutzrechtliche Beur-
teilung

Planungsrelevante geschitzte Arten wurden nicht nachge-
wiesen; Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
nicht erfdllt
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1170 1. Anderung -Dellviertel-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 28.09.2017 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den /%. 40.20 (7

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag
477/2_ —

Trappmann






