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B nasplan Nr. 12 ghl—=* s

1 Anlass der Planung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Aniass und Méglichkeit zur Neuplanung des 0.g. Gebietes bietet die Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken mit Freistellungsbescheid vom 10.01.2013. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1225 -
Neumiihl- “Am Inzerfeld” ist die Neuordnung der ehemaligen Bahnflache. Teile des Geltungs-
bereiches des Plangebietes wurden im Rahmen des Bahnbetriebes gewerblich genutzt, liegen
aber derzeit brach. Des Weiteren befand sich auf dem Flurstlick 514 Uber mehrere Jahre ein
Gebrauchtwagenhande! und ein Schrottplatz. Der s(ddstliche Teil, wird als o&ffentliche
Grinfiache unter Einbindung des regionalen Radweges Griner Pfad Offentlich genutzt. Im
geplanten Bebauungsplan soll durch Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes
(GEe) sowie einer &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”, das Grund-
stlick fOr gewerbliche Zwecke nutzbar gemacht werden und die &ffentliche Griinfliche als sol-
che planungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Festsetzung als GEe werden die bereits als GE und GEe ausgewiesenen Gebiete des
rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 815 -Neumtihi- miteinander vernetzt.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der derzeitig hier giiltige Bebauungsplan Nr. 815 setzt den Planbereich als Bahnflache fest. Die
Bahnflédchen werden von der Deutschen Bahn nicht mehr benétigt. Daher ist ein Freistellungs-
verfahren durchgeftihrt und die Planungshoheit im Anschluss an die Gemeinde iibergeben wor-
den. Die geplanten Festsetzungen GEe und offentliche Griinflache ,Parkanlage” widersprechen
den Grundz(igen der Planung des Bebauungsplanes Nr. 615 -Neumdhl-. Fiir diese Festsetzun-
gen wird die Neuaufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 1225 -Neum(hl- “Am Inzerfeld" erforder-
lich.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungspléane der Innenentwicklung die-
nen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malnahmen
der Innenentwickiung. Sie kdnnen in einem beschieunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit
dieser Planung wird eine im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gelegene Flache inner-
halb des Siedlungsbereiches {iberplant. Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes entsprechen nicht mehr den stédtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Duisburg. Durch die-
sen neven Bebauungsplan werden die notwendigen AnpassungsmaBnahmen festgesetzt, wel-
che die Wiedernutzbarmachung und si&dtebauliche Einbindung der Flache erméglichen. Die
Planung stellt somit einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung dar.

Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung von FFH-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten vor. Die zuldssige Grundfl&dche betragt weniger afs 20.000 m=2,

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von folgenden Verfahrenserleichterungen geméas
§ 13 a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht werden:

s Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die frithzeitige Beteili-
gung der Behédrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. §§3 (1)
und 4 (1} BauGB
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+ Keine Erstellung eines férmlichen Umweltberichts

= Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten ails i.S.d. § 1 a (3) Satz 6 BauGB vor der Planung
erfolgt oder zulassig und sind danach nicht auszugleichen.

e Aufstellung eines Bebauungsplans, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Zudem wird in der Bekanntmachung dariiber informiert, dass der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren ohne die Durchflihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird auf einer derzeit ungenutzten Fliche ein Gewerbegebiet entwickelt.
Dieses Gewerbegebiet stellt einen Liickenschiuss zwischen den vorhandenen und im Bebau-
ungsplan Nr. 615 -Neum(hi- festgesetzten Gewerbegebieten an der Theodor-Heuss-StrafBe
und der Karl-Morian-StraBBe und BoschsirafSe dar. Durch eine entsprechende Bebauung mit
gewerblicher Nutzung, sofl der derzeitige stadtebauliche Missstand, der durch das lange brach
liegen des Grundsticks, durch die vorhandenen maroden Bebauungsreste ehemaliger
Nutzungen, das unsachgemaBe Nutzen von FuBgéngern und rastenden Autofahrern des
Grundstlickes sowie der umgebenden Grinflache als Deponie etc. an dieser Stelle entstand,
beseitigt werden.

Da die Flache bereits gewerblich genutzt wurde und einige bauliche Aniagen sowie eine groB-
flachige Versiegelung auf dem Grundstiick vorhanden sind, stehen keine schitzenswerten Ge-
hélze einem gewerblichen Vorhaben im Wege.

Mit Aufnahme einer neuen Nutzung auf dem Grundstlick wird es voraussichtlich zu einer Ver-
kehrszunahme kommen.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden des Stadtteits Neumiihl, ndrdiich der A 42, unmittelbar an der
Duisburger StraBe und der StraBe Am Inzerfeld. Sie umfasst teilweise auch einen Teil des Gri-
nen Pfades, eines FuB- und Radweges auf einer ehemaligen Bahnirasse mit begleitender
Grinanlage.

2.2 Gebietsbeschrelbung und stadtrdqumliche Einbindung

Der ca. 0,82 ha groBe zu (berplanende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 615 -Neumdhl-
war urspringlich als Eisenbahnbetriebsfliche festgesetzt. Diese war Teil der Emschertalbahn
der Kéln-Mindener Eisenbahn-Gesellschaft und wurde zuletzt fiir den Giterverkehr zwischen
den Zechen, Kokereien, Stahlhitten sowie Kraftwerken in der Emscherregion und den Kohieha-
fen in Duisburg-Ruhrort genutzt. Diese Nutzung wurde bereits 1987 aufgegeben. Der (iberwie-
gende Teil im Slidosten und Osten ist miitlerweile im Besitz des Regionalverbundes Ruhr
(RVR) und ist als dffentliche Grinfidche, die den regionalen Radweg Griner Pfad aufnimmt,
umgestaltet worden.

- 5 .
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Die Flache ist bereits durch die StraBe Am Inzerfeld erschlossen. An der gegen(berliegenden
StraBenseite befinden sich Gewerbebetriebe. Aufgrund der Randlage im Gewerbegebiet ,Am
Inzerfeld“, die unmittelbare Lage am Grinzug und durch die Nahe zur Wohnbebauung an der
Theodor-Heuss-StraBe solite die gewerbliche Nutzung eingeschrankt sein, um Stérungen zu
vermeiden.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Flachennutzungsplian

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) ist das betroffene Gebiet ais Bahngelande dargestellt.
Am 11.06.2007 hat der Rat der Stadt Duisburg beschlossen, den Flachennutzungsplan flr das
gesamte Stadtgebiet neu aufzustellen. Zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes wird das
formale Flachennutzungsplanverfahren nach dem Baugesetzbuch mit einem informelien Pla-
nungsprozess verbunden, in welchem unter dem Namen Duisburg2027 strategische Zielaussa-
gen und Konzepte erarbeitet werden. Grundsétzlich gilt das Gebot, dass ein Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird. Entsprechend des Konzeptes fir diesen Bebau-
ungsplan ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes geman § 13 a (2} Nr. 2 BauGB vor-
gesehen.

3.2 Fachplanungen und Konzepte

3.2.1 Teilraumliche Strategiekonzepte (Duisburg2027)

Die aktuelle Planung des Teilrdumlichen Strategiekonzeptes Nord von Duisburg2027 sieht tir
den Geltungsbereich gewerbliche Nutzung im Westen und &ffentliche Griinflaiche im Osten vor.
Von den vorgesehenen Nutzungen und ihrer Abgrenzung her stimmt die vorliegende Planung
mit den Zielen der Stadtentwicklung Gberein. Entsprechend dient dieser Bebauungsplan der
Umsetzung der Ziele von Duisburg2027.

3.2.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat der
Stadt beschiossen worden. Als stadtebauliches Entwickiungskonzept gemaB § 1 (6) Nr. 11
BauGB bhildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundiage fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende Marki-
und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kinftige Einzethandelsentwickiung und
das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestuf-
te System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversor-
gungszentren) unter Berlcksichtigung des Entwickiungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut
auf der stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhal-
tet zudem Entwicklungsempfehiungen flir die einzelnen zentralen und rdumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiediungsleitsédtze enthiit das Konzept Re-
gelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwickiung. Die auf die
Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Ein-
zelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

im Gewerbegebiet ist ausschlieBlich Einzethandel zuldssig, der in direktem Zusammenhang mit
dem dort befindlichen Betrieb zu sehen und auf 100 m? Verkaufsflache begrenzt ist.
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3.2.3 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten

Angesichts des zunehmenden Ansiediungsdrucks von Vergnlgungsstétten in Duisburg und der
zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten wund sich verandernden
Standortpraferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstétten wieder
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung in
den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner
Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergniigungsstéttenkonzeptes beschlossen (DS-
Nr. 10-0759). Das Konzept wurde vom Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-
0759/2). Es flieBt als stddtebauliches Entwickiungskonzept geman §1(6) Nr. 11 BauGB
hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstitien in die Abwégung der gemeindlichen
Bauleitplanung ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 1225 -Neumihl- ,Am Inzerfeld" entsprechen den
Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der Vergnligungsstétten. Im Ortsteil Neumihl sind
Vergniigungsstétten in einem Teil der Lehrerstraf3e ausnahmsweise zulassig.

Insbesondere die N&he zur Autobahn A 42 und zur B 8 und die damit verbundene verkehrlich
gunstige Lage kénnten im Plangebiet einen Sog auf solche Nutzungen austben.

Vergnligungsstatten sind aufgrund eines drohenden Trading-Down-Effektes und dem Schutz
der gewerblichen Strukturen ausgeschlossen. Die Festsetzungen entsprechen den Zietsetzun-
gen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstéatten der Stadt Duisburg.

3.24 Grinflichenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan)

Der Griine Pfad ist ein wesentlicher Baustein im Grinfiachenkonzept der Stadt. Er verbindet als
regionaler Radweg des RVR unter anderem den Landschaftspark Duisburg-Nord mit der Em-
scher. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sichert den Griinzug planungsrechtlich vollum-
fanglich.

3.3 Restriktionen und Bindungen

Aufgrund der friiheren Nutzung der Gewerbeflache als Bahngelénde und der Ubergangsnut-
zung ist der Boden verunreinigt. Eine Bodenuntersuchung (siehe Punkt 5.3 Bodenschutz)
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund bestehender Bodenverunreinigungen eine weitgehen-
de Versiegelung des Grundstiicks angezeigt ist.

3.4 Gender Malnstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB in der Bauleit-
planung zu ber(icksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als geselischaftii-
che Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssi-
tuationen mit unterschiedlichen Bed(rfnissen sollen ,chancengleich” behandeit werden. Bei der
Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiediiche Bediirinisse von Ménnern und
Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die
far Frauen und Manner gleichermafBen attraktiv ist und gleiche Entwickiungsperspektiven flr
beide Geschlechter eréffnet. Ziei ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadte-
baupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugend|i-
che, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

-7-
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Ziel fr die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fir die Ge-
brauchsféhigkeit stadtischer R&ume, hdhere Alltagstauglichkeit und Effektivitdt der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Pianungskontext betrachtet werden.

Eine geschiechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
. Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),

. Mobilitét,

. Freiraumangebot,

* Wohnen,

. Sicherheit,

. Partizipation und Reprasentanz.

Der Bebauungsplan wirki sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Ménnern und Frau-
en aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Der nordwestliche Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell brach gefallen. Die-
se Flache soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die beabsichtigte Nutzung ist hier eine
Autowaschanlage. Die Errichtung der Autowaschanlage ist entlang der Flurstlicksgrenze zur 6f-
fentlichen Grinflache geplant. Durch die unmittelbare Nahe zur Duisburger StraBe (B8) und die
gegeniber Am Inzerfeld befindliche Tankstelle, bietet sich diese Nutzung einer Autowaschan-
lage an. Die Planung ist hierflr optimiert, soilte aber langfristig nicht auf diese Nutzung fesige-
legt sein.

Der slddstliche Teil wird bereits als Grinflache und regionaler Radweg genutzt. Der Griinzug
bleibt in Umfang und Eigenart vollumfanglich erhalten.

Ziel des Bebauungspianes ist es, gewerbliche Nutzungen im Plangebiet zu erméglichen und die
bestehende Griinfiache ptanungsrechtlich zu sichern.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr
Der Grinzug wird als Griner Pfad im Norden und im Siden fortgesetzt. Im Westen existiert
eine Anbindung an die StraBe Am Inzerfeld.

Das Gewerbegebiet ist {iber die StraBe Am Inzerfeld erschlossen. Fir Rettungsfahrzeuge und
die Feuerwehr ist die Zugéanglichkeit gesichert. Die Stellpldtze flr Mitarbeiter und Kunden wer-
den auf dem Grundstick des Betriebes vorgehalten.

Zur Optimierung der Verkehrsanbindung und zur Verhinderung von Umwegfahrten und Falsch-
fahrern bietet sich folgende Losung an:

Die Zufahrt in das Gewerbegebiet erfolgt tiber die StraBe am Inzerfeid im Norden des Geltungs-
bereichs und die Ausfahrt ausschlieBlich auf die Duisburger StraBe. Alternative Losungen die
eine Zu- und Ausfahrt ausschlieBlich auf die StraBe Am Inzerfeld vorsehen weisen erhebliche
Nachteile auf:
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» Aufgrund der EinbahnstraBeniésung wirden groBe Umwege entstehen, die die Karl-
Morian-StraBe und die StraBe Am Inzerfeld zusatzlich belasteten, Falschfahrten wéren
in erheblichem Umfang zu erwarien.

= Sollte die EinbahnstraBe Am Inzerfeld zumindest flir den Bereich neben dem geplanten
Gewerbegebiet aufgeldst und der Verkehr (ber die Einmindung Kari-Morian-StrafBe /
Duisburger StraBe abgeflihrt werden, kénnte es zu Konflikten mit der dort befindlichen
Tanksteile kommen.

4.3 Griln- und Freiraumkonzept

Die 6ffentliche Grlinflache mit Grlinzug und regionalem Radweg Griner Pfad bleibt in Umfang
und Eigenart vollumfanglich erhalten und wird planungsrechtlich gesichert. Der Grine Pfad ist
Teil des Emscher Park Radweges und nutzt die Trasse der Emschertalbahn einer alten
Zechenbahn die Gber Sterkrade, Neumn(h! und Meiderich-Nord flhrt. Zwischen 1996 und 2007
wurde die Bahnstrecke zu einem Rad- und Wanderweg umgebaut. Er durchquert das
Plangebiet und findet auBerhalb des Geltungsbereichs im Sidwesten und Nordosten seine
Fortsetzung.

4.4 Infrastruktur
In fuBlaufiger Entfernung liegt die Haltestelle Amsterdamer Str. fiir den Offentlichen Nahverkehr
(OPNV). Hier fahren die Buslinien 910, 935 und NE1 sowie die Tram 903.

Das Plangebiet ist Gber das vorhandene Strafennetz an die Ver- und Entsorgungssysteme an-
gebunden. Es liegt im Einzugsbereich der Kldranlage ,Alte Emscher”. Das anfallende Schmutz-
wasser ist in die vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten. Aufgrund der
Bodenverunreinigung muss das Niederschlagswasser in die vorhandene Kanalisation
eingeleitet werden. Da die Flache des Plangebietes nicht im aktuellen
Generalentwasserungsplan berlcksichtigt ist, missen im Plangebiet RiickhaltemaBnahmen
erfolgen. Die Einleitungsmengen sind mit der WBD Duisburg —~ ASR abzustimmen. Es ist zu
beachten, dass nur solches Abwasser in die &ffentliche Kanalisation eingeleitet werden darf,
welches den in der Satzung der WBD Duisburg — A6R {iber die Abwasserbeseitigung in der
Stadt Duisburg vom 18.12.2007 festgelegten Einfeitungsbedingungen entspricht.

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Rickstauebene gemaR der Abwasserbeseiti-
gungssatzung auch bei der Grundstiicksgestaltung z.B: Einfahrten, Ab-, Eingénge und Licht-
schichte zu beachten. Die Grundwassersténde sind bei der WBD-ASR (Arbeitsgruppe Si 22
Hochwasserschutz, Gewésser) zu erfragen.

Die vorgesehene Nutzung Idst keinerlei Bedarf an sozialer Infrastruktur aus.

4.5 Denkmalschutz
Es sind keine flir den Denkmalschutz relevanten Objekte innerhalb und im Umfeld des Plangebie-
tes zu beachten.

4.6 Immissionsschutz / Trennungsgrundsatz

Fir den Bebauungsplan Nr. 1225 -Neumiihl- ,Am Inzerfeld“ — wurden schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt. Die Untersuchung beriicksichtigt die Planung einer gewerblichen
Nutzung mit schalltechnischen Orientierungsrichtwerten fiir Gewerbegebiete (GE).
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Es erfolgt die Betrachtung der Gerduschbelastung durch den StraBenverkehr

e Duisburger StraBe

* Am Inzerfeld

e BAB A42

¢ Theodor-Heuss-Straf3e

¢ Amsterdamer StraBe

und durch die StraBenbahn auf der Duisburger StraBe (Linie 903). Da es sich um eine geplante
gewerbliche Nutzung handelt, erfolgt die Beurteilung insbesondere fiir mégliche Blironutzun-

gen.

Der Bebauungsplan schlieBt eine Wohnnutzung (auch eine ausnahmsweise zul&ssige Wohn-
nutzung) aus. Somit ist der besondere Schutzanspruch fiir eine Nutzung als Schiafraum nicht
gegeben und es erfoigt ausschiiellich die Beurteilung des Tageszeitraums.

Die Untersuchungen zur méglichen gewerblichen Nutzung haben gezeigt, dass eine Einhaltung
der Immissionsrichtwerte nach TA Larm an der angrenzenden Wohnbebauung
(bestandsgeschiitzte Wohnbebauung in den Gewerbegebieten Theodor-Heuss-StraBBe und Am
Inzerteld) gewa&hrleistet werden kann.

Von dem zu erwartendem Zusatzverkehr der Gewerbeflache ergeben sich keine
Verédnderungen, die zusétzliche SchallschutzmafBnahmen erforderlich machen wiirden.

Abb.: Lé&rmeinwirkungen in 2,0 m und 4,5 m Berechnungshhe

-10 -
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™

Abb.: Darstellung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

(siehe auch Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 1225 -Neumuihl- ,Am
Inzerfeld", Duisburg)

- 11 -
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsptanes Nr. 1225 -Neum(hi- "Am inzerfeld" liegt vollstandig
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 615 -Neumih!- in Hamborn. Der Bebau-
ungsplan ersetzt den Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes, der zuletzt als Bahnfla-
che festgesetzt war. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke 514,
369, 516, 515 und 496 in der Flur 15 sowie das Fiurstiick 329 in der Flur 223 der Gemarkung
Hamborn 3082 und wird wie folgt begrenzt:

* im Nordosten durch die FortfOhrung des Grlinzuges entlang des Grinen Pfades

e im SOdwesten durch die an die Grinfliche angrenzenden Grundstlicksgrenzen der Wohn-
bebauung an der Theodor-Heuss-Strafle 7-15

s im Nordwesten durch die StraBe Am Inzerfeld, sowle

* im Sidosten durch die Duisburger Stral3e

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Flursticke sind in Privateigentum sowie im Eigentum der Stadt und des Regionalverbandes
Ruhr. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung
gemal § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca.
0.82 ha.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschrinkies Gewerbegebiet (GEe) gemaB
§ 8 BauNVO festgesetzt. Geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVQ sind alle
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafB § 8 (3) BauNVO nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes. Aufgrund der Altlastensituation und der vorhandenen Immissionen, die keine
gesunden Wohn- und Arbeitsverhditnisse gewahrleisten, sind hier Wohnungen f0r Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter als auch Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke unzuléssig. Dies entspreche einer sensibleren
Nutzung als die Sanierung des Standortes vorgesehen hat (siehe auch 5.3 Bedenschutz).
Vergnigungsstéiten sind auf Grund des drohenden Trading-Down-Effektes und zum Schutz der
gewerblichen Strukturen gem&B dem Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten der Stadt
Duisburg ausgeschlossen (siehe auch 3.2.3 Konzept zur Steuerung von Vergn{igungsstétten).

Gema&n dem Einzelhandeis- und Zentrenkonzept sind in dem Gewerbegebiet reine Einzethan-
delsbetriebe auszuschiieBen. Einzelhandelsansiedlungen sollen aflgemein in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen erfolgen zum Schutz und der Entwicklung der bestehenden Zentrenstruktur.
Durch den Ausschluss von Einzelhandel sollen entsprechende Ansiedlungen in das Nahversor-
gungszentrum Neum(hl geleitet werden, ebenso soll ausgeschlossen werden, dass Konkur-
renzstandorte entstehen, welche dem Zentrum Neumiht Entwickiungspotentiale nehmen kén-
nen. Weiterhin soll eine mdgliche Beeintrdchtigung der stéddtebaulichen Funktion des
Planbereichs ails Gewerbegebiet durch Einzelhandelsansiedlungen verhindert werden.
Einzelhandelsansiedlungen in dem Bereich kdnnten zu Bodenpreisverschiebungen fiihren und
einen hohen Publikumsverkehr erzeugen. Lediglich Einzelhandel, der in direktem
-12-
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Zusammenhang mit dem dort befindlichen Betrieb zu sehen ist und sich auf ein entsprechendes
Sortiment beschrankt, ist im Sinne des Ansiedlungsleitsatzes V des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes zuldssig. Dieser ist zudem auf 100 m2? Verkaufsfiiche beschrankt und muss
dem Hauptbetrieb untergeordnet sein.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 und
§ 18 BauNVO ist wie folgt beschrankt: Die maximale Geb&udehdhe darf 9,00 m OK Attika Gber
StraBenoberkante Am Inzerfeld nicht Uberschreiten. Dies sind 36,3 Gber NHN. Die Baumassen-
zahl ist auf 7 beschrankt.

Diese Festsetzungen orientieren sich an den Bedirfnissen der gewerblichen Nutzung und am
Umfeld. Die GRZ ist auf das vorgegebene Maximum beschrénkt. Die Gebaudehdhe orientiert
sich an der im Umfeld vorhandenen dreigeschossigen Bauweise. Das neue Gewerbegebiet soll
diese Bauten nicht Oberragen. Die festgesetzte maximale Baumassenzahl ist Foige der Ober-
grenze der GRZ gemaB BauNVO § 17 fiir Gewerbegebiete (0,8} und der maximalen Gebdude-
hohe.

5.2.3 Offentliche Verkehrsflichen (§ 8 (1) Nr. 11 BauGB)
Es werden lediglich dffentiiche Verkehrsfldchen entsprechend den in der Ortlichkeit bereits vor-
handenen StraBen fesigesetzt.

5.24 Grinflichen (§9(1) Nr. 15 BauGB)

Der Gberwiegende Teil des Bebauungsplans wird als Offentiiche Griinfiiche mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt. Diese vorhandene 6ffentliche Griinflache integriert den regio-
nalen FuB- und Radweg Griiner Pfad des RVR. Diese soll vollumfénglich erhalten bleiben und
durch die Festsetzung planungsrechtlich gesichert werden.

5.2.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist stark durch StraBen-, Schienen- und Gewerbelarm beeintrachtigt. Das Er-
gebnis der Schalltechnischen Untersuchung zeigt, dass die Crientierungswerte nach Beiblatt 1
zur DIN 18005 Tell 1 teilweise (iberschritten werden. Der max. Beurteilungspegel im Tageszeit-
raum betragt 73 dB(A).

Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden daher im Bebauungsplan Fest-
setzungen zum Schallschutz getroffen.

Das Plangebiet ist dem Verkehrsldrm der Duisburger StraBe, der StralBe Am Inzerfeld und der
Theodor-Heuss-StralBe sowie dem Schienenverkehr der nahe liegenden Bahnlinie ausgesetzt.
Sidwestlich entlang der Duisburger StraBe ist die Larmbelastung im Plangebiet mit 73 dB(A)
tagsiber am hochsten.

SchalischutzmaBnahmen

Es wird festgesetzt, dass zum Schutz vor AuBenldrm bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung die Fassaden und Dé&cher von nicht nur vorlibergehend zum Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen mindestens die Anforderungen an das resultierende
SchallddmmmaB nachweislich gemaB den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109
Ausgabe Novemnber 1989 — Schallschutz im Hochbau erreichen missen.

Die Larmpegelbereiche sind im Plan dargestellt. Alternative Nachweise nach Stand der Technik
sind zuldssig.

-183 -
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Das resultierende Schalldammman ist der unten angefiihrten Tabelle 8 der DIN 4109:11-1989
zu entnehmen. Eine Raumkorrektur hat entsprechend Abs. 5.2 der DIN 4109:11-1989 zu
erfolgen. Die DIN 4109:11-1989 kann bei der Beuth Verlag GmbH erworben werden sowie bei
der Stadt Duisburg zur eingesehen werden.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen
zugelassen werden, soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung durch einen staatlich
anerkannten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere SchutzmaBnahmen
ausreichend sind.

DIN 2108  Seite 13

Tabelle 8. Anforderungen an die Lufischallddmmung von AuBenbautellan

Spaile 1 2 3 4 5
Raumarten
MaBgeb-
e Auferthaltsraume in
LAm AuBenkarm
pagel* . Wohnungen,
Zelle pegel- Be'ftenviume in Ubernachiungs- Efiroraume" und
bereich {{rankenanstaiften urid raumen in Beher- ahnliches
Eanaloiien bergungsstatten,
Unterrichisrdume und
dB(A) ahniiches

erl. R'yses des AuBenbauteils in d&

1 | bis 55 35 8
2 il 56 bis 60 35 30 a0
3 (1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bie 76 50 46 40
& Vi 76 bis 80 o 50 45
7 il >80 a 4 50

" an AuBenbauleile von RE&umen, bei densan der eindringends AuBeniZrm autgrund der in den Rdumen ausgedblen Tatic-
keiten nur einen untergeordneten Befirag zum (nnenreimpege! leistef, werden keine Anforderungen gesteilt.
% Die Anforderungen sind hier aufgrund de; Brilichen Gegebsnheiten festzulegen.

Abb.: Auszug aus der DIN 4109, hier: Tabelle 8

5.3 Hinweilse
Bodenschutz

Der Bereich des ehemaligen Gebrauchtwagenhandels / Schrottplatz wird als Altstandort AS
1154 Inzerfeld gefihrt. FOr diesen Standort wurden Untersuchungen zur Gefahrdungsabschét-
zung durch geo id GmbH im Auftrag der Stadt Duisburg, Amt fiir Umwelt und Grin im Novem-
ber 2012 durchgefiihrt. Diese kommen zu folgendem Ergebnis:

Die Befunde der entnommenen oberfidchennahen Bodenmischproben aus den Tiefenbereichen
0-0,1 m und 0,1-0,35 m dokumentieren fiir die derzeitige Nutzung kein erhdhies Gefdhrdungsri-
siko fir den geménR BBodSchV relevanten Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt),

-14 -
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Aus den vorfiegenden Ergebnissen der Bodenluftuntersuchungen auf BTEX und LHKW ist kein
Gefdhrdungsrisiko abzuleiten.

Gemdf den Befunden aus den sechs Boden-Aufschiiissen mittels Rammkernsondierungen ste-
hen im Untersuchungsgebiet bis zu 0,8 m méchtige Auffillungen an, die aus umgelagerten geo-
genen Sedimenten mit unterschiediichen Anteilen von Schotter, Schlacke, Betonresten oder
Bergematerial bestehen. Untergeordnet sind Kohle, Asche, Ziegelreste und Bauschutt angetrof-
fen worden. Das anstehende quartdre Sediment ist im oberen Profifbereich ein schiuffiger,
schwach fsinkiesiger Feinsand. Darunter folgt ein z.T. schiuffiger Fein- bis Mittelsand. Mit den
chemischen Analysen im Feststoff (pH-Wert, Schwermetalle/Arsen und PAK) war in nur einem
Fall ein deutlich erhéhter Bleigehalt nachweisbar, der im Hinblick auf das Grundwasser ein nur
theoretisch erhdhtes Gefihrdungspotenzial anzeigt. Insgesamt betrachtet (punktuelle Belas-
tung, Versiegelung) kann das Gefdhrdungspotenzial als vernachidssigbar gering bewertet wer-
den.

Aus den Untersuchungsergebnissen und deren Beurteilung sind im Hinblick auf die Geféhr-
dungspfade Boden-Mensch/Bodenlufi-Mensch [ ...] aufgrund der aktuellen Situation keine wei-
teren MaBnahmen abzuleiten. Im Hinblick auf das Grundwasser sind aktuell ebenfalls keine
MaBnahmen angezeigt. Im Falle einer zukiinftigen Anderung hin zu einer sensibleren Nuizung
sind die vorliegenden Ergebnisse erneut zu bewerten.

Ergénzend liegt folgende Auskunft des Amtes fir Umwelt und Griin der Stadt Duisburg — Untere
Bodenschutzbehdrde — vor:

Einer gewerblichen Nutzung stehen die Untersuchungsergebnisse nicht entgegen. Es ist bei der
Umnutzung jedoch der abfalirechtliche Aspekt zu beachten, da die meisten Analyseergebnisse
Werte oberhalb der Z2- bzw. Z12-Werte der LAGA 1997 aufweisen.
Durch die Neunutzung solite die Fldche aufgrund der ermittelten Werte insbesondere in der
OMP 1 fiichenhaft versiegelt werden. Bei Grinstreifen ist dann der Auftrag von kulturfahigem
Boden erforderlich. Vorgaben zu Menge, Herkunft und Werten werden (ber den Baugenehmi-
gungsantrag formuliert.

Die belastete Flache wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Archéologische Bodenfunde
Hinweise auf archéologische Funde liegen nicht vor.

Soliten dennoch bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeug-
nisse tlerischen und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind gemas
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. §.227/SGV NW.224), zuletzt ge@ndert durch
Gesetz vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehdrde / der Stadtarchdologie der Stadt Duis-
burg (Amt 62-3), die fiir den Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden verborgen
liegenden historischen Erbes der Stadt zusténdig ist, bzw. dem Rheinischen Amt {lr Boden-
denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren Denkmalbehdrde fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbun-
gen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom
21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
29.10.1997 I A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

- 15 -
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SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaB der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschiand Mafstab
1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005). [n der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen auf-
geflhrt.

Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet (ber die bekannten Tras-
sen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstrdgern einzuholen.

Die Schutzanweisung flr Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke
Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 02.09.2009 sind zu beachten.

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hichste zu ber{icksichtigende Grundwasserstand bei der WBD-AGR (Ar-
beitsgruppe Sl 22 Hochwasserschutz, Gewéasser) zu erfragen.

Riickstauebene

Bei der Erstellung der Geb&ude und bei der Grundstlcksgestaltung (z.B. Einfahrten, Zugénge,
Lichtschédchte etc.) ist die Rickstauebene geméal Abwasserbeseitigungssatzung § 8 (5) der
Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Rlickstauebene liegende R&ume und Entwésserungs-
gegenstande missen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Rlckstau gesichert werden.

Niederschlagswasser

Aufgrund der bestehenden Bodenverunreinigung ist zum Schutz des Grundwassers das
Grundstick weitestgehend zu versiegeln. Das Niederschlagswasser ist daher vom Grundstick
abzuleiten und in die vorhandene Kanalisation einzuleiten. Da die Flache des Plangebietes
nicht im aktuellen Generalentwésserungsplan beriicksichtigt ist, missen im Plangebiet Rick-
haltemaBnahmen erfolgen. Die Einleitungsmengen sind mit der WBD Duisburg — A&R abzu-
stimmen. Es ist zu beachten, dass nur solches Abwasser in die &ffentliche Kanalisation einge-
leitet werden darf, welches den in der Satzung der WBD Duisburg — ASR Gber die Abwasser-
beseitigung in der Stadt Duisburg vom 18.12.2007 festgelegten Einteitungsbedingungen ent-
spricht.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit, dass das Plangebiet Gber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Neumih! 1* sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteiiten Bewilli-
gungsfeld ,Reinphan” liegt und empfiehlt die Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Neumiihl 17,
die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne und den Inhaber der Bewilligung
.Reinphan, die A-TEC Anlagentechnik GmbH, SchulstraBe 11 in 46519 Alpen zu beteiligen.
Der Bezirksregierung ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des Plangebletes be-
kannt. Im Bereich des Plangebietes ist der Bergbau eingestelit. Bergbauliche Nachwirkungen
auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Artenschuiz

Fir die artenschutzrechtliche Priifung sind keine relevanten Wirkungen auf den Arten- und Bio-
topschutz durch die Planung festzustellen und keine Prafkriterien definierbar.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG werden auch unter Be-
ricksichtigung der planungsrelevanten Arten durch die Planung nicht hervorgerufen.
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6 Umweltbelange

6.1 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

6.1.1 Schutzgut Mensch

Der Griinzug weist bereits eine starke Larmvorbelastung auf, wird aber durch die Planung ins-
besondere durch die Reaktivierung der Gewerbebrache nicht weiter eingeschrénkt. Gleiches gilt
flir die siddstlich an das Plangebiet grenzende Wohnbebauung. Wohnen ist im eingeschrénk-
ten Gewerbegebiet ausgeschlossen.

6.1.2 Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Biodiversitit/ Biotope/ Schutzgebiete

Alle vorgesehenen MaBnahmen sind flr den Arten- und Biotopschutz ohne relevante Bedeu-
tung. Die Grinflache bleibt unberiihrt. Die zu beseitigenden Bauten bieten in ihrem Zustand
(Wellblechbauten) keinen Unterschiupf fir bedrohte Arten. Die zu beseitigende Vegetation ist
unbedeutend.

6.1.3 Schutzgut Klima/Luft
Das Plangebiet liegt an einem wichtigen Griinzug durch Duisburg-Neumghl, der den Land-
schaftspark Duishurg-Nord mit der Emscher in Hauptwindrichtung verbindet.

Zur Einschitzung der Bedeutung dieser Planung auf das Schutzgut Klima wurde ein Kurzbeitrag
des Bliro griinplan, Dortmund, erstellt, der zu folgender Erkenntnis kommit:

Zur Beschreibung der Klimasituation im Planungsraum werden die Klimaanalyse der Stadt
Duisburg (REGIONALVERBAND RUHR 2010: Klimaanalyse Stadt Duisburg) ausgewertet, sowie Er-
kenntnisse der Vor-Ort-Begehung am 05.02.2015 beriicksichtigt.

in der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Duisburg wird flir den etwa 0,8 ha grofien
Vorhabenbereich in raumlichem Zusammenhang mit dem nordstlich anschlieBenden Birken-
waldglrtel entlang des Grinen Pfades ein Waldkiimatop dargestellt. MaBstabsbedingt und auf-
grund der vergroberten Darstellung in der Karte (MaBstab 1:20.000) werden die brach gefalle-
nen, unbewaldeten Bereiche des Schrottplatzes auch als Waldklimatope eingeordnet. Kleinkli-
matisch ist diese Teilfldche als geplanter Eingriffsbereich jedoch eher als Ubergangszone zwi-
schen den ndrdlich und westlich angrenzenden Gewerbe- bzw. StraBenkiimatopen und den
Waldklimatopen am Griinen Pfad zu erachten (vgl. Abb. 2).

Aligemein kennzeichnend fiir Waldklimatope ist eine Dampfung der Strahlungs- und Tempera-
turschwankungen bei gleichzeitig hoher Luftfeuchtigkeit. Windeinwirkungen werden gemindert
und Luftschadstoffe gefiltert. Zudem haben Waldbereiche, abhangig von ihrer GrdBe, Einfluss
auf die Kaltluftbildung, tibernehmen aufgrund der hohen Rauigkeit jedoch keine Luftleitfunktion.
Aufgrund ihrer bioklimatischen Wohlfahriswirkung gelten Waldklimatope als wertvolle
Regenerations- und Erhofungsrdume.

Die Klimaanalyse gibt zudem Auskunft im Hinblick auf klimatische Vorbelastungen. So liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit allgemein schlechter Beldftungssituation. Zudem veriduft etwa
100 m sidlich die Autobahn 42, die afs HauptverkehrsstraBe mit hohem Verkehrsautkommen
und in Verbindung mit der unmittelbar angrenzenden Duisburger Straf3e (B 8} zu einer klimati-
schen und lufthygienischen Vorbelastung beitragt. Die Autobahn in Dammlage fiihrt zudem zu
einer funktionalen Trennung zwischen den Waldkliimatopen am Griinen Pfad und den sldlich
der A 42 groBflachig ausgehildeten Parkklimatopen im Bereich des Landschaftsparks Duisburg-
Nord.
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Spezielle Klimafunkiionen gemafR der Kiimafunktionskarte werden fir den erweiterten Pla-
nungsraum nicht angegeben. Auch raumbezogene Hinweise gemaB Planungshinweiskarte lie-
gen fir das Umfeld nicht vor. Grundsatzlich gilt flir die Waldklimatope bzw. den bioklimatischen
Ausgleichsraum Wald die allgemeine Zieivorgabe: Vorhandene Waldfldchen erhalten, vergrd-
Bern und ausbauen. Die bestehenden Waldfldchen im Stadtgebiet gelten als bioklimatisch wert-
voll, da sie die Luftregeneration und die Ausfilterung von Schadstoffen unterstiitzen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass der Planungsraum derzeit die oben beschriebenen ausglei-
chenden klimatischen Funktionen nur in den tatsachlich bewaldeten Bereichen erfilllt. Es kommt
jedoch zu keiner realen Waldinanspruchnahme, da die bauliche Entwicklung auf vorhandenen
Brach- und Lagerflichen erfolgt. Eine erhebliche lokalklimatische Veranderung ist damit bei
Durchflhrung der Planung nicht zu erwarten. Durch die Griinflachenfestsetzungen werden zu-
dem die an das definierte Baufeld angrenzenden bestehenden Gehdlzbestande planungsrecht-
lich abgesichert. Eine Inanspruchnahme der beiden nérdlich des Plangebietes angrenzenden
StraBenbaume ist zudem nicht beabsichtigt.

Im Hinblick auf die Planungsempfehlungen der Klimaanalyse der Stadt Duisburg bzw. der Pla-
nungshinweiskarte ist festzustelien, dass die Bebauungsplaninhalte den Zielvorgaben weitge-
hend gerecht werden. Waidbereiche werden nicht beansprucht; es kommt lediglich zu einem
Verlust von Einzelbdumen, der kleinklimatisch nicht zu negativen Auswirkungen flthren wird, da
im angrenzenden Bereich Griner Pfad mit der vorhandenen Eichenallee und den stdlich an-
grenzenden Garten ausreichend Grinstrukturen vorhanden sind.
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Abb.: Auszug aus Klimaanalyse der Stadt Duisburg - Planungshinweiskarte (RVR 2010)

Eine aus den Planungshinweisen ableitbare Erweiterung oder VergréBerung der Waldbereiche
erscheint vor dem Hintergrund der Altlastensituation und der damit verbundenen Restriktionen
nicht méglich. Einen Ansatzpunkt fir eine Verbesserung der kleinklimatischen Situation sowie
der landschaftlichen Eingliederung konnte die Ergdnzung der StraBenbaumpflanzung Am /nzer-
feld mit groBkronigen Laubb&umen darstellen. Die beiden hier bestehenden Linden konnten zu
einer durchgehenden Baumreihe ausgebaut werden.

Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass durch die Grlinfestsetzungen (6ffentliche Grinfléche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage) im Bebauungsplan der vorhandene Gehélzbestand und
damit die klimatischen Funktionen und WohHahrtswirkungen gesichert werden.

6.1.4 Schutzgut Wasser / Grundwasser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewésser. Durch Versiegelung ist die Grundwasser-
neubildung im Gewerbegebiet stark eingeschrénkt. Eine Grundwassergeféhrdung liegt durch
die Nutzungsart und Nutzungsgeschichte nur bei entsprechender Versiegelung nicht vor. Was-
serschutzgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.

6.1.5 Schutzgut Boden

Auf der Gewerbebrache herrschen (iberwiegend intensiv beanspruchte, anthropogen verander-
te und in ihrer Funktion stark eingeschriankte Béden vor. Im Bereich des Grinzuges wurde eine
ehemalige Gleisanlage bereits renaturiert. Eine Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund bestehender Bodenverunreinigungen eine weitestgehende Versiegelung des
Grundstlcks angezeigt ist.

6.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung
Das Erscheinungsbild des Gelandes ist durch den Grlinzug am Grinen Pfad aber auch durch
Verkehrsinfrastruktur im Umfeld gepragt. Sowohl die Sicherung des Griinzuges Griiner Pfad als
auch die Attraktivierung des angrenzenden Geléndes durch Reaktivierung der Brache ist unter
Erholungsgesichtspunkten positiv zu beurteilen.

6.1.7 Achtungsabstédnde zu Stdrfallbetrieben

Die vorgesehene Nutzung ist als nicht sensibel einzustufen. Das Piangebiet liegt im Achtungs-
abstand der Hexion Specialty Chemicals GmbH sowie der Képpen GmbH mit Achtungsabstand
von jeweils 1500 m. Im Rahmen der Detailuntersuchungen wurden jedoch angemessene Ab-
stdnde in der GrdBenordnung von 900 m ermittelt. Aufgrund der ermittelten angemessenen Ab-
stdnde sowie im Hinblick auf die geplanten Nutzungen ist keine Zunahme der Gef&hrdung der
Bevdlkerung anzunehmen.

6.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgttern mit besonderem Denkmaiwert sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.1.9 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Fur die artenschutzrechtliche Priifung sind keine relevanten Wirkungen auf den Arten- und Bio-
topschutz durch die Planung festzustellen und keine Pritkriterien definierbar.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG werden auch unter Be-
ricksichtigung der planungsrelevanten Arten durch die Planung nicht hervorgerufen.

Um zu dieser Erkenntnis zu gelangen, wurde vom Bire griinplan, Dortmund, eine artenschutz-
rechtliche Vorpriifung durchgeftihrt, die zu folgendem Ergebnis gelangt:
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Ln der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfassung vor
Ort sowie unter Berlicksichtigung der Habitatanspriche kann nach derzeitigem wis-
senschaftlichen Kenntnisstand fir die 35 planungsrelevanten Tierarten (sechs Fleder-
mausarten, 27 Vogelarten und zwei Amphibienarten) der aktuellen LANUV-Messtischblatt-
Abfrage eine Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden.“

6.2 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit dem neuen Bebauungsplan wird die stadtebauliche Ordnung wiederhergestellt und die aktu-
elle Nutzungsverteilung planungsrechtlich gesichert. Dies ist fiir den Arten- und Biotopschutz
sowie fiir den Schutz des Bodens irrelevant. Es sind keine relevanten Auswirkungen durch die
Planung festzustellen.

7 Bodenordnende MaBBnahmen
Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig oder vorgesehen.

8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 0,82 ha. 0,26 ha sind als Gewerbegebiet festgesetzt.
Davon sind 0,26 ha als (berbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. Die éffentliche Grinflache
umfasst 0,55 ha. Die Verkehrsflichen belaufen sich auf 0,01 ha.

9 Kosten
Fir die Stadt Duisburg entstehen durch diesen Bebauungsplan keine Kosten.

10 Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

¢ Gutachten Duisburg-Nord Altstandort AS 1154 Am Inzerfeld (ehem. Gebrauchtwagenhande!/
Schroftplatz} Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung fir die Stadt Duisburg, Amt fir
Umwelt und Grln, geo_id GmbH , Hattingen, 28.11.2012

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag & Kurzbeitrag zum Schutzgut Klima zum Bebauungsplan
Nr. 1225 Neumiiht — Am Inzerfeld griinpian, Dortmund, 10.09.2015

¢ Schalltechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan Nr. 1225 -NeumU(hl- ,Am [nzerfeld",
Duisburg Ingenieurbiiro Andreas Hehm, Haan, 14.07.2016

11 Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwégungsprozesses

11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes
Zun&chst wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung erarbeitet.

Frihzeitige Behdrden- und Tragerbeteiligung

Zur Klarung des Untersuchungsbedarfs und zur Erfassung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt und Ermittlung der Anforderungen zur Priifung der Voraussetzungen fiir die
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Anwendung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom
02.07.2015 zu einer Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Ein separater Scopingtermin fand nicht statt.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in die Planung aufgenommen.

Offentliche Auslequng geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Die odffentliche Austegung des Planentwurfs und des Entwurfs der Begrindung gemaB § 3 Abs.
2 BauGB wurde am 31.10.2016 bekannt gemacht und vom 09.11.2016 bis 09.12.2016
durchgeflihrt.

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in die Planung aufgenommen.

Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 26.02.2016 bis zum 28.03.2016 durchgefihrt. Die eingegangenen
Bedenken und Anregungen wurden ebenfalls in die Planung aufgenommen.

11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

11.2.1 frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdan § 4 (1) BauGB vom 06.07.2015 bis 14.08.2015

Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange haben diesbezlglich folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

¢ Untere immissionsschutzbehorde mit Forderung einer schalltechnische Untersuchung

¢ Projektkoordination/Umweltinformation u. —planung i.V. Untere Gesundheitsbehdérde mit
Forderung einer Klimaanalyse und Forderung einer deutlicheren Begriindung der
Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere/Pflanzen/Biodiversitat/Biotope /Schutzgebiete

e Untere Bodenschutzbehdrde mit Erlduterung der vorliegenden Bodengutachten von 2010
und 2012, Hinweisen bei Herstellung von Griinbereichen und Hinweis auf eine
Abscheideanlage

e Untere Landschaftsbehdrde & Generelle Grlnplanung/Grinflichenmanagement &
Landschaft- und Waldentwicklung mit Forderung einen Landschaftspflegerischen Beitrages
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz und einer artenschutzrechtlichen Priifung

¢ Regionalverband Ruhr mit Anregung die Gewerbegebietsfidche auch als potentielle
Freiflache zu erhalten

¢ 81-21(Larm)mit ergdnzenden Informationen zum Immissonsschutz/Trennungsgrundsatz, den
erwahnten Abstandskliassen und den aktuellen Schallimmissionen auf die Grinflache sowie
der Forderung einer Schalltechnischen Untersuchung

Weitere Trager &auBerten keine Bedenken, sind nicht betroffen, {bersandten eigene
Leltungsplane, gaben nur Hinweise oder stimmten der Planung zu:

* Regionalforstamt Ruhrgebiet
¢ RAG
¢ Steag GmbH
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DB Services

DB Netze AG

Niederrheinische IHK

VIA Verkehrsgesellschaft mbH

37-41 Feuerwehr Duisburg
Gelsenwasser AG

Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgeselischaft
Amprion GmbH

Evonik Industries AG

Pledoc
Rnein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Nordwest-Oelleitung GmbH
Geologischer Dienst NRW

LINEG

Untere Wasserbehérde

Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

62-3 Amt fiir Baurecht und Bauberatung
WBD-SI 11

62-23-1 Stadiebauliche Vertrage
Unitymedia GmbH

WBD-SI 16

Bezirksregierung Disseldorf
Bezirksregierung Arnsberg

AlR Liguide GmbH

Vodafone GmbH

in den Bebauungsplan wurden folgende Anregungen aufgenommen:

* Beauftragung einer Schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiro Andreas Rehm)
und Erganzung der Schallschutzfestsetzungen

» Beauftragung eines Klimagutachtens (Blro grinplan)

* Umfassendere Darstellung der Umweltbelange in der Begriindung

11.2.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB vom 26.02.2016 bis 28.03.2016

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange haben diesbezlglich folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

* 61-32-1 (StraBenverkehrsbehdrde),

* 61-22 (Verkehrsplanung} und

» landesbetrieb StraBen NRW beziglich Anbindung des Piangebietes und Verkehrsfiihrung
auf der Duisburger Strafie und auf der StrafBe Am inzerfeld

Die Duisburger StraBe und die StraBe Am Inzerfeld liegen auBerhalb des Plangebietes und
werden nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1225 veréndert. Die ErschlieBung
von Gewerbebetrieben im geplanten Gewerbegebiet ist im Baugenehmigungsvertahren zu
regeln.

» 61-21(Larm) mit Forderung die schalliechnische Untersuchung zu ergénzen

-22 -



ngselan Nr, 1225 = mithi—" rfeld"-

Weitere Tréger ZAuBerten keine Bedenken, sind nicht betroffen, (bersandten eigene
Leitungspléne, gaben nur Hinweise oder stimmten der Planung zu:

Regionalforstamt Ruhrgebiet
Deutscher Wetterdienst

Steag GmbH

Nordwest-Oelleitung GmbH
Gelsenwasser AG

Niederheinische IHK Duisburg
Handwerkskammer D{sseldorf

GfwW

37-41 Feuerwehr Duisburg

Bayer AG/Covestro

31-11

WBD SI-11

Emschergenossenschaft

Unitymedia GmbH

Amprion GmbH
Rheinisch-Westfalische Wasserwerke
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgeselischaft
Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft
Pledoc GmbH

61-21(Generelle Stadtplanung)
Vodafone GmbH

Bezirksregierung Disseldorf
ThyssenKrupp GmbH

T & &% &% @& ® & % @ & ® % & & & © & O F O O F B

In den Bebauungspian wurden folgende Anregungen aufgenommen:
« Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung

11.2.3 offentliche Auslegung (abgeschlossene Betelligung nach §3 (2) BauGB vom
09.11.2017 bis 09.12.2017

Die Offentlichkeit und einige Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben
diesbezliglich folgende Stellungnahmen vorgebracht:

e Von Anwohnern innerhalb des westich angrenzenden Gewerbegebietes gab es
Stellungnahmen zur Forderung von Entschidigungszahlungen, Kritik an der Umnutzung von
Flachen fiir Bahnanlagen in ein Gewerbegebiet und zukinftige Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes, Hinweis darauf, dass sie die Gewerbegrundsticke nur noch zu
Wohnzwecken nutzen, Vorschlag, die Plangebietsfliche als offentliche Grinflache
festzusetzen und Anzweifelung der Aussagen in der Begriindung und in den Gutachten

Die besagten Grundstiicke Am Inzerfeld 3-7 liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 1225. Mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 615 am
17.12.1979 hat der Rat der Stadt Duisburg die Nutzung des Geltungsbereichs abschlieBend
festgesetzt. Mit der Bekanntmachung geméas § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.1980 wurde der
Bebauungsplan rechtskraftig. Eine Anderung fiir diesen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 615
ist zurzeit nicht vorgesehen.
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Weitere Trager &uBerten keine Bedenken, sind nicht betroffen, (bersandten eigene
Leitungsplane, gaben nur Hinweise oder stimmten der Planung zu:

Regionalforstamt Ruhrgebiet
Deutscher Wetterdienst
Landesbetrieb StraBenbau NRW
Steag GmbH
Emschergenossenschaft
Unitymedia GmbH
Bezirksregierung Disseldorf
Amprion GmbH

Vodafone GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft
Nordwest-Oelleitung GmbH
Handwerkskammer Disseldorf
61-21(L&rm)

in den Bebauungsplan wurden folgende Anregungen aufgenommen:

Es wurden nur redaktionelle Anderungen in Begriindung und Planurkunde vorgenommen.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1225 -Neumiihl-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 28.09.2017 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 4¢..A0, 70 4%
Der Oberbirgermeister

im Auftrag

Trappmann






