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Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVvVO

Kerngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschied‘licher Larmpegelbereiche

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

bestehende Gebdude

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

BemafBung (m) von Abstanden

Bestandsbaume

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und
einer Begriindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf
den einzelnen Teilen beurkundet.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gberein-
stimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Stand der Planunteriage:

Der Rat der Stadt Duisburg hat am /30346/{1
nach § 2 (1) i.vV.m. § 13 a Baugesetzbuch die
Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes
beschlossen. Der Aufstel- lungsbeschluss wurde am
30.0.3.2047. gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
ortstiblich bekannt gemacht.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am ........................

Duisburg, den ..........cccc.o.........

Der Oberbjsrgermeister

Im Aufifag
(Siegel)

RAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf
zu diesem Bebauungsplan und seine offentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begrindung haben gemafR
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom_ AU.04.Z2€4+ bis einschlieRlich
A2.05:.204F zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

- CF
Duisburg, den 220{‘294?

| ag
%.—————-

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am £&. 97.2047
gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

(Siegel)

(Oberburgermeister)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am28.09.201%F
diesen Bebauungsplan gemaft § 10 (1) Bau%esetzbuch
als Satzung beschlossen. Eristam ... 24112V 1.
gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom
Tage der Verdffentlichung der Bekanntmachung an,
beim Amt fiur Stadtentwicklung und Projekt-
management der Stadt Duisburg zu den ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt
gemacht worden.

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

P —

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

ViV 66-70 40 35

Textliche Festsetzungen
1.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im festgesetzten Kerngebiet (MK) sind Vergntgungsststten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Im festgesetzten Kerngebiet (MK) sind Erotikfachgeschafte als Unterart von
Einzelhandelsbetrieben nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO gem4R § 1 Abs. 5i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig.

Im festgesetzten Kerngebiet (MK) sind Bordelle und bordellartige Betriebe
einschlieflich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. @ BauNVO nicht
zuldssig.

. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den festgesetzten Larmpegelbereichen missen die Umfassungsbauteile
einschliellich der Fenster von Fassaden bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raume die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen
an das resultierende Luftschalldamm-MaR R'w,res gemaR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau"
des Deutschen Instituts fir Normung, Berlin, Ausgabe November 1989 ,Anforder-
ungen und Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfuhrungsbeispiele und
Rechenverfahren® einhalten:

R'w,res dB
erforderlich

fur Biroraume'
u. a.

Larmpegel-
bereich

MaRgeblicher R'w,res dB erforderlich
AuBenlarmpegel | fur Aufenthaltsrdume in
dB Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
raume u. 4.

i 61-65 SE 30

Vv 71-75 45 40

'An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen als die oben
aufgefuhrten ausreichen.

Far Schlaf -und Ruheraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsréume und &hnlichem sind ab einem
Larmpegelbereich Ill fensterunabhangige schallgedammte Bellftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und
Taren erméglichen und die geforderte Larmdammung nicht beeintrachtigen. Die
Festsetzungen gelten sofern diese R&ume keine Fenster aufweisen, bei denen
entsprechend geringe AuRenlarmpegel vorliegen und Uber die eine ausreichende
Beluftung gewahrleistet werden kann.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtliichen
Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der DIN 4109,

Hinweise:

1.

Bodenschutz

Ein begrtindeter Altlastenverdacht besteht nicht.

Sollten sich dennoch bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg,
Amt fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde, Amt 31- 14,
entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen gemaf § 2
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverzlglich zu informieren. In diesem
Fall sind Tiefbauarbeiten durch einen Sachverstandigen, der die fachliche
Kompetenz im Sinne des § 18 BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann,
zu begleiten und zu dokumentieren.

Archéologische Bodenfunde

Hinweise auf archéologische Funde liegen nicht vor.

Sollten dennoch bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen {Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehérde / der Stadtarchiologie der Stadt
Duisburg (Amt 62-3), die fir den Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im
Boden verborgen liegenden historischen Erbes der Stadt zusténdig ist, bzw. dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Der Fund ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung
der Unteren Denkmalbehérde fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die
Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und
der Erlass des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997

Il A3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauQ NW sind zu beachten.

SicherheitsmaBBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaR der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die
entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.

Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Piangeblet Ober die
bekannten Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den
Versorgungstragern einzuholen. Die Schutzanweisung fir Versorgungsleitungen
und —anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgeselischaft mbH vom
02.09.2009 sind zu beachten.

Riickstauebene

Bei der Erstellung der Geb&ude und bei der Grundstiicksgestaltung (z.B.
Einfahrten, Zugéange, Lichtschéchte etc.) ist die Riickstauebene gemaR
Abwasserbeseitigungssatzung § 8 (5) der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Réume und Entwasserungsgegenstsnde missen nach
DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Ruiickstau gesichert werden.

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

2 Stadiplanung Zimmarmann Gmbk
Linzer StraBie 31 - 50939 K&in
o ol 0221/411011-0. Fax: 4110 1122

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strale 31, 50939 Kd&in
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DUjSBURG

am Rhein

Bebauungsplan Nr. 1232
-Walsum-
"Friedrich-Ebert-Platz"

fur das Flurstiick 1181 der Flur 31 der Gemarkung Walsum begrenzt
von der Friedrich-Ebert-Stralle im Osten, der Hildegard-Bienen-Strale
im Stden und den Geb&uden an der Friedrich-Ebert-Strale Nr. 177 und
195-197 im Westen und Norden.

MaRstab 1: 500

Gemarkung Walsum
Flur 31




