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Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Die Sparkasse Duisburg betreibt derzeit im Zentrum von Duisburg-Walsum eine Ge-
schéftsstelle am Kometenplatz und unweit davon ein Beratungscenter auf der Fried-
rich-Ebert-Strale. In der Geschéftsstelle werden eine SB-Zone, Kassengeschéft,
Serviceleistungen und Beratungen angeboten. Im Beratungscenter hingegen finden
die Beratung von Individualkunden und die Beratung im Rahmen von Baufinanzie-
rungen statt.

Im Zuge einer Umgestaltung des Veririebsnetzes der Sparkasse Duisburg gilt es,
diese Leistungen unter einem Dach zu bindein. Neben dem Nutzenvorteil fir die
Kunden bringt dies auch gegeniber dem Befrieb zweier Standorte im Abstand weni-
ger Hundert Meter erhebliche betriebswirtschaftliche Vorteile mit sich, ochne die ein
Verbieib in der Fldche auf Dauer nicht vertretbar wére.

Durch die geplante MalRnahme entsteht ein Privatkunden-Center und damit eine von
sieben Geschéftsstellen im Duisburger Stadtgebiet mit erhdhtem Angebotsspektrum.
Dadurch wird der Sparkassenstandort Walsum aufgewertet und die Versorgung der
Bevdlkerung mit Bankdienstleistungen in attraktiver und verkehrsglnstiger Lage am
Standort Duisburg Walsum langfristig gesichert.

Aufgrund der vorhandenen und gepianten Nutzungen und der Lage im Zentrum von
Walsum soll ein Kerngebiet (MK) festgesetzt werden. Ziel der Planung ist es an dem
Standort Planungsrecht fiir Dienstieistungen, wie bspw. Banknutzungen, zu schaffen.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
1.2.1 Derzeitiges Planungsrecht

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP 2004) stellt im Bereich des Plangebietes ei-
ne Grinfliche mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- dar. Dementsprechend wider-
spricht die Zielsetzung des Bebauungsplanes den Entwicklungszielen des FNP und
muss nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Im Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungspianes ist der Bereich
als Siedlungsraum Wohnen, iberlagert mit einem zentralen Versorgungsbereich dar-
gestellt.

Fiir das Plangebiet existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 942 “Walsum-.
Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als éffentliche Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung -Parkanlage- fest.

Die Realisierung des Vorhabens erfordert daher die Aufsteliung eines neuen Bebau-
ungsplanes. Eine Genehmigung des Planvorhabens ist nach dem rechtswirksamen
Bebauungsplan nicht méglich.

1.2.2 Art des Verfahrens

Da es sich bei dem Planverfahren um eine MalRnahme der Innenentwicklung handeit,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes in Anwendung des beschieunigten Ver-
fahrens gemdR § 13 a BauGB.

Das Verfahren kann als Bebauungsplan der Innenentwickiung geméaR § 13 a BauGB
aus folgenden Grinden durchgefiihrt werden:

- Der Bebauungsplan wird fir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen der
Nachverdichtung oder anderen MafRhahmen der innenentwicklung aufgestelit.

-4 -
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- Es besteht fir das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Gesetzen Uber die Umweltvertrég-
lichkeitspriifung.

Die GréRe der zuldssigen Grundfiéiche liegt unterhalb von 20.000 m? und er-
fordert damit auch keine Vorpriifung des Einzelfalls.

- Es sind keine européischen Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutz-
richtlinie betroffen.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen (iber das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 Absatz 2 und Absatz 3 BauGB angewendet werden. Eine informelle
Burgerinformationsveranstaltung wurde am 06.08.2016 durchgefithri.

GemaR § 13 a Absatz 2 Nummer 4 in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
gelten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, das heilt eine Ausgleichsverpflichtung besteht nicht.

Mit der Rechtsverbindiichkeit des Bebauungsplanes werden die entsprechenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 942 -Walsum- (iberplant.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben erfdhrt das Plangebiet eine Umnutzung einer Flache
im Innenbereich. Bei dieser Flache handelt es sich derzeit um einen Parkplatz, der
von den Kunden und Mitarbeitern der Sparkasse genutzt wird. Wesentliche Auswir-
kungen der Planung sind nicht zu erwarten. Bereits im Bestand ist das Grundstick
weitgehend versiegelt. Momentan ist ein Baum auf dem Grundstiick verhanden. Die-
ser kann entweder erhalten bieiben oder es wird hierfiir ein Ersatzbaum gepflanzt.

Situationsbeschreibung
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Aldenrade des Stadtbezirks Walsum und wird im Si-
den durch die Hildegard-Bienen-Strae sowie im Westen, Norden und Osten durch
die Friedrich-Ebert-Stral’e begrenzt. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1181 der
Flur 31 der Gemarkung Walsum und hat eine Grée von ca. 1.400 m2.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Gebietsbeschreibung und stadtrédumliche Einbindung

Das Plangebiet ist durch ein zweigeschossiges Sparkassengebaude entlang der dst-
lichen Grundstiicksgrenze, paraliel zur Friedrich-Ebert-Strale, bebaut. Dahinter lie-
gend befindet sich derzeit der Parkplatz der Sparkasse mit 14 Stellpidtzen. Das Plan-
gebiet ist folglich bereits zum Grofiteil versiegelt. Stdiich angrenzend befindet sich
mit dem Friedrich-Ebert-Platz ein groRer éffentlicher Parkplatz. Die Friedrich-Ebert-
Stralte ist von einer drei- bis viergeschossigen stralenbegleitenden Bauweise ge-
prégt.

Das Plangebiet liegt gemdR dem beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Duisburg innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches des Nebenzent-
rums Walsum. Die Erdgeschosszonen entlang der Friedrich-Ebert-Strafte sind (ber-
wiegend durch Schaufenster und Ladenlokale von Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen geprégt. In den Obergeschossen befinden sich haufig Wohnnutzun-
gen.
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Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfoigt im Wesentlichen iiber die Fried-
rich-Ebert-Strale, lber die im weiteren Verlauf auch eine Anbindung an die A59 ge-
geben ist. Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt die Anbindung liber
die Stralenbahnlinien 902 und 903 {Haltestelle Walsum Rathaus) sowie die Busiinien
905, SB40 und NE3.

Vorgaben und Bindungen
Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) legt fiir das Plange-
biet einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Grinfladche mit
der Zweckbestimmung -Parkanlage- dargestelit.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen den Entwick-
lungszielen des wirksamen Fiachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gema § 13 a Absatz 2 Nummer 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Fachplanungen und Konzepte
3.3.1 Teilrdumliche Strategiekonzepte (DU2027)

Im Zuseammenhang mit der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes, Projekt “Du-
isburg2027“, hat der Rat der Stadt Duisburg am 21.09.2015 die Teilrdumlichen Stra-
tegiekonzepte beschlossen. Hierin ist das Plangebiet als Siedlungsraum Wohnen,
Uberlagert mit einem zentralen Versorgungsbereich, dargestellt. Da in den Teilrdumii-
chen Strategiekonzepten Fldchen im Siediungsraum unter 2 ha nicht gesondert be-
trachtet werden, wird mit den Teilrdumlichen Strategiekonzepten keine flachenscharfe
Zielaussage fir das Plangebiet getroffen. Entscheidend ist, dass die geplante Spar-
kassenerweiterung mit der Wohnnutzung im Umfeld vereinbar ist, zu einer Starkung
des Oristeilzentrums Walsum beitragt und somit der beabsichtigten langfristigen Ent-
wicklung entspricht.

Fir den sidlich angrenzenden Friedrich-Ebert-Platz wird das Ziel "Gestaltung von
Platzen" dargestelit. in Westrichtung zum Friedhof Aldenrade ist eine zu sichermnde
Griinverbindung ausgewiesen.

3.3.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom
Rat der Stadt beschlossen worden. Als stédtebauliches Entwicklungskonzept gemén
§ 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB bildet es eine planerische Grundlage fir den vorlie-
genden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzethandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleiten-
de Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild far die kinftige Einzelhan-
delsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Im
Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung
des Entwicklungsieitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stddtebaulich-
funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem

-6-
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Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und rdumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsdtze enthélt das
Konzept Regelungen zur rdumliichen Steuerung des Einzelhandels und der Zentren-
entwickiung. Die ortsspezifische Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des
Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Das Plangebiet liegt gemaf des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs Nebenzentrum Walsum. Das Nebenzentrum Walsum
dient der Versorgung der Stadtteile Aldenrade, Alt-Walsum, Fahrn und Wehofen so-
wie der Wohnquartiere Vierinden-Mitte und Vierfinden-Ost. In diesen Bereichen woh-
nen insg. rd. 38.400 Einwohner.

Empfehlungen fiir den Stadthezirk Walsum sind:

- Sicherung und Ausbau des Angebotes im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel in den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere im Ne-
benzentrum Walsum

- Sicherung des Angebotes in stadtebaulich integrierten Lagen (vor allem in den
Ortsmitten)

Sicherung und Ausbau des Angebotes im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel in sonstiger stédtebaulich integrierter Lage

Die vorliegende Planung trégt zu einer Starkung des Nebenzentrums Walsum bei.

3.3.3 Konzept zur Steuerung von Vergnilgungsstatten

Angesichts des zunehmenden Ansiediungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duis-
burg und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréferen Einheiten und sich verdndern-
den Standortpréferenzen erhéit die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungs-
stétten eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Du-
isburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergnigungs-
stittenkonzeptes beschlossen (DS-Nr. 10-0759). Das Konzept wurde vom Rat der
Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es fiieit als stédtebauliches
Entwicklungskonzept geméaR § 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB hinsichilich der Steue-
rung von Vergnigungsstétten in die Abwégung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 1232 -Walsum- "Friedrich-Ebert-Platz"
entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der VergnlUgungsstat-
ten.

In der Umgebung des Plangebietes wurden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 842 -Walsum- Vergnlgungsstatten ausgeschiossen. Auch im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1232 -Walsum- "Friedrich-Ebert-Platz" wird analog zur
1. Anderung ein Ausschluss von Vergniigungsstéatten festgesetzt, um die in Kemnge-
bieten aligemein zulédssigen Vergnigungsstatten auszuschlieen.

3.3.4 Grinordnungs- und Freiraumkonzepte

Das Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept (GFK) der Stadt Duisburg
stellt im shdiichen Plangebiet die Entwicklung einer Griinverbindung dar. Diese nicht
parzelienscharfe Darstellung steht nicht im Widerspruch zur Planung, da die sUdlich
auRerhalb des Plangebietes befindlichen Baume durch die Planung nicht geféhrdet
sind und eine Griinverbindung in Richtung Westen gewéhrleisten.

Das Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg stellt fur das Plangebiet die Mafnah-
me “Bereich mit Nachverdichtungsausschluss’ dar. Dieser Empfehlung kommt die
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Zielsetzung des Bebauungsplanes nicht nach, allerdings erfolgt keine Flacheninan-
spruchnahme bislang nicht siediungsgeprégter oder -genutzter Bereiche.

Gender Mainstreaming

Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming geméaR § 1 Absatz 6 Nummer 3
BauGB in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus
ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sol-
len ,chancengleich® behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung
soll auf unterschiedliche Bedlrfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden.
Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und
Mé&nner gleichermafen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklungs- und
Stddtebaupolitik herzustelien, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fiir die Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fiir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume,
héhere Alitagstauglichkeit und Effektivitét der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschiechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspek-
te Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur), Mobilitét,
Freiraumangebot, Sicherheit, Partizipation und Reprasentanz.

Far die stidtebauliche Entwicklung des Planbereiches |dsst sich daraus das Kriterium
der Sicherung der wohnortnahen Versorgung (,kurze Wege®) ableiten:

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Méannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stéddtebauliche Konzeption
Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Durch die geplante MalRnahme entsteht ein Privatkundencenter und damit eine voen
sieben Geschaftsstellen im Duisburger Stadtgebiet mit erh6htem Angebotsspektrum.
Dadurch wird der Sparkassenstandort Walsum aufgewertet und die Versorgung der
Bevdikerung mit Bankdienstleistungen in attraktiver und verkehrsglinstiger Lage am
Standort Duisburg-Walsum langfristig gesichert.

Das Erscheinungsbild des Anbaus wird Elemente aus dem modern gestalteten
Hauptgebidude Obernehmen, so dass architektonisch kein Bruch zwischen Alt und
Neu entsteht. Das Ergebnis wirkt vieimehr, wie ein harmonisches Ganzes, das von
Anfang an am Stiick geplant wurde und verleiht der Nordseite des angrenzenden
Friedrich-Ebert-Platzes einen angemessenen Abschluss. Ziel ist es, hier eine klare
Raumkante zu schaffen, die den Friedrich-Ebert-Piatz nach Norden hin baulich ein-
fasst.

Der Erweiterungsbau soll zweigeschossig mit Flachdach ausgefiihrt werden. Geplant
ist die Realisierung einer Dachbegriinung. Die verbleibenden Freiflichen und die
Stellplatze sollen durch Bepflanzungen eingegrint und gestaltet werden.
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ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist von einer &ffentlichen Ringerschliefung - ein Abzweig der &stlich
verlaufenen Friedrich-Ebert-Strale - umgeben. Sidlich ist das Plangebiet von der
Hildegard-Bienen-Stralke erschlossen.

Fir Kunden, Besucher und Beschéftigte wurde durch den gutachterlichen Berech-
nungsansatz ein erforderlicher Steliplatzbedarf von 10 Steilplatzen ermittelt. Die er-
forderlichen Stellplétze fiir die Sparkasse konnen vollstandig ebenerdig innerhalb des
Plangebietes untergebracht werden. Die Zufahrt zu der Stelflplatzanlage befindet sich
im Westen des Plangebiets. Offentliche Parkplétze befinden sich als Schragaufsteiler
nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzend.

Die Planungen der Architekten Ropertz & Partner sehen 15 Steliplétze auf eigenem
Grundstiick vor. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge des Erwei-
terungsbaus ein insgesamt ausreichendes Stellplatzangebot zur Verfugung steht.
Dariiber hinaus stehen im umgebenden ¢ffentlichen StraBenraum weitere Parkpléatze
zur Verfiigung, die bereits im Bestand in hohem Mafe auch von den Kunden der
Sparkasse, zum Teil in Verbindung mit weiteren Aktivititen, frequentiert werden.

Darliber hinaus sind Abstelifiédchen fur 10 bis 15 Fahrréder vorgesehen.

OPNV-Anbindung

Der &ffentliche Personennahverkehr im Stadtteil Walsum wird von der Duisburger
Verkehrsgesellschaft (DVG) betrieben. Einige der Linien werden im Gemeinschafts-
verkehr mit der NIAG Niederrheinische Verkehrsbetriebe betrieben. Durch Walsum
verkehren die Buslinien 805, SB40 und NE3 sowie die Stadtbahnlinien 902 und 203.
Die nachstgelegene Haltestelie (Haltestelle Walsum Rathaus) befindet sich in ful&u-
figer Entfernung (30m).

Griin- und Freiraumkonzept

Ein im Plangebiet vorhandener Baum kann voraussichtlich erhalten werden oder wird
im Zuge der Umgestaltung neu gepflanzt. Die siidlich des Plangebietes vorhandenen
B&ume an der Hildegard-Bienen-Strale werden durch die Planung nicht berithrt und
bleiben erhalten.

Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist liber die angrenzenden Strallen und die hierin liegenden Kanéle
und Leitungen voll erschlossen. Die vorhandene Kanalisation kann das anfallende
Schmutz- und Niederschiagswasser auch zukiinftig aufnehmen. Durch die Planung
wird der Niederschlagswasserabfluss unwesentlich vergréfRert, da die Fléche im Be-
stand bereits groRtenteils versiegelt ist. Durch die geplante Dachbegriinung ist mit ei-
ner Entlastung des Kanals durch verzégerten Niederschlagswasserabfluss zu rech-
nen.

Niederschiagswassers wird in den bestehenden Kanal geleitet, eine Versickerung er-
folgt im Plangebiet nicht. Erforderliche Riickhaltungen werden durch das im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren zu erarbeitende Entwisserungskonzept geprift, ei-
ne Flachenbilanzierung wird vorgenommen. Die Ergebnisse dessen werden beriick-
sichtigt und im Bauantragsverfahren geprift.

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene geméaf der Abwasser-
beseitigungssatzung auch bei der Grundstiicksgestaltung (z.B: Einfahrten, Ab-, Ein-
gange und Lichtschéchte) zu beachten. Die Grundwassersténde sind bei der WBD-
A6R (Arbeitsgruppe S| 22 Hochwasserschutz, Gewésser) zu erfragen.
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immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus dem Schienen- und Straltenverkehr ein.
Fir die Blrordume im geplanten Sparkassengebdude wurden die Einwirkungen
durch Verkehrsiarm gutachterlich untersucht. Als Schallquellen wurden die umgeben-
den Strafen und die in der Friedrich-Ebert-Strale verlaufende Stadtbahntrasse be-
riicksichtigt.

Auf der Grundlage der ermittelten Verkehrszahlen, des Bebauungsplanentwurfes und
der Gebédudeplanungen wurden mittels einer EDV-gestiitzten Ausbreitungsrechnung
die Gerduschimmissionen im Plangebiet berechnet und die Beurteitungspegel mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. im Ergebnis werden die Beurtei-
lungspegel der DIN 18005 fiir Kerngebiete von 65 dB(A} am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht sowohl tagsiiber als auch nachts im Wesentlichen eingehalten; lediglich an den
straRennahen Fassaden werden die Qrientierungswerte der DIN 18005 (berschritten.

Aus diesem Grund wurden Festsetzungen zum Larmschutz (Festsetzung von La&rm-
pegelbereichen) in den Bebauungsplan aufgenommen. Das Plangebiet liegt in den
Larmpegelbereichen Ili bis V der DIN 4109 mit mafigeblichen AuRenldrmpegeln von
43 bis 72 dB(A). Das hieraus resultierende Schallddmmma liegt fUr Blrordume zwi-
schen 30 und 40 dB. Die festgesetzten passiven Larmschutzmafinahmen sichern die
Einhaltung gesunder Arbeitsverhéltnisse.

4.7  Altiasten
Ein begrtindeter Altlastenverdacht besteht nicht.

Soliten sich dennoch bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hin-
weise auf schidliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt
fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde, Amt 31- 14, entsprechend der
gesetzlichen Verpflichtungen gemafl § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) un-
verzlglich zu informieren. In diesem Fall sind Tiefbauarbeiten durch einen Sachver-
standigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne des § 18 BBodSchG und §17
LBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

Denkmalschutz
Denkmadler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 942 -Walsum-. Er umfasst das Grundstiick der Spar-
kasse ndrdlich des Friedrich-Ebert-Platzes in Walsum und wird im Stden durch die
Hildegard-Bienen-Strale sowie im Westen, Norden und Osten durch die Friedrich-
Ebert-StralRe begrenzt. Es handelt sich dabei um das Flurstiick 1181 der Flur 31 der
Gemarkung Walsum. Die Abgrenzungen des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes wird in der Planzeichnung gemaR § 9 Absatz 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt.
Die Grole des Bebauungsplanes befragt ca. 1.400 m2.

Art der baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird ein Kemngebiet (MK) gem&R § 7 BauNVO im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Festsetzung des Kemgebiets erfolgt in Anlehnung
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an die bestehende Situation und an die im Bebauungsplan Nr. 942 -Waisum- festge-
setzte Umgebungsnutzung.

Die festgesetzte Art der Nutzung dient der Zielsetzung der Starkung der Nahversor-
gung und der Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung. Hier soli ein in seinen
Grundziigen bereits bestehender Versorgungsbereich mit begrenzter lokaler Bedeu-
tung gesichert und gestérkt werden.

Der festgesetzte Ausschluss von Vergnigungsstétten entspricht der Zielsetzung des
umgebenden Bebauungsplanes Nr. 942 -Walsum-. Somit wird das Gebiet der Nah-
versorgung vorbehalten.

Zur Verhinderung eines Trading-Down-Prozesses und zur Sicherung der Funktions-
féhigkeit des Nebenzentrums Walsum als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlke-
rungsgruppen sind auch Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen. Bordel-
te und bordellartige Betriebe einschlieflich der Wohnungsprostitution haben durch ihr
Erscheinungsbild und einen eingeschrinkten Nutzerkreis dhnliche negative Auswir-
kungen wie Vergniigungsstétten. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und mono-
strukturierte Bereiche in den Zentren zu vermeiden.

Besonders in Verbindung mit Vergnigungsstatten und/oder Bordellen haben auch
Erotikfachgeschéfte schddliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fihren zu ei-
ner minderen Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Um
diesen, fir die Qualitdt und Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsberei-
ches, negativen Effekten vorzubeugen sind daher auch Erotikfachgeschéfte ausge-
schlossen.

Die geplanten Stellpldtze sind als Nebenaniagen innerhalb des Nutzungsspekirums
im gesamten Plangebiet zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die lberbaubare Grundsticksfliche in
Verbindung mit der Grundflichenzahl (GRZ) und der maximalen Zahl der Volige-
schosse bestimmt.

Far das Kerngebiet wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt, d.h. das Plange-
biet kann zu 100% versiegelt werden. Die festgesetzte GRZ entspricht der Obergren-
ze der BauNVOQ fiir Kerngebiete und dem Grundsatz des Baugesetzbuches, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen.

Aufgrund der betrieblichen Anforderungen an ein Geschéftsgebiude (z.B. ebenerdige
Stellplatze, Zentralitat), der méglichen Erweiterung eines schon bestehenden Stan-
dortes (Beratungscenter) und der eingeschrénkten Flachenverfligharkeit im zentralen
Versorgungsbereich Aldenrades bietet sich der Standort fir die nachgefragte Nut-
2ung an.

Die Festsetzung der maximalen Geschossigkeiten begriindet sich aus dem vorhan-
denen Bestand und der Umgebungsbebauung. Mit der Festsetzung soll die Moglich-
keit eréffnet werden, zum Friedrich-Ebert-Platz eine starke Raumkante auszubilden.

Uberbaubare Fléchen

Die Uberbaubare Fléche wird mit Hilfe von Baugrenzen entlang der Grundstiicksgren-
ze festgesetzt. Mit dieser Festsetzung kann langfristig die Méglichkeit einer kemge-
bietstypischen Bebauung offengehalten werden.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Aktive Schallschutzmaf3nahmen gegen Verkehrsldrm sind im Piangebiet nicht zu rea-
lisieren. Eine Larmschutzwand entlang der bestehenden Verkehrstrassen ist nicht
zwingend erfordertich und aus stédtebaulichen und stadigestalterischen Griinden
nicht erwiinscht.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen im Plangebiet mit passiven Schall-
schutzmalnahmen sichergestellt werden. Zu diesem Zwecke wurden nach DIN 4109
Larmpegelbereiche (LPB) berechnet, die als Festsetzung Eingang in den Bebau-
ungsplan finden. Hierdurch wird die Einhaltung der einschidgigen Werte bei Neubau-
mafnahmen im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt.

Die Dimensionierung der Schallschutzmaf3nahmen erfolgt in Abhéngigkeit von den
gutachterlich ermittelten Schallpegelbereichen gem&R DIN 4109. Im Ergebnis miis-
sen flr das Plangebiet die Ldrmpegelbereiche Ilf bis V zugrunde gelegt werden.

Entsprechend der im Bebauungsplan dargesteliten L&rmpegeibereiche sind Schall-
schutzmalRnahmen an Auflenbauteilen vorzusehen. Die hieraus resultierenden Bau-
schallddmmmafe einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse kénnen
im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtiichen Genehmigungsverfah-
ren durch eine schalitechnische Untersuchung die Einhaltung des geméaf DIN 4109
notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Hinweise
5.6.1 Bodenschutz
Ein begriindeter Altlastenverdacht besteht nicht.

Soliten sich dennoch bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hin-
weise auf schadliche Bodenverénderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt
fir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde, Amt 31- 14, entsprechend der
gesetzlichen Verpflichtungen gemén § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG ) un-
verziiglich zu informieren. In diesem Fall sind Tiefbauarbeiten durch einen Sachver-
sténdigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne des § 18 BBodSchG und §17
LBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

5.6.2 Archéologische Bodenfunde
Hinweise auf arch&ologische Funde liegen nicht vor.

Soliten dennoch bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse fierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auf-
treten, sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW.
8.227/SGV NW.224), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.06.1889, der Unteren
Denkmalbehérde / der Stadtarchaologie der Stadt Duisburg (Amt 62-3), die fir den
Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden verborgen liegenden histori-
schen Erbes der Stadt zusténdig ist, bzw. dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege unverziglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens drei Werktage in unverén-
dertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren Denkmalbehérde fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5.6.3 Kampfmittel

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewéhniiche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstiande beobachtet, sind

-12-



6.2

Stadt Duisburd _Bebauungsplan Nr. 1232 -Walsum- "Friedrich-Ebert-Platz"

die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregie-
rung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen. Der
Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Minis-
teriums fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 [l A 3 - 100/85 zur Anwendung der
Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

5.6.4 SicherheitsmalRnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 geméR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bau-
technischen MaRnahmen aufgefihrt. Innerhalb der Erdbebenzone Null mliissen ge-
méaR DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, flr
Bauwerke der Bedeutungskategorien lil und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

5.6.5 Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und [nformationen zu im Plangebiet (iber die bekann-
ten Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstrégern ein-
zuholen. Die Schutzanweisung fUr Versorgungsleitungen und -aniagen im Netzge-
biet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 02.09.2009 sind zu beach-
ten.

5.6.6 Riickstauebene

Bei der Ersteliung der Gebaude und bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten,
Zugénge, Lichtschéchte etc.) ist die Riickstauebene gem&n Abwasserbeseitigungs-
satzung § 8 Absatz 5 der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Riickstauebene
liegende R&ume und Entwésserungsgegenstinde milssen nach DIN-EN-Norm
12056 - 4:2000 gegen Riickstau gesichert werden.

Umweltbelange
Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei der Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Sicherung einer bereits
erfolgten Bebauung und Versiegelung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
sichtlich Art und Maft der baulichen Nutzung lassen keine Auswirkungen auf die Um-
welt erkennen. Eine bauliche Erweiterung wiirde grofitenteils auf bereits versiegelten
und derzeit als Parkplatz genutzten Flachen erfoigen.

Schutzgut Mensch

Firr das geplante Sparkassengebédude wurden die Einwirkungen durch Verkehrslarm
untersucht. Als Schallquellen fir den Verkehrsl&arm wurden die Verkehrsimmissionen
der vierspurigen Friedrich-Ebert-Strae, des siidiich gelegenen Parkpiatzes und der
Stralenbahn, die auf der Friedrich-Ebert-Strafte verkehrt, berlicksichtigt.

Da die straRenseitigen Fassaden der Plangeb&ude nicht durch aktive SchutzmaR-
nahmen (L&rmschutzhindernis) an der StraBe zu schitzen sind, werden passive
MaRnahmen (Festsetzung von Lammpegelbereichen) im Bebauungsplan festgesetzt.
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Das Baufeld befindet sich in den Larmpegelbereichen Ill bis V. Entsprechend dieser
im Bebauungspian dargestellten Larmpegelbereiche sind SchallschutizmafRnahmen
an AuRenbauteilen vorzusehen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse kénnen
damit sichergestellt werden.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind nicht erkennbar. Der Grad
der Versiegelung wird sich durch die Planung nicht wesentlich verdndern. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist eine artenschutzrechtliche Prifung zu erbrin-
gen.

Schutzgut Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden und Auswirkungen sind daher
nicht erkennbar.

Schutzgiiter Wasser, Boden, Klima und Luft

Auswirkungen auf Wasser und Boden sind nicht erkennbar. Der Grad der Versiege-
lung wird sich durch die Planung nur unwesentlich &ndern.

Auf Grund der dichten Bebauung im Quartier und einer erhéhten Luftbelastung im Be-
reich der umliegenden StraRen (PM;,: ~30 pg/m® geméafR der Belastungskarten des
Luftreinhalteplans) handelt es sich bei dem Plangebiet um einen bioklimatischen Be-
[astungsraum.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter sind durch die Pia-
nung nicht erkennbar.

Bodenordnende Mafnahmen
Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Plangebiets-/GrundstiicksgréRe: ca. 1.400 m?
Kerngebiet (MK): ca. 1.400 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache: ca. 1.400 m2
Maximal zuldssige Geschossflache; ca. 4.200 m?

-14 -



10

11
111

11.2

11.3

11.4

11.5

Stadt Duisburg  Bebauungsplan Nr. 1232 -Waisum- "Friedrich-Ebert-Platz"

Kosten
Durch das Planverfahren entstehen fiir die Stadt Duisburg keine Kosten.

Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

- Blanke Ambrosius, Ingenieurblro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung:
Sparkasse Duisburg, Erweiterungsbau GS Walsum, Stellplatzuntersuchung,
durchgefihrt im Auftrag der Sparkasse Duisburg, Bochum, Januar 2016

- Afi, Arno Fldrke Ingenieurblro fUr Akustik und Umweittechnik: ,Schallimmissi-
onsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 1232 - Walsum "Friedrich-Ebert-
Platz®, Haltern am See, Januar 2017.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frilhzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Am 06.08.2016 wurde eine informati-
on der Offentlichkeit im Rahmen einer informellen Abendveranstaltung im Bezirksamt
Walsum durchgefiihrt, in welcher seitens der Offentlichkeit keine Anregungen gedu-
Rert wurden.

Scoping
Zur Erfassung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und zur Prifung der Vo-
raussetzungen fir die Anwendung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB fand am

19.05.2016 ein Scopingtermin statt. Die angebrachten Hinweise wurden anschlie-
Rend ausgewertet und bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

Aufstellungsbeschiuss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1232 -Walsum- “Friedrich-
Ebert-Platz* wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Duisburg am 13.03.2017 ge-
fasst.

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes und der Entwurfsbegrin-
dung auf die Dauer eines Monats gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls in der
Sitzung des Rates der Stadt Duisburg am 13.03.2017 beschiossen. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben, weiche umweltbezogenen Informationen verflgbar
sind, wurden ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan-Entwurf, die Entwurfs-
begriindung sowie die fiir das Verfahren angerfertigten Gutachten wurden in der Zeit
vom 10.04.2017 bis zum 12.05.2017 &ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Férmliche Beteiligung der Behdrden und Triger Sffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung
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durchgefizhrt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden ausgewertet und in die Ab-
wéagung aufgenommen.

Satzungsbeschluss

Eine abschlieRende Abwigung aller Belange erfolgt im Rahmen des Satzungsbe-
schlusses durch den Rat der Stadt. Der Bebauungsplan Nr. 1232 -Waisum- "Fried-
rich-Ebert-Platz” soll im Rahmen der Sitzung am 28.08.2017 vom Rat der Stadt als
Satzung beschlossen werden.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1232 -Walsum-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 28.09.2017 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den /& A0, 2o ()
Der Cberbilirgermeister

im Auftrag

Trappmann






