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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 780 1.Anderung -Alt-Hamborn- ist die
Stabilisierung und Entwicklung eines vieifaltigen Versorgungsangebotes auf der
JégerstrafBe und dem Hamborner Alimarkt mit Angeboten aus den Nutzungsbereichen
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, Soziales, &ffentliche Einrichtungen und
Kultur.

In der Vergangenheit hat es vermehrt Anfragen zur Errichtung von Vergniigungsstatten
auf der JégerstraBe gegeben. Das geltende Planungsrecht sieht im Planungsgebiet
eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten vor.

Die Zielsetzungen des am 11.07.2011 vom Rat der Stadt beschlossenen Konzeptes zur
Steuerung von Vergniigungsstatten sehen aber fiir einen Teil dieses Bereiches zum
Schutz der Hauptlauflage des Einzelhandels einen kompletten Ausschluss wvon
Vergnlgungsstitten vor. Ausnahmsweise zuldssig sollen Vergnligungsstétten entlang
der JagerstraBe auf einem Abschnitt zwischen Reichenberger StraBe und
KolpingstraBe sein sowie entlang der AlleestraBe zwischen KolpingstraBe und der
Bebauung, die sich zum Altmarkt hin arientiert. )

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Ziele ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Vor diesem Hintergrund werden neben diesem
Bebauungsplan die Bebauungspldne 850 A -Alt-Hamborn- und 850 B -Ali-Hamborn-
geéndert und die Bebauungspldne Nr. 1201 -Ali-Hamborn- ,SchreckerstraBe” und Nr.
1184 -Alt-Hamborn- ,AlleestraBe” aufgestellt, um die Zielsetzungen fiir den Oristeil Alt-
Hamborn im Sinne des Konzeptes =zur Steuerung von Vergniigungsstétten
planungsrechtlich zu sichern.

GeméaB dem am 06.12.2010 beschlossenem Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt
das Plangebiet im zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums Hamborn/
Marxloh.

Die Struktur des Einzelhandels hat sich in den vergangenen Jahren stark gewandelt.
Die Vielfalt des Angebotes, das ein stadtisches, lebendiges Ambiente ausmacht, ist
zurtick gegangen. Die Gefahr besteht, dass die fir die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh wichtigen Einzelhandelsnutzungen sowie
erganzende Dienstleistungsnutzungen und gastronomische Einrichtungen auf der
JagerstraBe durch Vergniigungsstétten ersetzt werden.

Vergniigungsstatten haben hiufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Sie unterbrechen in Einzelhandelslagen den Kundenstrom und verdréngen durch ihre
vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft den Einzelhandel sowie gewiinschte
ergénzende Dienstleistungsnutzungen und verursachen damit eine Verzerrung des
Boden-/Mietpreisgefliges. Durch aggressive Werbeanlagen, verkiebte Schaufenster
usw. beeintrichtigen sie zudem das Orisbild negativ. Hierdurch kénnen Trading-Down-
Prozesse im Gebiet ausgelést oder weiter verstarkt werden und damit die
Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches gefahrden.

Wesentliche Bereiche der JagerstraBe stellen zusammen mit dem Hamborner Altmarkt,
der SchreckerstraBe und der RathausstraBe die Hauptlauflage dar. Durch die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten in diesem Bereich ist die Unterbrechung der
Lauflagen und ein weiterer Riickgang des Angebotes und somit ein Funktionsverlust
des zentralen Versorgungsbereiches als Einzelhandels-/ Dienstleistungsstandort zu
befiirchten.
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Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der Weiterentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh soll daher die Zuldssigkeit von
Vergnligungsstétien im Plangebiet gesteuert werden.

Erotik-Fachgeschéfte haben durch ihre &uBere Gestaltung und ihr Angebot &hnlich
negative Auswirkungen auf die Struktur des Gebietes wie Vergniigungsstétten. Vor
lem im Zusammenwirken mit Vergnigungsstatten und dhnlichen Nutzungen kdnnen
sie den Trading-Down-Effekt ausldsen oder verstarken. Daher sollen sie als Unterart
der Einzelhandelsbetriebe gesteuert werden.
Bordelle und bordellartige Betriebe haben auf Grund ihrer duBeren Gestaltung und ihrer
Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie Vergnilgungsstitten. Zudem dienen sie
einem nur eingeschrankien Nutzerkreis. Um den zentralen Versorgungsbereich
Hamborn/ Marxloh als Versorgungsstandort fiir alle Bevdlkerungsgruppen zu sichern,
sollen diese Nutzungen im Planbereich gesteuert werden.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

For den Planbereich gibt es den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 780 -Alt-Hamborn-.
In diesem Bebauungsplan Nr. 780 -Alt-Hamborn- sind aufgrund einer textlichen
Festsetzung in den MK-Gebieten Spielhallen und dhnliche Unternehmen von denen die
gleichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen wie von Spielhallen sowie
Einrichtungen deren Zweck auf Darstellung oder Handlungen mit sexueliem Charakter
ausgerichtet ist, gemaB §1 (9) BauNVO in Verbindung mit §1 (5) BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

Diese Festsetzung entspricht nicht den Zielen des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnigungsstatten, daher soll der rechtskraftige Bebauungsplan geéndert werden.

Art des Verfahrens

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzlge des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 780 -Alt-Hamborn- nicht berithrt. Die bestehenden Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur (berbaubaren
Grundstiicksfliche werden vollstandig libernommen. Die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung bleiben im Wesentlichen erhalten. Daher soll das vereinfachte
Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB angewendet werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 780 1. Anderung -Alt-Hamborn- wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet, da das Gebiet bereits heute vollstdndig bebaut
ist und keine Entwicklungsflichen zur Verfligung stehen, auf denen ein Vorhaben
dieser Art derzeit mdglich ist. Bereits nach geltendem Planungsrecht sind solche
Vorhaben theoretisch méglich. Es ist jedoch nicht absehbar, ob und wann ein Vorhaben
tatsichlich angestrebt wird, daher sind die Umweltauswirkungen eines Vorhabens
projektbezogen zu ermitteln.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit
liegen keine Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor.
Das bedeutet u.a., dass gemaB § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

- von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden)

und

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
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zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4¢ BauGB abgesehen werden kann und
in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden die planungsrechtlichen Festseizungen nicht wesentlich
veréndert. Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren werden nur Anderungen fiir
die Kerngebiete festgesetzt. Ziel der Anderung ist die planerische Steuerung von
Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften in
diesen Bereichen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Hamborn, Oristeil Alt-Hamborn entlang der
JégerstraBe zwischen RichterstraBe, Reichenberger StraBe, AlleestraBe und dem
Hamborner Altmarkt. Es umfasst die westlich des Hamborner Altmarktes gelegenen
Kerngebiete des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 780 -Alt-Hamborn-

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und weist an der Kreuzung JagerstraBe/
AlleestraBe sowie am Kreuzungsbereich Alleestrale/ WeidmannstraBe platzahnliche
Aufweitungen auf. Die Bebauung ist entlang der JigerstraBe, die neben dem Altmarkt
die HaupteinkaufsstraBle darstellt, sowie entlang der AlieestraBe durch eine 3- bis 4-
geschossige Bebauung geprégt. Die Bebauung entlang des Hamborner Altmarktes ist
mit 4 bis 5 Geschossen etwas héher.

Die Erdgeschosszonen entlang des Hamborner Alimarktes und der JagerstraBBe sind
{berwiegend durch Schaufenster und Ladenlokale von Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen gepragt

Im Rahmen des Konjunkturpaketes [I wurde der vorgelagerte StraBenraum als
verkehrsberuhigter Bereich umgestaltet, um eine stadtebauliche und verkehrliche
Verbesserung der Anbindung zum Hamborner Altmarkt zu erzielen.

Verkehr

Die ErschlieBung mit dem motorisierten Individualverkehr erfolgt im Wesentlichen Gber
die RichterstraBe. Die J&gerstraBe ist im Bereich zwischen ReichenbergerstraBe und
Hamborner Altmarkt als FuBgangerzone ausgestaltet und somit nicht fir den MIV und
OPNYV passierbar.

Die Anbindung an den OPNV gewahrleisten die Buslinien 905, 908, 910, 917, 935 und
der NE 3. Der Zugang zum OPNV erfoigt (ber die direkt an das Plangebiet
angrenzende Haltestelle Altmarkt sowie die im Plangebiet befindliche Haltestelle
Jagerstrafe, die allerdings nur von den Linien 905 und NE 3 angefahren wird.
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2.2.3 Griin- und Freiraumsituation

3.1

3.2
3.21

Aufgrund der hohen bauiichen Dichte und der abgeschlossenen Entwicklung des
Gebietes sind keine nennenswerten Griinflachen vorhanden.

Vorgaben und Bindungen

Fléachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Kerngebiet
dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den

Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplanes Demzufolge wird der
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Fachpianungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist am 06.12.2010 vom Rat der Stadt
beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB bildet es eine stadtentwickiungsplanerische Grundlage flir den vorliegenden
Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kiinftige

Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept. Das instrumentelie Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht
wiederum aus dem  Zentrenkonzept, ginem Nahversorgungs- und

Sonderstandortekonzept sowie den Ansiedlungsleitsatzen und der ,Duisburger
Sortimentsliste®. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System alier zentralen
Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter
Berlicksichtigung des Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der
stidtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen raumlich abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsatze enthélt
das Konzept allgemeine Regelungen zur rAumlichen Steuerung des Einzelhandels und
der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene
Sortimentsliste dient der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der
Bauleitplanung. Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hamborn/ Marxloh
entspricht den Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur
Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt,
rdumliche Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte
ergénzender Offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen wie
Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. Weitere Kriterien sind die
Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stadtebauliche Dichte und
Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des éifentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leersténde
erfasst, die als stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage z&hlen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 780 1. Anderung -Alt-Hamborn- liegt
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Hamborn/ Marxloh. Die Anderung des
Bebauungsplanes unterstiitzt die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
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3.2.2 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

3.3

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verdndernden
Standortpréferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstéiten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt hatte
daher in  seiner  Sitzung am 10.05.2010  die Erstellung gines
Vergniigungsstattenkonzeptes beschlossen. Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom
Rat der Stadt als stddtebauliches Entwicklungskonzept gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieBt seitdem hinsichtlich der Steuerung von
Vergnigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung ein. Innerhalb
dieses Konzeptes wurden gesamistédtisch einheitliche Kriterien fiir die Ansiediung von
Vergniigungsstatten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen
Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen
Vergniigungsstétten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.

Fir das Hauptzentrum Hamborn/ Marxloh sieht das Konzept einen Ausschluss in den
bestehenden Hauptlauflagen des Einzelhandels enilang der JagerstraBe, dem
Hamborner Altmarkt der SchreckerstraBe und der Rathausstrafe in Alt-Hamborn und
dem August-Bebel-Platz, der Duisburger StraBe/ Weseler StraBe sidlich der
Wolfsbahntrasse in Marxloh vor. Fir den Bereich beidseits der Duisburger StraBe
zwischen den beiden historischen Zentren Alt-Hamborn und Marxloh sieht das Konzept
ebenfalls ginen Ausschiuss von Vergniigungsstéiten vor, da dieser Bereich eine hohe
Bedeutung fir die Woeiterentwicklung des Hauptzentrums hat. Zur Sicherung der
Entwickiungspotentiale und stadtebaulichen Qualifizierung sollen Vergniigungsstéatten
ausgeschlossen werden.

Die Bereiche fiir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit in Alt-Hamborn werden im
westlichen Bereich der JagerstraBe und entlang der KolpingstraBe bis zur AlleestraBe
vorgesehen. In Marxloh sind dies die Bereiche an der Kaiser-Wilhelm-StraBe westlich
der Franz-Julius- StraBe und an der Weseler StraBe nérdliche der Wolfsbahntrasse.
Durch die Bereiche fiir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit sind ausreichend
Ansiedlungsmoéglichkeiten fiir Vergnligungsstatten innerhalb des Zentrums Hamborn/
Marxloh vorhanden.

Die fiir diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Steuerung
von Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéfien
sind aus dem Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten abgeleitet.

Gender Mainstreaming

Als dffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukiurierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen  Bediirfnissen  sollen
~chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen und Ménner
gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwickiungsperspektiven fir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Méanner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadiplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitatsgewinn fir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume,
héhere Alliagstauglichkeit und Effektivitdt der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.
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Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
.vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitdt, Freiraumangebot,
Wohnen und Sicherheit sowie Parizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten: Unter Gender-Gesichtspunkien ist die Funktionsfahigkeit der
Zentren ein wichtiges Ziel. Die rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund
der Koordinierung von Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten
und OPNV-Nutzung distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese
-Rolle" erflillen. Daher ist eine wohnortnahe Versorgung und ein vielfaltiges Angebot
aus kulturellen, sozialen und &ffentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der
.Stadt der kurzen Wege" zu sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der
Stadtplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Ménnern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die MK-Gebiete des rechtskraftigen Bebauungspianes Nr.
780 -Alt-Hamborn- entlang der JagerstraBe und AlleestraBe westlich des Hamborner
Altmarktes. Die Gebiete dstlich des Hamborner Altmarktes liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1167 -Alt-Hamborn- ,Altmarkt Center” und sind daher nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 780 1. Anderung -Alt-Hamborn-.

Dariiber hinaus sind die festgesetzten WA-Gebiete nicht Bestandteil der 1. Anderung,
da Vergnigungsstatten in Wohngebieten nach BauNVO 1990 grundsétzlich nicht
zuldssig sind und somit kein Regelungsbedarf besteht.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der
Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung I a des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 780 -Alt-Hamborn- ,In
den MK-Gebieten des Bebauungsplanes sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen,
von denen die gleichen negativen stadiebaulichen Auswirkungen ausgehen wie von
Spielhallen sowie Einrichtungen deren Zweck auf Darstellung oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, gemas §1 (9) Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in Verbindung mit §1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig” wird gestrichen und durch
die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt:

Gliederung der MK Gebiete
Das Kerngebiet wird geman § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilbereiche MK 1 und MK 2

gegliedert.

MK 1 Gebiete

In den festgesetzten MK1- Gebieten sind Vergniigungsstatten nach § 7 Abs. 2
BauNVO gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig.

Der dstliche Bereich der JagerstraBe stellt mit dem Hamborner Altmarkt eine
bedeutende Einzelhandelslage im zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums
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Hamborn/ Marxloh dar. In der JagerstraBe, der SchreckerstraBe, der Rathausstrafe
und am Hamborner Altmarkt befindet sich ein groBer Teil der Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe des Hauptzentrums.

Vergnigungsstatten haben haufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld.
Durch aggressive Werbeanlagen, verklebte Schaufenster usw. beeintrachtigen sie das
Ortsbild negativ und unterbrechen in den Einzelhandelslagen den Kundenstrom. Durch
ihre vergleichsweise hohe Mietzahlungsbereitschaft verdrangen sie den traditionelien
Einzelhandel sowie gewiinschte Dienstleistungsnutzungen und verursachen damit eine
Verzerrung des Boden-/Mietpreisgefliges. Hierdurch kdnnen Trading-Down-Prozesse
im Gebiet eingeleitet werden und damit die Funktionsfahigkeit des Gebiets geféhrden.
Aufgrund der groBen Bedeutung der JagerstraBe und des Hamborner Altmarktes fir
das Hauptzentrum in Hamborn geht von dieser Entwicklung eine hohe Gefahr flr das
gesamte Hauptzentrum aus.

Der Schutz und die Weiterentwicklung der Einzelhandelslage im Hauptzentrum
Hamborn/ Marxloh geméB den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist von
entscheidender Bedeutung, um die Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums aufrecht zu
erhalten. Dies kann nur dann gelingen, wenn einem Trading-Down-Prozess in den
Hauptlauflagen entgegengewirkt wird und eine Starkung der gewiinschten Nutzungen
erfolgt. Zur Sicherung der Funktionsféhigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh als
Versorgungsstandort fir alle Bevélkerungsgruppen und Erméglichung der Ausweitung
des Angebotes besonders im Bereich der JagerstraBe und des Hamborner Altmarktes
i.8.d. Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind daher in den Hauptlauflagen
(MK 1-Gebiete) Vergnlgungsstéatten ausgeschlossen.

In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 1)} sind folgende nach § 7 Abs. 2 BauNVQ

allgemein zuldssige Nutzungen geméB § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

unzulassig.

a) Erotikfachgeschéite als Unterart von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 7 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO.
Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstitten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéfte schidliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fGhren zu
einem Absinken der GebietsqualitAt und Abwanderung wvon gewiinschten
Nutzungen. Um diesen, fiir die Qualitdt und Entwicklungsfihigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches, negativen Effekten vorzubeugen und zur Sicherung der
Funktions- und Entwicklungsféhigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh sind
daher in den Hauptlauflagen (MK 1-Gebiete) Erotikfachgeschéfte ausgeschlossen.

b) Bordelle und bordellartige Betriebe einschiieBlich der Wohnungsprostitution als
Unterart von Gewerbebetriebe gemaB § 7Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.
Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschrankten Nuizerkreis ahnliche
negative Auswirkungen wie Vergnigungsstitten Zudem stéren sie das, innerhalb
des Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren
stddtebaulich gewlinschte, Wohnen. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und
monostrukturierte Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Verhinderung eines
Trading-Down-Prozesses und zur  Sicherung der  Funktions- und
Entwicklungsfahigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh als
Versorgungsstandort flr alle Bevélkerungsgruppen sowie als zentrenorientierter
Wohnstandort sind in den Hauptlauflagen (MK 1-Gebiete) Bordelle und bordellartige
Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution-ausgeschlossen.

MK 2 Gebiete
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in den festgesetzten MK2- Gebieten sind Vergniigungsstitten nach § 7 Abs. 2
BauNVO gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im westlichen Bereich der JagerstraBe und im Bereich entlang der AlleestraBe
zwischen KolpingstraBe und der Bebauung, die sich zum Altmarkt hin orientiert befindet
sich die Nebenlage des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh im Bereich Ali-Hamborn.
Hier gibt es noch vermehrt Einzelhandelsnutzungen, jedoch liegt diese auBerhalb der
zentralen Pidtze und die Einzelhandelslauilage wird bereits an einigen Stellen durch
Dienstleistungsangebote unterbrochen. Daher ist entlang der JagerstraBBe zwischen der
KolpingstraBe und der Reichenberger StraBe, sowie entlang der AlleestraBBe zwischen
KolpingstraBe und der Bebauung, die sich zum Alimarkt hin orientiert die
Schutzbediirftigkeit gegeniber der Ansiedlung von Vergnlgungsstitten sowie
Erotikfachgeschaften zur Gewdhrleistung der Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums
Hamborn/ Marxloh geringer einzuschatzen als in den Hauptlauflagen des
Hauptzentrums. Gleichwohi ist der Schutz und die Weiterentwicklung der hier
vorhandenen  gemischten  Nutzungsstrukturen  (Einzelhandel, Dienstleistung,
zentrenocrientiertes Wohnen) als Ergédnzungsangebote zu den Hauptlauflagen sowie die
Verhinderung eines Trading-Down-Prozesses fiir die Funktionsféhigkeit des zentralen
Versorgungsbereiches erforderlich.

Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstitten im MK 2 soll
sichergestellt werden, dass Vergnigungsstétten in Anzahl und Ausprdgung eine
untergeordnete Rolle einnehmen, um die Funktionsidhigkeit dieses Bereiches nicht zu
gefdhrden und der Entstehung eines Trading-Down-Prozesses entgegen zu wirken.

Der MK 2- Bereich stellt als Nebenlage aus funktionaler Sicht einen ergénzenden
Bereich zur Hauptlage des zentralen Versorgungsbereiches dar. Die Gefahr besteht,
dass durch eine Agglomeration direkt nebeneinander liegender Vergnigungsstatten die
Lauflage derart unterbrochen wird, dass Passanten die dahinter liegenden Bereiche
nicht aufsuchen. Eine solche ,Abhéngung” der Lauflage schédigt die Funktionsféhigkeit
dieser Nebenlage und soll daher vermieden werden.

Es ist das Ziel den MK 2- Bereich als Nebenlage und funktionalen Ergénzungsbereich
zu sichern und negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich des
Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh zu vermeiden. Eine hohe Anzahl und Dichte an
Vergnligungsstatten verstarkt die Beeintrédchtigungen des Bodenpreisgefiiges, die zu
einer Zuriickhaltung von Immobilien und Investitionen fiihren. Folge ist der Riickgang
des Angebotes an Einzelhandel und Dienstleistung und eine Schwéchung der Funktion.
Daher sollen Vergniigungsstatten nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
sie in Anzahl, Ausprédgung und Dichte (Agglomeration) die Funktionsféhigkeit des
Ergé&nzungsbereiches nicht gefahrden und eine Entstehung des Trading-Down-Effektes
ausgeschlossen ist.

In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 2) sind Erotikfachgeschifte als Unterart
von Einzelhandelsbetrieben nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO geméB § 1 Abs. 5i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Erotikfachgeschifte haben durch ihre &uBere Gestaltung und ihr Angebot &hnlich
negative Auswirkungen auf die Strukiur des Gebiets wie Vergniigungsstatten. Vor allem
im Zusammenwirken mit Vergnlgungsstatten und ahnlichen Nutzungen kdnnen sie den
Trading-Down-Prozess ausldsen und die Funktionsfahigkeit des Gebietes schwéchen.
In den Nebenlagen (MK 2-Gebiete) kdnnen Erotikfachgeschéafte ausnahmsweise
zugelassen werden, soweit sie nicht durch ihre Anzahl und Dichte, auch in Verbindung
mit Vergnlgungsstétten, die Funktionsfahigkeit dieses Bereichs beeintrachtigen. Zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches
sind daher Erotikfachgeschéfte nur ausnahmsweise zuléssig.
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In den festgesetzten MK-Gebieten (MK 2) sind Bordelle und bordellartige Betriebe
einschlieBlich der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetriebe nach
§ 7Abs. 2 Nr. 3 BauNVO gemaB § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.
Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution haben
durch ihr Erscheinungsbild und einen eingeschriankten Nutzerkreis dhnliche negative
Auswirkungen wie Vergniigungsstatten. Zudem stdéren sie das, innerhalb des
Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung der Zentren stadtebaulich
gewiinschte, Wohnen. Es ist Ziel die Mischnutzung zu erhalten und monostrukturierte
Bereiche in den Zentren zu vermeiden.

Zur Verhinderung eines Trading-Down-Prozesses und zur Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums Hamborn/ Marxloh als Versorgungsstandort fiir
alle Bevdlkerungsgruppen sowie als zentrenorientierter Wohnstandort sind in den
Nebenlagen (MK 2-Gebiete) Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution ausgeschlossen.

Durch diese Festsetzungen sollen die Ziele des Konzeptes zur Steuerung von
Vergnigungsstatten umgesetzt werden. Aufgrund des weiterhin mdglichen vielfattigen
Nutzungsspektrums stelien die Festsetzungen keine unzumutbare Einschrédnkung der
Eigentimer dar. Das weiterhin mégliche Nutzungsspekirum soll zudem durch die
Festsetzungen zur Steuerung von Vergnigungsstatien langfristig gesichert werden. Die
innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Vergniigungsstatten haben
Bestandsschutz. Erweiterungen oder Erneuerungen sind nur im Rahmen der
ausnahmsweisen Zuléssigkeit genehmigungsféhig.

Die Bereiche fiir eine aushahmsweise Zuldssigkeit in AR-Hamborn werden im
westlichen Bereich der JégerstraBe und entlang der KolpingstraBe bis zur AlleestraBe
vorgesehen. In Marxloh sind dies die Bereiche an der Kaiser-Wilhelm-StraBe westlich
der Franz-Julius- StraBe und an der Weseler StraBe ndrdliche der Wolfsbahntrasse.
Durch die Bereiche fir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit sind ausreichend
Ansiedlungsmdglichkeiten fiir Vergniigungsstdtten innerhalb des Zentrums Hamborn/
Marxloh vorhanden.

Hinweise

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustandigen Behérden zu prifen, ob
eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich ist.

Schallimmissionen

Im Bereich der WeidmannstraBe und der RichterstraBe liegen verkehrsbedingt hohe
Schallimmissionen vor. Es sind erhdhte Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile von Gebauden zu stellen. Die Einhaltung der LArminnenpegel nach DIN
4109 ist im Baugenehmigungsverfahren (§ 68 BauO NRW) nachzuweisen.

Das = erforderliche  Schalldamm-MaB R'wres  sowie  die erforderlichen
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen sind von einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen zu ermitteln und die bauliche Verwendung zu bestatigen.

Umweltbelange

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen flr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren.

Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben. Der vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur

11 -



Bebauungsplan Nr. 780 1.Anderung -Alt--Hambom-

Zulassigkeit wvon Vergnigungsstatten, Erotikfachgeschéften und  Bordellen,
bordellartigen Betrieben einschlielich der Weohnungsprostitution. Ansonsten wird die
zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nicht berihrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begrindet.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens vor.

Geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird
- von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behérden),
- von der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB,
- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
- sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Altlastenverdachtsfidchen/ Schiadliche Bodenveranderungen

Im Plangebiet befindet sich der Alistandort AS 1311 einer ehemaligen chemischen
Reinigung.

Hierzu wurde eine zielgerichtete Untersuchung zur Beurteilung der relevanten
Gefahrdungspfade bezogen auf die vorhandene/ mégliche Nutzung durchgefiihrt. Das
vormals durch eine Reinigung genutzte Ladenlokal innerhalo des Wohn-/
Geschéftshauses steht derzeit leer.

Das Ingenieurbiro flir Geotechnik und Umweltplanung GFP flhrte im Auftrag der Stadt
Duisburg eine orientierende Gefahrdungsabschétzung der 0.g. ehemaligen chemischen
Reinigung durch.

im Rahmen der  vorliegenden  orientierenden  Untersuchung  wurden
Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
(CKW) durchgefiihrt. Zur Untersuchung wurden am Standort drei Bohrldcher einer
Kleinrammbohrung zu provisorischen Bodenluftmessstellen ausgebaut.

Die Bewertung der Ergebnisse erfolgte im Rahmen der Untersuchung anhand der Prif-
bzw. MaBnahmenwerte gemiB LAWA 1994 (,Empfehlungen fir die Erkundung,
Bewertung und Behandlung von Grundwasserschéden®).

Die in den stichprobenartigen Untersuchungen nachgewiesenen, geringen CKW-
Gehalte unterhalb der herangezogenen Priifwerte lassen im Hinblick auf die
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalnisse keine Beeintréachtigung fiir
das Schutzgut Mensch besorgen. Aufgrund der geologischen Situation sowie der
Grundwasserverhdltnisse ist derzeit auch kein Risiko fiir das Schutzgut Grundwasser
abzuleiten.

Das Bebauungsplanverfahren kann weitergeflhrt werden.

Dariiber hinaus gilt grundsétzlich folgender Hinweis:

Zur Beurteilung der oberflachennahen Bodenschichten bis 30cm Tiefe wurden in
Duisburg stadtweite Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
Untersuchungen muss in weiten Bereichen des Stadigebietes damit gerechnet werden,
dass Schadstoffgehalte vorhanden sind, welche die Prifwerte der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung fiir die Nutzungsformen Kinderspielflichen, Wohngebiete und
Hausgarten/ Kleingarten lberschreiten.
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Wegen der flachenhaften Uberschreitung von Prifwerten wurden seitens der Stadt
Duisburg weitere gebietsbezogene Untersuchungen durchgeflihrt und ein MaBnahmen-
und Bewertungskonzept entwickelt. In diesem Zusammenhang wurde fir jeden
relevanten Schadstoff ein oberer und ein unterer duisburgspezifischer Beurteilungswert
abgeleitet.

Bei einer Uberschreitung des oberen Beurteilungswertes werden umfangreiche
SanierungsmaBnahmen erforderlich, z. B. Nutzungsverbote, ein Bodenaustausch oder
eine Bodeniberdeckung. Ist nur der untere Beurteilungswert {iberschritten, reichen
hingegen weniger aufwendige MaBnahmen aus, wie z. B. Nutzungseinschrinkungen
oder eine Verdichtung des Pflanzenbewuchses in Bereichen mit offen liegendem
Boden.

Die Bereiche, in denen die unteren bzw. die oberen Beurteilungswerte (berschritten
werden, wurden eingegrenzt. Das 0. g. Plangebiet liegt in einem Bereich mit einer
Uberschreitung des unteren Beurteilungswertes.

Seitens der Stadt Duisburg wird die Festlegung eines Bodenschutzgebietes vorbereitet,
in dem der Umgang mit den flachenhaften Bodenbelastungen und die Durchfiihrung
entsprechender MaBnahmen verbindlich geregelt werden sollen. Welche Regelungen
fir den betroffenen Bereich im Einzelnen festgelegt werden, steht zurzeit noch nicht
fest. Hierfiir werden unabhidngig vom Bauleitplanverfahren noch eingehende
Untersuchungen im Belastungsgebiet durchgefihrt.

Luftschadstoffe

Ein Abgleich mit den, im Rahmen der Luftreinhalteplanung, ermittelten fldchenhaften
Vorbelastungsgebieten sowie den verkehrsbezogenen Zusatzbelastungen ergab, dass
im Bereich des Plangebietes keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Schallimmissionen

Im Bereich der WeidmannstraBe und der RichterstraBe liegen verkehrsbedingt hohe
Schallimmissionen vor. Da bei der vorliegenden Planung die Grundziige des
bestehenden Planes nicht berilhrt werden, sondern lediglich eine Anderung der
planerischen Steuerung von Vergnigungsstitten, Bordelle, bordellartigen Betrieben
und Erotikfachgeschaften in diesem Bereich beinhaliet, bestehen gegeniber dem
Vorhaben keine weiteren Bedenken.

Es sind erhdhte Anforderungen an die Luftschalldammung der AuBenbauteile von
Gebéuden zu stellen. Die Einhaltung der L&rminnenpegel nach DIN 4109 ist im
Baugenehmigungsverfahren (68 BauO NRW) nachzuweisen.

Das erforderliche Schallddmm- MaB Rwres sowie die erforderlichen
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen sind von einem staatlich anerkannten
Sachverstédndigen zu ermitteln und die bauliche Verwendung zu bestatigen.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten.

Bodenordnende MaBhahmen
Bodenordnende MaBnabhmen sind nicht erforderlich.

Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Kosten. Mit Rickeinnahmen ist ebenfalls
nicht zu rechnen.
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Gutachten

Fir das Planverfahren wurde folgendes Gutachten erstellt:
Orientierende Gefahrdungsabschitzung im Bereich eines ehemaligen chemischen
Reinigungsbetriebes in Duisburg, Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Umweltplanung,
GFP, Duisburg

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberbirgermeister und ein Mitglied des Rates haben am 22.08.2013 per
Dringlichkeitsbeschluss den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 780 1.
Anderung -Alt-Hamborn- gefasst.

Der Dringlichkeitsbeschluss wurde am 09.09.2013 durch den Rat der Stadt genehmigt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 2 erfolgt in der Zeit vom 07.03.2014 bis 11.04.2014.

Der Rat der Stadt hat am 02.03.2015 die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 30.03.2015 bekannt gemagcht und in
der Zeit vom 07.04.2015 bis 08.05.2015 einschlieBlich durchgeflhrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Beteiligung der Behdrden- und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 07.03.2014 bis 11.04.2014.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
sind folgende Riickldufer eingegangen:

- Amt f0r Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehérde mit Schreiben vom
07.04.2014 zu schadlichen Bodenveranderungen/ Altiastenverdachtsflachen

- Amt flir Umwelt und Griin, Untere Bodenschutzbehdrde mit Schreiben vom
22.12.2014 Nachtrag zu den Ergebnissen der orientierenden
Gefahrdungsabschatzung
Amt fir Umwelt und Griin, Projektkoordination/ Umweltinformation und —planung
(i.V. Untere Gesundheitsbehérde) mit Schreiben vom 07.04.2014 zu
Luftschadstoffen und Larmbelastung

Weitere Riicklaufe sind eingegangen ohne das Vorbringen von Anregungen oder
Bedenken:
- IHK
- Untere Wasserbehorde
- Untere Landschaftsbehdrde
Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden wurden ausgewertet
und bei der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

9.2.2 Offentliche Auslegung
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Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 07.04.2015 bis
08.05.2015.

Im Rahmen der Offenlage wurde folgende Stellungnahmen vorgebracht:
- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer: Seitens der IHK bestehen gegen

die Planung keine Bedenken.

Darstellung des Abwégungsprozesses

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die 6&ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). MaBstab
dieser Abwigung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die natiirliche Lebensgrundlage zu
schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 780 1.Anderung -Alt-Hamborn- ist die
Stabilisierung und Entwicklung eines vielfiltigen Versorgungsangebotes auf der
JagerstraBe und dem Hamborner Altmarkt mit Angeboten aus den Nutzungsbereichen
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, Soziales, §ffentliche Einrichtungen und
Kultur.

Um diese Ziele zu erreichen, wird in diesem Bebauungsplan festgesetzt, dass
Vergnigungsstatten entsprechend der Zielsetzung des Konzeptes zur Steuerung von
Vergniigungsstétten in den Kerngebieten entlang der JagerstraBe auf einem Abschnitt
zwischen Reichenberger StraBe und Im Birkenkamp sowie entlang der AlleestraBe
zwischen KolpingstraBe und der zur WeidmannstraBe orientierten Bebauung
ausnahmsweise zuldssig sind. In den (brigen Bereichen des Plangebietes sind
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.  Erotikfachgeschafte als Unterart der
Einzelhandeisbetriebe sind entsprechend der Vergnligungsstatten gesteuert. Bordelle,
bordellartige Betriebe inklusive der Wohnungsprostitution als Unterart der
Gewerbebetriebe sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die MK- Gebiete westlich des Hamborner Altmarktes des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 780 -Alt-Hamborn-, da die dstlichen MK-Gebiete
bereits durch einen weiteren Aufsteliungsbeschluss (berlagert sind. Fir die Gbrigen
Gebiete besteht kein Steuerungsbedarf im Sinne der Zielsetzung des Bebauungsplanes.

Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten bietet ein
angemessenes MaB des planerischen Eingriffs flir das hier verfolgte Ziel. Die
getroffenen Festsetzungen stellen keine unzumutbare Einschrankung der Eigentiimer
dar, da QOber die Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspekirum der nach
BauNVO in MK Gebieten zuldssigen Nutzungen verbleibt. Das verbleibende
Nutzungsspektrum soll zudem durch die Festsetzungen zur Steuerung von
Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen  Betrieben  einschlieBlich  der
Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften langfristig gesichert werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Vergnigungsstitten haben
Bestandsschutz. Ein Umbau, Erweiterung, Nutzungsanderung ist nur im Rahmen der
aushahmsweisen Zulassigkeit im MK 2 méglich.

Die bauplanungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten ist gesamistadtisch mit
dem Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstdtien vorbereitet und entspricht an
dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes.
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Bebauungsplan Nr. 780 1.Anderung -Alt-Hamborn-

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine  orientierende
Gefahrdungsabschétzung zur Altlastensituation durchgefiihrt. Fir die derzeitigen

Nutzungen besteht keine Gefahr.
Ein zusétzlicher Hinweis zu schadlichen Bodenverinderungen ist in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Grundsétzlich ist durch die hier getroffenen Festsetzungen keine Verschlechterung der
Umweltbelange zu erwarten.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 780 1. Anderung -Alt--Hamborn-
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 21.09.2015 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den OZ2. A2. 20A5

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag




