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Bebauunasplarn Nr. 1205 | - Ali-Homberg - "Moerser Sirafe/Augustastraie "

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Die Bereiche zwischen Moerser StraBe und Augustatrasse bilden den
Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils Alt-Homberg. Dieser Bereich und dar(iber hinaus
bis an den Rhein ist als Zentraler Versorgungsbereich im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg beschlossen. Die Struktur des Einzelhandels in Alt-
Homberg hat sich in den vergangenen Jahren stark gewandelt. Die Vielfalt des
Angebotes, das ein stadtisches, lebendiges Ambiente ausmacht, ist zurlickgegangen.
Fachhandler und gastronomische Einrichtungen wurden zum Teil durch Spielhalien
ersetzt. Derzeit befinden sich Spielhallen und eine Vielzahl an leerstehenden
Ladenlokalen im Ortszentrum.

Stadtebauliche Grlinde sprechen dagegen, dass Vergnligungsstétten im betrachteten
Bereich prégend fiir die Struktur und den Charakter der rilichen Ladenlokale werden.
Es besteht die Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerét und
die Funktionsfahigkeit des Zentrums Alt-Homberg gefdhrdet wird, da vielféitiger
Einzelhandel sowie Treff- und Aniaufpunkte verloren gehen. Eine Abwaértsspirale, der
sogenannte Trading-Down-Effekt, ist in Gang gesetzt.

Anfragen zur Ansiedlung von Vergniigungsstétten im Ortsteil Alt-Homberg machen eine
planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstéiten, Bordellen, bordellartigen
Betrieben und Erotikfachgeschaften erforderlich. Ein gesamtstidtisches Konzept zur
Steuerung von Vergniigungsstatten wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt
beschlossen. Um diese Ziele planungsrechtlich zu sichern, wurde der Bebauungsplan
Nr. 1205 - Homberg - ,Moerser Strae/Augustastrafie” aufgestellt. Mit der Teilung des
Verfahrens in zwei Bereiche werden die stidtebaulichen Zielsetzungen aus dem
Aufstellungsbeschluss weiterverfolgt,

Um die Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg zu sichern,
soll die Zuldssigkeit von Vergnligungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betricben und
Erotikfachgeschéften im Plangebiet gesteuert werden.

Der Rat der Stadt hat am 29.09.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1205 -
Alt-Homberg — ,Moerser StraBe/AugustastraBe” beschlossen. Der Beschiuss ber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.10.2014 gemad § 2 (1) BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1205 - Homberg - ,Moerser
Straf3e/Augustastraie” liegen neben Bereichen, die pfanungsrechtlich nach § 34 BauGB
zu bewerten sind, mehrere rechtskréftige qualifizierte Bebauungsplane. Diese
planungsrechtiichen Voraussetzungen machen unterschiedliche Verfahrensarten und
planungsrechtliche Festsetzungen zur Erreichung des stéddtebaulichen Zieles méglich,
s0 dass eine Teilung des Verfahrens sinnvoll ist.

Das Planverfahren wurde mit Beschluss vom 20.06.2016 in zwei Verfahren geteilt:

* Bebauungsplan Nr. 1205 | - Alt-Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe”
= Bebauungsplan Nr. 1205 Il - Ali-Homberg - ,Moerser Straf3e/AugustastraBe*

Im Bebauungsplan Nr. 1205 | - Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe” fir den
derzeit unbeplanten Innenbereich sind Festsetzungen gem. § § 9 Abs. 2a und § 9 Abs.
2b BauGB geplant. Die Anwendung dieser Festsetzungsmdglichkeit eignet sich flir den
erforderlichen Regelungsbedarf zur Steuerung von Vergniigungsstéatten, Bordellen und
bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im unbeplanten Bereich.
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Bebauunasplan Nr. 1205 | - Alt-Homberg - "Moerser SiraBe/AugustastraBe "

Der Bebauungsplan Nr. 1205 Il - Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe” soll als
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt werden. Fir diese bereits
beplanten Bereiche wird im weiteren Verfahren geklart, in wieweit Festsetzungen Gber
die Art der baulichen Nutzung hinaus auch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung erforderfich sind, um eine stédtebauliche Ordnung zu sichern. Die Anwendung
der Festsetzungsmdglichkeit eignet sich flir den erforderlichen Regelungsbedarf zur
Steuerung von Vergnlgungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie
Erotikfachgeschaften im beplanten Bereich.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Flr das Plangebiet besteht kein rechtverbindlicher Bebauungsplan, es handelt sich
planungsrechtlich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB.
Das Gebiet ist weitestgehend gem. § 34 Abs. 2 BauGB als Mischgebiet gem. § 6
BauNVQ zu beurteilen.

Zur planungsrechtlichen Steuerung von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen
Betrieben und Erotikfachgeschéften zum Schutz, Erhalt und der Entwicklung der
Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg als Einzethandels-
und Dienstleistungsstandort ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1205 | — Alt-
Homberg - ,Moerser StraBe/Augustastraie” erforderlich.

Art des Verfahrens
Der Bebauungspian Nr. 1205 | — Alt-Homberg - ,Moerser StraBe/Agustastra3e” wird als
einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch
durchgefithrt. Da der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen gem. §§ 9 Abs. 2a und
Abs. 2b BauGB enthalt, kann gem. § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte Verfahren
angewandt werden.

Die Festsetzungsmdglichkeiten des § S Abs. 2a BauGB erméglichen es, fir den
unbeplanten innenbereich mit dem Ziel der Entwicklung oder Erhaftung zentraler
Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, nur bestimmte Arten der nach
§ 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zulfssig oder nicht zuldssig sind
oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Die Festsetzungsmdéglichkeiten
des § 9 Abs. 2b BauGB ermébglichen es, flir den unbeplanten Innenbereich, dass
Vergnlgungsstétten oder bestimmte Arten von Vergn(igungsstatten zuldssig oder nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, um die
Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedirftigen Anlagen oder die
Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen
Funktion des Gebietes, insbesondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von
Vergniigungsstatten zu verhindern. Die Anwendung dieser Festsetzungsmaéglichkeiten
der §§ 9 Abs. 2a und b BauGB eignet sich fir den erforderlichen Regelungsbedarf zur
Steuerung von Vergnlgungsstdtten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften im zentralen Versorgungsbereich Alt-Homberg.

Gem. § 13 Abs. 1 BauGB kann bei der Anwendung des § 9 Abs. 2a oder Abs. ¢ 2b
BauGB das Vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. Durch den
Bebauungsplan Nr. 1205 - Alt-Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe” wird keine
Zuidssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaitungsziele und des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Bebauungsplan Nr. 1205 | - Alt-Homberg - "Moerser StraBe/AuqustastraBe

Damit liegen keine Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

vor. Das bedeutet unter anderem, dass geméan § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs.1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden)
und

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach §3 Abs.2 Satz2, welche Arten umwelbezogener Informationen
verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und in diesem Verfahren auch abgesehen wird.

Bei der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Waesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungspian handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach
den §§9 Abs. 23 und Abs. 2b sowie 30 Abs.3 BauGB, der lediglich textliche
Festsetzungen zur Steuerung von Vergn(igungsstatten, Bordellen, bordeliartigen
Betrieben und Erotikfachgeschéaften im Plangebiet enthalt.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet im Stadtbezirk
Homberg/Ruhrort/Baerl. Es liegt im Zentrum des Oristeils Alt-Homberg entlang der
Moerser StraBe und Augustastraie. Das Plangebiet ist in zwei Bereiche unterteilt. Teil A
umfasst den einen Bereich siidlich der Moerser StraBe ab der Kreuzung mit der
AugustasiraBe bis zur Friedrichstraf3e, dem Baublock zwischen Moerser StraBe,
AugustastraBBe und Bismarckplatz und nordlich der AugustastraBBe zwischen dem Fakir-
Baykurt-Platz bis zur Viktoriastrafle. Teil B umfasst den Bereich zwischen
AugustastraBe, SchulstraBe, GartenstraBe, HeinrichstraBe, HafenstraBe, MittelstraBe
KapellstraBe, HochfeldstraRe, SaarstraBe und Johannisstrafie.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist vollstdndig bebaut und weist eine Gberwiegend geschlossene drei- bis
viergeschossige Blockrandbebauung auf. Um den Bismarckplatz und die Passstrasse
befinden sich hbhere Gebdude mit fiinf bis sieben Geschossen. Der Besatz an
Einzelhandel konzentriert sich auf die FufBgingerzone (AugustastraBe) sowie den
Bismarckplatz (Marktplatz), welche zusammen die Hauptlage des Einzelthandels bilden.
Entlang der Moerser StraBe sind Oberwiegend Dienstleistungen angesiedelt. Die
FuRgéngerzone und der Bismarckplatz sind begriint und zeitgemaf gestaltet.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser Strafie und die AugustastraBe
erschiossen. Die wichtigste Parkplatzaniage innerhalb des Zentrums ist der
Bismarckplatz. Der Zugang zum OPNV erfolgt (iber Bushaltestellen ,Moltkeplatz“ und
.Bismarckplatz” die von mehreren Buslinien angefahren werden.

Griln- und Freiraumsituation

insgesamt besteht eine hohe bauliche Dichte im Plangebiet. Bismarckplatz und
Moltkeplatz weisen Baumbestinde auf, ebenso der fuBldufige Bereich der
AugustastrafBe.
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Bebauungsplan Nr. 1205 | - Alt-Homberq - "Moerser StraBe/Augustastrae "

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwickiungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf steflt den
gesamten Planbereich als Aligemeinen Siediungsbereich (ASB) dar. Diese Darstellung
beinhaltet Fldchen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen
sowie Offentliche und private Dienstleistungen.

Flachennutzungspian

Der derzeit geltende Flé&chennutzungsplan stellt Kerngebiet (MK) entlang der
AugustastraBe bis zur Marienstrae dar, im weiteren Verlauf Wohnbautldchen (W).
Entlang der Moerser StraBe ist Mischgebiet (MI) dargestellt. Der Bebauungsplan
Nr.1205 t - Alt-Homberg - ,Moerser StraBe/AgustastraBe” Iist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
erforderlich.

Fachplanungen

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpiine {wie Schulentwickiungs-,
Kindergartenbedarts-, Kinderspielplatz- und Sporistdttenplan) haben keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gender Mainstreaming

Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedlirfnissen  sollen
«chancengleich behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der
Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzustelien, so dass Raume gleichberechtigt
durch Méadchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine
gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
.vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit’, Mobilitdt, Freiraumangebot,
Wohnen, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des
Planungsprozesses. Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stddtebauliche
Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender - Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel.
Die rdumlichen Bedirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung
distanzempfindlicher. Gleiches gilt fir Ma&nner, wenn Sie diese ,Rolle” ertiillen. Daher ist
eine wohnortnahe Versorgung und ein vielféitiges Angebot aus kulturellen, sozialen und
Offentlichen Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege* zu
sichern ein Beitrag zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

Einzethandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundiage fiir den
voriiegenden Bebauungspian.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende

Markt- und Standortanalyse, das Entwickiungsleitbild flir die kiinftige

Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
-6 -
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Bebauungsplan Nr. 1205 | - A-Homberg - "Moerser Strae/Augustastrae ”

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Berlicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes flr Duisburg definiert. Es baut auf der stddtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen flir die einzelnen zentralen und rdumlich abgegrenzien
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsdtze enthélt das
Konzept Regelungen =zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste
dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der Oristeil Ali-Homberg ist zusammen mit Hochheide als Nebenzentrum im
Einzethandels- und Zentrenkonzept eingestuft. Der Besatz an Einzelhandel konzentriert
sich auf die FuBgéngerzone (AugustastraBe) sowie den Bismarckplatz (Marktplatz),
welche zusammen die Hauptiage des Einzelhandels bilden. Entlang der Moerser Strai3e
sind tberwiegend Dienstleistungen angesiedelt.

Der einzelhandelsrelevante  Standortbereich  Alt-Homberg  entspricht  den
Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der
zentralen Versorgungsbereiche in Duisburg sind Warenspekirum, Branchenvielfait,
raumliche Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandeisbesatzes sowie Dichte
ergénzender Offentlicher und privater Zentren- und  Versorgungsfunktionen wie
Dienstleitungen, Verwaltung, Gastronomie, Bildung, Kultur. Weitere Kriterien sind die
Lage im Siediungsgebiet und verkehrliche ErschlieBung, die stadtebauliche Dichte und
Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leerstande
grfasst, die als stédtebaulich-funktionale Bewertungsgrundiage zahlen.

Der zentrale Versorgungshereich umfasst alle Grundstlicke entlang der Augustastra3e
zwischen der Einmindung zur Moerser StraBe im SlGdwesten und dem Moltkeplatz im
Nordosten. Auf dem Abschnitt zwischen Moerser StraBe und der ViktoriastraBBe befindet
sich der GroBteil der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums
Alt-Homberg. Die Grenze der Parzellen bildet die Grenze des zentralen
Versorgungsbereichs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1205 ! - Alt-Homberg - ,Moerser
StraBe/AugustastraBe” liegt weitestgehend innerhaib des zentralen
Versorgungsbereichs flr den unbepfanten tnnenbereich. Die in diesem Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zur Steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten,
Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften erfolgen vorrangig zum
Schutz und zur Entwickiung der Funktion des zentralen Versorgungsbereichs.

Fir weitere bereits bepiante Bereiche des zentralen Versorgungsbereiches entlang der
Moerser StrafSe und AugustastraBe sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1205 il — Alt-Homberg — ,Moerser StraBe/AugustastraBe* Regelungen flr die
Zulassigkeit von Vergn(gungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Erotikfachgeschaften getroffen werden. Zudem befindet sich der Bebauungsplan Nr. 885
im Anderungsverfahren zur Steuerung der vorgenannten Nutzungen.

Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstétten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu gr6Beren Einheiten und sich ver&ndernden
Standortpréaferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnlgungsstatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt
Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines
Vergniigungsstattenkonzeptes beschlossen (DS-Nr. 10-0769). Das Konzept wurde vom
Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2) und fiieBt als
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Bebauungsplan Nr. 1206 | - Alt-Homberg - "Moerser StraBe/Augustastrale "

stadtebauliches Entwickiungskonzept geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich der
Steuerung von Vergnigungsstatten in die Abwégung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr.1205 | - Alt-Homberg - ,Moerser
StraBe/AugustastraBe” entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung
der Vergnlgungsstétten. Im Oristeil Alt-Homberg ist flr den Bereich an der Moerser
Strafle zwischen Duisburger StraBe und Passstrasse die Moglichkeit zur Ansiedlung von
Vergnigungsstétten als Ausnahmebereich vorgesehen. In allen anderen Bereichen der
Ortsmitte Alt-Homberg ist die Ansiedlung von Vergniigungsstétten nicht vorgesehen, so
dass eine planungsrechtliche Steuerung erforderlich ist.

Derzeit befindet sich eine Spielhalie im Bereich, flir den eine ausnahmsweise
Zuldssigkeit fiir Vergniigungsstétten vorgesehen ist. Wie im Konzept zur Steuserung von
Vergnligungsstatten vorgesehen, wird die Steuerung von ,Erotikfachgeschéfte" analog
zur Steuerung von Vergnigungsstétten vorgenommen, sodass diese Art der Nutzung
ebentalls nur im vorgesehenen Bereich ausnahmsweise zuléssig ist.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes zur
Steuerung von Vergniigungsstatten.

Denkmaischutz

Folgende Geb&ude sind derzeit in die Denkmalliste der Stadt Duisburg geman § 3 (2)
DSchG eingetragen.

¢  Wohn- und Geschéftshaus AugustastraBe 2/Moerser StraBBe
Wohn- und Geschéaftshauser AugustastraBe 44-46
¢ Kultur- und Freizeitzentrum AugustastrafBe 48

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf die
Belange des Denkmalschutzes.

Bodendenkmalschutz

Gemafd der §§ 15 und 16 DSchG NRW sind alle Oberraschenden angetroffenen
Bodenfunde unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde/Stadtarchiologie bzw. dem
LVR — Amt flir Bodendenkmalpfiege Rheinland zu melden und mindestens drei
Werktage unveréndert im Boden zu belassen.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich im Achtungsabstand zum Chemieunternehmen Venator
(neuer Name von Huntsman, ehem. Sachtleben Chemie). Da bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1205 | — Alt-Homberg — ,Moerser Straf3e/AugustastraBe” lediglich
textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw. Nichtzuldssigkeit bestimmter Arten von
Nutzungen geregelt werden soll (Ausschluss und Ausnahmsweise Zul&ssigkeit von
Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschéften, Bordellen, bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wehnungsprostitution) und alle weiteren Beurteilungen sich gemas §
34 BauGB stattfinden, werden durch die Planung keine weiteren sensiblen Nutzungen
planungsrechtlich ermdglicht und es besteht aufgrund dieser textlichen Festsetzungen
kein weiterer Untersuchungs- bzw. Handlungsbedari.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 968 ,Alt-Homberg" der Stadt Duisburg
wurde unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG (bzw. des Art. 12 der Seveso-lI-
Richtlinie - Ermittlung des angemessen Abstands nach Leitfaden KAS 18) bereits
Abstandsbetrachtungen durch den TUV Nord mit Gutachten aus Marz 2015 (Az. SEP —
579/13) zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs Sachtleben Chemie GmbH, Duisburg
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vorgenommen. Der Planbereich A des Bebauungsplans Nr. 1205 | war zu diesem
Zeitpunkt der Erkenntnisse geringfligig durch den im TUV Gutachten visualisierten
angemessenen Sicherheitsabstand tangiert.

Es erging folgender Hinweis seitens der Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernates 53.1
Themenschwerpunkt ,Jand-use-planning* (Uberwachung der Ansiedlung im Sinne des
Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie). Bei den Vergnigungsstatten und Erotikfachgeschéften
handelt es sich um Gffentlich genutzte Gebaude, die unter dem Schutzregulativ des Art.
13 der Seveso-llI-Richtlinie fallen. Wird ein entsprechender Bauantrag gestellt, ware ein
Prifkriterium, ob sich das Vorhaben innerhalb der passiv planerischen Schutzzone
(innerhalb des angemessenen Abstands) des Betriebsbereichs der Huntsman P&A
Germany GmbH befindet.

Gegen das Planvorhaben bestehen nach Prifung der immissionsschutzrechtlichen
Belange im Zustdndigkeitsbereich des Dezernats 53.1 der Bezirksregierung Dusseldorf
keine Bedenken.

Der Verwaltung liegt das abgeschlossene Gutachten sowie der zugehérigen Ergénzung
mit den angemessenen Abstinden zu Betriebsbereich Venator aus dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 968 ,Alt-Homberg" vor. Beide Untersuchungen wurden mit
der Bezirksregierung Disseldorf und dem LANUV abgestimmt. Der Bereich A2 des hier
vorliegenden B-Plans Nr. 1205 | mit Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zuléssigkeit
von Vergnligungsstétten und Erotikfachgeschéften liegt auBerhalb des angemessenen
Abstandes zum Befriebsbereich Venator, Duisburg. Somit steht dieser Belang dem
stadtebautichen Ziel nicht entgegen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst zwei Bereiche, Teilbereich A umfasst einen Bereich
s{idich der Moerser StraBe ab der Kreuzung mit der AugustastraBe bis zur
FriedrichstraBe, dem Baublock zwischen Moerser StraBe, Augustastrae und
Bismarckplatz und nérdlich der AugustastraBe zwischen dem Fakir-Baykurt-Platz bis zur
Viktoriastrae, Teilbereich B umfasst einen Bereich zwischen Augustastrale,
Schulstrae, Gartenstrafle, HeinrichstraBe, Hafenstrafle, MittelstraBe Kapelistrae,
HochfeldstraBe, Saarstra3e und Johannisstrae.

Der Bereich A ist sidlich begrenzt durch die hintere Parzellengrenze der Bebauung an
der Moerser StraBe ab der Hausnummer 5 bis zur Hausnummer 95 einschlieBlich, im
Osten durch den Bismarckplatz. Im Nordosten bildet die hintere Parzellengrenze der
AugustastraBe die Begrenzung zwischen dem Fakir-Baykurt-Platz bis zur Viktoriastrafie.
Der Bereich B ist siddstlich begrenzt durch Bebauung an der Augustastral3e zwischen
der MarienstraBe bis zur MittelstraBe, einschlieBlich der Grundstiicke des ehemaligen
Postamtes an der HeinrichstraBe und nordwestlich ab der JohannisstraBe bis zur
Mitteistral3e.

Der Bereich A liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von Alt-Homberg. Der
Bereich B liegt weitestgehend innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von Alt-
Homberg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1205 | - Alt-Homberg -
.Moerser StraBe/Augustastrai3e” wird geman § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch dargestelit.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 6 ha.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

m Bebauungsplan Nr. 1205 [ - Alt- Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe” besteht
aus zwei Teilen A und B. In beiden Bereichen werden differenzierte Festsetzungen fir
die Teilbereiche A1 und A2 bzw. B1 und B2 vorgenommen. Es werden folgende textliche
Festsetzung gem. §§ 8 Abs. 2a und Abs. 2b BauGB getroffen.

1.

In dem mit A1, B1 und B2 bezeichneten Bereich des Geltungsbereiches sind
die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Vergniigungsstétten gem. § 9
Abs. 2b BauGB nicht zuléssig.

Geman § 9 Abs. 2b BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zulassigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden, um eine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung bzw. der sich aus der vorhandenen Nutzung
ergebenden stédtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine
stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergnigungsstétten zu verhindern.

im Bereich A1 entlang der Augustastrafe befindet sich die Hauptlauflage des
Zentralen Versorgungsbereiches. Hier soll insbesondere zum Schutz und zur
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg Vergniigungsstétten
ausgeschlossen werden. VergnUgungsstétten flhren zu einer Unterbrechung der
Lauflage. Dies steht der Funktionsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereiches Alt-
Homberg mit der erforderlichen rdumlichen Dichte, Funktion und Anordnung des
Einzethandelsbesatzes sowie Dichte erganzender &ffentlicher und privater Zentren-
und Versorgungsfunktionen entgegen. Durch die vergleichsweise hohen zu
erzielenden Ertrdge und eine daraus abgeleitete hohe Zahlungsfahigkeit verzerren
Vergnigungsstétten das Boden- und Mietpreisgefiige. Sie verdréngen auf diese
Weise die gewlnschten Nutzungen im Zentralen Versorgungsbereich Alt-Homberg
und gefdhrden damit den Charakter ihres stadtebaulichen Umfeldes. Aufgrund ihrer
haufigen Erscheinungsform, z.B. zugeklebte Fensterscheiben, aggressive
Werbeanlagen, prigen sie zudem das stadtebauliche Bild negativ.

Die Bereiche A1 entlang der Moerser StraBe und B1 liegen innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches und weisen eine Mischgebietsstruktur von starker durch
Wohnfunktion gepragten Einzelhandelslagen auf. Hier dient der Ausschluss von
Vergniigungsstéatten vorrangig dem Schutz dieser Wohnnutzungen. Negative
Beeintrachtigungen sind hier auch die Beeintrdchtigung des Ortsbildes und die
Verzerrung des Bodenpreisgefliges, dariber hinaus kdnnen durch erhdhte
Larmbelastungen durch An- und Abfahrtsverkehre das Wohnen gestdrt werden. Es
kbnnen Traiding-Down-Prozesse eingeleitet bzw. verstarkt werden und die
Funktionsféhigkeit des Gebiletes gefahrden.

Im Bereich B2, im Anschluss an den Zentralen Versorgungsbereich im Nordosten,
verhalt es sich wie mit den Bereichen A1 entiang der Moerser StraBe und B1. Hier ist
durch den Ausschliuss von Vergnigungsstétten insbesondere eine Beeintrachtigung
von Wohnnutzungen zu verhindern.

Im mit A2 bezeichneten Bereich des Geltungsbereiches sind die nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen Vergntgungsstiatten gem. § 9 Abs. 2b BauGB
und die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulédssigen Erotikfachgeschiifte ais
Unterart der Einzelhandelsbetriebe gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausnahmsweise
2uléssig.

GeméaR § 9 Abs. 2b BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zulassigen Vergniigungsstitten ausnahmsweise zuldssig sein, um eine
Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stédtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stédtebaulich
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nachteilige Haufung von Vergniigungsstatten zu mindern. Durch die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von VergnOgungsstitten im Bereich A2 solf
sichergestellt werden, dass Vergnigungsstitten in Anzahl und Auspragung eine
untergeordnete Rolle einnehmen, um die Funktionsfahigkeit dieses Bereiches nicht
zu gefahrden und einer Verstarkung des Trading-Down-Prozesses entgegen zu
wirken.

Der Bereich A2 stellt aus funktionaler Sicht die Nebeniage dar und ist der
ergénzende Bereich zur Hauptlaufiage an der AugustastraBe. Die Gefahr besteht,
dass durch eine Agglomeration direkt nebeneinander liegender Vergniligungsstatten
die Lauflage derart unterbrochen wird, dass Passanten die dahinter liegenden
Bereiche nicht aufsuchen. Eine solche ,Abhdngung” der Lauflage schédigt die
Funktionstahigkeit dieser Nebenlage und soli daher vermieden werden. Es ist das
Ziel den Teilbereich A2 als Rand- und funktionalen Ergénzungsbereich zu sichern
und negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden.
Eine hohe Anzahl und Dichte an Vergnigungsstitten verstarkt die
Beeintrachtigungen des Bodenpreisgefiiges, die zu einer Zurickhaltung von
immobilien und Investitionen fihren. Folge ist der Riickgang des Angebotes an
Einzelhandel und Dienstleistung und eine Schwéchung der Funktion. Daher sollen
Vergnligungsstatten nur zugelassen werden, wenn sichergestelit ist, dass sie in
Anzahl, Auspragung und Dichte (Agglomeration) die Funktionsfahigkeit des
Ergénzungsbereiches nicht gefihrden, um einer Verstarkung des Trading-Down-
Effektes entgegen zu wirken. Die Festsetzung eines Ausnahmebereiches fir
Vergnigungsstatten ist fir diese Nebenlage geeignet.

Wie im Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten vorgesehen, wird die
Steuerung von ,Erotikfachgeschafte* analog zur Steuerung von Vergnlgungsstatten
vorgenommen. Daher sind Erotikfachgeschafte auch nur als Ausnahme zuldssig.
Erotikfachgeschéfte wirken mit ihrer duBBeren Gestaltung ebenfalls negativ auf das
Ortsbild und dienen nur einem eingeschrankten Nutzerkreis. Vor allem im
Zusammenwirken mit Vergnlgungsstatien, Bordellen und bordellartigen Betrieben
verstirken sie den Trading-Down-Prozess, weswegen sie zugunsten der
gewinschten und erforderlichen Nutzungen entsprechend eines funktionsféhigen
zentralen Versorgungsbereiches wie Einzelhandel und Dienstleistungen nur
ausnahmsweise zulassig sind.

Die innerhalb des Bereiches A2 vorhandene Spielhalle hat Bestandsschutz.
Erweiterungen oder Erneuerungen sind im Rahmen der ausnahmsweisen
Zulassigkeit genehmigungsfahig.

. In den mit A1, A2, B1 bezeichneten Tell des Geltungsbereiches sind die nach
§34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartige Betriebe,
einschlieBlich der Wohnungsprostitution alis Unterart von Gewerbebetrleben
im Geltungsbereich, gem. § 9 Abs. 2a BauGB nicht zuldssig.

Geman § 9 Abs. 2a BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zuldssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe, einschlieBlich der
Wohnungsprostitution, ausgeschlossen werden, um die Funkiionsféhigkeit des
Zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg mit der erforderiichen rdumfichen
Dichte, Funktion und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte
erganzender Offentlicher und privater Zentren- und Versorgungsfunktionen zu
sichern und zu entwickeln.

Die Teilbereiche A1, A2 und B1 liegen im Zentralen Versorgungsbereich Alt-
Homberg. Bordelle und  bordeliartige  Betriebe  einschiieBlich  der
Wohnungsprostitution haben durch ihr Erscheinungsbiid und einen eingeschrénkten
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Nutzerkreis ahniiche negative Auswirkungen wie Vergniligungsstatten. Zudem stéren
sie das, innerhalb des Plangebietes in Teilbereichen vorhandene und zur Belebung
der Zentren stadtebaulich gewilinschte und den zentralen Versorgungsbereich
starkende Wohnen. Es ist Ziel diese Nutzungsmischnutzung zu erhalten und
monostrukturierte Bereiche in den Zentren zu vermeiden. Zur Sicherung der
Funktionsféhigkeit des Nebenzentrums Ait-Homberg, als Versorgungsstandort f(r
alle Bevblkerungsgruppen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich
der Wohnungsprostitution als Unterart von Gewerbebetrieben, in den Teilbereichen
Al, A2 und B1 nicht zuléssig. Diese oberhalb beschriebenen negativen
Auswirkungen der Nutzungsarten stehen der angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches Ali-Homberg entgegen. Daher
sollen diese kernschadigenden Nutzungen ausgeschiossen werden.

4. In dem mit A1 und B1 bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind dle nach

§34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Erotikfachgeschéfte als Unterart der
Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 Abs. 2a BauGB nicht zuléssig.
Geman § 9 Abs. 2a BauGB sollen die innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB zul&ssigen Erotikfachgeschafte zur Erhaltung und Entwickiung des Zentralen
Versorgungsbereiches ausgeschiossen werden. Besonders in Verbindung mit
Vergnlgungsstédtten und/oder Bordellen haben Erotikfachgeschéfte schédliche
Auswirkungen auf ihre Umgebung und flhren zu einem Absinken der Gebietsqualitét
und Abwanderung von gewiinschten Nutzungen. Um diesen, fir die Qualitat und
Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg, negativen
Effekten vorzubeugen und zur Sicherung der Funktionsfihigkeit des
Nebenzentrums, als Versorgungsstandort fir alle Bevdlkerungsgruppen, sollen
Erotikfachgeschéfte im Teilbereich A1 und B1 ausgeschlossen werden.

Dariber hingus ist das Plangebiet geman § 34 BauGB zu bewerten.

Hinweise

Hinweise zum Verfahren

Dieser Bebauungsplan mit Festsetzungen nach den §§ 9 Abs. 2a und Abs. 2b BauGB
bestimmt gemai3 § 30 Abs. 3 BauGB die Zul&ssigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er
Festsetzungen enthait. Im Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB, mithin auch die Zuldssigkeit von Vorhaben ihrer Art der Nutzung nach, soweit
dieser Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten ausschlief3t.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen

innerhalb des Geltungsbhereiches liegen Fldchen mit dem Verdacht auf schédliche
Bodenveranderungen. Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder einer sonstigen MaBnahme im Piangebiet unter
Beteiligung der unteren Bodenschutzbehdrde zu priifen, ob tats&chlich eine Belastung
vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder ausgerdumt werden kann. in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Prifung und der geplanten
Nutzung ggf. der tatséchliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzuflihren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten

Genehmigungsverfahren oder bei sonstigen MaBnahmen unter Beteiligung der

zustandigen Behdrden zu priifen, ob eine artenschutzrechtiiche Prifung erforderlich ist.
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Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmalschutz

GemaB der §§ 15 und 16 DSchG NRW sind alle {berraschenden angetroffenen
Bodenfunde unverziiglich der Unteren Denkmalbehdrde/Stadtarchiologie bzw. dem
LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege Rheinland zu melden und mindestens drei
Werktage unverdndert im Boden zu belassen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Planen
Die im Geltungsbereich befindlichen folgenden Fluchtlinienplane bleiben erhalten:

Bereich A

¢ Fluchtiinienplan der Gemeinde Homberg, BL3, fdrmiich festgestellt am
05.12.1899, teilweise

¢ Fluchtlinienplan der Gemeinde Homberg, Bl1, fdrmiich festgestelit am
05.12.1899, teilweise

¢ Fluchtlinienplan Nr. F6 K der Gemeinde Homberg, férmlich festgestelit am
11.06.1907, teilweise

¢ Fluchtlinienplan Nr. F19 der Gemeinde Homberg, formlich festgestellt am
15.11.1913, teilweise

Bereich B

¢ Fluchttinienplan Nr. F20 K der Gemeinde Homberg, férmiich festgestellt am
13.06.1908, teilweise

¢ Fluchtlinienplan Nr. F32 der Stadt Homberg, férmlich festgestelit am 30.04.1927,
ganzlich

¢ Fluchtlinienplan Nr. F186 der Stadt Homberg, foérmlich festgestellt am
28.01.1960, génzlich

¢ Fluchtlinienplan Nr. F132 der Stadt Homberg, férmiich festgestellt am
09.03.1951, génzlich

* Fluchtlinienplan Nr. F45 K der Gemeinde Homberg, férmlich festgestellt am
05.09.1910, teilweise

* Fluchtlinienplan Nr. F40 K der Gemeinde Homberg, férmlich festgestelit am
06.04.1910, teilweise

» Fluchtlinienplan Nr. F58 Il der Stadt Homberg, foérmlich festgestellt am
11.07.1929, teilweise

¢ Fluchtlinienplan Nr. F24 K der Gemeinde Homberg, férmlich festgestelit am
24.08.1908, teilweise

¢ Fluchtlinienplan Nr. F68 der Gemeinde Homberg, férmiich festgestellt am
18.01.1908, teilweise

* Fluchtlinienplan Nr. F57 | K der Gemeinde Homberg, férmlich festgestelit am
30.12.1913, teilweise

¢ Fluchtiinienpian der Gemeinde Homberg, Bl.4, formlich festgestellt am
05.12.1899, teilweise

Umweltbelange

GeménB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB eine Umweltprifung
durchzuftihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
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Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungen und Vorhaben.

Der vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Vergndgungsstatten, Bordellen, bordeliartigen Betrieben und
Erotikfachgeschéften. Ansonsten wird die zurzeit bestehende planungsrechtliche
Situation nach § 34 BauGB nicht berGhrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Ober die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs.6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgliter (Gebiete von
gemeinschaftiicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgeblete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens vor. Geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der frihzeitigen Unterrichtung und ErGrterung nach §3 Abs.1 BauGB
(Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behdrden),

- von der Umweltprdfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach §3 Abs.2 Saiz2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener [nformationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung nach §6 Abs.5 Satz3 und § 10 Abs. 4 sowie der Uberwachung der
Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.

Altlastensituation

Da dieser Babauungsplan lediglich textliche Festsetzungen nach den §§ 9 Abs. 2a und
Abs. 2b BauGB zur Zuléssigkeit von Vergnlgungsstétten, Erotikfachgeschéften,
Bordellen und bordellartigen Betrieben enthilt und durch diese Festsetzungen der
Zulassigkeitsmafstab nach § 34 BauGB nicht wesentlich verédndert wird, ergibt sich im
Rahmen dieses Verfahrens kein Untersuchungs- oder Regelungsbedarf der
Altlastensituation.

Im Fall einer Bebauung oder Umnutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
oder einer sonstigen MaBnahme im Plangebiet unter Beteiligung der unteren
Bodenschutzbehdrde zu prifen, ob tatsichlich eine Belastung vorliegt, d.h. der
Verdacht bestatigt oder ausgeraumt werden kann. In Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde ist je nach Ergebnis dieser Priifung und der geplanten Nutzung
ggf. der tatsachliche Belastungsgrad zu erkunden um, falls erforderlich, ein
Sanierungskonzept vorzulegen und eine Sanierung durchzufliihren. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Priiffung

Da dieser Bebauungsplan ledigiich textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschétten trifft
und darlber hinaus der Zuldssigkeitsmafstab nach § 34 BauGB nicht verdandert wird,
kann im Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Prifung gemans § 44
BNatSchG abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den
nachgeordneten Genehmigungsverfahren oder bei sonstigen Mafnahmen unter
Beteiligung der zusténdigen Behtrden zu prifen, ob eine artenschutzrechtiiche Prifung
erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende Verfahren sind nicht erforderlich.
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Fldchenbilanz
Die Fi&che des Plangebietes betrégt ca. 6 ha.

Kosten

Durch das Planverfahren entstehen keine Kosten. Mit Riickeinnahmaen ist ebenfalls nicht
zu rechnen.

Gutachten
Fir das Planverfahren wurden keine Gutachten in Auftrag gegeben.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwégungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat am 28.09.2014 den Aufstellungsbeschiuss Nr. 1205 -Alt-Homberg-
.Moerser StraBe/Augustastrae” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.10.2014 bekanntgemacht.

Mit der Teilung des Bebauungsplanes in die Bebauungspléne Nr. 1205 | - Ait-Homberg -
.Moerser StraBe/Augustastraie” und Nr. 1205 i - Alt-Homberg - ,Moerser
StraBe/AugustastraB3e” sollen diese als selbstindige Verfahren unter Beibehaltung der
stadtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschiusses vom 29.08.2014
weitergeflhrt werden. Der Geltungsbereich wird angepasst.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1205 | - Ait-Homberg - .Moerser
StraBe/Augustastrai3e” die vorhandene Eigenart des nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Gebietes nicht wesentlich verdndert wird, sondern lediglich textliche Festsetzungen nach
den §§ 9 Abs. 2a und 2b BauGB vorgenommen werden, soll das vereinfachte Verfahren
gemdafn § 13 BauGB angewendet werden.

Entsprechend § 13 Abs. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen. Die betroffenen Birgerinnen und Blirger erhalten im Rahmen der
anstehenden &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde gemaB § 4a Abs. 2 BauGB paraliel zur oéffentlichen Auslegung vom
25.10.2016 bis 25.11.2016 durchgefihri.

Die im Rahmen dieser Beteiligung und der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen wurden ausgewertet und dem Rat der Stadt zur Entscheidung
vorgelegt.

Die Abw&gung aller Belange erfolgt im Rahmen des Satzungsbeschiusses durch den
Rat der Stadt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und paralle! laufenden &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen wurden inhaltlich geprift und soweit erforderlich
aufgenommen. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:
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a) Stellungnahme der Gesellschaft fir Wirtschaftsforderung Duisburg, dass die
Planung begriBt wird

b} Stellungnahme der Niederrheinischen Industrie- und Handelskammer ohne
Bedenken

¢} Untere Bodenschutzbehdrde ohne Bedenken gegen die Planung

d) Untere Landschaftsbehorde & Generelle Griinplanung /
Grinftichenmanagement & Landschafts- und Waldentwicklung sehen keine
Betroffenheit ihrer Belange

e) Stellungnahme der Bezirksregierung, Bereich Inmissionsschutz mit dem Hinweis
eines Betriebsbereiches nach Stdrfallverordnung. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Planung

f} Die Stellungnahme der Bezirksregierung duBert im Weiteren keine Bedenken.

Abwigung

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Alt-Homberg und den Wohnstandort zu sichern und zu stérken. Stadtebauliche Grinde
sprechen dagegen, dass im gesamten Planbereich Vergniigungsstétten, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie Erotikfachgeschéfie im betrachteten Bereich prégend fir die
Struktur und den Chargkter der drilichen Ladenlokale werden. Der Geltungsbereich
umfasst im Wesentlichen den unbeplanten zentralen Versorgungsbereich, so dass hier
die funktionsstérenden Nutzungen gesteuert werden kdénnen. FUr den Kleinen
Randbereich auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Alt-Homberg besteht
aufgrund der stadtebaulichen Struktur und Gebietseinschitzung ebenfalls
Steuerungsbedarf, so dass dieser Bereich ebenfalls in die Planung einbezogen wurde.
Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass aufgrund der Pragung der Wohnnutzung
keine Genehmigungsfahigkeit und somit auch kein Steuerungsbedarf fir Bordelle und
bordellartige Betriebe bestehen.

Ein komplefter Ausschluss dieser Nutzungen flr Teilbereiche des Plangebietes ist
vertretbar, da fir einen Bereich eine ausnahmsweise Zul&ssigkeit von
Vergnigungsstatten im Plangebiet gegeben ist. Die bauplanungsrechtliche Steuerung
von Vergnigungsstitten ist gesamtstddtisch mit dem Vergniigungsstétienkonzept
vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen des Konzeptes. Die
Steuerung von  Erotikfachgeschéften erfolgt analog zur Steuerung von
Vergnlgungsstétten. Bordelle und bordellartige Betrisbe haben &hnliche negative
Auswirkungen wie Vergnigungsstétien, so dass auch hier Steuerungsbedarf bestenht.

Das geringe Regelungsmal mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten gem. der §§ 9
Abs. 2a und 2b BauGB sowie die dariiber hinausgehende planerische Beurteilung
gemal § 34 BauGB bietet ein angemessenes MaR des planerischen Eingriffs flir das
hier verfolgte Ziel. Eine weitere bauplanerische Steuerung fiir den Innenbereich geman
§ 34 BauGB ist nicht erforderlich, da u.a. das Gebiet weitgehend bebaut ist und daher
eine weltere Feinsteuerung im Genehmigungsvetfahren stattfinden kann. Durch den
geringen planerischen Eingriff verbleiben ausreichende andere wirtschaftliche
Nutzungsmdglichkeiten fir die privaten Eigentimer im Rahmen der
Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen zur Zuldssigkeit von
VergnlOgungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften
und veréndert dariiber hinaus die planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht.
Ein Gebietstyp der BauNVO wird nicht festgesetzt. Das Plangebiet ist in der baulichen
Entwicklung weitestgehend abgeschlossen. in diesem Verfahren ergibt sich kein
weiterer Untersuchungs- und Regelungsbedart der Umweltbeiange, da mit diesem Plan
ebendiese nicht berithrt werden.

.16 -



Bebauunaspian Nr. 1205 | - Alt-Homberg - "Moerser StraBe/Augu raBe "

11 Anlagen
Bebauungsplan Nr. 1205 | - Alt-Homberg - ,Moerser StraBe/AugustastraBe”

-17 -






Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1205 | -Alt-Homberg-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 28.09.2017 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den L0 10 2042

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Trappmann






