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1. Allgemeines

1.1

ziele und Zwecke der Planung

7iel des Bebauungsplanes ist die Erstellung elner
fiir die Infrastruktur der zentren Hamborn und Marx-
loh wichtigen Wohnbebauung.

gleichzeitig soll durch die Errichtung des im
Planbereich vorgeseheneén Altenwohnheimes der
vorhandene Fehlbedarf von Platzen in Altenwohnh-
heimen und Altenheimen verringert werden.

Augerdem wird eine Anpassung der im Plangebiet
gelegenen Baugebiete an die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Septem-
ver 1977 (BGBL. I 3. 1763) vorgenommen.

2, Vorgaben und Bindungen

2.1

2.3

Landesplanerische Vorgabén

Nach dem Geblietsentwicklungsplan fur das Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezlirk vom

1. 7. 1966 (GEP 66), MB1 NW 1066 S. 2203, gehort
das Bebauungsplangeblet zum Wohnsiedlungsbereich
mit Uberwiegend dichter Bebauung.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung

GemiB Runderlag des Innenministers vom 6. 12. 1977
- VC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 - ist der vorzeltige
Bebauungsplan gemd § 1 (4) BBauG in verbindung
mit § 20 Landesplanungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1979 den Zielen
der Raumordnung und Landeésplanung anzupasseén.

Die Anfrage zur Abstimmung mit der Landesplanung
ist erfolgt. Die Zustimmung des Regierungsprédsl-
denten liegt vor.

gemeindliiche Entwicklungsplanung

Die 7Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt,
um das die Gesamtentwicklung der Stadt vorberel-
tende verwaltungshandeln auf einneitliche und uber-
priifbare Grundsédtze auszurichten. Die Ziele sind
als iibergeordnete entwicklungsplaneérische Vorgaben
verbindlich (ziele zum StE - RatsbéschluB vom

26. 3. 1979 - DS 218(/4). Spezielle ziele sind fur
den Bereich des Bebauungsplanés NI. 698 nicht fest-
gelegt.
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Nach dem LandesentwicklungSprogrammgesetz legen
die Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (ssp) fest.
Die Entwicklung ist in der gemeinde auf die SSP
auszurichten.

Ra%—é0p~S%aé%~&m—8¥r—+ev—+986—b0&eh§eeeeﬁ. Danach |+)
gehort das Bebauungsplangebiet zum angebundenen
siedlungsbereich des SSP Hamborn. Dieser SSP €r-
fliilt in der innerstadtischeén zentrenstruktur die
Funktion eines Nebenzentrums mit mittlerem Bedeu-
tungsiiberschuf (ziele zur gtadtentwicklung Nr. 14.1).
Das zentrum ist 2-polig angelegt mit zwei ausge-
dehnten riumlich getrennten Kernbereichen in den
Teilgebieten mMarxioh und Alt-Hamborn. Ein weiterer
Kernbereich von geringerer pedeutung besteht in
Neumiihl.

Die im Bebauungsplan vorgeseneneé wohnbebauung
ist notwendig, um dém Bevdlkerungsriickgang im
ssp entgegenzuwirken. Das geplante Altenzeéntrum
ist eine die zentralen Einrichtungen des SSP
erginzende Anlage. Die Planungén eéntsprecheén
den raumlichen Zlelen zur Stadtentwicklung.

2.31 Fachpiéne
2.511 Schulentwicklungsplan

Fur das Gebiet besteht der Schulent-
wickiungsplan als eine von der Gemeinde
peschlossene Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist
die Ausweisung von Fléchen flir den Ge-
meinbedarf - Schule - nicht erforder-
lich.

2.312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist
eine von der Gemeinde beschlosséne
Entwicklungsplanung.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 60938
gehort im Kinderspielplatz-Bedarfsplan
zum Spielplatzbereich 2302 Obermarxlioh.
Dieser Bereich umfaft das Gebiet zwi-
schen Duisburger StraBe, Lonhstrage, Bun-

+)Rnderung:

Das rdumlich-funktionale Nutzungskonzept fir die
Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde vom
Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen.




desbahnstrecke Operhausen-Spellen,
SchlachthofstraBe, Kalthoffstrage,
Felix-Dahn-Strage und Gerlingstrage.
Der Spielplatzbedarf in dieseém Be-
reich ist durch die vorhandene Spiel-
anlage an der Markgrafenstrafge als in
vollem Umfange gedeckt anzusehen,

2.4 Fldchennutzungsplanung

2.41

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr., 698 ist im Grundsatz
aus dem durch kommunale Neugllederung am

31, 12. 1977 auBer Kraft getretenen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Dulsburg entwickelt.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Darstéllungen deés Entwurfs zum
neuen Fliachennutzungsplan der Stadt Duisburg.
pedenken und Anregungen zu diesen Darstellun-
gen liegen nicht vor.

Stand des Autr'stellungsverfahrens zum‘neuen
Flachennutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1.1.1975
verfiigte die neue Stadt Dulsburg iiber H Fléd-:
chennutzungspléne der ehemals selbstdndigen
Stidte Duisburg (alt), wWalsum, Homberg, Rhein-
hausen und der Gemeinde Rumeln-Kaldénhausen.
Diese Flichennutzungspldne sinag am 31.12.1977
gemdB § 3 NeugliederungsschluBgesetz auBer
Kraft getreten, Der Rat der néuen Stadt hat
aufgrund dieses Sachverhaltes bereits am
23.6.1975 die Aufstellung eines Fldchennut-
zungsplanes fir das neue Stadtgeblet beschlos-
sen,

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchun-
gen und Abstimmungen mit den kommunalen Fach-
planungen und nichtstiddtischen Stellen wurden
innerhalb von 12 Monaten ziigig durchgefihrt,

so daB ein Flachennutzungsplan-cntwurf mit dem
Pilanungsstand Juni 1976 erstellt werden konnte.
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Um allen am weiteren verfahrensablauf betei-
ligten Stellen (Beschluggremien, Burger, Tri-
ger offentlicher Belange, Werke und Grofbetrie-
pe) die erforderlichen Informationen aus Grin-
den des Termindruckes gleichzeitig geébén zu
ksnnen, muBte der Entwurf nebst urliuteérungs-
pericht unter entsprechendem Zeitaurwand ge-
druckt werden.

Die Beteiligung der Landesplanung gemasd § 18
Landesplanungsgesetz (LaPlaG) wurdeé am

2%, 2. 1977 unmittelbar nach Vorlage der
Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 beschlol der Rat der Stadt
die Zinleitung der Biirgerbetelligung gemis
§ 2 a (2) BBauG, die Beteiligung der ‘[riger
srrentlicher Belange sowle die Anhdrung der
vorgesehenen Werke und GroBbetriebe.

Die Reteiligung der Biirger erfolgte in den

7 Stadtbezirken im Rahmén von g sffentlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom
5. 6. bis 4. 7. 1977, wobei die Blirger der
Stadt 4 Wochen vor der 1. Anhdrung durch
Aushang des Planes an 48 Stellen 1lm Stadt-
gebiet und umfangreiche Pressemittelilungen
iber die Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
planes informiert. wurden.

Zzur verkiirzung des verfahrensablaufes wurde
gleichzeltig die Beteiligung von ca. 120
Trigern offentlicher Belange und die Anho-
rung von ca. 40 Werken und Grogbetrieben
eingeleitet. Die hierpei angegebene Frist
fir die Abgabe der Stellungnahme wurde auf
% Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte
nach mehreren crirterungen im Dezember 1977
abgeschlossén werden. Dile entsprechende
stellungnahme des Regierungspridsidenteéen
wurde im Juni 1978 der Stadt vorgelegt.

pie priifung und Auswertung der umfangrel-
chen Stellungnahmeén aus der Blrgerbeteili-
gung, der Beteiligung der Triger offent-
licher Belange sowie die Anh¥rung der werke
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und Grogbetriebe ist abgeschlossen. Das Er-
gebnis wurde mit der Landesplanung abgeé-
stimmt und nach entsprechenden Anhdrungen
der Bezirksvertretungen im Dezember 1950 in
den Fachausschilssen béschlossen. Frp @ r=

Aus dem erlduterten Sachstand folgert, daB
die Stadt die Neuautstellung friihzeitig
eingeleitet hat und mit Nachdruck betreibt.

rine weitergenende Beschleunlgung des Plan-
verfahrens ist nicht mdéglich.

2.5 Dringende Griinde gemds § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebaunungsplanes
gemig § 8 (4) BBauG 1ist aus nachstehend aufge-
fiihr ten Grinden dringend erforderiich, da

_ die Stadt Dulsburg als Oberzentrum filr den Be-
reich Niederrhein z. Z. €inen erheblichen kin-
wohnerverlust durch Abwanderung hat, wobel sie
im vergleich mit anderen GroBstiadten im Revier
an der Spitze steht.

Tn den Jahren 1976 und 1977 sind jewells etwa
7.000 Einwonner aus Dulsburg fortgezogen. 1978
waren es 5.630 Einwohner. Rund 3.000 Einwohner
zienen pro Jahr in die angrenzenden Kreise Kleve
und wesel.

Die Abwanderungsbewegung in dle Reglon ungd der
damit verbundene Einnahmenverlust pei gleichplei-
penden bzw. wachsenden Aufgaben hat erst im letz-
ten nalben Jahr erneblich nachgelassen. Dieser
Trend soll zur Stdrkung der oberzentralen Funk-
tion entsprechend der landesplanerischen Ziel-
setzung welter unterstiitzt werden. Aus diesém
Grunde besteht flr die Auswelsung von Wohnbau-
flichen ein dringendes offentliches Interesse,

+) AEnderung siehe Seite 8 a.
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Auf der Grundlage der in diesem Rahmen beschlos-
senen Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem
Planungsstand vom Dezember 1980 erstellt worden.
Die Unterrichtung der Einwohner durch den Rat der
Stadt gemdB § 6 b Gemeindeordnung NW erfolgte am
14. 7. 1981. Am 20. 7. 1981 beschloBf der Rat der
Stadt, den neuen Flichennutzungsplan-Entwurf 6f-
fentlich auszulegen. Diese Auslegung erfolgte in
der Zeit vom 21. 9. 1981 bis 21. 10. 1981 ein-
schlieflich.




- wegen der Aufgabe industrieénaher Wohnbereiche
und der damit drohéenden Abwanderung von BEin-
wonnern die geplante Wohnbebauung fiir die Oros-
teile Hamborn und Marxloh dringend erforderlich
ist. AuBerdem sind die hier geplanten Wohnein-
neiten zur zrhaltung der Funktionstfidhigkelt der
vorhandenen Infrastruktur der o. a. ortsteile
yvon groper Bedeutung.

- fiir gen Bereich des Bezirkes Hamborn z. Z. €in
Fehlbedarf von ca. 200 Pldtzen in Altenwohnheimen
und Altenheimen besteht, der durch den Bau dés im
Bebauungsplan ausgewlesenen Altenheimes mit 100
Plitzen entsprechend verringert werden soll.
Hierbei sind die besonders glinstige Anbindung
an den sffentlichen Nahverkehr (Stadtautobahn,
Rundesbahn sowie Stragenbahn- und Omnibuslinien),
die Nihe der zZentren Hamborn und Marxloh und gdie
vorhandenen Stfentlichen sinrichtungen hervorzu-
heben.

Der Bebauungsplan muB somit als vorzeitiges ver-
fahren durchgefilhrt werden, um €inen unvertret-
paren Schaden von der Gemeinae abzuwenden,

Blrgerbeteiligung

Die Betelligung der Biirger an diesem Bebauungsplan-
Entwurf gemd8 § 2 a (2) BBauG - zugleich als Unserrich-
tung der Einwohner gemds § 6 b Geméindeéoranung Nordrhein-
westfalen - wurde am 17. 2. 1981 durchgefiuhrt. Etwa 110
Blirger nahmen an dém AnnSrungstermin teil.

3,1 Bericht idber die Bilirgerbeteiligung

Kin Bericht iiber diese Beteiligung 1ist als Aniage
beigefiigt.

4.2 Auswertung der Beteiligung der Burger an der Bau-
leitplanung

7u den in der Bilirgerbeteiligung geduBeérten und
schriftlich eingereichten Winschen und Vorstel-
lungen,

a) nordiich der Herderstrage - angepaft an die sud-
1ich dieser StraBe gelegenen Siedlung - eine auf-
gelockerte zwelgeschossige Bebauung auszuwelsen
und im Bereieh August-Thyssen-/Markgrafenstrafe
dann stufenweise eine hdhere Bauwelseé vorzusehen,
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b) die fir die Bebauung ndrdlich der Herderstrafe
vorgesenhenen Tiefgaragen nicht mit den Tiefgara-
gen im Berelch August—Thyssen-/MarkgrafenstraBe
zu verbinden,

c) die Siebengeschossigkelt des Altenheimes 'zu
liberdenken,

d) die im planbereich gelegene Walter-Ratheénau-
Strage nicht aufzuheben,

e) die geplante verldngerung der Herderstrafe zur
August-Thyssen-5trafe nicht durchzufiihren, um
auf diese weise ein verkehrsberuhigtes Wohnge-
biet zu erhalten und den Schulweg der Kinder
der gemeinschaftsgrundschuleé an der Kantstrafe
nicht noch stdrker als bilsher durch den Strageén-
verkehr zu gefdhrden,

t) die geplante Tiefgaragenein- und -ausfahrt an
der Herderstrage an die August-Thyssen-Strafe
zu verlegen,

g) daB sich die antallenden Abwasser der Bau- und
yverkehrsflidchen nicht uber die bestehende Kana-
1isation ableiten lassen, da sich bereits jetzt
sehon Schwierigkeiten ergeében (Ruckstau und
Ubegflutung der Keller bei stirkeren Regenfal-
len),

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

NSrdlich der Herderstrage wird die ehemals geplan-
te bis zu finf Geschossen hohé und geschlossene Beé-
bauung aufgegeben. AngépaBt an die siidiich dieser
Strafe vorhandene Siedlung ist eine zwei- und drei-
geschossige aufgelockerte Bauwelse vorgesehen, Die
ibrige im Planbereich festgesetzte Wohnbebauung sotl
drei- und viergeschossig und aus stddtebaulichen
criunden sowie zur Stédrkung des Siedlungsschwerpunk-
tes Hamborn auch an einigen gtellen bis zu funfge-
schosslg errichtet werden. Auf die ehemals geplante
Sechs- und Siebengeschossigkeit wird verzichtet.




- 11 -

Zu b)

Die ehemals vorgesehene verbindung der Tlefgaragen
HerderstraBfe mit den Tiefgaragen im Bereich August-
Thyssen-/Markgrafenstrafe wird aufgegeben.

Zu ¢)

Die neue Konzeption der Altenheimplanung sient wei-
terhin eine Differenzierung der Geschossigkelt vor,
wobel eine Geschofhfhe von max. fiinf Geschosseén
nicht iiberschritten wird. Aus diesem Grunde ist fiir
die FPliche fiir den Gemeinbedarf - Altenheim - im Be-
bauungsplan eine Filnfgeschossigkelt als Hdchstgrenze
festgesetzt.

Zu d)

pie Walter-Rathenau-Strage wird im Bereich des Plan-
gebietes aufgegeben, da mit der Aufgabe dieser Strafe
eine verkehrsberuhigung fir den gesamten Planbereich
erzielt werden soll. Zugleich wird eine verbindung
des Altenwohnheimes zu der Wohnbeébauung hergestellt.
Ein Durchgang fir den FuBginger pbleibt durch die Ein-
tragung eines gehrechtes zugunstén der Allgemeinhelit
erhalten. Hierdurch ist gleichzelitig gewdhrleistet,
da3 die das Plangebiet durchquerenden Grundschulkin-
der ungefihrdet die Grundschulé an der Kantstrage
erreichen, zumal auf die Anbindung der Herderstrafe
an die August-Thyssen-Strafie fur den Fahrverkehr ver-
zichtet werden soll. Dariiber hinaus ist eine Zer-
schneidung des wertvollen Baugebietes nicht zu ver-
treten, zumal fir die Beibehaltung keine verkehrliche
Notwendigkeit besteéht.

Zu ©)

pie ehemals geplante Anbindung der Herderstrafe an
die August-Thyssen-Strafie wird auf'gegeben. Hier soll
lediglich eine Rad- und gehwegverbindung angelegt
werden. Der Anschluf der Herderstrafe an die Grill-
parzerstrage bleibt bestehen. Durch diese MaBnahmen
ist gewdhrleistet, daB die wWohnbereiche verkehrshe-
ruhigt bleiben und der Schulweg der Kinder durch zu-
sitzlichen Stragenverkehr nicht gefdhrdet wird.




Zu f)

Eine verlegung der geplanteén Tiefgarageneinfahrt
von der HerderstraBe an die August-Thyssen-Strafe
erscheint nicht zweckmidBig, da die hier geplanten
Tiefgaragen ausschlieglich fur die nordlich der
Herderstrafe festgesetzte Wohnbebauung erforderlich
und vorgesehen sind und somit von aleser Strage er-
schlossen werden milssen.

Zu g)

Die Ableitung der anfallenden Abwasser der Bau-

und vVerkehrsflichen ist gewdhrlelstet, da der iiber-
wiegende Teil der Neubebauung an dle stddtischen
Tiefkanile in der August-Thyssen-Strage angeschlos-
sen wird und der Kanal in der Herderstrage in ab-
sehbarer Zeit erneuert werden soll.

4, zielderinition

4.1

Wohnbebauung

Die im Planbereich vorgesehene Wohnbebauung - als
WA-Cebiet ausgewiesen - soll in difrerenziertcer
zwei- bis filnfgeschossiger Bauwelse errichtet wer-
den. Geplant sind insgesamt ca. 250 WE sowie Gewerpe-
und verkaufsflidchen zur Schaffung einer kleinen Ein-
kaufszone flr den tiglichen Bedarf an einem als Fu-
gdngerperelich ausgeblldeten Platz. Die groBziigig an-
gelegten Freirdume mit ausreichenden Bepflanzungen,
grogen Spielbereichen, Liegewliese, Wohngidrten etc.
sind unter welitestgehender Ausschaltung des Stérfak-
tors "Lirm" gegeniiber den Wohnbereichen ausgerichtet.

Der ruhende verkehr wird iilberwiegend in zwlschén den
Hausgruppen gelegenen Tlefgarageén unter gelédndeober-
fliche untergepracht.

Altenwohnheim

Das projektierte Altenwohnheim iiegt in einer grof-
ziigig geplanten Freifldche. &s soll in gegliederten
ein- bis flinfgeschossigen Baukcrpern, dié um ein
Atrium angeordnet sind, errichtet werden, Das Raum-
programm bestéht aus 100 Altennhelimpldatzen - von de-
nen 10 zur intensiven Betreuung vorgesehen sind -,
einer Altentagesstitte, die auch der Offentlichkeit
zugdnglich ist, sowie 20 Personalappartements. Der
cesamtbereich des Altenwohnheimes 1ist als Fldche fur
den gemeinbedarf - Altenwohnheim der Morian-Stiftung
e.V. - ausgewlesen.




4.3% yerkehr

Der Planbereich wird nach Norden Uber die August-
Thyssen-StraBe und Markgrafenstrage an der Anschlufi-
stelle Stockholmer StraBe (L 287) und nach Siden
iiber die August-Thyssen-Strage und Walter-Ratheénau-
StraBe an der AnschluBstelle Duisburger Strage (B 8)
mit der Bundesautcbahn A 59 und dem Fernstragénnetz
verpbunden,

Um die Leichtigkeit und Sicherheit des Offentli-
chen personen-Nahverkehrs (UPNV) zu erhthen, wird
der im zuge der Schulte-Marxloh-Strafe vorhandene
besondere StraBenbahnkdrper bis zum Haltestellen-
bereich Bahnhof Hamborn verlingert. Der bis zu
50,00 m breite verkehrsraum am Bahnhotf'svorplatz
wird auf ca. 35,00 m reduziert, Ostlich des Hambor-
ner Bahnhofes wird das StrafBenprofil an dle vorhan-
dene Breite der MarkgrafenstraBe angeglichen, Da-
durch wird der vorhandene Baumbestand geéschont,

Aufgrund der vorhandenen und zu erwarténden Kfz-
Belastungen der August-Thyssen-Strafe kann das
vorhandene StraBenprofil enger getagt und eine
andere Prafilaufteilung vorgenommen werden, Wegen
des hier vorhandenen Baumbestandes werden die Geh-
wege 3,80 m brelt angelegt.

An der August-lhyssen-Strafe und Markgrafenstraje
werden Parkstreifen von je 1,75 m und an der Her-
derstrafe ein Parxstreifen von 2,00 m Brelte ange-
legt. Die Walter-Rathenau-Strafe wird im Rereich
des Plangebietes eingezogen. Der AnschliuBl der Her-
derstrafe an die griilparzerstrage bleibt bestenhen.
Die vorhandene und geplante Wohnbebauung beider-
seits der HerderstraBe wird von der August-thyssen-
StrafBe {iber die Hans-Sachs-Strage, Kantstrafe und
die grillparzerstraBe erschlossen,

Der Radwegenetzplan der Stadt Dulsburg sieht in
diesem Geplet eine Radwegeverbindung von der Duls-
purger Strafe und von der Schulte-Marxloh-Strage
iber die August-Thyssén-Strage zum Schulzentrum

an der Walter-Rathenau-StraBe vor. Zur vVervoll-
stindigung dieses Radwegenetzes sind an der August-
Thyssen-StraBe und an der Markgrafenstrage Radwege
vorgesehen.,
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Als Radwegverbindung zwilschen Neumiihl und Marxloh
wird an der Sildseite der Markgrafenstrage von der
Sehlachthofstrage bls zur August-Thyssen-StrafBe
ein Radweg vorgeseheén.

Ein kombinierter Rad- und Gehweg wird in verlan-
gerung der Kantstrafe zwischen der Herderstraie
und dem geplanten Radweg an der MarkgrafenstraBe,
auf der Nordseite der Herderstragfe sowie in ver-
langerung dieser Strafe zwischen Grilliparzer- und
August-Thyssen-Strage angelegt. Siidlich dieses im
pereich Herderstrafe und in verliangerung dlieser
strage zwischen Grillparzer- und August-‘thysseén-
Strage kombinierten Rad- und Gehweges 1st €in
crinstreifen (Strafenbegleitgriin) geplant. Des
weiteren ist eine private Gehwegverbindung vom
FuBweg Herderstrage zur Markgrafenstrage vorge-
sehen, die im Plan als mit Gehrechten zugunsten
der Allgemeinheit und mit Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der jeweiligen versorgungstriger zu
pelastende Fldche ausgewlesen ist.

Der planbereich wird durch den OPNV gut erschlos-
sen,

Die Stragenbahniinie 901 tangiert den ndrdlichen
Rand des Plangebietes. Sie berfdhrt die Streécke
swischen Obermarxloh, iiber Marxloh, Be€eck-Ruhrort,
Stadtmitte und Miiitheim. Mit dem Verknipfungspunkt
Marxloh - Pollmann ist eine glinstige verbindung
2u den innerstddtischen und iliberdrtlicheén Nahver-
kehrsmltteln mdglich.

Die Bundesbahnlinie Oberhausen - Duisburg-Hamborn -
Duisburg-Walsum wird von den DB-Nahverkehrsziigen
pedient. Diese Strecke wird durch Bahn-Postbusse
erginzt.

Tm Bereich der vorhandenen Haltestelien am Bahn-
hofsvorplatz werden Haltestellenbahnsteige fur die
Sstragenbahn und Busbuchten angelegt; dadurch 1st
ein ginstiger Umsteigeverkehr Bahn-Bus-Strafenbahn
gegeben, Im Sldwesten tangieren die Buslinien 905
(Beeckerwerth - Hamborn - Walsum) und 910 (Bahnhof
Meiderich-Siid - Hamborn - Obérmarxloh - Obermeide-
rich) den Planbereich. Diese Buslinien dienen
hauptsdchlich dem Binnenverkehr zwischen wWohnbe-
reichen - Arbeitsplitzen - Schulen und Nahberelchs-
zentren,
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Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich
geplanter Stadtbahnanlagen. Die Stadtbahnstrecke 2
Dinslaken - Duisburg - Diisseldorf wird entsprechend
der 7Zielplanung in bzw. neben der Duisburger Strafe
verlaufen. Bahnhdfe sind vorgesehen in Alt-Hamborn
und am Stadtbad Hamborn.

4.4 grinflidchen

Der Bereich ©stlich der zwilschen Herdeér- und Mark-
grafenstrage geplanten Rad- und gehwegverbindung
ist aufgrund des vorhandenen umfangreichen Baumbe-
standes als Fliche fiir die Forstwirtschaft ausge-
wiesen. von dieser Forstfldche und den angreénzen-
den Spieleinrichtungen kann Uber gstlich des Plan-
gebietes bestehende Griinverbindungen der Erholungs-
und Freizeitpark Neumiihl erreicht werden.

per ndrdlich der Markgrafenstrafe/westlich des
Bannhofs Duisburg-Hamborn gelegene Bereich ist
als sffentliche Griinfldche - Parkanlageé - ausge-
wiesen.

Die Flichen fiir Stellplidtze sollen innerhalb der
pefestigten Stellplatzflichen mlt groB8kronigen
Baumen bepflanzt werden.

4,41 Kinderspielplitze

Die im Pianbereich vorhandenen Spieleinrich-
tungen - Geritespielplatz, Ballspielplatz
sowle Spiel- und Liegewiesen - des Spielbe-
reiches B (versorgungsfunktion fur einen
wohnbereich) in einer Grsge von ca. 8.400 gm
sind als dffentliche Griinfliche - Kinder-
splelpldtze - ausgewiesen.

4,42 Baumbestand

Flir den Schutz des Baumbestandes im Gel-
tungsberelch des Bebauungsplanes glle die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 9. Mirz 1977 in der je-
wells geltenden Fassung.

5. Immissionssituation

Fiir das Bebauungsplangeblet mit den GauB-Kriger-
Koordinaten 5707/5708 (Hochwerte), 2553/2554 (Rechts-
werte) liegen die nachstehenden Immisslonswerte vor:
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Quelle Stoff Me B jahr/ Immissionswert Grenzwert
MeBzeit
Schriften- Staub- p I, 0,43
reihe der 197
LIS nieder- I, = 0,69 .
schlag W. = 0,35
Hert (g/m>a) I 0,47 '
LT & 1977 1 ’
45/197
4871979 I = 0,60 IV, = 0,65
1)
I, 0,78
S0
2 3 1976 I, = 0,16
(mg/m”) I, 0,54 IW, = 0,14
1977 Il 0,12
I2 0,27
Heft 41 NO, I, 0,06
Heft 45 (mg/m”) 1976 I, = 0,13 IW, = 0,10
a.a.o.
L1977 I, = 0,10 1)
Organi- I, 0,56
sche 1976
Stoffe I, 1,31 2
Ges C I, 0,60 2)
(mg/m’) | 1977 I, - 1,28
Fluor- I, 0,53
verbin- 1976
dungen 12 3,23 le =2
(pe/m”) - —
0
1977 L Wp =
I, 0,80 1)
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Quelle Stoff Me jahr/ Immissionswert Grenzwert
Megzeit
LRP Schwefel- _ _
wasser- 1977 I, = 2,6 W, = 2
stoff‘3 I2 = 13,9 Iw2 = 10
(pg m”)
1)
IWL- Schwefel-jJuli 78 Il = 4,5
Bericht WASSEr- bis
stoff3 Juni 79 I, = 8,0
(p&/m”)
1) TA-Luft

2) MAGS: RaRi (beldstigende Wirkungen)

“ine Probenahmestelle fiir Schwebstoffe mit den Antellen
Blel, Zink und Cadmium ist in deér o. g. Einheitsflidche

nicht vorhanden., Zur Beurteilung dieser Immissionen kdn-
nen die werte der nichstgelegenen Megstelle Nr. 46
(Duisburg-~Hamborn, Barbarastrage) heérangezogeén werden.

Immissionswerte

Stoff MeBjanr 1976 | Medjanr 1977 Mesjanr 1978 | Grenzwerte 1)
Sehweb- | I, = 0,14 |1, = o4 | I = 0,12 0,2
stoffe
memd) | T2 = 0 |1 = 0,29 | I, = 0,26 0,4
Blei

3 _ _ _
(pg/m ) I1 = 1,14 11 = 1,40 I1 = 0,95 2
Zink

3 - _ .
(pe/m) | T, = 1,08 |1, = 0,98 | I, =0,95 50
Cadmium
(Pg/mj) 1, =o0,007 |1, =o0,010} I, =0,006 0,050

1) Nach VDI 2310

Soweit im Luftreinhalteplan (LRP) mit den Daten deés Emis-
sionskatasters filir das Planquadrat durch Ausbreitcungsrech-
nung Immissionswerte ermittelt worden sind, liegen sie

erheblich unter den Grenzwerten.
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Beurtellung der Immlissionswerte:

Flir Schadgase wurden in den letzten drei MeBjahren
grenzwertiberschreitungen nur bei SO, (im MeBjahr 1976} und
H.S (LeWert im MeBjahr 1977) festgeStellt, Innerhalb

é% dfé{ MeBjahre zeigt der Immissionsverlauf eine fal-
lende Tendenz, die durch emissionsvermindernde MaBnahmen
pzw. Begriebsstillegungen im industriellen Bereich be-
griindet werden kann, Die Immissionsmessungen fiur NO,,
Ges ¢ und Fluorverbindungen wurden von der LIS ab 1576

im Stadtgebiet Duisburg eingestellt.

Im letzten Me8jahr wurden im Planquadrat alle Immis-
sionsgrenzwerte fir Schadgase deutlich unterschritten,

Grenzwertiiberschreitungen mit steigender Tendenz liegen
peim Staubniederschlag vor. Der Immissionsanstieg ist
offenbar nicht durch industrielle Emlssionen, sondern
durch besondere lokale Einflilsse in der N#he deéer Mefstel-
len verursacht worden., Staubniederschlige nehmen mit zu-
nehmender Entfernung von Emittenten stérker ab als Schad-
gase, Fir die Beurtellung der Staubimmissioneén im Bebau-
ungsplangebiet ist es deshalb zweckmdBig, die einzelnen
MeBwerte der vier Eckpunkte des Planquadrats heranzuzie-
hen. Im MeBzeitraum Januar 1976 bis Midrz 1979 wurden fol-
gende Mittelwerte festgestellt:

Rechts-/Hochwert:

2553 /5707 : 0,528 g/mgd
2554 /5707 &+ 0,431 g/m;d
2553 /5708 0,617 g/msd

o554 /5708 s+ 0,298 g/m-d

Das Bebauungsplangebiet liegt im norddstlichen Bereich
des Plangquadrats. Der niachstgelegene Megpunkt hat die
Koordinaten 2554/5708. An diesem Punkt 1st der Durch-
schnittswert relativ niedrig. wWahrend des o. g. Mefzelg-
raumes lag der maximale Monatsmittelwert mit 0,664 g/m~d
im Juni 1977 vor. Aéle ibrigen Werte lagen deutlich nie-
driger als 0,65 g/m-d.

Da die Grenzwerte fiir Staubniederschiag in grogen Berei-
chen des Stadtgebietes Dulsburg iiberschritten sind und
nach dem LRP eine allgemeine verbesserung durchgefihrt
werden soll, ist die bereits jetzt vorhandéne relativ
niedrige Staubniederschlagsimmission im Bebauungsplange-
bliet kein Hindernis fir dile vorgesehene Bebauung.




o

SchlieBlich i1st zu beachten, daB bei einem Staubemit-
tenten, der in der Nihe des Koordinatenpunktes 2553/
5707 liegt und der durch Abstandsunterschreitung laut
AbstandseérlaB fir das Bebauungsplangebiet besonders
relevant ist, durch verfahrensinderungen die Staubemis-
sionen erheblich vermindert werden sollen,

Immissionswerte weiterer Stgoffe, die aufgrund der
nichstgelegenen Industriewerkeé relevant sein kénnten

- Chlorwasserstoff, Benzol, Xylol, Toluol -, sind im
Gutachten des Rheinisch-Westfilischen TUV vom 29.3.1976
beurteilt worden. Bei allen untersuchten Stoffen lagen
crenzwertiiberschreitungen nicht vor.

Wirkungskataster gemdB8 LRP Ruhrgeébliet West

Fir die Beurteilung der Wirkungen ist der MeBpunkt 7
(Felix-Dahn-Strage) meBgebend. Nach den Beurteilungen
der Anwohner und der Riecher ist die gesamte Beldsti-
gungswirkung als Grenzfall einzustufen. Nach der inzwi-
schen eingetretenen deutlichen verminderung der HQS-
Immissionen kann jedoch davon ausgegangen werden, daf3
die geruchsbelidstigungen in gleichem Mafe zurickgegan-
gen sind.

Die sozlal-emotionale Belidstigungskomponente, die im
pPlangebiet iberdurchsehnittlich hoch ist, wiirde durch
die geplante Bebauung des Grofen Lohhofes ginstig be-
einflugt.

Wegen der unterschiedlichen GeschoBhoheén benachbarter
Gebdude konnen Belistigungen durch Feuerungsabgase ent-
stenen. Es wird daher empfohlen, immissionsfreie Hel-
zungen oder eine zentrale Heizungsanlage mit Abfihrung
der Abgase Uiber das hdchste Gebiude oder €inen AnschluB
an die Fernwidrme zu wiahlen.

Zur Liarmsituation

Nach der Lirmkarte Dulsburg sind im Bebauungsplange-
biet erhshte Lirmimmissionen durch Betriebsldrm nicht
erkennbar. MaBgebend fiir die Lirmbelastung wird der
Anlieger- und zum Teil der Durchgangsverkehr sein. Der
erforderliche LiArmschutz kann durch ldrmmindernde Stra-
genplanung mit entsprechender verkehrslenkung erreicht
werden.,

5.1 Schallschutzvorkehrungen

Der Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005

Blatt 1 (Schallschutz im Stddtebau) wiirde nachts
um mehr als 10 dB(A) im Bereich der August-Thyssen-
StraBe und Markgrafenstrafe liberschritten. Baulilche
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Schallschutzvorkehrungen gemdf § 9 (1) 24 BBauG
sind eérforderlich. Die zur August-Thyssen-Strafie
und Markgrafenstrage weisenden Fenster der Bebau-
ung miissen eine lirmdimmende Wirkung erzlelen,

die mindestens der Schallschutzklasse 2 der Richt-
linien des vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719)
entsprechen.

6. Abwdgung

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen Ab-
wigung wird dem stiddtebaulichen Ziel fir den Siedlungs-
schwerpunkt Hamborn-Marxlch die Mantelbevglkerung zu
erhalten und Altenheimplidtze zur verfigung zu stellen

Vorrang gegeniiber

einer Freihaltung der Flidchen aus Griinden des Immissions-
schutzes gegeben, da

- die grenzwerte fiir Staubniederschlag in grofen Berej-
cheén des Stadtgebietes Duisburg iliberschritten sind
und nach dem LRP eine allgemeine verbesserung durch-
gefiihrt werden soll, ist dle bereits jetzt vorhandene
relativ niedrige Staubniederschlagsimmission im Bebauungs-
plangepbiet kein Hindernis fir die vorgesehene Bebauung.
SchlieBlich ist zu beachten, daf bel einem Staubemit-
tenten, der in der NZhe des Koordinatenpunktes 2553/
5707 liegt und der durch Abstandsunterschreltung laut
Abstandserla filir das Bebauungsplangebiet beésonders re-
levant ist, durch verfahrensinderungen die Staubeémis-
sionen erheblich vermindert werden sollen;

- Immissionswerte weiterer Stoffe, die aufgrund der
nichstgelegenen Industriewerke relevant sein kdnnten
- Chlorwasserstoff, Benzol, Xylol, Toluol - im Gut-
achten des Rheinisch-Westfilischen TUV vom 29. 3. 1976
beurteilt worden sind und bel allen untersuchten Stof-
fen grenzwertiiberschreitungen nicht verlagen;

- die Stadt Duisburg als Obérzentrum fir den Bereich Nie-
derrhein z. Z. einen erheblichen Einwohnerverlust durch
Abwanderung hat, wobei sle im vergleich mit anderen
GroBstddten im Revier an der Spltze steht;

- wegen der Aufgabe 1industrienaher Wohnbereiche und der
damit drohenden Abwanderung von Einwohnern dile gepian-
te Wohnbebauung fiir dle (Ortsteile Hamborn und Marxloh
dringend erforderlich ist;
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- die hier geplanten Wohneinheiten zur Erhaltung der
Funktionsfihigkeit der vorhandenen Infrastruktur
der o, a. Ortsteiie von grofier Bedeutung sina;

- mit dén im Pian vorgesehenen ImmissionsschutzmaB-
nahmen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
wohnverhiltnisse gewidhrleistet sind und den Belan-
gen des Umweltschutzes Rechnung getragen wird;

- mit der entsprechenden Schaffung von Altenheimpldt-
zén die Belange alter Menschen, die nach ihren per-
sSnlichen lLebensumstidnden besonderer Hilfen und
Einrichtungen bedlirfen, beriicksichtigt werden und
dleses den sozlalen Bediirfnissen der Bevilkerung
entgspricht;

- zur Zeit im Bereich des Bezlrks Hamborn ein Fehlbe-
darf von ca. 200 Plitzen In Altenwohnheimen und Al-
tenheimen pbesteht, der durch den Bau dieses Alten-
wohnheimes mit 100 PLAtzen erheéblich reduziert wird;

- der Standort des Altenwonnheimes den Wohnbedirfnis-
sen der dlteren Biirger des Bereiches Hamborns ent-
spricht, da sie zum einen in ihrem mitteéibaren und
unmittelparen Wohnumfeld verbleiben kénnén und zum
anderen eine besonders ginstige Anbindung an den ot'-
fentlichen Nahverkehr (Stadtautobahn, Bundésbahn,
StraBenbahn und Omnipuslinien) haben sowie die vor-
handenen sffentlichen finrichtungen der in der Nihe
geiegenen zentren Hamborn und Marxioch in kurzester
Zeit erreichen koénnen.

Grundsitze fur sozlale Mafinahmeén

ver § 13 a (1) BBauG - Grundsitze flur sozlale Ma@nah-
meén, Sozilalplan - ist anzuwenden., Nachsteheénd sind die
allgemeinen Vorstellungen dargelegt, wie nachteilige
Auswirkungen auf die Betroffenen mdglichst vermieden
oder gemildert werden kdnnen,

Das Wohnhaus Markgrafenstrage 125 wird bei verwirklil-
chung der Planabsichten zugunsten der Flidche fir die
Forstwirtschaft aufgegeben.

Die pel verwirklichung des PlLanes zu e€rwarte€nden nach-
teiligen Auswirkungen fiir die perstnlicheén Lebensum-
stinde von im Plangebiet lebenden Menschen werden durch
zu gegebener zeit durchzufiihrende MaBnahmen gemdB § 13 a
(2) BBauG weitgenhend vermieden,




10.

11.

- P2 -

Fir erforderliche Umzuge wird die Stadt Duisburg im
Ranmen der im Zeltpunkt des Umzuges geltenden Richt-
linien des Rates der Stadt Beihilfen und Kostéener-
stattungen gewdhren, Die Beratung, Betreuung und In-
formation der Betroffenen wihrend der Planverwirkli-
chung erfolgt durch die zusténdigen Emter der Stadt
Duisburg.

Erhaltung baulicher Anlagen

In (bereinstimmung mit der Aufsichtsbehdrde ist im
7usammenhang mit § 13 a BBauG - Grunds#tze fiir sozlale
MaBnahmen, Sozialplan - auch ein Gebot nach § 39 h (4)
BBauG - Erhaltung baulicher Anlagen - anzuwenden.

Aufgrund der Aufgabe deés wohnhauses Markgrafenstrafe
125 ist 1n diesem Bebauungsplan geméf § 29 h (1)

Satz 1 BBauG in verbindung mit Ziffer b.5.1 des Rund-
eriasses des Innenministers vom 8. 12. 19/6 - vC 4/V
Al - 901.03 ~ das Geblet durch Umgrenzung bezeichnet,
in dem gemis § 3y h (4) BBauG die Genehmigung fir den
Apbruch, den Umbau odér die Anderung von paulicheén An-
lagen versagt werden kann, um pel der geplianten VvVer-
wirklichung der Planabsichten einen deén spzlalen Be-
langen Rechnung tragendeén Ablauf auf der Grundlag€ von
Grundsitzen fur soziale MaBnahmeén oder eines Sozialpla-
nes gemdB § 15 a BBauG zu sichern.

Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden
Pianung wesentliich unterschieden, boten sich im Rah-
men der vorgenanntén Zlelsetzung nicht an und wurden
daher nicht entwickelt.

Bodenbeschaftenheit - Untergrundverhiltnisse -

Die yntergrundverhiltnisse des Plangepietes sind wie
folgt:

Die quartdre Schichtentolge gliedert sich in Kiessandé€
der Niederterrasse, die bis ca. 15,0 m unter Gelinae
reichen und dariiber lLagernde, zwischen 2,0 und 3,5 m
midchtige Feinsande, die etwa 1m oberstieén Meter schluf-
fig ausgebilde¢ sind.

Bergbau

Der Planbereieh gehsrt zu den Gebleten, unter denen
der Bergbau umgeht. Die Planungsgrundsdtze der Richt-
1inien fir die Ausfihrung von Bauten im EinfluBbereich
des untertigigen Bergpbaues sind zu beachten. Besondere
SicherungsmaBnahmen sind ggf. ert'orderlich.
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ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im
Plan nachrichtlich tbernommen. Innerhalb dér hierzu
gehvrenden Schutzstreifen besteht ein absolutes Bau-
und Einwirkungsverbot. Fir die in der Forstflidche und
sffentlichen Griinflidche bestehende Trinkwasserleitung
DN 400 einschlieB8lich des erforderlichen Schutzstrei-
rens von 5,0 m wird durch Eintragung einer entsprechen-
den beschrankt perssnlichen Dienstbarkeit sichergestellt,
daB der Leitungstridger berechtigt 1st, auf dem belaste-
ten grundstlick versorgungsanlageén zu petreiben, zu ver-
legen, zu unterhalten sowie das Grundstiick zur vVornahme
von Arbeiten jederzeit zu betreten. Die Anlagen diirfen
nicht uberbaut werden und missen stets zuginglich sein.
Der im Plangebiet gelegene Bere€ich deér vom Pumpwerk
Duisburg-Schmidthorst zur Kleinen Emscheér in Dulsburg
fiihrenden drei Druckrohrleitungen einschlieBlich des
8,0 m breigen Schutzstreifens 1st als mit Leitungsrecht
zugunsten der Emschergenossenschaft zu belastende Fléw-
che ausgewlesen.

Die zur elektriscnhen Energieversorgung notwendigen
Einrichtungen richten sich nach deém gnergiebedarf die-
ses Gebietes. Voraussichtlich sind fur den Gesamtbe-
reich vier I'rafostationen erforderlich. Einzelheiten
und die Standorte der versorgungsanlagen werdeén zu gé-
gebener Zeit zwischen dem versorgungstriger und dem
Triger der BaumafBnahme abgestimmt.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deich-
schutzriaumen, Trinkwasserschutz-, {yberschwemmungs- oder
Dringewassergebieten, Oberirdische Gewdsser, Abgrabungen
und Deponien, grundwassermegstellen oder pegel sind
nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind

nicht vorgesehen, Irinkwasseérnotbrunnén werden nicht
beriihrt.

Die Abwisser der Bauflidchen und der verkehrsflichen
werden {iber die bestehende Oortskanallsation €iner
Kliranlage zugefihrt.

Richtfunkstrecke

Nordsstlich des Plangebietes verliuft €ine dem iberdrt-
lichen Fernsprechverkehr dienende Richtfunkstrecke der
peutschen Bundespost. Innerhalb der 200 m breilten Zone,
deren siidwestlicher Teil 100 m brelt von der Achse ge-
messen teilweise {iber dem Bebauungsplanbeéreélch liegt,
diirfen Aufbauten jeglicher Art mit einer Bauhdhé von
ier 65,0 m uber NN nicht errichtet werden.
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14. Abschattung

Durch dle geplante Bebauung muf mit Beeintrichtigungen
des Ton- und Fernsehrundfunkempfangs durch Abschattung
gerechnet werden, Der kmpfang des 1. Fernseéhprogramms
{iber den Sender Langenberg, der UKW-Ton-Rundfunkpro-
gramme iiber die Sender Langenbeérg und das 2. und 3. Pro-
gramm iiber dle Sender Wesel wird abgeschattet.

GemdB § 9 (5) BBauG sind die Flichen im Bebauungsplan
gekennzeichnet, bel deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zur Abwendung von Beeintriéchtigungen des
Ton- und Fernseh-Rundfunkempfangs fir die Umgebung
erforderlich sind. Dlese vorgenannten baulicheén Vor-
kehrungen sind auch filr die vier- bzw. finfgeschossi-
gen Baukorper des projektierten Altenwohnheimes, das
in differenzierter Geschossigkeilt erstellt werden
soll, erforderlich.

15. Kosten

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmeén dieses Bebauungs-
planes entstehenden Kostén werden geschitzt auf:

a) Grunderwerb 1.265.000,-- DM
Strafenbau 3.125.000,~- "
Kanalbau 1.700.000,-- "
grilnanlagen/Forstflichen 375,000,-- "
Stddtischer Baukosten-
zuschuB zum Altenwohnheim 1.075.780,-- "

7.540.780,~-~ DM

b) Fir den dfrsatzwohnungsbau zur anderweitigen Un-
terbringung der Mieter werden stddtische Darle-
hen in Hohe von ca. 150.000,-- DM bendtigt. Hin-
zu kdmen ggf. noch Aufwendungsdarliehén der Stadt
in H8he von 3,00 DM Je gm Wohntléche.

Die Kosten fir Umziige und Beihilfen werden voraus-
sichtlich 6.000,-- DM betragen.

¢) Rickeinnahmen: 392.000,-- DM

Die stddtlschen Mittel miisseén noch bereltgestellt
werden,
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2. Von den MafBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren
Gesamtkosten unter Ziffer 1 dargestellt sind, sind
gemdB § 9 (8) BBauG nachstehende MaBnahmen alsbald
zur Verwirklichung vorgesehen:

Grunderwerb 100.000,~- DM
Griinanlagen/Forsiflichen 100.000,-- "
3tddtischer Baukostenzu-

schufB zum Altenheim 1.068.000, -~ "

Plir diese MaBnahmen kann der stddt. Kostenantell
im Rahmen der jeweils verfiligbaren Haushaltsans&tze
erwartet werden.

Diese Begriindung gehdrt zum osebauungsplan Nr. 698
- Obermarxloh - .
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir

diese Begriindung,

Duisburg, den 03. 06. 1981

Der Oberstadtdirektor
In Verfretung

igeordneter &1

Die Anderung der Absichtsbegriindung und die ibernahme der ge-
inderten Begriindung als Entscheldungsbegrindung im Sinne des
§ 9 Abs. 8 Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat der Stadt am
14, 12. 1981 beschlossen.

Duisburg, den 15. 12, 1981
Der Oberstadtdirektor
In Vergretung

lersch
igeordneter




Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 694~ Obermarxloh =

61-32 Dreg ‘ 18. 2. 1981
2460 '

Niederschrift

{iber die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemiB

§ 2 a (2) Bundesbaugesetz zugleich als Unterrichtung der gin-
wohner gemiB § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-westfalen fir

den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr., 69% - Obermarxloh -
am 17. 2. 1981 in der zeit von 18.15 - 19.20 Unr im Ratskel-
ler des Rathauses Hamborn, Dulsburger 3trafe 213%. Neben den
Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen an der Anhd-
rung €twa 110 Birger teill,

7Zu Beginn der veranstaltung um 18.1% Uhr begrigte der vVorsit-
zeénde der Bezirksvertretung Hamborn, Ratsherr Hamacher, dile
Anwesenden und dankte fir das groBe Interesse, daB sie durch
ihr Erschelnen zeigen wirden. Mit dem Hinwelis, daB es sich
beil dieser Sitzung umeine Sondersitzung handele, gab Herr
Hamacher den Sitzungsablauf und den elnzlgen Tagesordnungs-

Sodann erteilte er Herrn Buhlmann vom Stadtplanungsamt das
wort zur Erlduterung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Einleitend wies Herr Buhlmann auf die Bedeutung und rechtliche
Grundlage der Blirgerbeteiligung nin, insbesondere, daj hel der
sffentlichen Darlegung und Anndrung gemif § 2 a (2) Bundesbau-
gesetz auch die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt wilrden und hler die Biirger die Mdglichkelt haben,
frithzeitig ihre winsche und vVorstellungen zu diesem Entwurf
des Bebauungsplanes zu HuBern, Er sagte weiter, dap diese.
veranstaltung zuglelch auch als Unterrichtung der Linwohner
gemdl § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen dilene, Sodann
sprach er den weiteren verlauf des Planverfahrens an, Nach
"einem Uvberblick des bisher erreichten verfahrensstandes er-
lduterte Herr Buhlmann anhand von Farbdia-Positiven

a) Luftblld: Die Lage des Plangebietes sowle die mittelbare
und unmittelbare Umgebung,

b) Ausschnitt aus dem Enwurf zum neuen Rlichennutzungsplan
der Stadt Duisburg: Die Entwicklung des Bebauungsplanes
nieraus und,

¢) Entwurf zum Bebauungsplan: Ziele und Zwecke der pPlanung
seien die Erstellung einer fir die Infrastruktur der Zen-
tren Hamborn und Marxloh wichtigen Wehnbébauung sowle die
Erriehtung des hier vorgesehenen Altenwohnheinmes, dessen
Bau baldmdglichst erfolgen solle, damit der vorhandene
rehlbedarf in Alteénwohnheimen und Altenheimen mit den et-
war 100 geplanten Pldtzen im Norden der Stadi verringert




werde., Eingehend referierte er iiber dle vorgesehenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, die krschliegungs- und
Immissionssituation, die Griunflichen und Kinderspielplédt-
ze sowile die §§ 13 a und 39 h (4) Bundesbaugesetz, ‘die
filr den Bereich des Wohnhauses Markgrafenstrage 125 an-
zuwenden seien, da vorgesehen sei, dieses Gebdude bel
verwirklichung der Planabsichten zugunsten der Fldche

filr die Forstwirtscharft aufzugeben,

zusammenfassend sagte Herr Buhlmann, daB der Plan und

die zu seiner Durchfilthrung vorgesehenen Mafnahmen einen
wesentlichen Beltrag zur Erhaltung und Stdrkung dér Funk-
tionsfinigkeit des Siedlungsschwerpunktes Hamborn dar-
stellen, in dem sie ein Wohnraumangebot enthalten, das
deri, wenn auch riickliuflgen Abwanderungstendenzen entge-
genwirken konne, Altenwohnheim, Forst- und Grinfldachen
verbessern die Infrastruktur des Siedlungsschwerpunktes
und alle MaBnahmen seien Basls und Voraussetzung fUr

eine geordnete Entwicklung.

Danach stellte Herr Buhlmann als Alternative elnen Vor-
schlag der Thyssen Aktiengesellschaft fur den lhr gehoren-
den Rereich siidlich des geplanten Altenwohnheimes nodrdlilch
der HerderstraBe vor. Hierzu sagte er, dafl dieser Vorschlag
eine aufgelockertere Bebauung in drei- bis viergeschossiger
Bauweise und zwel Tiefgaragenzufahrten vorsehe. Priifung die-
ses Vorschlages seitens der Verwaltung wurde zugesagth.

pie vorstellungen der Thyssen Aktiengesellschaft wurden der
verwaltung schriftlich idberreicht. Sie sind der Niederschrift
/ als Anlage 1 beigeflgt.

Erginzend zu den Ausfiihrungen des Herrn Buhlmann erliuterte
Herr Ackermann vom Stadtplanungsamt eingehend dle mlttelbare
und unmittelbare verkehrsfihrung.

Sodann bat Herr Hamacher die Anwesenden, Fragen zu stellen
bzw. Wiinsche und Vorstellungen zu &duBiern,

Frau Tegtmeyer, Kantstrafe 79 - Sprecherin der Siedlerge-

meinscnaft Grillparzer-, Kant-, Novallsstrage - meldete

sich zu Wort und verlas dle in einem Schrelbeén zusammenge-

fagten Winsche und vorstellungen dieser Sledlergemeinschaft.

Dieses Schreiben wurde der Bezirksvertretung Hamborn Uber-
/ reicht und ist der Niederschrift als Anlage 2 beigefigt.

Herr Schmidt - Sprecher der Schulkonféreénz der Gemeinschafts-
grundschnie an der Kantstrage - gab die Vorstellungen der
Schulkonferenz bekannt. Diese Vorstellungen wurden der pe-
zirksvertretung Hamborn schriftlich Uberreicht. Sie slnd

/ der Niederschrift als Anlage 3 beigeflgt.
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Herr Scheer, Kantstrage 71, bat darum, dle nach seiner Mel-
nung nordlich der Herderstraf@e zu hoch geplante Bebauung
planerisch zu Ubérdenken und hier eine niedrigere Bauwelse

- Anpassung an die hestehende Siedlung - vorzusehen, De€s
weiteren sollte man die an der HerderstraBe geplante zZufahrt
zur Tiefgarage an die August-Thyssen-Strafie verlegen und um
einen erhsnten Durchgangsverkehr zu vermeiden, keine Durch-
fahrt Uber die Kant- und HerderstraBe zur August-Thyssén-
StrafBe zulassen.

tierr Hamacher und Herr Buhlmann sagten Prifung durch die
verwaltung zu.

Von Frau Tegtmeyer wurdé sodann €in von ihr verfaftes

Sehre1heén - Betr.: Bebauungsplan Nr. 698 aus der Sicht deér
Biirger - vorgelesen. Sie sagte dazu, daB diese hier darge-
legten Gedanken auch von den Mitunterzeichnern des Schrel-
pens der Siedlergemeinschaft vertreten wirden, bas Schrei.
ben wurde der Rezirksvertretung Hamborn {{berreicht und ist
als Anlage dem Schreliben der siedlergemeinschaft Grillpar-
zeér-, Kant-, Novalisstrage vom 12. 2. 1981 beigeflgt.

Da in dem Schreiben von Frau Tegtmeyer auch das Altenheim
angesprochen wurde, bat Herr Hamacher den Architekteéen
Freiherr von der Coltz, seine Vorstellungen iiher die Kon-
zeption der Baukdrper des Altenheimes darzulegen,

Herr Architekt Freiherr von der Goltz referlerte sodann
anhand eines Lageplanés eingenend Uver den Werdegang der
Altenheimplanung, der Figuration und Konzeéption, der Bau-
kdrper, der Differenzierung der Geschossigkelt usw. Ab-
schlieBfend betcnte er, daB eine GeéschoBhdheé von max. rinf
Geschossen nicht iberschritten werde.

Herr Hamacher bedankte sich bel Herrn Archltekten Freiherr
von der Goltz fir die detalllierte und umfassende Informa-
tion zum Stand der Altenheimplanung.

Herr Schmidt fragte an, ob der Vorschlag der Thyssen AG
auch bereits die SchlieBung der Walter-Rathenau-Strafie
vorsehe, : .

Hierzu Herr Buhlmann: Ja.

Frau Tegtmeyer meinte betreffend deés Kerngebietes, daf Ham-
born und Marxlioh doch wohl das Kerngebiet sei und die Sied-
lung nur der Rand die€ses Kerngebiletes,

Darauf erwiderte Herr Buhlmann, daB €in Siedlungsschwerpunkt
nicht nur aus dem €igentlichen xern mit verstiérkter Infra-
struktur bestenhe, sondern die umgebende Bevidliceruny zuch da=-
zu gehdre., Die von Frau Tegtmeyer angesprochene Siedlung ge-
nére zum Siedlungsschwerpunkt Hamborn.

Wweitere Fragen, Winsche und vorstellungen zum Bebauungsplan
Nr. 698 - Obermarxloh - wurden nlcht gestellt baw. geduBert.

7P~
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Betreff

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 698 - Obermarxloh -~
hier: Beteiligung der Blirger an der Bauleiltplanung
gemdB § 2 a Abs. 2 BBauli

m rer pod 1w orur po! b

Sehr geehrte Damen und Herrenl!

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 698 - Obermarxloh - wird z. Z. der Offent-
lichkeit vorgestellt.

Hauptplanungsziel ist die dringend hentitigte Festsetzung einer Wohnbebauung
in Hamborn/Marxloh.

Mit diesen gestellten Zielsetzungen sind wir grundgétzlich einverstanden.

Fiir den Bereich unserer in rot umrandet kemntlich gemachten Grundstlcke
niirdlich der HerderstraBe schlagen wir jedoch eine alternative stédtebau-
liche Honzeption var. Einzelheiten bitten wir unserem als Anlage beigefiigten
Entwurf zu entnehmen. Danach sollte die strenge Abriegelung zwischen dem ’
geplanten Altenwuhnheim der Murian—StiFtung g. V. und der offenen II-geschos-
sigen Wohnbebauung siidlich der HerderstraBe mit z. T. V-geschossigen Vor-
haben aufgegeben werden. Wir haben gegeniiber dem stddtischen Vorschlag die
geplanten Vorhaben so auf dem Grundstiick angeordnet, da zum sinen der
varhandenen aufgelockerten Wohnbebauung siidlich der Herderstrae Rechnung
getragen wird und zum anderen die angestrebte st&dtebauliche Verdichtung

des Gesamtbereiches erhalten bleibt. Durch die von uns vorgeschlagene
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LI ] . THYESFN AKTIFMCESELT SCHAFRT
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GA-5tel/Pl1

Blatt gp  zum Schreibenvom 11,02 .81 an 5tadt Duisburg - Planungsamt -

Staffelung der GeschoBbauten entstehen st8dtebaulich ausgewogene REume,
die den Eindruck einer offenen Bauweise in diesem Bereich vermitteln. Da
jedoch die von uns vargeschlagenen Hausgruppen l&nger als 50 m sind, bit-
ten wir dennoch "Allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise" fest- -

zusetzen.

An der stddtebaulichen Vorstellung, die erforderlichen Stellpldtze in Form
von Unterflurgaragen nachzuweisen, haben wir festgehalten. Die auf unseren
Grundstlicken vargeschlagenen Tiefgaragen sollten jedoch nicht mit den Tief-

garagen auf dem Grundstiick “Grillc" verbunden werden.

Wir bitten, in weiteren Verfahren unsere st&diebaulichen VYorstellungen zu
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang erscheint uns im Interesse eines
zligigen Verfahrensablaufes sinnvoll, den Blirgern schon in der dffentlichen
Sitzung der Bezirksvertratung Hamborn am 17. Februar 1981 unsere Planungs-

Uﬁer;agung vorzutragen.

Zu weiteren Eréirterungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.

Hochachtungsvoll
. THYSSEN ARTIENGESELLSCHAFT
Anl. vorm. August Thyssen-Hifttg A

I h/ltf,c%/ L/
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Siedlergeneinschaft : Duisburg 11, den 12.2.1981

Grillparzer-, Kunt-, Novulisstralie

An die | A/./g,[/w au __é_iﬂ 1. W, /

Bezirksvertretung
4
//g§;>17>;7

Lls stark betrofiene Blrger dieser Stadt mochten wir gegen vor-

Duisburg - Hamborn

Betr.: Bebauungsplan 698

genannten Flan folgende Einwande erheben:

I. Fir die Bebauung nordlich der ilierderstralle, direkt im Anschlul
an unsere Siedlung, schlagen wir eine aufgelockerte zwelpecschosilis
Bauweise vor, die sich unserer Siedlung anyaflt und danp suvuien-

weise in die vorgesehene hchere Bauweise ubergzeht.

Schon rein optisch wirde sich eine solche Bebauung besser in die
bereits vornandene Buausubstanz einfugen, wie es Jja auch im
Bebauungsrtlan (Ziffer 1.1., Abs. 3, Seite 6) grundsdtzlich fess-
gelegt ist.

Sicherlich wdare es einer Uberlegung wert, ob sich interessierte
Grollwetriebe (evtl. Thyssen etvc.) caflr gewinnen ilelden, in
diesem bereich Einfamilienhducer fur ihre Werksangehlirigen zu
errichten, die Jja einen grouen Tell der ause Duisburg zbwandernden
Blirger darstellen. |

Auch dle Y-geschossige Bauwelse des Altenheimes scllbte unter

aen dareits penannten Gesichtspunkbten nochinales Uterdazhl werden.:
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II.
T

Straidenfithrung

Auch die SchlieBung der Walter—Rathenau-Strafle zum Bamborner
Rahnhof hin erscheint uns wenig sinnvoll, da der abgeschnitbene
Verkehr auf diese weise lber die geplante Verlingerung der
herderstraile in ein ehemals ruhiges Wohngebiet umgeleitet

wirde.

In Anbetracht der Finanzlape unserer Stadt sollte der Kosten—
faktor hier nicht unbericksichtigt bleiben, insbesondcre, da
die betroffenen Blrper mit der Jjetzigen Sﬁraﬁenfﬁhrung ZUu~
frieden sind.

Die geplanten Tiefgaragen wdren dann ebenfalls von der Walter-

Rathenau-Strafle zuganglich.

Sollte diese Mafnahme jedoch aus uns nicht verstandlichen
Grinden unumganglich sein, milite unseres Erachtens die
Grillparzerstralle in HEhe der Bergbauberufsschule geséhlossen
werden (Verldngerang der Herderstraie zur August-Thyssen-Str,
sollte unterbleiben), um auf diese Weise eiln verkebrsberuhigtes
Wohngebiet zu erhalten, wie es sonst nur unter erheblichen
finanziellen Aufwendungen realisiert werden kann und sicher-
lich dem Xonzert unserer Stadt in Bezug auf Verkehrsberuhigung

entgegenkdame.,

In diescm verkehrsberuhigten Gebiest befdnde sich ebenfalls

die Grundschule an der KantstraBe; der Schulweg der betroffienen
Kinder wdre in diesem Bereich weniger gefahrvoll, wohingegen
die forgeseheﬁe Verlingerung der Herderstrafie zur Folge hdtte,

.daBB ein erheblich gnsteigendes Verkehrsaufkommen direkt an

dieser Grundschule vorbeigeleitet wurde.

Der auf diese Weigeg gewcnnene Raum konnte der Erwelterung der
im Flan vorgesehenen Stellplutze an der Hcke August-Thyssen -
Walter-Rathenau-Str. dienen und somibt erheblich zur Entlastung

~
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der durch das Berufsschulzentrum hervorgerufenen katastrorhalen

tarkraumsituation beitragen. (Yugeparkte Blrgersteige und

uniibersichtliche, unfallverursachende Aucfahrten fiihren zu

erheblichen Belastungen der Anwohnerschaft.)

Auch in diesem Falle ware es zweckmdfig, die zwelte Tiefparage

von der Angust-Thyssen-Stralle aus offenzuhalten,

— III. Abwasser

Unserer Meinung nach lassen sich die anfallenden Abwdsser der

Bau— und Verkehrsfldchen nicht iiber die bestehende Kanalisation

ableiten (FPlan Seite 22, letzter Absatz), da sich bereits Jjetzt

Schwierigkeiten ergeben (Rickstau und Uberflutung der Keller bei

stiarkeren Regenfillen).

Wir hoffen, mit diesen Vorschlidgen einen Beitrag zu elner birger-

nahen, vielleicht sogar xostensparenden Flanung geleistet und

vielleicht vernindert zu habten, dafl uns ein 2, Hagenshof bevor-

steht.

Unterschriften:
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Gritlparzes -, kant = QOWECTISE s 12,2781

Marpareste legtmeyer 41 Duisourg li, den lo. reobr, 1yl
Kantstr. 79

dﬂquJ G w 6;4 L. W, D(

Bezirksvertretung
41 Duisburg 11

. '4%7
L.
Betr.: Bebauungsplan 698 aus der Sicht deI Birger

Da die Flache Thres Bebauungsplanes unter den sogenannten Abstands-

erlall fdallt und Sie daflur einer Sondergenehmigung bedurften, fragen
wir uns, ob Sie mit dileser Sondergenennigung auch die Erlaubnis
haben, die vorhandene angrenzende Bausubstanz nicht nur zu ignorieren.

sondern sogar 2zu belasten.

Beginnen wir mit der Schliellung der Walter-Rathenau-Strale., Die
Walter-Rathenau-Stralle wird nicht mehr und nicht weniger durch den
Verkehr belastet als unsere Grillparzer- bzw. HerderstralBe. Sie
wollen uns nun durch die SchlieBung der Walter-Rathenau-StraBe aus

einer verkehrsberuhigbten in eine verkehrsreichere Zone driingen.

Dieses nicht genug, Sie gehen sopgur so weit, bel dem Siedler Fox,
Herderstraile, die Ein~ und Ausfahrt zweier Tiefgaragen machen zu
wollen. Ich weil nicht, was Sie, meine Damen und Herren, in Ihren
Gdrten machen, fiir die Familie Fox und weitere Anlieger ist bei
dieser Belastung wohl keine Erholung oder Entspannung im Garten
mehr moglich. Hier konnte man von einem Schildbﬁrgerstreich der
Stadt gegeniiber den Biirgern sprechen.

Es geht noch weiter, Herr Matera, Bcke Herderstrabe-Kantstrale,

bat das Bauamt um Erlaubnis, eines seiner wweil Fenter im Schlaf-
zimmer, und zwar das zur Giebelseite, zumauern zu diirfen, da der
Kleiderschrank eben wepen der zwel Fenster schlecht zu stellen ist.
Wissen Sie, was ihm geantwortet wurde? Duas ginge nicht, es wirde
plastisch nicht ins Planbild passen. Aber, meine Damen und Herren,
dleser fintgeschossige Bau, den man Jjetzt Herrn Maters vor dieiuse
setzen will, soll pldtzlich ins Planbild passen? Wenn es nichb so
todernst wdre, was Sie uns da zumuten, kdnnte man es als Kurnevals-—
gag auffassen.

-2 -




Nun das Altersheim in einer siebenpeschossigen Bauweise. Abpesehen
davon, dail ein Hochhaus neben einem Wald wie die Faust aufs Auge
wirkt, muten sie den alten Leutchen, die dort wohnen sollen und nie
in oder neben einem liochhaus gewohnt haben, nicht etwas viel zu?
Der stetige Anblick der Hochhauser mull auf sie sehr bedriickend
wirken, wenn nicht sogar in die Lage der Stumpfsinnigkeit fihren.
Da wiurde auch der herrliche Park keinen Ausgleich schaffen.

Vergessen sollten Sie nicht den herrlichen Bau unseres Bahnhofes,
ist er doch mit dem Wald des ehemaligea Licht- und Luftbades ein
letztes historisches Andenken unserer ehemals selbstindigen Stadt
Hamborn. Es wdre ein Jammer, ihn durch Hochhiuser abzuriegeln.

Fur einen Architekien miilte es eine Freude sein, diesen einmaligen
Platz harmonisch mit den vorhandenen Angrenzungen zu vereinen. Auch
Hamborn wiirde sich iber eine gelungene Bauweilse freuen. Bei Ihrem
Bebauungsplan, meine Damen und Herren, muB man sich fragen, ist der
Plan von einem Architekten oder von einem Wirtschaftler gemacht
worden. Man kann hier das Sprichwort anwenden: Wem der kleine Finger

gereicht wird, der nimmt die ganze LEand.

Vielleicht ist wal einer von Ihnen, meine Damen und Herren, zu Ful
von der Hans-BSachs-Strafle durch die KantstralBle in Richtung Bahnhof
gegangen? Sie sollten es mal tun, denn dann konnten Sie verstehen,
warum unsere Stralle von so vielen Spaziergdngern besucht wird. Und
dieses nicht nur am Wochenende, Samstag, Sonntag; nein, jeden Tag
spazieren viele, zumeist alte Menschen entlang unserer StraBe bis
hin zum Bahnhof und zuriick. Dieses ist insbesondere auch auf die
aufgelockerte Bauweise der Grundsclule zuriickzufiihren, <ie hier in
einmaliger Weise der Umgebung angepalit wurde. Die Stadbt hat hierfir
nicht nur den Dank der Biirger, siehe Spazierginger, sondern auch
die Bewunderung vieler Besucher, die Duisburg nur vom Fernsehen

kennen., Und dieses alles wollen Sie nun zerstoren?

Am 11. Februar 1931 sprach im 3. Programm des KFernsehens in der
Sendung "Mittwochs in Diisseldori" herr Ganter vom neu eingerichbeten
Ministerium fir Stadtebau und Entwicklung. Er sprach davon, dall man
jetgt dabeil sei, von der nohen Bauweise abzugehen, selbst in der

Stadt. )
-5 -
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Es soll wieder familien- und burgerfreundlicher gebaﬁt werden.

Wir wurden uns freuen, wenn Sie diese Vorstellungen in Ihrem
Bebauungsplan verwirklichen wiurden.

\Hm,-idu/f\f%{lf !y, //m“e/fj\)\/




ANLAGE 3

Schulkonferenz der Gemeinschafts- vuisburg, den 16.2.1981
grundschule an der Kantstralie

An den
Oberstadtdirektor
- Planungsamt -~

liber Bezirksveriretung
Duisburg-Hamborn

Betreff: Bebauungsplan Nr., 698

Wir erheben schwere Bedenken gegen die vorgesehene Stralen-—
fuhrung im Bebauungsplan 698, und zwar insbegondere gegen die
SchlieBBung der Walter-Rathenau-StraBe und die Verlingerung der
Herderstralle zur August-Thyssen-Strafe hin..

Durch diese MaBnshmen wirde der Verkehrsstrom unmittelbar an
unsere Grundschule herangeleitet, und es ist auBerdem zu be-
fuirchten, dall sich dariiber hinaus eine attraktive Abkirzung

fir Autofahrer in Ricntung Dichterviertel und Neumihl ergidbe.
Weiterhin wirde der geplaﬁte Parkstreifen an der KantstralRe den
Verkehrsflufl beschleunigen und somit zu einer zusidtzlichen Ge-
fahrdung der Schulkinder filihren.

Unsere Schule betreut ca. 500 Kinder im Grundschulalter, davon
mehr als die Hdlfte auslindische Kinder, die alle die Kantstrafle
frequentieren. Dariber hinaus ist der Schule ein Schulkinder—
garten angeschlossen.

Wir bitten deshalb dringend darum, den Plan dahingehend abzu--
andern, dafi der Schulweg unserer Kinder nicht noch stirker als
bisher vom Strallenverkehr gefdahrdet wird.




bDie Durchfihrung der vorgesehenen Malnahmen in Bezug auf die
Strafenfihrung hédtte unseres Erachtens eine unndtige Erhdhung
des Unfallrisikos unserer Kinder zur Folge.

Ihrem Alter entsprechend (6-11 Jahre) wdren unsere Grundschiiler
viel besser in einem verkehrsberuhigten Gebiet untergebracht;
es muBl also auf jeden Fall vermieden werden, dafB die KantstraBe
mit einem erhohten Verkehrsaufkommen belastet wird.

Fir die Schulkonferenz

4.V, \CFDMM g/
dtatt, Laticcanaiisgiundschule
41 Duisbury 11
Kantsirafe GO
Fernrirf 5553 5474




