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1.

Lage und Funktion im Stadtgebiet

1.1

1.2

Ndhere Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 970 - Bergheim liegt am sidwest-
lichen Stadtrand der Stadt Duisburg im Stadtteil Rheinhausen. Nach Norden
und Shden wird das Plangebiet von bestehender Wohnbebauung umgeben; im
Osten und Westen grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an das Gelande.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 970 erméglichte Bebauung der z. Zt. landwirt-
schaftlich genutzten Flache stellt eine stadtebauliche Arrondierung zwischen
den Ortsteilen Duisburg-Oestrum und Moers-Asberg dar, die ausschlieRlich
Wohnfunktionen tbernimmt.

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet angebunden an die von Norden nach
Stdosten verlaufende Verkehrsachse Moerser Straike und erhdlt damit einen
nahe gelegenen Anschiuf an das Autobahnkreuz Duisburg-Rheinhausen im
Norden sowie an die L 237 im Stden.

Infrastruktureinrichtungen wie FEinzelhandelsbetriebe, Geschiafts- und Buaro-
gebaude, Arztpraxen, Schank- und Speisewirtschaften etc. befinden sich verein-
zelt auBerhalb des Plangebietes im Bereich der Moerser StraRe sowie der
Asberger Strale; die nachstgelegenen kleinen bis mittleren Versorgungszentren
liegen in Moers-Asberg und Rheinhausen-Oestrum.

Im Einmindungsbereich der an das Plangebiet angrenzenden Strate ,Auf dem
Wiel" in die ,Moerser Strafle® befindet sich die Haltestelle der Buslinie 921, die
das Plangebiet mit dem Stadtteil-Zentrum Rheinhausen sowie mit dem Stadt-
gebiet Moers und Duisburg-Zentrum verbindet,

Veranlassung der Planung

Im Bereich der Stadt Duisburg besteht ein erhebliches Wohnraumdefizit. Ins-
besondere ist der kostengiinstige Wohnungsbau fir junge Familien, kinder-
reiche Familien und Senioren davon betroffen. Da namentlich im nérdlichen
Siedlungsbereich von Duisburg ausgewiesene Bauflachen nicht mehr in aus-
reichender Menge zur Verfagung stehen, um bestehende Wohnraumdefizite
aufzufangen, missen neue Baugebiete erschlossen werden.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Neubau-Vorhaben solien von einem Er-
schlieBungs- und Bautréger realisiert und moglichst schnell verwirklicht werden.

In dem Geltungsbereich des férmlichen Bebauungsplanes wurden die angren-
zenden Grundstucksteile der Bebauung ,Auf dem Wiel* sowie die umgebenden
Strafen ,Auf dem Wiel* und ,Burgfeld" mit einbezogen, um auch diese Bereiche
einer geordneten Uberplanung zufiihren zu kénnen.
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1.3

1.4

Der zeitliche Realisierungshorizont des gesamten Vorhabens wird mit 3 bis 4
Jahren angesetzt. Dadurch werden langfristige Beeintrachtigungen der angren-
zenden Wohnbereiche verhindert, die durch eine sukzessive Bebauung des
Gelandes Gber einen langen Zeitraum hinweg nicht zu vermeiden wéren.

Planungsvorgaben

Ein Bebauungsplan ist gemaft § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
ptan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist rechtswirksam seit dem
15.01.1986. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes im nord-
lichen Bereich als Wohnfliche dargestellt; der sldlich gelegene Bereich ist als
Grinflache / Parkanlage mit Spielplatz ausgewiesen und wird derzeit neben
dem landwirtschaftlich genutzten Teil von einer Baumschule in Anspruch ge-
nommen. Die Grinflaiche wird in Ost-West-Richtung von einer 220 kV-
Hochspannungsleitung durchschnitten.

Fachplanungen wie Kindergartenbedarfsplan, Schulentwicklungsplan, Kinder-
spielplatz-Bedarfsplan etc. sind im Rahmen des Satzungsverfahrens abgefragt
und entsprechend bertcksichtigt worden.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumiiche Geitungsbereich des Bebauungsplanes 970 - Bergheim- bezieht
sich auf den im zeichnerischen Teil abgegrenzten Bereich. Dieser umfafit neben
dem eigentlichen Neubaugebiet die Straten Auf dem Wiel' sowie ,Burgfeld"
und zieht die Grinflache einschlieBlich der Baumschule im Siaden des Plan-
gebietes bis an die sidiiche Grundstiicksseite der Bebauung ,Am Ballbruch-
graben” mit ein,

Die auflerhalb des eigentlichen Neu-Bebauungsgebietes liegenden Bereiche
wurden in den Geltungsbereich einbezogen, weil insbesondere im nordwest-
lichen Bereich der Strafle ,Im Burgfeld“ fiir das mit alterer Wohnbebauung uber-
baute Areal planungsrechtlicher Ordnungsbedarf besteht.

2. Begriindung der Planinhalte bzw. der planungsrechtlichen
Festsetzungen

2.1
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Verkehrsfidchen

Das Baugebiet ist aus der StraZe ,Auf dem Wiel* und aus dem ,Burgfeld" Gber
eine rechtwinklig verlaufende Wohnsammelstralle erschlossen. Da der grofite
Teil des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs in Richtung Asberger Strale/
Moerser Strafle erwartet wird, ist es erforderlich, das westliche Teilstlick der
Straflle Auf dem Wiel” zwischen der geplanten Wohnsammelstralie (Planstralie
A) und der Asberger StralRe ordnungsgemaf auszubauen.
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Die Strafie ,Auf dem Burgfeld" besitzt bis auf ein kurzes Teilstick einseitig einen
etwa 3 m breiten unbefestigten Randstreifen, der als Fulk- und Radweg sowie
als PKW-Standstreifen genutzt wird.

in einem spateren Ausbaustadium ist diese Stralle einseitig entsprechend dem
zwischen den Hausern Nr. 63 - 77 vorhandenen Ausbaustandard herzurichten.

Die Aufnahmefahigkeit der vorgenannten Strafen mit einem verfugbaren Ge-
samtquerschnitt von bis zu 11 bzw. 12 m zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien ist flr die zu erwartende Mehrbelastung aus dem Bebauungsplangebiet
ausreichend.

Das Bebauungsplan-Gebiet wird fur ca. 130 Wohneinheiten ausgelegt; gerech-
net wird mit 1,5 KFZ je Wohneinheit; dies entspricht einem zusétzlichem Ver-
kehrsaufkommen von rund 200 KFZ.

Aus dem neu anzuschlieenden Baugebiet wird im unglnstigsten Fall ein Ziel-
und Quellverkehr von etwa 90 bis 100 KFZ / Spitzenstunde erwartet. Aufgrund
der glnstigeren Anbindebedingungen an das regionale Verkehrsnetz wird von
einer Aufteilung von etwa 2/3 der Verkehrsbewegungen auf die Strale ,Auf dem
Wiel® (= rund 65 KFZ) und 1/3 (= rund 35 KFZ) auf das Burgfeld ausgegangen.

Damit liegen alle StraRenabschnitte deutlich unter der maximalen Einsatzgrenze
von 150 PKW/Stunde fir Mischflachen. Eine solch geringe Mehrbelastung ist
mit dem bestehenden Stralennetz zu bewaitigen. Die Wohnsammelstrake
(Planstrai’e A) ist mit einer Trassenbreite von 8,75 m bis 10,75 m festgesetzt.
Die Breite ist so bemessen, daf eine Flachenaufteilung in zweiseitige Gehwege,
Fahrbahn und alternierende Parkstreifen (Langsparker) in die festgesetzte
Verkehrsfléche problemlos integriert werden kann.

Strafienbegleitgriin ist insofern nicht vorgesehen, als dafll es sich auf wenige
den Privatgrundsticken zugeordnete Restflachen beschrankt; lediglich am
Beginn und Ende der vorgesehenen Parkbuchten soll entsprechend dem
Griingestaltungsplan (landschaftspflegerischer Beitrag) je ein Alleebaum
gepflanzt werden. Weiteres dazu wird im stadtebaulichen Vertrag geregeit
werden, der mit dem Investor geschlossen wird.

Die offentlichen Wohnstraen (Planstrae B und Planstrake C) sollen als
gestaltete Mischflachen mit verkehrsberuhigenden Elementen ausgebaut
werden.

Der Entwurf der StralRen richtet sich nach der EAE 85. Die Breite der Wohn-
strafden wird generell 7,5 m festgesetzt; dies beriicksichtigt die Begegnung von
2 PKW, Langsparker bzw. Einbauten und ein Passieren von FuRgéngern
zwischen Parkplatz und der jeweiligen Grundsticksgrenze.

Die daruber hinaus vorgesehenen nichtéffentlichen WohnstraRen D, E, F und G
sowie die Wohnwege werden als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

festgesetzt und zugeordnet; sie befinden sich in Gemeineigentum der jeweiligen
Anlieger.
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2.2 Grinflichen und Flachen fiir Kempensationsmafinahmen

2.3
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Um eine Gkologische Beeintrdchtigung durch die Inanspruchnahme der derzeiti-
gen Flache fur die geplante Bebauung auszugleichen, wird der Bereich
zwischen der Baumschule im Westen und dem 1. Hochspannungsmast im
Osten als Flachen flr Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Neben dieser Flache tragen die anzulegenden Hausgarten
zum Ausgleich bei.

Die Kompensationsmafinahmen sind geregelt im Jandschaftspflegerischen
Beitrag”, der fir den Bebauungsplan 970 erarbeitet wurde.

Von wesentlicher Bedeutung fir den angestrebten tkologischen Ausgleich ist
die vorgenannte, im Slden des Planungsgebietes gelegene als Ausgleichs-
flache festgesetzte Grinflache.

Neben der Pflanzung einheimischer standortgerechter Gehéize und Straucher
werden Einrichtungen zur oberflachennahen Versickerung von Regenwasser in
Form einer Rigolenversickerung oder einer Kombination aus flachem Riickhalte-
becken mit Schluckbrunnen angelegt. Diese Flache wird angebunden an eine
weitere schmale Grinflache, die als Grinzasur das Baugebiet in Nord-Sid-
Richtung gliedert und fuBlaufig an die vorgenannte Erholungsflache anbindet.
Von hier aus soll ein FuBwegesystem bis in das Landschaftsschutzgebiet &stlich
des Burgfeldes fuhren. Der FuRweg wird nicht gesondert festgesetzt.

Die Vernetzung der Grinflachen mit den Privatgarten sowie ihre landschafts-
gartnerische Gestaltung sollen den Charakter der Wohnansiedlung als Garten-
siedlung unterstreichen, das Kleinklima verbessern und den Anwohnemn fiir
Freizeitaktivitaten zur Verfugung stehen. Die Bepflanzung der festgesetzten
Grinflachen erfolgt in Abstimmung mit dem Griinflaichenamt gemay den
Empfehiungen des landschaftspflegerischen Beitrags. Zur Sicherung einer
Wegeverbindung wird im Norden der Baumschule eine &ffentliche Griinflache
(Parkanlage) eingerichtet.

Spielflachen

Unter Beachtung der Runderlasse des Innenministers vom 31.07.1974 (VvC Il -
901.11) und vom 29.03.1978 (VC IV - 901.11) ist zur Versorgung des Bebau-
ungsplangebietes im Geltungsbereich ein Spielbereich festgesetzt. Dieser Spiel-
platz soll gartnerisch in die Grinfléche eingebunden werden.

Die festgesetzte Spielfidche ist im zentral gelegenen Grinzug untergebracht;
die Verbindung mit den umliegenden Wohnungen ist durch die Anlage von
Wohnwegen und verkehrsberuhigten Zonen gefahrlos vollziehbar.
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2.5
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Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der in den unmittelbaren Nachbar-
bereichen bestehenden Bebauung und ihrer Nutzung sowie der stadtebaulichen
Zielsetzung fur das Plangebiet.

Gemal § 3 BauNVO werden alle Baugebiete als Reine Wohngebiete (WR)
festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Ma? der baulichen Nutzung wurde aus der in den letzten
Jahren errichteten Neubebauung im Bereich ,Burgfeld’ und ,Auf dem Wiel*
sowie dem faktischen Versiegelungsgrad der neu auszuweisenden Grundstlicke
abgeleitet.

Das Mafy der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke wird mit einer GRZ von
0,4 nach BauNVO § 17 festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen GeschofRzahl (2-geschossig) und der
maximalen First- und Traufhthen leitet sich ebenfalls aus der umgebenden
Bebauung ab. Mit diesen Festsetzungen soll gewdhrleistet werden, daf} der
vorhandene stidtebauliche Mafistab der Wohngebiete in den umgebenden
Ortslagen gewahrt bieibt und eine Beeintrdchtigung der groflrdumigen
Landschafts- und Baustruktur begrenzt bleibt. Fir die vorhandene Altbebauung
beschrankt sich die Regelung der Gebaudehdhen auf die Festsetzung der max.
zweigeschossigen Bauweise.

2.5.1 Die Bauweise und die Uiberbaubaren Grundstiicksfidchen

Im Plangebiet ist zu etwa zwei Dritteln eine offene Bauweise festgesetzt.

Die geschlossene Bauweise ist fur die Reihenhausgruppen festgesetzt.

Durch die Uberwiegende Festsetzung der offenen Bauweise im Plangebiet soll
die KleinmaRstablichkeit der bestehenden umgebenden Bebauung aufgenom-
men und einer UbermaRigen Versiegelung des Bodens entgegengewirkt
werden. In den Bereichen der offenen Bauweise mit der Festsetzung Einzel-
und Doppelhduser sind ausnahmsweise auch Hausgruppen mit max. 3
Gebauden zuldssig (siehe textliche Festsetzung). Zur Verdeutlichung des
stadtebaulichen Ordnungsschemas werden die Firstrichtungen festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstliicksflachen sind als grofzigig bemessene Bau-
fenster durch Baugrenzen festgesetzt. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde
weitestgehend verzichtet, um angemessene Detaillésungen zuzulassen, die sich
aus den noch nicht festgelegten Haustypen und -breiten ergeben. Dem
gegenuber ist in den Baugebieten mit geschlossener Bauweise durch die
Festsetzung der Firstrichtung und die vorgegebene Anordnung der Garagen /
Steliplatze die Bandbreite der Haustypen eingeschrankt.
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2.5.2 Nebenaniagen

In dem Neubaugebiet ist die Errichtung von Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und innerhalb der fur Garagen, Carports und Stellpldtze
bezeichneten Flachen bis zu einer Grundfidche von 9 m2 und einer Traufhéhe
von max. 2,5 m zulassig.

Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der Vermeidung von Stdrungen
fur die benachbarten Grundstiicke, was aufgrund der hohen Dichte mit

Sicherheit zu betréchtlichen Schwierigkeiten im nachbarschaftlichen Miteinander
flhren wiirde.

2.5.3 Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.6

2.7

begriind,doc
cip/burgfeld-h

Im Neubaugebiet wird die zuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden auf
1 WE beschrankt. Diese Beschrankung wird damit begriindet, dak die hier
vorgesehenen ErschlieRungsfldchen so bemessen sind, daR eine iiber den
Bedarf aus vorliegender Planung hinausgehende Aufnahmekapazitat von Kfz
nicht zugelassen werden kann. Des weiteren wiirde durch eine erhéhte
Wohnungszahl aufgrund der daraus resultierenden Stellplatze und/oder
Garagen die verbleibenden Freifldchen zu stark reduziert werden.

Fldchen flir den ruhenden Verkehr

Im Bebauungsplan sind fiir den ruhenden Verkehr ~ 52 Parkplatze entlang der
Stralen ausgewiesen. Dies entspricht einem Quotienten von etwa einem
Parkplatz je 2,5 Wohnungen. Damit wird ein hdheres Parkplatzangebot, als
durch die EAE 85/95 vorgegeben, geschaffen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugebiete und in den
dafar vorgesehenen Fliachen zulissig (siehe textliche Festsetzung).
Stellplatzanlagen in den Baugebieten mit geschlossener Bauweise {Blocke 2, 3,
7, 9 und 13) werden wie in der Anlage zeichnerisch dargestellt ausgefihrt.
Weiteres dazu wird im stddtebaulichen Vertrag geregelt werden, der mit dem
Investor geschlossen wird.

Auf den Privat-Grundstiicken kann jeweils im Bereich der Garagenauffahrt oder
neben der Garage ein zweiter Stellplatz angelegt werden. Der Stellplatz-
nachweis erfolgt im Einzelfall (tber das Baugenehmigungsverfahren.

Versorgungsflichen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Versorgungsflidche an der Ecke Plan-
strate A / Planstrale C ist zur Aufnahme von Einrichtungen wie Transformator,
Gasregelstation, Telefonverteiler u. 4. entsprechend den Vorgaben des jeweili-
gen Versorgungstragers vorgesehen.

Die Anlage eines Blockheizwerkes zur Versorgung des Gesamtareals wird unter
Beachtung der geltenden Vorschriften zugelassen.
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2.8 Ver-und Entsorgung
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Versorgung ist
Uber die Erweiterung der Leitungsnetze im Umfeld gesichert. Die Querschnitte
der offentlichen und privaten ErschlieBungsflachen sind ausreichend
dimensioniert, um die erforderlichen Leitungen aufzunehmen und die
Befahrbarkeit durch Wartungsfahrzeuge sicherzustelien.

Grundzuge der Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser von den ca. 130 geplanten Wohneinheiten im Plangebiet
wird Uber SW-Kandle abgeleitet und entsprechend der Gelandesituation an die
vorhandenen SW-Kandle ,Auf dem Wiel* bzw. ,Burgfeld” angeschlossen. Die
geplanten Schmutzwasserkandle im Plangebiet erhalten im Bereich der
offentlichen ErschlieBungsflachen eine Nennweite von DN 250. Die
vorhandenen Schmutzwasserkandle ,Auf dem Wiel® und ,Burgfeld® weisen
jeweils eine Nennweite von DN 300 auf und sind zur Aufnahme des
zusatzlichen Schmutzwassers ausreichend dimensioniert.

Im weiteren Verlauf wird das Schmutzwasser {iber die Hauptsammlier Moerser
Stralke, Bergheimer Stralle und Grliner Weg zur Kidranlagen Rheinhausen
(Anlage der LINEG) geleitet und dort volibiologisch gereinigt. An der Lohstralie
und an der Bergheimer Strale sind je ein Pumpwerk zwischengeschaltet. Die
Leistungsfahigkeit der Schmutzwasser- bzw. der Mischwasserkanale wird durch
die ErschlieRung des Plangebietes nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Klaranlage Rheinhausen verfigt Uber ausreichende Kapazitaten zur
Aufnahme der ca. 450 Einwohnergleichwerte (EGW) aus dem Plangebiet, erflllt
jedoch nicht samtliche Anforderungen des Anhangs 1 der gulitigen Rahmen-
Abwasser-Verwaltungsvorschrift vom 25.11.1992. Die Klaranlagensanierung
befindet sich derzeit im Verfahren, so dal die daraus resultierenden Bedenken
hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung zurickgestellt werden kénne. Eine
P-Elimination wird bereits durchgefihrt, die noch fehlende N-Elimination ist nach
dem Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) seit dem 01.01.1997 vorgesehen. Mit
der Fertigstellung ist voraussichtiich im Frihjahr 1998 zu rechnen, wobei nach
Auskunft des Betreibers die Betriebswerte derzeit bereits eingehalten werden.

Grundziige der Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschiagswasser der 6ffentlichen und privaten Fladchen im Plangebiet
wird in einer Betonrohrleitung gesammelt und in den Bereich der
Kompensationsflache im sudlichen Abschnitt des Plangebietes geflihrt, dort in
einem Regenrickhaltebecken aufgefangen und gedrosselt (max. 10l/sec) in den
Baltbruchgraben abgegeben. Der Ballbruchgraben verlduft am Rand des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an der sddlichen
Plangebietsgrenze und mindet éstlich der Strake ,Burgfeld” in den Essenberger
Bruchgraben. Beide Gewasser fallen in die Tragerschaft der LINEG, die fur den
Ballbruchgraben die Reaktivierung und Wiederverndssung plant.

Fiir den geplanten naturnahen Ausbau wird ein mindestens 10 m breiter Streifen
ab Oberkante Béschung parallel zum Ballbruchgraben von jeglicher Bebauung
freigehalten. Die im angrenzenden Bereich geplante Begrianung der
Kompensationsflache wird mit der LINEG abgestimmt.
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Nach dem Runderla® des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 04.01.1988  Anforderungen an die &ffentliche
Niederschlagsentwésserung im Trennsystem" darf das Niederschlagswasser
aus Gebieten, die iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden, ohne
Vorbehandlung in ortsnahe Gewdasser eingeleitet werden. Hinsichtlich der
hiernach nicht erforderlichen Vorbehandlung des Niederschlagswassers der
ErschlieBungsstralen besteht eine Diskrepanz zu den Aussagen des
Runderlasses von 1996 (ebenfalls MURL) ,Richtlinie zur Versickerung und
ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen®, der
jedoch bisher erst im Entwurf vorliegt. Danach wére das Niederschlagswasser
von befestigten Flachen mit schwachem flieRenden und ruhenden Verkehr auf
den WohnstralBen mit Besucherparkplatzen sowie Garagenzufahrten als
schwach belastet (=gering verschmutzt) zu bewerten und vor der Einleitung in
ein éffentliches Gewasser vorzubehandeln.

In die Abwagung ist hierbei einzustellen, daR die Baugebiete im
Geltungsbereich als reine Wohngebiete (WR) festgesetzt sind und nach der
BauNVO demnach grundsatzlich nur Wohngeb&ude zuldssig sind. Darlber
hinaus ist auf Grund der rdumlichen Lage des Plangebietes und der Anbindung
und Fihrung der inneren ErschlieBung nicht mit durchfahrendem Fremdverkehr
zu rechnen, so daR sich die Verkehrsbelastung auf den Wohnstralien auf den
reinen Ziel- und Queilverkehr beschranken wird. Vor diesem Hintergrund wird
die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Ballbruchgraben

ohne besondere Vorbehandiung, jedoch mit Schlammfang, als vertraglich
bewertet,

Die hydraulische Berechnung des Niederschlagswassers fiir das Plangebiet
ergibt ca. 670 l/sec. Die Flache Ared betrdgt dabei ca. 3,1 ha. Nach
Abstimmung mit der LINEG kénnen demnach 10 I/sec. eingeleitet werden.

Das geplante Regenbecken umfaRt ein Volumen von ca. 870 m* Dieses
Volumen wurde nach ATV 117 mit einer Regenhaufigkeit von n = 0,1 ermittelt.
Das Regenbecken weist an der Schle eine Tiefe von mind. 1,5 m unterhalb des
derzeitigen Geldndeniveaus auf. Die Abdichtung erfolgt Uber einen
Bodenaustausch im gesamten Sohl- und Béschungsbereich.

Die gedrosselte Einleitung in den Ballbruchgraben wird Uber einen
Tauchrohrschacht sichergestelit. Die Schachtsohle wird befestigt, die Héhe fiir
die Schlammabsatz betragt mind. 0,5 m unterhalb des Auslaufrohres.

Flr den Fail, daf trotz des eingerechneten Sicherheitsvolumens die Kapazitat
des Regenbeckens bei einem Ublicherweise nicht zu erwartenden
Regenereignis  nicht ausreichend ist, konnen die tiberschissigen
Wassermengen Uber einen Notliberlauf auf das angrenzende Gelande der
Kompensationsfliche laufen und dort versickern. Der héchste gemessene
Grundwasserstand (HGW) betragt an dem néchstgelegenen Brunnen (FE 19,
Burgfeld / in den Laken) 22,41 miUNN (Brunnenkataster der Stadt Duisburg,
Auskunft vom  27.06.1994), die Gelandehdhe im Bereich der

Kompensationsfldche ca. 27,20 mONN, so daR ein ausreichender
Sicherheitsabstand gegeben ist.




Es besteht hierbei nicht die Gefahr, dal diese Wassermengen in den Bereich
der Baugebiete oder der ErschlieRungsflaichen zurtckflieften, da das Gelande
insgesamt in Richtung des Ballbruchgrabens abfallt. Es besteht weiterhin nicht
die Gefahr, dall das Oberlaufende Regenwasser unkontrolliert in den
Ballbruchgraben Il&uft, da dieser wiederum durch eine ausreichende
Gelandeerhéhung gegeniber dem Ubrigen Bereich abgeschirmt ist. Dies ist
auch bei der anstehenden Gewdsserplanung weiterhin zu beriicksichtigen.

Grundsétzlich ist die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet gegeben. Es werden
oberflichennahe Kiesschichten angetroffen, die Wasserdurchlassigkeit der
Bodenzonen betragt kf 10°. Dieser Wert liegt nach der ATV 138 oberhalb des
vorgeschriebenen Richtwertes von mind. 10°. Da die Versickerung von
Niederschiagswasser jedoch nur in Notféllen Uber die beschriebenen Flachen
erfolgen soll, wird auf einen Bodenaustausch in den betroffenen Bereichen
verzichtet, da eine solche MalRnahme im Vergleich zu der zu erwartenden
Haufigkeit des Notfalles als unverhdltnismafig zu betrachten ist. In die
Abwagung ist auch einzustellen, dak bei einen zusétzlichen Notiberlauf in den
Ballbruchgraben die Nachteile fiir das Gewasser héher zu bewerten ist, als die
Versickerung Uber Bodenzonen mit einer relativ hohen Wasserdurchlassigkeit.

In der hohen Wasserdurchlassigkeit der Bodenzonen ist auch das gewahlte
Entwésserungsverfahren fir das Plangebiet begrindet. Es ware davon
auszugehen, dal im gesamten Bereich von Versickerungsflichen ein
Bodenaustausch erforderlich wird, der die ErschlieBungskosten fir das
Plangebiet erheblich erhéhen wirde.

2.9 Mallnahmen und Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Umweltvorsorge -

Die wichtigste Okologische Funktion im Plangebiet nimmt die im Siden
ausgewiesene Grunfliche ein. Durch die naturnahe Gestaltung der geplanten
Regenwasser-Versickerungseinrichtungen werden wechselfeuchte Zonen
geschaffen sowie durch die standortgerechte Bepflanzung auch der Obrigen
Flachen die Artenvielfalt von Flora und Fauna gesteigert und zur Verbesserung
des Mikroklimas beigetragen.

Die Eingriffsbewertung und die resultierenden Kompensationsmalnahmen sind
im landschaftspflegerischen Beitrag dargestelit und dort im einzelnen begriindet.
Damit kann im Sinne des angewendeten Bewertungsverfahrens der Eingriff in
Natur und Landschaft als ausgegiichen gelten.

2.10 Fldchen fir Leitungsrechte, Geh- und Fahrrechte

Im sldiichen Bereich des Plangebietes verlduft eine 220 KV-Hochspannungs-
freileitung Duisburg / Hochfeld, Bl. 2303, des RWE. Das EVU fordert ein
L eitungsrecht sowie einen Schutzstreifen von 2 x 16 m = 32 m Gesamitbreite.

begriind.doc 9
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Unter dem Aspekt der Vorsorge ist fir Bereiche, die nicht nur dem voriber-
gehenden Aufenthalt fir Menschen dienen, ein Vorsorgewert von 10 uT einzu-
halten. Dies wird nach derzeitigem Kenntnisstand bei einer 220 kV-Hoch-
spannungsleitung bei einem Abstand von 20 m beidseitig zur Trassenmitte ein-
gehalten. Aus diesen Griinden und in Anlehnung an die Abstdnde der beste-
henden Bebauung am Burgfeld zur Achse der Leitungstrasse wird der Schutz-
streifen auf 2 x 22,5 m = 45 erweitert und festgesetzt.

Da bis auf Leitungen in den Privatstrafien alle Ubrigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen in 6ffentiichen Straen liegen, werden lediglich fir alle privaten Wohn-
strallen und Wohnwege, die sich im Gemeinschaftseigentum der jeweiligen An-
wohner befinden, entsprechende Leitungsrechte zugunsten der Versorgungs-
trager sowie Geh- und Fahrrechte festgesetzt. Fur die Wohnstralle F wird das
Gehrecht auf die Allgemeinheit erweitert, da hieriber eine Verbindung zur
offentlichen Griinflache geschaffen wird.

3. Umweltbelange

Gemall § 9 Abs. 8 BauGB sind in der Begrindung die wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen. Die Verpflichtung zur
Ermittlung der Auswirkung der Planung auf die Umwelt ergibt sich aus § 1 Abs.
5 BauGB.

Aus den in den vorhergehenden Kapiteln dargelegten Sachverhalten ergeben
sich die wesentlichen Auswirkungen der Planung:

Das Plangebiet bindet an vorhandene Wohnbebauung an und Gbernimmt deren
strukturelle Merkmale. Der eigentliche Planungsbereich wird z. Zt. intensiv
landwirtschaftiich genutzt. Innerhalb des Biotopverbundes mit dem
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ist das sOdliche Planungsgebiet
ebenfalls als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen zur Schaffung einer
Grinverbindung.

Als Kompensationsmalnahmen fur die Inanspruchnahme der Ackerflache fur
die geplante Wohnbebauung sind Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie &ffentliche und
private Grinflachen mit Pflanzgeboten festgesetzt. Durch die oberfldichennahe
Versickerung des Niederschlagswassers wird der Eingriff durch die
Versiegelung des Bodens gemindert.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauung, der Hausgarten sowie des gliedernden
Grunstreifens in der Mitte des Baugebietes kann davon ausgegangen werden,

dafll sich die kleinklimatischen Verhéltnisse in den Nahbereichen nicht negativ
verandern werden.
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3.1

3.2

3.3
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Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewd&sser, Uberschwemmungsgebiete, Deichschutz-
zonen werden nicht vorgenommen; Grundwassermefstellen und Pegel werden
nicht berihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder vorgesehen noch vor-
handen.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete;
wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Versickerung des Niederschlagswassers siehe 2.8.

Altlasten

Unmitteibar an der B-Plangrenze im Bereich des Grundstickes Asberger Stralte
18 wurde in der Vergangenheit eine oberirdische Selbstverbrauchertankaniage
betrieben. Nach Angaben des Eigentimers handelte es sich um einen 500 |
Dieselkraftstoffbehalter.

Aus diesem Grund wurden im Rahmen des B-Planverfahrens durch das Biro
Siedek und Kugler in diesem Bereich zwei Rammkernsondierungen angeteuft
und entsprechende Bodenproben auf Kohlenwasserstoff untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse ergaben keine Hinweise auf nutzungsspezifische
Untergrundverunreinigung. Eine Beeintrdchtigung des B-Plangebietes durch
den Altstandort ist demnach nicht zu besorgen.

Flr das Ubrige B-Plangebiet ist nach Auswertung der bis in das Jahr 1845
zurtckreichenden MeRtischbiatter (topographische Karten im Mafstab
1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Malstab 1:5000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren nicht mit
relevanten Altablagerungen oder Altstandorten zu rechnen.

Hinweise Uber aulerhalb des Plangebietes vorhandene Bodenverunreinigun-
gen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben kénnten, liegen nicht vor.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittiung von Altablagerungen
oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden, daf
dennoch Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch
unsachgemdafien Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein
mogen.

Schallschutz

Norddstlich des Plangebietes verlauft in ca. 100 bis 120 m Enifernung zwischen
begrinten Schailschutz-Dammen die autobahndhnlich ausgebaute L 237 mit
Anschlul an die Bundesautobahn A 40, die etwa 1,2 km von der Nordseite des
Piangebietes entfernt liegt.

Westlich des Plangebietes verlauft die Moerser Strake (K30) als
Ortsverbindung zwischen Duisburg und Moers.
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3.4

Die gem. Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” in WR-
Gebieten geltenden Orientierungswerte von 50 dB als Tagwert und 35 dB als
Nachtwert werden eingehalten.

Aufgrund der bestehenden Schallimmissions-Situation sind fur die (blichen
Bauausflhrungen im gesamten Plangebiet keine hoheren Anforderungen
hinsichtlich des baulichen Schallschutzes zu stellen, die Uber eine bei
Neubauten standardgeméaRie Ausfiihrung hinausgehen.

Luft

Im Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber GrenzWenUberschreitungen durch
Schadstoffe in der Luft vor.

4. Bodendenkmaler

Nach Auskunft des Rheinischen Amtes fur Denkmalpflege sind im
Planungsgebiet derzeit keine archdologischen Fundstellen bekannt und somit
keine konkreten Hinweise auf eine Gefahrdung von Bodendenkmélern gegeben.
Da das Plangebiet in seinem &stlichen Bereich an den Verlauf eines Rhein-
Altarmes grenzt und in  dessen ndherer Umgebung rémische
Ansiediungsgebiete gelegen haben, kann das Vorhandensein archologischer
Substanz auch im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Daher wird im Bebaungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

~Sollten wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde wie Scherben, Munzen,
Knochen, aufféllige H&ufungen von Steinen, Erdverfarbungen o. 4. angetroffen
werden, so sind diese unverziglich dem zustindigen Denkmalamt zu melden,

damit von dort die Funde wissenschaftlich ausgewertet und geborgen werden
konnen."

5. Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist innerhalb eines Zeitraumes von 2
bis 4 Jahren vorgesehen. Die gesamten ErschlieBungs- und Baumalnahmen
werden bis auf ein in Privatbesitz befindliches Teilgebiet im sid-&stlichen
Bereich durch einen ErschlieRungs- und Bautrager durchgefihrt.

6. Sozialplan

begriind.doc
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Nachtellige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Die Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes erfolgt im Einvernehmen mit dem Grundbesitzer. Soziale Harten
entstehen dadurch nicht.

Damit werden MalRnahmen gemaR § 180 BauGB nicht erforderlich.
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7. Bodenordnende Maflnahmen

Zum Bebauungsplanentwurf Nr. 782 - Rheinhausen, in dessen ehemaligen
Geltungsbereich das Plangebiet liegt, war geman BeschluR des Rates der Stadt
vom 09.02.1984 die Umiegung angeordnet worden. Diese Anordnung soll auf-
gehoben werden. Die notwendigen bodenordnenden Manahmen werden durch
eine freiwilige Grenzregelung zwischen dem ErschlieBungstriager und den
Grundstlckseigentimern erfolgen.

8. Kosten

begrind.doc
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Da die gesamte Realisierung des Bebauungsplanes (iber einen stadtebaulichen
Entwicklungstrager erfolgt, wird der Haushalt der Stadt Duisburg nicht mit
Aufwendungen fir die Realisierung der erforderlichen ErschlieBungs- und
Kanalbaumafnahmen im Neubaugebiet belastet. Zur Sicherung der
Erschlie®ung und sonstiger aus dem Bebauungsplan resultierenden Pflichten
wird mit dem Entwicklungstrager ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dies
betrifft insbesondere auch den Ausbau der StraRe ,Auf dem Wiel* von der
Asberger Stralle bis zur Planstrae A. Ein spaterer Ausbau der StraRen Auf
dem Wiel* (von der PlanstraRe A bis ,Burgfeld“) und ,Burgfeld" wird im Rahmen
der Prioritdtensetzung flr Ausbau- und Umbaumanahmen erfolgen.
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