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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 695 - Meiderich - fiir einen Bereich
zwischen KirchstraBe, Werner-Wild-StraBe, RitterstraBe und BahnhofstraBe
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1. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Si-
cherung der beabsichtigten Umgestaltung fiir die Bebauung zwischen der
KirchstraBe und der Dr.-Martin-Kaehler-Strafe sowie die Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Grinflache - Kinderspielplatz - und einer - Parkanlage
- an der KirchstraBe.

Der Bebauungsplan Nr. 695 - Meiderich - setzt fir diesen Bereich ein
"allgemeines Wohngebiet" mit einer Tiefgarage fest.

2. Fldchennutzungsplanung

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplan-Anderung wurde im Grundsatz aus dem Flachennut-

zungsplan der Stadt Duisburg entwickelt, der hier Wohnbaufliche dar-
stellt.

Die im Anderungsbereich vorgesehenen Festsetzungen entsprechen bis
auf zwei Abweichungen den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.
Flir die Abweichungen ist eine Flachennutzungsplan-Anderung eingelei-
tet worden (Parallelverfahren).

3. Biirgerbeteiliqung

Von einer Beteiligung der Biirger zu dieser 1. Anderung des Bebauungspla-
nes kann gemdf § 3 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch abgesehen werden, da es
sich hier lediglich um die Ubernahme und entsprechende Festsetzung der
bestehenden 6ffentlichen Griinfldche - Parkanlage - und die Festsetzung
einer offentlichen Griinflache - Kinderspielplatz - handelt und sich dies
auf das Plangebiet und die Nachbargrundstiicke nur unwesentlich auswirkt.

4. Zieldefinition

4.1 Situationsbeschreibung

Das Gebiet der Bebauungsplan-Anderung liegt siidwestlich des Kernge-
bietes Meiderich. Der Planbereich ist von einer dichten Wohnbebauung
umgeben.

Im Westen schliefft sich eine Gemeinbedarfsfldche mit Kirche, Gemein-
dehaus und Kindergarten an.

Zentral im Anderungsbereich befindet sich der Marktplatz Meiderich.

4.2 Bebauung

Die im Bebauungsplan Nr. 695 - Meiderich - festgesetzte Bebauung an
der Kirchstrale zwischen den Hausern Nr. 4 und Nr. 14 soll aufgege-
ben und als Gffentliche Griinflache ausgewiesen werden, ebenso wie ei-
ne Teilfldache zwischen Kirche und Bahnhofstrale.

Die geplante Bebauung im Anschiuf3 an das Gebdude Kirchstrafe 4 wird

biindig nach Siiden versetzt und als Riegel in Ost-West Richtung ausge-
bildet, mit einem Versatz von ca. 3,0 m. Die Realisierung dieser Be-
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bauung kann in verschiedenen Baustufen erfolgen, wobei die AnschluB-
bebauung an das Haus KirchstraBe 4 sofort mdglich ist.

Die Fldchen zwischen dieser geplanten Bebauung und der BahnhofstraRe
sind als notwendige Freifldchen der Bebauung zugeordnet und dement-
sprechend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die nérdlich der Wegeverbindung zwischen KirchstraBe und Dr.-Martin-
Kaehler-StraBe bisher festgesetzte Tiefgarage soll aufgegeben werden.

Ein Teil der notwendigen Stellplitze fiir die geplante Bebauung ist
bereits durch die bestehende Baulasterklirung des Eigentiimers Markt-
strafle 10/12 abgedeckt. Danach bestehen Anmietrechte fiir verschiede-
ne Grundstiickseigentiimer im Bereich der KirchstraBe/BahnhofstraBe
und der Dr.-Martin-Kaehler-Strafe.

Weiterhin ist als Ersatz fiir die Tiefgarage an gleicher Stelle eine
Flache fiir Stellplatze fir die Bebauung KirchstraBe 2 bis 4 festge-
setzt.

Das im Bereich des Marktplatzes fesgesetzte allgemeine Wohngebiet
soll aufgegeben und die vorhandene ein- bis viergeschossige Wohnbe-
bauung sowie die entlang der BahnhofstraBe befindliche Uberdachung
und Bebauung entsprechend der Ortlichkeit festgesetzt werden.

Die Dr.-Martin-Kaehler-StraBe wird - wie die z. 7. als FuBgdngerzone
festgesetzte Kirchstrafe - als Mischfldche ausgebaut.

Die im Bebauungsplan Nr. 695 vorgesehene Aufweitung der Bahnhofstra-
Be im Bereich der Kreuzung Auf dem Damm wird aufgegeben und entspre-
chend dem heutigen Ausbau festgesetzt.

Die im Bereich des ehemaligen Hauses BahnhofstraBe Nr. 142 vorgesehe-
ne Busbucht wird aufgegeben zugunsten einer Haltestellenanlage am
Fahrbahnrand. Als neuer Standort fiir diese Bushaltestelle ist der Be-
reich BahnhofstraBe unmittelbar westlich der alten Einmindung Kirch-
strafle vorgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft mit Beeintrdachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, die auszu-
gleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind, sind aufgrund dieser An-
derung nicht zu erwarten. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
nicht vorgesehen, da der Planbereich bereits groBtenteils bebaut st
und sich gegentber dem alten Recht sogar eine geringere Versiegelung
ergibt.

4.3 Griinfldchen
4.3.1 Kinderspielplatz

Durch die Aufgabe der Wohnbebauung an der KirchstraBe kann -
wie von der BV Meiderich/Beeck beantragt - sobald wie mdglich
fir die Kinder im Kern Mittelmeiderich ein zusdtzliches Spiel-
angebot bereitgestellt werden. Dieser Bereich ist entsprechend
als 6ffentliche Griinfliche - Kinderspielplatz - des Spielberei-
ches B (Versorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich) ausgewiesen.
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4.3.2 Parkanlage

Ein Teilbereich zwischen Kirche bzw. Kirchvorplatz und Bahnhof-
strafe ist bereits mit Férdermitteln als Griinfldche ausgebaut.
Entsprechend dem Bestand wird diese Fliache als 6ffentliche
Griinfldache - Parkanlage - festgesetzt.

4.3.3 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplan-Anderung gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestan-

des in der Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils
geltenden Fassung.

4.4 Begriindung der drtlichen Bauvorschriften

Die Festsetzungen iliber die duBere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemdfl § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
bezitiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen im
WA-Gebiet

b) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der &ffentlichen
StraBlen

sind erforderlich, da

ZU a)

durch die Festsetzungen der Zaunhthen und der Transparenz der Ziune
die Innenblocke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt werden sol-
len;

zu b)

die Freirdume in den StraRenbereichen gewahrt bleiben und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der StraBen eingegriint wer-
den sollen.

5. Umlequng

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 695 hat der Rat der Stadt in sei-
ner Sitzung am 2. 11. 1981 die Umlegung gemdB § 46 (1) BauGB angeordnet.
Die Umleqgung wurde durch den UmlegungsausschuB am 13. 1. 1982 fiir einen
Teilbereich rechtskrdftig eingeleitet. Die Umlegungsanordnung gilt unver-
andert fiir den Bereich 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 695,

6. Alternativen
Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich

unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht
an und wurden daher nicht entwickelt.
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7. Larmimmission

Die vorhandenen und zu erwartenden Gerduschpegel iiberschreiten die Orien-
tierungswerte der DIN-Norm 18005 - Schallschutz im Stidtebau - Masi 1987,
Teil 1 im Bereich der BahnhofstraBe. Hier sind folgende Immissionspegel
als Orientierungswerte angegeben:

WA-Gebiet 45/55 dB(A) Nacht/Tag

MaB3nahmen zum Schutz der Anwohner vor Verkehrslirm sind daher erforder-
lich.

Nach den Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719 Schall-
dammung von Fenstern, Oktober 1973) sind folgende zumutbare Innenge-
rdauschpegel einzuhalten:

WA-Gebiet 25 - 30 dB(A) Nacht 30- 35 dB(A) Tag

Zum Schutz der Anwohner vor Verkehrslirm sind daher folgende Festsetzun-
gen zu treffen:

Alle AuBenbauteile der Wohngebidudefronten zur BahnhofstraBe missen, um
die Anhaltspunkte fiir Innenschallpegel nach DIN 2719 einzuhalten, minde-
stens ein bewertetes Schalldamm-MaB von 32,5 dB(A) erreichen (DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Fiir die anderen Wohngebdude im Planbereich sind keine Festsetzungen er-
forderlich. Nicht schutzbediirftig sind Flure, Treppenanlagen, NaBriume
sowie Rdume, die nicht fUr den stindigen Aufenthalt von Menschen geeig-
net sind.

8. Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde und -be-
funde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG =) vom 11. Mirz
1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden.

9. Altablagerungen, Altstandorte

Im vorliegenden Bebauungsplanbereich ist nach Auswertung der bis in das
Jahr 1845 zuriickreichenden MeBtischblitter (Deutsche Grundgarten im MaB-
stab 1: 25.000), der Luftbildaufnahmen ab Jahrgang 1926; MaBstab

1 : 5.000) sowie weiteren Unterlagen mit relevanten Altablagerungen bzw.
gefahrenverddachtigen Altstandorten nicht zu rechnen.

Daruber hinaus gilt folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablage-
rungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen wer-
den, daf dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden

sind, die im Einzelfall durch unsachgemdfien Umgang mit umweltgefihrden-
den Stoffen entstanden sein mogen.
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Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hin-
weise auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinigungen ergeben, so ist
der Oberstadtdirektor - Amt fir Stadtentsorqung und Wasserwirtschaft -
umgehend zu informieren.

10. Kosten

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten werden geschitzt auf:

a) Gebdudeentschiadigung/Abbruch 40.000,-- DM
StraBenbau 60.000,-- DM
Sanierung BahnhofstraBe (Kanalbau) 720.000,-- DM
Grinfldche (Kinderspielplatz) 75.000,-- DM

895.000,-- DM

b) Rickeinnahmen 34.000,-- DM

Die stadtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.

2. Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter
Liffer 1. dargestellt sind, ist die nachstehende MaBnahme alsbald
zur Verwirklichung vorgesehen:

Ausbau der 6ffentlichen Griinfliche (Kinderspielplatz) 75.000,-- DM

Flir diese MaBnahme kann der stidtische Kostenanteil im Rahmen der Jje-
weils verfiigbaren Haushaltsansidtze erwartet werden.
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Anlage 1

zur Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 695 — Meiderich -

Textliche Festsetzungen

I.

IT.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen:

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNV0) nicht zulidssig.

§ 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.

Festsetzungen iber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissionen am Bau
gemdB § 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB):

Alle AuBenbauteile der Wohngebdudefronten zur BahnhofstraRe miissen, um
die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten, minde-
stens ein bewertetes Schallddmm-MaB3 von 32,5 dB(A) erreichen (DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Ortliche Bauvorschriften gemif § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen

a)

b)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Errich-
tung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zu-
ldssig.

Soweit entlang der dffentlichen StraBen nicht Uberbaubare Grundstiicksfli-
chen festgestzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Fldchen nicht er-
richtet werden.

Hinweis

a)

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archidologischen Bodenfunde und -be-
funde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom

11. Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu
melden.

b) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungshbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht]i-
chen Vorschriften und stddtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebauungspla-
nes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 695 - Meiderich -, rechts-
verbindlich seit 10.08.1983 (teilweise).
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Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegrindung als Entscheidungs-
begriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 28.02.1994 vom
Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand Juli 1993) hat in der Zeit vom 11.08.1993 bis
13.09.1993 einschlieBllich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den - 7, Marz 1994

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

)
G}ersch
Stadtdirektor



