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Flur 17

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO

0,4
I

®

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

TH

FH

GH

SD

FD

o

(a11a2)

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Traufhéhe (als maximale Héhe Gber NHN)

Firsthohe (als maximale Hohe iber NHN)

Gebaudehohe (als maximale Héhe tber NHN)

Satteldach

Flachdach

Hauptfirstrichtung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzungen Pkt. 2

Baugrenze

Baulinie

siehe auch textliche Festsetzungen Pkt. 2¢

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Jirecrens)

| T ——

Ga/C/ St

B N I |

] GFL

1ri1ri

4 342

X M1-M5

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne

Normcharakter

545

* 3320

x

x

Umgrenzung von

Garagen / Carports / Stellplatze

Mit Geh-und Fahrrechten zugunsten der jeweiligen
Anlieger und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu

belastende Flachen
§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§1Abs. 2, § 16 Abs. 5 BauNVO

Geplante Gelandehdhe tber NHN des durch

Aufschittung oder Abgrabung veranderten

Gelandeniveaus.

Larmschutzwand

Messpunkte siehe textl. Festsetzungen Pkt. 8

bestehende Gebaude und Nebengebaude

Flurstucksnummer

Flurstucksgrenze

Ortlich ermittelte Gelandehohe auf NHN

(Normalhéhennull)

Abbruch baulicher Anlagen

vorhandene Baume

Flachen fir,

Carports und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNVO

Textliche Festsetzungen

1.

Garagen,

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Fuir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die
gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemal § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) In den WA2- und WA4- bis WAB-Gebieten ist eine Uberschreitung der zuladssigen Grundflache fur
die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,65 zulassig.

c) Dachaufbauten in Form von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie durfen bei mit Flachdach er-
richteten Geb&uden die in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Gebdudehthen um maximal
1,5 m Gberschreiten.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a) Im WAS5-Gebiet wird die abweichende Bauweise ,a1" gemaRl § 22 (4) BauNVO zur Errichtung einer
Hausgruppe in Form von Kettenhdusern festgesetzt. Im ersten VoligeschoR ist eine Garage zu intri-
gieren.

b) Im WAB-Gebiet wird die abweichende Bauweise ,a2" gemaR § 22 (4) BauNVO zur Errichtung eines
Doppelhauses in der Gartenhofbauweise (Atriumhauser) festgesetzt. Im ersten Vollgeschof ist eine
Garage zu intrigieren.

c) Die festgesetzten inneren Baulinien im WA 5 und WA 6 Gebiet sind grafisch zu ermitteln.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

a) Garagen, Carports, und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zulassig.

b) Im WA1- bis WA4- Gebiet sind bei einer Doppelhausbebauung die innerhalb der Giberbaubaren Fla-
che auf der Nachbargrenze zuldssigen Garagen, Carports und Stellplatze in einem Abstand von
mindestens 6,5 m von der gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten StraRenbegrenzungslinie bzw.
GFL-Flache zu errichten.

c) Die Zufahrten zu den Garagen und Carports dirfen als Stellplatz genutzt werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

a) Die Nebenanlagen diurfen insgesamt je Baugrundsttick nicht gréf3er als 12 m? sein und eine Hohe
von 2,5 m nicht iberschreiten.

b) Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten sind unzulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, und
Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Anliegers und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im Verhaltnis zur Grundsticksflache gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
wie folgt festgesetzt:

a) im WA1- und WAB-Gebiet ist eine WE je angefangene 600 m? Grundstucksflache zulassig,
b) im WA2- bis WA4-Gebiet ist eine WE je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache zulassig,
c) im WAS-Gebiet ist eine WE je angefangene 500 m? Grundsticksflache zulassig.

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der Verkehrsflache und der Gelandeoberfliche ersetzen
das durch Aufschittung oder Abgrabung veranderte natiirliche Geléndeniveau. Bautechnische Abwei-
chungen sind bei festgesetzter Hohe der Verkehrsflache sowie bei der festgesetzten Hohe der Gelande-
oberflache im WAS- und WAG-Gebiet bis zu 20 cm zulassig. Die neuen Héhen sind mafRgeblich fur die
Ermittlung der Abstandsflache nach § 6 BauO NRW.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im WA3-Gebiet wird zum Schutz vor Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm -TA Larm) auf Grund von auerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Nutzun-
gen im Sinne der TA La&rm gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt:

a) Auf der mit M1 - M2 gekennzeichneten Messlinie ist im Abstand von 3,0 m von der Plangebietsgren-
ze eine 6,0 m hohe Larmschutzwand nach ZTV-Lsw (Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinie fur die Ausfihrung Larmschutzwanden an Stralen) tber der gemal § 9 (3) BauGB
festgesetzten Geldndeoberflache zu errichten. Die Schalldammung muss mindestens Dwr > 24 dB
betragen. Die La&rmschutzwand ist vor Bezug des ersten Hauses im WA3- Gebiet zu errichten.

b) In der mit den Messpunkten M3 - M4 gekennzeichneten AuRenwand sind Fenster zu schutz-
wirdigen Raumnutzungen oder 6ffenbare Fenster zu schutzbedurftigen Nutzungen wie Aufenthalts-
und Schlafraume nicht zulassig.

¢) In Geschossen oberhalb des 2.Vollgeschosses sind in der mit den Messpunkten M4 — M5 gekenn-
zeichneten Dachfldche Fenster zu schutzwiirdigen Raumnutzungen oder &ffenbare Fenster zu
schutzbedurftigen Nutzungen wie Aufenthalts- und Schlafraume nicht zul&ssig.

Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

a) Bei einem mit einem Flachdach errichteten Gebaude ist die Dachflache zu begriinen. Die Vegetati-
onstragschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Davon ausgenommen sind Dachflachen, die fur
Dachfenster / Oberlicht genutzt werden. Technische Aufbauten - mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie, soweit sie keinen negativen Einfluss auf die festgesetzte Dachbegriinung
haben, sind nicht zulassig.

b) Die im WA3-Gebiet festgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig zu begriinen.

c) Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen nicht zulassig. AuRerhalb
des Vorgartenbereiches sowie an den Nachbargrenzen sind Einfriedungen nur in Form von transpa-
renten Zaunen oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Vorgarten sind gartnerisch zu ge-
stalten.

d) An der angebauten Nachbargrenze sind Sichtschutzblenden oder Sichtschutzmauern (Terrassenab-
trennungen) bis zu einer Héhe von 2 m und einer Lange von maximal 3 m, gemessen von der hinte-
ren Gebaudekante, zulassig.

e) Abgrabungen in den Vorgartenbereichen sind nicht zuléssig.

f)  Aulerhalb von Geb&uden sind Abfallbehalter einzuhausen und zu begrinen.

g) Anlagen zur AuRenwerbung (Werbeanlagen) durfen entlang der Verkehrsflache auf den nicht tber-

baubaren Grundsticksflachen nicht errichtet werden. Hierunter fallen keine Werbeanlagen, die sich
an der Statte der Leistung befinden sowie Hinweisschilder.

Hinweise

Bodenschutz und Anbau von Nutzpflanzen

Der im Plangebiet vorhandene Mutterboden im Sinne von § 202 BauGB (Oberboden) weist erhdhte Gehalte
an Schwermetalle und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen auf, die fur den Bereich der un-
versiegelten Gartenbereiche (Hausgarten) eine uneingeschrankte Nutzung, insbesondere im Hinblick auf
den Nutzpflanzenanbau nicht zulassen. In den kiinftig unversiegelten Gartenbereichen sind die Oberbtden
und Auffilllungen unter gutachterlicher Begleitung zu entfernen und gegen Boden / Oberboden, der die Vor-
sorgewerte gemal Bundesbodenschutzverordnung sowie einen maximalen Arsengehalt von 15 mg/kg auf-
weist, zu ersetzen, so dass eine multifunktionale Nutzung der Flachen moéglich ist. Die Umsetzung des Bo-
denaustausches ist gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die chemische Unbedenklichkeit des
neu aufzubringenden Bodens / Oberbodens ist je 100 cbm und je Herkunftsort sowie exakt an dem Boden
nachzuweisen, der tats&chlich auf das Gelande verbracht wird.

Dariiber hinaus kann auf Grund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigun-
gen im Boden vorhanden sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen
sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgéange Hinweise auf weitere Bodenver-
unreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbehérde, gemalt § 2 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu informieren.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen sowie der gemafl § 9(1) Nr. 21 BauGB festgesetzten
Flachen istiV.m. § 44 (2) LWG ortsnah zu versickern.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenarbeiten archaoclogische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.
und archaologische Bodenbefunde wie Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen geman §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) unverziglich der Stadt Duisburg,
Untere Denkmalbehorde, oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, anzu-
zeigen. Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang der Anzeige bei der Behérde mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Vor der Durchfiih-
rung von Erschliefung und Bebauung ist daher eine Uberpriifung des Plangebietes notwendig. Unabh&ngig
davon: Werden bei Erdarbeiten aullergewohnliche Verfarbungen festgestellt oder werden verdachtige Ge-
genstande gefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksre-
gierung Dusseldorf — Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Riickstauebene

Bei der Grundstlicksentwasserung ist die Ruckstauebene gemal § 8 (5) Abwasserbeseitigungssatzung der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR in der jeweils glitigen Fassung zu beachten. Unter der Rickstauebene
liegende Rdume und Entwésserungsgegenstande missen gegen Riickstau von Abwasser aus dem offentli-
chen Kanal gesichert werden.

Leitungstréager
Die ,Schutzanweisungen flr Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg
Netzgesellschaft mbH* sind zu beachten.

Luftreinhalteplan
Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils glltigen Fassung wird geman
§ 9 (6) BauGB hingewiesen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt teilweise Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konsolidierte Medio
Rhein“. Eigentimerin des Bergfeldes ist die E.ON SE.

Private Grundstiickszufahrten

Auf den privaten Grundstucksflachen sind die Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten so aufzuweiten,
dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und Abfahrt zu den Garagen méglich ist. Dies ist im Rah-
men des Bauantragsverfahrens tber ein gegenseitiges Wegerecht zu sichern.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 ( GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 (1) Satz 2 der Landesbau-
ordnung vom 15.12.2016 (GV NRW S. 294).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 ( GV. NRW. §S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW.S 966).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art, kénnen diese beim Amt fur Stadtentwickiung und Projektma-
nagement der Stadt Duisburg zu den (blichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung.
Die Zusammengehdérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den 22. 02,2078

Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
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Dipl.-Ing. Bernd Schyifer

(Offentlich besteliter Vermessungsingenier)

Stand der Planunterlage: 30.11.2017

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 02/0/??5' nach § 2 (1) Bauge-
setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am &Z2:40. £975" gemaR § 2 (1)
Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

T

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

RAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) Baugesetz-
......... 3.204%

buch erfoigte am .30-0

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

offentliche

ausgelegen.

Auslegung beschlossen. Der

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

§ 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine

Entwurf zu

Bebauungsplan und die Begriindung haben geméﬁsﬁ 3 (2
setzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom£.6-0 3.
einschliemich/{5:.@—.{?}2.’2.‘@” zu

jedermanns Einsicht

diesem
Bauge-

6.03. 2048 bis

offentlich

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

plan geméﬁ§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am
30:70. 2048 gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
mit seiner
Verdffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fur Stadtentwicklung
und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

dieser Bebauungsplan

Duisburg, den =7-.00." P

Der Oberburgermeister

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Begrindung vom Tage der

Bebauungsplan Nr. 965B
-Wanheim-Angerhausen-
"Wohnpark Neuenhof Teil B"

fiir einen Bereich siidlich der Wohnbebauung Zum Eichelskamp /
Am Gebrannten Heidgen, westlich der Diisseldorfer LandstraBe,
noérdlich der Wohnbebauung RémerstraBe und 6stlich der Efeustralie

am Rhein

MaRstab 1:500
Gemarkung: Huckingen
Flur: 16




