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Begriindung

1 Anlass der Planung
11 Anlass und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B ist, auf einer
bisher als Sportplatz genutzten Flache eine Wohnbebauung zu schaffen.

Wesentliches Ziel ist, den ,Wohnpark Neuenhof* in stdlicher Richtung weiter zu entwickeln und fertig zu
stellen. Es soll ein Wohnquartier fur Jung und Alt nachhaltig entwickelt werden.

Mit der Umnutzung des ehemaligen Rasensportplatzes zum Wohnen soll auf einer innerstadtischen Fléche
der Bedarf an Einfamilienhdusern fur verschiedene Anspriiche abgedeckt und der ,Wohnpark Neuenhof
durch einen zeitgeméfien Wohnungsbau arrondiert werden. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches
~Sparsamer Umgang mit Grund und Boden" sowie dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung"
Rechnung getragen.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Verfahrenswahl

Fir das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan und ist daher nach § 34 BauGB zu be-
urteilen. Da die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung auf dieser planungsrechtlichen Grundlage nicht
realisierbar ist, miissen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes
geschaffen werden.

Fir die sidliche Weiterentwicklung des Wohnparks Neuenhof wurde bereits am 02.10.1995 der Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B
gefasst. Der Geltungsbereich erstreckte sich bis an die Rémerstrafe im Siiden sowie bis an die Diisseldor-
fer Landstrale im Osten und bis an die Efeustrale im Westen. Die Planung soll nunmehr mit einem geén-
derten Geltungsbereich (siehe Kapitel 2.1) weiter verfolgt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B wird als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt.

GemaR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder fiir andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwickiung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die zuléssige Grundflache unterhalb des Schwellenwertes
von 20.000 m? liegt und durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die weder einer Vor-
prifung des Einzelfalls noch einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterlie-
gen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neu-
enhof Teil B* erfilllt die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB wie folgt: Das Plangebiet liegt im baulichen
Innenbereich des Ortsteils Wanheim-Angerhausen und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die
festgesetzte Grundflache bleibt deutlich unter der planungsrechtlich vorgegebenen Schwellengréfle von
20.000 m?. Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die weder einer Vorprifung des
Einzelfalls noch einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht
vor. Ebenso liegt gem. Stellungnahme der Bezirksregierung vom 24.11.2018 keine Stérfallrelevanz vor. Die
Stadt Duisburg sieht daher die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes als gegeben. Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes im Verfahren nach
§ 13a BauGB verzichtet wird, sind alle von der Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den An-
forderungen des BauGB zu untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der Um-
weltpriifung nach § 2 (4) BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet lediglich eine Redu-
zierung verfahrenstechnischer Anforderungen, jedoch nicht inhaltlicher Priifungen; siehe Kapitel 7.

Bei der Verfahrenswahl zur Schaffung von Baurecht zur NeuaufschlieBung des ehemaligen Sportplatzes
wird dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum fuir Jung und Alt im innerstadtischen Bereich, gemaR § 13a (2) Nr.
3 BauGB in angemessener Weise Rechnung getragen.
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Begrtindung

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

GemaR § 1 (5) BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generati-
onen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan wird die Umnutzung eines ehemaligen Sportplatzes zum Wohnen verfolgt. Insoweit
erfolgt Innenentwickiung vor AuBenentwickiung, womit der Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB -
,Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden" - Rechnung getragen wird.

Die Rasenflache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. Im Plangebiet befinden sich neben Toren und Ball-
fangzéunen noch das Vereinhaus sowie zwei Squashcourts. Die baulichen Anlagen werden nicht mehr ge-
nutzt und sollen im Zuge der Umnutzung zuriickbebaut werden.

Durch die Umnutzung in eine zeitgemaRe Wohnbebauung in Ergénzung zum bestehenden Wohnpark Neu-
enhof soll der Bedarf an Einfamilienhauser fiir verschiedene Anspriiche abgedeckt werden.

2 Situationsbeschreibung
21 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wanheim-Angerhausen, ca. 2 km stdlich der Duisburger Innenstadt und ist
Uber die Dusseldorfer Landstrae und die Strale Am Bierweg / Zum Eichelskamp erreichbar. Im Norden
grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Wohnpark Neuenhof Teil A an. Im Osten schliefit sich die Bebau-
ung entlang der Diisseldorfer Landstrae, eine 2- bis 3- geschossige Gemengelage aus Wohnen und Ge-
werbe an. Sudlich des Plangebietes befindet sich entlang der Rémerstrae eine 2- bis 3-geschossige
Wohnbebauung. Im Westen grenzt das Plangebiet an ein Waldchen an. Es liegt nicht im Einwirkungsbereich
von Storfallbetrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 162, 544, 545 und 736 der Gemarkung
Huckingen, Flur 16. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1,49 ha.

ox

Tt o - | 1 i '_-'I_—._'L |
2.2 Gebietsbeschreibung und stidtebauliche Einbindung
221 Stidtebauliche Struktur

Seite 4 von 21



Stadt Duisburg
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Das Plangebiet wird im wesentlichen durch Hausgéarten und Hofflachen der angrenzenden Grundstiicke
begrenzt. Die umgebende Bebauung besteht im wesentlichen aus einer 2- bis 3-geschossigen Wohnbebau-
ung, entlang der Dusseldorfer LandstralRe jedoch mit Gewerbe durchmischt.

Die Bebauung entlang der Dusseldorfer Landstrafie entspricht in seiner derzeitigen Struktur einem Mischge-
biet und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Bei den gewerblichen Nutzungen handelt es sich im wesentli-
chen um;

- Gastronomie

Einzelhandel und Werkstatten, z.B. Autohauser und Autowerkstatten
- Buronutzungen

- Fleischverarbeitendes Gewerbe

Die nérdlich angrenzende Wohnbebauung befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 965
A 1.Anderung - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil A" und ist als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

In der Rémerstrale sind tberwiegend Wohnnutzungen vorhanden, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Alte Kaserne“. Es ist gegenilber dem
Plangebiet mit einer Larmschutzeinrichtung abgeschirmt.

2.2.2 Technische und soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt innerhalb bebauter Ortsteile, so dass ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen méglich ist.

Wesentliche Einrichtungen, wie Kindergérten, Schulen, Bus- und Bahnhaltestellen sowie Einzelhandelsge-
schéfte, sind im Umfeld ausreichend vorhanden. Das Plangebiet fugt sich insoweit in die innerstadtische
Infrastruktur ein.

2.2.3 Griin- und Freiraumsituation

Das Umfeld des Plangebietes bietet eine hohe Anzahl an Griin- und Freiraumen, die zu Fu oder mit dem
Fahrrad erreichbar sind: der Erholungspark Biegerhof, die Rheinpromenade Wanheim-Angerhausen und die
6-Seen-Platte. GemaR Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept (GFK) der Stadt Duisburg wird die
Freiraumversorgung im Stadtbezirk Siid als ausreichend eingestuft. Negative Auswirkungen auf das Frei-
raum und Biotopverbundsystem sind durch die Planungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sollen keine 6ffentlichen Griin- und Freirdume ausgewiesen werden, da sich in unmittelbarer
Néhe eine éifentliche Griinflache in Form einer langgezogenen, eingegriinten Wegeverbindung fir FuRgan-
ger und Radfahrer mit Spiel- und Wiesenflachen befindet und fuBBlaufig in wenigen Gehminuten erreichbar
ist.
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224 Bergbau
Das Plangebiet liegt teilweise Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Konsolidierte Medio
Rhein“. Eigentimerin des Bergfeldes ist die E.ON SE.

Nach Informationen der Bezirksregierung Arnsberg ist derzeit kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der PlanmaRnahme dokumentiert. Bedenken zum Vorhaben liegen nicht vor. In den Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

2.24 Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Vor der Durchfiih-
rung von Erschlielung und Bebauung ist daher eine Uberpriifung des Plangebietes notwendig. In den Be-
bauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

3 Vorgaben und Bindungen

31 Gebietsentwicklungsplan

Nach den im Gebietsentwicklungsplan GEP 99 dargestellten Zielen der Landesplanung fiir den Regierungs-
bezirk Diisseldorf ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen. Die Planung
steht somit in Einklang mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dar.
Die geplante Zielsetzung des Bebauungsplanes widerspricht den Entwicklungszielen des wirksamen Fla-

chennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im We-
ge der Berichtigung geman § 13a (2) Nr. 2 BauGB angepasst.

33 Landschaftsplan
Das Plangebiet wird vom Landschaftsplan der Stadt Duisburg nicht erfasst.

3.4 Luftreinhalteplan

Das Plangebiet ist Bestandteil der Umweltzone Duisburg und ist gemaR Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-West
2011, Teilplan West, vorbelastet. Der Luftreinhalteplan benennt mit der regionalen Manahme R15 und mit
der lokalen Manahme DU23 MaRRnahmenansatze mit unmittelbarem Bezug zur Bauleitplanung, die im
Rahmen der planerischen Abwagung zu berlicksichtigen sind.

a) Regionale Malnahme R15
Im Rahmen der Bauleitplanung sollen folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt werden:

- Wohngebiete verstarkt an Fernheiz- und Sammelheizanlagen anzuschlieften
- Nutzung von Energie aus nicht fossilen Brennstoffen
- Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen

b) Lokale MalRnahme DU23
Im Rahmen der Bauleitplanung soll folgende Zielsetzung verfolgt werden:

- Begrenzung kleiner und mittlerer Feuerungsanlagen
Im Bebauungsplan wird auf den im gesamtem Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan hingewiesen.

3.5 Gender Mainstreaming
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Als &ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming geman § 1 (6) Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

Der Begriff ,Gender Mainstreaming” bezeichnet eine Strategie, mit der die Gleichstellung der Geschlechter
auf allen gesellschaftlichen Ebenen durchgéngig sichergestellt werden soll. Verpflichtungen zur Umsetzung
einer effektiven Gleichstellungspolitik im Sinne des Gender Mainstreaming ergeben sich sowohl aus dem
EU-Recht (Amsterdamer Vertrag) als auch aus dem nationalen Verfassungsrecht (Artikel 3 (2) Grundge-
setz).

Nach einer Definition des deutschen Bundesministeriums fiir Familie, Senioren, Frauen und Jugend werden
mit dem englischen Ausdruck ,Gender" die gesellschaftlich, sozial und kulturell gepragten Geschlechterrol-
len von Frauen und Mannern bezeichnet, die anders als das biologische Geschlecht — erlernt und damit
auch veranderbar sind. Der Begriff ,Mainstreaming” (engl. mainstream ,Hauptstrémung®, ,zum Hauptstrom
machen®, ,in den Hauptstrom bringen") bezeichnet den Versuch, benachteiligte bzw. Randgruppen in die
Mitte der Gesellschaft (also den mainstream) zu bringen. So lasst sich aus gender mainstreaming die deut-
sche Ubersetzung ,durchgéngige Gleichstellungsorientierung* herleiten.

Davon ausgehend, dass es keine geschlechtsneutrale Wirklichkeit gibt, besteht die Aufgabe des ,Gender
Mainstreaming® darin, den Blick weg von den ,Frauen" auf die ,Geschlechter’ allgemein zu richten.
Mit Gender Mainstreaming sollen also Veranderungen im Geschlechterverhltnis bewirkt werden, um Dis-
kriminierungen zu verhindern. Entscheidungsprozesse nach dem Prinzip des Gender Mainstreaming kom-
men prinzipiell immer dann in Betracht, wenn ein Vorhaben Frauen und Ménner betrifft.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen soll Gender Mainstreaming den Planungsprozess ausdricklich fir
Belange der Geschlechter &ffnen und einen Beitrag zur geschlechtergerechten Gestaltung des éffentlichen
Raumes liefern. Gender Mainstreaming ermoglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen und M&nner
gleichermalen attraktiv und gleiche Entwicklungsperspektiven fur beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist,
Chancengleichheit herzustellen, so dass die R&ume gleichberechtigt von Jung und Alt genutzt werden kén-
nen.

Fir die stadtebauliche Planung lasst sich folgendes ableiten:

- Durch den Gebietscharakter werden Monostrukturen durch horizontale und vertikale
Funktions- und Nutzungsmischung vermieden.

- Generationeniibergreifendes Zusammenleben mehrer unabhangiger und verschie-
den alter Personen ist méglich

- Barrierefreier Zugang zu den Wohngebauden ist realisierbar

- Gute Anbindung des Plangebietes an die Umgebung mit &ffentlichen Verkehrsmit-
teln sowie durch Ful- und Radwegeverbindungen

- Gute Erreichbarkeit 6ffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen

- Versorgungssicherheit ist gegeben

- Gute Einsehbarkeit der éffentlichen Raume ist nach dem Prinzip ,Sehen und Ge-
sehen" werden gewahrleistet.

- Es werden keine Angstraume geschaffen.

Sowohl durch die Planung als auch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine ge-
schlechterspezifischen Auswirkungen oder MalRnahmen ausgeldst. Der Bebauungsplan und die damit ver-
folgten Planungsziele wirken sich in gleicher Weise auf Manner und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen
Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

4 Stadtebauliche Planung
Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Ziel der stadtebaulichen Planung ist eine vertragliche Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich, durch
Umnutzung eines ehemaligen Sportplatzes zum Wohnen in Form von Einfamilienhausern mit zwei Vollge-
schossen.
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Mit der Planung soll die Entwicklung des Wohnparks Neuenhof seinen Abschluss finden. im Plangebiet sol-
len ca. 42 Einfamilienh&user in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit verschiedenen Dachformen sowie
Ketten- und Atriumhéauser mit begrintem Flachdach entstehen.

Die Einzel- und Doppelhauser zwischen Plangebietsgrenze und Ringstrale bilden den duferen Rahmen
des stadtebaulichen Konzeptes, womit die Hausgéarten an die vorhandenen Garten bzw. Griinflichen an-
grenzen.

Im Innenbereich ist die Entwicklung von Ketten- und Atriumh&usern (Gartenhofbebauung) in der abweichen-
den Bauweise vorgesehen. Bei der abweichenden Bauweise handelt es sich um die sogenannte halboffene
Bauweise, bei der das Einfamilienhaus auf der einen Seite mit und auf der anderen Seite ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet wird.

Unter Kettenhduser werden Einfamilienhduser verstanden, die mit weiteren gleichartig gestalteten Hausern
und dazwischen liegenden Garagen im ErdgeschoR eine Hausgruppe in der offenen Bauweise bilden und
im zweiten Vollgescho} aneinander zu bauen sind. Kettenh&user wirken im Vergleich zu Reihenh&usern
aufgelockerter.

Unter Atriumh&user wird ein winkelférmiges Doppelhaus in der offenen Bauweise verstanden, deren Gar-
tenhof auf drei, mindestens aber auf zwei Seiten vom Baukorper eines Wohnhauses umschlossen ist. Gar-
tenhofgrundstiicke haben in der Regel eine der fremden Sicht entzogenen gartnerisch oder zu Freizeitzwe-
cken genutzten Grundstiicksteil. Der Wohnbereich orientiert sich zum Innenhof, dem ,Atrium*.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans
51 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung gemaR § 9 (7) BauGB festgesetzt. Er
umfasst die Flurstiicke 162, 544, 545 und 736 der Gemarkung Huckingen, Flur 16. Die GréRe des Plange-
bietes betragt ca. 1,49 ha.
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5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die generelle Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht vorwiegend in der Bereitstellung von Flachen fur
den Bau von Einfamilienhausern. In Aniehnung an die bestehende Bebauung soll im Plangebiet eine kom-
pakte wohnbauliche Ergénzung entstehen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende, qualitativ hochwertige stadtebauliche Konzept soll planungs-
rechtlich gesichert werden. Insoweit werden im Bebauungsplan u.a. Festsetzungen zur ErschlieRung, der
Bauweise und der stadtebaulichen Dichte sowie gestalterische Festsetzungen getroffen. Damit sich die Pla-
nung in die umgebende Bebauung einfiigt, werden im Bebauungsplan die Grundfléchenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt sowie die Héhenentwicklung der Gebdude durch die Festsetzung der Gebau-
dehdhe bzw. der First- und Traufhthe begrenzt.

5.21 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen und im Plangebiet vorgesehener Nutzungsstruktur sollen die Baufel-
der als allgemeines Wohngebiet (WA) gemanl § 4 BauNVO festgesetzt werden. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die im allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 (3) BauNVO unter den Nummern 1 bis 5 aufgefuihrten, aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) widersprechen auf Grund der Lage
im Stadtgebiet der stadtebaulichen Zielsetzung sowie der geplanten Nutzung. Sie wirden auf Grund von
zuséatzlichem Verkehr und héheren Immissionen zu nachbarschaftlichen Spannungen filhren und werden
daher gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das allgemeine Wohngebiet werden stadtebaulichen Kenndaten zur tberbaubaren Grundstiicksflache
und die Bauweise wie folgt festgesetzt:

Voll- Dach- maximale
GRZ | GRZ?2 |geschosse | Bauweise| form | Traufhohe | Firsthohe | Gebiudehohe
WAl 0,35 i offen/ED SD 46,1m ii. 45,8m i.NHN
NHN
WA2 0,45 0,65 I offen/ ED SD 46,0m ii.NHN
WA3 0.4 i offen / ED SD | 39.2m i.NHN |452m i.NHN
WA4 | o045 0,65 i offen /ED | 8D 45,0m i.NHN
WAS 0,5 0,65 | Il zwingend | offen/(al) FD 41,5m i.NHN
WAG 0,5 0,65 1l zwingend offen / (a2) FD I: 38,8m UNHN
/1 II: 41,6m i NHN

Grundflachenzahl

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich
handelt und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geboten ist, soll eine vertragliche, verdichtete
Bebauung des Plangebietes entwickelt werden. Die Festsetzungen tragen dazu bei, unterschiedliche Bauty-
pen in Form von Einzel- und Doppelhausern mit verschiedenen Dachformen sowie Ketten- und Atriumhau-
ser mit begrintem Flachdach zu erméglichen.

In § 17 BauNVO ,Maf der baulichen Nutzung* wird u.a. die Obergrenze fur die Grundflichenzahl (GRZ)
definiert. Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
GRZ darf durch diese Grundflachen um bis zu 50 % tberschritten werden (GRZ 2).

Im WA2- und WA4-Gebiet wird die GRZ auf Grund der geringen Grundstiickstiefe mit 0,45 festgesetzt und
im Hinblick auf die Bodenversiegelung die GRZ 2 auf 0,65 begrenzt. Im WAS- und WAB-Gebiet wird auf
Grund der kompakten Bauweise der Ketten- und Atriumhzuser die GRZ mit 0,5 festgesetzt und im Hinblick
auf die Bodenversiegelung die GRZ 2 auf 0,65 begrenzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als Be-
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bauungsplan der Innenentwicklung ist eine vertragliche Dichte mit einer GRZ von 0,45 bzw. 0,5 in dieser
innerstadtischen Lage stadtebaulich gewiinscht und abwéagungsgerecht. Zum Ausgleich fir die Uberschrei-
tung der Obergrenze gemaR § 17 (1) BauNVO sollen die im Plangebiet zulassigen Flachdacher begriint und
die GRZ im WA1-Gebiet auf 0,35 begrenzt werden.

Die BauNVO hat eine Leitlinien- und Orientierungsfunktion bei der Konkretisierung der MaRstabe fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, die bei jeder Planung zu beriicksichtigen ist. Im Interesse der Innen-
entwicklung ist der Spielraum der Gemeinden, im Bebauungsplan von den Obergrenzen fiir die Bestimmung
des MalRes der baulichen Nutzung abweichen zu kénnen, durch die Novelle 2013 der BauNVO explizit er-
leichtert worden. Die Anforderungen an die Wohnverhéltnisse, die durch das MaR der baulichen Nutzung
beriihit werden, beziehen sich insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen.
Dabei kénnen eine Kombination verschiedener Maffaktoren sowie die Anordnung und Stellung der Baukér-
per auch bei hoher baulicher Verdichtung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten. Nach die-
sen Kriterien werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch die Planung gewahrt.

Mit dem Bebauungsplan wird die Umnutzung eines ehemaligen Sportplatzes zum Wohnen und die Nach-
verdichtung einer innerstadtischen Flache verfolgt. Es sollen neue Wohnmaoglichkeiten in attraktiver und
zentraler Lage angeboten werden. Gerade solche Falle hatte der Gesetzgeber im Blick, als er die Erforder-
nisse der Innenentwicklung flexibler gestaltete.

Geldndehdhe und Héhe baulicher Anlagen

Die nérdlich angrenzenden Grundstiicke liegen deutlich héher als das Plangebiet selbst. Es ist ein Geldnde-
versprung von bis zu 80 cm an der nérdlichen Plangebietsgrenze vorhanden. Zur Sicherstellung der Er-
schlieBung, insbesondere im Hinblick auf die Abwasserbeseitigung muss die Gelandeoberflache im Plange-
biet modelliert bzw. angehoben werden. Im Bebauungsplan werden daher die Hohe der Verkehrsflache (§ 9
(1) Nr. 11 BauGB) und die Héhe der Gelandeoberfldche im Sinne von § 2 (4) BauO NRW Uber Normalhg-
hennull (NHN) festgesetzt. Die Anhebung der Gelandeoberflache entlang der Plangebietsgrenze soll ver-
traglich zu den angrenzenden Grundstiicken vorgenommen werden und wird im Mittel auf einen Meter iber
dem vorhandenen Geldndeniveau begrenzt. Die endgliltige Héhe der Verkehrsflache ergibt sich aus der
Erschlieungsplanung und wird im Zuge der weiteren Planung mit den zusténdigen Fachbehérden abge-
stimmt. Insoweit sind Abweichungen von den Festsetzungen bis zu 20 cm zuldssig. Die neuen Hohen sind
malgeblich fiir die Ermittlung der Abstandsflache nach § 6 BauO NRW.

Im Plangebiet sind im wesentlichen bis zu zwei Vollgeschosse zulassig. Im Hinblick auf das stédtebauliche
Erscheinungsbild ist die Zahl der VollgeschoBe im WA5- und WAB-Gebiet jedoch als zwingend festgesetzt
worden.,

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Geb&ude wird im WA1- bis WA4- Gebiet die max. Firsthéhe
sowie in den WAS- bis WAB- Gebieten die maximale Gebaudehdhe Uber NHN festgesetzt. Bei einem mit
Flachdach errichteten Geb&uden ist die Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhe fir Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie um maximal 1,5 m zuléssig.

Im WA3-Gebiet ist im Hinblick auf den Schutz vor Larm aus den benachbarten Gewerbebetrieben die maxi-
male First- und Traufhthe sowie die Haupffirstrichtung des Satteldaches festgesetzt worden (siehe Kapitel
7.2). Bezugsniveau fiir die Hohenfestsetzungen ist Normalhdhennull (NHN).

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Zur Steuerung der Absténde von Geb&uden und baulichen Anlagen untereinander und zu Grundstiicksgren-
zen stehen planungsrechtlich verschiedene Werkzeuge zur Verfiigung. Die {iberbaubare Grundstiicksflache
wird unter Berlicksichtigung von Spielraumen fiir die Gliederung von Aufienwanden durch Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen definiert ( § 23 BauNVO). Die Festsetzungen spiegeln die gestalterischen Grund-
zlige der stadtebaulichen Planung wieder. In den WA 5 - und WA 6 - Gebieten ist ein Vor-und Zurlicktreten
von Gebdaudeteilen von den Baulinien in geringfiigigem Ausmaf} gemaR § 23 (2) BauNVO zulassig.

Im WA1- bis WA4- Gebiet sind nur Einzel- und Doppelh&user mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Im Innenbereich (WA5- und WAB-Gebiet) ist die Entwicklung von 2-geschossigen Ketten- und Atriumhéu-
sern (Gartenhofbebauung) vorgesehen. Es handelt sich dabei um eine abweichende Bauweise, bei der das
Einfamilienhaus gegentiiber der Nachbargrenze auf der einen Seite mit und auf der anderen Seite ohne seit-
lichen Grenzabstand zu errichten ist. Die Lage und Hohe der Einfamilienhduser bzw. von Gebaudeteilen
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wird durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen in Kombination mit der als zwingend festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse i.V.m der festgesetzten Gebaudehshe eindeutig bestimmt, womit sich Abweichun-
gen von den Abstandsregeln der Landesbauordnung (BauO NRW) ergeben bzw. Abstandsflachen entfallen.
Die Festsetzungen sind erforderlich, um das stadtebauliche Konzept bauplanungsrechtlich zu sichern. Sie
geniigen dem Bestimmtheitsgebot planerischer Festsetzungen und werden nicht dem Belieben des Bau-
herrn tiberlassen. Den Belangen des baulichen Brandschutzes und der Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse werden Rechnung getragen.

Im WAS-Gebiet sind nur Hausgruppen in Form von Kettenhausern mit begriintem Flachdach, in der abwei-
chenden Bauweise ,a1" zulassig (siehe auch Kapitel 4).

Im WAB-Gebiet sind nur winkelférmige Doppelhduser in der Gartenhofbauweise (Atriumhauser) mit begriin-
tem Flachdach (siehe auch Kapitel 4) und mit in der Héhe gestaffelte Gebaudeteile in der abweichenden
Bauweise ,a2" zulassig. Die Staffelung der Geb&udehohe ist im Hinblick auf Belichtung und Besonnung des
Gartenhofes geboten.

In allen WA-Gebieten wird die zuléssige Anzahl der Wohnungen im Verhaltnis zur Grundstiicksflache geman
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt. Mit der Beschrankung wird der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnge-
biet mit Einfamilienhausern zu realisieren, Rechnung getragen.

54 Ruhender Verkehr

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden sowie zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte so-
wie zur Verringerung des Versiegelungsgrades enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen fir die Errichtung
von Garagen, Carports und Stellplatzen.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze (Garage mit vorgelagertem Steliplatz) sind auf dem Bau-
grundstiick vorgesehen. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durfen Garagen,
Carports und Stellplétze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den gemaf § 9 (1) Nr.
4 BauGB festgesetzten Flachen errichtet werden. Darlber hinaus ist vor den Garagen / Carports eine zwei-
te Abstellméglichkeit fir Personenkraftwagen (PKW) vorgesehen.

Die dariber hinaus erforderlichen Parkplatze fir Besucher sollen in der ¢ffentlichen Verkehrsflaiche ange-
ordnet werden. Ausgehend von ca. 42 Einfamilienhdusern / Wohneinheiten sind im stadtebaulichen Kon-
zept ca. 14 stralRenbegleitende, von Baumscheiben begrenzte Besucherparkplatze vorgesehen, wobei der in
die Verkehrsflache integrierte Platz durch Besucherparkplatze nicht zweckentfremdet werden soll.

5.5 Nebenanlagen und gestalterische Festsetzungen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit sie dem Nutzungszweck des Wohngebietes dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie dir-
fen insgesamt je Baugrundstiick nicht groRer als 12 m? sein und eine Héhe von 2,5 m nicht (iberschreiten.

Zur Sicherstellung eines ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes einerseits und zur Vermeidung
eines beengten rdumlichen Eindruckes sind in den Vorgéarten Nebenanlagen, mit Ausnahme von eingehaus-
ten und begriinten Stellflichen fir Abfallbehalter, nicht zulassig. Hierzu gehéren auch Anlagen der Auen-
werbung (Werbeanlagen), jedoch keine Werbeanlagen, die sich an der Statte der Leistung sowie Hinweis-
schilder. Mit der Festsetzung, dass Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen nicht zulédssig sind, soll auch
der willkirlichen Platzierung von Kellerersatzraumen entgegengewirkt werden.

Bei einem mit einem Flachdach errichteten Geb&ude ist die Dachflache zu begriinen. Die Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 10 cm stark sein. Davon ausgenommen sind Dachflachen, die fiir Dachfenster /
Oberlicht genutzt werden. Technische Aufbauten - mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarener-
gie, soweit sie die festgesetzte Dachbegriinung nicht beeinflussen - ,sind nicht zuléssig.

Zugunsten eines klar gegliederten StraRenraumes sind im Bereich der Vorgéarten Einfriedungen nicht zulas-
sig. Insoweit sind auch Abgrabungen im Vorgartenbereich zur Belichtung von Kellerrdumen oder dergleichen
nicht zuléssig.

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten hinsichtlich méglicher Verschattungen, ungewtinschter Einsichtnahmen
oder in Gestaltungsfragen zu minimieren wird die Art und Héhe der Einfriedung geregelt. Aufierhalb des
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Vorgartenbereiches sind entlang der StraBenbegrenzungslinie und entlang von Nachbargrenzen nur Einfrie-
dungen in Form von transparenten Zaunen und Hecken bis zu einer Héhe von 1,8 m zulassig.

Zur Wahrung der Privatsphare sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden oder Sicht-
schutzmauern (Terrassenabtrennungen) bis zu einer Héhe von 2 m und einer Lange von maximal 3 m, ge-
messen von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

6 ErschlieBung und Abwasserbeseitigung
6.1 ErschlieBung

Die &uRere ErschlieBung erfolgt Uber die Disseldorfer Landstrafle (K1) und die Straten Am Bierhof / Zum
Eichelskamp. Im Bebauungsplan Nr. 965 A 1.Anderung - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof
Teil A" ist die Anbindung des Plangebietes an die &ffentlichen ErschlieBungsflachen bereits rechtsverbindlich
festgesetzt worden.

Die innere ErschlieRung erfolgt als Fortfilhrung der Strae ,Zum Eichelskamp” tiber eine ringférmige, 7,5 m
breite Planstralle, die im Zufahrtsbereich zum Plangebiet den Querschnitt der StraRe Zum Eichelskamp
aufnimmt. Der Ausbau der Verkehrsflache ist als Mischverkehrsflache vorgesehen und soll mit Baumschei-
ben und Parkplatzen ausgestattet werden. Die Planung sieht einen in die Verkehrsflache integrierten Quar-
tiersplatz vor. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den
zusténdigen Fachamtern.

Zur Erschlieung einzelner Baufelder bzw. Baugrundstiicke sind vier private Wohnwege vorgesehen, die im
Anliegereigentum verbleiben. Sie sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des jeweiligen Anliegers
und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager zu belasten.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im WA4-Gebiet erfolgt durch einen 4,5 m breiten Privatweg. Bei der
Errichtung von Doppelhausern sind die innerhalb der tberbaubaren Flache auf der Nachbargrenze zuléssi-
gen Garagen, Carports und Stellpldtze in einem Abstand von mindestens 6,5 m von der gemaR § 9 (1) Nr.
21 BauGB festgesetzten GFL-Flache zu errichten. Zur Sicherstellung der Zu- und Abfahrt zu den Garagen,
Carports und Stellplatzen, sind die jeweiligen Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen so aufzuwei-
ten, dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und Abfahrt zu den Garagen méglich ist. Der Bebau-
ungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Die Héhe der Verkehrsflache sowie der Gelandeoberfliche werden im Bebauungsplan festgesetzt. Sie ori-
entieren sich an den Hohen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Zur Sicherstellung der Erschliefung,
insbesondere in Bezug auf die Abwasserbeseitigung muss die Gelandeoberfliche im Plangebiet modelliert
bzw. angehoben werden, auf die Ausfiihrungen im Kapitel 5.2.2 wird verwiesen.

6.2 Abwasserbeseitigung

Nachdem der Anschluss der im Plangebiet erforderlichen Abwasseranlagen an die im Wohnpark Neuenhof
Teil A vorhandene Mischwasserkanalisation aufgrund einer Ordnungsverfiigung der Bezirksregierung (BZR)
Disseldorf aus dem Jahr 2012 lange Zeit nicht méglich war, steht - nach der nun im Frihjahr 2018 seitens
der BZR erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Einleitung zusatzlicher Einwohnergleichwerte in das
vorhandene Netz - der Abwasserbeseitigung nichts mehr im Wege. Der Anschluss an das Bestandsnetz
erfolgt in Abstimmung mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg (WBD-AGR) in der Strafle ,Zum Eichelskamp".

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist gutachterlich gepruft worden.

Demnach kann das Niederschlagswasser grundsétzlich versickert werden. Zu unterscheiden ist a) die Be-
seitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken und b} auf den éffentli-
chen Verkehrsflachen.

In Abstimmung mit den zusténdigen Fachamtern soll das anfallende Niederschlagswasser wie folgt beseitigt
werden:

a)
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Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen sowie der festge-
setzten private Wohnwege ist ortsnah zu versickern. Auf dem jeweiligen Baugrundstiick ist eine eigenstén-
dige, unterirdische Versickerungsanlage vorgesehen, um eine Vernassung der an das Plangebiet angren-
zenden Grundstiicke zu vermeiden.

b)

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen ist als belastetes Niederschlagswasser zu be-
werten und Bedarf der Vorbehandlung bevor es zur Versickerung gebracht wird. Auf Grund des hohen tech-
nischen und finanziellen Aufwandes fur Betrieb, Wartung und Unterhaltung der Vorbehandlungsanlage soll
das Niederschlagswasser der &ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden, da der filr eine Versickerung tber
die belebte Bodenzone (Mulden-Rigolen-Versickerung) erforderliche Flachenbedarf nicht in der erforderli-
chen GréRe zur Verfigung gestellt werden kann bzw. stadtebauliche Ziele dem entgegenstehen wie der
Verlust von Parkplétzen oder Konflikte beim Quartiersplatz.

Um eine Uberlastung des vorgelagerten Netzes zu vermeiden wurden die hydraulischen Verhéltnisse im
vorgelagerten Netz von den WBD gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung ist die Einleitung von Niederschlags-
wasser in die 6ffentliche Kanalisation auf maximal 10 I/s zu begrenzen. Insoweit ist im Plangebiet eine Re-
genrlckhaltung erforderlich. Die genaue Ausgestaltung ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung mit den WBD
und der Unteren Wasserbehérde (UWB) abzustimmen. Das Thema ,Entwasserung des Plangebietes” ist
neben anderen auch Gegenstand des zu erstellenden

stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB.

7 Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens auf dieser gesetzlichen Grundlage werden als gegeben angese-
hen, eine Umweltpriifung ist gemaR § 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB nicht erforderlich. Fr den
Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB und ein Umweltbericht gemaf § 2a Satz 2 Nr.
2 BauGB nicht erforderlich. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b genannten
Schutzgiiter bestehen nicht. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft gilt
geman

§ 1a (3) Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw. als zulassig. Die umweltrelevanten Auswirkungen der Pla-
nung wurden dennoch gepriift. Die Ergebnisse werden nachfolgend aufgefihrt.

71 Luftschadstoffe / Klima

Das Plangebiet ist Bestandteil der Umweltzone Duisburg und ist gemaf Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011,
Teilplan West vorbelastet. Eine Belastung des Plangebietes durch Emissionen des Verkehrs auf der Diis-
seldorfer Landstrale wird auf Grund von Bebauung und Entfernung nicht erwartet. Dariiberhinaus sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

7.2 Schallimmissionen
7.21 Verkehrsldrm

GemaR der Umgebungsléarmkartierung des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz ist das Plangebiet nicht von Verkehrslarm betroffen. Auch die beabsichtigte Planung
von bis zu 42 Wohneinheiten Iost keine relevanten Larmimmissionen aus. Weitere Untersuchungen waren
daher nicht erforderlich.

7.2.2 Gewerbeldrm

Ostlich des Plangebietes befinden sich entlang der Dusseldorfer LandstraRe mehrere Gewerbebetriebe. Bei
den gewerblichen Nutzungen handelt es sich im wesentlichen um:

- Gastronomie

- Einzelhandel und Werkstatten, z.B. Autohduser und Autowerkstatten
- Bironutzungen

- Fleischverarbeitendes Gewerbe

Die geplante Wohnbebauung riickt in Form einer schutzbedurftigen Nutzung mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes an die bestehenden Gewerbebetriebe heran. Hierdurch kénnen an der geplan-
ten Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm) fur
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- Tags 55 dB(A)
- Nachts 40 dB(A)

Uberschritten werden. Die bestehenden Betriebe wiirden somit in ihren Nutzungen eingeschréankt werden,
Eine adaquate Erweiterungsmaglichkeit fiir die bestehenden Betriebe muss auch nach Umsetzung der Pla-
nung gewahrt bleiben. Es wurde daher eine schalltechnische Untersuchung in Bezug auf die Gewerbeldrm-
immissionen von Peutz Consult GmbH, Dortmund, - Bericht F 8182-2 vom 24.10.2017 - durchgefiihrt. Die
Gewerbelarmimmissionen wurden an der geplanten Bebauung der an die Betriebe heranriickenden Wohn-
bebauung und an den zukiinftigen AuRenwohnbereichen ermittelt und bewertet.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm und das sogenannte Maximalpegelkrite-
rium unter Beriicksichtigung einer im WA3-Gebiet zu errichtenden Larmschutzwand (Lange 12m, Héhe 6m)
mit Ausnahme an der mit den Messpunkten M3 — M4 gekennzeichneten AuBenwand (festgesetzte Baulinie)
an allen geplanten Hausern eingehalten werden. Um eine weitere Erhéhung und Verlangerung der Larm-
schutzwand zu vermeiden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in der mit den Messpunkten M3 — M4
gekennzeichneten Auflenwand und in der mit den Messpunkten M4 — M5 kennzeichneten Dachflache ober-
halb des zweiten VollgeschofRes Fenster zu schutzwiirdigen Raumnutzungen oder &ffenbare Fenster zu
schutzbedirftigen Nutzungen wie Aufenthalts- und Schlafrdume nicht zulassig sind.

7.3 Bodenschutz und Anpflanzen von Nutzpflanzen

Fir das Plangebiet wurden Untersuchungen durch das Biiro Bécke und durch das Blro Geokom durchge-
fuhrt. Eine zusammenfassende Darstellung der Befunde und die gutachterlichen Bewertungen / Empfehlun-
gen sind dem Gutachten des Biros Geokom vom 29.08.2017 in Verbindung mit der erweiterten Stellung-
nahme vom 17.10.2017 zu entnehmen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass aus dem Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Ein-
flisse Uber den Bodenluftpfad oder das Grundwasser auf das Plangebiet ausgehen.

Im Plangebiet selbst wurden erhéhte Gehalte an Schwermetallen und Polycyclischen Aromatischen Kohlen-
wasserstoffen im Oberboden ermittelt, die im Hinblick auf die Hausgérten eine uneingeschrankte Nutzung im
Hinblick auf den Nutzpflanzenanbau nicht zulassen.

Es wurde mit dem Investor vereinbart, in den kinftig unversiegelten Gartenbereichen die Oberbdden und
Auffullungen unter gutachterlicher Begleitung zu entfernen und gegen einen Boden, der die Vorsorgewerte
gemaR Bundesbodenschutzverordnung sowie einen maximalen Arsengehalt von 15 mg/kg aufweist, zu er-
setzen, so dass eine multifunktionale Nutzung der Flachen méglich ist. Die Sicherstellung der Vereinbarung
wird vertraglich geregelt.

Die Umsetzung des Bodenaustausches wird gutachterlich begleitet, chemisch tiberpriift und dokumentiert.
Die chemische Unbedenklichkeit des neu aufzubringenden Bodens ist je 100 cbm und je Herkunftsort sowie
exakt an dem Boden nachzuweisen, der tatsachlich auf das Gelande verbracht wird.

Dariiber hinaus kann auf Grund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Verunreinigun-
gen im Boden vorhanden sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen
sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgéange Hinweise auf weitere Bodenver-
unreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbehérde, gemaR § 2 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu informieren.

7.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung gemaR § 44 (5) BNatSchG vom Ingenieurbiiro Drabben,
Kempten, durchgefiihrt,

Im Ergebnis dieser Vorpriifung sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten, womit eine vertie-
fende Artenschutzpriifung nicht erforderlich ist.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen.

7.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserschutzzonen werden von der Planung nicht berihrt.
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Fir das Plangebiet liegt eine orientierende Gefahrdungsabschatzung des Buro fur Baugrund und Wasser-
wirtschaft Dr. Bécke, Dinslaken, sowie eine ergdnzende orientierende Boden-, Bodenluft- und Grundwas-
seruntersuchung von Geokom, Dinslaken, vor. Im Ergebnis dieser Untersuchungen ist festzustellen, dass
aus dem Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Einflisse tiber den Bodenluftpfad oder
das Grundwasser auf das Plangebiet ausgehen; auf die Ausfiihrungen im Kapitel 7.3. wird verwiesen.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hoffléchen sowie der gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten
Flachen soll i.V.m. § 44 (2) LWG ortsnah zur Versickerung gebracht werden; auf die Ausfiihrungen im Kapi-
tel 6 wird verwiesen. Im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagswasser diirfen fur die Gelédndeauf-
fiilllung (siehe Kapitel 5.2.2 und 6) nur wasserwirtschaftlich unbedenkliche Béden verwendet werden.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen zum Bodenaustausch bestehen keine Bedenken
gegen die geplante Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken.

7.6 Zusammenfassende Bewertung der Umweltwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern wurden indirekt (iber die beschriebenen Um-
weltauswirkungen erfasst und dort dargelegt.

Auf die Wechselwirkung Boden/Mensch und Boden/Grundwasser wird in Hinblick auf die mit der Planung
verbundene Versiegelung des Plangebietes in Verbindung mit der gleichzeitigen Schaffung von Hausgarten
hingewiesen. Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Boden und Wasser kann auf Grund der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Durch Bodenaustausch soll eine multifunktionale Nutzung ohne Einschrankungen méglicht werden. Die in
Teilbereichen mit Verunreinigungen festgestellten Aufflillungen sollen ebenfalls beseitigt werden.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine Konflikte hinsichtlich Schadstoffbelastung und Larm aus.

Die geplante Wohnbebauung riickt in Form einer schutzbediirftigen Nutzung mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes an bestehende Gewerbebetriebe heran. Hierdurch kénnen an der geplanten
Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden. Im Ergebnis der Schalltechni-
schen Untersuchungen werden im Bebauungsplan MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm festgesetzt,
Durch die geplante Bebauung werden daher weder das benachbarte Gewerbe, noch ein mégliches zukinfti-
ges Gewerbe zusatzlich eingeschrénkt, da die vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen der Bestandsbe-
bauung die Einschrankungen der Gewerbebetriebe bestimmen.

Monitoring

Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfilhrung eines Bebauungsplanes ergeben sind nach § 4c
BauGB von der Gemeinde zu Uiberwachen, damit unvorhergesehene Auswirkungen rechtzeitig ermittelt und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe geschaffen kénnen. Die Umsetzung der MaRnahmen zum Bodenaus-
tausch ist daher durch einen Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren.

Durch die Umsetzung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Mafinahmen und deren verbindliche
Sicherung durch Satzungsbeschluss kann gewahrleistet werden, dass keine nachteiligen Umweltwirkungen
zu erwarten sind.

Bei der Erstellung der Gutachten haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, durch die eine weitergehende
Vertiefung der Gutachten erforderlich wird.

8 Flidchenbilanz
Die Kennwerte der stédtebaulichen Planung stellen sich fir das Plangebiet wie folgt dar:
Bebauungsplangebiet Bruttobauland ca. 14.890 m?
Planungsdaten Nettobauland ca. 11.890 m?
Offentliche Verkehrsfliche ca. 2.500 m?
Private Verkehrsfléche ca. 500m?
ca. 3.000 m?
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Bilanzierung Nettobauland 80 %
Verkehrsflachen 20 %
Gesamt 100 %
9 Kosten

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes einschlieBlich erforderlicher Gutachten erfolgt auf der Grundlage
eines mit dem Investor abgeschlossenem stéadtebaulichen Vertrages. Eine Kostenbeteiligung der Stadt Du-
isburg ist nicht vorgesehen.

10 Gutachten
Dem Bebauungsplanverfahren liegen die folgenden Gutachten zu Grunde:

a) Artenschutzrechtliche Vorpriifung
Ingenieurbiiro Drabben, Garten- und Landschaftsarchitektur, Kempten, vom 18.04.2016

b) Orientierende Gefahrdungsabschétzung
Buro fir Baugrund und Wasserwirtschaft Dr. Bécke, Dinslaken, vom 31.10.2015
Ergénzende Untersuchung der Asche auf Dioxine und Furane von 04.01.2016

c) Ergebnisse einer orientierenden Boden-, Bodenluft- und Grundwasseruntersuchung
Buro Geokom - Altlasten / Wasserwirtschaft - vom 29.08.2017
Ergénzende Stellungnahme vom 17.10.2017

d) Baugrund- und Versickerungsuntersuchung
Baro fir Baugrund und Wasserwirtschaft Dr. Bocke, Dinslaken, vom 21.06.2016

e) Schalltechnische Untersuchung / Untersuchung des Gewerbeldrms der umgebenden
Betriebe auf die geplante Wohnbebauung
Peutz Consult GmbH, Dortmund, Bericht F 8181-2 vom 24.10.17

f) Nachuntersuchung der Grundwassersituation bei hohen Grundwassersténden
Biro Geokom — Altlasten / Wasserwirtschaft — vom 05.03.2018

1 Darstellung des Bebauungsplanverfahren / Abwagungsprozesses
111 Stand des Bebauungsplanverfahren

Far die stdliche Weiterentwicklung des Wohnparks Neuenhof wurde bereits am 02.10.1995 der Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B
gefasst. Der Geltungsbereich erstreckte sich bis an die Rémerstrafte im Siiden sowie bis an die Disseldor-
fer LandstraBe im Osten und bis an die Efeustrale im Westen. Die Planung soll nunmehr mit einem geén-
derten Geltungsbereich weiter verfolgt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand zugleich als Unterrichtung der Biir-
ger*innen gemahk § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) statt. Sie wurde am
30.03.2017 im Rahmen der &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sid durchgefiihrt. Die Blrger*innen
wurden dber Ziel und Zweck der Planung sowie (iber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unter-
richtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Uber die Sitzung ist eine Niederschrift
angefertigt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im Vorfeld der Er-
hebung und Prifung der Umweltbelange am 26.10.2016 im Sinne von § 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB
mit dem Ziel, den Umfang und den Detaillierungsgrad fir die Erhebung der Umweltbelange zu bestimmen,
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteili-

gung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemat § 4 (2)
BauGB wurden parrallel in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschliefilich 18.05.2018 durchgefthrt.
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11.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger‘innen am Bebauungsplanverfahren Nr. 965 B - Wanheim-Anger-
hausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B gemaB § 3 (1) BauGB zugleich als Unterrichtung der Blrger*innen
geman § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) statt. Sie wurde am 30.03.2017 im Rah-
men der &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid durchgefiihrt. Im Rahmen der Sitzung nahmen ca.
40 Burger*innen an der Unterrichtung teil. Die Blrger*innen wurden Uber Ziel und Zweck der Planung sowie
Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Uber die Sitzung ist eine Niederschrift angefertigt worden.

Die im Rahmen der &ffentlichen Sitzung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nachfolgend aufge-

fuhrten noch offen gebliebenen Fragestellungen wurden im weiteren Verlauf des Planverfahrens (im Zuge
der Erarbeitung des B-Planentwurfs) mit folgenden Ergebnissen geprift:

Offen gebliebene Fragestellungen:

1. Es wurde die Frage aufgeworfen, ob es méglich sei, die geplante Bebauung im WA4- Gebiet von
der Grundstiicksgrenze Diisseldorfer Strale 16a abzusetzen wie z.B. bei den Kettenh&usern in der
Mite des Plangebietes um nicht auf eine riesige Garagenwand schauen zu missen.

2, Es wurde die Frage nach den First- und Gelandehdhen sowie nach den Bezugspunkten fur die Ho-
henfestsetzungen gestellt, da das Plangebiet tiefer liegt als das nérdlich angrenzende Wohngebiet
und befiirchtet werde, dass die angrenzenden Grundstiicke (Diisseldorfer Strale Landstrale) durch
Anschittung und Versickerung vernéssen.

3. Es wurde eine Anbindung des Plangebietes an die Rémerstralle angeregt.

4, Es wurde die Frage nach dem Bergbau gestellt und ob davon auch der nérdlich angrenzende Be-
bauungsplan betroffen sei.

5. Es wurde auf das Vorhandensein von Gewerbebetrieben &stlich des Plangebietes und auf einen
mdglichen Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe hingewiesen. Vor dem Hintergrungd wurde die
Frage aufgeworfen, ob LarmschutzmalRnahmen vorgesehen seien bzw. wie die Vertraglichkeit zwi-
schen Wohnen und Gewerbe hergestellt werden soll.

6. Es wurde die Frage nach dem Verkehrslarm gestelit.

7. Es wurde das Auftreten von Geruchsbeléstigungen befiirchtet.

Ergebnisse der Priifung:

Zu 1.; Die Prifung hat ergeben, dass ein Doppelhaus mit einem seitlichen Grenzabstand zum Nachbarn
errichtet werden misste; dies wére auch bei der Errichtung eines Kettenhauses der Fall. Weiter ist
es zulassig, dass Garagen auf der Nachbargrenze errichtet werden dirfen. Die bauordnungsrecht-
liche Abstandsflachenvorschrift konkretisiert mit Blick auf Belichtung und Besonnung auch das
planungsrechtliche Ricksichtnahmegebot gegentber der Bestandsbebauung, dem mit der Planung
Rechnung getragen wird. Das stadtebauliche Konzept soll deshalb beibehalten werden.

Zu 2.: Die Gelandeoberfliche des Plangebietes muss angehoben werden. Die Anhebung der Gelande-
oberfliche gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken soll vertraglich erfolgen und wird im Mittel
auf einen Meter Uber dem vorhandenen Gelandeniveau begrenzt. Der Bebauungsplan setzt die Hé-
he der Verkehrsflache, der Gelandeoberfliche sowie die Hohen der baulichen Anlagen fest. Be-
zugsniveau flr die Héhenfestsetzungen ist Normalhéhennull (NHN). Fir die Versickerung sind un-
terirische Anlagen geplant. Sie missen zu den Nachbargrenzen einen Mindestabstand von 2 m ein-
halten um eine Vernassung der Nachbargrundstlicke zu vermeiden.
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Zu 3.. Die Anbindung des Plangebietes an die Rémerstralle wirde zu einer erhéhten Verkehrsbelastung
durch Schleichverkehr fithren. Dies sei nicht erwiinscht.

Zu4.: Im nérdlichen angrenzenden Bebauungsplan Nr. 965 A 1.Anderung wird ebenfalls auf den Bergbau
hingewiesen. Das Plangebiet und die ndhere Umgebung befinden sich Gber dem Bergwerksfeld ,
Konsolidierte Medio Rhein®.

Zu 5.: Der Gewerbeldrm wurde gutachterlich ermittelt und bewertet. Um eine Einschrénkung der Gewerbe-

Zu 6.:

Zu’.:

11.3

triebe zu vermeiden ist im WA3-Gebiet eine 6 m hohe Larmschutzwand Uber der geplanten Gelan-
deoberfléche zu errichten. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan ergédnzende MaRhahmen zum
Schutz gegen Gewerbeldrm in Form von nicht 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Raumnutzun-
gen vor. Mit den Manahmen werden weder das benachbarte, noch ein mégliches zukiinftiges Ge-
werbe eingeschrénkt.

Der Verkehrslarm wurde seitens des Umweltamtes der Stadt Duisburg geprift. Es sind keine Maf3-
nahmen erforderlich. Der zusétzliche Verkehr aus dem Plangebiet ist als vernachléssigbar bewertet
worden.

Nach Auskunft der Umweltbehérden gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein von Geruchsbe-
lastigungen.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Vorfeld der Er-
hebung und Prifung der Umweltbelange am 26.10.2016 im Sinne von § 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB
mit dem Ziel, den Umfang und den Detaillierungsgrad fur die Erhebung der Umweltbelange zu bestimmen,
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die im Rahmen der Beteiligung vorgebrachen Stellungnahmen wurden im weiteren Verlauf des Planverfah-
rens (im Zuge der Erarbeitung des B-Planentwurfs) mit folgenden Ergebnissen gepriift:

Vorgebrachten Stellungnahmen:

1.

Es wurde auf das Vorhandensein von Gewerbebetrieben &stlich des Plangebietes und auf einen
moglichen Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe hingewiesen. Vor dem Hintergrungd wurde die
Erstellung eines Gewerbelérm-Gutachtens angeregt.

Es wurde auf die Beriicksichtigung samtlicher denkmalpflegerischer Belange hingewiesen.

Es wurde auf die noch giltige Ordnungsverfigung der Bezirksregierung Dilsseldorf vom
07.09.2012 hinsichtlich der Abwasserbeseitigung hingewiesen.

Es wurde angeregt, die Strallen fiir den Verkehr von Lésch- und Hilfeleistungsfahrzeugen ausrei-
chen zu dimensionieren.

Es wurde angeregt, das Bebauungsplanverfahren auf Grund von Beeintrachtigungen / Zerstérung
des Schutzgutes ,Boden” nicht nach § 13 a BauGB durchzufithren.

Es wurde angeregt, eine gréBtmégliche Durchgriinung des Wohnquartiers anzustreben.
Es wurde angeregt, eine Detailuntersuchung zum Thema ,Bodenschutz® durchzufihren.

Es wurde angeregt, das anfallende Niederschlagswasser zu versickern.
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Ergebnisse der Priifung:

Zu1.:

Zu 2.

Zu 3.

Zud4..

Zu5.:

Der Gewerbelarm wurde gutachterlich ermittelt und bewertet. Um eine Einschrankung der Gewerbe-
triebe zu vermeiden ist im WA3-Gebiet eine 6m hohe Larmschutzwand Uber der geplanten Gelan-
deoberflache zu errichten. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan ergénzende MalRnahmen zum
Schutz gegen Gewerbelarm in Form von nicht éffenbare Fenstern zu schutzbediirftigen Raumnut-
zungen vor. Mit den Ma3nahmen werden weder das benachbarte Gewerbe, noch ein mégliches
zukiinftige Gewerbe zusétzlich eingeschrankt, da die vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen der
Bestandsbebauung die Einschrankungen der Gewerbebetriebe bestimmen.

Im Bebauungsplan wurde ein entsprechender denkmalpflegerischer Hinweis zu archaologischen
Bodenfunden aufgenommen.

Nachdem der Anschluss der im Plangebiet erforderlichen Abwasseranlagen an die im Wohnpark
Neuenhof Teil A vorhandene Mischwasserkanalisation aufgrund einer Ordnungsverfiigung der Be-
zirksregierung (BZR) Duisseldorf aus dem Jahr 2012 lange Zeit nicht méglich war, steht - nach der
nun im Frihjahr 2018 seitens der BZR erteilten wasserrechtlichen Genehmigung zur Einleitung zu-
sétzlicher Einwohnergleichwerte in das vorhandene Netz - der Abwasserbeseitigung nichts mehr im
Wege. Der Anschluss an das Bestandsnetz erfolgt in Abstimmung mit den Wirtschaftsbetrieben Du-
isburg (WBD-A8R) in der Strale ,Zum Eichelskamp”,

Die ErschlieBungsplanung wird fiir den Verkehr von Feuerwehr- und Mlifahrzeugen ausrei-
chend dimensioniert. Sie erfolgt in Abstimmung mit den zusténdigen Fachamtern.

Gemal} § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder flir andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die zuldssige Grundflache unter-
halb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt und durch den Bebauungsplan keine Vorhaben be-
griindet werden, die weder einer Vor-priifung des Einzelfalls noch einer Umweltvertréglichkeitsprii-
fung nach Bundes- oder Landesrecht unterlie-gen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 965 B - Wanheim-Angerhausen - ,Wohn-
park Neu-enhof Teil B erfillt die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB wie folgt: Das Plangebiet
liegt im baulichen Innenbereich des Ortsteils Wanheim-Angerhausen und dient der Wiedernutzbar-
machung von Flachen. Die festgesetzte Grundfléche bleibt deutlich unter der planungsrechtlich vor-
gegebenen Schwellengréle von 20.000 m2 Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben be-
griindet, die weder einer Vorpriifung des Einzelfalls noch einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor. Ebenso liegt gem. Stellungnahme der
Bezirksregierung vom 24 11.2016 keine Storfallrelevanz vor. Die Stadt Duisburg sieht daher die Vo-
raussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB bei der Auf-stellung des Bebauungsplanes als
gegeben. Auch wenn auf die Erstellung eines Umweltberichtes im Verfah-ren nach § 13a BauGB
verzichtet wird, sind alle von der Planung betroffenen Umweltbelange entsprechend den Anforde-
rungen des BauGB zu untersuchen und in den Abwagungsprozess einzustellen. Der Entfall der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet lediglich
eine Reduzierung verfahrenstechnischer Anforderungen, jedoch nicht inhaltlicher Prifungen (siehe
Kapitel 7).
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Zu 6.

Zu7..

Zu 8.:

11.4.

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der einschlagigen Erméchtigungsgrundlagen verschiede-
ne Festsetzungen getroffen, die zu einer gréRtmaoglichen Durchgriinung des Wohnquartiers beitra-
gen, wie z.B. die Pflicht zur Begriinung der Flachdécher oder zur gartnerischen Gestaltung der Vor-
gérten.

Es wurde eine Detailuntersuchung durchgeftihrt und mit der Unteren Bodenschutzbehérde abge-
stimmt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass aus dem Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen
Einflisse Gber den Bodenluftpfad oder das Grundwasser auf das Plangebiet ausgehen.

Im Plangebiet selbst wurden erhéhte Gehalte an Schwermetalle und Polycyclischen Aromatischen
Kohlenwasserstoffen im Oberboden ermittelt, die im Hinblick auf die Hausgarten eine uneinge-
schréankte Nutzung im Hinblick auf den Nutzpflanzenanbau nicht zulassen.

Es wird mit dem Investor vertraglich vereinbart, in den kinftig unversiegelten Gartenbereichen die
Oberboden und Auffillungen zu entfernen und gegen einen Boden, der die Vorsorgewerte gemaf
Bundesbodenschutzverordnung sowie einen maximalen Arsengehalt von 15 mg/kg aufweist, zu
ersetzen, so dass eine multifunktionale Nutzung der Flachen méglich ist. Die Umsetzung des Bo-
denaustausches wird gutachterlich begleitet, chemisch tGberprift und dokumentiert. Die chemische
Unbedenklichkeit des neu aufzubringenden Bodens ist je 100 cbm und je Herkunftsort sowie exakt
an dem Boden nachzuweisen, der tatsachlich auf das Gelande verbracht wird.

Da auf Grund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden kann, dass weitere Verunreinigungen
im Boden vorhanden sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen
sind, wird zusétzlich folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf weitere Bo-
denverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbehérde, gemaR § 2
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu informieren.”

Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sowie der gemaR § 9(1) Nr. 21 BauGB festge-
setzten Flachen soll i.V.m. § 44 (2) LWG ortsnah zur Versickerung gebracht werden. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes wurde geprift, danach bestehen keine Bedenken.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen wird im Zuge der ErschlieBungspla-
nung mit den zustandigen Fachamtern abgestimmt.

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Im Zuge dieser Beteiligungen wurden seitens der Biirgerinnen und Birger keine Stellungnahmen abgege-

ben.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sanstigen Trager &ffentlicher Belange vorgebrachen Stel-
lungnahmen wurden im weiteren Verlauf des Planverfahrens mit folgenden Ergebnissen gepriift:

Voragebrachte Stellungnahmen:

1.
2.

Es wurde angeregt, die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung nochmals zu prafen.

Es wurde angeregt, die Begriindung um Aussagen zum Thema Klima, Grinordnugs- und Freiraum-
entwicklungskonzept, Biotopverbundkonzept sowie Stérfallproblematik zu ergénzen.

Es wurde angeregt, die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung mit den Wirtschaftsbetrieben ab-
zustimmen.
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4. Es wurde angeregt, den Absatz bzgl. erneuter Grundwasseruntersuchungen in Kapitel 7.3 der Be-

grindung auf Grund des aktuellen Sachstands zu streichen und stattdessen die bereits durchgefiihr-
te Nachuntersuchung bei den Gutachten in Kapitel 10 mit aufzufithren.

Es wurde angeregt, die Begriindung fiir die Ablehnung der Anregung Nr.5 in Kapitel 11.3 der Be-
grindung inhaltlich anzupassen.

Es wurde angeregt, einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB flr die neu zu errichtende Er-
schlieBungsanlage einschlieBlich der Entwésserung zu erstellen.

Ergebnisse der Prifung:

Zul.:

Zu2.:

Zu 3.

Zu4.:

AV

Zub.;

Eine entsprechende Uberpriifung wurde durch die Firma Peutz Consult durchgefiihrt, mit dem Fazit,
dass die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung bestatigt werden kénnen. Die Bedenken
seitens der IHK seien somit unbegriindet.

Es werden entsprechende Aussagen zu den genannten Themenbereichen in den Begriindungstext
unter den Punkten 2.1, 2.2.3 und 7.1 aufgenommen.

Die Niederschlagswasser- und Abwasserbeseitigung wurde im weiteren Verlauf des Planverfahrens
mit den Wirtschaftsbetrieben abgestimmt. Die Kapitel 6.2 und 6.3 der Begriindung wurden, dem ak-
tuellen Sachstand entsprechend, angepasst.

Der entsprechende Absatz in Kapitel 7.3 wird aufgrund des aktuellen

Sachstandes entfernt und die Nachuntersuchung bzgl. der Grundwassersituation bei hohen Grund-
wasserstéanden wird in Kapitel 10 als ,f) Nachuntersuchung der Grundwassersituation bei hohen
Grundwasserstanden von Februar 2018" aufgenommen.

Die Uberprifung hat ergeben, dass die Begriindung filr die Ablehnung der Anregung Nr. 5 inhaltlich
nicht passt. Die Begriindung fur die Ablehnung der Anregung Nr. 5 wird in Kapitel 11.3 entsprechend
neu gefasst.

Ein entsprechender Vertrag wurde vor Satzungsheschluss geschlossen.
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 965 B -Wanheim-
Angerhausen - ,Wohnpark Neuenhof Teil B".

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 01.10.2018 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 26.03.2018 bis 18.05.2018
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

/7

( (_ —
-'““-H_,\{ 2
e A

Trappmann

Anhang Begriindung Stand Satzungsbeschluss.doc






