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fir einen Bereich nérdlich und sldlich der Moerser StraBe zwischen
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Bebauungsplan Nr, 10 1. ﬂnderung und Erg&nzung

1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Moerser StraBe bildet gemeinsam mit dem Biirgermeister-Bongartz-Platz und einem
Abschnitt an der RheinpreuBenstraBe den Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils
Hochheide. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wurde dieser Bereich
als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Die Struktur des Einzelhandels in Hochheide
hat sich in den vergangenen Jahren stark verandert. Die Vielfalt des Angebotes, das ein
stadtisches und lebendiges Ambiente ausmacht, ist zuriickgegangen. Fachhandler und
gastronomische Einrichtungen wurden vielfach durch Internetcafés und Spielhallen ersetzt.
Ferner gibt es mehrere Leerstdnde und der Baugenehmigungsbehdrde liegen weitere
Antrage fir diese Nutzungen vor.

Stadtebauliche Griinde sprechen dagegen, dass Vergniigungsstitten im betrachteten
Bereich pragend fiir die Struktur und den Charakter der értlichen Ladenlokale werden. Es
besteht die Gefahr, dass der verbliebene Fachhandel weiter unter Druck gerat und die
Funktionsféhigkeit des Zentrums Hochheide gefihrdet wird, da vielfaltiger Einzelhandel
sowie Treff- und Anlaufpunkte verloren gehen. Eine Abwértsspirale, der sogenannte Trading-
Down-Effekt, ist in Gang gesetzt.

Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durchmischt genuizten Bereiches entlang der
Moerser StraBe und teilweise der RheinpreuBenstraBe mit vielféltigen Angeboten aus den
Nutzungsbereichen Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Soziales,
offentliche Einrichtungen und Kultur soll die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten, Bordellen
und bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschaften im Plangebiet gesteuert werden.

Der Oberbirgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen Dringlichkeitsbe-
schiuss gemé&B § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1137 -
Hochheide- Moerser StraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dem Rat der
Stadt am 28.09.2009 zur Genehmigung vorgelegt. Zu dieser Zeit lag der Baugenehmigungs-
behérde ein Antrag zur Nutzungsanderung von nichtgewerblichen Spielraumen (Billard) in
eine gewerbliche Spielhalle mit acht Geldspielautomaten fir das Grundstiick Moerser StraBe
214 vor und war planungsrechtlich genehmigungsfahig. Ein weiterer Antrag auf Nutzungs-
anderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar auf der Moerser StraBe 67
wurde am 24.11.2009 gemaB § 15 BauGB zuriickgestellt. Am 05.07.2010 wurde die
Veranderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe” vom Rat der Stadt beschlossen.

Reduzierung des Geltungsbereiches und Teilung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
1137 -Hochheide- ,,Moerser StraBe”

im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe”
liegen neben Bereichen, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu bewerten sind, die
qualifizierten Bebauungspléne Nr. 10 (Bereich KirchstraBe/ Moerser StraBe) und Nr. 22
{Bereich RheinpreuBenstraBe/ Moerser StraBe) sowie ein Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 23 (Bereich Moerser StraBe/ Biirgermeister-Bongartz-Platz). Mit Beschluss des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Dezember 2010 wurde der zentrale
Versorgungsbereich Hochheide festgelegt. Dieser Uiberschneidet sich mit einem groBen Teil
des Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 1137 -Hochheide- ,Moerser StraBe”. Diese
unterschiediichen planungsrechtlichen Ausgangsbedingungen lassen bei Beibehaltung der
urspringlichen stédtebaulichen Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses unterschiediiche
Verfahrensarten zu, so dass sich zur deren Umsetzung eine Teilung des Verfahrens als
sinnvoll erwiesen hai.

Mit der Drucksache Nr. 12-0151 wurde das Planverfahren in die Bebauungsplanverfahren
1137 | bis V und in das hier vorliegende Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 10 geteilt. Dariiber hinaus wurden die
Geltungsbereiche um Bereiche reduziert, in denen Vergniigungsstitten nach heutigem
Planungsrecht nicht zuléssig waren und daher kein Regelungsbedarf besteht.

Der nach § 34 zu bewertende Bereich innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches wird
mit einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Erganzung

dem § 9 Abs. 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB iiberplant. Die nach §
34 zu bewertenden Bereiche auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches werden mit
einfachen Bebauungsplanen im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB Uberplant. Dies ist zum einen der Bereich an der Moerser StraBe westlich
der KreuzstraBe (B-Plan Nr. 1137 V) und das Verfahren Nr. 1137 IV flir einen Bereich
zwischen OttostraBe, EberhardstraBe, RheinpreuBenstraBe, Sportanlage und EhrenstraBe.

Der Bebauungsplan Nr. 22 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 Il und der Teilbereich
des B-Plans Nr. 23 wird durch den Bebauungsplan Nr. 1137 | (qualifizierte Bebauungsplane
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB) Uberplant. Diese Bebauungspidne werden im Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Das hier
vorliegende Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergdnzung wird
ebenfalls im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéndert und erganzt.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Derzeitiges Planungsrecht

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 10, der ehemaligen Stadt Homberg des
Kreises Moers, setzt nérdlich der Moerser StraBe MI-Gebiet und sidlich der Moerser Strafie
eine dffentliche Griinfliche, Gemeinbedarf Parkplatz und ein weiteres MI-Gebiet fest. Ferner
werden Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen, zur iberbaubaren
Grundstiickfliche und zu den Verkehrsflachen getroffen. Der Bebauungsplan enthalt keine
weitergehenden textlichen Festsetzungen. Beruhend auf der fiir den Plan glltigen
Baunutzungsverordnung von 1962 sind Bordelle und bordellartige Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution, Erotikfachgeschafte sowie nicht kerngebietstypische
Vergniigungsstatten aligemein zulassig.

Durch die 1. Anderung und Ergdnzung werden die Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches
an die Baunutzungsverordnung 1990 angepasst. Die Baunutzungsverordnung 1990 hat unter
anderem die abschlieBende Regelung zu Vergniigungsstétten zum Inhalt. In der BauNVO
1962 sind Vergniigungsstitten als ,sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe® im
Mischgebiet gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als allgemein zuldssig zu bewerten. Die
Anderung der BauNVQO 1990 hat fir die Gebietskategorie Mischgebiet hauptséchlich die
abschlieBende Regelung in allgemeine und ausnahmsweise Zuldssigkeit der
Vergniigungsstétten zum Inhalt. Darliber hinaus ist das allgemein zulassige
Nutzungsspektrum von Mischgebieten identisch geblieben.

Zur Stabilisierung und Entwicklung eines durchmischt genutzten Bereiches entlang der
Moerser StraBe mit vielfdltigen Angeboten aus den Nutzungsbereichen Wohnen,
Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Soziales, dffentliche Einrichtungen und Kultur ist
die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 erforderlich.

Art des Verfahrens )

Der Bebauungspian Nr. 10 1. Anderung und Erganzung wird als einfacher Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgeflihrt. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben im Wesentlichen
erhalten. Durch die textlichen Ergédnzungen des Bebauungsplans, die einen Ausschluss von
Vergniigungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschaften
vorsehen, werden die Grundziige des bestehenden Bebauungsplans Nr. 10 nicht berihrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergénzung wird keine Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umwelivertraglichkeitspriifung
unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen keine Ausschlussgriinde fiir das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB vor. Das bedeutet u.a., dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13
Abs. 3 BauGB von der

- friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 (Beteiligung der Offentlichkeit)
und § 4 Abs. 1 (Beteiligung der Behdrden) und der
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Bebauungsplan Nr. 10 1, ﬁmderung und Erganzung

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 sowie der
Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen werden kann und wird.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30
Abs. 3 BauGB, der lediglich textliche Ergénzungen zur Steuerung von Vergniigungsstatten,
Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Erotikfachgeschéften im Plangebiet enthilt.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet im Bezirk Homberg/Ruhror/Baerl. Es
liegt im Zentrum des Ortsteils Hochheide nérdlich und siidlich der Moerser StraBe zwischen
Franz- und KirchstraBe.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist vollstindig bebaut und weist eine liberwiegend geschlossene drei- bis
finfgeschossige Blockrandbebauung auf. Zum Teil sind griinderzeitliche Strukturen
vorhanden. Der in den Erdgeschossen anzutreffende Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbebesatz liegt entlang der Moerser StraBe und der KirchstraBe. In den
Obergeschossen sind (iberwiegend Wohnnutzungen anzutreffen. In den iibrigen StraBen
sind weitere zentrenerginzende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie soziale
Einrichtungen anzutreffen. Dariiber hinaus finden sich in diesen Bereichen zentrenorientierte,
zumeist verdichtete Wohnnutzungen. Sldlich der Moerser StraBe befindet sich sine
Griinflache mit Sitzméglichkeiten.

Verkehr

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Moerser StraBe erschlossen. Der Zugang zum
OPNV erfolgt liber die zentrale Bushaltestelle ,Hochheide Markt®, die von drei Buslinien
angefahren wird und die auf der Moerser StraBe und der KirchstraBe liegen.

Griin- und Freiraumsituation
Sudlich der Moerser StraBe setzt der Bebauungsplan Nr. 10 eine kleine Griinflache fest. Die
StraBen weisen zum Teil Baumbestande auf.

3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP '99) fir den Regierungsbezirk Disseldorf stellt den
gesamten Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Diese Darsteliung
beinhaltet Flachen flr Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen sowie
¢ffentliche und private Dienstleistungen.

3.2 Fléchennutzungsplan

Der derzeit gilitige Fl&chennutzungsplan stellt filr den Planbereich Mischgebiet (MI) dar. Der
Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergdnzung ist aus dem Flachennutzungspian
entwickelt; eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

3.3 Gender Mainstreaming

Als Offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
geselischaftliche Strukiurierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergéinzung

spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengleich”
behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass R&ume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen,
Jugendliche, Frauen und Méanner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an
ihnen besteht.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die ,Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit®, Mobilitit, Freiraumangebot, Wohnen, Wohnen und
Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Planungsprozesses. Daraus
lassen sich folgende Kriterien fiir die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches ableiten:

Unter Gender-Gesichtspunkten ist die Funktionsfahigkeit der Zentren ein wichtiges Ziel. Die
raumlichen Bediirfnisse von Frauen sind u.a. aufgrund der Koordinierung von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit z.B. hinsichtlich Wegeketten und OPNV-Nutzung dlstanzempflndhcher
Gleiches gilt fir Manner, wenn Sie diese ,Rolle” erfllien. Daher ist eine wohnortnahe
Versorgung und ein vielfaltiges Angebot aus kulturellen, sozialen und &ffentlichen
Einrichtungen in den Zentren im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" zu sichern ein Beitrag
zur Chancengleichheit in der Stadtplanung.

3.4 Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, welches am 06.12.2010 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde,
bildet eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.
Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- und  Standortanalyse, das  Entwicklungsleitbild flr die  kiinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Das
instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept besteht wiederum aus dem
Zentrenkonzept, einem Nahversorgungs- und Sonderstandortekonzept sowie den
Ansiedlungsleitsatzen und der ,Duisburger Sortimentsliste®.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei
Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszeniren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stédtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und  beinhaltet  zudem
Entwicklungsempfehlungen  fiir die einzelnen rdumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsitze enthalt das Konzept
aligemeine Regelungen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene Sortimentsliste dient
der weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung. -

Der einzelhandelsrelevante Standortbereich Hochheide entspricht den Festlegungskriterien
fir zentrale  Versorgungsbereiche. Aspekte zur Herleitung der zentralen
Versorgungsbereiche sind Warenspektrum, Branchenvielfalt, rhumliche Dichte, Funktion und
Anordnung des Einzelhandelsbesatzes sowie Dichte ergénzender Offentlicher und privater
Zentren- und Versorgungsfunktionen wie Dienstleistungen, Verwaltung, Gastronomie,
Bildung, Kultur. Weitere Kriterien sind die Lage im Siedlungsgebiet und verkehrliche
ErschlieBung, die stadtebauliche Dichte und Gestaltung und Aufenthaltsquaiitdt des
dffentlichen Raumes. Ebenfalls sind Leerstinde erfasst, die als stédtebaulich-funktionale
Bewertungsgrundlage z&hlen.

Das Zentrum Hochheide gliedert sich stadtebaulich in mehrere Teile. Der mittlere Abschnitt
der Moerser StraBe sowie der Blrgermeister-Bongartz-Platz und die darum gruppierten
groBmaBstiblichen Wohn- und Geschéftsgebéude bilden die Hauptlage des Einzelhandels.
In dstlicher und westlicher Richtung befinden sich kleinere funktionale Ergénzungsbereiche
mit Parkpldtzen und einer Schule. In der stidtebaulich-funktionalen Betrachtung werden
insbesondere der Wochenmarkt, die FuBgéangerzone und die Vielzahl an
zentrenergidnzenden Funktionen und offentlichen Einrichtungen positiv bewertet. Als
Schwiichen werden die geringe Aufenthaltsqualitdt auf dem Birgermeister-Bongartz-Platz
und die Trading-Down-Effekte an Teilen der Moerser StraBe genannt.
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Erganzung

Der zentrale Versorgungsbereich Hochheide umfasst alle Grundstiicke entlang der Moerser
StraBe zwischen der Kreuzung mit der KirchstraBe und der OttostraBe sowie am
Birgermeister-Bongartz-Platz und entlang der KirchstraBe zwischen Moerser StraBe und
Friedrich-Ebert-StraBe. Auf den genannten Abschnitten befindet sich der GroBteil der
Einzelhandeis- und Dienstleistungsbetriebe des Nebenzentrums Hochheide. Die Grenze der
Parzellen bildet die Grenze des zentralen Versorgungsbereichs. Im S{den wird dieser
Bereich durch mehrere zentrenerganzende Funktionen erweitert. Im Osten des zentralen
Versorgungsbereichs verlauft die Grenze entlang der Moerser StraBe, der
RheinpreuBenstraBe und der EberhardstraBe. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich
vereinzelte Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote. Die nordwestliche Abgrenzung
stellt das Gelande der Gliickaufhalle dar, welche eine wichtige zentrenergénzende Funktion
ubernimmt.

Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide. Mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und den hier vorgenommenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten, Erotikfachgeschéften sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben
einschlieBiich der Wohnungsprostitution soll dieses Ziel unterstiitzt werden,

3.5 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg und
der zu verzeichnenden Tendenz zu groBeren Einheiten und sich verandernden
Standortpraferenzen, erhilt die planungsrechtiiche Steuerung von Vergnligungsstatten
wieder eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg
hat daher in seiner Sitzung  am  10.05.2010 die Erstellung  eines
Vergniigungsstéttenkonzeptes beschlossen (DS-Nr. 10-0759).

Das Konzept wurde am 11.07.2011 vom Rat der Stadt als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2).
Innerhalb dieses Konzeptes wurden gesamtstadtisch einheitliche Kriterien fiir die Ansiedlung
von Vergniligungsstitten erarbeitet. Diese Kriterien wurden auf die verschiedenen
Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt in denen
Vergniigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Es flieBt
nun hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstétten in die Abwagung der gemeindlichen
Bauleitplanung ein.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergénzung entsprechen den
Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung von Vergniigungsstitten. innerhalb des
Geltungsbereiches sieht das Vergniigungsstattenkonzept einen vollstdndigen Ausschluss
von Vergnligungsstétten, Erotikfachgeschaften sowie Bordelien und bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution vor.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung bezieht sich auf die festgesetzten
Mischgebiete nérdlich und siidlich der Moerser StraRe im Bebauungspian Nr. 10.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergdnzung werden folgende textliche
Festsetzungen getroffen und in hellblauer Farbe eingetragen:

1. In den festgesetzten MI-Gebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassigen Vergniigungsstatten gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO und die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulissig.
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergénzung

Vergniigungsstétten haben durch aggressive Werbeanlagen und verklebte Schaufenster
hiufig negative stadtebauliche Wirkungen auf ihr Umfeld. Dies steht einer positiven
Entwicklung  des Nebenzentrums Hochheide — mit Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktionen sowie einem attraktiven Wohnumfeld entgegen. Durch die
vergleichsweise hohen zu erzielenden Ertrdge und eine daraus abgeleitete hohe
Zahlungsfahigkeit, verursachen sie eine Verzerrung des Boden-/ Mietpreisgefliges und
verdrangen den traditionellen Einzelhandel sowie gewlnschte Dienstleistungsnutzungen.
Hierdurch kénnen Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstarkt werden, die die
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums - Hochheide gefahrden kdnnten. Durch den An-
und Abfahrtsverkehr sowie von Besuchern verursachte Gerdusche kommt es zu
Storungen von sensiblen Nutzungen, insbesondere der zentrenorientierten
Wohnnutzungen in ihrem Umfeld. Zur Sicherung der Funktionsféhigkeit und der
zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide mit ergé&nzenden
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und zentrenorientierten Wohnnutzungen, sind
Vergnligungsstatten im Planbereich nicht zulassig.

. In den festgesetzten MI-Gebieten sind die geméB § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
allgemein zuldssigen Erotikfachgeschafte als Unterart der Einzelhandelsbetriebe
nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.

Besonders in Verbindung mit Vergniigungsstitten und/ oder Bordellen haben
Erotikfachgeschéfte schédliche Auswirkungen auf ihre Umgebung und fiihren zu einem
Absinken der Gebietsqualitdt und Abwanderung von gewtinschten Nutzungen. Hierdurch
kénnen Trading-Down-Prozesse eingeleitet oder verstdrkt werden, die die
Funktionsfahigkeit des Nebenzentrums Hochheide geféhrden kdnnten. Zur Sicherung
der Funktionsfahigkeit und der zukiinftigen Entwicklungsféhigkeit des Nebenzentrums
Hochheide mit ergdnzenden Einzelhandels-, Dienstleistungs- und zentrenorientierten
Wohnnutzungen sind Erotikfachgeschafte im Planbereich nicht zulassig.

. In den festgesetzten MI-Gebieten sind die geméB § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zulidssigen Bordelle und bordellartigen Betriebe einschlieBlich der
Wohnungsprostitution als Unterart der Gewerbebetriebe nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

Bordelle und bordellartige Betriebe, einschlieBlich der Wohnungsprostitution, haben auf
Grund ihrer duBeren Gestaltung und ihrer Nutzung &hnlich negative Auswirkungen wie
Vergniigungsstatten. Durch Larmbelastungen (u.a. An- und Abfahrverkehr der Besucher),
auch in den Abend- und Nachtstunden, verursachen sie Konflikter mit den in
Nebenzentren dieser GréBenordnung vorhandenen und fir die Funktionsfahigkeit des
zentralen Versorgungsbereiches erforderlichen zentrenorientierten Wohnnutzungen.
Ferner dienen diese Einrichtungen nur einem eingeschrankien Nutzerkreis. Hierdurch
kénnen sie im Planbereich zu stédtebaulichen Spannungen fiihren und einen Trading-
Down-Prozess einleiten. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit und der zuklnftigen
Entwicklungsfihigkeit des Nebenzentrums Hochheide, als Versorgungsstandort fiir alle
Bevélkerungsgruppen mit vielfiltigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungen sowie
zentrenorientierten Wohnnutzungen, sind Bordelle und bordellartige Betriebe
einschlieBlich der Wohnungsprostitution im Planbereich nicht zulassig.

. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

An den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen und Baulinien missen
die AuBenbauteile bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&auden,
in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen,
die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das resultierende Schallddmmmaf
gemdB den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach der DIN 4109
"Schalischutz im Hochbau" des Deutschen Instituts fir Normung Berlin Ausgabe
November 1989 ,Anforderungen und Nachweise” sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109
LAusfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren” erfiillt werden.
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Erginzung

Kennzeichnung |Larmpegelbereich Bau-Schalldammmafe fut

im Plan Aufenthaltaraume in Wohnungen, Burotaune’ u. a

Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten,

Uriterrichtsraume u a
Erd R'wr. des AuBsnbauteiles in dB

Il 30 30
LP 1Nl i 35 30
LP IV v 40 35
LP V v 45 40

' An AuBienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenl&rm aufgrund der in den Raumen aus-
gelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel ieistet, werden keine Anfor-
derungen gesteilt.

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die
Anforderungen des Larmpegelbereiches Il erfiillt werden.

Wenn aufgrund der Lage des Gebdudes, Gebaudekonstruktion oder durch
Abschirmungen nachweislich und dauerhaft geringere AuBenlarmpegel auftreten, kann
von den Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung der konkreten Dammwerte
muss fur alle genehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter Berlicksichtigung der
DIN 4109 erfoigen. Durch dieses bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren wird eine
Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile
vermieden, indem der konkreten Lage innerhalb des Baufeldes unter Beriicksichtigung
maglicher ~ Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke sowie der besonderen
Gebéudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehéngte Fassade) Rechnung getragen wird.
Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und héher sind
schallgeddmmte Liftungssysteme festgesetzt, die im gedfineten Zustand die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

S Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.
Der vorliegende Bebauungsplan enthélt lediglich textliche Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Vergnigungsstatien, Bordellen, bordellartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften.
Ansonsten wird die zur Zeit bestehende planungsrechtliche Situation nach § 34 BauGB nicht
berihrt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in §1Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiliter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).
Hiermit liegen die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens vor. GemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB wird

- von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden),

- von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelibericht nach § 2a
BauGB, von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
sowie der Uberwachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

abgesehen.
Auch wenn auf die Ersteliung eines Umweltberichts verzichtet wird, sind alle von der Planung
betroffenen Umweitbelange entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergénzung

und in den AbwaAgungsprozess einzustellen. Der Entfall der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und des Umweltberichtes nach § 2a BauGB bedeutet damit lediglich eine
Reduzierung verfahrenstechnischer und zeitlich umfangreicher formaler Anforderungen.

Die Untersuchung der Umweltbelange wird im Folgenden dokumentiert.

Lufthygiene / Klimaschutz:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet (Teilplan West)
und ist integrativer Bestandteil der Umweltzone Duisburg. Der akiuell in Neuaufstellung
befindliche Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (Teilplan West) misst dem Belang der
Luftreinhaltung im Rahmen der Bauleitplanung besonderes Gewicht zu.

Fir den Bereich des Plangebietes liegen keine Messwerte aus dem Lufiqualitats-
tiberwachungssystem des Landes vor. Die im Rahmen der Luftreinhalteplanung ermittelten
Vorbelastungswerte liegen, ebenso wie die verkehrlichen Zusatzbelastungen, unterhalb der
zulassigen Grenzwerte. Nach derzeitigem Stand sind keine Beeintréchtigungen durch
Luftschadstoffe zu erwarten.

Eine, durch das Planvorhaben bedingte, relevante Verschlechterung der Situation ist nicht zu
erwarten. Die Planung sieht keine Anderungen der vorhandenen und weitgehend
entwickelten Nutzungsstrukiuren vor. Eine Neuansiedlung erheblich emittierender Nutzungen
erscheint zudem unwahrscheinlich. Die Uberplanung des Bestandes lasst somit keine
Verschlechterung der allgemeinen Luftbelastungssituation erwarten.

Altlasten und -verdachtsflichen sowie Flichen mit schadlichen Bodenveréinderungen
Im Plangebist liegen zwei Flachen, die im Altlastenverdachtsflachenkataster verzeichnet
sind:

Verdachts- |
. flachen-Nr. Disnere
| AS 1644 7 Tankstelle, Autoverleih B
| As2124 | Chemische Reinigung |

e e s S e e — T ]

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren sind Untersuchungen zur Uberpriifung der
Altlastverdachtsflichen durchgefiihrt worden, um nach den Vorgaben des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Bereich des
zukiinftigen Bebauungsplans zu gewébhrleisten.

Das Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Umweltplanung GFP flhrte im Auftrag der Stadt
Duisburg eine orientierende Gefahrdungsabschétzung der o.g. ehemaligen bzw. noch
betricbenen chemischen Reinigung durch. Die Untersuchungen umfassen eine historische
Erkundung/Erstbewertung und eine wirkungspfadbezogene Gefahrdungsabschatzung in
Form einer Bodenluftuntersuchung. Aufbauend auf der historischen Recherche wurden an
jedem Standort zwei Bohrlscher der Kleinrammbohrung zu  provisorischen
Bodenluftmessstellen ausgebaut. Im Rahmen der vorliegenden orientierenden Untersuchung
wurden Bodeniuftuntersuchungen im Hinblick auf leichtfliichtige Spurengase CKW,
erganzend auch BTEX-Aromaten durchgefihrt.

Der Standort AS 1644 stelit fiir das o0.g. Bebauungsplanverfahren keine relevante
Altlastenverdachtsfliche dar, da, ausgerichtet auf die vorhandene Nutzung, kein
Gefahrdungspotential besteht. Untersuchungen des Untergrundes kénnen aber im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren notwendig werden.

Am Standort AS 2124 fand die Probenahme der Bodenluft im Bereich des Gehweges und im
Hof neben einem ehemaligen ,Bligelraum” statt.

Die Ergebnisse der Bodenluftanalysen zeigen im Hinblick auf leichtflichtige Spurenstoffe in
der Bodenluft, dass am Standort AS 2124 eine CKW-Konzentration von 23,3 mg/m?
nachgewiesen wurde. Die Priifwertspanne der LAWA von 5-10 mg/m?® wird deutlich
{iberschritten. Es dominiert jeweils die Einzelsubstanz Trichlorethen bzw. PER (=
Perchlorethylen), welche vermutlich in allen Fallen in den chemischen Reinigungen als
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Erganzung

Losungsmittel eingesetzt worden ist. Die Altlastenverdachtsfliche AS 2124 wird im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Auf der Basis des momentanen Kenntnisstandes kann augenblicklich noch keine
abschlieBenden Aussage zur Abschiatzung des Risikopotentials fir das Schutzgut
Grundwasser getroffen werden. Eine Geféhrdung fiir die Innenraumluft der Gebaude bzw.
die heutige Nutzung besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Die Kellerrdume werden
nicht zu Wohnzwecken genutzt; das Erdgeschoss wird als Ladenlokal genutzt.

Es ist eine raumliche Eingrenzung des Schadensumfangs und eine Lokalisierung des
Schadensherds insbesondere zur Abschdtzung des Gefidhrdungspotentials fiir das
Grundwasser erforderlich. Daher sind an o.g. Standort weitergehende Untersuchungen
durchzufiihren, die derzeit in der Planung sind und vorbereitet werden.

Die Untersuchungen haben keinen Einfluss auf das Bebauungsplanverfahren, das
unabh&ngig von den weiteren Untersuchungen parallel weitergefiihrt werden kann.

Darliber hinaus kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass altlastenspezifische
Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, da die verwendeten Karten und Luftbilder nur
Momentaufnahmen darstellen und zudem auf Grund ihrer MaBstdbe eine detaillierte
Betrachtungsweise nur bedingt ermdglichen. Zudem ist in weiten Bereichen des
Stadtgebietes mit Auffiillungsmaterialien zu rechnen, die auf Grund ihrer Fremdbestandteile
(z.B. Aschen und Schlacken) unter Umsténden als schidiiche Bodenverianderungen
einzustufen sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 1. Anderung und Erganzung liegt nicht in einem
Bereich, in dem Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von schadlichen Bodenverénderungen
durch immissionsbedingten Staub- und Schadstoffeintrag vorliegen.

AuBerdem sind mit dem o.g. B-Plan nicht die Gebiete betroffen, fir die ein abgestuftes,
gebietsbezogenes MaBnahmenkonzept entwickelt wird.

Artenschutzrechtliche Prifung

Da dieser Bebauungsplan lediglich textliche Festsetzungen =zur Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétten, Bordellen, bordeilartigen Betrieben und Erotikfachgeschéften trifft und
darlber hinaus der ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB nicht veréndert wird, kann im
Rahmen dieses Verfahrens von der artenschutzrechtlichen Priifung gemiB § 44 BNatSchG
abgesehen werden. Im Falle einer Bebauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren unter Beteiligung der zustindigen Behdrden zu prifen, ob eine
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Schallimmissionen )
Durch die vorgesehenen Plandnderungen ergeben sich keine Anderungen in der
vorhandenen und weitgehend entwickelten Nutzungsstruktur. Dennoch ist es fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich, die L&rmsituation durch eine
Ausbreitungsrechnung zu bestimmen, die Schallimmissionen im Untersuchungsgebiet zu
beurteilen und notwendige SchallschutzmaBnahmen festzulegen. Zur Abschétzung der auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen ist durch das afi Arno Fldrke
Ingenieurbiiro flir Akustik und Umwelttechnik (Haltern am See) eine schalltechnische
Untersuchung fiir diesen Bebauungsplan durchgefiihrt.

Bei den Schallquellen fir den Verkehrslarm werden die Angaben der Stadt Duisburg zu
Grunde gelegt. Grundlage ist eine Verkehrszdhlung (ber einige Tagesstunden aus dem Jahr
2009, die auf 24 h hochgerechnet wurde. Es werden Zu- bzw. Abschlage fiir zuk{nftige
Erwartungen vorgenommen. Bei den Schallquellen fiir Verkehr werden ebenfalls 6ffentlich
zugangliche Parkplatze und Ampeln berlcksichtigt.

Larmimmissionen in den Freiflachen

In dem B-Plangebiet liegen in 2m Uber Grund Beurteilungspegel in allen potentiellen
AuBen-/Terrassenbereichen der Geb&ude von kleiner 60 dB(A) vor. Flachen fiir die
genannten Bereiche sind im zu beurteilenden Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und
Erganzung insbesondere die straBenabgewandten Flachen hinter den Geb&uden an der
Moerser StraBe, an der KirchstraBe sowie an der EichenstraBe. Der Orientierungswert der
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Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Erganzung

DIN 18005 tags von 60 dB(A) fir Mischgebiete wird damit unterschritten. Fiir AuBen- und
Terrassenbereiche wird nur die L&rmimmission am Tag betrachtet.

L&rmimmissionen an den Gebdudefassaden

Im B-Plangebiet werden an nahezu allen Fassaden, die den StraBen abgewandt sind, die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiet
eingehalten. An den sonstigen Fassaden der Moerser und der KirchstraBe betragen die
Uberschreitungen bei Beurteilungspegeln bis zu 72 dB(A) tags maximal 12 dB. Nachts liegen
die Beurteilungspegel bei bis zu 66 dB(A) und liberschreiten damit den Orientierungswert far
Mischgebiete um bis zu 16 dB. Die haéchsten Uberschreitungen sowohl tags wie nachts
treten dabei im Kreuzungsbereich Moerser StraBe und KirchstraBe auf. An den Hausern der
EichenstraBe werden die Orientierungswerte tags und nachts auch an den straBenseitigen
Fassaden eingehalten.

Aktive LarmschutzmaBnahmen kdnnen Larmschutzhindernisse oder Reduzierung der
Geschwindigkeiten auf der Moerser StraBe sein. Baulich sind L&rmschutzwéande nicht
méglich, da die Gebaude von der Moerser StraBe bzw. KirchstraBe her erschlossen sind. Die
wesentlichen Verkehrsldrmquellen sind die Moerser StraBe und die KirchstraBe. Die
KirchstraBe hat in diesem Bereich bereits eine zuldssige Hdochstgeschwindigkeit von
30 km/h. Eine Reduzierung der zuldssigen Hichstgeschwindigkeiten auf der Moerser StraBBe
von 50 auf 30 km/h reduziert die Gerauschimmissionen an den straBenseitigen Fassaden an
der Moerser StraBe lediglich um 2 bis 3 dB. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden
damit im Bereich der Moerser StraBe immer noch um bis zu 10 dB iiberschritten.

Zur Gewiahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Innenrdume vor Verkehrslérm ist
daher fiir Gebaude im B-Plangebiet die Festsetzung von passivem Schailschutz erforderlich.
Auf eine Festsetzung eines Schallddmm-MaBes von 30 dB kann verzichtet werden, da diese
Anforderungen bei Neubauten schon aufgrund der Energieeinsparverordnung eingehalten
werden. Fir die ausgewiesenen Larmpegelbereiche werden mindestens einzuhaltende Bau-
SchallddmmmaBe festgesetzt.

An den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen/Baulinien missen die
AuBenbauteile bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, in den
nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen, die
nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaB gemaB den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" des Deutschen Instituts fir Normung Berlin Ausgabe November 1989
~Anforderungen und Nachweise“ sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausfiihrungsbeispiele und
Rechenverfahren” erfilllt werden.
Kennzeichnung | L armpegelberel Bau-SchallddarnmmaBe fur
im Plan ch Aufenthaltsraume in Wohnungan, Buroraume’ U. a
Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Uniernchisraume u. a
Erf Ry des Aufenbautelles in dB

Il 30 30
LP Hl 1] 35 30
LP IV v 40 35
LPV V 45 40

" An AuBenbauteile voen Riumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In allen nicht gekennzeichneten Bereichen des Bebauungsplanes miissen die Anforderungen
des Larmpegelbereiches Il erflllt werden.

Wenn aufgrund der Lage des Gebaudes, Gebaudekonstruktion oder durch Abschirmungen
nachweislich und dauerhaft geringere AuBenlarmpegel auftreten, kann von den
Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung der konkreten Ddmmwerte muss fiir
alle genehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter Beriicksichtigung der DIN 4109
erfolgen. Durch  dieses  bauaufsichtliche = Genehmigungsverfahren wird eine
Uberdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und anderer AuBenbauteile
vermieden, indem der konkreten Lage innerhalb des Baufeldes unter Beriicksichtigung
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moglicher  Abschirmwirkung  vorhandener Bauwerke sowie der besonderen
Gebéudekonstruktion (Raumaufteilung, vorgehingte Fassade) Rechnung getragen wird.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern im Lérmpegelbereich Il und hdher sind
schallgedammte Liftungssysteme festgesetzt, die im gedffneten Zustand die
Gesamtschalldammung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

In der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ist ausgefiinrt, dass schon bei einem
nachtlichen Beurteilungspegel > 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe bei gedffnetem
Fenster haufig nicht mehr maglich ist. Deshalb werden . auch auBerhalb des
Larmpegelbereiches Il schallgedammte Liftungseinrichtungen fiir Schlafzimmer empfohlen.

6 Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwéagungsprozesses

6.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Oberblrgermeister und ein Ratsmitglied haben am 21.07.2009 einen
Dringlichkeitsbeschluss gemaB § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1137 -Hochheide- "Moerser StraBe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2010 durch den Rat der Stadt genehmigt.

Ein Antrag auf Nutzungsanderung eines Internet-Cafés in eine Pferdewettensportsbar wurde
am 24.11.2090 gemidB § 15 BauGB zurlckgestellt. Am 05.07.2010 wurde die
Verdnderungssperre Nr. 89 Duisburg - Hochheide vom Rat der Stadt beschlossen.

Im Rahmen der Bearbeitung erfolgte eine Teilung in die Verfahren Nr. 1137 1, 11, lll, IV und V
sowie die 1. Anderung und Erganzung zum Bebauungsplan Nr. 10. In der Zeit vom 07.2011
bis zum 09.2011 fand die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange statt. Die Teilung und Verkleinerung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1137
Hochheide ,Moerser StraBe” wurde mit der Drucksache Nr. 12-0151 beschlossen. Dies ist
das Verfahren Nr. 10 1. Anderung und Erganzung.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 12-0326 am 21.05.2012 die Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 10 1. Anderung und Ergénzung beschlossen. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 15.06.2012 bekannt gemacht und in der Zeit vom 25.06.2012 bis
26.07.2012 einschlieBlich durchgefiihrt. Es wurden keine Steliungnahmen, Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

GemaB § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird flr dieses Verfahren von einer
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit hat im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit sich zu
beteiligen.

Amterbeteiligung / Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 Bau GB) .

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden durch die zustindigen Umweltbehdrden
Anmerkungen zur Altlasten- und L&rmsituation gemacht. In Zusammenarbeit mit den
Behérden wurden entsprechende Gutachten beauftragt und die Ergebnisse in den Plan und
die Begriindung aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken, Stellungnahmen oder
Anregungen vorgebracht.
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6.3 Darstellung des Abwéagungsprozesses

Stadtebauliches Ziel ist es, die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches
Hochheide zu sichern und zu stdrken. Die oben dargesteliten stidtebaulichen Griinde
sprechen dagegen, dass Vergnlgungsstidtten, Bordelle und bordellartige Betriebe
einschlieBlich der Wohnungsprostitution sowie Erotikfachgeschéfte im betrachteten Bereich
pragend fiir die Struktur und den Charakter der &rilichen Ladenlokale werden. Die
bauplanungsrechtiiche Steuerung von Vergniigungsstétten ist gesamtstadtisch mit dem
Vergniigungsstattenkonzept vorbereitet und entspricht an dieser Stelle den Zielsetzungen
des Konzeptes. Dariiber hinaus werden keine bauleitplanerischen Regelungen getroften.
Das geringe RegelungsmaB mit der Feinsteuerung der Nutzungsarten bietet ein
angemessenes MaB des planerischen Eingriffs fiir das hier verfolgte Ziel. Die getroffenen
Festsetzungen stellen keine unzumutbare Einschrankung der Eigentiimer dar, da Ober die
Festsetzungen hinaus das gesamte Nutzungsspektrum der nach § 6 BauNVO zulassigen
Nutzungen verbleibt. Das verbleibende Nutzungsspekirum soll zudem durch die
Festsetzungen zur Steuerung von Vergniigungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben
einschlieBlich der Wohnungsprostitution und Erotikfachgeschaften langfristig gesichert
werden.

7 Anlagen
- Bebauungsplan

- Textliche Festsetzungen
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 10 1. Anderung und Ergdnzung
-Homberg-.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 18.03.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberbilirgermeister

Im Auftrag

S N

Trappmann







