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Bestandsdarstell ung 

Öflenlliche Gebäude 

Wohngebäude 

Wir1scha1ts • und 
lnd ustr tegeb§.ude 

Gebäude mtl Angabe 
der GasehoBzahl 

Arkaden 
und Durchfahrten 

Schlackenhalde 

Straßenbahngleisachse 

Bordsle111 

Kanalschacht 

Baum 

Bt)schung 

Grenzen 

Gemarkungsgrenze 

Flurgrenze 

Fl urst Ucksgre nze 

Weitere Signa l ure n siehe Dm 18702 und Katastervorschriften 

A lte Höhenlage LI. N N z. B, 30,17 

Te~ tll che Festsetzunqen 

Art uf\d :-.',aß der Z.aul1Chen Nutz.ul"lg auf den uberbaub,-,.ren 
und nicht uberbaubaren GrundstUcksflächen: 

cl) Im GE-Geb1et zw1schen R~cl- und Fuß•;Jeg, TheuOo.r­
Heuss-Straße, Ber liner Straße und Oberhauser Al le e 
iRt 1n d~r 1.m Pl~n dargest~llte n 25m breiten zone 
entlang der Theodor - Heuss-Straße gern aß § 1 ~bs. 4 
Nr. 2 Eaunutzungsverordnung (BauNVO ) nur ct1e Errlch­
tung der nach § A Ahs. 2 Nr. 2 RauNVO ;ouläe;sigen Ge ­
sc!Laf ts- , BU.ro- und Verwa l \..ungsg,.;:ba'.ld~ zula:;;s~g . 
Außerdem sind in d~eser Zone d~e 1n § 8 Al::s . 3 !\1:'. 1 
BauNVO g ena nnten Wohnungen fi.tr Aufsichts- und Bc rei t­
~chaftspersonen sowie für Betr~ebs 1nhaber und Be­
tr~ebsle~ter allgeme1n z~l as~1g 

b) Innerhalb der: im PL1 n gebonnzelchncten 700 m breltf-,n 
Zone - Rlchtfunl<..l:ltrecke der Deutseben Bur1despo::; t -
darf die Gebäudehöhe (einsc:ü. Aufbauten, Antennen 
usw.) 70,00 m über I'JN n1cht uber:schreitcon 

Ausnahmen; 

a) Oie zulass l ge ZahJ ~er Vol l geschosse Oarf 1m GE -Ge­
biet ausn~hmswe~~c um 3 Ge~chv~~e b1s auf mJx . 5 Ge ­
schosse Uberschr1tten werden, wenn auf dem Baugrund­
stück ein'€ Grundflächenzahl von 0, B un.d Geschoßfl2i­
~hctHahl von 1,6 e1ngeh;"Jlten wird. 

b) Im GE-Geb1et darf abwelchend von der 1m Plan fest­
gesetzten offenen Bauweise au~nahmsw~ise an einer 
der seltllchen Nachbargrenzen angeb~ut werd en, 1-.'enn 
d1e.se Bauwe1.se aus betr1eblichen Grtinden er(ord8r­
lich 1st. Es mu ß ges~cher t sein, d aß der Nachb2r an 
die entstehende Brandwand anbLtut. Anderental ls muß 
der Nachbar: bere~t seJ..n, an der: Grenze e1r1en doppel ­
ten Bauw1ch e~nzuhalten. In diesem Pal l e muß d1e 
Brandwand gestaltet ·.;erden . 

81 
ür:tl1.ChF> ßauvorsch!:'1ften qemäß § TEl-1- der: Baunr:dnun(J filT 
das Land Nnrdrhel n-We."'tfal cn s1eh& Am tsblatt der Stadt Du rsburg Nr. 35 

vom 31.101985 

baubare Grundstiicks.fli'ichen fes tgeset z t sind, diirfen 
E1nfriedigungen in der Straßenbcgrenzungo;lJn~e nie " 
t'r.Clchlet werden. 

n) Tm GE-Geb1et dUrfen Ein:riedigungen entlang er 
hinte r den Baug r.: cnzcn nur i n eine!:" Hohe vo 2,20 II\ 

al:;; Mauer- n aus unverputz t en Z1eyelste1ne , W aschb~­

to~- oder Betonfert1gteilen ~rrlChtet rden. Sofe~n 
Lagerplhtze von der Str<1ße s1ch t b<1r gt' l egt werden 
solle n, ist dje Err 1chtung cinf'r F. fnedigungc, .nc<uer 
zw~nyend . 

c) Im GE-Gcb1eT 'iedJgu~(]r-n als M<Juern 
au[,nCJhmswelse zu\ll.-"'-"' 19, we s~e durch ausrclcf"oetld 
d~cl1Le und hohe Bepf l anz ng l-Ul- Straße hl.l c<bge­
sch l rmt werden. 

d} Anlagen zur !lußenw .rbung (Werbeanlagen) durfen 1-m 

GE-Gebie t entla der 6ffentl~chen Straßen in den 
n1cht Uberbau ren Grundstücksflachen nlcht errlch ­
tet •.;erden. 

H:l.eru .. te> ...:fa>J...1.<> n n :ich t We rbeanlage n ">n der Stattc 
der Le· tung sow1e H~nwe1sschilder, d1e Inn3ber und 
Art wcrhl1cher 8et r1ebP kennzeichnen. 

e) 1e Fldchen fur StellplÄtze sollen innerhalb der 
befe;;tigten Stellplc<tzf läche n JJilt großkroni!Jen 
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 

Grepze des raumliehen Geltungs -
bereichs des Bebauungsplanes 
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PLANZEICHENERKLÄRUNG 
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Verbandsgrünfläche Dutsburtl Nr.14 

A lle Emscher Gewässer II. Ordnung 

Der Geltungsbereich dieses Planes liegt 1n e inem förmlich 
festgeleg ten Sanierungsgebiet 
(SI ä d leba u förd e ru ng sgese l l) 
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Anschluß 8.- Plan Nr 603 Blatt 1 
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Zone der Richtfunkverbindung 

Geschlossener Kanal 
Gewässer II, Ordnung 

Gebäude und sonstige bauliche An lagen , 
die bei Durchführung der Sanierung 
ganz oder leilwetse besettigt werden 
{Siädtebaulörd erungsgeselz) 

Flache der ehemaligen Abgrabung 

Grenze der Verbandsgrilnflilche 
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Hli1We1.5 : 

a) Flir den Schutz des Baumbe'>t:anOes im Ge l tungsb<"reich 
des Bebauungsplanes gilt dle Satzung zum Schutz des 
Ea umbestandes ~n der Stadt Dulsburg vom 9. Marz 1971 
in dPr jeweils geltenden fnssung. 

b) D1e be1 Bodenbewegungen auftretenden archäolo­
gls<:hen Bodenfunde und -befunde sind qem8ß Ge­
setz zum Schutz und zur Pflege d e~ Den~malcr 
1m Land Nordrheln-Weslfalen (Denkma l ~chutzge­

"'et:z - DSchG) vom 11. Mar?. 19AO unmlttelbar dem 
Rhein1schen Landesmuseum '3onn, Rhein1 sches Amt 
fu:r Bod<md~nl\.malpflegc, zu melden. 

c) Innerhalb der Schut~stre~fen der Versorgungsleitun­
gen besteht eln abso lute~ 8du- unÖElndi rkungsverbot 
sow1e das Verbot der Anpilanzung von Baumen unct 
t:lefwurzelnden Stri'.uchern. 

d) D1e Straßenachse {Achse 10) der 3erllnet Straße 
1st: Curch Koordinaten festge legt. Aushau und Ent­
WdSSei:ung J:l.Chten Elch rlach de11 Str:aße11ausbau­
planen. 

~~ u fhebung s vermerk 

lüt Inkrafttreten dleses Bebauungspl<H1e.S SHld alle 
nach früheren oaurerhtliche~ Vörschr ) ft~n und st~dte­
baulichen Pl::inen im Rereich dle c,es Reb::~ > Jungsp1 rtnec, 
gelr-offenen F<:lslse\..zungen aufgehoben. 

H~erbeL handelt es slch um 

a) die Pluehtlinicnpl ane 

Nr . F 235 der Sta l bergstraße und Ober-hcuser lülee 
vom 22. 5. 1908 (ganzl~ch) 

Nr. F 206 der Oberhauser Allee vum 5. 8.1918 
(ganzllch) 

Nr . F 310,der \!erbandsgrünfloü~he und der Stal-
312 bergs t taße vom 5. 7 . 1929 /gan211chl 

b) die Bebauungspläne 

Nr. 603 - Neumuh1 - ftir den Bere~ch beiderse~ts 
der Wllmsstraße und der Hagelkreuzstraße 
bis zur Bundesbahn vom lo. 2. 1969 
( tellweise) 

1. Ergänzung Nr. 4 70 zum Bebauung::;olan - ObermeJ derich 
flh den Bereich Neumühler Strar.e , 
Essen-Steeler - Straße, Nansenstraße, 
Ale>:an.der s traße, Pf ingsstraße, Err.scher--
grünzone und Eonho<"fferst.raße (Hi'lgene;-
hofgelän"de) vom 10. 4. 1968 (teJh.ej:o,e) 
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\ Ansc11lull 8. - Plan Nr. 727 Btatt2 
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+ Der Geltungsbereich dieses 
Planes fiegt in einem förmlich 
festgelegten Sani e rung::ge biet .Amcl'lluß B.- Plan Nr. 470 3. Erg änzung zugle ich 2. Änderung 

Stadt Ouisburg 

Gemarkung Hambom 
Flur 12,13,14u.a. 
Gemarkung Meiderich 

ond dur&h 
1df. de1 

BEBAUUNGSPLAN NR.622 
- Neumühl-

Blatt 1 

für einen Dereich zwischen Theodor- Heuss- Straße, Dundesautobahn A 213, Stadtgrenze Oberhausen, 
Plingsstraße, Derliner Straße, Nordgrenze der Bebauung Hagenshol, Ost· und Nordgrenze des Grund 
stückesder Schule an der Wiesbadener Straße, Nord- und Westgrenze des Grundstückes 
Chrislophorus- Werk, Bonhoefferstraße, Neumühler Straße, Theodor- Heuss- Straße, Südgrenze 
des Gewerbegebietes an der Theodor- Heuss- Straße und Rad- und Fußweg zwischen Oberhauser 
Allee und Theodor- Heuss- Straße, M a 0 st ab 1 : 1 000 

19/U (BGBI. 1 s 2255, 3617) gr.~nd ert durch Arl1~e1 9 rrr 
lnvestJtinnsworhlllen 1m S!ilmeli~urechl vom 5.71979 
~er B~ulell~l~ n e und d1~ II des I I 

1978 (BGBI I S U81 ) 
( Bau~VO) 

(BGBI I S 833! 

De r ll~bauungspla n besieht au5 --tl+t:1H:rP-II-hl-l­
.l. Hauptblattern · ... Nehnb lall Nebenblattern 

einer IIegrUndung - Rem figefl-!.iiiii-N-'Ii!r~n-k­

..... Blall Utngssehnrlle un~ .. Hlsll Eluer~elu111te . 

Oie Zusammengell~rig keit ist auf den ernzeinen 
Teilen beurkunde t. 

(Mrt ~ usna hme der Heitplblatter) 

Duisbutg,den .. ; _a._.AU6,_ WB! ... 

Vermessungs- und Katasterami 

II 

......... !-... · .. ~ .............. ...... ,. 

;-m--. 

" 

Fl.34 ' 

Es wrrd ltesch einigt , daß dte Bestandsangaben 

m1t dem l re genschallskataster und der Ortlwhkeit 

Überernst i mmen und daB die Festlegung der 

slädleb~ul ic hen Planurru geumetmch etndeulig ist 

Du1sburg, de~ .. 2.$. .. AU,ß, ..!~~L .... 

Vermessun11s- Dßll Katasteramt 

Stad de r 

_/_/ 

For s.t~ t sc h a ft 
------~ ........ 

Fläche für die 

Verbandsgrl.Jn fla che Ouis burg Nr 14 '.._ 
~ 

Gemarkung Me1dench 
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Flrr die frarbeitung des Pla nentwurfs . Dieser Plan rst auf Grund von lledtnken un d Anregungen 
ln ..... Farbe geilnderl wuden. 

Dursburg dert .. Zl . .AUJl.J9!ß .... ... Dutthurg, d1111 ................................... . 
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Fl.36 

die lulstel lung diesu Bebauungsplan - Entwurtr.s hw:•lossen. 

Ouisb"'' don 25. Okt.19ßlt 
Der Obershdldiret1nr 

I 
Du Auhtellungshschluß wurde am §Z [ l]du 

Bundesbauuesdzes ortsüblich bekannt gemacht 

'"'''"'· ''" 25. Okt. 198't 
Der flllersladtdirektor 

Der Rat der Stadt hat am ., .. .. nach§ ~a f 4 ] des Bundesbaugesetzes 

buchlossen, eine Bü rgerbeteilluu ng nicht durchzu führen. 

Duisburg, den 

(Siege l ) 

De r Obeula dtdireHor 

ln Vel!rel ung 

Bei!JCOrdne ler 

Ein Bnchlul dU Rates du S\!111 nach§ 2a [4 ] th~ Bu ntle~ bauJ;ieseiH S 

wurde nic ht ge f9ßl 

Du Obeu laUtdhll\.tCI 

Der Rat ~er Sh dl hat am nac~ § 2a 16] du Rundcsbaugeselus 

drasen Beluuungsp\an - Entwurf und urneöltentlieh e llrsh g~ ng besen ta uen 

'" '''"'· '"" 25. Okt. 198't 
Da r Oberstadtdirektor 

'" ")J•olf'• 
/ 

!l ieser Behi\IIID1JSP I~ n- Entw~rf , die I!.I!!II~ Miun~ 111\ll die allhuhebl!lld~ön 

Babauung,pläna [siehe Authebungsvermerk j haben nach§ 2a 16 j,§ 2 16] des 

Bundesbaageselzes auf die Dauer eines Monals 10 der Zeit vom .0~.: ... -'!'1: .:!Jff 
bis .. P..'f..~ -'!? ·. 19.'f.Yeinsch ließlrch zu jede r m<~nns Einsicht ijffenl lich aus&ele~en . 

DUisbmg, IIen 

• 
Der Oberstadtdirektor 

'" '"'"~'"' 

diesen Behauunt;sp la n eltue~lleß!lt!l der krllh!tQII!IU i~ ............................. Fube 

uwie die Aulh1b ungan der Feslsaflungen , d i ~ diese m hba uungsplan 

entgegenstehen [siehe ,hfheh ungsvermerk] als Sat~ung buchlouen . 

Duisburg , den 

Der Dhe r sla ~ tdirektor 

Gemäa § 11 ............. ...... . des Bun lle.sba ugesehe s ist diese~ Plan mit 

Ve rlu a u n u ~o m .2. .s.,.P..Ii . J~ &.rA l .. . ~LL.?. " ... 1,?. .. (.;.? ... Co. ~~ /. . .tf3.;:.).. ... 
genehmigt worden 

Düssald orf, de n 2 '), C c, · 1 (j tf 'S"" 

Der RegierungspräSi dent 

Im Auftrage 

Die 6enehmigungsverlßgung des RegierungsprilsideAhn Düsseldo rf vom 

~,CJ2.q,)Jf.f. . " ·'. ~LL" .. g,.o.;, .... .C.!J..u/ ... ..6.~./L ......... ;,, 
ßm h.': .. /.f?.:J~.f..C. .... gemaO § 12 des Bundnlla ugesetzcs mi t dem Hinwe1s, 

rlaB dieser Bebauungsplan als Satzung mi t Begrllndung vom Tage der 

Verillfntlichung der Bekanntmach ung ab rm Zimmer .. n~ , das Stadthauses 

an den Werktagen, mnntags bis treitags, in der Zeit vu 7.30 Uhr brs IB uu Uhr, 

zu jede r mann:; Ein :;i~ht ti llenllich ausl iegl , ortsiblh::h bekannlgemachl worden . 

Mr t d1eser Elekan~lmachng ist der Bebau ung u lan rechtsverbindlich geworden 

Art! die§§ .U c und 155 a Bundesbaugesetz so wie auf§ 4 Abs . 6 de r GD. NW. 

wurde bet der Bekan ntmacll un\1 tringllwiesen. 

Du isburg , dlß 03. 1:?.. · 'leijf'f 

Oec Ob e""'";"'!J' 


