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1. Aligemeines

1.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Neben der im Bereich des Bebauungsplanes notwendigen Regelung iiber
die Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten sollen durch den Bebauungs-
plan Nr. 843 I die Fehler korrigiert und ausgeraumt werden, die im
Rahmen des Normenkontrollverfahrens zur Nichtigkeit des Bebauungspia-
nes Nr. 843 - Altstadt - gefiihrt haben.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Gemeindliche Entwicklungsplanung
Das Stadtgebiet liegt 1m Kernbereich des Siedlungsschwerpunktes
- (SSP) Stadtmitte. Fiir diesen Bereich hat der Rat der Stadt am
18.12.1978 den Entwicklungsplan "Stadtmitte" (E-Plan) beschiossen.

Der E-Plan sieht im Bereich des Bebauungsplanes folgende Flichennut-
zungen vor:

- FuBgédnger- und Kommunikationsbereich (FuBgédngerzone)
- Kerngebiete

- Gemeinbedarfseinrichtungen - Parken

2.2 Flachennutzungsplan {FNP)

Der Bebauungsplan 1st ays dem Flachennutzungspian entwickelt. Der
FNP, der mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt
1st, wurde am 10.01.1986 genehmigt. Im FTEchennutzungsplan ist der
Bereich als "Kerngebiet" und der Bereich Parkhaus als "Kerngebiet"
mit der Signatur "Parkhays" dargestellt.

2.3 Stidtebauliche SanierungsmaBnahmen
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.12.1986 den Beginn vor-
bereitender Untersuchungen gem. § 4 Stﬁdtebauf6rderungsgesetz
(StBauFG) fiir einen "Teilbereich Innenhafen/Altstadt® beschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsbereiches.

2.4 Fachplanungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden andere Fachplanun-

gen wie Schulentwick]ungsplan, Kinderspie]p]atzbedarfsp]an usw,
nicht beriihrt,
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3.‘BUrgerbeteiliqunq

Die inhaltlichen Zielvorstellungen des Bebauungsplanes Nr. 843 I

- Altstadt - mit Auspahme der zusitzlich aufgenommenen Regelung iiber die
Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten, haben sich gegeniiber denen des Bebau-
ungsplanes Nr. 843 - Altstadt ~ nicht gedndert. Da die Biirger bereits im
Verfahren dieses zwischenzeitlich aufgehobenen Planes im Rahmen einer vor-
gezogenen Birgerbeteiligung unterrichtet wurden, war eine erneute vorgezo-
gene Biirgerbeteiligung nicht erforderl}ich.

4. Planung

4.1 Vorhandene Bebauung und stidtebauliche Struktur

Der Planbereich liegt im westlichen Innenstadtgebiet an der FuBgin-
gerzone MiinzstraBe.

An dieser bedeutenden FuBgingerzone ist eine vielfdltige Geschafts-

nutzung wie Textilkaufhduser, Schuh- und Lederwarengeschifte und an-
dere hochwertige, dieser FEinkaufsstraBe gemiBe ladennutzung vorhan-

den.

Sowohl bei dem Plangebiet als auch bei seiner Umgebung handelt es
sich um traditionelle innerstidtische Geschiftsgebiete, die sich
nicht erst in den letzten Jahren entwickelt haben, sondern auch
schon vor dem Kriege vorhanden waren.

Nebern den in den Erdgeschossen vorhandenen verschiedenen Ladenloka-
len werden die Gebdude durch Biiros, Praxen aber auch mit Wohnungen
genutzt.

An einen 4- und 5-geschossig bebauten Bereich zwischen Schwanenstra-
Be, BeekstrafSie, MinzstraBe und Kiihlingsgasse schlieBt sich westlich
das 1984 neu errichtete 5-geschossige Textilkaufhaus mit einem 6.
VersorgungsgeschoB an. Hier befand sich bis zum Jahre 1984 das Tex-
tilkaufhaus in efnem ebenfalls 5-geschossigen Gebiude, welches ehe-
mals 4-geschossig errichtet im Jahre 1969 um das 5. GeschoB erhisht
worden war.

Nach weiterer 5~ und 6-geschossiger Bebauung bildet ein 9-geschossi-

ges 1960 errichtetes "Hochhaus" die AbschluBbebauung des Zentrums
zum Innehafen hin.
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4.2

der Innenstadt weitestgehend abgedeckt wird. Die Fassade des Parkhau-
ses ist - vorwiegend im Bereich der StraBe "Unterdderich" - begriint,

Auch das den Planbereich umgebende Gebiet ist im wesentlichen durch
eine 4- 6-geschossige Geschﬁftshausbebauung geprdgt. An der Nordsei-
te der MinzstraBe sind im mittleren Bereich aufgrund noch nicht beho-
bener Kriegsschiden 2 - 3-geschossige Geschiftsgebiude vorhanden, de-
ren Anpassung an die umgebende Bebauung unter BerUcksichtigung der
zentralen Innenstadtlage aus stddtebaulicher Sicht unbedingt anzy-
streben ist.

Die Gebdudehihen der mehrgeschossigen Geschdftshiuser in diesem Ge-
biet bewegen sich in GrﬁBenordnungen von etwa 15,0 m und 22,5 m,

Das 9-geschossige Gebiude am unteren Ende der MiinzstraBe stellt mit
seinen etwa 26,5 m Hihe die AbschluBbebauung dieses Innenstadtberei-
ches zum Innenhafen hin dar.

Innerhalb des Gebietes st erkennbar, daB die neuveren Gebdude (wie
z. B. das neu errichtete C&A-Gebiude oder das neuere an der Siidseite
der MiinzstraBe vorhandene Textilkaufhaus mit ihrer jeweils ca. 22,5
m Hihe) gréBere Hshen erreichen als die schon dltere Bebauung, die
beispielswiese im Baublock Schwanenstraﬁe, BeekstraBe, Minzstrage,
Kihlingsgasse vorhanden 1st. '

Im Planbereich werden GFZ-Werte zwischen etwa 2,8 und 5,8 érreicht.

Vorgesehene planungsrechtliche Ausweisungen

Zur Wahrung der stddtebaulichen Zielvorstellungen fijr diesen an ej-
ner FuBigingerzone liegenden 1nnerstidtischen Zentrumsbereich nidmlich
Erhalt, Sicherung und Stidrkung der attraktiven Geschﬁftsnutzungen
sind die im Planbereich enthaltenden mehrgeschossigen Baublocks siid-
lich der Schwanenstrafe Zwischen Beekstrafle, MinzstraBe und Unter-
straBfe als Kerngebiete, in geschlossener Bauweise bebaubar ausgewie-
sen, :

Die dberbaubaren Flichen sind zu den Verkehrsflichen hin durch zwin-
gend einzuhaltende Baulinien begrenzt. Durch eine textliche Ausnahme-
regetung wird eine geringfiigige Uberschreitung dieser Baulinien 1n
bestimmten Bereichen ab dem 1. ObergeschoB zugelassen. Damit wird ei-
ne gestalterische Fassadeng]iederung des Geschidftsbereiches ermog-
licht.

Aus stidtebaulichen Griinden sind die zwingend efnzuhaltenden Baulini-
en notwendig, um das hier vorhandene Tnnerstidtische Erscheinungs-
bild mit seinen StraBenrdumen sichern und erhalten zu kénnen.
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Entsprechend der hier gréBStenteils schon vorhandenen Verdichtung ist
fir die MK-Gebiete - mit Ausnahme des MK-Gebietes im nordwestlichen
Planbereich das entsprechend seiner 9-geschossigen Bebauung mit ei-
ner GeschoBflichenzahl (GFZ) von 9,0 festgesetzt ist - eine GFZ von
6,0 vorgesehen. Die Uberschreitung der gemaB § 17 (1) Baunutzungsver-
ordnung {BauNV0) fiir MK-Gebiete héchstzuldssigen GFZ ist im nachfol-
genden Absatz 4.3 dieser Begriindung erliutert und abgewogen.

Auf die Festsetzung einer GeschoBzahl wird verzichtet. Die Héhe mig-
licher baulicher Anlagen wird durch textlich festgesetzte zwingend
einzuhaltende Gebdudehthen geregelt. Diese Gebdudehthen beziehen

sich auf NN und gewdhrleisten Wandhshen moglicher Neubauten oder Auf-
stockungen von 23,0 m und im Bereich der *9-geschossigen AbschluBbe-
bauung im nordwestlichen Plangebiet von 27,0 m iber Gehwegoberkante.

Ein mégliches, von der straBenseitigen Gebiudefront zuriickgesetztes
und der Versorgung des Gebiudes dienendes TechnikgeschoB bleibt von
diesen Hohenfestsetzungen unberihrt. Auch die Festsetzung der Gebiu-
dehBhen ist stiddtebaulich mit dem anzustrebenden Erhalt und der
Verfestigung prigender Gebiudefronten und damit des gesamten zen-
trumsgemdBen Erscheinungsbildes zu begriinden.

Eine Ausnahmeregelung zur Unterschreitung der zwingenden Gebidudehs-
hen (max. 3,50 m) wurde textlich festgesetzt, um dem einzelnen Grund-
eigentiimer die MégTichkeit zu geben, aufgrund der Vielzahl von Nut-
zungsmiéglichkeiten innerhalb von Kerngebieten die seinen individuel-
len Vorstellungen entsprechende zuldssige Nutzung mit den daraus re-
sultierenden u. U. unterschiedlichen GeschoBhthen realisieren zu kon-
nen.

Durch die Ausnahmeregelung werden vorgenannte stddtebauliche Zielvor-
stellungen hinsichtlich einer der Zentrumslage und dem innerstidti-
schen Erscheinungsbild angepaBten Bebauung nicht gefihrdet oder be-
eintrdachtigt.

Durch textliche Festsetzungen ist die Zuldssigkeit sonstiger Wohnun-
gen innerhalb der Kerngebiete ab dem 1. ObergeschoB ausgewiesen. Die
allgemeine Iweckbestimmung des Baugebietes wird dadurch nicht be-
riihrt,
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Durch die Zuldssigkeit von Wohnungen wird eine Belebung dieses Innen-
stadtgebietes auch nach Gesqh&fts- oder Biiroschluf gewdhrieistet und

Durch die getroffenen Festsetzungen wurden gemaB den stidtebaulichen
Zielvorstellungen die das innerstiddtische Bild pragenden StraBenriy-
me mit den der Lage gemiBen Gebdudefassaden auch bei m&glicher Neube-
bauung oder Aufstockung vorhandener Gebdude beriicksichtigt, erhalten
und verfestigt. Ein "Abbrickeln" der Strukturen wird damit verhin-
dert.

Die hierdurch bedingte Unterschreitung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Abstandsflichen wird in Kauf genommen; ihre Notwendigkeit ist up-
ter Absatz 4.4 dieser Begriindung dargelegt.

Da die Bebauung des Gebietes durch Flachdicher geprdgt ist, sollen
zum Erreichen eines geordneten Gesamte{ndrucks bei méglicher Errich-
tung neuer Gebiude oder be{ Aufstockungen nur Flachdicher zulissig
sein.

Die fiir die MK-Gebjete im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen be-
ricksichtigen einerseits die vorgenannten stadtebaulichen Zielyor-

gebietsgrundstiicke gleiche Ausnutzungsmﬁgl1chkeit, wobei die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- ynd Arbeitsverhiltnisse nicht
beeintrichtigt werden.

Im siidwestlichen Planbereich ist ein tffentliches Parkhaus vorhan-
den, das als "Fliche fijr das Parken von Fahrzeugen" ausgewiesen fst.
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Stadtebaulich jst dfese ausnahmsweise Zuldssigkeit damit zy begriin-
den, daB aufgrund der Lage des Parkhauses als Absch]uﬁbebauung auf
der Siidseite der fuBliufigen Einkaufszone MinzstraBe durch eine wei-
tere ausnahmsweise Zuldssige Geschéftsnutzung eine zusitzliche
Belebung des unteren MUnzstraBenbereiches erreicht werden kann.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Parkhauses wird nicht beeintrich-
tigt, sondern bleibt gewahrt,

Gffentliche oder private Belange stehen den vorgesehenen Festsetzuyn-
gen nicht entgegen,

4.3 Stadtebauliche Begriindung der erhohten baulichen Verdichtung

Diese bauliche Verd1chtungen Uberschreiten dije nach § 17 (1) Spalte
3 BauNVv0 fijr Kerngebiete hﬁchstzuléssfge GFZ, die mit 3,0 festge-

Gem3B den Bestimmungen des § 17 (3) BauNVo in Verbindung mit

§ 17 (2) BauNvo kdnnen die Obergrenzen des § 17 (1) in Gebieten, die
am 01. August 1962 Uberwiegend bebayt waren, Uberschritten werden,
wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige dffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die Uberschreitung durch Umstinde
ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen ausgeqlichen werden, durch
die sichergesteilt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs
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Die Anwendung des § 17 (3) BauNVO fiir den Bebauungspian Nr. 843 I
ist gerechtfertigt, da dieser Altstadtbereich schon vor dem 1. Au-
gust 1962 verdichtet bebaut war.

Auch stiddtebauliche Griinde wie

- die Lage des Gebietes an einer fuBldufigen Einkaufszone in unmit-
telbarer Nihe von Haltepunkten der Gffentlich Nahverkehrsmittel,

- die Ermdglichung einer Attraktivititssteigerung fiir das innerstid-
tische Gebiet und damit einem Entgegenwirken moglicher Vertdungen,
und

- die gestalterische Entwicklung eines innerstddtischen Erscheinungs-
bildes, daB in vorliegendem Bereich geprigt ist durch enge StraBen
bzw. StraBenrdume in Nord-Siid-Richtung, die auf einen historischen
StadtgrundriB aufbauven und mit hohen Gebiudefronten, sowie durch
breite StraBenrdume in Ost-West-Richtung.

erfordern eine Uberschreitung der nach § 17 (1) BauNVO hdchstzulidssi-
gen baulichen Ausnutzung.

Hierbel entspricht die fiir das 9-geschossig bebaute Kerngebiet im
nordwestlichen Planbereich festgesetzte GFZ der vorhandenen Ausnut-
zung.

Die fiir die Ubrigen, im Planbereich vorhandenen Kerngebiete erhsht
festgesetzte GFZ resultiert aus den vorhandenen GrundstiicksgrdBen

und aus den, aus den stddtebaulichen Zielen abgeleiteten Festsetzun-
gen wie GebdudehGhe oder Baulinien.

Erkennbare éffentiiche Belange werden durch die erhéht festgesetzten
GFZ nicht beriihrt und stehen den planungsrechtlichen Festsetzungen
nicht entgegen. Trdger dffentlicher Belange haben im Rahmen der ge-
mdB § 4 BauGB durchgefiihrten Beteiligung keine Bedenken und Anregun-
gen vorgebracht. '

Durch die erhéhte Verdichtung werden die aligemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt.

Untersuchungen der Beschattung speziell im Bereich der Kiih1ingsgasse
haben ergeben, daB weder durch die vorhandenen Gebiude noch bei Re-
alisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen unzumutba-
re Beeintrdchtigungen durch Entzug von Licht, Luft und Sonne inner-
halb dieses innerstidtischen Bereiches gegeben sind.

Durch planungsrechtliche Regelungen wie Zuldssigkeit von Wohnungen
erst ab 1. Obergescho, Einbau von Schallschutzfenstern oder die Ver-
gniigungsstittenregelung, werden die Belange der innerhalb dieses Zen-
trumsbereiches wohnenden oder arbeitenden Bevilkerung beriicksichtigt
und gewdhrleistet. :
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Durch den z. T, bereits realisierten Ausbay
dungen zum Innenhafen und die an der Nordseite der Sch
"Alten Markt" gelegene "Archiologischen Zone" wird die
zur Erholung und Entspannung auch fir die im Planbereic
Menschen geschaffen.

Das in mehreren Ebenen genutzte und auf einer Fliche von ca. 2.900
gm errichtete "Cityparkhays" sldlich der MiinzstraBe ist ebenfalls
mit gegentiber der nach § 17 (1) Spalte 4 hachstzulﬁssigen Baumassen-
zah1 erhshten baulichen Verdichtungen ausgewiesen,

Dieses Parkhaus, am unteren Ende der fuBldufigen Miinzstrage gelegen
bildet hier die Absch?uﬁbebauung zu den Freiflichen am Innenhafen.
Es deckt die Stei]p]atzforderungen fir Teile der MK-Bebauung und wei-
testgehend den Bedarf an offentlichen Einstellplitzen fir diesen
westlichen Innenstadtbereich mit ab.

Das gemiB den verkehrlichen Beflirfnissen entwickelte und errichtete fw?
Parkhaus tragt somit durch die Bereitstel]ung dringend bendtigter &f-

fentlicher Parkplitze wesentlich zu einem geordneten stddtebaulichen
Erscheinungsbild in diesem Bereich befi.

Eine Beeintrichtigung von Wohn~ und Arbeitsverh&ltnissen durch die-

‘ses Parkhaus ist nicht gegeben.

Im Rahmen der gebotenen Abwidgung einerseits zwischen einer Einhal-
tung der nach § 17 (1) Spalte 3 und 4 BauNVO max. zuldssigen Ober-
grenze der baulichen Ausnutzungen und andererseits der im Bebauungs-
plan festgesetzten, die innerstidtischen Gegebenheiten berticksichti-
genden erhghten baulichen Verdfchtungsmﬁg?1chke1ten wird letzteren
der Vorrang eingerdumt, da sie den stidtebaulichen Zie]vorste]]ungen
entsprechen und auch aus stddtebaulichen Grinden notwendig sind.

ine strikte Ej _
dieses Gebiet hitte - bedingt durch die vorhandene Grundstiickss{tya-
tion (Altstadtgebfet) = zukiinftig nur noch "provinzionelle” Bebau-
ungsmoglichkeiten ynd dadurch ein stddtebaulich unvertretbares "Ap-
brockeln attraktiver Geschéftsnutzungen innerhalb dieses innerstid-
tischen Randbereiches zZur Folge.

gung, dessen Einschrankung auch durch bauliche Herabzenungen eine Ab-
wanderung attraktiver Geschifte und damit letztendlich etne Verddung
der Innenstadt nach sich ziehen wiirde.
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4.4 Stddtebauliche Begriindung fiir die Unterschreitung der Abstandsflichen

Der Bebauungsplan liegt innerhalb eines Bereiches der Duisburger In-
nenstadt, in dem die Unterschreitung der Abstandsflichen durch eine
"Satzung der Stadt Duisburg iiber Abstandsfldchen in Teilgebieten von
Duisburg-Altstadt" geregelt war.

Diese Satzung wird seitens des OVG NW 1n Minster fir nichtig angese-
hen,

Durch die neue Regelung nach § 6 Abs. 15 BauONW besteht nunmehr die
Moglichkeit vom gesetz]ichen Regelfall abweichende Abstandsfiichen
durch einen Bebauungsplan mit zwingenden Festsetzungen festzulegen.

Der Planbereich umfaft Gebiete der westlichen Innenstadt, bei denen
es sich um traditionell gewachsene, schon vor dem Krieg vorhandene

Geschidftsgebiete mit entsprechender héhenmiBiger und baulicher Ver-
dichtung sowie teilweise geringen Abstandsfldchen handelt.

Hauptzielsetzung der voriiegenden Planung ist die stddtebauliche Ent-
wicklung des im wesentlichen vorhandenen innerstidtischen verdichte-
ten Geschiftsgebietes, welches zum Tei] die Charakteristik eines auf
einen historischen Stadtgrundris aufbauenden Stadtbereiches auf-
weist. So stellt sich die ErschlieBungsstruktur des betreffenden Ge-
bietes wie folgt dar:

Der in Ost-West-Richtung verlaufende historische StraBenzug der
SchwanenstraBe und die MiinzstraBe bilden die HaupterschlieBungsach-
sen des betr. Geschiftsbereiches.

Verbindungen dieser HaupterschlieBungsachsen in Nord-Siid-Richtung
stellen die Kilhlingsgasse und die BeekstraBe dar, die in ihren histo-
rischen StraBenverlauf und engen Gassencharakter bis heute erhalten-
geblieben sind. Hierdurch wird das stddtebauliche uynd riumliche Er-
scheinungsbild des Bereiches wesentlich geprigt.

Um die stddtebaulichen Zielvorstellungen hinsichtlich einer hohen
baulichen Verdichtung des betr. Geschdftsbereiches, die unter Punkt
4.3 ausfihrlich begriindet ist, sicherzustellen und um gleichzeitig
den historischen Stadtgrundrig beizubehalten, sind im Bebauungsplan
U. a. zwingende Gebiudehdhen und Baulinien festgesetzt worden. Hier-
durch werden in Ubereinstimmung mit § 6 Abs. 15 BauONW die nach der
Abstandsflichenregelung nach § 6 BauONW vorgeschriebenen normalen
Tiefen der Gebdudeabstandsflichen in verschiedenen Bereichen unter-
schritten.
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Dies ist jedoch vertretbar, da einerseits

o eine unzumutbare Beeintrichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch Einengungen oder
Beschattungen auch im Bereich des neueren Textilkaufhauses an der
Kith1ingsgasse nicht gegeben ist und die Belange eines vertrigli-
chen Wohnklimas durch ausreichenden Sozialabstand und ausreichen-
der Tagesbeleuchtung gewahrt bleiben,

o auch die Belange des Brandschutzes trotz unterschrittener Abstands-
flichen gewahrt werden, da seitens der Feuerwehr die Abstinde zwi-
schen den Gebduden - an den engsten Stellen etwa 10 m - fiir ausrei-
chend erachtet werden und im Baugenehmigungsverfahren fijr mogliche
Neubebauungen oder Aufstockungen neben der Verwendung feuerfester
Materialien an den straBenseitigen Fassaden auch die Ubrigen feuer-
wehrtechnischen Belange beriicksichtigt werden,

und andererseits

0 insgesamt die stidtebauliche Konzeption einer groB- und innerstid-
tischen Entwicklung gerecht wird und dariberhinaus fir die oberzen-
trale Funktion Duisburgs von groBer Bedeutung ist

und

o die begriindeten stidtebaulichen Zielsetzungen ohne die liberschrei-
tung nicht realisiert werden k&nnen.

4.5 Vergniigungsstittenregelung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen zen-
tralen innerstidtischen Bereich, der durch eine der Lage entsprechen-
de vielfdTtige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur geprigt
1st, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt.

Bei dem im Bereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten han-
delt es sich ausnahmslos um Kerngebiete (MK), in denen gemiB § 7 (2)
Nr., 2 Baunutzungsverordnung Vergniigungsstitten allgemein zuldssig wi-
ren.
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Im Citybereich ist bereits eine lbermdBig hohe Anzahl von Vergnii-
gungsstdtten vorhanden:

Betriebsstitte Anzahl der Betriebe GréBe ca. in qm
Beekstr. 45 1 135
Claubergstr. 8 2 31
Claubergstr./Lenzmannstr. 1 146
Friedrich~Wilhelm~-Str. 9 3 48
Friedrich-Wilhelm-Str. 25/

Heuserstr. 3 40
Heuserstr. 18 - 22 4 45
Hohe Str. 24 1 152
Kasinostr. 3 1 92
Kasinostr. 9 - 11 1 161
Kasinostr. 24 1 24
Kanigstr. 67/69 2 294
Kiih1ingsgasse 13 1 124
Marientorstr. 14 1 113
Salvatorweg 22 4 62
Gallenkampstr. 20 1 158
Mercatorstr. 15 (HBF) 3 453
Schwanenstr., 3 - 7 1 200
Schwanenstr. 27 1 121
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
Wallstr. 15 3 31
Klosterstr. 14 2 77

insgesamt 39 Betriebe mit einer Gesamtflache von ca. 2.707 am.
Bei diesen Betrieben handelt es sich ausschlieBlich um Spielhallen.
Hinzu kommen noch 18 Efnrichtungen mit sexuellem Charakter.

Diese hohe Anzahl und GrdBenordnung stellt bereits eine unerwiinschte
Haufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariiber hinaus wurden an der UniversititsstraBe und KasinostraBe 2
neue Spielhallen, an der KUuhlingsgasse und am Sonnenwall Erweiterun-
gen beantragt.

Um eine weitere Verdringung wichtiger Kerngeb1etsnutzungen und die
damit verbundene Efnschrinkung der Angebotsvielfalt sowie ein nach-
teiliges Erscheinungsbild dieses Hauptgeschiaftsbereiches zu verhin-
dern und die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung der City nicht er-
heblich zu gefihrden, 1st eine Regelung der Vergniigungsstitten not-
wendig (siehe hierzu die textlichen Festsetzungen).

Innerhalb der mit "A" bezeichneten Bereiche der MK-Gebiete siidlich
der Schwanenstrafe sind daher

o Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 j der Gewer-
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beordnung
sowie

o Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

ganzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte gianzliche AusschiuB der regelungsbediirftigen
Vergniigungsstitten kénnte in benachbarten Bereichen zu einem vermehr-
ten Ansiedlungsdruck und unter Umstinden gar zu einer Hiufung von
Vergnligungsstitten fiihren und damit die stidtebaulichen Auswirkungen
verlagern.

Um diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergniigungsstitten in
den mit "B" gekennzeichneten nordwestlichen Planbereich nuyr ausnahms-
weise zuldssig.

Hierbei handelt es sich um einen am Ende der fuBldufigen Zone der ﬁﬁ)
MinzstraBe gelegenen Bereich, innerhalb dem die ausnahmsweise Zulis-

sigkeit der vorgenannten Vergniigungsstitten als hinnehmbar angesehen

wird.

Bestehende Einrichtungen werden wegen des Grundsatzes der Bestands-
kraft fiir genehmigte Bauvorhaben durch diese Regetung nicht betrof-
fen.

Planungsrechtliche Voraussetzung fiir den NutzungsausschluB bzw. die
ausnahmsweise Zulissigkeit st einerseits der § 1 BauNV0, der durch
den Absatz 5 die Moglichkeit schafft, fiir bestimmte Baugebiete oder
Teilbereiche der Baugebiete Vergnligungsstitten als eine "Art der zu-
ldssigen Nutzung" auszuschlieBen oder als nur ausnahmsweise zulas-
sungsfdhig festzusetzen, sofern die allgemeine Iweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt. Dieses ist gewdhrleistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstitten nur efnen
schmalen Ausschnitt aus efner Fille der insgesamt nach § 7 BauNvQ .
Tn Kerngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen; S
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- bestehende Einrichtungen durch den AusschluB nicht betroffen wer-
den und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertret-

bares Angebot an Vergniigungsstitten vorhanden ist

und

- 1n anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergniigungsstitten

als Ausnahme zugelassen werden kdnnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsrege]ung gemag
§ 1 (9) BauNVO der Rechtfertigung durch "besondere stddtebauliche

Griinde",

gniigungsstitten - insbesondera von Spielhallen - verursachten negati-

ven Entwicklungen wie

o Verdringung typischer und seridser Kerngebietsnutzungen

o Verdnderung einer vielfiltigen Nutzungsstruktur

o Negative Beeintrichtigung des stddtischen Erscheinungsbildes

o Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City

o Absinken des Niveays der Besucherstruktur

zZu verhindern, sind eindeutig besondere stddtebauliche Griinde im Sin-

ne des § 1 (9) BauNVO.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.

4.5.1 Abwigung zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten

- dieses zu einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
und zu einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechenden Funktionsfihigkeit der Kerngebiete sowie des

gesamten Citybereiches beitrigt,

- Attraktivitﬁtsverlusten der City hierdurch entgegenge-

wirkt wird,

- dieses den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Be-

vilkerung dient,

-~ den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke ef-
ne Einschrinkung der Nutzung 1hrer Gebiude - bezogen auf
die Einrichtung von Vergnligungsstitten - Zugemutet wer-
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den kann, weil es eine Vielzahl anderer gewerblicher Nut-
zungsmdglichkeiten gibt, die auf Dauer fir den Eigentii-
mer einen vertretbaren Nutzen erwarten lassen.

4.6 Verkehr

4.6.1

4.6.2

Individualverkehr (1V)

Der Planbereich 1st lber die StraBe "Peterstal” und die Klo-
sterstraBe an das HauptstraBenverkehrsnetz angeschlossen.

Offentliche Parkplitze sind im City-Parkhaus vorhanden. In die-
sem Parkhaus werden fiir efnen Teil der MK-Bebauung die Steli-
platzforderungen ebenfalls abgedeckt,

Die StraBen im FuBgingerbereich MiinzstraBe yon BeekstraBe bis
Peterstal und die AnschluBstiicke BeekstraBe von MinzstraBe bis
SchwanenstraBe und Kiih1ingsgasse von MinzstraBe bis Schwanen-
straBe wurden gemiB § 7 Abs. 1 des StraBengesetzes fir das
Land Nordrhein-Westfalen eingezogen.

Gleichzeitig wurden die genannten StraBenteile dem FuBginger-
verkehr mit zeitlich begrenztem Andienungsverkehr durch Kraft-
fahrzeuge gemiB § 6 des LandesstraBengesetzes gewidmet.
Gffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Planbereich wird durch Bus- und StraBenbahnlinien, die die
nordlich des Gebietes 1iegende SchwanenstraBe befahren, an das
OPNV-Netz angeschlossen. Die Stadtbahnhaltestelle Rathaus
und die Bushaltestelle Schwanentor grenzen unmittelbar an das
Plangebiet.

Die Anbindung des Gebietes erfolgt derzeit durch die StraBen-
bahnTinien

901 DU-Obermarxloh - Schwanentor - Miilheim/Ruhr
%01 E DU-Laar - Schwanentor - Zoo/Universitit

und durch die Buslinien

933 DU-Neuenkamp - Schwanentor - Zoo/Universitit

934 DU-KaBlerfeld (Unkelstein) - Schwanentor - GroBenbaum
938 DU-Neuenkamp - Schwanentor - DU-Duissern (Schnabelhuck)

Wihrend die StraBenbahnen tagsiber im 10-Minuten-Takt verkeh-
ren, fahren die Busse tagsiiber fm 20-Minuten-Takt.

Die Nutzung weiterer GPNV~Linien ist in kurzer Entfernung in-
nerhalb des Innenstadtbereiches méglich,
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4.7 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist durch 5ffentl]i-
che Einrichtungen sichergestellt, .

4.8 Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungsgeb1ete, Deich-
schutzraume werden nicht vorgenommen, GrundwassermeBstellen und Pe-
gel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder vor-
gesehen noch vorhanden. Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht
tangiert.

4.9 Altablagerungen/Altstandorte

Im voriiegenden Bebauungsplanbereich 1st nach Auswertung der bis in
das Jahr 1843 zuriickreichenden MeBtischbldtter (Deutsche Grundkarten
im MaBstab 1 . 25.000), diverser Luftbtldaufnahmen sowie weiteren Un-
terlagen mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahrenverdichtigen
Altstandorten nicht zu rechnen, mit Ausnahme einer Tankstelle im Be-
refch UnterstraBe/MinzstraBe. Der betreffende Bereich ist als Altla-
stenverdachtsfliche erfaBt, weil der Umschlag von Mineralglprodukten
generell und auch im Bezug auf Bodenkontaminationen als kritisch
giit. Da die Tankstelle sich Jedoch in Betrieb befindet und keine di-
rekten Hinweise auf Glunfille o. i. vorliegen, handelt es sich nach
gegenwdrtigem Kenntnisstand nicht um efne Altlast im Sinne des § 28
(1) des Landesabfallgesetzes. Bei einer Umnutzung jedoch wire eine
Gefdhrdungsabschitzung durchzufiihren.

Dariiber hinaus gilt folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlos-

sen werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vor-
handen sind, die im Einzelfall durch unsachgemiBen Umgang mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen entstanden sein mdgen.

SoTlten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgédnge
Hinweise auf derartige umwe ltgefihrdende Verunreinigungen ergeben,

so sollte der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasser-
wirtschaft - rechtzeitiq informiert werden.

4.10 Immissionsbelastung
4.10.1 Schadstoffe

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fiir die 1 gkm
groBe Einheitsfliche innerhalb der das Plangebiet liegt sowie
fir die ringsum angrenzenden Einheitsflichen die Luftbela-
stung durch Staubniederschlag und Inhattsstoffe Blei und
Cadmium des Jahres 1988 ausgewertet. Es wurden sowohl die Jah-
res- als auch die 3-Jahres-Mittelwerte beriicksichtigt (MeBer-
gebnisse der Landesanstalt fiir Immissionsschutz Essen, Heft
67, 1989),
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Fiir Staubniederschlag ergaben sich in allen Einheitsflichen
(mit Ausnahme beim Kurzzeitwert) keine Grenzwertiberschreitun-
gen. Cadmiumgehalte ilber dem Grenzwert traten 1988 in den
nérdtich angrenzenden Fldchen auf; die Planfliche des Bebau-
ungsplanbereiches weist fiir Cadmium keine Grenziiberschrei-
tungen auf,

Die Bleigehalte im Staubniederschlag liegen im Plangebiet so-
wie in den siidlich und westlich angrenzenden Flichen tiber dem
Grenzwert der TA-Luft. Die 3-Jahres-Mittelwerte zeigen jedoch
hier im Vergleich zu den Vorjahren insgesamt eine abnehmende

Tendenz.

Die Schwefeldioxidbelastung Tiegt im gesamten Stadtgebiet
weit unterhalb des Grenzwertes der TA Luft, so daB auf eine
gesonderte Auswertung hier verzichtet wurde. Neuere Daten
(1989) werden erst fiir Anfang 1991 erwartet.

Aufgrund von MaBnahmen des Bebauungsplanes ist eine Ver-
schlechterung der Schadstoffsituation innerhalb des Gebietes
nicht zu erwarten,

4.10.2 Vorhandene Lirmsituation:

Vor den Gebdudefronten der SchwanenstraBe Haus Nr. 21 - 29
Tst ein Gerduschpegel tagsiiber von 72 dB(A) und 62 dB(A)
nachts festzustellen.

An der Hiuserfront SchwanenstraBe 19 sowie an der Westseite
des Gebdudes SchwanenstraBe 31 wird ein Mittelungspegel von
ca. 70 dB(A) am Tage und 62 dB(A) in der Nachtzeit erreicht.

In der fuBldufigen MinzstraBe, BeeckstraBe und Kiih1ingsgasse
1st ein Gerduschpegel von 63 dB(A) am Tage und 50 bis 52
dB(A) in der Nachtzeit,

Fir das &ffentliche Parkhaus im Bereich Peterstal/Unterstrafe
sind keine Aussagen zur Lirmbelastung notwendig. Hier sind
Wohnungen und Biiros unzulissig.

Zu erwartende Lirmsituation:

Eine Anderung der derzeftigen Gerduschsituation wird nicht er-
wartet.

Langfristig ist aber als Planungsziel die Schwanenstrafe von
Kfz-Verkehr befreit.

Da der Zeitpunkt der Verwirklichung dieses Planungszieles
nicht angegeben werden kann, wird die derzeitige Lirmbela-
stung fiir die Bewertung der Lirmsituation angesetzt.
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Beurteilung der Larmsituation:

die Orientierungswerte der DIN-Norm 18005 - Schallschutz im
Stidtebau - Maj 1987, Teil 1. Hierin sind folgende Immissions-
pegel als Orientferungswerte angegeben:

MK-Gebiet 55/65 dB(A) Nacht/Tag

In den fuBldufigen StraBen werden die Orientierungswerte
nicht dberschritten,

Festsetzung von LSrmschutzmaBnahmen:

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Wallanlagen oder Wan-
den sind nicht méglich.

Daher kénnen nur Passive SchutzmaBnahmen (Lﬁrmschutzfenster)
festgesetzt werden.

In der VDI-Richtlinie 2719 "Schal]dimmung von Fenstern" sing
Innengeriusche angegeben, die nicht Uberschritten werden sol-
len:

Wohnriume 35 - 40 dB(A)
Schiafriume 30 - 35 dB(A)

Bei Zugrundeiegung der unglinstigsten AuBengerHuschpege] erge-
ben sich folgende Schal]schutzk]assen: -

72,0 - 37,5 dB(A) = 34,5 dB(A) - Schallschutzklasse 3
(R" 35 - 39 dB(A)

Dickglas.

Nicht schutzbedﬁrftTg sind Flure, TreppenanTagen, NaBriume so-
wie Rdume, die nicht fiir den stdndigen Aufenthalt von Men-
schen geeignet sind.

5. Bodendenkmiler

Das Plangebiet 1iegt nach dem Corputiusplan innerhalb der mittelalter)i-
chen Stadtmauern.

Bei Bodenbewegungen 1st mit der Aufdeckung archiologischer Substanz zur
mittelalterlichen Besiedlung von Duisburg zy rechnen.
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Die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung der bei Boden-
bewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und -befunde ist zu ge-
wihrleisten.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

. Alternativen

Im Rahmen der Zielsetzung flir den Bebauungsplan boten sich sinnvolle Al-
ternativen nicht an.

. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes greifen nicht

in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen sind nicht gegeben.

MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

. Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden Ko~
sten werden geschitzt auf ca.:

Strafenbau 310.000,00 DM
Verkehrslenkung 22.000,00 DM
332.000,00 DM

Riickeinnahmen sind nicht zu erwarten.

Die aufgefiihrten Kosten sind im Investitionsprogramm enthalten. Sie wer-
den aus Stddtebaufdrderungsmitteln mit 90 % bezuschuBt. Die Realisierung
soll kurzfristig erfolgen.

. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften siehe Bebauungsplan.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 843 [ - Altstadt -. Die Auf-
stellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der geinderten und ergédnzten Absichtsbegrﬁndung Stand Juii

1992 als Entscheidungsbegrﬁndung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am
28.09.1992 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den (1 & Gai, 199¢ Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

Stagdtdirektor

£
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