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1. Allgemeines

1.1 Einleitung

Fir die Innenstadt gilt u. a. als libergeordnete Zielset-
zung, die City aufzuwerten und den Wohnwert der unmittel-
bar zugehdrigen Wohngebiete zu erhshen.

Als wesentliches Planungsvorhaben zur Erreichung dieses
Zieles wurde u. a. das Ftwicklungskonzept Innenhafen
erarbeitet. Nach diesem Konzept soll der Innenhafen als am
Rande der City gelegener Vorposten der ausgedehnten
Binnenhafenanlagen erlebbar gemacht werden. Die auf der
siidlichen Seite des Innenhafens u. a. zwischen Marientor-
bricke und Springwall gelegenen Gewerbeflichen sollen daher
langfristig in Grinfldchen, auf Wohnbevblkerung und City-
besucher orientierte Kultur- und sonstige Freizeitein-
richtungen und in Wohnflichen umgewandelt werden.

Da die planungsrechtliche Voraussetzung zur Verwirklichung
dieser Planungsvorhaben aufgrund der derzeitig noch
gliltigen Durchfihrungspline 184 C und 184 D nicht gegeben
ist, ist die Aufstellung des vorliegenden neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 833 erforderlich,

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

- Ausweisung einer im Altstadtcharakter verdichteten
Wohnbebauung insbesondere entlang der historischen
Stadtmauer.

~ Rusweisung von Fldchen fir den Gemeinbedarf; Museum,
Kirchliche Einrichtungen fiir Weiterbildung und
Verwaltung, Volkshochschule.

- Ausweisung von dffentlichen Griinflichen; Parkanlage,

Kinderspielplatz und Uferpromenade.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Gemeindliche Eintwicklungsplanung
Das Plangebiet liegt im Kernbereich des Siedlungsschwer-
punktes (SSP) Stadtmitte. Fiir diesen Plan hat der Rat der
Stadt am 18.12.1978 den Itwicklungsplan "Stadtmitte"
(E-Plan) beschlossen. Der E-Plan sieht im Bereich des
Bebauungsplanes folgende Flichennutzung vor:
- Freizeit- und Kultureinrichtungen
- Grin-, Spiel~ und Freizeitanlagen

- Wohnen.




2.2 Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Der Flidchennutzungsplar, der mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung abgestimmt ist, wurde am 10.01.1986 wirksam.

2.3 Stddtebauliche Sanierungsmafnahmen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.12.1986 den
Beginn vorbereitender lhtersuchungen gem. § 4 Stidtebau-
forderungsgesetz (StBauFG) fiir einen "Teilbereich Innen-
haf'en /Altstadt" beschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsbereiches.

2.4 Fachplanungen
2.41 Schulentwicklungsplan

Die MaRnahmen diesea Bebauungsplanes haben keine
Auswirkungen auf den Schulentwicklungsplan.

2.42 Kindergartenbedarfsplan

Bei der Fortschreibung des Kindergartenbedarfsplanes
wird gepriift, ob durch die Zunahme der Wohnungen
Bedarf fiir weitere Kindergartenplitze beateht.

2.43 Kinderspielplatzbedarfsplan

Der vorhandene Spielplatz siidlich der Stadtmauer
(B-Kategorie) wird in die Grinfliche zwischen Hafen
und Stadtmauer verlegt.

2.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Boden

Die Belange des § 1 (5) Baugesetzbuch hinsichtlich des
sparsamen lmgangs mit Grund und Boden werden durch die
vorliegende Planung nicht berlihrt, da es sich um Umnute-
zungen bereits bebauter Gebiete handelt.

2.6 Umweltvertriglichkeit

Eine der bauleitplanerischen Zielsetzungen ist es, etwaige
Beeintridchtigungen in einem vertretbaren Ausma® zu halten.
Das wird erreicht durch die Form der Erschliefung, die
Mordnung und Abmessung der zuldssigen Bebauung, die
vielfédltige Begrinung der Bauflidchen und ihrer Ubergangs-
zonen.

Der vorliegende Bebauungsplan zeigt eine Ausweitung bzw,
Abrundung der im citynahen Randbereich hinter der histo-
rischen Stadtmauer vorhandenen Wohnbebauung in Richtung
Binnenhafenanlage.




Filr die Baugebiete ist eine maximal dreigeschossige
Bebauung vorgesehen.

Ubergangszone bzw. Trennzone zwischen dem Wohnen und der
ca, 150 m am Nordufer des Innenhafens betriebenen geverb-
lichen Hafennutzung bilden die Stadtmauer, der vor der
Stadtmauer und entlang des Nordufers des Innenhafens
geplante Grilnzug und der Museumstrakt sowie das Hafenbecken
selbst.

In dem betroffenen Bereich ist durchaus eine grundsidtzliche

Vertrdglichkeit von Wohngebieten und den Hafennutzungen
gegeben.

Durch die geplante Ubergangszone bzw. Trennzone sowie
durch das Ma und die Mordnung der baulichen Nutzung wird
diese Vertrdglichkeit auf ein solches MaB erhdht, daB die
betreffenden Belange des § 1 des Baugesetzbuches beachtet
und eingehalten sind.

2.7 Denkmalschutz

In Bereich des Bebauungsplanes Nr. 833 liegen folgende in
die Denkmalliste eingetragene Baudenkmiler

~ Stadtmauer, Eintragungsdatum: 19.03.1985
- Dreigiebelhaus, Eintragungsdatum: 25.03.1985,

Sdmtliche Baumafnahmen an diesen Baudenkmilern und in
ihrer engeren Ungebung sind nach § 9 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen erlaubnispflichtig und bediirfen der
Benehmensherstellung mit dem Landschaftsverband (Rhei-
nisches Amt fir Denkmalpflege).

3. Birgerbeteiligung

Gem#R § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch wurde am 10.12.1987 die
Birgerbeteiligung durchgefiihrt. Etwa 23 Birger nahmen an
diesem Anhdrungstermin teil.

In Ergidnzung zu dieser Burgeranhdrung am 10.12.1987 gingen bei
der Stadtverwaltung noch Mregungen und Winsche ein. Die
Schreiben sind der Niederschrift iiber die Blirgerbetelligung
beigefigt und wurden im Ergebnis dieser Biirgerbeteiligung
ausgewertet.

3.1 Bericht Uber die Birgerbeteiligung

Die Niederschrift iiber die Blirgerbeteiligung ist dieser
Begrindung als Anlage beigefiigt.

3.2 Auswertung der Biirgerbeteiligung

Zu den in der Biirgerbeteiligung bzw. nachtrdglich
schriftlich vorgebrachten Mmregungen, Winsche und Fragen




a) das Haus Niederstrafe 47 nicht abzureifien und den
Fufiweg an der Stadtmauer und die Zu- und Abfahrt zum
St. Bernardus-Stift und der geplanten Wohnbebauung
auf’ dem ca, 3 m breiten Streifen zwischen Stadtmauer
und Haus Niederstrage 47 vorzusehen,

b) die Pacht-/Erbbaurechtsfliche der Fima Ludwig aus dem
Planbereich herausnehmen,

¢) das sich noch in Betrieb befindliche Eisenbahngleis auf
dem Sidufer des Innenhafens zu beriicksichtigen,

wird wie folgt Stellung genommen.

Zu a}

Der Mregung s0ll nicht gefolgt werden. Ein wesentliches
Planungsziel dieses Bebauungsplan-Entwurfes ist es, Gassen
und stadtrdumlich gefafte Plitze zu schaffen, die weitge-
hend vom Fahrverkehr freigehalten werden.

Aus diesem Grund soll das St., Bernardus-Stift und die
nérdlich dieser Gebidude geplante Wohnbebauung iiber einen
Weg parallel zur Stadtmauer erschlossen werden. Ein
weiteres Ziel ist die Anbindung des Innenhafenbereiches an
den Kernbereich der City. Dies soll u. a. iiber den Grinzug
entlang der Stadtmauer {iber ObermauerstraBe und Kuhlenwall
zur Kuhstrafe erfolgen. Der zur Zeit vorhandene 3 m breite
Bauwich zwischen dem 3-geschossigen Haus NiederstraBe 47
und der Stadtmauer 14At die Verwirklichung der beiden
genannten Planungsziele nicht zu. Deshalb soll das Haus
NiederstraRe 47 abgerissen werden.

Zu b)

Der #nregung wird gefolgt. Die Pacht-/Erbbaurechtsfliche
wird aus dem Planbereich herausgenommen.

Zu ¢)

Der Anregung wird gefolgt. Das Eisenbahngleis auf dem
Sidufer des Innenhafens wird bei der Planung der Grinfld-
che dhnlich wie bel der westlich des Planbereiches ausge=
bauten Promenade beriicksichtigt.

4. Situationsbeschreibung

Der Planbereich liegt siidlich des Innenhafens und 8stlich des
bereits umgestalteten Bereiches mit Wohnbebauung, Griinfliche
mit darunterliegender Garage und Stadtarchivgebiude. Auf der
Fldche zwischen der den Plan prédgenden Stadtmauer und Innen-
hafen wurde ein ungenutztes Mihlengebdude und ein Getreidesilo
bereits Anfang 1988 abgebrochen. Bis auf die im Bereich
Springwall von der Fa. Ludwig genutzte Fliche liegen die
friher ebenfalls gewerblich genutzten Flichen zwischen Stadt-
archiv und Springwall brach.

In ehemaligen Schulgebiude am Flachsmarkt befindet sich eine
Einrichtung der Volkshochschule,




e

Zwischen Flachsmarkt und der parallel zum Springwall verlau-
fenden Stadtmauer liegen ein Verwaltungsgebiude, ein Kinder-
Spielplatz und die Grundstiicksflichen der Kath. Kirche mit

i dem St. Bernardus-Stift. Die Grund- x)
stlicke entlang der NiederstraBe sind im wesentlichen mit
Wohnbauten bebaut. Auf der Fliche zwischen NiederatraRe und
Oberstrabe liegt ostlich der Nonnengasse das denkmalgeschiltzte
Dreigiebelhaus, ein Wohngebiude und ein brachliegendes Bau-
grundstiick (ehem. Eschhaus). Un insbesondere auf dem Grund -
stlick des ehemaligen Eschhauses eine geordnete stiddtebauliche
Mtwicklung zu gewdhrleisten, wurde diese Fliche in den
Bebauungsplanbereich mit einbezogen.

4.1 Abbruch

Zur Realisierung der nachfolgend aufgefilhrten Planungs-
mafnahmen wurden neben dem o. a. Mihlengebidude und Getreide-
silo bereits die Anbauten des ehemaligen Schulgebiudes am
Flachsmarkt abgebrochen.

Ferner sind noch vom Abbruch betroffen, das Verwaltungs-
gebidude Niederstrahe 7, die—ohamaligoNotkirohe—wnd die
Nebengebiude westlich der parallel zum Springwall verlauw
fenden Stadtmauer, sowie das Wohnhaus und die Garagen auf
dem Grundstiick Niederstrafe 47,

5. Planung
5.1 Bebauung

Ziel der Planung ist, im Bereich zwischen Niederstrafe und
Stadtmauer, unter Einbeziehung der Niederstrafe und dem
Bereich Nonnengaase/Dreigiebelhaus eine stddtische Struk-
tur zu schaffen, die die Charakteristik eines auf einen
mittelalterlichen GrundriB aufbauenden Stadtteil aufweist,
ohne jedoch mittelalterliche Bebauung zu imitieren.

Neben der stadthistorisch bedeutsamen Stadtmauer, die
hierbei eine wesentliche stddtebauliche Dominante im
Plangebiet darstellt und soweit noch vorhanden, freige-
legt, restauriert und mit Wehrgdngen etc. erginzt werden
s80ll, bilden die historischen StraBenfilhrungen der Brii-
derstrafe, OberstraBe, Niederstrafe und Springwall, die
8ich zum Teil bereits schon im Corputiusplan von 1566
finden, die wesentlichen Orientierungspunkte.

Hieraus und in Mlehnung an die vorhandene IIJ-geschoasige
Bebauung entlang der NiederstraRe ergibt sich, daB die
hinter der Mauer und im Bereich der Niederstrafe/Drei-
giebelhaus geplante II- bis III-geschossige Bebauung sehr
dicht und mit kompakter Baumasse Konzipiert wird.

Damit soll ein innenstadt- bzw. altstadtadiquates, mit
engen Gassen und interessanten Raum- und Platzfolgen
versehenes Wohnquartier aus zum grofen Teil giebelstindig
Zur Stadtmauer orientierten Stadthiusern entstehen.

Die vorgesehene Neubebauung umfaBt ca. 110 WE. Davon sind
im Bereich des Dreigiebelhauses 11 Altenvwohnungen vorge-
sehen.

Xx) wurde zwischenzeitlich abgebrochen

x)




Aus planerischen Grinden ist das vorhandene Wohngebiude
Niederstrafe 47 vom Abbruch betroffen. Nidheres hierzu
siehe unter den Punkten 3.2 und 11 dieser Begrindung.

Die geplante Wohnbebauung riickt im nordéstlichen Plan-
bereich bis auf ca. 70 m Ihtfernung an einen bestehenden
Speditionsbetrieb, der auBerhalb des Plangebietes liegt,
heran.

Die Liarmemissjonen dieses Betriebes 8ind in die tnter-
suchungen, die unter Punkt 10 dieser Begrindung darge-
stellt sind, eingeflossen. Hieraus ergibt sich, dag
weder die geplante Wohnbebauung durch den genannten
Betrieb beeintrichtigt wird, noch der Betrieb durch

die heranriickende Wohnbebauung in seinem Bestand ge=
fdhrdet ist.

5.11 Stidtebauliche Begriindung des erhdhten MaBes der
baulichen Nutzung

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen WA-Gebieten im
Bereich des Dreigiebelhauses zwischen Oberstrafe,
Nonnengasse und Niederstra®e sind in Abweichung von
den nach § 17 (1) Spalte 4 der Baunutzungsverordnung
(BauN VO) vorgeschriebenen GeschoBflichenzahl (GFZ)
geringfligig erhdht festgesetzt.

In WA ITI-Gebiet entlang der NiederstraBe statt

1.0 erhdht auf 1.4 und

im WA IV-Gebiet entlang der Oberstrape statt

1.1 erhdht auf 1.5. In dem in Rede stehenden Bereich
ist das II-geschosasige unter Denkmalschutz stehende
Dreigiebelhaus mit seinen groBen GeschoBhBhen sowie
entlang der OberstraBe ein IV.geschossiges Wohnhaus
vorhanden.

Erst Mitte 1987 wurde das III- bis IV-geschossige
ehemalige Eschhaus an der Niederstrale abgebrochen.
An dieser Stelle sollen nach der vorliegenden Planung
Altenwohnungen in einem III-geschossigen Neubau
errichtet werden.

Die vornandene Bebauung und das ehemalige Eschhaus
waren bereits bei Inkrafttreten der BauN VO vorhan-
den.

Die umliegende vorhandene Bebauung im Bereich entlang
der Niederstrafe, Oberstrafe und Springwall ist
ebenfalls durch eine im wesentlichen ITI- bis IV-
geschossige Bebauung geprigt,

Aufbauend auf die historischen Strafenfilhrungen
handelt es sich insgesamt in dem betroffenen Bereich
un eine iber das zuléissige MaB der baulichen Nutzung
der heutigen BauN VO hinausgehende gewachsene,
verdichtete Bebauung.

An dieser gewachsenen stidtischen Struktur und an der
priagenden Stadtmauer sind die unter Punkt 5.1 be-
schriebenen Zielsetzungen fir die geplante Neubebau-
ung im Planbereich orientiert.




In diesem Rahmen soll die derzeitlg vorhandene
Baullicke des ehemaligen Eschhauses wieder durch
eine dhnlich verdichtete Bebauung sti3dtebaulich
geschlossen werden.

Die vorgesehene Uberschreitung der nach § 17 (1)
Spalte 4 BauN VO max. GFZ ist gemdB § 17 (9) BauN VO
gerechtfertigt, da der Bereich bereits schon bei
Inkrafttreten der BauN VO iiberwiegend bebaut war und
die nachfolgend angefihrten stiddtebaulichen Grinde
diese Uberschreitung und somit eine entsprechende
Verdichtung der betroffenen WA-Gebiete rechtfertigen.

o Die Realisierung der Zielsetzungen dieses Planes,
ndmlich die Errichtung eines stidtischen
Wohnquartiers, welches die Charakteristik eilnesa auf
ginen mittelalterlichen Stadtgrundrif aufbauenden
Stadttelles aufweist, ist nur durch die Erh&hung
der GFZ zu erreichen.

o Durch die vorgesehene Planung erfolgt insgesamt
eine ErhBhung des Wohnwertes fir diesen citynahen
Wohnbereich und eine Aufwertung der Innenstadt.

0 Die mforderungen an gesunde Wohnverhiltniasse
werden trotz der vorhandenen und zu erhaltenen
Verdichtung keinesfalls beeintrichtigt.

Sonstige d6ffentliche Belange stehen der {iberschrei-
tung der Hichstwerte der GFZ nicht entgegen.

Stddtebauliche Begrindung fliir die Abweichung von der
Abstandsflichenregelung im Sinne des § 6 (15) der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {(Bau( NW).

Hauptzielsetzung der vorliegenden Planung ist die
Errichtung eines stidtischen Wohnquartiers, welches
die Charakteristik eines auf einen mittelalterlichen
Stadtgrundrif aufbauenden Stadtteiles aufweist.

Die stidtebauliche Begriindung hierfiir ist in den vorhe=-
rigen Abschnitten, insbesondere unter Punkt 5.1
elngehend beachrieben.

Un die Grundsitze der stddtebaulichen Konzeption
planungsrechtlich sichersatellen zu k&nnen, miissen in
verschiedenen Bereichen "Baulinien" festgesetzt
werden, d. h., die geplante Bebauung muf zwingend an
diesen Baulinien errichtet werden.

Hierdurch werden in Ubereinstimmung wmit § 6 (15)
BauO NW teilweise die nach der Abstandsflichenrege-
lung nach § 6 der BauQ NW vorgeschriebenen Gebiiudew
abstandsflichen unterschritten.
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Dies ist vertretbar, da einerseits

0 die Belange des Brandschutzes sowie der
Gefahrenabwehr durch die vorgesehene
lhterachreitung der Abstandsflichen nicht
beeintrdchtigt werden und dieses mit der
zustandigen Srtlichen Feuerwehr entaprechend
abgestimmt ist,

o durch die Whterschreitung der Abstandsflichen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
hdltnisse, insbesondere eine ausreichende Be-

leuchtung und Belichtung nicht beeintridchtigt
werden und

¢ insgesamt durch die vorliegende stiddtebauliche
Konzeption eine Erhthung dea Wohnwertes fiir
diesen citynahen Wohnbereich und eine Aufwer-
tung der Innenstadt erfolgt.

und andererseits

die stddtebauliche Konzeption ohne die
Unterschreitung nicht realisiert werden kann.

5.2 Fldchen fiir den Gemeinbedarf

- Museum -

Im Westen des Planbereiches ist an der Nahtstelle zwischen
den bereits vorhandenen"Stadthiusern Alter Markt"™ mit
Grinfldche und darunterliegender Tiefgarage, dem Stadtar-
chiv und dem ibrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 833
der Standort des stadthistorischen Museums vorgesehen.

Das Raumprogramm dieses Museums soll im ErdgeschoB des
Archivgebdudes, in der sog. "Kleinen Mihle" und in einem
2-geschossigen Mmbau auf der dstlich angrenzenden Fliche
verwirklicht werden.

Dem Museum soll sich nach Osten ein Museumsgarten an-
schliefen.

Die erforderlichen Stellpldtze fiir das Museum werden in der
vorhandenen Tiefgarage westlich des Stadtarchives nachge-
wiesen.

- Kirchliche Einrichtungen fiir Weiterbildung und
Verwaltung -

Im &stlichen Plangebiet befindet sich das Geldnde der
Kath. Kirchengemeinde mit dem St. Bernardus-Stift. Der
Bereich ist entsprechend den zukiinftigen Nutzungen im
Bebauungsplan als Fliche fiir den Gemeinbedarf - Kirchliche

Einrichtungen fiir Weiterbildung und Verwaltung - ausge-
wiesen,




5.3
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Un die NiederstraBe so weit wie m&glich vom Fahrverkehr
freizuhalten, soll zukinftig die ErschlieBung dieser
Gemeinbedarfsflichen lber den parallel zur &stlichen
Stadtmauer geplanten befahrbaren Wohnweg erfolgen.

= Volkshochschule -

In der Gemeinbedarfsfliche im Bereich Flachamarkt liegt
das ehemalige Schulgebdiuie, daR heute von der Volkshoch~
schule der Stadt Duisburg als Bildungs- und Kulturzentrum
genutzt wird.

Die dem Gebiude umliegenden Freiflichen werden zum Teil
als Mischfliche mit Verkehrsgriin und FuRweg neugestaltet.
Die Fléche ist im Bebauungsplan entsprechend der Nutzung
als Fldche fir den Gemeinbedarf - Volkshochschule -
ausgewiesen.

Offentliche Grinflichen

- Parkanlage -
- Kinderspielplatz -
- Uferpromenade -

Der Bebauungsplan Nr. 833 sichert einen Teilabschnitt des
am Sidufer des Innenhafens vom Marientor bis Springwall
und weiter bis zur ObermauerstraBe/Kuhlenwall geplanten
Grinzuges planungsrechtlich.

Mit der vor der Stadtmauer zwischen Museum und Springwall
geplanten &ffentlichen Grinfliche so0ll das Defizit an
Grin-, Spiel- und Freizeitanlagen fiir die Bewohner des
Innenstadtbereiches insbesondere filr die Bewohner des
unmittelbar sildlich hinter der Stadtmauer angrenzenden
Wohnbereiches, ausgeglichen werden.

In einem Teilbereich soll in Verbindung mit der gut
erhaltenen Stadtmauer der mittelalterliiche Gelindeverlauf
und der ehemalige Wehrgraben sichtbar werden.

Durch einzelne Uffnungen in der Stadtmauer soll eine
direkte Verbindung zwischen dem Wohnbereich hinter der
Mauer und der Grinfliche geschaffen werden.

Die geplante Griinfldche wird im Norden durch die noch
genutzten Gleise der Hafenbahn begrenzt.

Das im Osten des Planbereiches angrenzende, von der Fa.
Lulwig angepachtete Geldnde konnte nicht in die Neu-
planung einbezogen werden, da hier noch ein Pachtver-

trag bis zum Jahre 2002 besteht und der Betrieb in seiner
Funktion nicht behindert werden soll.

Lediglich die ndrdlich des Museumstraktes, entlang des
Sildufers des Innenhafens ausgewlesene &ffentliche Griinfli-
che kann zur Zeit in Weiterfilhrung der bereits vorhandenen
Uferpromenade zwischen Schwanentor und Stadtarchiv nach
Osten ebenfalls als Uferpromenade ausgebaut werden.




5.4
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Hierdurch iat eine Verbindung zwischen Schwanentor iiber

den geplanten Museumsgarten nach Osten zur geplanten

Grinfldche bis zum Springwall gewdhrleistet.

Das innerhalb dieser "Uffentliche Griinfliche

- Uferpromenade -" festgesetzte Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der HAFAG soll die weitere Be-
nutzbarkeit des vorhandenen Gleises - wenn auch z. Zt. nur noch
sehr selten zur Mdienung der dstlich des Schwanentor
ansdssigen Fa. Holz-Faller genutzt - planungsrechtlich
gesichert werden.

Verkehr

Das Plangebief ist liber die OberstraBe an das &rtliche
HauptverkehrsstraBennetz angebunden. Eine Anbindung an das
Fernstrafiennetz erfolgt heute in Richtung Westen im Zuge
Oberstrafe, PoststraBe, Steinsche Gasse mit der MschluB-
stelle Marientor an die L 239 sowie dariiber hinaus an die
A2,

Nach Fertigstellung der geplanten Innenhafentrasse
Springwall /Max-Peters-StraBe erfolgt die Anbindung an das
HauptverkehrsstraBennetz iiber die Max-Peters-Strafe zum
Ruhrdeich (L 140) und dariiber hinaus an das Autobahnnetz.

Die Anbindung in Richtung Osten erfolgt im Zuge Stapelter,
Kardinal~Galen~StraBe bzw. Kuhlenwall, Kéhnenatrafe,
Landfermannstrafe, SaarstraBe mit den MschluBstellen
Duisburg-Duissern an die A 59.

Die innere ErschlieBung der vorhandenen bzw. geplanten
Bebauung erfolgt iber bereits vorhandene StraBen, die in
ihrer jetzigen Lage verbleiben. Es ist vorgesehen, die
Niederstrafe und die Briiderstrake als Mischfliche auszu-
bauen. Zur weiteren Erschliefung sind &ffentliche zum Teil
befahrbare Wohnwege vorgesehen.

Uber die FuBwegverbindung Flachsmarkt, Nonnengasse und
Obermauerstrafe ist das Plangebiet gut an den zentralen
Bereich der City angeschlossen.

Die filr den ruhenden Verkehr erforderlichen Parkméglich-
keiten werden auf 6ffentlichen Parkplitzen und im 8ffent-
lichen Strafenraum angeordnet.

Die erforderlichen privaten Stellplitze fiir die Neubebau-
ung sollen unter Ausnutzung des Gelidndeverfalles zwischen
Niederstrafe und dem Fuf der Stadtmauer in Tiefgaragen
unter den Blockbereichen angeordnet werden.
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Offentliche Personen-Nah-Verkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut durch den OPNV erschlossen. Es
liegt im Einzugsbereich der Stadtbahn mit der Halte-
stelle Rathaus und der Buslinien, die ilber den Strafenzug
Oberstrafie/Kardinal-Galen-StraBe bzw.

KthnenstraBe /Landfermannstrale verkehren.

Baunbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-

standes in der Stadt Duisburg in der Jeweils geltenden

Fassung. Im Plangebiet sind zahlreiche erhaltenswerte Bdume vorhanden.
Wegen der gewinschten verdichteten Bebauung und des zum Teil zu
verdndernden Gelindeniveau kann der vorhandene Baumbestand je-

doch nicht vollstindig erhalten werden.

Fir die aufgrund der vorrangigen Durchfiihrung
der geplanten Bebauung zu féllenden Biume sind Ersatz-
pflanzungen im Plangebiet im Bereich der &ffentlichen
Grinflidchen vorgesehen.

Fldchenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 833

Wohnbauflichen (Nettobauland ) C2:, 143, na
Gemeinbedarfsflichen .ca,; 0,77, .. .ha
« Museum ..0432.. . na

- Kirche «.Q¢l12....ha

- Volkshochschule . Q,10....ha

Grinf lichen .62:.9,72....ha
{Uffentliche Verkehrsflichen .C2:.9:92....ha
Gesamtf liche .G2:.3:80, . ha

6. Alternativen

Eine grundsitzliche Alternative bot sich im Rahmen der vorge-
gebenen Zielsetzungen nicht an und wurde daher nicht entwik-
kelt.

Ver- und Ehtsorgung

Die Hauptversorgungsleitungen werden bzw. sind innerhalb der
8ffentlichen Verkehrsflichen angelegt. Das Abwasser wird durch
stddtische Kanidle iiber die Mischwasserbehand lungsanlage
Duisburg-Duissern der Kliranlage KaRlerfeld zugef'thrt .,
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Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewidsser, berschwemmungsgebiete oder
Deichschutzriume werden nicht vorgenommen. Grundwassermef-
stellen und Pegel werden nicht beriihrt.

Abgrabungen sind im Planbereich weder geplant noch vorhanden.
Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.

Altablagerungen /Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden
Meftischblitter (Deutsche Grundkarten im MaBstab 1 : 25.000)
sowie diverser Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Altabla-
gerungen bzw. gefahrenverdidchtigen Altstandorten im vorlie-
genden Bebauungsplanbereich nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von
Altablagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht
ausgeschlossen werden, da® dennoch kleinridumige Verunreini-
gungen des Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch
unsachgemdfen Ungang mit umnweltgefidhrdenden Stoffen entstanden
sein moégen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger
Vorgénge Hinweise auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinje
gungen ergeben, 3o sollte der Oberstadtdirektor - Amt fiir

Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft = rechtzeitig informiert
werden.

Immiasiohen
10.1 Immissionsbelastung (Schadstoffe)

Die Bebauungsplanfliche liegt im Planquadrat mit den
Koordinaten 5700/2553, 5700/2554, 5701/2553 und 5701/2554.

Die Immissionskenngréfen der Staubniederschlagsbelastungen
liegen bei den Jahresmittelwerten in allen genannten
Koordinatenschnittpunkten unter dem nach der TA Luft
festgelegten Immissionsgrenzwert IWl (Jahresmittelwert)
von 0.35 g/m3d. Dies gilt sowchl fiir die Ergebnisse des
MeBjahres 1985 und den 3-Jahres-Zeitraum 1983/1985 (Heft
64 der Schriftenreihe der LIS) als auch fir die Ergebnisse
des MeRjahres 1986 und den 3-Jahres-Zeitraum 1984/1986
(Heft 65 der LIS).

Bei den Monatsmittelwerten liegen die Immissionskenn-
griden der Staubniederschlagsbelastung des MeRjahres 1985
und fir den 3-Jahres-Zeitraum 1983/1985 in allen Koordi-
natenschnittpunkten unter dem nach der TA Luft festgelegten
Immissionsgrenzwert IW2 (héchster im MeBzeitraum ermittelter
Monatsmittelwert) von 0,65 g/m2d.
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in den beiden ndrdlichen Koord inatenschnittpunkten
5701/2553 und 5701/2554 zeigt sich eine gering-
figige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes

IW2 im MeBjahr 1986 (Koordinate 5701/2553) bzw.

im 3-Jahres~-Zeitraum 1983/1985 (Koordinate 5701/2554).
ba in der ndheren Ungebung kein neuer Bmittent in den
ietzten Jahren hinzugekommen ist und alle Ubrigen
Werte kaum Verdnderungen zeigen, muB davon ausgegangen
werden, daB die genannten Uberhdhungen als Folge
klimatischer oder nicht nachvollziehbarer Griinde
entstanden sind und ihnen daher auch in der Ab-

wigung kein Gewicht zuzumessen ist.

Bodennahe S0,-Quellen sind im Beurteilungsraum nicht
vorhanden. Die Immissionskenngréfen der Schwefeldioxid-
belastung liegen in allen o. g. Koordinatenschnitte
punkten deutlich unter den nach der TA Luft festge-
legten S50,-Tmmissionsgrenzwerten IWl = o,14 mg /m3

und IW2 = 0,40 mg/m3. Dies gilt sowohl fiir die Er-
gebnisse des MeBjahres 1985 und den 3-Jahres-Zeit-

raum 1983/1985 (Heft 64 Schriftenreihe der LIS)

als auch fiir das MeBjahr 1986 und den 3-Jahres-
Zeitraum 1984/1986 (Heft 65 Schriftenreihe der LIS).

Die lUbrigen Immissionsbelastungen {polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe, Schwebstaub ein-
schlieflich der Staubinhaltsstoffe) liegen deut-
lich unter den nach der TA Luft festgelegten Grenz-
werten.

Verkehrsimmissionen (Schallschutz)

10.21 Vorhandene Lirmaituation
Nach Lirmmessungen durch das staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt Duisburg und Elgenmessungen im

Betrachtungsgebiet ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 1: Mittelungspegel in dB (A)

Lage der MeRorte Entfernung Mittelungspegel

Zwischen Stadtar- ca. 9 m vom 59.5 dB(a)
chiv und Getreide- Haf enbecken

silo der Fa. Kampf-

meier

Abzweig Hafenbahn ca. Tm vom 58.6 dB(4)
zur Spedition Her- Hafenbecken
mann Ludwig
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Die Gerduschaktivititen am Innenhafen wurden in

einem Mefprotokoll festgehalten und bewertet.

Der allgemeine Ruhepegel zur Beginn der Lirmmes-

sungen um 6.00 Uhr lag in einem Mittelungsbereich

von 50 bis 55 dB(A).

In der Nachtzeit arbeiten die Betriebe am Nordufer z. Zeit
nicht. Die Gerduschsituation wird in dieser
Betrachtungszeit ausschlieBlich durch die Bundes-
autobahn A 2 bestimmt.

Die StraBenverkehrsgeridusche der & 2 werden durch
die Gebidude am Nordufer des Innenhafens splirbar
geddmmt . Nach den Lirmkarten der Stadt Duisburg
liegen die Gebdudefronten am Sidufer des Innenha=-
fens in der Nachtzeit bei einem Mittelungspegel um
ca. 55 dB(A).

Die inneren Erschliefungsstralen erreichen vor den
Gebdudefronten Mittelungspegel von etwa 52 dB(A)
(NiederstraRe/Briid erstraBe /Flachsmarkt ).

An Tage erh8ht sich der Mittelungspegel im Ein-
fluBbereich der (Oberstrale auf 67 dB(A) und im
Bereich des Innenhafens um ca. 5 bis 7 dB(A) auf
etwa 60 dB(A).

Die Gebidudefronten an der Briderstrafe sind
tagsiiber mit ca. 60 dB(A) belastet. An der Nie-
derstraBe und am Flachsmarkt sind am Tage

63 dB(A) straBenseitig vor den Hiusern festzu-~
stelien,

Durch die geschlossene Bebauung sind in den
Innenhdfen am Tage Gerduschpegel von 50 bis 55
dB(A) und von etwa U5 dB(A) in der Nachtzeit
gemessen worden,

Tabelle 2;: Mittelungspegel in dB{A) vor der

Bebauung

Immissionsort Tag Nacht
Flachsmarkt 63 54
Niederstrage 63 52
BriiderstraBe 60 52

Im norddstlich angrenzenden Bereich, auBerhalb
des Bebauungsplangebietes, befindet sich der
Speditionsbetrieb der Fa. Ludwig mit dem Biiro-
gebdude und dem Lagerplatz mit Kranbahn am
Sidufer des Innenhafens.
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Die Mdienung des Betriebes erfolgt haupt-
sdchlich iiber die StraBe und zum geringen Teil
liber Wasser.

Der Abtransport erfolgt ausschlieflich iUiber die
StraBe. Der Betrieb arbeitet nur am Tage.

Im Abstand von ca. 70 m vom Betriebsgeliinde entfernt
ist am Springwall dltere Wohnbebauung vorhanden;
die gepl. Wohnbebauung hinter der Stadtmauer riickt
geringfigig ndher heran.

Die Ldrmauswirkungen durch den Betrieb mit dessen
Mmdienung, die im wesentlichen {ilber den Philosophen-
weg erfolgt, sind bel der Bestandsaufnahme der
Gerdusche ldrmtechnisch erfaBt worden und in die
Beurteilung eingegangen.

Neben der Grinabschirmung (gepl. Grinzug) wird
die gepl. Wohnbebauung durch die Stadtmauer und
durch die Anordnung der Gebiude vor Einzelge-
réduschen des Speditionsbetriebes geschiitzt.
Negative Auswirkungen auf die Wohn- und Shlaf-
ruhe sind daher nicht zu erwarten.

Zu erwartende Lirmsituation

In Plangebiet liegt unter dem alten Markt eine
Tiefgarage mit ca. 80 Einstellpldtzen. Die inneren
Gassen und ErschlieBungsstraBen sind vom ruhenden
Verkehr dadurch weitgehend befreit. Die Nieder-
straBe wird als Mischflidche verkehrsberuhigt ausge-
baut.

Hier konzentriert sich der weitere Parkverkehr.
Die Neubebauung begrenzt sich auf ca. 110 Wohn-
elnheiten, so daB eine spilirbare Erhdhung der
Verkehradichte auf den StraBen nicht erwartet
werden kann.

Fir die Beurteilung der Lirmsituation kann daher
die heutige Gerduschaituation angesetzt werden.

Nur im Bereich Niedersatrafe/Flachsmarkt wird sich
der derzeitige Gerduschpegel durch den verkehrs-

beruhigten Ausbau um etwa 2 - 3 dB(A) auf 60 dB{A)
tagsiber und 50 dB(A) in der Nachtzeit verringern.

Orientierungswerte

Die vorhandenen und zu erwartenden Gerduschpegel
(Tag und Nacht) iberschreiten die Orientierungs-
werte der Norm DIN 18005 "Shallschutz im Stidte-
bau™, Mai 1987, Teil 1.
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Hierin sind folgende Pegel angegeben:

WR-Gebiet 40 / 50 dB(A) (Nacht/Tag)
WA-Gebiet 45 / 55 dB(A) "

Die Orientierungswerte sollen nach Mdglichkeit
eingehalten werden. Sie stellen aber keine Grenz-
werte dar.

Im Duisburger Stadtgebiet, wie in allen Ballungs-
zentren werden die 40 dB{A) in der Nachtzeit und
50 dB(A) am Tage nur an wenigen, straBenseitig
welisenden Gebidudefronten erreicht.

Vielmehr liegt der durchschnittliche Belastungs-
wert (50 % der Wohnbevdlkerung) bei 54/63 dB(A) -
Nacht /Tag -.

Da die Orientierungswerte liberschritten werden,
Wwird gepriift, ob aktive oder passive Schutzmag-
nahmen vor Verkehrslirm erforderlich sind.

Beurteilungen und Festsetzungen von Lirmschutzmaf-
nahmen

Aktive LirmschutzmaBnahmen in Form von Wallanlagen
oder Winden sind stiddtebaulich nicht zu vertreten.
S0 eine Zisur durch Wall oder Wand kann in einem
Innenstadtbereich nicht hingenommen werden.

Daher sind nur passive SchutzmaBnahmen (Lirm-
schutz{enster ) mdglich, wobei auf eine lirmtech-
nisch ginstige Mmordnung der Geb3iude geachtet
werden muf.

In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldidmmung von
Fenstern" sind Innengerdusche angegeben, die nicht
liberschritten werden sollen:

Wohnrdume 30 - 35 dB(A)
Schlafrdume 25 - 30 dB(A}

Bei Zugrundelegung der ungiinstigen AuBengerfusch-
pegel ergeben sich folgende Schallschutzklassen:

67.0 - 32.5 dB(A) = 34.5 dB(A)-Schallschutzklasse III (R'w=35-39 ¢8)

57.0 - 27.5 dB(A) =%ﬁrﬁﬂaﬁm&m—4—fﬂ‘ﬁ§—if-ﬂ-§-
79,5 d8(A)-Schallschutzklasse II (R'w=30-3% dB

9,
63.0 - 32.5 dB(A) = 30.5 dB(A)-Schallschutzklasse II (R'w=30-34 d8)
54.0 - 27.5 dB(A) = 26.5 dB(A)-Schallschutzklasse 1 (R'w=25-29 d8)
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Da die derzeitigen AuBengeriduschpegel im Bereich
der NiederstrafBe und Flachsmarkt zukiinftig durch
Verénderung des StraBennetzes um 2 bis 3 dB(A)
abnehmen, sind hier Schallschutzklassen O bis 1
ausreichend, um die zumutbaren Innengerduschpegel
zu erzielen.

Der Innenhafen ist l&Armtechnisch erfaBt worden.
Die Einzelgerduschpegel sind tagsiiber wahrnehmbar.
Sie sind aber nicht als stérend anzusehen.

Die fctivitdten im Innenhafen (Be- und Entladen
der &hiffe) bereichern vielmehr das Wohnumfeld.

Ergédnzung siehe +)

neue Seite 19 a! Durch die Mordnung der Gebiude (ruhige Innenhdfe)
und die Form der ErschlieBung (begrenzt auf reine
Mliegerverkehre) entstehen abgeschirmte Zonen.
Das Wohngebilet liegt, unter Berticksichtigung der
Innenstadtliage, in einem sehr ruhigen Bereich.

Zun Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind nur fiir
die zur Oberstrafe weisenden Fensterfronten der
Hiuser Nr. 19 und 21 der Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 der Richtlinie des Vereins
Deutscher Ingenieure (VDI-Richtlinie 2719) not~
wendig. Nicht schutzbediirftig sind Flure, Trep-
penanlagen, Nafrdume sowie Rdume, die nicht fiir
den stidndigen Aufenthalt von Menschen geeignet
sind.

11, Grundsétze fir soziale MaBnzhmen

Die bei der Verwirklichung dieses Planes zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen filr die persdénlichen Lebensum-
stédnde von den im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen werden durch zu gegebener Zeit durchzufiihrende
MaBnahmen § 180 (1) BauGB weitestgehend vermieden.

Fir die erforderlichen Umziige wird die Stadt Duisburg Un-
zugskostenerstattungen und Umzugskostenbeihilfe im Rahmen der
zum Zeitpunkt der Umziige geltenden Richtlinien des Rates der
Stadt gewidhren.

Betroffen von diesen MaBnahmen sind 6 Wohneinheiten durch
den vorgesehenen Abbruch des Wohnhauses NiederstraBe b7,

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen
wihrend der Planverwirklichung erfolgt durch die zustidndigen
Amter der Stadt Duisburg.

In Bebauungsplan sind Gebiete fiir stiddtebauliche Unstrukturie-
rungen durch  Ungrenzung gekennzeichnet. In diesen Gebieten be-
darf der Abbruch,der Anderung und die Nutzungsénderung baulicher
Anlagen der Genehmigung nach § 172 (1) Ziffer 3 BauGB.
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Flir die Nachtzeit kann die Geriduschentwicklung durch
die vorhandenen Betriebe nicht ermittelt werden, da
in dieser Betrachtungszeit nicht pearbeitet wird.

Fir die Beurteiluns méglicher MAtivitdien der Betriebe
nachts reicht es aber aus, die derzeitipge Betriebslirm-
ausbreitung am Tape auch {iir die Nachtzeit anzunehmen.

Am ldrmtechnisch kritischsten Purkt - gegeniiber der Fir-
ma Elkes KG (Betonmischwerk) am Rande der Hafenb@schung -
ergeben sich nach Messungen des Staatlichen Gewerbeauf -
sichtsamtes Duisbury folpgende Mittelungspepgel:

50.4 dB{L) am Tage
55.9 dB(A) in der Nachbtzeit

Unter Berlicksichtigung der Entfernung 2zur vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung sowie einer in der Hachtzeit um
etwa 5 bis & dB(A) geringeren Lirmabstrahlung von der Bun-
desautobann A 2 kann der o. a. Tagespegel um mindestens

L dB(A) auf 56.4 dB(4} gemindert werden.

Bei einem Gerduschpagel von 56.4 dB(A) in der HNachtzelt

sind Fenster der Schallschutzilasse 2 nil einem bewerten A
Schalldamm-Maf R' = 25 - 36 dB(A) ausreichend, um den 29
nacn der VDI—Rich%linie 27T§ "Sehallddmmung von Fenstern™
zumiutbaren Innengeriduschpegel von 25 — 30 dB(A) flir Schlaf-
rdume nachts in WR- und WA-~Gebieten zu erreichen.
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12. Kosten

12.1 Die der Gemeinde durch Mafnahmen dieses Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden geschidtzt auf:

12.1.1 Grunderwerb
12.1.2 Strafenbau
~-Neugestaltung der Nieder-
strafe und Anteil der
Briiderstrage
- Neue ErschlieRungsflichen
ZW,. Niederstrafe und
Stadtmauer
12.1.3 Kanalbau
12.1.4 Offentliche Grinflichen
- Parkanlage
- Kinderspielplatz
~ Uferpromenade
12.1.5 Gemeinbedarf
- Museum
- Freiflichengestaltung
12.1.6 Stadtmauer
(Freilegung, Restau-
rierung, Wehrginge etc.)
12.1.7 Abbruch
12.1.8 Ersatzwohnungsbau
(fir das vom Abbruch

betr. Wohngebidude Nieder-
strafe U47/6 WE)

Gesamtsumme:

- DM
1.424,000,-- DM
1.670.000,~- DM

550.000,-- DM
960.000,-- DM
240.000,~~ DM
260.000,-- DM

10.000.000,~~ DM
1.040.000,-- DM
2.625.000,-- DM

313.000,-- DM
616.000,-~ DM
19.698.000,~~ DM

ZTzcozzz=sozsxszz===
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12.2 Rickeinnahmen und Zuschisse

12.2.1 Grunderwerb-Verkaufserltse 1.610.000,~-~ DM
(siehe auch Ziffer 12.4)

12.2.2 Strafenbau
- Rickeinnahmen (350.000,-- DM)
- Zuschiisse (90 %) 1.282.000,-- DM
12.2.3 Kanalbau -

12.2.4 Offentliche Grinflichen 1.314.000,-- DM
{Zuschiisse)

12.2.5 Gemeinbedarf

- Museum 8.00G.000,-- DM
{Zuschuf-Festbetrag)
= Freifléchengestaltung 936.000,~- DM
{Zuachilsse)
12.2.6 Stadtmauer 2.362.000,-- DM

{Zuschiisse)
12.2.7 Abbruch -

12.2.8 Ersatzwohnungsbau -

Summe: 15.504.000,-- DM
(Zuschisse u. Rickeinnahmen ) S=srZssSzz===zscas==z=

12.3 Bhe—Malnahmen—d-es—Beb: -6-p--ah-08—g-ind—a1-6
Verwirklichung vorgesehen. Die in Bewilligype
scheiden abgedeckten Kosten und Riickf lisSe (Ziffern
12.1.4, 12,1.5, 12.1.6 (tlw.), 12.2.5 und

12.2.6 (tlw.)) sind im Haugh

#€n Haushalt 1989 und das Investitionspro-
8 - 1992 von den zustindigen Fachimtern ange-

Neu:

Die unter Pkt. 12.1.1 bis 12.1.7 aufgefilhrten MaBnahmen
mit den entsprechenden Zuschiissen und Rilckeinnahmen sind
im Entwurf des Haushaltsplanes 1989 und des Investitions-
programms 1988 - 1992 enthalten.
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12.4 Die unter Ziffer 12.2.%1 aufgefilhrten Rilckeinnahmen aus Grunder-
werb-Verkaufserldse in Hbhe von 1.610.000,- DM reduzieren sich
um die unter Ziffer 12.2.2 aufgefiihrten Riickeinnahmen f[lr
StraRenbau in Hohe von 350.000,- DM, da die Stadt Duisburg
die Grundstiicke erschliefungsbeitragfrei verkauft (Interne
Verrechnung). Die verbleibenden Rilickeinnahmen aus Verkaufs-
erlésen betragen somit 1.260.000,- DM.

13. Textliche Festsetzungen und Aufhebungsvermerk

3iehe Bebauungsplan!

Diese Begriindung gehfirt zum Bebauungsplan Nr. 333
- Altstadt -.

Die Aufstellunasvermerke auf dem Plan dgelten auch fiir
diese Begriindung,

Puisburqa, den 21. Oktober 1988

In retuno

qeordneter

Die (Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidun%sbegrUndung
im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 27.02.1989
vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 27,10.1988 bis 30.11.1988
einschlieflich &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 05.04.1989

Der Oberstadtdirektor
In,Veqﬁretung

(s

¥ Y
eras h
Bfigeordneter
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Der Ratsbeschluf vom 27.02.198% wurde am 18.09.1989% aufgehoben.
Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung
im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 18,09.1989 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat erneut in der Zeit vom 26.06.1989 bis
26.07.1989 einschlieflich &ffentlich ausgelegen

Duisburg, den 19 4 89

Der Obepstadtdirektor
In Véﬁﬁ?ktung

iy /
[ /
d;é n Vorst

Beigeordneter




Anlage . zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. B33 - Altstadt =

61-12 Kleinert 28.12.1987
2842

Ergebnis der Blrgeranhdrung lber die &ffentliche Sitzung der Bezirks-
vertretung Staatmitte am 10.12.1987

Frau Benedikt, NiederstraBe 47, stellte die Frage, ob das Haus
Niederstrale 47 nur im Hinblick auf die Begehung der Grinfliche
entlang der Stadtmauer abgerissen werden mufi.

Herr Kisters - Amtsleiter 61 - wies darauf hin, daf die kath. kirchenge-
meinde im Bereich des St. Bernadus Stiftes vorhat, gemeindliche Einrich-
tungen in Form eines katholischen Stadthauses zu konzentrieren. Fiir diese
Einrichtungen sollen die Fléchen fiir den ruhenden Verkehr zwischen St.
Bernardus - Stift und Stadtmauer angelezt werden. Die Erschliefung dieser
FlZchen wie auch fir die ndrdlich des St. Bernardus .- Stiftes geplante Wohn-
bebauung ist parallel zum geplanten Grinzug an der Mauer ebenfalls in die-
sem Bereich vorgesehen.

Frau Benedik:t erklirt, daf sie wie auch die anderen Mieter des Hauses

der Meinung sind, daB die derzeitige Liicke von 3 m zwischen Stadtmauer

und Haus HNiederstraBe 3§ ausreichen miidte, um die ErschlieBung zu sichern.
Sie weist darauf hin, daB die Bewohner des Hauses Niederstrafe in ihrem Haams
wohnen bleiban mdchten.

Herr Kisters hat Verstindnis flr das Anliegen der Mieter erklért aber,
daB, wenn das gesamte Projekt in der dargestellten Form realisiert
werden soll, das Haus abgerissen werden mu® und Uberlegungen angestellt
werden miRten, wie die Mieter des Hauses Niederstrafe 87 an die ihnen
angeanehmen Stellen im Stadtgebiet untersubringen sind. ‘

Frau Muscas, Niederstrafe 47, zeigt kein Verstindnis dafitir, dah man es den

Mietern, die seit iiber 20 Jahren in diesem Haus wohnen, zumutet, aus diesem
Haus auszuziehen., Sie weist darauf hin, da® die Kirche einen Teil der Ge- -
biude nicht nutzt. i '

Herr Kisters erklidrt nochmal die Planungsabsichten des Kirehe und wieder-
holt, daB zur Realisierung des Bebauungsplankonzeptes der Abbruch des Ge4
biudes unvermeidlich ist. Bezlglich der Ersatzwohnungen wiirde der Eigen-
tiimer des Hauses NiederstraRe 47 frinzeitig Kontakt mit den Mietern auf-
nehmen,

Frau Schonge, Niederstrafe 43, will wisasen, was mit den Hiusern Nieder-
strabe 43 und 45 passiert. Alle 18 Mieter der Hiuser wiren sehr unge-#
halten, daR das Haus abgerissen werden miiBte. Sie schildert noch einmal
die Sitmation in diesem Bereich und meint, dad der derzeitige Platz aus-
reichen miiRte und nicht ein Haus fir eine Ein- und Ausfanrt fir Kraft-
fahrzeuge abgerissen werden niBte,

-2 -




-2 -

Herr Kisters erwidert, da® auch fir einen attraktiven Grinzug an der Stadt-
mauer der Platz von 3 m zwischen dem 3-geschossigen Haus und der Stadtmauer
nicht ausreichen wiirde. Er sagt, da8 von der MaBnahme nur das Haus Nieder-
straRe 47 betroffen wiirde. '

Frau Benedikt stellt fest, daf es also gar keinen Sinn hat, hier Hﬁnsche
und Anregungen vorzubringen, da sie das Gefihl hat, daB das vorgestellte
Plankonzept auf jeden Fall verwirklicht werden soll,

Herr Wolf - Bezirksvertreter - sagt, daB in diesem Fall noch nichts end-
gliltig entschieden sei. Er weist darauf hin, daB Jetzt erst mal alle An-
regungen vorgedbracht werden sollen. Anschliefend wiirden diese Probleme

in der Sitzung der Bezirksvertretung weraten. Er fragt nach Wortmeldungen.
Da dies nicht der FAll is%, scnhlieft er die Birgeranhdrung und eréffnet

die Sitzung der Bezirksvertretung.
C /K&»aﬂ
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Batrell .
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 833 - Altstadt - fir den Bereich

stidlich des Innenhafens zwischen Springwall, Niederstrafe,

Flachsmarkt und Minoritenkirche einschl. der Fldche &stlich
der Nonnengasse zwischen Niederstrafle und Oberstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezug auf den ausgelegten o.a. Bebauungsplan-Entwurf
ibersenden wir anliegend einen Lageplan, MaBstab 1 : 500,

in den von uns die Grenze des Bebauungsplanes Gbertragen wur-
“de. - : '

e Wie sich dabei herausstellte, ist das Erbbaurecht der Fa.

- Ludwig GmbH & Co. mit einer Fldche von rd. 70 m? betroffen
sowie ein Pachtverhdltnis mti der Fa. Ludwig GmbH & Co. in
GréRe von rd. 570 m?*. Die Vertragsverhdltnisse haben eine
Laufzeit bis zum 31.12.2002 mit Verldngerungsméglichkeit.

Des weiteren méchten wir darauf hinweisen, daB das Eisenbahn-

gleis auf dem Sidufer des Innenhafens einschl. des Abzweigs

Richtung Springwall noch in Betrieb ist. ‘ :

Das Vorgesagte bitten wir bei der Aufstellung des Bebauungs-
. planes zu bericksichtigen und ggfls. die Pacht-/Erbbaurechts-

fldche aus dem Planbereich herauszunehmen.

Mit freundlichen Griiten

Duisburg-Ruhrorter Hdfen
Aktiengesellschaft

L/I,(L,\é(,u ///, It
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