Begrindung

Umweltbericht

Zum

Bebauungsplan Nr. 1241 -Marxloh/Fahrn- ,,Schacht Friedrich Thyssen 2/5 und
1. Bauabschnitt der Siid-West-Querspange Hamborn/Walsum*

far einen Bereich zwischen der WarbruckstraBe einschlielich der vorhandenen
Grunverbindung zwischen Feldstrae und Weseler Stralle, der Weseler Stralle mit Ausnahme
der Wohnhduser Weseler StraBe Nr. 254-256, der Goebenstrale, sudlich der ausgebauten
Grunflache zwischen GoebenstraBe und Breite Strale, der Breite Stralle mit Ausnahmen der
H&user Breite StraBe Nr. 16-18, der ZechenstralRe, der Prinz-Eugen-Strale sudostlich der

Grunwegverbindung ehemalige Lohbergbahn, einschliefflich des Warbruckshofs und der
Bundesautobahn A 59.
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1.2

Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst eine FlachengréRe von ca. 27,96 ha und schlielt das
ehemalige Schachtgeldnde 2/5, das sich seit dem Jahr 2000 wieder im Eigentum der
thyssenkrupp AG befindet sowie vorhandene éffentliche Griinflichen mit ein. Weiter
befindet sich das Gelande des Warbruckshofs im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Als Werksgeldnde zur Férderung und Weiterverarbeitung von
Kohle wird das ehemalige Schachtgeldnde seit 1976 nicht mehr genutzt. Nach
Ruckbau der Zechenanlagen und der Gleisanlagen in den Jahren 1977/1978 liegt das
Gelénde brach.

Es gab in der Vergangenheit verschiedene Uberlegungen zur Entwicklung der
Flachen. Im Jahr 2007 wurde ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan
(Nr. 1102 -Marxloh- ,ehemalige Schachtanlage Friedrich-Thyssen 2/5%) gefasst, der
als wesentliches Planungsziel ein Gewerbegebiet vorsah, das nutzungseingeschrankt
und durch Grinflaichen wesentlich bestimmt sein sollte. Bereits vorhandene
offentliche Grunflachen nérdlich der ehemaligen Schachtanlage sollten mit in die
Planung einbezogen werden. Dieser Bebauungsplan wurde nach dem
Aufstellungsbeschluss nicht weiter verfolgt und mit Bekanntmachung des
Beschlusses Uber die Aufhebung (DS Nr. 17-0765) zurlickgenommen. Zur
Entwicklung der ehemaligen Schachtanlage wird nun der Bebauungsplan Nr. 1241
aufgestelit.

Ziel der Planung ist die Revitalisierung der Brachfliche und die Integration in den
Stadtraum durch die Entwicklung eines Gewerbegebiets fir kleine und mittlere
Unternehmen, eines weiteren Gewerbegebiets auf der Flache des Warbruckshofs,
die Herstellung neuer und die Anpassung bereits bestehender Grinflachen und die
Sicherung einer Trasse fiir den ersten Bauabschnitt (kiinftig im Text: 1. BA) der Siid-
West-Querspange Hamborn/Walsum. Diese Sid-West-Querspange Hamborn/Wal-
sum soll in mehreren Abschnitten geplant und realisiert werden. Der erste Abschnitt
wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1241 gefuhrt.

Der 1. BA Ubernimmt die Funktion einer Umgehungsstraf3e fur den Ortsteil Marxloh.
Der Bebauungsplan Nr. 1241 ersetzt das fir die Planung einer Landesstralle in der
Regel durchzufihrende Planfeststellungsverfahren nach dem StraRen- und
Wegegesetz NRW.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zwei altere einfache Bebauungspléne
gemal § 30 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) (Nr. 330 von 1966 und 333/61 von
1965) und ein Durchfuhrungsplan (Nr. 354 von 1960) rechtswirksam. Der
Bebauungsplan Nr. 330 setzt u.a. Mischgebiete (MI) und eine Flache for
Gemeinschaftsstellpldtze fest. Die reale Nutzung dieser Flachen ist eine &ffentliche
Grunflache.

Der Bebauungsplan Nr. 333/61 von 1965 setzt u.a. eine private Grunflache
(Parkanlage) und Verkehrsflachen fest. Die reale Nutzung dieser Flachen ist heute
ebenfalls eine éffentlich nutzbare Grinflache.

Diese Festsetzungen werden nun durch den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 1241 U(Uberplant. Eine Aufhebung der genannten alteren
Bebauungs- bzw. Durchfihrungspléane soll nicht erfolgen.

Die Lage der 0.g. Bebauungspléane und des o0.g. Durchfilhrungsplans werden in der
folgenden Abbildung dargestelit.
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Bebauungsplan Nr. 333, Blatt 2, 3, Durchfuhrungsplan Nr. 354 und Bebauungsplan Nr. 330

FUr den Bebauungsplan sind weiterhin die Fluchtlinienpléane Nr. 42, Nr. 49, Nr. 50, Nr.
131, Nr. 140, Nr. 223, Nr. 254, Nr. 262, Nr. 284 und Nr. 285 von Bedeutung. Diese
werden durch die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 1241 innerhalb seines
Geltungsbereichs unbeachtlich. Die ehemalige Industriebrache wird planungsrechtlich
derzeit als AuBBenbereich geméaR § 35 BauGB eingestuft, auf dessen Grundlage die
geplanten Gewerbegebiete und die geplanten Verkehrsflachen nicht errichtet werden
kénnen. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 30 Abs. 1 BauGB
zur Erreichung der stadtebaulichen Entwicklungsziele erforderlich.

Wesentliche Anteile des Bebauungsplans umfassen die Flichen der ehemaligen
Schachtanlage Friedrich Thyssen 2/5. Die Fléchen liegen seit Jahrzehnten brach und
konnten bislang keiner der Lage innerhalb des Siedlungsgefiges angemessenen
neuen Nutzung zugefuhrt werden. Jetzt ergibt sich die Méglichkeit, die Flichen zu
entwickeln und in das umgebende Siedlungs- und Nutzungsgefiige einzubinden.

Die Revitalisierung der Altindustrieflachen ist ein Baustein der Innenentwicklung und
der Stadtreparatur und entspricht den Ubergeordneten Planungszielen fiir den
Planungsraum.

Im Zusammenhang mit der im Verfahren befindlichen Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt (Projekt Duisburg2027) sind teilrdumliche
Strategiekonzepte erarbeitet worden. Im Strategiekonzept fur die Teilbereiche
Hamborn und Marxloh werden fir Marxloh fur die Flachen des Bebauungsplans
folgende Ziele formuliert:

e Schaffung einer Tangente (heute Sud-West-Querspange) zur Anbindung von
Wirtschaftsflachen westlich der Rémerstrafe und
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1.3

¢ die Aktivierung von Wirtschaftsflichen (ehemalige Schachtanlage 2/5).

Damit entsprechen die Ziele des Bebauungsplans den fur die Teilrdume aufgestellten
Konzepten.

Die for den Planungsraum angestrebte Entwicklung, fur die der Bebauungsplan die
planerischen Voraussetzungen schaffen soll, beinhaltet drei wesentliche
stadtebauliche Ziele:

o die Planung des 1. BA der Sid-West-Querspange, die fur die Verbesserung
der verkehrlichen Verhéltnisse im Duisburger Norden wesentlich ist,

o die Schaffung erforderlicher attraktiver gewerblicher Baufldchen zur weiteren
Entwicklung des Duisburger Nordens und

o die wesentliche Verbesserung der Versorgung der Bevdlkerung der
umliegenden Siedlungsbereiche mit hochwertigen Grinanlagen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die stadtebauliche Aktivierung der seit langerem brach liegenden, ehemals industriell
genutzten Flachen wird zur Verbesserung des Angebots an gewerblichen
Baufldchen, zur verkehrlichen Entlastung des Ortsteils Marxloh und zu einer
Verbesserung der Freiflichenversorgung sowie des Naherholungsangebots in den
Ortsteilen Marxloh und Fahrn beitragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden weit Uberwiegend fir die Offentlichkeit nutzbare Grunfléchen hergestellt.

Durch die geplante Aufhéhung der Uberwiegenden Flachen des Bebauungsplans
ergibt sich auf diesen Flachen eine Entfernung des vorhandenen Bewuchses. Die
Aufhéhungen dienen vornehmlich der Realisierung des Gewerbegebiets (GE 1 —
.Friedrich-Park®) und des 1. BA der Stid-West-Querspange. Durch diese Mal3nahmen
werden planrelevante, geschitzte Arten (Gartenrotschwanz, Heidelerche)
beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen werden durch MaRBnahmen beriicksichtigt,
die im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Die Fuhrung des 1. BA der Siud-West-Querspange durch das Plangebiet mit der
Schaffung zweier Verkehrsknoten zur Verknipfung mit dem vorhandenen
StralRennetz flhrt zu Larmimmissionen, die in Teilen des Bestands mit Wohnnutzung
zum Anspruch auf passive Schallschutzmafnahmen fiihren.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen der Wohnnutzung in der
Umgebung des Plangebiets und zur Beachtung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung sind in den Bebauungsplan Festsetzungen zum Ausschluss von am
Standort unerwiinschten Nutzungen aufgenommen worden. Auflerdem sind Betriebe
mit Betriebsbereichen, die dem § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
unterliegen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzuldssig. Zur
Beriicksichtigung der in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzung sind in den
Gewerbegebieten ,Friedrich-Park® und ,Warbruckshof* Larm-Emissionskontingente
festgesetzt.

Situationsbeschreibung
Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zum gréften Teil im Stadtbezirk Hamborn im Ortsteil Marxloh
und in kleineren Teilen im Stadtbezirk Walsum im Ortsteil Fahrn. Das Gebiet erstreckt
sich von Ost nach West vom Warbruckshof bis zur Weseler Stralle/Goebenstralle. Im
Siden beginnt das Plangebiet an der Bebauung nérdlich der Weseler Stral3e und im
Bereich der Schmelzerstralle und Julius-Birck-Stralle. Im Norden wird es durch eine
bestehende o&ffentliche Grinflaiche (Parkanlage zwischen FeldstraRe und Weseler
Strale) begrenzt.



2.2

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet ist weitgehend gepragt durch industrielle Brachflichen und
Grinflachen. Lediglich im Osten des Plangebiets befinden sich bauliche Anlagen
(Warbruckshof mit heutiger Nutzung durch die Gemeinnitzige Gesellschaft fur
Beschéftigungsférderung (GfB)). Sudlich, westlich und nérdlich des ehemaligen
Zechengeléndes befinden sich &éffentliche Griinflachen.

Die sidlich des ehemaligen Zechengeldndes liegenden Griinflichen sind als
Parkanlage mit Wegeverbindungen und Spielanlagen bereits ausgestaitet. Innerhalb
dieser Grinflachen befindet sich das sog. Stellwerk, das sich in stidtischem
Eigentum befindet. Dieses ehemalige Stellwerk wird zurzeit durch einen privaten
Verein genutzt, der sich u.a. fur soziale Belange engagiert.

Die brach gefallenen industriellen Flachen sind nur geringfiigig von Griinstrukturen
gepragt. Weite Bereiche des ehemaligen Zechengeléndes bestehen aus ruderalen
Flachen, Offenbodenbereichen oder versiegelten Flichen. Es ist jedoch eine
einsetzende Gehdlzsukzession durch Birken und Sommerflieder festzustellen.

Wegen der Vornutzung und des Abbaus der industriellen Anlagen ist im Plangebiet
keine zu beachtende soziale oder technische Infrastruktur vorhanden. So sind
Gleisanlagen des Bergwerks und der sog. Lohbergbahn zuriickgebaut worden. Auch
die ehemals vorhandene 110 kV-Stromversorgung, die das Werk mit Starkstrom
versorgt hat, ist entfernt worden.

Auf dem Geldnde befinden sich zwei verfullte Schéchte, die mit ihren
Schachtschutzbereichen im Bebauungsplan kenntlich gemacht sind. AuRerdem sind
dem Bergrecht unterliegende Grundwassermessstellen im Plangebiet vorhanden, die
zu erhalten sind.

Die Umgebung des Plangebiets ist wesentlich durch Wohnbebauung geprégt.
Gewerbliche Nutzungen sind kaum anzutreffen, an der GoebenstraRe/Weseler
Stralle befindet sich eine Waschstrale. Westlich im Bereich des Anschlusses der
Sud-West-Querspange an die Weseler Strale befindet sich eine Tankstelle. Das
Werk Schwelgern grenzt unmittelbar an die Weseler Stralle an.

Wohnbebauung befindet sich nérdlich der an das Plangebiet anschlieRenden
offentlichen Griinflache an der Goebenstrale, der Zechenstrafle und der StraRe ,Am
Klllenacker®* und sudiich des Plangebiets an der Warbruckstrae, der
Brunhildenstralle, der FeldstraBe, der KatharinenstraBe, der MarienstraRe, der
Elisenstrale, der Julius-Birck-StraBe und der SchmelzerstraRe. Die altere
Wohnbebauung im weiteren Umfeld in Richtung Studwesten (éstlich Weseler Stralte)
und Nordwesten (Weseler StralRe/HochstraRe) ist als Blockrandbebauung organisiert,
die U(Obrige Bebauung besteht aus Doppelhdusern, Reihenhdusern und
Geschosswohnungsbau in offener Bauweise. Daraus ergibt sich - im Gegensatz zu
den klaren Blockrandstrukturen bzw. der straRenbegleitenden Bebauung -
insbesondere noérdlich des Plangebiets in Verbindung mit dem StraBensystem im
Bereich stidwestlich der Aldenrader Strae ein unstrukturiertes Stadtbild.

Besondere Nutzungen im Planungsraum stellen die Ditib Merkez Moschee mit
interkultureller Begegnungsstatte (Ditib Begegnungsstatte Duisburg-Marxloh e.V.) an
der WarbruckstralBe und die Gemeinnitzige Gesellschait far
Beschéftigungsférderung (GfB) auf dem Gelande des ehemaligen Warbruckshofs dar
(ebenfalls an der WarbruckstraBe gelegen). An das Plangebiet angrenzend bzw. in
seiner Ndhe gelegen befinden sich drei Kindertagesstatten (Julius-Birck-StraRe, Am
Kullenacker und Goebenstrafle).

Die Umgebung des Plangebiets wird im Westen und im Osten durch
Verkehrsinfrastruktur gepragt (Landesstrale L 396 - Weseler StraRe und
Bundesautobahn A 59 (kunftig im Text: BAB 59). Unmittelbar nérdlich an das
Plangebiet angrenzend erstreckt sich eine 6ffentliche Grinanlage (Parkanlage).
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3.3
3.3.1

3.3.2

Nérdlich der ZechenstraRe befinden sich Kleingérten. Ostlich der BAB 59 liegen
Sportanlagen.

Vorgaben und Bindungen
Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) legt fur
den genannten Bereich einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest, in dem u.a.
nicht wesentlich stérende bzw. nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
angesiedelt werden kénnen. Ostlich des Plangebiets ist die BAB 59 als StraRe fir
den vorwiegend groRRrdumigen Verkehr festgelegt.

Am sidlichen Rand des Plangebiets verlduft eine ehemalige Schienenverkehrstrasse
fur betriebliche Verkehre (Lohbergbahn). Nach Mitteilung des Regionalverbandes
Ruhr (RVR) vom 15.01.2018 wird die Freihaltung dieser Trasse nicht mehr gefordert,
da sie in dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan nicht mehr dargestellt wird.

Die Inhalte des Bebauungsplans, der u.a. Gewerbegebiete festsetzt, beachten die
Ziele der Raumordnung des Gebietsentwicklungsplans, der fur das Plangebiet fiir
bauliche Nutzungen vorgesehene, allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) festlegt. Die
geplanten o6ffentlichen Grinflichen stehen wegen ihrer geringen GréRe im Vergleich
zu der fur den Gebietsentwicklungsplan gewahlten MaRstabsebene in
Ubereinstimmung mit dem regionalplanerischem Ziel des allgemeinen
Siedlungsbereichs.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg sind im Plangebiet ein
Gewerbegebiet, Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’,
Verbandsgriinflichen des Regionalverbandes Ruhr (RVR), Flachen fiir Bahnanlagen,
Wald und eine Hauptverkehrsstralle dargestelit.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans, wie etwa die Lage der
Hauptverkehrsstralle (Std-West-Querspange) oder die Lage und Gréle des
geplanten Gewerbegebiets ,Friedrich-Park”, entsprechen nur teilweise den
Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplans. Die bereits vorhandenen
Verbandsgriunflichen des RVR werden durch die neu geplanten &ffentlichen
Grinflachen erganzt. Der Flachennutzungsplan wird demzufolge im Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert (Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 2.41).

Fachplanungen und Konzepte
Teilrdumliche Strategiekonzepte (Duisburg2027)

Im teilrdumlichen Strategiekonzept ist das Plangebiet im Wesentlichen als
gewerbliche Entwicklungsflache gekennzeichnet. Als zweite geplante Entwicklung ist
die Sud-West-Querspange in das Konzept aufgenommen.

Die Inhalte des Bebauungsplans stehen in Einklang mit den Zielen des teilrdumlichen
Strategiekonzeptes. Gegeniiber den im Strategiekonzept geplanten gewerblich zu
nutzenden Fléchen ist das Gewerbegebiet GE 1 im Bebauungsplan Nr. 1241 kleiner
geplant worden (siehe Kap. 4.1 und 4.3.1).

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom
Rat der Stadt beschlossen worden. Als stddtebauliches Entwicklungskonzept gemafi
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundiage fir
den vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild far die kinftige
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3.3.3

Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und
Steuerungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, fiinf Neben- und 16 Nahversorgungszentren)
unter Beriicksichtigung des Entwicklungsieitbildes fur Duisburg definiert. Es baut auf
der stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und
rdumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten
Ansiedlungsleitsadtze enthélt das Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung.

Hinsichtlich des Bebauungsplans ist das Nahversorgungszentrum Marxloh in die
Betrachtung von méglichen Einzelhandelsentwicklungen in den geplanten
Gewerbegebieten (GE) relevant. Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
sollen die festgelegten Zentren gestarkt werden. Das bestehende
Nahversorgungsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen soll gesichert und
weiter entwickelt werden. Ziel ist die Erhaltung und Starkung einer raumlich
ausgewogenen Nahversorgung. Dies ist auch flr das Versorgungszentrum Marxloh
von Bedeutung, da hier bereits trading-down Tendenzen festzustellen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auRerhalb des festgelegten
Nahversorgungsbereichs Marxloh. Dieser gilt im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts als ein nicht stadtebaulich integrierter Standort. Das Konzept hat
funf Leitsatze zur Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen formuliert. Danach ist
zentrenrelevanter Einzelhandel (Hauptsortimente) primar in den zentralen
Versorgungsbereichen zuldssig. Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ist ebenfalls primar in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln,
zur Gewdhrleistung der Nahversorgung auch an sonstigen stadtebaulich integrierten
Standorten.

Innerhalb von Gewerbebetrieben sollen nach dem Leitsatz V Verkaufsstellen unter
bestimmten Bedingungen zulédssig sein, wenn diese Handwerks-, produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zugeordnet sind (Handwerkerprivileg).
Dabei missen u.a. eine rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und ein betrieblicher
Zusammenhang bestehen. Die Verkaufsstelle muss im Verhaltnis zum Hauptbetrieb
deutlich flachen- und umsatzméaBig untergeordnet sein, eine Verkaufsflaiche von
maximal 800 m? darf nicht Uberschritten werden. Hierzu sind die textlichen
Festsetzungen 1.1.1 und 1.1.2 in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Diese
werden im Kap. 5.2 erlautert.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnlgungsstatten in
Duisburg und der zu verzeichnenden Tendenz zu gréReren Einheiten und sich
verdndernden Standortpriferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von
Vergnigungsstatten eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der
Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung
eines Vergniigungsstattenkonzepts beschlossen (DS-Nr. 10-0759). Das Konzept
wurde vom Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flief3t
als stadtebauliches Entwicklungskonzept geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich
der Steuerung von Vergnugungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen
Bauleitplanung ein.

Die Planungen fir den Bebauungsplan Nr. 1241 entsprechen den Zielsetzungen des
Konzepts zur Steuerung der Vergniigungsstitten. Das Konzept empfiehlt die
Unzulassigkeit von Vergnligungsstétten in Gewerbegebieten (GE), wenn z.B. durch
diese der Gebietscharakter gestért und das Gebietsinnere zu stark durch solche
Einrichtungen gepragt werden koénnte. AuBerdem soll von einer Ansiedlung
abgesehen werden, wenn diese stadtebaulich bedeutende Ortseingangs- bzw.
Durchfahrissituationen  beeintrachtigen. Da durch die Ansiedlung von
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3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5
3.5.1

Vergniigungsstéatten die beschriebenen negativen Einfliisse zu befiirchten sind, sind
Vergnlgungsstatten vor dem Hintergrund der gewinschten Attraktivitdt des
Gewerbegebietes unzuldssig.

Griinflaichenkonzepte
Biotopverbundsystem

In der MaBnahmenkarte des Biotopverbundkonzepts Duisburg-Nord, Blatt Marxloh ist
im Plangebiet u.a. die Erhaltung von Kleingehdlzen und die natirliche Entwicklung
von naturnahen Gehélzen durch Sukzession dargestellt. Da sich diese MalRnahmen
Uberwiegend innerhalb geplanter offentlicher Grinflachen befinden, kénnen die
MaRnahmen bei der Entwicklung beriicksichtigt und in die Gestaltung der éffentlichen
Grunflichen eingebunden werden. Die flachenhafte Erhaltung und Pflege von
Trockenrasen und Magergrinland auf den ehemals industriell genutzten Flachen der
Zeche steht jedoch teilweise im Widerspruch zu dem geplanten Gewerbegebiet (GE
1) und der Sud-West-Querspange. Nach Aussagen des Umweltberichtes werden die
allgemeinen Ziele des Biotopverbundes durch umfangreiche éffentliche Grinflachen
und die Ausweisung einer Flache fir Artenschutzmafinahmen bericksichtigt.

Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept

Das Plangebiet befindet sich (berwiegend im Stadtbezirk Hamborn. Im
Freiraumentwicklungskonzept fir diesen Stadtbezirk ist auf der Trasse der
ehemaligen Lohbergbahn eine Grinverbindung dargestellt. Eine weitere
Grunverbindung verlauft im westlichen Teil des Plangebiets mit Weiterfiihrung zur
Kleinen Emscher. Fir die nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzenden vorhandenen o&ffentlichen Grinflichen wird als eine MalRnahme die
funktionale Aufwertung vorgeschlagen.

Landschaftsplan

Fir das Plangebiet werden im Landschaftsplan der Stadt Duisburg (1992/2009) keine
Festlegungen getroffen. Schutzgebiete oder -objekte sind im Einwirkungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden.

Restriktionen und Bindungen
Untergrundsituation/Bodenbelastungen/Altlasten

Der Planbereich ist im Kataster Uber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten der
Stadt Duisburg erfasst. Es handelt sich um den Altstandort AS 1021, der ehemaligen
Schachtanlage Friedrich Thyssen 2/5.

Die Schachtanlage wurde 1888 gegriindet und kontinuierlich bis zur SchlieBung 1976
betrieben. Die sldlich gelegenen Gleise wurden durch die ehem. Zeche genutzt und
sind daher dem Altstandort zugeordnet.

Im Jahr 1996 wurde der Abschlussbetriebsplan eingereicht. Zu diesem Zeitpunkt
waren die meisten zechenspezifischen Einrichtungen und Gebdude bereits
abgebrochen und die Schichte verfillt. Noch bestehende Gebaude wurden dann in
den Jahren 1999/2000 abgebrochen. Die Kabelkanéle sind mit Abbruchmaterialien
gefilit worden und die vorhandenen Ausbildungsstollen wurden zurlickgebaut.

In Juni 2004 wurde dann die Bergaufsicht fur den Betriebsbereich der ehemaligen
Schachtaniage beendet.

Fur die Entlassung aus dem Bergrecht ist es gemal den Vorgaben des
Landesoberbergamts ausreichend, dass eine Folgenutzung als Grinflache oder
Gewerbegebiet ermdglicht wird.

Die Schéachte und auch das Grundwasser verbleiben jedoch unter Bergaufsicht. Fir
die zwei Schichte sind Schachtschutzbereiche im Bebauungsplan kenntlich gemacht.
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Es wurden im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens und im aktuellen
Bebauungsplanverfahren Untersuchungen durchgefihrt. Dabei wurden anthropogene
Auffillungshorizonte ermittelt, die sich aus Bauschutt, Ziegelbruch, Aschen,
Bergematerial, Waschberge, Schlacken und Gleisschotter zusammensetzen. Die
maximale Aufflllungsméchtigkeit betragt 7,0 m, im Mittel liegt sie bei etwa 3,5 m.

Unter den Auffullungen schiieBen sich Sand, natirliche Fein- und Mittelsande mit
vereinzelten schluffigen oder kiesigen Anteilen an. Am Westrand der Fldche befinden
sich ehemalige Absatzbecken die mit einem Gemisch von Bergematerial und
Flotationsschlamm gefiillt sind.

Die Analytik umfasste mehrheitlich die Parameter Schwermetalle, Kohlenwasserstoff
(MKW) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Polychlorierte
Biphenyle (PCB), Cyanide und Phenole wurden stichpunktartig beprobt.

Der Boden wurde mittels Einzelproben und Mischproben untersucht. Die
organoleptisch  auffélligen Proben weisen die héchsten Belastungen an
Mineraldlkohlenwasserstoffen, Phenolen und Cyaniden auf. Die durchgefiihrten
Analysen auf PCB waren unauffallig. Eine Mischprobe aus dem oberen Meter ergab
fur Schwermetalle keine Uberschreitung des Prifwertes gemaR Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Gewerbegebiete. Bei den
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen wurden punktuell Gehalte
ermittelt, die Ober den geogenen Stoffkonzentrationen liegen. Die in der Auffillung
haufig vertretenen Waschberge sind durch héhere Sulfatgehalte gekennzeichnet.

Die Untersuchungen zur Schadstoffmobilitit haben gezeigt, dass untergeordnet
Kupfer, Nickel sowie punktuell PAK und MKW in tiefere Bodenschichten verfrachtet
werden.

Die aus Bodenluftmessstellen entnommenen Bodenluftproben wurden auf die Vor-
Ort-Parameter (Sauerstoff, Methan, Stickstoff und Kohlendioxid) sowie auf Alkane,
auf  leichtflichtige = Aromaten (BTX) und leichtflichtige  halogenierte
Kohlenwasserstoffe (CKW) untersucht. Im Bereich des ehemaligen Imprégnierlagers
wurden erhéhte LHKW-Gehalte in der Bodenluft und im Grundwasser durch
Trichlorethen ermittelt. Hier fand bereits eine Teilsanierung durch Aushub von
belastetem Boden statt. Ferner wurden erhéhte EOX-Werte (extrahierbare organisch
gebundene Halogene) in einem Teilbereich ermittelt.

Insgesamt sieben Grundwassermessstellen wurden im Zeitraum von 1997 bis 2003
errichtet und untersucht. Zwei weitere Abstrommessstellen wurden im Bereich der
Aldenrader StralRe Ende 2008 sowie in 2014 jeweils eine weitere Messstelle sowohl
im &stlichen Anstrom wie auch im Abstrom errichtet und untersucht.

Das Grundwasser weist in den Messstellen eine deutliche Aufsalzung durch Sulfat
auf, ferner - mit Ausnahme der westlich gelegenen Messstellen - CKW- und
Zinkverunreinigungen. Diese Belastungen strémen zum gréBten Teil dem
Planungsgebiet von Stden zu.

Derzeit werden SanierungsmaBnahmen zur Sicherung dieser Schadensquelle
geplant. Auf das Bebauungsplanverfahren haben diese
Grundwasserverunreinigungen keine Auswirkungen, da fur die geplante Nutzung
keine Gefdhrdung besteht.

Auf Grundwasserentnahmen sollte allerdings verzichtet werden.

Auch eine Gefdhrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist aufgrund der
Umzdunung des Geldndes und der momentanen ca. 40 %-igen Versiegelung des
Gelandes nicht gegeben.

Es erfolgten ferner Untersuchungen der &stlich gelegenen Grabeldnder und des
sogenannten Zechenwéldchens, durch welche friiher die Lohbergbahn teilweise
fuhrte. Die Untersuchungsergebnisse lassen die Nutzung als Grabeland weiterhin
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3.5.2

uneingeschrankt zu und auch das sogenannte Zechenwéldchen kann als Freizeit-
und Parkflache genutzt werden.

Geplante Mainahmen

Die Entwickiung des Geldndes zum Friedrich-Park sieht éffentliche Griinflachen, ein
Gewerbegebiet und die Errichtung eines Sichtschutzwalls vor.

Es liegt u.a. ein Konzept vor fur die Bereiche, in denen eine Park- und
Freizeitnutzung und eine Artenschutzflache geschaffen werden sollen.

Zur gefdhrdungsfreien Umsetzung der Planung ist die Durchfihrung der
nachfolgenden MalRhahmen umzusetzen.

e In allen neu zu gestaltenden Griinbereichen ist flichendeckend eine
durchwurzelbare Bodenschicht in einer Machtigkeit von > 0,6 m aufzubringen.
Diese Schicht hat die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fir schluffig-lehmige Béden — mit Anpassung der Werte
fur BaP mit 0,3 mg/kg und PAK mit 3 mg/kg - einzuhalten. Fur die darunter
liegenden Bodenschichten gelten die Anforderungen der Gutekriterien gemafn
Runderlass vom 17.09.2014.

e In der Zusammenfassung des Ing.-Blros Asmus + Prabucki (API) zur
Baureifmachung und zum Bodenmanagement wird auf die Erfordernis der
Qualitatssicherung eingegangen. Die aufgelisteten Arbeitsschritte sind
bindend fur das Bodenmanagement.

¢ Die bodenschutzrechtlichen Manahmen sind durch einen Sachverstdndigen
im Sinne von § 18 BBodSchG gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren.

e Der Bericht des Sachverstandigen ist nach Abschluss der Malnahme der
Genehmigungsbehérde unaufgefordert vorzulegen.

e Eine Grundwasserférderung bzw. -nutzung ist untersagt.

e Es sind den Empfehlungen des Gutachters API hinsichtlich der Eingrenzung
und Beseitigung eluierbarer Belastungsspots, Ermittlung méglicher
Belastungen im Bereich der erhéhten EOX-Werte und den Vorgaben zu den
Versickerungsschéchten auf der Flache zu folgen.

Aufgrund der industriellen Vornutzung ist das Geldnde zur Herstellung einer
Grindungsebene flaichendeckend mit anthropogenen Auffllllungsmaterialien
versehen worden. Das Geldnde wird in grofen Teilen oberhalb dieses
Grindungshorizontes um weitere ca. 3,0 bis punktuell 4,5 m aufgehéht. Die
Versickerung wird in den Bereichen der vorhandenen und geplanten Auffullungen
technisch durch abgedichtete Sickerschachte ausgefiihrt, sodass das zu versickernde
Wasser nicht mit den Auffillungsmaterialien in Berlihrung kommt.

Bergbau

Im Plangebiet befinden sich zwei verfllite Schachte mit ihren Schutzbereichen
(Radius: 25 m) und zu sichernde Grundwassermessstellen. Freiflichen mit
Offenbodenbereichen, Stellplatizanlagen aber auch Gebduden sind innerhalb der
Schachtschutzbereiche nur unter Berticksichtigung bestimmter MaRnahmen zuldssig.
Wenn Flachen innerhalb der Schachtschutzbereiche versiegelt werden sollen,
missen anstromende Grubengase durch geeignete MaRRnahmen an anderer Stelle
gefahrlos an die Atmosphdre geleitet werden. Somit diurfen die
Schachtschutzbereiche nur insoweit versiegelt werden, wie die ungehinderte
Gaspassage sichergestellt werden kann. Gegebenenfalls ist die Standsicherheit
geplanter Gebaude, die in den Schachtschutzbereichen errichtet werden sollen,
nachzuweisen. Die Mafinahmen sind im Vorfeld mit der RAG-MI und dem
zustédndigen Bergamt (Bezirksregierung Arnsberg) abzustimmen. (Stellungnahme
vom 21.09.2016 der DMT GmbH Co. KG - Geo Engineering & Exploration,
Geotechnik & Bergbaufolge, Essen).
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3.53

3.54

3.5.4

Das Grundwasserregime unterliegt weiterhin dem Bergrecht). Die vorhandenen
Grundwassermessstellen missen fur die Zukunft gesichert sein. Bei Bedarf kénnen
die Messstellen in Abstimmung mit dem zusténdigen Bergamt und der RAG-MI als
Eigentimer der Messstellen verlegt werden.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung durch die zustandige Behérde ergab keine konkreten
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Fiur den Bereich des
Bebauungsplans liegen jedoch Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen vor. Es
wird daher seitens der Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen, die Fliche vor
Baubeginn geophysikalisch untersuchen zu lassen.

Die Notwendigkeit und die technische Méglichkeit dieser Uberprifungen sind
abhangig davon, ob und in welchem Umfang Erdeingriffe auf dem Grundstiick
durchgeflhrt werden.

Findet im Rahmen der BaumaRnahme kein erheblicher Bodeneingriff (< 80 cm Tiefe)
statt oder kam es zu erheblichen Geldndeveranderungen seit dem Ende des II.
Weltkrieges (z.B. Bodenaustausch, Auskiesungen, Auffullungen, etc.), ist eine solche
Oberflaichendetektion / Flachenrdumung nicht erforderlich.

In Bereichen bestehender Infrastruktur (Oberflaichenversiegelung, erdverlegte
Leitungen, Kanéle, Fundamente, bestehende Bebauung in weniger als 5 m Nahe)
sind Untersuchungen von zu Uberbauenden Flachen oder von Schitzenléchern,
Stellungen und Laufgraben technisch nicht méglich.

Gutachten zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs im Werk Schwelgern

Das Plangebiet befindet sich etwa 550 m &stlich des Werks Schwelgern
(Hochofenstandort) mit Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG. Fir
das Werk ist durch den TUV Nord ein entsprechendes Gutachten nach der Richtlinie
KAS-18 der Kommission fiir Anlagensicherheit liegt (,Empfehlungen fir Abstiande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*, November
2010) erstellt worden.

Im Rahmen des Gutachtens wurde Kohlenmonoxid (CO) als maRgeblicher
Gefahrstoff identifiziert. In Abstimmung mit dem LANUV NRW als Fachbehérde fur
Immissionsschutz soll abweichend von den Vorgaben der Richtlinie KAS-18 fur den
Gefahrstoff Kohlenmonoxid (CO) fur die Ermittlung der Ausbreitung der AEGL-2-
Beurteilungswert (60 min.) zu Grunde gelegt werden. Hieraus ergibt sich ein
angemessener Sicherheitsabstand von 650 m um den Quellort. Im Randbereich
dieses angemessenen Sicherheitsabstands befinden sich lediglich kieinere Bereiche
der offentlichen Grunflichen und des Knotens Siid-West-Querspange/Weseler
StraRe. Die éffentlichen Grinflachen sollen so geplant werden, dass der Aufenthalt
gréRerer Menschengruppen im Einwirkungsbereich nicht zu erwarten ist. Die Sud-
West-Querspange ist wegen der Verkehrszahlen von deutlich weniger als 10.000 Kfz
in 24 Std. kein Hauptverkehrsweg im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie und aus diesem
Grund nicht als schiitzenswerte Nutzung zu betrachten.

Planfeststellungsverfahren fir die Fernwéarmeleitung der FWSRR

Innerhalb des Plangebiets wird zurzeit das Planfeststellungsverfahren fir einen
Abschnitt der Fernwarmeschiene Rhein-Ruhr (FWSRR) betricben. Die
Leitungsfihrung und wesentliche Randbedingungen (wie etwa der notwendige
Unterhaltungsweg) sind im Zuge der Erstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
mit dem Trager der MaRnahme abgestimmt. Die Antragsunterlagen haben vom
01.03.2017 bis zum 31.03.2017 ausgelegen. FUr den Planbereich sind keine
Anregungen oder Bedenken ge&duflert worden, die im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen sind.
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3.5.5

Die Trasse verlauft sudlich der Sud-West-Querspange. Die Leitung besteht aus
einem Doppelrohr von jeweils 1,2 m AuRendurchmesser. Das Fundament der Leitung
bindet in die bestehende Aufschittung (jetziges Geldndeniveau) ein. Die Oberkante
der Leitung befindet sich in etwa auf der Héhe der geplanten ausgebauten Sud-West-
Querspange. Die Fernwarmeleitung verlauft durch das Plangebiet teilweise
unterirdisch, Gberwiegend jedoch oberirdisch.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Buro Uppenkamp &
Partner, Sachverstandige fur Immissionsschutz, eine Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 1241 erstellt. Das Gutachten untersucht dabei den
Gewerbeldrm geman der DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm. Die Bewertung
der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes erfolgte ebenfalls gemaR der
Orientierungswerte der DIN 18005. In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden
die innerhalb der Pianung vorgesehenen Stralenbaumallnahmen als Strallenneubau
bzw. als wesentliche Anderung gemaR 16. BlmSchV berechnet und beurteilt.
Zusatzlich wurden die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im
Umfeld des Plangebietes untersucht.

3.5.5.1 Aussagen zum Verkehrsldrm

Fir die Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslarms, der auf Grund der Neuplanung
der Stid West-Querspange Hamborn/Walsum zu erwarten ist, sind die auf dieser Stralle
zu prognostizierten Verkehrszahlen - getrennt nach Tag und Nacht - und der Anteil des
Schwerlastverkehrs in einer Verkehrsuntersuchung ermittelt worden (BBW-Brilon,
Bondzio, Weiser). Fiur den Bebauungsplan wurde von den im Verkehrsgutachten
untersuchten Planfallen der worst-case-Ansatz gewahlt (Planfall 1a, Prognosezeitraum
2027). Dieser umfasst den Bau des 1. BA der Sid-West-Querspange ohne
Berucksichtigung der geplanten Weiterflhrung der Stid-West-Querspange und mit einer
gewerblichen Entwicklung auf dem ehemaligen Schachtgelénde.

Ausgehend von der gutachterlich ermittelten Verkehrsmenge von 4.500 Kfz-Fahrten/24
Std. (Schwerlastverkehrsanteil: 460 Fahrten/24 Std.) im westlichen Abschnitt des 1. BA
der Stid-West-Querspange (Weseler StraRe bis Einmiindung Planstralie B) und maximal
6.900 Kfz-Fahrten/24 Std. (Schwerlastverkehrsanteil: 710 Fahrten/24 Std) (Einmindung
Planstrale B bis Warbruckstrale) sind die Auswirkungen auf das Plangebiet und auf die
Verkehrslarmsituation im Umfeld des Bebauungsplans untersucht worden. Zusétzlich
zum Strallenneubau wurde auch die Errichtung der beiden Parkpldtze an der Prinz-
Eugen-Strafle und an der Goebenstralle beriicksichtigt. Neben dem Kfz-Verkehrslarm,
der sich auf Grund der Planung der Sud-West-Querspange ergeben wird, ist bei der
Gesamtldrmbetrachtung auch der vorhandene Schienenverkehrslarm im Bereich der
Weseler Stralie (StraRenbahnlinie 903) ermittelt und bewertet worden.

Auswirkungen des 1. Bauabschnitts auf vorhandene Nutzungen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind die Auswirkungen des Neubaus
des 1. BA der Sid-West-Querspange bzw. des baulichen Eingriffs an den
Anschlussstellen WarbruckstralRe und Weseler Stralle gemal den Vorgaben der 16.
BImSchV gepruft worden.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen, dass durch das auf dem
Neubauabschnitt zu erwartende Verkehrsaufkommen, an den malgeblichen
Immissionsorten  nicht zu einer Uberschreitung der gebietsspezifischen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kommt. Die Immissionsgrenzwerte werden zur
Tages- und Nachtzeit eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Ein Anspruch auf
passiven Schallschutz ergibt sich nicht.

Die Kreuzungsbereiche fir die geplanten Anschlisse des Neubauabschnitts an das
vorhandene Straennetz &stlich und westlich des Plangebietes sind bereits heute
erheblichen Larmbelastungen durch Stralen- und Schienenverkehr ausgesetzt. Sowohl
an der Warbruckstralle als auch an der Weseler Straflte befinden sich Wohngebaude. In
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diesen Bereichen werden an den der Larmquelle (Warbruckstrae, Weseler Strafe)
zugewandten Seiten der Gebdude schon im Prognose Null-Fall (P0-2027) die
Immissionsgrenzwerte an einigen Gebéuden Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte
betragen 59/49 dB(A) tags/nachts filr Wohngebiete (WA) und 64/54 dB(A) tags/nachts fir
Mischgebiete (MI).

Im &stlichen Anschlussbereich verlagert sich die Verkehrsachse und der
Kreuzungsbereich von der Bestandsbebauung Warbruckstrale 60 — 66, so dass hier
eine Verbesserung der Larmsituation erzielt wird. Obwohl die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV hier weiterhin Uberschritten werden, sind durch die Entlastung die nach der
16. BImSchV als wesentliche Anderung geltenden MaRgaben somit nicht erfilllt, so dass
auch hier kein Anspruch auf Schallschutz ausgelést wird.

Fur die Bestandsgebdude des Warbruckshofs (WarbruckstraRe 69) erhéhen sich die
Beurteilungspegel im Sinne der 16. BImSchV wesentlich (mehr als 3 dB(A)), so dass hier
ein Anspruch auf Schallschutzmalimahnen besteht.

Ein wesentlichen Anderung im Sinne der 16. BImSchV liegt auch fir die Geb&ude
Weseler Stralle 254/256 vor, da die Erhéhung der Verkehrsmenge zu einer Erhéhung
der Beurteilungspegel am Tag auf 70 dB(A) und nachts auf 60 dB(A) bzw. dariiber
hinaus fUhrt. Fur diese Gebdude besteht daher ebenfalls ein Anspruch auf Larmschutz.
Da wegen der innenstadtischen Lage und der teilweise beengten Grundstiickssituation
aktive Schallschutzmaflnahmen ausscheiden, soll fur die betroffenen Gebaude passiver
Schallschutz vorgesehen werden.

Auswirkungen des Verkehrslédrms aufarund von Verkehrsverlagerunag

Durch den 1. BA der Stid-West-Querspange sind nicht nur die Emissionen der neuen
Verkehrstrasse zu ermitteln und zu beurteilen. Durch den 1. BA werden im bestehenden
Verkehrsnetz Verkehrsumlagerungen ausgeldst, deren Auswirkungen gutachterlich
eingeschéatzt wurden. Hierzu wurden zunéchst reprasentative Immissionsorte in den
folgenden StralRen festgelegt: Atropshof, BiisackerstraRe, Friedrich-Ebert-StraRe,
Gartenstralle, Rémerstralle, Schwanstralle, Teichstralle, WarbruckstraRe, Prinz-Eugen-
Stralle, Aldenrader StraRe, Hamborner Strae, Weseler Straf3e, Walsumer StraRe, Willy-
Brandt-Ring und Feldstrale. Es wurden insgesamt 92 Immissionsorte bestimmt.

Die Immissionsberechnungen erfolgten fur Immissionsorte im naheren Umfeld des
Plangebiets, fur die ein klarer kausaler Zusammenhang zu der Verkehrserzeugung
des zuklnftigen Gewerbegebiets besteht (entsprechend dem Untersuchungsbereich
der Verkehrsuntersuchung). Fur weiter entferntere Immissionsorte ergibt sich eine
Verteilung des induzierten Verkehrs auf verschiedene Verkehrswege und eine
stérkere Durchmischung mit dem vorhandenen Verkehr.

In der Warbruckstrale und der stdlichen Weseler Straf3e bis zum neuen Knoten mit dem
1. BA der Sud-West-Querspange verringert sich der Verkehr merklich. Dies gilt in
geringerem Maf3e auch fiir die Prinz-Eugen-Stralle und die Aldenrader StraRe.

Im Verlauf der Weseler Strale nérdlich des Knotens, der nérdlich weiterfilhrenden
Friedrich-Ebert-StraRe, der Walsumer StraBe und der weiterfihrenden Hamborner
StralBe und der Romerstralle nimmt die Verkehrsbelastung allerdings zu. Dadurch
erhéhen sich die Beurteilungspegel in den bereits heute hoch belasteten Strallen um bis
zu 1 dB(A). Dies fuht am Tage jedoch nicht zu einer Uberschreitung der
verfassungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A). Zur Nachtzeit ist teilweise
allerdings eine weitere Uberschreitung der verfassungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) festzustellen.

Ein festgelegter Grenzwert der absoluten Unzumutbarkeit von Schallimmissionen besteht
nicht. Aufgrund vorhandener Rechtsprechung kann im Aligemeinen von einer
Unzumutbarkeit bei Auenpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw.
60 dB(A) in der Nacht ausgegangen werden.
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Durch den 1. BA der Sud-West-Querspange (ohne Betrachtung der Weiterfilhrung der
Sud-West-Querspange) werden fiir den Planfall 1a im Verkehrsnetz der Umgebung 2027
wie dargelegt weitere Erhéhungen des bereits hohen Immissionsniveaus erzeugt. Die
Erhéhung betragt (aufgerundet) bis zu 1 dB(A). Damit wird im Tagzeitraum an keinem
Immissionsort die Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) (iberschritten.

Im Nachtzeitraum wird die Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) an den ungiinstig direkt
zur Strale orientierten Gebdudefassaden durch das planbedingte, zusétzliche
Verkehrsaufkommen, das fir den Planfall 1a in 2027 prognostiziert wird, weiterreichend
Uberschritten. Fur Teilbereiche folgender Gebdudefassaden, an denen durch den
Verkehrslarm der Siid-West-Querspange die verfassungsrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erreicht,
Uberschritten, oder durch weitere Uberschreitungen erhéht wird, wurde im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung ein Anspruch auf Schallschutz ermittelt:

Busackerstrale 17

Friedrich-Ebert-Stralle 2, 4, 12, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26
Hamborner StraBe 4, 6, 7, 8, 9, 11, 15, 20, 24, 25, 27, 28, 29, 31, 33
Teichstrale 45

Walsumer Stralle 13

Weseler Stralle 261, 276, 279, 281, 306, 308, 310, 312

Nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird eine ortstibliche Bekanntmachung zur
Durchfilhrung und Finanzierung passiver Larmschutzmallnahmen an den oben
aufgelisteten Gebduden erfolgen. Hierdurch haben betroffene Eigentimer die
Méglichkeit, eine Uberpriifung hinsichtlich etwaiger Erstattung von Aufwendungen fir
passive SchallschutzmalBnahmen (z.B. Schallschutzfenster, Einbau von Liftungen) zu
beantragen. Aufwendungen flr den passiven Larmschutz kénnen bis zu 75 % erstattet
werden. Die Erstattung ist vor Durchfiihrung der Mafnahmen zu beantragen.

3.5.5.2 Aussagen zum Gewerbelarm

3.6

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befindet sich Wohnbebauung an der
GoebenstraBe, der Aldenrader Stralle, der StralBe ,Am Kullenacker, der ,Breite Stralke",
der Warbruckstral3e, der Prinz-Eugen-Strale, der Zechenstralle, der Weseler Strafle.
der Julius-Birck-Stralle und der Schmelzerstrale.

Teilweise sind in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen des Umfeldes reine und
aligemeine Wohngebiete nach § 3 und § 4 BauNVO festgesetzt. Vorhandene
Wohnbebauung innerhalb von Flachen nach § 34 BauGB kann der Stérgrad eines
Mischgebiets im Sinne des § 6 BauNVO oder der reinen oder aligemeinen Wohngebiete
(WR bzw. WA) im Sinne der § 3 BauNVO bzw. 4 BauNVO zugewiesen werden. Die fir
die Planung relevanten Immissionsorte an den vor Larmeinwirkungen zu schitzenden
Wohnnutzungen sind zwischen dem Gutachter und der Stadt abgestimmt worden. Die
Lage der Immissionsorte kann dem Immissionsschutz-Gutachten (Seite 20) entnommen
werden. Die Einstufung hinsichtlich ihrer Nutzung ist der Tabelle auf Seite 21 des
Gutachtens zu entnehmen.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in
der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als geselischaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus
ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen
sollen ,chancengleich® behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung
soll auf unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden.
Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen und
Ménner gleichermafen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fur beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
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3.7

Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn flr die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Rdume,
héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Aspekte:

Sicherheit und
Partizipation und Reprasentanz.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fur die stddtebauliche Entwicklung des
Planbereichs ableiten:

s Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
¢ Mobilitat,

e Freiraumangebot,

e \Wohnen,

®

e

o Festsetzung von offentlichen Grinflachen, Verkniipfungen mit vorhandenen
Siedlungsbereichen und
¢ Angebote zur Naherholung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Ménnern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Bodendenkmal

Nach Aussagen der Unteren Denkmalbehérde und des LVR, Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet
Reste von Vorgangeranlagen des Warbruckshofs befinden, die bedeutende
Bodendenkmalsubstanz darstelien kdnnen. Bei einem kompletten Riickbau des
Warbruckshofs wére mit erheblichen Eingriffen in diese méglicherweise
denkmalwerte Bausubstanz oder mit ihrer Zerstdérung zu rechnen.

Belange des Denkmalschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen. Um das erforderliche Abwagungsmaterial zu ermitteln, ist
zunidchst der Sachverhalt durch eine archéologische Sachverhaltsermittlung
aufzuklaren. Erst nach diesen Untersuchungen kann auf der Grundlage des
Denkmalschutzgesetzes NRW eine Beurteilung der Denkmaleigenschaft erfolgen.

Fiur den Entwurf des Bebauungsplans wird der Bereich als ,Archiologische
Verdachtsflache“ im Bebauungsplan als Hinweis gekennzeichnet.

Bei Veranderungen und Bodeneingriffen ist die wissenschaftliche Untersuchung, die
Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde nach § 29 DSchG NRW
sicherzustellen. Im Vorfeld einer Bebauung im geplanten Gewerbegebiet
WWarbruckshof’ muss daher die Bergung von Funden und Befunden vorgenommen
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Unteren Denkmalbehérde und dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzliglich anzuzeigen. Die Stétte
der Entdeckung ist mindestens drei Werktage lang in unverédndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).
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Stadtebauliche Konzeption
Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Ein wesentliches Ziel dieser Siedlungsentwicklung ist die Schaffung von
Ansiedlungsméglichkeiten fir kleine und mittlere Unternehmen im gewerblichen
Bereich. Da fiir solche Flachen weiterhin ein Bedarf in Duisburg besteht, soll durch
die Planung des Gewerbegebiets “Friedrich-Park“ ein entsprechendes Angebot
geschaffen werden.

Die Entwicklungsfliche des ehemaligen Schachtgelandes 2/5 bietet wegen der
unmittelbaren Lage an der geplanten Sid-West-Querspange eine sehr gute
Anbindung an das regionale und Uberregionale StraRensystem. Daher ist von einem
erheblichen Standortvorteil auszugehen.

Die geplanten gewerblichen Flachen sind an die GréRe der Griinflichen angepasst,
die auch vorhandenen Wald, eine grof3e MaRnahmenflache fir den Artenschutz und
bereits bestehende Parkflichen fir die Naherholung umfassen. Die gewerblichen
Flachen werden zur Beriicksichtigung der benachbarten Wohnbereiche in
Grinflachen integriert.

Das geplante Gewerbegebiet Friedrich-Park befindet sich im Norden des
Plangebietes. Es wird parallel zur Sid-West-Querspange entwickelt, um eine
stadtebaulich eindeutige, pragende Raumsituation zu schaffen. Die Parallelitat zur
Shd-West-Querspange wird von dem sidlich der Querspange festgesetzten
Sichtschutzwall aufgegrifien. Dadurch wird die Raumbildung unterstiitzt. Diese
rdumliche Struktur ist Bestandteil der beabsichtigten Adressbildung fiir das neue
Gewebegebiet Friedrich-Park.

Das Gewerbegebiet Friedrich-Park wird von einer ost-westlich verlaufenen inneren
ErschlieRung mit zwei Wendeanlagen untergliedert. Diese mittig im Gewerbegebiet
liegende PlanstralRe schlielt direkt an die geplante Querspange an. Hieraus ergibt
sich die Grundstruktur des Gewerbegebiets. Der Straenraum soll durch héherwertig
gestaltete Gebadude gepragt werden. Insgesamt wird fur alle Gebdude eine der
jeweiligen Nutzung angemessene, hoherwertige Gestaltung angestrebt. Um
unterschiedlichen Gewerbebetrieben eine Ansiedlung zu ermdéglichen, st
vorgesehen, ein breites Spektrum an Nutzungsarten zu erméglichen.
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Rahmenplanung Stahm Architekten (Januar 2018), Freiraumplanung landschaft planen +
bauen (Dezember 2017)

Auf dem Gelénde des ehemaligen Warbruckshofs wird ein weiteres Gewerbegebiet
entwickelt. Hier befindet sich derzeit die Gemeinnitzige Gesellschaft fur
Beschaftigungsférderung (GfB). Da der mit der wesentlichen Haustechnik
ausgestattete Gebaudeteil zur Realisierung der Stid-West-Querspange abgebrochen
werden muss und der Standort gegebenenfalls aufgegeben werden kénnte, soll der
Bereich ebenfalls als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans erméglichen sowohl die weitere Nutzung der Gemeinnitzigen
Gesellschaft fur Beschaftigungsforderung als auch eines neuen gewerblichen
Nutzers.

Es ist aber auch ein Ziel, der Gesellschaft langfristig Entwicklungsméglichkeiten am
Standort zu bieten.

Das Gewerbegebiet ,Warbruckshof* weist eine besondere Standortgunst auf, die auf
der N&he zur Autobahnabfahrt Fahrn und der Lage am Beginn der Sid-West-
Querspange beruht. Allerdings bestehen hinsichtlich des maximal abzuwickelnden
Zu- und Abgangsverkehrs Beschrankungen, da der Knoten WarbruckstralBe in der
Prognose bereits stark ausgelastet ist. Bei konkreten Ansiedlungsvorhaben muss im
Baugenehmigungsverfahren durch Verkehrsgutachten nachgewiesen werden, dass
der vom Vorhaben erzeugte Ziel- und Quellverkehr keine wesentliche
Verschlechterung der Verkehrsqualitat des Knotens Warbruckstral3e zur Folge hat.

Die geplanten Gebaudehdhen innerhalb der beiden Gewerbegebiete “Friedrich-Park*
und ,Warbruckshof* berlicksichtigen die Lage der geplanten neuen
HauptverkehrsstraBe angrenzend an vorhandene bzw. geplante &ffentliche
Parkanlagen. Entlang der Siid-West-Querspange sollen héhere Gebaude entstehen
kénnen, die Hoéhe ber der Geléndeoberfliche nach der Baureifmachung der
gewerblich zu nutzenden Flachen wird begrenzt auf ein MaB, das etwa einem
Blrogebdude mit vier Geschossen entspricht. Die unmittelbar an das Gewerbegebiet
angrenzenden geplanten Griinflaichen zum Aufenthalt und fur die Naherholung sollen
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4.2

4.3
4.3.1

durch angrenzend gewerblich gepragte Geb&ude nicht dominiert werden. Daher
werden die Héhen nérdlich der ErschlieBungsstralle des Gewerbegebiets ,Friedrich-
Park® um die Hohe etwa eines Geschosses (Blrogebdude) gegeniiber den Flachen
zurlickgenommen, die zur Std-West-Querspange orientiert sind. Mit dieser Planung
wird auch in Richtung Norden und Osten die Nahe zu der Wohnbebauung an der
Goebenstralle, der StralRe ,Am Kullenacker” und der ZechenstralRe beriicksichtigt.

Zur Sicherung der angestrebten héherwertigen Bebauung und einer qualitatvollen
Freiflaichengestaltung auf den privaten Grundstiicken und im o&ffentlichen
StraRenraum sollen begleitende Regelungen in einem Gestaltungshandbuch
aufierhalb des Bauplanungsrechts definiert werden.

Verkehr, ErschlieBung und ruhender Verkehr

Wesentlicher Baustein des ErschlieBungssystems ist der geplante 1. BA der Sud-
West-Querspange, der das Plangebiet in ost-westlicher Richtung quert. Durch den
erforderlichen Teilumbau der Warbruckstrale zum Verkehrsknoten 1. BA Sud-West-
Querspange/WarbruckstralBe/Prinz-Eugen-Stralle ist es nicht mehr moglich, aus der
Brunhildenstrale nach rechts in die Warbruckstralle einzubiegen. Da diese StralRe
abgebunden wird, muss der Zu- und Abgangsverkehr der BrunhildenstraRe daher
vollstdndig Uber die FeldstraBe und das sich anschlieRende Verkehrsnetz
abgewickelt werden. Am Ende der Brunhildenstralle soll auf einer vorhandenen,
offentlichen Grunfliche eine Wendeanlage hergestellt werden. Hierzu ist im
Bebauungsplan auf einem Teil der BrunhildenstraBe und auf dem Flurstiick 342 eine
6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

An diese Stralle bindet die ErschlieBung der im Plangebiet geplanten gewerblich zu
nutzenden Grundstiicke innerhalb des zentralen Gewerbegebiets “Friedrich-Park” an.
Die Sud-West-Querspange weist neben der richtliniengemaR dimensionierten
Fahrbahn beidseitig Full- und Radwege (abschnittsweise abgesetzt von der
Querspange in den Grinflichen verlaufend) sowie einen Grinstreifen mit
Baumstellungen auf. Der sudliche Radweg und seine Nebenflachen werden in ihrer
Breite so ausgebaut, dass eine Nutzung als Unterhaltungsweg fir die weiter sidlich
innerhalb der éffentlichen Grinflachen geplante Fernwadrmeleitung gegeben ist.

Die interne ErschlieRung des zentralen Gewerbegebiets “Friedrich-Park” erfolgt durch
eine Gewerbestrale, die Uber offentliche Stellplatze verfiigt und durch Grinflachen
und Baumstellungen aufgewertet wird.

Fir die Besucher des Friedrichs-Parks sind an der Prinz-Eugen-Strale und der
Goebenstralle je eine Stellplatzanlage festgesetzt, in denen insgesamt ca. 60
offentliche Stellplatze vorgesehen sind.

Griin- und Freiraumkonzept
Grinflachenkonzept

Das Grunflachenkonzept wird wesentlich durch folgende Faktoren gepragt:

o Zweiteilung des Plangebiets durch lineare Verkehrs- und
Versorgungsstrukturen (Sud-West-Querspange, Fernwéarmeleitung), die das
Plangebiet in ost-westlicher Ausrichtung durchqueren,

¢ Anschluss im Siiden (innerhalb des Plangebiets) und im Norden (auBerhalb
des Plangebiets) an vorhandene é&ffentliche Verbandsgrinflichen, die
Parkanlagen, Spielplatze, Wegeverbindungen und attraktive Grinstrukturen
aufweisen,

¢ Gelandemodulationen als Aufschittungen mit sichtabschirmender Wirkung
und zwei parallelen Baumreihen entlang der Stid-West-Querspange,

¢ Vernetzung und Ringschluss mit Griinflachen auf der ehemaligen Trasse der
Wolfsbahn (8stlich Marienstral3e) und dem Schwelgern-Park und

o Flachen fur den Artenschutz (MaBnahmenfliche) zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.
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Der kinftige Friedrich-Park Duisburg wird sich aus mehreren, derzeit voneinander
abgesetzten  Bestandsflichen sowie neu geschaffenen  Parkbereichen
zusammensetzen. Im Sinne des intendierten, erkennbaren Zusammenhangs
.Friedrich-Park® (und der daraus entstehenden Attraktivitat fir Besucher) muss das
Gestaltungskonzept in der Lage sein, Bestand und Neuanlagen so
zusammenzufassen, dass der Park von den Besuchern intuitiv als ein Ganzes
erfahren wird.

Von besonderer Bedeutung ist im Weiteren die intendierte Integration des neuen
Gewerbegebiets “Friedrich-Park” sowie dessen ErschlieRung durch den geplanten 1.
BA der Sud-West-Querspange und einer begleitender Fernwérmetrasse. Wihrend
das Gewerbegebiet inselartig inmitten des klinftigen Friedrich-Parks liegen wird, wird
die neue Querspange den Park von Ost nach West queren. Beide Elemente sollen
den kinftigen Friedrich-Park méglichst wenig einschranken.

Aufgrund dieser komplexen Ausgangslage entwickelt das Freianlagenkonzept,
basierend auf dem zugrunde gelegten stadtebaulichen Rahmenplan, drei
Hauptelemente des Parks, die im Zusammenspiel in der Lage sein werden, die oben
skizzierten Aufgaben zu (ibernehmen.

i Offent). Verkehrsfliche ca. 36,0m RAufschiittung GE-FLiche
re - — - e
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Ende Verkehrsfiiiche:
Mittefachse 2 und 3 Baumreihe
Querschnitt Querspange Station ca. 440,000

Querschnitt Sichtschutzwall/Fernwarmeleitung/Stid-West-Querspange
a) Geléndegestaltung: Bodenmodellierung/Sichtschutzwall

Der 1. BA der Sud-West-Querspange und die das Gewerbegebiet GE 1werden auf
einer flachenhaften Aufschittung realisiert. Diese wird sidlich durch einen auf voller
Lange durchlaufenden Sichtschutzwall begleitet, der zur ErschlieRungsstrale nebst
begleitender Fernwarmetrasse eine klare gefasste Kontur mit gleichbleibender
Hangneigung aufweist, zu den sudlich anschlieBenden Bestandsanlagen jedoch
vielfdltige Auffacherungen in unterschiedlichsten Hangneigungen im Sinne einer
erlebbaren und bespielbaren Landschaft entwickelt. Die Bodenmodellierung bzw.
.oewegte Landschaft‘ als Teil der Parkidentitat ,Friedrich-Park® wird damit im
bewussten Zusammenspiel mit den bereits vorhandenen Bodenmodellierungen im
Nordteil sowie Siidosten zum bestimmenden Element des kiinftigen Parks erlebt.

b) Wegenetz: Rundweg Friedrich-Park/Anschlusswege/Eingénge

Unter Bezugnahme auf das Bestandsnetz wird eine Wegehierarchie entwickelt, die
mit einem durchgehend 4,0 m breiten Hauptweg als Riickgrat durch alle Parkbereiche
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4.3.2

fuhrt und in diesem Sinne auch die Ubergénge (iber die Querspange realisiert sowie
nahezu alle Hauptzugénge aus dem angrenzenden Stadtraum direkt anbindet. Alle
von diesem Rundweg abgehenden Nebenwege sind aufgrund ihrer schmaleren
Anlage eindeutig als solche identifizierbar und dienen der ErschlieBung weiterer
Parkbereiche sowie der Anbindung der Griinfugen des Gewerbegebiets ,Friedrich-
Park®, die, ebenfalls o&ffentlich zugénglich, die gewerblichen Bauflichen
parkvertraglich rhythmisieren. Alle Wege werden analog der grundsatzlichen
Festlegungen der Stadt Duisburg in wassergebundener Decke angelegt und bleiben
unbeleuchtet.

Im Sinne der postulierten intuitiven Ablesbarkeit des ,Friedrich-Park” wird der
Eingangsgestaltung eine  hohe Bedeutung zugemessen. Durch ein
Betonbodenelement mit Schriftzug ,Friedrich-Park” und eine beleuchtete Stele, die
auf die industrielle Vergangenheit hinweist, wird kinftig jeder der 15 Eingénge
eindeutig seine inhaltliche Zuordnung aufzeigen.

¢) Raumpragendes Griin: Wald Hain/Wiese

Der ,Friedrich-Park” wird kiinftig das Bestandsgriin seines nérdlichen wie sudlichen
Teils und die Industriewaldbereiche des ehemaligen Werksgeldndes zu einer
durchgehenden Wald- / Wiesenlandschaft verbinden. Teile dieser Bereiche werden
hainartig entwickelt, Sichtverbindungen auch durch Baumgruppen hindurch
zulassend, wéahrend in den Bereichen der Lerchenwiese sowie im Kontext zur
Gewerbeinsel auch undurchdringliche Unterhélzer vorgesehen sind, um sowohl
Blicke zu lenken als auch Riickzugsraume fir Tiere zu bieten.

Besonders pragende Bereiche entstehen im Westen mit der Gber waldartige
Baumbereiche gefassten Lerchenwiese, die als ablesbarer Offenraum auBerhalb der
Brutzeit das Erlebnis von Offenheit und Weite erméglicht, zur Brutzeit jedoch durch
gestalterisch geeignete MaRnahmen gegenliber Betreten geschitzt wird und der den
1. BA der Sud-West-Querspange begleitenden Baumreihen. Diese stellen nicht nur
einen gestalterischen Filter gegeniiber dem Gewerbegebiet ,Friedrich-Park” dar, der
zudem den begleitenden FuB- und Radweg attraktiv beschirmt (dreireihige Allee),
sondern werden, zusammen mit den parallel begleitenden Baumreihen auf dem
Sichtschutzwall (zweireihige Allee) die Adresse ,Friedrich-Park"® ganz mafgeblich
bestimmen. Der Auswahl der Baume wird daher eine groRe Bedeutung zugemessen,
analog der ,Vielgestaltigkeit in der Einheitlichkeit”, die den kiinftigen Friedrich-Park
kennzeichnen wird, wird eine Auswahl mehrerer Arten fir die beiden Alleen
herangezogen.

Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und angrenzende
Flachen wurde 2016 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe 2 erarbeitet
(Hamann & Schulte, Umweltplanung, angewandte Okologie, Gelsenkirchen). Zur
Erfassung des aktuellen Arteninventars wurden sechs Begehungen durchgefiihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt (GroRer und
Kieiner Abendsegler, Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus). Diese Arten sind
planungsrelevant.

Aullerdem wurden 37 Vogelarten festgestellt, von denen acht planungsrelevant sind.
Da von diesen allerdings sechs Arten als Nahrungsgast bzw. Durchziigler eingestuft
wurden, verbleiben zwei planungsrelevante Arten, die im Bebauungsplan
berticksichtigt werden mussen (Heidelerche - Lulllula arborea und Gartenrotschwanz
- Phoenicurus phoenicurus).

Durch den Giberwiegend im Plangebiet vorgesehenen flachigen Bodenaufirag auf die
jetzt bestehende Gelandeoberfliche wird der bestehende Oberboden verandert. Der
vorhandene Biotopbestand wird in den Bereichen ohne Bodenauftrag ebenfalls
veréndert oder entfernt.
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4.4

4.5

Daher ist fir die Heidelerche zunéchst mit dem temporéren und Ubergangsweisen
Verlust des festgesteliten Brutreviers zu rechnen. Fir den Gartenrotschwanz kommt
es voraussichtlich ebenfalls zeitweise zum Verlust seines Brutreviers, mindestens
aber zu einem Verlust essentieller Nahrungshabitate.

Damit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgelést werden, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine ca.
2,5 ha grole MaBRnahmenflache fur den Artenschutz festgesetzt. Diese wird
artenspezifisch aufbereitet, indem in der Mitte der MaBnahmenfléache ein ca. 1,5 ha
grofder Bereich so angelegt und abgegrenzt wird, dass in der Brutzeit der Heidelerche
Stérungen durch menschliche Nutzungen vermieden werden. AuRerhalb der Brutzeit
kann die Flache von der Offentlichkeit zur Naherholung genutzt werden.

Da die Biotopstrukturen fir die Heidelerche auch die Anspriche des
Gartenrotschwanzes (als Nahrungshabitat) erflllt, ist die geplante Herrichtung der
MaRnahmenflache fur beide Arten geeignet, um unzulassige Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Da der Gartenrotschwanz ein Héhlenbriter ist, miissen zur Bereitstellung
von Brutplatzen artspezifische Nisthilfen im Plangebiet angebracht werden. Hierfur
kénnen Baume im Randbereich der nérdlich angrenzenden Parkanlage oder auch die
fir die Heidelerche zu pflanzenden Einzelbdume (Singwarten) genutzt werden.

Infrastruktur

Malgebliche technische Infrastruktur wird innerhalb der PlanstraBen verlegt
(Mischwasserkanal in der westlichen und ein Regenwasserkanal in der 6stlichen
~oUd-West-Querspange“ und ein Mischwasserkanal in der ,GewerbeerschlieRung"”.

Wasserrechtliche Erlaubnisse bzw. Genehmigungen nach Landeswassergesetz
NRW, die Einfluss auf das Grundwasser im Plangebiet haben kénnen, werden von
der Bergaufsicht (Bezirksregierung Arnsberg) erteilt. Genehmigungen nach
Landeswassergesetz NRW, die das 6ffentliche Kanalnetz im Plangebiet betreffen,
werden von der Bezirksregierung Dusseldorf erteilt.

Die weitere technische Infrastruktur (z.B. Strom, Telekommunikationslinien) wird
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Konzept zur Entsorgung des Oberflichenwassers

Zur geplanten Entwasserung des Gewerbegebiets ,Friedrich-Park® ist ein
Entwésserungskonzept erarbeitet worden. Aus diesem Konzept wird im Folgenden
zitiert. (Entwésserungskonzept fur das Projekt ,Friedrich Park“ in Duisburg-Marxioh,
Asmus + Prabucki Ingenieure Beratungsgesellschaft mbH, Marz 2018, Essen, im
folgenden: Entwéasserungskonzept).

~Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fldchen ist unter anderem
gemél Landeswassergesetz NRW - sofern es unbelastet ist und die értlichen und
hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende
Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermdglichen - méglichst ortsnah dem
nattrlichen Wasserkreislauf zuzufiihren.

Eine unmittelbare Versickerung durch die auf dem Standort anstehenden
Anschiittungsmaterialien ist nicht zuldssig. Auch ein flichenhafter Abtrag der
Anschiittung ist auf Grund der im Baugrund vorhandenen Altfundamente
unwirtschaftlich. Vor diesem Hintergrund wurde ein Konzept zur tieferreichenden
Versickerung mit unmittelbarer Einbindung in den natiirlich anstehenden Untergrund
der Rheinterrasse unter Verwendung von Versickerungsschéchten entwickelt. Da das
erforderliche Zwischenspeichervolumen fiir die Niederschlagswésser in den
Schéchten nicht zur Verfigung gestellt werden kann, muss zusétzlich ein
Regenwasserriickhaltesystem vorgeschaltet werden.

Geplant ist, die anfallenden unbelasteten und schwach belasteten (gering
verschmutzten) Niederschlagswésser - bei Erfordemis nach einer Vorbehandlung
(belebte Bodenzone, Sedipipe® efc.) - (iber eine Regenwasserkanalisation zu fassen
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und der Versickerungseinrichtung zuzufiihren. Hierfir ist nérdlich des GE 1 eine
Fldche zur Anordnung der Versickerungsanlage vorgesehen. Vor dem Hintergrund
der Ergebnisse der Gutachten zur Gefdhrdungsabschétzung bzw. der Bodenun-
tersuchungen sind hierzu besondere vorbereitende bzw. begleitende MalRnahmen
erforderlich.” (Entwésserungskonzept, S. 4)

Fur die geplante Schachtversickerung wurde zunichst geprift, ob eine
Versickerungsmaoglichkeit im Plangebiet gegeben ist. Die Niederterrassen des
Rheins, in die versickert werden soll, weisen eine ausreichende Durchlassigkeit auf.
Uber den Kiessanden der Niederterrassen befinden sich Hochflutlehme, die bis zur
Besiedelung die natirliche Geldndeoberfliche bildeten.

Dieses natlrliche Geldnde ist - im Zuge der Erstellung der ehemaligen Werksanlage -
im Mittel mit einem durchschnittlich ca. 3 m méachtigen Grindungspolster aufgehéht
worden (Boden, Bauschutt, mineralische Materialien). Dieser Auffullungshorizont
weist hinsichtlich der geplanten Folgenutzungen unkritische Bodenbelastungen auf.
Allerdings durfen diese Stoffe nicht in das Grundwasser gelangen. Somit ist eine
unmittelbare Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich (s.o.):

»3 Entwésserungskonzept
3.1 Grundkonzept

Die auf dem Gesamtareal anfallenden Wésser kénnen grob in nachstehende
Abwasserarten unterteilt werden:

a) Schmutzwésser (behandlungsbediirftig)

Hierbei handelt es sich um die sanitdren Abwésser aus den angeschlossenen
Gewerbebetrieben sowie dem Niederschlagswasser von Straf3en- und
sonstigen Fléchen, die aufgrund einer eventuellen Belastung nicht versickert
werden kénnen.

b) Niederschlagswasser (nicht behandlungsbediirftig)

Hierunter fallen die Niederschlagsabfiiisse von Dachfldchen in Wohngebieten
sowie Griinanlagen. Diesen Wédssern kénnen auch die Abfllisse von gering
genutzten Pkw-Stellfléchen zu-geschlagen werden.

¢) Niederschlagswasser (behandlungsbediirftig)

Niederschlagsabfiiisse von Dachfldchen in Gewerbegebieten sowie privaten
Verkehrsfldchen sind als potenziell verschmutzt einzustufen, zu fassen und
entsprechend ihrem Verschmutzungsgrad vorzubehandeln.

Die Schmutzwésser (a) sollen (ber einen Schmutz-/Mischwasserkanal dem
geplanten Entwésserungssystem in der Querspange zugeleitet und (dber das
bestehende regionale Kanalnetz der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AG6R abgefiihrt
werden. Die Auslegung des Entwésserungssystems in der Querspange ist nicht
Bestandteil dieses Konzeptes.

Das anfallende Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fldachen (b und c)
ist geméall Landeswassergesefz NRW - sofern es unbelastet ist und die értlichen und
hydrogelogischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung
auf Dauer ermdglichen - moglichst ortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf
zuzufihren.

Eine unmittelbare Versickerung durch die auf dem Standort anstehenden
Anschiittungsmaterialien ist auf Grund der in Kapitel 2 genannten Gegebenheiten
nicht zuldssig. Auch wird ein fldichenhafter Abtrag der Anschittung auf Grund der im
Baugrund vorhandenen Alffundamente als unwirischaftlich angesehen. Vor diesem
Hintergrund sieht das Entwésserungskonzept eine tieferreichende Versickerung mit
unmittelbarer Einbindung in den natdrlich anstehenden Untergrund der Rheinterrasse
unter Verwendung von Versickerungsschdchten vor. Unter Berlicksichtigung der
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Ergebnisse = der  Gutachten zur  Gefdhrdungsabschétzung  bzw. der
Bodenuntersuchungen sind hierzu besondere vorbereitende bzw. begleitende
MaBnahmen erforderlich (vgl. Kapitel 2.3).

Geplant ist, die anfallenden unbelasteten und schwach belasteten (gering
verschmutzten) Niederschlagswésser - bei Erfordernis nach einer Vorbehandlung —
zu fassen und einer zentralen Versickerungseinrichtung zuzufihren. Da das
erforderliche Zwischenspeichervolumen fiir die Niederschlagswédsser in den
Schéchten nicht zur Verfiigung gestellt werden kann, muss zusétzlich eine
Regenwasserriickhaltung (Speicherung) vorgeschaltet werden.”
(Entwasserungskonzept, S. 17, 18)

.Die Eckpunkte des Konzeptes werden im Folgenden zusammenfassend auf Basis
des standértlichen Entwicklungskonzeptes dargelegt:

Folgende Niederschlagswésser sollen planméBig der zentralen Versickerungsanlage
(VS1) zugefiihrt werden.

Dachfldchen (ggf. ohne Vorbehandlung nach Einzelfallbetrachtung)
Private Verkehrsflichen nach Vorbehandlung (Passage durch belebte
Bodenzone), sofern kein Umschlag wassergefdhrdender Stoffe o0.4. erfolgt
und

e Private Griinflachen.

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser wird wegen méglicher
Staubdeposition aus den Emissionen im Gewerbegebiet als schwach belastetes
Niederschlagswasser angesehen, welches nach den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwédsserung im Trennverfahren von 2004 (Trennerlass NRW)“ als
behandlungsbediirftig definiert sind. Bedingt durch die in den letzten Jahrzehnten
verschérften immissionsschutzrechtlichen Auflagen sind die
Geringfiigigkeitsschwellen  (berschreitende  Schadstoffbelastungen in  auf
Dachfidchen anfallenden Niederschlagswéssern im Normalfall nicht gegeben. Eine
Entscheidung (ber den Entfall einer Vorbehandlung (z.B. mittels eines
Sedimentationssystems) kann daher nach Einzelfallbetrachtung erfolgen.

Die privaten Verkehrsfldchen sind derart zu profilieren, dass eine gezielte Ableitung
zu einer Vorbehandlungsanlage (z.B. Mulden- / Rigolensystem) erfolgt. Hierbei wird
unter der Mulde jeweils ein Drdnagerohr verlegt, welches das durch eine belebte
Bodenzone (mindestens 20 cm stark) versickemnde Niederschlagswasser in die
geplante Regenwasserkanalisation einleitet. Damit kein Niederschlagswasser in die
Polsterschicht versickern kann, muss der Untergrund mit einer Bentonitmatte oder
einem gleichwertigen Element abgedichtet werden. Bei diesem System dient die
begrinte Mulde einerseits als Retentionsraum und andererseits als
Vorbehandlungsanlage, bei der das durch Partikel schwach belastete
Niederschlagswasser durch die belebte Bodenzone versickert. Partikel wie Abrieb,
Sand, etc. sowie organisch abbaubare Stoffe (z.B. Oltropfen) werden durch die
Filterwirkung und Abbauprozesse in der belebten Bodenzone zurtickgehalten.

Auch die Wegefldchen, welche in den éffentlichen Griinstreifen des Gewerbegebietes
angeordnet sind, entwéssern in die geplante Regenwasserkanalisation.

Die auf der stédrker frequentierten ErschlieBungsstraBe (PlanstralSe B) anfallenden
Niederschlagswésser werden wegen Schadstoffbelastungen durch Feinstaub,
Kraftstoffriickstdnde etc. dem geplanten Mischwassersammler zugefiihrt. Uber diesen
Sammler werden auch die Schmutzwésser aus den Gebéduden sowie ggf. Wésser
von Fldchen, die auf Grund moglicher Belastungen nicht (ber das
Regenwassersystem entsorgt werden kénnen.

Damit wird der fir eine Versickerung qualifizierte Teil des gesammelten
Niederschlagswassers aus den 6ffentlichen und privaten Fldchen im Gewerbegebiet
der zentralen Versickerungsanlage im Norden des Plangebietes zugefiihrt. Das
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4.6

tibrige (in einer Kldranlage behandlungsbediirftige) Abwasser wird in die
Mischwasserkanalisation tibergeben.

Da eine direkte Versickerung durch die Anschiittung am Standort aufgrund der
historischen/nutzungsbedingten Untergrundsituation und ein flaichenhafter Abtrag der
Anschiittung bedingt durch die im Baugrund befindlichen alten Fundamente
wirtschatftlich unverhéltnisméBig ist, wurde eine tieferreichende Versickerung (iber
Schachtbauwerke mit Einbindung in den gewachsenen, versickerungsféhigen
Untergrund der Niederterrasse entwickelt. Damit eine Versickerung in die An-
schittung unterbunden wird, ist der Versickerungsschacht erst im unteren Bereich mit
Sickerschachtrohren zu versehen. Der weitere Ausbau ist mit vollwandigen
Schachtrohren vorzunehmen. Um einen mdéglichen Aufstieg (bedingt durch den
hydraulischen Gradienten) von zu versickemden Niederschlagswasser in die
Anschiittung zu unterbinden, ist eine Dichtung/Sperrschicht zwischen Anschlittung
und Versickerungskies einzubauen.

Zudem st die Vorschaltung eines Regenriickhaltesystems erforderlich, um ein
ausreichendes Zwischenspeichervolumen vor der Versickerung in den Schéchten zu
gewéhrleisten. Das auf der Bemessungsgrundlage der  10-jahrigen
Niederschlagsreihe errechnete erforderliche Regenwasserriickhaltevolumen von ca.
1.200 m® soll durch den Einsatz unterirdischer Speicherkédsten geschaffen werden.
Damit keine Versickerung der zwischengespeicherten Wésser in den Untergrund er-
folgt, werden diese mit einer Kunststoffdichtungsbahn wannenférmig ummantelt.

Zur Realisierung der unterirdischen Versickerungsanlage ist nérdlich der
Gewerbefldche GE 1 ein ausreichend dimensionierter Bereich im Bebauungsplan
festgesetzt (Grinfliche C). Die Entwésserung der Siid-West-Querspange
Hamborn/Walsum und der Stellplatzanlage westlich Prinz-Eugen-Stral3e erfolgt iiber
einen straBenbegleitend vorgesehenen Schmutz- /Mischwasserkanal, der Bestandteil
der Planung ,Sud-West-Querspange, 1. Bauabschnitt” ist.

Die Entwédsserung des aufgeschiitteten Sichtschutzwalls im steiler abgebéschten
nérdlichen Abschnitt bzw. dem zwischen Sichtschutzwall und Querspange
entstehenden Talbereiches der Fernwérmetrasse erfolgt analog zu der Entwésserung
des Gewerbegebietes (GE 1) tber in den gewachsenen Untergrund gefiihrte
Schachtbauwerke (Sickerschédchte) mit einem vorgeschalteten und ausreichend
dimensionierten Rickhaltevolumen. Hierfiir ist ein Mulden-/Rigolensystem vor-
gesehen, welches mit einer Bentonitmatte oder einem gleichwertigen Element
abgedichtet wird. Die Entwésserungseinrichtung (Mulden-/ Rigolensystem) soll in der
Grinfliche C ndrdlich des  Sichtschutzwalls  errichtet  werden, die
Versickerungsschéchte im Trassenbereich der Querspange (Gehweg).

Auch sddlich des Sichtschutzwalls ist eine Versickerung des abflieBenden
Oberflachenwassers der hier weniger steil modellierten Aufschiittungsflache (iber
Rasenmulden vorgesehen. Bei der Ausfihrung der Mulden muss berticksichtigt
werden, dass sich im hydraulischen Einflussbereich der Versickerungsanlage keine
Verunreinigungen befinden ddrfen. Durch Auswaschungen und Auslaugung aus den
hier anstehenden versickerungsfahigen Auffiillungsbéden darf das Sicker- und
Grundwasser  nicht  nachteilig  verdndert werden. Die Planung der
Entwésserungseinrichtungen ist Bestandteil der Freiraumplanung.”
(Entwasserungskonzept, S. 19 — 22).

Konzept zur Geldnde- und Bodenaufbereitung (Baureifmachung)

Im Rahmen der Flachenmodellierung und Aufschiittung wird in den geplanten
6ffentlichen Granflichen und Gewerbeflachen des Gewerbegebiets ,Friedrich-Park”
ein umfangreicher Auftrag von Bdden erforderlich. Die chemische Qualitat und
Eignung dieser Bdden richtet sich hierbei nach der jeweiligen kinftigen Nutzung der
einzelnen Flachen.
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Fur die Griinbereiche und Parkflachen ist eine chemische Eignung nach den Werten
der Bundesbodenschutzverordnung sowie der LAGA als untergesetzliches Regelwerk
festgeschrieben. Auf den kiinftigen Gewerbe- und StraRenbauflichen sind ebenfalls
die jeweiligen gliltigen Richtwerte der LAGA zu beriicksichtigen. Dartiber hinaus sind
bei dem Einbau von mineralischen Stoffen und Recyclingprodukten aus industriellen
Prozessen die jeweiligen Verwertererlasse des Landes NRW zu beriicksichtigen. In
Abhéngigkeit von der zeitichen Genehmigung- und baulichen Umsetzung des
Bodenauftrags ist gof. die Mantelverordnung (Novellierung der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung) mit einer neuen Ersatzbaustoffverordnung, die die
Herstellung und Verwendung von mineralischen Ersatzbaustoffen, u.a. Schlacken zu
berlcksichtigen. Diese Mantelverordnung bedarf mit Stand 12/2017 noch der
geplanten  Zustimmung des Bundestags und Bundesrats. Etwaige
Ubergangsregelungen sind zu beachten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst zundchst die Flichen des ehemaligen
Bergwerksgeléndes, die revitalisiert und neuen Nutzungen zugefiihrt werden sollen.
Im Norden bildet die Grenze des ehemaligen Bergwerksgeldndes die Abgrenzung
des Bebauungsplans. Da die unmittelbar angrenzende, vorhandene Parkanlage
bereits heute besteht, sind diese Flidchen nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen worden. Das vorhandene Grabeland sudlich der
Zechenstralle befindet sich in stadtischem Eigentum. Dieses soll in die neugeplanten
und bestehenden Parkanlagen integriert werden, die stidlich anschlieRend geplant
sind. Daher ist dieses Grabeland Bestandteil des Bebauungsplans, dessen Grenze
hier entlang der Stidseite der ZechenstralRe verlduft.

Im Siden bildet die Grenze des Bebauungsplans der vorhandene
Granflachenbestand nérdlich des Siedlungsrandes im Bereich der StraRen
Schmelzerstralie, Julius-Birck Strake und Warbruckstrale. Diese Flachen sind in den
Geltungsbereich aufgenommen worden, da diese miteinander verbunden und
gemeinsam fur die Naherholung entwickelt werden sollen. Sie befinden sich
aulerhalb des ehemaligen Bergwerksgeléandes.

Weiterhin befinden sich im stlichen Bereich des Bebauungsplans der Warbruckshof,
der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen wurde. Dies ist
erforderlich wegen der durch die Knotenpunktausbildung der Sud-West-Querspange
mit der Warbruckstrae notwendigen Eingriffe in den Baubestand des Warbruckshofs
und den dadurch ausgeldsten baulichen Veranderungen. Die Grundstiicksgrenzen
des Warbruckshofs bilden im Osten die Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Im Westen und Osten sind Abschnitte bestehender StraRen (Weseler Straie, Willy-
Brandt-Ring, Walsumer StraRe, WarbruckstraRe, Brunhildenstrake und Prinz-Eugen-
Strale) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen worden. Hier
besteht ein Anpassungsbedarf an den vorhandenen Verkehrsanlagen durch die
geplanten Knotenpunkte der Verkniipfung der Sid-West-Querspange mit der
Weseler Stralle und der WarbruckstraBe. Die Abgrenzung dieser Stralenabschnitte
entspricht der Grenze des Bebauungsplans in diesem Bereich. Im Westen wird ein
Teilbereich der Goebenstralle (Flurstick 695) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen, da dieser Teilbereich verkehrlich nicht mehr benétigt
wird. Die heutige &ffentliche Verkehrsflache wird zukinftig teilweise als éffentliche
Grunflache, im Bereich der WaschstralRe als private Verkehrsfliche und daran
angrenzend als offentlicher Parkplatz fur Besucher des Friedrich-Parks geplant. Der
Geltungsbereich fiihrt daher an der Nordgrenze des Flurstiicks 695 entlang.
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5.2

Die Grundstiicke Weseler StralRe Nr. 254 und 256 befinden sich in privatem Eigentum
und somit auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Fur diese
Grundstiicke sind derzeit keine Verénderungen vorgesehen, die eine Uberplanung
durch den Bebauungsplan erforderlich machen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird daher in diesem Bereich durch die duBeren Grenzen dieser
Flursticke bestimmt.

Um die Auswirkungen der Planung der Sud-West-Querspange auf das Gelande des
ehemaligen Warbruckshofs und gegebenenfalls Erweiterungsbedarfe der GfB in eine
stédtebauliche Entwicklungskonzeption einbinden zu kénnen, ist das Geldnde des
ehemaligen Warbruckshofs in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen worden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird in der
Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroRe des
Plangebiets betragt ca. 27,96 ha.

Art der baulichen Nutzung

Zur Berlcksichtigung des Bedarfs an gewerblich nutzbaren Flachen in der Stadt
Duisburg werden im Plangebiet zwei Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 1 (,Friedrich-Park") soll Bauland fur ein breites Angebot
zulassiger Nutzungen entwickelt werden. Hier sollen sowohl kleine und mittlere
Unternehmen aus Produktion und Verarbeitung sowie Handwerksbetriebe mit
héherem Stérgrad (gegeniiber Handwerksbetrieben, die in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) zulassig sind) zuldssig sein. Dariber hinaus sollen sich auch
Geschéfts- oder Blrogebaude im Plangebiet ansiedeln kénnen.

Einschrankungen fur die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen werden zur
Beriicksichtigung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt durch den
aligemeinen Ausschluss von (selbststdndigen) Einzelhandelsbetrieben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt. Nach den textlichen
Festsetzungen 1.1.1 und 1.1.2 sind allerdings gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig.
Diese missen sich an Endverbraucher richten. AuBerdem muissen sie in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-
oder Gewerbebetrieb stehen und diesem hinsichtlich GréRe und Umsatz
untergeordnet sein. Die jeweilige Verkaufsflache wird auf maximal 800 m? begrenzt.

Damit soll sichergestellt werden, dass die in der N&he befindlichen zentralen
Versorgungsbereiche (insbesondere der Nahversorgungsbereich Marxloh) in ihrer
Versorgungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

Da fir den neuen gewerblichen Standort durch die Forderung stadtebaulicher
Qualitdten eine positive Adressbildung angestrebt wird, sind negativ wirksame
Nutzungen wie etwa offene Lagerflachen oder Betriebe der Altmaterialverwertung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen. In der Regel werden solche
Nutzungen nicht mit hochwertigen Standorten in Verbindung gebracht und stellen dort
einen Storfaktor dar. AuBerdem fiihren diese Nutzungsarten regelmafig zu
stadtebaulichen Situationen, die sich negativ auf das Stadi- und Landschaftsbild
auswirken. Sie stehen auch im Gegensatz zu den hochwertigen &ffentlichen
Grinflachen, die unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzend geplant werden bzw.
bereits in der Umgebung vorhanden sind.

Weiterhin werden Vergnugungsstadtten im Plangebiet ausgeschlossen. Dies
beriicksichtigt die Zielsetzungen des Vergnligungsstéttenkonzepts der Stadt Duisburg
(siehe Kap. 3.3.3).

Im Osten des Plangebiets befindet sich der Warbruckshof, genutzt durch die
Gemeinnitzige Gesellschaft flr Beschaftigungsforderung (GfB), die ein
umfangreiches Angebot fir die Beschaftigungsqualifizierung anbietet. Aufgrund der
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5.3
5.3.1

geplanten Sud-West-Querspange muss ein Gebaudefligel des Warbruckshofs
zurlickgebaut werden. Wegen verschiedener Restriktionen und des enormen
Platzmangels im Stralenraum besteht keine Moglichkeit, den Knoten ohne Riickbau
des Gebaudefligels verwirklichen zu kénnen.

An diesem markanten stadtebaulichen Standort an der Anschlussstelle Fahrn und
dem Beginn der Sud-West-Querspange soll im Falle einer Aufgabe der bisherigen
Nutzung das Gewerbegebiet GE 2 (“Warbruckshof*) entwickelt werden. Diese
Nutzung bietet sich an diesem Standort an, der wegen der Verkehrsimmissionen
stark belastet, aber verkehrlich sehr gut erreichbar ist. Mit diesem Gewerbegebiet
wird auch die Versorgung mit gewerblichen Fl4dchen im Norden der Stadt weiter
verbessert. Wegen der N&éhe zu vorhandener Wohnbebauung soll dieses
Gewerbegebiet nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aufnehmen. Hier
kénnen sich z.B. Birogebaude, Labore, Werkstiddten ohne stérende Emissionen,
Dienstleistungsbetriebe u.&. ansiedeln.

Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind im Gewerbegebiert GE 2
(.Warbruckshof“) nicht zuldssig. Diese Nutzungen kénnen einen erheblichen Zu- und
Abgangsverkehr erzeugen. Im Bereich des im relevanten verkehrlichen Planfall stark
belasteten Knotens WarbruckstraRe/Sud-West-Querspange/Prinz-Eugen-StraRe sind
die Mdglichkeiten sehr begrenzt, weitere Verkehre aus dem Bereich des
Warbruckshofs aufzunehmen, ohne dass die ohnehin nur ausreichende
Verkehrsqualitdt der unterschiedlichen Verkehrsbeziehungen im Knoten und somit
die stadtebauliche Situation verschlechtert wird.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Betriebe mit Betriebsbereichen nach
Storfall-Verordnung zur Verhinderung einer Gemengelage ausgeschlossen, da sich
angrenzend an das Plangebiet schutzbedirftige Nutzungen im Sinne wvon
Wohngebieten sowie auch im Plangebiet selbst eine Parknutzung mit
Aufenthaltsbereichen befindet.

Die Aufnahme der Nutzung der Gewerbegebiets GE 1 ist nach § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB erst nach Eintreten bestimmter Umsténde zuldssig. Gebédude dirfen im
Gewerbegebiet GE 1 erst dann errichtet werden, wenn die Aufschittung 1 mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung” hergestelit ist.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahi (GRZ)

Flr das Gewerbegebiet GE 1 (,Friedrich-Park") wird eine Grundflachenzahl von 0,95
nach § 19 BauNVO festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der GRZ nach § 17
BauNVO uberschritten.

Auf Grund der GroRe der festgesetzten éffentlichen Griinfliche, die in erster Linie zu
einer wesentlichen Verbesserung der Versorgung der Bevélkerung mit
Naherholungsflaichen aus dem umliegenden Siedlungsbereichen beitragt und
ebenfalls durch verschiedene Gegebenheiten (geforderte GroRe der
MaRnahmenflache, bestehender Wald und bestehende  Grinflachen,
Fernwarmetrasse und Stid-West-Querspange) nicht kleiner gestaltet werden konnte,
féllt die verbleibende Flache flir gewerbliche Nutzungen gemessen an der GréRe des
Plangebiets geringer aus, als urspringlich geplant Da auBerdem fir das geplante
Gewerbegebiet der Schwerpunkt der Entwicklung auf sog. kleinen und mittleren
Unternehmen liegen soll, ist die Festsetzung der GRZ mit 0,95 erforderlich, um
standortangemessen die tendenziell kleineren Grundstiicke besser ausnutzen zu
kénnen. Die offentlichen Grinbereiche ziehen sich auch durch das Gewerbegebiet
hindurch, so dass hier eine Ausnutzung der GRZ von 0,95 gerechtfertigt ist.

Die Obergrenzen der GRZ nach § 17 BauNVO kénnen nach § 17 Abs. 2 BauNVO
Uberschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde vorliegen. Diese Griinde sind hier
gegeben. Das geplante Gewerbegebiet GE 1 soll einen wesentlichen Beitrag zur
Versorgung mit benétigten gewerblichen Bauflaichen fir kleine und mittlere
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5.3.2

Unternehmen (KMU) in der Stadt - insbesondere im Duisburger Norden - leisten. Hier
besteht weiterhin ein Bedarf, der in den bestehenden Gewerbegebieten der Stadt
nicht ausreichend gedeckt werden kann.

Zu berticksichtigen ist die Planungsleitlinie des § 1a BauGB, nach dem mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. In diesem Fall wird dieser
Leitlinie insbesondere dadurch gefolgt, dass die Planung die Wiedernutzung von
jahrzehntelang nicht genutzten Fléchen innerhalb des Siedlungsgefiiges zum Ziel hat.
Die fur die Stadtentwicklung wesentlichen Ziele der Revitalisierung von
brachgefallenen Standorten, der Sanierung von Grundflachen und Freiraumstrukturen
sowie die Schaffung bedarfsgerechter Gewerbestandorte werden mit dieser Planung
erfalit. Auch aus diesen Griinden ist die hohe Grundflachenzahl an dieser Stelle
stéadtebaulich sinnvoll.

Durch die Uberschreitung der Obergrenzen der baulichen Nutzung werden
aligemeine Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse keinesfalls beeintréchtigt.
Hier ist hinsichtlich der Belichtung, Besonnung und Beluftung darauf hinzuweisen,
dass wegen des mit der héheren Dichte ansteigenden Bedarfs an nachzuweisenden
Stelipldtzen, der auch im gewerblichen Bereich nicht bebauten Freiflachen (z.B.
Aufstell- oder Lagerflachen) gréfRere Grundstiicksanteile nicht Uberbaut werden. Fur
das Plangebiet ist ein sehr hoher Anteil 6ffentlicher Grunflachen festgesetzt. Diese
Grinflachen umgeben das geplante Gewerbegebiet an allen vier Seiten. Die Flachen
werden im Wesentlichen fir die Naherholung entwickelt und durch
Wegeverbindungen mit dem Gewerbegebiet, aber auch mit den umgebenden Griin-
und MaRnahmenflachen verbunden.

Es ergeben sich aus der festgesetzten hohen GRZ zwar nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt, etwa auf das Kleinklima, die Grundwasserneubildung und auf Arten-
und Lebensgemeinschaften. Allerdings werden diese durch die beschriebenen
MaRnahmen (u.a. die festgesetzte Dachbegriinung) und durch die entsprechend zu
gestaltenden, innergebietlich festgesetzten offentlichen Grin- und
MaRnahmenflachen im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO ausgeglichen. AulRerdem ist
hinsichtlich der Auswirkungen auf das Grundwasser, aber auch hinsichtlich méglicher
Anpflanzungen innerhalb des Gewebegebiets festzuhalten, dass bereits wegen der
noch vorhandenen Bodenbelastungen die Versickerung von Oberflachenwasser in
den festgesetzten Gewerbegebieten unzulassig ist, da ein Transport der belastenden
Stoffe in das Grundwasser ausgeschlossen werden muss.

Fur das Gewerbegebiet GE 2 (,Warbruckshof*) wird eine Grundflaichenzahl von 0,6
festgesetzt. Diese ergibt sich aus der Gréf3e der Uberbaubaren Flache, die wegen der
Einhaltung der Anbauverbotszone zum angrenzenden Autobahnanschluss Fahrn im
Osten dieses Gewerbegebiets beschrankt wird.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen und der Aufschittungen beziehen
sich fur beide Gewerbegebiete auf das Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthéhennetz 2016. Um die Héhenlage in Bezug zum jetzt vorhandenen Gelédnde
einschatzen zu kdnnen, sind in den Bebauungsplan Héhenpunkte in einem 50 m -
Raster kenntlich gemacht.

Das stadtebauliche Konzept sieht fir bauliche Anlagen im Gewerbegebiet GE 1 eine
an den Standort und die geplanten Nutzungen orientierte, angemessene
Héhenbegrenzung vor, wobei die nordlich der PlanstraBe B geplanten Gebaude eine
geringere Hoéhe aufweisen sollen.

Die Begrenzung der geplanten Hohe der zuldssigen Gebaude auf 46,0 m bzw. 42,5
m UNHN erfolgt durch eine Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
nach § 18 BauNVO. Mit diesen Héhen liegen die Oberkanten der Gebdude ca. 15,0
m — 16,0 m sudlich der Planstral’e B und 11,5 m - 13,0 m nérdlich der Planstrale B
Uber der geplanten Hoéhe der gewerblichen Bauflachen. Damit waren
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5.4

5.5
5.5.1

Geschossbauten (z.B. Biirogebaude) bei einer angenommenen Bruttogeschosshéhe
von 3,5 m mit drei bzw. vier Geschossen méglich.

Die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen darf durch technische, in der
Regel untergeordnete Aufbauten wie etwa Entliftungs-, Heizungs-, Photovoltaik- und
elektrische Anlagen, Antennen u.A. um maximal 3,0 m (berschritten werden. Dies
unterlauft wegen deren geringen visuellen Wirkungen dieser Anlagen nicht das mit
der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen verfolgte stadtebauliche Ziel.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird die Hohe fur die baulichen Anlagen auch unter
Beachtung der vorhandenen Bebauung in der Umgebung mit einer Héhe von
maximal 44,5 m festgelegt. Damit sind fur diesen nur wenig in das Siedlungsgefiige
eingebundenen, wesentlich durch stark befahrene StraBen geprigten Standort
angemessene Maximalhdéhen von ca. 15,0 m Uber Gelédndeoberkante festgesetzt.
Dies entspricht etwa der Hohe eines viergeschossigen Birogeb&udes. Mit dieser
Hohe kann eine Einflgung in die stadtebauliche Situation sichergestellt werden. Die
néchstgelegenen, zweigeschossigen Gebidude sidlich der WarbruckstraBe sind
mindestens 40 m von dem im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzten Baufeld entfernt
und werden daher durch héhere Geb&dude des Gewerbegebiets GE 2 nicht negativ
beeinflusst.

Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten Plangebiet durch
Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgelegt. Auf Grund der geplanten ErschlieRung
und der Gliederung des Gebietes durch &ffentliche Griinkorridore entstehen in dem
Gewerbegebiet GE 1 sechs Teilflichen. Diese grenzen Uberwiegend an 6ffentliche
Grunflachen an. Die Baugrenzen halten zu der Planstrale B durchgéngig einen
Abstand von 3,0 m ein. Entlang der Grenzen der Gewerbegebietsflachen
festgesetzten 1,5 m breiten privaten Grinflachen (s. Kap. 5.6.2) wird ein Abstand von
1,5 m festgesetzt. Es ergibt sich somit mit diesen privaten Grinflichen zusammen
ein 3,0 m tiefer Raum, in dem Hauptgebaude nicht zuldssig sind. Mit diesen
Festsetzungen werden in den Teilflichen des Gewerbegebiets GE 1 groRzigige
Baufelder festgesetzt. Eine kieinteiligere Aufteilung der Bauflachen ist hier nicht
sinnvoll, da auch die Realisierung gréRerer gewerblicher Geb&ude erméglicht werden
soll. Gerade fur die Entwicklung von Flichen fur kleine und mittlere Unternehmen ist
aus  stadtebaulicher  Sicht  Flexibilitdt  hinsichtlich der nachgefragten
GrundstlicksgroBen und der Positionierung von Geb&uden sowie gewerblichen
Anlagen sinnvoll.

Im Gewerbegebiet GE 2 halten die Baugrenzen zu den angrenzenden StraRen
(Prinz-Eugen-Stralle, 1. BA der Stud-West-Querspange) einen Abstand von 3,0 m ein,
der dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand entspricht. Es besteht mit dem
groRzlgig bemessenen Baufeld hinsichtlich der gewerblichen Entwickiung eine hohe
Variabilitat fir die Platzierung von Baukérpern. In Richtung der Abfahrt von der BAB
59 muss gemaR FernstraRengesetz eine 40 m tiefe Anbauverbotszone beriicksichtigt
werden. Daher wird die Baugrenze mit diesem entsprechenden Abstand festgesetzt.

ErschlieBung, Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Die Planstrale A stellt den 1. BA der geplanten Sud-West-Querspange
Hamborn/Walsum dar. Diese ermdglicht einen verkehrlichen Anschluss von Betrieben
im Bereich der Hafen in Walsum an die BAB 59, ohne dass der bereits stark belastete
Ortsteil Marxloh durchfahren werden muss. Die in einem separaten Bebauungsplan
geplante StraBe wird voraussichtlich als LandesstraBe unter Weiterfuhrung vom
Knoten Weseler StraRe ausgehend am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Fahrn
vorbeigefihrt und dann wieder in die Rémerstrale eingebunden. Auf Grund der
verschiedenen stadtebaulichen Ziele und der miteinander verbundenen
stadtebaulichen Belange ist hier eine Gesamtbetrachtung innerhalb eines
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Bebauungsplans notwendig. Der Bebauungsplan ersetzt in diesem Fall das
ansonsten notwendige Planfeststellungsverfahren fir die Planung der Querspange
als innerértliche Hauptverkehrsstrafle.

Fur diese Stralle ist beidseitig ein Full- und Radweg geplant. Der nérdliche Weg wird
von der Querspange abgesetzt durch gestaltete Grinflachen gefiihrt. An der
Nordseite der Sud-West-Querspange ist innerhalb der Verkehrsflichen eine
zweireihige Allee festgesetzt, die zusammen mit der festgesetzten Baumreihe in der
unmittelbar angrenzenden o&ffentlichen Grinflaiche D eine dreireihige Allee bildet
(siehe Kap. 5.6.1).

Innerhalb der Verkehrsflachen der PlanstraBe A befinden sich notwendige
Béschungen dieser StralRe. Diese sind im Plan als Entwurf der Ausbauplanung
dargestellt. Die Bdschungen werden bei Realisierung der Planstrale A als
Grinflachen hergestelit.

Der Ful3- und Radweg auf der siidlichen Seite der Planstrale A erhalt zuséatzlich
einen 1,0 m breiten Streifen, der als Schotterrasen ausgefiihrt werden soll.
Zusammen ergibt sich mit dem angrenzenden FuB3- und Radweg in 3,0 m Breite ein
40 m breiter Raum, der far die Befahrung und das Aufstellen von
Wartungsfahrzeugen genutzt werden kann wund so den notwendigen
Unterhaltungsweg fur die geplante Fernwarmeleitung der Fernwarmeschiene Rhein-
Ruhr GmbH sichert.

Querungsmaéglichkeiten fiir FuRganger und Radfahrer der Planstrale A ergeben sich
zum einen im Knoten mit der PlanstraRe B. An diesem Knotenpunkt sind die
Verkehrsstréme durch eine Lichtsignalanlage zu regeln. Hier kénnen FuRganger und
Radfahrer sicher die Planstrale (berqueren. Zum anderen ist westlich des
Gewerbegebiets GE 1 eine Querungshilfe in der Siid-West-Querspange vorgesehen.
Hier soll der aus den sudlich der Sud-West-Querspange festgesetzten &ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” verlaufende FulR- und Radweg
Uber den 1. BA der Sud-West-Querspange gefiihrt und weiter durch die éffentlichen
Grunflachen verlaufen. Weitere Querungen fir FuBganger und Radfahrer sind auch
im Bereich der Knoten Weseler Strae und Warbruckstralle méglich.

Die PlanstraBe B verlduft parallel zur Std-West-Querspange und bindet mittig an
diese an. Diese StralBe stellt die ErschlieBung der geplanten gewerblichen
Baugrundstiicke des Gewerbegebiets GE 1 und deren Anbindung an die auRere
ErschlieBung (Planstralle A, (bergeordnetes StralRennetz) dar. Von der Anbindung
an die PlanstralRe A ausgehend, teilt sich die StraRe T-férmig. Am jeweiligen Ende
der PlanstralRe sind Wendeanlagen ausgebildet, die auch fur LKW-Fahrzeuge
ausgelegt sind. Die StralRe erschlieRt beidseitig die gewerblichen Grundstiicke.

In der Planstrale B sind Baumstellungen und kleinere Grunflichen, aber auch
offentliche Stellplatze integriert. Nach derzeitigem Planungsstand sollen 40 PKW-
Stellplatze hergestellt werden. Zusétzlich sind zwei Stellplatze fur LKW in der
Planung beriicksichtigt.

Die geplante Fahrbahn der Gewerbestralle misst eine Breite von 6,5 m. Es folgen
Stellplétze fur PKW in 5,76 m Tiefe (Senkrechtaufstellung). Nach jeweils vier
Stellplatzen ist ein Laubbaum bzw. eine Griinfliche in der Tiefe der Stellplatze
vorgesehen. Weitere Laubbdume kdénnen auf der Grundlage der textlichen
Festsetzung 5.3.2 in den straRenbegleitenden Griinflichen der Planstrale B
gepflanzt werden.

Die GoebenstralRe wird im Abschnitt von der Weseler Strale bis zum Striepweg
(Flurstiick 695) nicht mehr als &ffentliche Verkehrsflache benétigt. Sie wird daher
durch den Bebauungsplan Uberplant. Ein Teil (eine Fahrspur inklusive Gehweg) der
o.a. Goebenstralle wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als private Verkehrsflache
festgesetzt, da fir das private Grundstiick (Flurstiick 186) die bestehende Zufahrt
weiterhin erschlossen bleiben soll. In dem restlichen Teil der Goebenstralle wird eine
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5.5.2

5.6.3

offentliche Stellplatzanlage fur die Besucher des Parks mit 25 Stellplitzen
festgesetzt. Die Stellplatze werden zwischen den vorhandenen, zu schitzenden
B&aumen geplant.

Die noch verbleibende Fliche der Goebenstralle wird als o&ffentliche Grinflache
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese Fliche wird in die
Gesamtplanung fur die offentlichen Grunflachen des Bebauungsplans und der
vorhandenen, sich nérdlich an den Bebauungsplan anschlieRenden Parkanlage
eingebunden.

Am Ende der Schmelzerstrale befindet sich innerhalb der éffentlichen Griinflachen
ein nach heutigen MafRstdben nicht richtliniengerechter Wendeplatz. Dieser wird
planerisch ersetzt durch eine Wendeanlage fir ein dreiachsiges Mullfahrzeug nach
der RASt 06, fur die eine entsprechende Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt ist. Bei Anpassung der Parkanlagen auf der Basis der fur den
gesamten Bereich (Bebauungsplan Nr. 1241 und angrenzende, vorhandene
Griinanlagen) aufgestellten Freiraumplanung oder der Verkehrsanlage kann der
Wendeplatz durch die festgesetzte Wendeanlage ersetzt werden.

Im Bereich der Prinz-Eugen-Stralle, der Brunhildenstrae, der WarbruckstraRe, der
Weseler StralRe, dem Willy-Brandt-Ring und der Walsumer StraRe sind ebenfalls
Abschnitte bereits vorhandener StralRen als Verkehrsflachen festgesetzt worden, um
gegebenenfalls erforderliche Anpassungen des baulichen Bestands der StraRen auf
Grund der Planung des Knotens Sud-West-Querspange/Warbruckstrale/Prinz-
Eugen-Strafie planen zu kénnen. Anderungen an der Verkehrsfuhrung im Bereich der
genannten Strallen sind damit nicht verbunden. Diese stédtebaulichen Ziele werden
durch die Verkehrsplanung bericksichtigt.

Die Aufnahme der Nutzung der Planstraen A und B ist nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
erst nach Eintreten bestimmter Umsténde zuldssig. Vor Aufnahme der Nutzung der
Planstrale A sind die Aufschiittungen mit der Zweckbestimmung 3 a und 3 b
»Sichtschutzwall* herzustellen.

Fur die Aufnahme der Nutzung der PlanstraRe B muss die Aufschittung 1 mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung” hergestellt sein.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken®

In der Planung sind zwei offentliche Stellplatzanlagen vorgesehen, die fur die
Besucher des Parks dienen und sich jeweils an den Hauptzugéngen des ,Friedrich-
Parks® befinden. Diese sind als offentliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,Parken” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die
Anlagen werden von der Goebenstra3e/Striepweg bzw. von der Prinz-Eugen-Strafe
erschlossen.

Fur die Anlage an der Prinz-Eugen-StraBe besteht nach den Aussagen des
Verkehrsgutachtens nur die Maglichkeit, diese als Rechtsabbieger (Ein- und Ausfahrt)
zu nutzen. Ein Linksabbiegen in bzw. aus der Prinz-Eugen-Strale ist aus
verkehrlichen Griinden (geplante Aufstellstreifen) nicht méglich.

In der Steliplatzanlage an der Prinz-Eugen-StraRe sind 35 Stellplitze und auf der
GoebenstralRe 25 Stellpldtze geplant. Die Stellplatzanlage, die auf dem nicht mehr
benétigten Abschnitt der Goebenstrafie geplant ist, beriicksichtigt die vorhandenen
schutzenswerten Baume.

ErschlieBung Bestandsgebaude Warbruckstralle Nr. 66 und 68

Die Gebdude WarbruckstraBe 66 und 68 (Flurstiick 735) sind derzeit Gber die
WarbruckstraRe erschlossen. Die Zufahrt zu den privaten Stellplatzflachen, ebenfalls
erschlossen Uber die WarbruckstraRe, befindet sich éstlich des Gebéudes
Warbruckstralle 68. Mit dem geplanten Bau der Sud-West-Querspange verlagert sich
die Warbruckstralle in éstliche Richtung. Der Bereich zwischen der ehemaligen und
der neuen WarbruckstraRe soll als Verkehrsgriin ausgebildet werden.
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5.6
5.6.1

Zur Sicherung der KFZ- und fuBlaufigen ErschlieBung der Gebaude Warbruckstrafle
66 und 68 wird eine 3 m breite Flache als besonderer Nutzungszweck von Flachen —
Zweckbestimmung Private Zufahrt/Zuwegung im Bebauungsplan ausgewiesen. Mit
dieser Festsetzung soll die Flache ausschlieBlich fiir die Nutzung von Zuwegungen
und einer Zufahrt zu den Gebauden bzw. der Stellplatzflaichen vorgehalten werden.
Andere Nutzungen wie z.B. die Anlage von offenen Stellplatzen oder Nebenanlagen
sollen in diesem Bereich vermieden werden, um die Qualitdt der angrenzenden
geplanten éffentlichen R&ume zu sichern. Festsetzungen geman §§ 2 — 9 BauNVO in
Zusammenhang mit den spezifischen Méglichkeiten der Konkretisierung der Nutzung
gemaR § 1 Abs. 4 — 10 BauNVO kénnen hier somit keine Anwendung finden.

Griinflachen, Festsetzungen zur Griinordnung
Offentliche Grunfléachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind umfangreiche éffentliche Grinflichen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Zum einen sind bereits vorhandene
éffentliche Grinflachen in den Bebauungsplan aufgenommen worden, die sich
nérdlich des Siedlungsrandes im Bereich der SchmelzerstraRe und der Julius-Birck-
Strale (Flachen sidlich der ehemaligen Lohbergbahn) befinden. Zum anderen
werden sie mit neu geplanten &ffentlichen Grinflachen, die sich stdlich und nérdlich
der Sud-West-Querspange entwickeln sollen, ergénzt.

Offentliche Grinflichen Kennzeichnung A

Die ©offentlichen Grinflichen mit der Kennzeichnung A sind mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Sie umfassen sudlich der Sud-West-
Querspange alle &ffentlich nutzbaren Grunflichen, die die Moglichkeiten zur
Naherholung der Bewohner im Umfeld erheblich unterstiitzen. Die Freiflachenbilanz
in den Ortsteilen Marxloh und Fahrn wird somit stadtebaulich aufgewertet. Au3erdem
werden in den Griinflichen Wegebeziehungen fir Radfahrer und Fullganger
ausgebaut bzw. neu geschaffen, sodass auch fur den nicht motorisierten Verkehr im
Planungsraum ein verbessertes Angebot bereitgestellt wird.

Die Ausstattung der offentlichen Griinflachen hinsichtlich der Wege (Rad- und
FuRwege), der Banke zum Verweilen und der Bepflanzungen ist auf diese Ziele
ausgerichtet. Als Spielmdglichkeit dient hier der bereits vorhandene Spielplatz am
Parkzugang von der Schmelzerstralle aus.

Die éffentlichen Grinflachen mit der Kennzeichnung A setzen sich nach Norden
jenseits des festgesetzten 1. BA der Stid-West-Querspange fort und finden Anschluss
an den vorhandenen Park stdlich der Aldenrader Stralle (zwischen Goebenstralle
und Breite StralRe), der u.a. der Naherholung der im Bereich der genannten Stral3en
wohnenden Bevélkerung dient. Diese offentlichen Griinflaichen sind ebenfalls als
Parkanlage festgesetzt und sollen in Abstimmung mit der vorhandenen Parkanlage
fur die Naherholung entwickelt werden. In diesem vorhandenen Park befinden sich
attraktive Geholzgruppen, ein Spielplatz sowie Rad- und FuBwege. Diese
Wegebeziehungen werden an die neu im Planungsraum vorgesehenen Rad- und
FuRwege angebunden.

Sidlich der ZechenstralRe liegt eine 6ffentliche Grunflache, die als Grabeland genutzt
wird. Diese wird als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*
festgesetzt. Die Nutzung als Grabeland kann zunachst ohne Einschrankungen weiter
erfolgen. Erst wenn die Nutzung durch die betreffenden Nutzer aufgegeben wird,
sollen die Flachen als weitere Parkanlage angelegt werden.

Offentliche Griunflache Kennzeichnung B

Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit der Kennzeichnung B nordwestlich des
Gewerbegebiets GE 1 ist eine MalRnhahmenflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fur
im Plangebiet festgestellte geschitzte europédische Vogelarten Heidelerche und
Gartenrotschwanz festgesetzt (siehe Kap. 4.3.2).
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5.6.2

Da die Heidelerche ein Bodenbriter ist, muss die Fliche wéhrend der Brutzeit
ungestért sein. Daher ist auf Storungsfreiheit bezlglich Erholungsnutzung
(Spaziergédnger, frei-laufende Hunde etc.) zu achten. Hierzu ist innerhalb der
MaRnahmenflache eine mindestens 1,5 ha groRe Kernflache mittels einer Einfriedung
oder randlichen Bepflanzungen wahrend der Brutzeit der Heidelerche von Anfang
Méarz bis Mitte Juli eines jeden Jahres abzuschirmen. AuRerhalb dieser Zeiten ist eine
Offnung der Flache zum Zwecke der Erholung zulassig.

Offentliche Griinfliche Kennzeichnung C

Die offentliche Grunflache C im Bereich des Gewebegebiets GE 1 dient der
grunbestimmten Gliederung der gewerblichen Grundstlicke und der Bereitstellung
von Fléachen fur Wege sowie fir Entwasserungseinrichtungen fir das nicht oder
gering belastete Oberflachenwasser. In den &ffentlichen Griinflichen C sind die zur
Entwésserung des nicht oder gering belasteten Niederschlagswassers der privaten
Grundstiicke des Gewerbegebiets GE 1 notwendigen oberirdischen und
unterirdischen Anlagen wie Rohrleitungen, Rasenmulden, Versickerungsschéachte
und Retentionskasten zuldssig (siehe textliche Festsetzung 4.1).

In der Grinfldiche C sudiich der Stid-West-Querspange sind die zur Entwésserung
der Aufschittungen 3 a und 3 b (Zweckbestimmung ,Sichtschutzwall“) notwendigen
oberirdischen und unterirdischen Anlagen wie Rohrleitungen, Rasenmulden,
Versickerungsschéchte und Retentionskésten zuldssig.

In dieser Griinfliche verlduft die Fernwarmeleitung der Fernwérmeschiene Rhein-
Ruhr,

Offentliche Griinfliche Kennzeichnung D

In der offentlichen Grinflache D ist eine Baumreihe geplant, die zusammen mit der
unmittelbar angrenzenden zweireihigen Allee innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsfliche der PlanstralBe A eine dreireihige Allee bildet. Diese Allee begleitet
auf ganzer Ldnge das Gewerbegebiet. Sie erméglicht eine attraktive Fiihrung des
nérdlichen FuB- und Radweges, sie pragt jedoch auch als stark wirkende lineare
Struktur den StraRenraum und die AuBenwirkung des Gewerbegebiets. Damit
unterstitzt diese Allee die gewiinschte positive Adressbildung.

Offentliche Griinfliche Kennzeichnung E

In der &ffentlichen Grinflaiche E wird der Sichtschutzwall (innerhalb der &ffentlichen
Grunflache A) im Bereich der Grinflachen westlich des Knotens Warbruckstrae als
Sichtschutzanlage fortgesetzt. Die Konkretisierung der Anlage erfolgt im Rahmen der
Landschaftsplanung fir die Parkanlagen.

Die Aufnahme der Nutzung der &ffentlichen Grinflichen C und D ist nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB erst nach Eintreten bestimmter Umstande zulassig. Vor Aufnahme der
Nutzung der 6&ffentlichen Grunfliche C sind die Aufschittungen 1 mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung” und 2 herzustellen. Dies gilt nicht fur die
offentliche Griinflache C sudlich des 1.BA der Sud-West-Querspange.

Private Grunflachen
5.6.2.1 Private Grinflache a

Um eine Erweiterung der Freiflachen der Kindertagesstatte an der Julius-Birck-StraRe
zu erméglichen, wird eine private Grinfliche mit der Kennzeichnung a festgesetzt.
Die Freiflache wird in die geplante Wegefiihrung und in die Freifldchenplanung der
erweiterten Parkanlage integriert.

5.6.2.2 Private Grunflachen b

Entlang der Rénder der festgesetzten gewerblichen Baufldchen sind 1,5 m breite
Streifen privater Grunflachen festgesetzt (Kennzeichnung b). In diesen befinden sich
Anlagen zur Entwédsserung der privaten Freiflichen (ohne Dachflichen). Das
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anfallende Niederschlagswasser soll nach einer Vorreinigung durch Versickern Gber
die belebte Bodenzone der privaten Griinflaichen von Rigolen aufgenommen werden,
die das Wasser den Entwadsserungsanlagen (Versickerungskasten) innerhalb der
Grunflachen F nérdlich des Gewerbegebiets zufuhren. Hierfur sind die erforderlichen
Flachen zu sichern.

Weitere Festsetzungen zur Griinordnung
5.6.3.1 Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher bis 10° Dachneigung sind extensiv,
vorwiegend mit Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat), zu begriinen. Dafir sind sie
mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mind. 10
cm je nach Vegetationsform hat, zu versehen. Eine Sedum-Moos-Kraut-Begriinung
benétigt beispielsweise eine Aufbaudicke von 6-10 cm, eine Sedum-Kraut-Gras-
Begriinung von 10-15 cm und eine Gras-Kraut-Begriinung von 15-20 cm. Somit sind
hier alle vorgenannten Vegetationsformen herstellbar. Die regionalen klimatischen
Verhéltnisse und die objektspezifischen Gegebenheiten kénnen ggf. eine geringere
oder héhere Bemessung der Aufbaudicken innerhalb der dargesteliten Spannbreiten
erfordern.

Die Ausbildung von Dachbegriinungen wird sich positiv auf das Retentionsvermdgen
von Niederschlagswasser in dem Plangebiet auswirken. Zudem wird sich die
Dachbegrinung auf Grund ihrer Verdunstungsrate mindernd auf den sogenannten
.Hitzeeffekt* im Plangebiet auswirken. Durch die Puffer- und Filterfunktion von
Luftschadstoffen wirkt sie sich zudem positiv auf die kleinklimatischen und
lufthygienischen Belange des Plangebiets aus. Durch die Dachbegriinungen werden
so zuséatzliche Grunflichen auf der gleichen Grundsticksfliche ohne zusétzliche
Grunderwerbskosten geschaffen.

Je nach Ausprédgung der Dachbegriinung kénnen auch wertvolle Sekundarbiotope fir
Tier- und Pflanzarten entstehen, die an die extensive Biotopstruktur und an den
trockenen und stark der Sonneneinstrahlung ausgesetzten Standort angepasst sind.

Die Dachbegriunung trdgt auch zu einer besseren visuellen Einbindung der
gewerblichen Gebaude in das Ortsbild bei. Das Einbringen von Pflanzen und
Grinelementen setzt zusétzliche Akzente in der Architektur, gliedert Gebaudeteile
und wertet damit das neue Geb&dudeensemble 6kologisch wie gestalterisch auf.

Zur Erreichung der vorgenannten positiven Effekte ist die Dachbegriinung
fachgerecht zu erstellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Diesbezlglich sind die ,Dachbegrinungsrichtlinien - Richtlinien fur die Planung, Bau
und Instandhaltungen von Dachbegriinungen“ (2018) und die ,Hinweise zur Pflege
und Wartung von begrinten Dachern® (2002) der Forschungsgeselischaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zu beachten.

5.6.3.2 Begrunung von privaten Stellplatzanlagen

Aufgrund der notwendigen Abdichtung der Flachen fiir das Gewerbegebiet (GE 1) zur
Unterbindung des Eintrags von Bodenbelastungen in das Grundwasser kénnen
innerhalb der privaten Bauflichen des Gewerbegebiets (GE 1) keine Baume
gepflanzt werden. Um eine Grundbegriinung der nach Errichtung der Hochbauten
verbleibenden Freiflachen und eine Eingriinung der privaten Stellplatzanlage sicher
zu stellen, ist nach der textlichen Festsetzung Nr. 5.1.2 festgesetzt, dass
Stellplatzanlagen ab funf Stellplatze entlang ihrer Begrenzungen mit Hecken
einzugriinen sind. Die Hohe der Hecken soll mindestens 1,40 m betragen und die
Breite mind. 1,0 m.
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5.6.3.3 Begriinung der offentlichen Stellplatzanlage an der Prinz-Eugen-Stralle

Fur die Stellplatzanlage an der Prinz-Eugen-Strade ist pro vier Stellplitze ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Dadurch soll die
versiegelte Stellplatzanlage besser in die umgebenden Grinflachen eingebunden
werden. AuBerdem tragen die Bdume mit ihren geplanten unversiegelten
Baumscheiben zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse bei.

Flachen fiir Aufschiittungen

Aufschittung ,Sichtschutzwall* (Uberlagerung mit der Festsetzung ,Offentliche
Griinflache")

Far die dicht besiedelten Wohngebiete in der Umgebung sollen hochwertige und
begehbare Freiflichen mit Aufenthaltsqualitit und einer differenzierten
Landschaftsgestaltung im Friedrich-Park geschaffen werden, die zu einer
Verbesserung der sozialen Situation beitragen sollen. Verbesserte Méglichkeiten zur
Naherholung kénnen hierzu einen wichtigen Beitrag leisten. Das Freiflachendefizit
kann in stédtebaulicher Sicht durch die neuen Parkanlagen deutlich gemindert
werden.

Die Erweiterung der bestehenden &ffentlichen Griinanlagen und insbesondere ihre
Vernetzung durch Fu3- und Radwege mit den benachbarten &ffentlichen Griinrdumen
und Naherholungsbereichen (z.B. Kleine Emscher im Norden, Schwelgern-Park im
Sudwesten) ist fir den Stadtteil Marxloh von hoher Bedeutung.

Die Malinahme der Std-West-Querspange zielt auf eine deutliche Verbesserung der
Lebensbedingungen in den Stadtteilen Walsum und Hamborn bei gleichzeitiger
Verbesserung der ErschlieBung von Gewerbe und Industrie. Der angestrebte
erhebliche Qualitatssprung des Freiflaichenangebots in den Stadteilen durch den
Friedrich-Park wirde jedoch durch den 1. BA der Sud-West-Querspange in Frage
gestellt, wenn die MaRnahme des Sichtschutzwalls die neue Trasse nicht
topographisch vertraglich einbinden wirde.

Fur das geplante Gewerbegebiet ist eine Aufhéhung des vorhandenen Geldndes
vorgesehen. Durch diesen neuen stoérungsfreien Bodenhorizont kann auf eine
Entfernung noch vorhandener Fundamente und groRflachige Aushubmafnahmen
verzichtet werden. Die Aufhéhung im Gewerbegebiet kann ca. 3,0 m bis max. 4,5 m
betragen.

Aus dem Anschluss des Gewerbegebiets an die geplante HauptverkehrsstralRe
PlanstraBe A (1. BA der Sud-West-Querspange) ergibt sich fir diese StraRe
zwingend eine Hochlage. Da die Sud-West-Querspange nach Aussagen des
Verkehrsgutachtens in 24 Std. von bis zu 6.900 Kfz mit hohem LKW-Anteil befahren
wird, ist von einem hohen Stérgrad durch das hohe Verkehrsaufkommen
auszugehen. Durch die Aufhéhung des 1. BA der Suid-West-Querspange wirde ohne
entsprechende = Gegenmafnahmen eine  massive  Einschrankung  der
Erholungsfunktion durch visuelle Beeintrachtigungen des siidlichen Parkbereichs
bereits im Bestand bewirken.

Um den geplanten Erholungsraum zu schitzen, soll dieser gegeniiber dem 1. BA der
Sid-West-Querspange abgeschirmt werden. Auf diese Weise entsteht ein
geschitzter Raum fir die Anwohner, insbesondere auch far Familien mit Kindern, im
Quartier, der frei von stérenden Blickbeziehungen auf den stetigen LKW-Verkehr sein
muss.

Um dieses sicherstellen zu konnen, ist stidlich des 1. BA der Sud-West-Querspange
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB die Festsetzung einer Aufschittung mit der
Zweckbestimmung ,Sichtschutzwall“ aus den genannten stidtebaulichen Griinden
erforderlich. Diese Aufschittung wird in den &ffentlichen Park einbezogen und erhélt
eine besondere Gestaltung. Die Aufschuttung erhélt ein Plateau, das mit einer
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doppelten Baumreihe bepflanzt werden soll. Sie wird mit der Festsetzung 6ffentliche
Griunflache, Zweckbestimmung Parkaniage, (iberlagert.

Die Aufschuttung des Sichtschutzwalls besteht aus zwei Teilen mit den
Kennzeichnungen 3 a und 3 b.

Innerhalb dieser Aufschittung 3 b ist ein Bereich abgegrenzt (Grinfliche A,
Teilflache 1), in dem eine zweireihige Allee aus standortgerechten Laubbaumen
gepflanzt werden soll. Diese Allee bestimmt im Zusammenwirken mit der das
Gewerbegebiet GE 1 begleitenden, dreireihigen Allee in den &éffentlichen Grinflachen
D entlang und den offentlichen Verkehrsflachen der Siud-West-Querspange
wesentlich die Adressbildung des ,Friedrich-Parks".

Damit die Aufschittungen ihre Funktion als Sichtschutz fir den sidlich
anschlieBenden Park Gbernehmen kénnen, sind fur diese Mindesth6hen von 30,0 m
UNHN (Aufschiittung mit der Kennzeichnung 3 a) bzw. 31,0 m UNHN (Aufschittung
mit der Kennzeichnung 3 b) festgesetzt.

Die Aufschittungen fir den Sichtschutzwall werden durch die éffentliche Grinflache
A Uberlagert.

Aufhdhung des Gewerbegebiets GE 1 (Uberlagerung mit der Festsetzung
.cewerbegebiet”)

Das geplante Gewerbegebiet GE 1 wird insgesamt aufgehoht. Diese generelle
Aufschittung ist sinnvoll, da dadurch ein Eingriff in noch vorhandene Fundamente der
ehemaligen Schachtanlage und ein damit verbundener groRflachige Aushub
vermieden werden. Gleichzeitig wird auf diese Weise ein stdrungsfreier
Bodenhorizont geschaffen, der verdichtungsfdhig ist und auf dem Gebaude
gegriindet werden kénnen.

Fur den Bereich der geplanten gewerblich zu nutzenden Flachen und fur die
Planstralle B wird daher gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB eine Aufschittung mit der
Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung” festgesetzt, fir die die Héhenlage in der
Planzeichnung an relevanten Punkten an der Planstrale B und den vier Ecken des
Gewerbegebiets GE 1 festgesetzt sind.

Die festgesetzten Hoéhenlagen dirfen ausnahmsweise um 0,5 m Uber- oder
unterschritten werden. Dies sichert einen Planungsspielraum fur die gewerblichen
Gebaude, der insbesondere wegen des Bodenmanagements (Gelédndeaufhéhung)
und der privaten Versickerungsanlagen (Aufhéhung des durch das
Bodenmanagement hergestellten Baugrundes wu.a. fir Entwésserungsanlagen)
sinnvoll ist.

Die Aufschittungen fir das Gewerbegebiet und die Planstralle B werden durch die
offentlichen Grunflichen D und C, die offentliche Verkehrsfliche der Planstralle B
und durch das Gewerbegebiet GE 1 Gberlagert.

Béschungen am Gewerbegebiet GE 1 (Uberlagerung mit der Festsetzung ,Offentliche
Grinflache")

Durch die Aufhéhung des Gelédndes fiur das Gewerbegebiet GE 1 entstehen im
Ubergangsbereich zum angrenzenden Gelénde, das teilweise nicht aufgehdht wird,
Béschungen. Diese werden durch Aufschiittungen auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB hergestelit. Die Bdschungen sind im Zusammenhang mit den
gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlich. Sie schlieRen an das geplante Niveau
des Gewerbegebiets GE 1 an. Am Ubergang zum Gewerbegebiet GE 1 (gleichzeitig
Aufschittung 1) ist eine Héhe von 29,5 m Uber NHN festgesetzt, die ausnahmsweise
um 0,5 m Gber- oder unterschritten werden darf.

In dieser Flache sind nérdlich des Gewerbegebiets GE 1 die zur Entwésserung der
privaten Grundstiicke des Gewerbegebiets GE 1 notwendigen oberirdischen und
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unterirdischen Anlagen wie Rohrleitungen, Rasenmulden, Versickerungsschéchte
und Retentionskasten zuléssig (siehe textliche Festsetzung 4.1).

Die Aufschittungen fir die Béschung werden durch die éffentlichen Grinflichen A
und C Uberlagert.

Immissionsschutz
Verkehrsldrm im Plangebiet — Larmpegelbereiche

Um die gesunden Arbeitsverhaitnisse innerhalb des Plangebietes mit GE Ausweisung
sicherzustellen, wurden anhand der vorliegenden Verkehrsdaten des P1a die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt.

Nach Beiblatt 1 der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau liegen die Orientierungswerte
far Gewerbegebiete (GE) bei 65 dB(A) im Tagzeitraum und 55 dB(A) im
Nachtzeitraum.

Ein Vergleich der innerhalb des Plangebietes ermittelten Verkehrslarmeinwirkungen
mit den gemaR DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) geltenden Orientierungswerte
zeigt, dass in den gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebiets GE 1 am Tag der
Orientierungswert eingehalten wird. Hier werden im Tageszeitraum Beurteilungspegel
von 50 bis maximal 65 dB(A) erreicht. Lediglich in den StralRentrassen treten (nicht
planrelevante) héhere Beurteilungspegel auf.

Im Nachtzeitraum wird durch die innere ErschlieBungsstrae, der Orientierungswert
hingegen nicht in allen Bauflachen des Gewerbegebiets GE 1 eingehalten. In den im
Nahbereich der inneren ErschlieBung gelegenen Bauflichen werden
Beurteilungspegel von 55 bis 60 dB(A) prognostiziert.

Das Gewerbegebiet GE 2 wird durch seine Lage unmittelbar am geplanten, stark
befahrenen Knoten Warbruckstrae/Siid-West-Querspange mit zusétzlichen
Schallimmissionen durch die BAB 59 belastet. Es werden tags Beurteilungspegel von
60 bis 70 dB(A) erreicht, auf kleinen Teilflaichen im Nahbereich der neuen Kreuzung
auch tber 70 dB(A). Im Nachtzeitraum werden Beurteilungspegel von 55 bis 65 dB(A)
erreicht. Ein  Vergleich der innerhalb des Plangebietes ermittelten
Verkehrslarmeinwirkungen mit den Orientierungswerten der DIN 18005 zeigt, dass
zur Tageszeit die Orientierungswerte somit in Teilbereichen, zur Nachtzeit hingegen
im gesamten GE 2 Uberschritten werden.

Fir schutzwirdige Raume (z.B. Burordume, Aufenthaltsrdume) innerhalb von
Gebduden empfiehlt das schalltechnische Gutachten die Vorgabe eines
ausreichenden Schallschutzes der AuRenbauteile. Um gesunde Arbeitsverhéltnisse
sicher zu stellen, werden daher die ermittelten Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN
4109 1 und 2 ,Schallschutz im Hochbau® (2018-01) im Plangebiet festgesetzt. Es sind
fur den Bereich des Plangebiets die LPB Il bis V ermittelt worden. (Die
Larmpegelbereiche | und VI sind nicht relevant, da diese nur auf Verkehrs- oder
Granflachen auftreten).

Demnach liegen die der Stid-West-Querspange am nachsten gelegenen Flachen des
Gewerbegebiets GE 1 im Larmpegelbereich IV. In Richtung Nord-Ost folgen die
Larmpegelbereich Il und Il. In diesen befinden sich die Uberwiegenden Flachen des
Gewerbegebiets GE 1. Im Bereich der Larmpegelbereiche Il und Il ist fur
AuRenbauteile von Gebduden nicht mit héheren Baukosten zu rechnen. Nur kleine
Fldchenanteile an der Planstrale A im Bereich der Abzweigungen liegen innerhalb
des Larmpegelbereichs V. Am Siidrand des Gewerbegebiets GE 2 befindet sich eine
sehr kleine Flache auRerhalb der Uberbaubaren Flachen innerhalb des
Larmpegelbereichs VI.
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Anmerkung:

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in schutzbedirftigen Raumen,
wurden im Plangebiet unter Beriicksichtigung der DIN 4109 (1989-11) ,Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” Larmpegelbereiche festgesetzt.

Die DIN 4109 (1989-11) wurde zwischenzeitlich durch die DIN 4109-1 (2018-01)
-ochallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen und DIN 4109-02 (2018-01)
.ochallschutz im Hochbau - Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen” ersetzt. Bei der Verwendung der aktuellen DIN 4109 (2018-01) kann
es im Planbereich zu einer Verdnderung der festgesetzten Larmpegelbereiche
kommen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden aber durch die DIN 4109
(1989) genauso sichergestellt, wie durch die DIN 4109-1 (2018-01) und DIN 4109-2
(2018-01).

Auf die Baufelder im Plangebiet gibt es keine immissionsrelevanten Einwirkungen
durch Schienenverkehr. Hierdurch ist der unterschiedliche Umgang mit
Schienenverkehrsimmissionen in der ehemaligen DIN 4109 (1989) und in der
aktuellen DIN 4109-2 (2018-01) fur diesen Plan nicht relevant.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen - Gewerbelarm

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir die schutzwiirdigen Nutzungen im
Einwirkungsbereich des Bebauungsplans sind emissionsbegrenzende Festsetzungen fur
die geplanten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 getroffen worden. Ziel dieser
Festsetzungen ist die Einhaltung der mafigeblichen Orientierungswerte gemai der DIN
18005-1 Beiblatt 1: 1987-05 "Schalischutz im Stadtebau” fur die Gewerbegebiete bzw.
der Immissionsrichtwerte gemaR Pkt. 6.1 der TA Larm. Da der Untersuchungsbereich
bereits aktuell durch gewerbliche und industrielle Nutzungen vorbelastet ist, wird die
durch das neue Plangebiet verursachte gewerbliche Zusatzbelastung so dimensioniert,
dass sie in Anlehnung an die fir gewerbliche Anlagen heranzuziehende
Beurteilungsgrundlage (TA L&rm) fur die im Umfeld befindlichen Immissionsorte als
schalltechnisch nicht mafigeblich einzustufen ist. Das ist dann der Fall, wenn der
zulassige Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschritten wird.

Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. In
diesem Fall wird eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
,2Gerauschkontingentierung” festgesetzt.

Die Gesamtflache der geplanten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 wird hierzu in sieben
Gewerbeteilflichen TF 1 bis TF 6 und ZF 7 aufgeteilt, denen jeweils ein maximales
Emissionskontingent zugeteilt wird. Dieses darf in der Summe die einzuhaltenden
Immissionswerte der TA Larm in den relevanten Immissionsorten der zu schitzenden
Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebietes nicht berschreiten.

Die =zuldssigen Emissionskontingente sind als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen worden. Im Plangebiet sind Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerausche die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente
(textliche Festsetzung Nr. 3.1) weder tags noch nachts iberschreiten.

Die zulassigen Emissionskontingente erlauben eine Nutzung der Gewerbegebiete GE 1
und GE 2 auf einem geringeren Emissionsniveau als fir ein Ubliches, keinen
Beschrankungen  unterliegendem  Gewerbegebiet (GE) im  Sinne  der
Baunutzungsverordnung. Die zuldssigen Emissionskontingente liegen tags zwischen 51
dB(A) und 59 dB(A), nachts liegen sie zwischen 36 dB(A) und 44 dB(A).

Ein Vorhaben erfillt allerdings auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA La&rm an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Da die Planwerte an verschiedenen Immissionsorten teilweise erheblich unterschritten
werden, sind im Bebauungsplan Zusatzkontingente und Richtungssektoren nach DIN
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45691 festgesetzt. Dadurch kann eine angemessene Ausnutzung des Gewerbegebiets
unterstiitzt werden, da so in Richtung der weniger larmvorbelasteten Bereiche aus dem
Gewerbegebiet GE 1 héhere Larmemissionen abgestrahlt werden kénnen.

Dazu wird zunichst das Gewerbegebiet GE 1 in Richtungssektoren von einem
angenommenen Punkt innerhalb des Gewerbegebietes eingeteilt. Dieser ist im
Bebauungsplan kenntlich gemacht und in den textlichen Festsetzungen mit seinen
Koordinaten (UTM-System) festgelegt. Die einzelnen Sektorenbereiche sind mit
Gradzahlen (Altgrad) bestimmt (Norden: 0°). Diesen Sektoren sind die ermittelten
Zusatzkontingente zugewiesen.

Die ermittelten Zusatzkontingente in den einzelnen Richtungssektoren betragen
zwischen 0 dB(A) und 13 dB(A). Die Zusatzfliche ZF 7 (Gewerbegebiet GE 2) erhélt kein
Zusatzkontingent. Die Kontingente gelten fur den Tagbereich und den Nachtbereich
gleich (Ausnahme: das Zusatzkontingent in Bezug auf die Kleingartenanlage an der
Weseler Strale, fiir die eine Nachtnutzung nicht zu beriicksichtigen ist).

Die Ausnutzbarkeit der gewerblichen Flachen kann hinsichtlich ihrer Emissionen
erheblich verbessert werden, wenn organisatorische oder bauliche MaRnahmen getroffen
werden, die eine Schallabstrahlung vermindern oder ausschlieRen (z.B. angepasste
Gebéudeausrichtung, abschirmende Bebauung, Ausschluss larmintensiver Tatigkeiten
im Freien).

Baugebietstbergreifende Emissionskontingentierung

Die Gewerbegebiete werden hinsichtlich ihrer Schallemissionen auf Basis der DIN 45691
gegliedert. Zur Berlicksichtigung der schitzenswerten Wohnnutzungen in der Umgebung
des Bebauungsplans ist die Kontingentierung so festgesetzt, dass in keiner Teilfliche der
Gewerbegebiete ein nach BauNVO unbeschranktes Emissionsniveau festgesetzt ist.

Nach neuer Rechtsprechung (Urteil BVerwG 4 CN 7.16 vom 07.12.2017) ist allerdings
daflr Sorge zu tragen, dass wenigstens eine Teilfliche eines durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebietes geeignet ist, jeden nach § 8 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetrieb mit dem damit verbundenen Emissionsniveau aufzunehmen.
Hintergrund ist die Auffassung, dass die allgemeine Zweckbestimmung eines
Baugebietes nicht mehr gewahrt ist, sobald potentiell zuldssige Betriebe aufgrund der
Einschrankung durch Emissionskontingente ausgeschlossen werden.

Sollte eine Teilflache ohne Emissionsbeschrankung festgesetzt werden, so wirden die
Emissionskontingente der tbrigen Teilflichen entsprechend geringer ausfallen. Dies
hétte erheblichen Einfluss auf die Ansiedlungsméglichkeit von Gewerbebetrieben. Das
Gewerbegebiet ,Friedrichpark” ist eine MaBnahme der Innenentwicklung mit dem Ziel der
Umwandlung eines Altstandortes der Montanindustrie zu einer stédtebaulichen
Entwicklungsflache. Aufgrund dessen konnte kein alternativer Standort gewahlt werden,
bei dem eine geringere Begrenzung der zulassigen Schallemissionen méglich gewesen
wére. Da aullerdem insbesondere im Duisburger Norden Gewerbeflichen fehlen,
beriicksichtigt die Stadt die Gliederung von Gewerbegebieten nach den besonderen
Eigenschaften und Bedurfnissen der Gewerbebetriebe und setzt entsprechend fur das
Gewerbegebiet ,Friedrichpark” Emissionskontingente fest.

Auf der Basis des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann alternativ zur Ausweisung einer
Teilfliche ohne Emissionsbeschrankung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
auch eine planexterne Gliederung erfolgen, mit der fur mehrere Gewerbegebiete im
Stadtgebiet Emissionskontingente im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Ein
bestehendes Gewerbegebiet auBerhalb des Plangebietes kann so fur die geforderte
Berlicksichtigung der emissionsuneingeschréankten Bauflichen herangezogen werden.
Im Stadtgebiet Duisburgs stehen die beiden Bebauungspléne Nr. 602 -Neumiihl- und Nr.
957 -Walsum- fur eine baugebietstibergreifende Gliederung als Erganzungsgebiete zur
Verfugung. Sie besitzen Uber keine Emissionskontingentierung und erméglichen jeden
Gewerbebetrieb nach § 8 BauNVO.
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5.9

6.2

Bedingende Festsetzungen

Es werden bedingende Festsetzungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen, welche die Nutzung entsprechender Flichen erst nach Eintreten
bestimmter Umsténde erlaubt.

Vor Aufnahme der Nutzung der Planstral3e A sind die Aufschittungen 3 a und 3 b mit der
Zweckbestimmung ,Sichtschutzwall® herzustellen. Dies ist erforderlich, da durch den
Sichtschutzwall eine Stérung der Erholung suchenden Parknutzer durch den Verkehr auf
dem 1. BA der Sid-West-Querspange ausgeschlossen werden soll. Daher muss die
Aufschittung bereits bestehen, wenn die Planstralle A verkehrlich genutzt wird.

Die Aufnahme der Nutzung der Planstralle B sowie die Errichtung von Gebauden
innerhalb des Gewerbegebietes Friedrich-Park ist erst zuldssig, wenn die Aufschittung
mit der Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung” hergestellt ist. Dies ist erforderlich, da
die PlanstraBe B zur ErschlieBung der Grundstiicke im Gewerbegebiet auf der
Hoéhenlage der geplanten Grundstiicke hergestelit wird. Daher muss das gesamte
Gelande fur die gewerblichen Baugrundstiicke und fir die Flachen der Planstralle B
zundchst insgesamt aufgehéht werden, bevor die PlanstralBe B gebaut und genutzt
werden kann. Gebédude dirfen im Gewerbegebiet Friedrich-Park erst dann errichtet
werden, wenn die Aufschittung 1 mit der Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitung*
hergestellt ist. Damit ist sicher gestellt, dass die notwendige Versiegelung im Bereich des
Gewerbegebiets zur Verhinderung von Auswaschungen vorhandener Bodenbelastungen
in das Grundwasser nicht durch die Errichtung von Gebauden in Frage gestellt werden
kann.

Die Herstellung der &ffentlichen Grunflichen C und D ist erst nach Herstellung der
Aufschittungen 1 (Zweckbestimmung ,Baugrundvorbereitungen) und 2 zulassig. Dies
gilt nicht far die éffentliche Grinflache C sidlich des 1.BA der Stid-West-Querspange.
Die offentlichen Grunflichen C und D werden auf der Oberfliche der Aufhéhung des
Gelandes im Bereich des Gewerbegebiets Friedrich-Park, nicht auf dem bestehenden
Gelande hergestellt. Daher ist es erforderlich, dass fiir die Anlage der Griinflichen C und
D zunéchst die Aufschittungen 1 und 2 hergestellt werden.

Planungsrelevante Hinweise
Fernwdrmeschiene Rhein-Ruhr

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein geplanter Abschnitt der Fernwarmeschiene
Rhein-Ruhr. Fur diese Fernwarmeleitung lauft zurzeit das Planfeststellungsverfahren
bei der Bezirksregierung Disseldorf. Dieser Leitungsabschnitt, der innerhalb des
Plangebiets in ober- und unterirdischer Bauweise ausgefilhrt wird, ist mit seinem
Planungsraum im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Ergebnisse Bodenuntersuchungen 2017

Im Jahr 2017 sind an drei Stellen im Plangebiet zusatzliche
Oberbodenuntersuchungen in den Flachen durchgefihrt worden, die nicht aufgehoht
werden sollen und die sich in stadtischem Eigentum befinden. Alle Flachen sollen als
Bestandteil des Parks genutzt werden kénnen. Diese Teilflichen sind das heutige
Grabeland sudlich der ZechenstralRe und das sog. Zechenwaéldchen.

In einem zweiten Gutachten wurden im Bereich der geplanten AuRenflache der Kita
an der Julius-Birck-Strale Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. In diesem Gutachten
wurde auch an drei relevanten Stellen die Versickerungsfahigkeit des Bodens
untersucht, da dort eine Versickerung des Oberflichenwassers des Sichtschutzwalls
Uber Rasenmulden vorgesehen ist.

Die Bodenproben belegen den Nachweis der unbedenklichen Parknutzung durch
Menschen. Fir das Grabeland werden die unteren gebietsbezogenen
Beurteilungswerte des MaRnahmenkonzeptes Duisburg (IFUA 2010) sowie die
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6.3
6.3.1

Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV - 1999) fir
das Nutzungsszenario Park- und Freizeitanlagen sicher eingehalten. Fur den
Wirkungspfad Boden - Mensch (Direktkontakt) besteht kein Handlungsbedarf.

Fur das Zechenwéldchen werden die Prifwerte der BBodSchV (1999) im Hinblick auf
die Nutzung eines Freizeitparks sicher eingehalten. Fir den Wirkungspfad Boden -
Mensch (Direktkontakt) besteht ebenfalls kein Handlungsbedarf.

Fur die Versickerungsuntersuchung wurden an drei Stellen fur die geplante
Versickerung u.a. in der Umgebung der geplanten Retentionsbecken
Rammkernbohrungen niedergebracht. Die Bodenproben sind hinsichtlich der
geplanten Parknutzung untersucht worden. Es bestehen hinsichtlich der geplanten
Parknutzung keine Gefahrdungspotenziale. Anfallender Aushub in den
aufgeschitteten Bereichen liegt maximal innerhalb des LAGA-Zuordnungswertes Z.
2. Uberwiegend liegen die Werte jedoch innerhalb der LAGA-Zuordnungswerte Z. 1
und Z. 1.1.

AnschlieRend wurden Versickerungsversuche durchgefilhrt. Es wurden hohe bis sehr
hohe Wasserdurchlassigkeiten festgestellt. Daher kann fir alle untersuchten
Standorte von einer prinzipiell guten Versickerungseignung ausgegangen werden.

Hinweise aus dem Bebauungsplan
Artenschutz

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens sind die
nachstehenden Hinweise und Anregungen bei der weiteren Planung =zu
bericksichtigen:

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten é6ffentlichen Grunflache
B ist eine nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flache mit der Zweckbestimmung
.MaBnahmen flir den Artenschutz" festgesetzt. In dieser sind fir die im Plangebiet
nachgewiesene Vogelart ,Gartenrotschwanz‘ (Phoenicurus phoenicurus) zur
Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
und 2 BNatSchG mindestens drei artspezifische Nisthilfen anzubringen.

Fur die im Plangebiet nachgewiesene Vogelart ,Heidelerche (Lullula arborea) ist
innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfliche durch geeignete MaRnahmen wie
Einfriedungen oder randliche Bepflanzungen eine Ruhezone von 1,5 ha
abzugrenzen. Diese darf in der Brutzeit der Heidelerche (Monate Anfang Mérz bis
Mitte Juli) nicht genutzt oder betreten werden.

Unmittelbar vor einem Riickbau sind die Gebdude und hier insbesondere die
Dachbdden auf Hinweise auf die Anwesenheit von Fledermdusen zu kontrollieren.
Bei einem positiven Nachweis von Fledermausen ist das weitere Vorgehen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten mit dem Umweltamt,
Untere Naturschutzbehérde Duisburg (UNB) abzustimmen.

Sofern bei Rickbauarbeiten wider Erwarten Flederméuse angetroffen werden, sind
diese in Abstimmung mit der UNB fachgerecht zu bergen und Vertrauenspersonen
des Artenschutzes (z.B. Biologischen Stationen) fur die weitere Versorgung zu
Ubergeben.

Gehdlzféllungen sind auerhalb der Brutzeit von Végeln (01.03. bis 30.09.)
vorzunehmen. Ggf. kénnen Gehdlzfallungen auch innerhalb des o. g. Zeitraumes
erfolgen, sofern z.B. durch okologische Baubegleitung keine Nistkdsten oder
Nisththlen an den Gehdlzen festgestellt werden und von daher keine VerstéRe gegen
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG bestehen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Insektenfauna einschlieRlich der
Vermeidung negativer Auswirkungen auf Réauber-Beute-Beziehungen wird fur die
Wegebeleuchtung in den &ffentlichen Grunflachen die Verwendung von Lampen mit
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

einem engen Spektralbereich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA)
(monochromatische ,Gelblichtlampen®) empfohlen.

Alle Abbruchmaf3nahmen bzw. -genehmigungsverfahren sind durch
Begehungen/Einzeluntersuchungen zu begleiten, damit artenschutzrechtliche
Belange Berlcksichtigung finden.

Bodenbelastungen

Erforderliche TiefbaumaBnahmen sind in Abstimmung mit der Stadt Duisburg,
Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde, durchzufiuhren.

Es ist flichendeckend in den Griinbereichen (mit Ausnahme der MalBnahmenflache,
des Zechenwaldchens und der Grabelander) eine durchwurzelbare Bodenschicht in
einer Machtigkeit von > 0,6 m aufzubringen.

Diese Schicht hat die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fir schiuffig-lehmige Bdéden - mit Anpassung der Werte fir BaP mit 0,3
mg/kg und PAK mit 3 mg/kg - einzuhalten. Fir die darunter liegenden
Bodenschichten gelten die Anforderungen der Gutekriterien gemafl Runderlass vom
17.09.2014. Die bodenschutzrechtlichen MaRnahmen sind durch einen
Sachversténdigen im Sinne von § 18 BBodSchG gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren. Der Bericht des Sachverstandigen ist nach Abschluss der MalRnahme
der Genehmigungsbehérde unaufgefordert vorzulegen.

Die Herstellung dieser Bodenschicht wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Umweltamt,
Untere Bodenschutzbehérde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung geman §
2 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu informieren.

Im Gebiet vorhandene Grundwassermessstellen sind far die kinftige
Grundwasseriuberwachung zu erhalten. Eine Férderung des Grundwassers ist nicht
zulassig.

Archéologische Bodenfunde

Falls die geplante bauliche Nutzung innerhalb des Gewerbegebietes (GE 2) eine
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer
Funde und Befunde erforderlich macht, sind die daflur anfallenden Kosten im Rahmen
des zumutbaren vom Vorhabentréager zu Ubernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). Die
Ubrigen Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW bleiben hiervon unberithrt. Hier
ist insbesondere auf die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW hinzuweisen. Einzelheiten hierzu
sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Far die ubrigen Fldchen sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstédnde, Knochen etc.) und -befunde
(Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen unverziuglich dem LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland oder
der Unteren Denkmalbehérde bei der Stadt Duisburg (Amt fir Baurecht und
Bauberatung) zu melden. AuBRerdem ist der Fund gemdR § 16 DSchG NW
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Abrissarbeiten und Baubetrieb

Im Rahmen von Abrissarbeiten und der Errichtung der éffentlichen Grunflichen sind
die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von Umweltbelastungen
(Staubentwicklungen) bei den Abbruch- und Bautétigkeiten zu Glberwachen.
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6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung ergab keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Fir den Bereich des Bebauungsplans liegen jedoch Hinweise auf
vermehrte Kampfhandiungen vor. Es wird daher seitens der Bezirksregierung
Disseldorf empfohlen, die Flache vor Baubeginn geophysikalisch untersuchen zu
lassen.

Die Notwendigkeit und die technische Méglichkeit dieser Uberpriffungen sind
abhéngig davon, ob und in welchem Umfang Erdeingriffe auf dem Grundstiick
durchgefiihrt werden.

Findet im Rahmen der BaumaRRnahme kein erheblicher Bodeneingriff (< 80 cm Tiefe)
statt oder kam es zu erheblichen Gelandeveranderungen seit dem Ende des II.
Weltkrieges (z.B. Bodenaustausch, Auskiesungen, Auffillungen, etc.), ist eine solche
Oberflachendetektion/Flachenraumung nicht erforderlich.

In Bereichen bestehender Infrastruktur (Oberflachenversiegelung, erdveriegte
Leitungen, Kanéle, Fundamente, bestehende Bebauung in weniger als 5 m Nihe)
sind Untersuchungen von zu Uberbauenden Flachen oder von Schitzenléchern,
Stellungen und Laufgrében technisch nicht méglich.

Uberdeckung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche der Bebauungspléne Nr. 330 und
333 Abschnitt C 1 Blatt 2 und Blatt 3 und Teile des Durchfiihrungsplans Nr. 354
Uberdeckt.

Darstellung von Koordinaten

Die Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsflache der PlanstralRe A ist gerechnet und
als Koordinaten hinterlegt.

Grundwasser

Eine Grundwasserférderung bzw. -nutzung wird aufgrund der bekannten
Verunreinigungen untersagt. Da das Grundwasser unter Bergaufsicht verbleibt, sind
die vorhandenen Grundwassermessstellen zu sichern und zu erhaiten.

Des Weiteren ist die Satzung Uber Anschluss- und Benutzungszwang betr. die
oéffentliche Wasserversorgungsanlagen in Teilbereichen der Stadt Duisburg vom 16.
Februar 1982 (in der aktuellen Fassung) zu beachten.

6.3.9 Schutzstreifen 110 kV-Leitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhabern im
Schutzstreifen der 110-kV-Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy
Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplédne und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m Gber NHN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme
bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bedlrfen der Zustimmung der Westnetz
GmbH.

Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 1241 wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt
(-Ehemalige Schachtanlage Friedrich Thyssen Schacht 2/5- Umweltbericht Biro
grinplan®, Juli 2018). Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
Umweltauswirkungen, die auf der Basis einer Umweltpriiffung ermittelt werden. Die
Umweltpriifung ermittelt die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen,
die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans zuldssigerweise ergeben kdnnen.
Hierbei sind die Umweltbelange (Schutzgiter) im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Zu beachten.
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Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter und deren Ausmaf sind fortlaufend
parallel zur Konkretisierung der Planung und der entsprechenden Mitfihrung der
Gutachten zum Bebauungsplan ermittelt und in die Umweltprifung eingestellt
worden. Das Ergebnis der Umweiltprifung ist in der stadtebaulichen Abwégung zu
den Inhalten des Bebauungsplans im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht ist als zweiter Teil der Begriindung beigefiigt.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen nach Baugesetzbuch sind nicht erforderlich. Fir den
Erwerb der fir die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplans
erforderlichen Grundstiicke, die sich noch nicht im Eigentum der Stadt befinden,
werden zwischen den derzeitigen Eigentimern und der Stadt vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans entsprechende Vertrage geschlossen.

Flachenbilanz

Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche von ca. 27,96 ha Entsprechend den
Festsetzungen von Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende Bilanzierung:

Gewerbegebiet (GE 1) ca. 4,61 ha
Gewerbegebiet (GE 2) ca. 0,93 ha
Offentliche Grunflachen ca. 15,33 ha

davon: MaRnahmenflache ca. 2,50 ha
Private Grinflachen ca. 0,37 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 6,68 ha

davon: besondere Zweckbestimmung ,Parken ca. 0,25 ha
Private Verkehrsflachen ca. 0,03 ha
Kosten

Eine Ubersicht Uber die o&ffentlichen Kosten, die durch die Anpassung der
offentlichen Grinflichen und ErschlieBungsanlagen (Sitid-West-Querspange,
ErschlieBungsstralle des Gewerbegebiets, Entwasserungskanale, Parkplatze) sowie
Grundsticksgeschéfte anfallen, wird im weiteren Verfahren zur Realisierung
vorgelegt. Fir den 1. Bauabschnitt der Siid-West-Querspange wurden mit Antrag
vom 30.05.2018 Férdermittel nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes
(GVFG) beantragt.

Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

e Immissionsschutzgutachten — Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der
Bauleitplanung fiir die gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen Schachtanlage
2/5 in Duisburg, uppenkamp und partner, 10.04.2018

e Bebauungsplan Nr. 1241 -Marxloh/Fahrn- ,Schacht Friedrich Thyssen 2/5 und 1.
Bauabschnitt der Sid-West-Querspange Hamborn/Walsum® -
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen,
31.08.2017

o Entwicklungskonzept fir das Projekt ,Friedrich Park® in Duisburg-Marxloh, Asmus
+ Prabucki Ingenieure, Beratungsgeselischaft mbH, 19.03.2017
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Entwéasserungskonzept fur das Projekt ,Friedrich-Park® in Duisburg-Marxloh,
Asmus + Prabucki Ingenieure, Beratungsgesellschaft mbH, 16.03.2018

Uberarbeitete Stellungnahme zum Schreiben der Wirtschaftsbetriebe Duisburg —
A6R vom 10. Méarz und 16. Marz 2017, Asmus + Prabucki Ingenieure,
Beratungsgesellschaft mbH, 28.06.2017

Bericht zu Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Geldnde der
ehemaligen Schachtanlage Friedrich-Thyssen 2/5 in Duisburg Marxloh, Asmus +
Prabucki Ingenieure, Beratungsgesellschaft mbH, 17.06.2015

Bericht zu Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Geladnde der
ehemaligen Schachtanlage Friedrich-Thyssen 2/5 in Duisburg Marxloh,
Zusammenfassung, Asmus + Prabucki Ingenieure, Beratungsgesellschaft mbH,
10.11.2016

Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf dem Gelénde der ehemaligen
Schachtanlage Friedrich-Thyssen 2/5 in Duisburg Marxioh, Ergénzender Bericht,
Asmus + Prabucki Ingenieure, Beratungsgesellschaft mbH, 11.11.2016

Baureifmachung und Bodenmanagement fir das Projekt ,Friedrich Park” in
Duisburg-Marxloh, Zusammenfassung, Asmus + Prabucki Ingenieure,
Beratungsgesellschaft mbH, 17.01.2018

Gutachten zur Vertrdglichkeit des Betriebsbereiches Duisburg Nord der
thyssenkrupp Steel Europe AG unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie — Ermittlung des angemessenen
Abstands nach Leitfaden KAS 18, TUV Nord Systems GmbH & Co. KG,
September 2016

Verkehrsuntersuchung Friedrich-Park (Schacht 2/5) in Duisburg-Walsum, Brilon-
Bondzio-Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, 07.05.2018

Stellungnahme zur Nachnutzung des Gelandes der Schachtanlage unter
Beriicksichtigung der ausgewiesenen Schachtschutzbereiche, DMT GmbH & Co.
KG - Geo Engineering & Exploration, Geotechnik & Bergbaufolge, Essen,
21.09.2016

Gutachterliche Stellungnahme zum Ausgasungsverhalten der Schéchte Friedrich
Thyssen 2/5 in Hinblick auf den Bau des Friedrich-Parks, DMT GmbH & Co. KG -
International Mining Consulting, Gasemissionen & Verwertung, Essen,
24.04.2017

Boden- und Versickerungsuntersuchungen im Bereich der ehemaligen
Schachtanlage Thyssen 2/5 (geplanter Friedrichpark) in Duisburg-Marxloh, agus,
Gesellschaft fur angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung
b.R., Dezember 2017

Oberbodenuntersuchungen einer Grabelandfliche und eines Waldchens
(geplanter Friedrichpark) im Bereich der ehemaligen Schachtanlage 2/5 in
Duisburg, agus, Geselischaft fir angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und
Stadtforschung b.R., November 2017
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12.1

12.2

Darstellung des Bauleitplanverfahrens
Darstellung des Verfahrensablaufes

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
14.11.2016 im Rahmen einer gemeinsamen Sondersitzung des Ausschusses fir
Wirtschaft, Stadtentwicklung und Verkehr mit den Bezirksvertretungen Hamborn und
Walsum. Zugleich wurde damit die Unterrichtung der Einwohner und Einwohnerinnen
gemal § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschlieBlich
10.02.2017.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
24.05.2018 bis einschlieBlich 06.07.2018 (mit Ausnahme am 01.06.2018).
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange.

Die im Rahmen aller offentlichen Auslegungen vorgebrachten Stellungnahmen
werden ausgewertet und dem Rat der Stadt zur Entscheidung vorgelegt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

12.2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt hat mit der DS 17-0766 am 28.09.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1241 -Marxloh/Fahrn- ,Schacht Friedrich Thyssen 2/5 und 1.
Bauabschnitt der Std-West-Querspange Hamborn/Walsum® beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde die Aufhebung des im Jahr 2007 aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 1102 -Marxloh- ,ehemalige Schachtanlage Friedrich-Thyssen
2/5 (Beschlussvorlage DS 17-0765) beschlossen und durch Bekanntmachung im
Amtsblatt im Januar 2018 veréffentlicht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat am 14.11.2016 im Rahmen einer
gemeinsamen Sondersitzung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Stadtentwicklung und
Verkehr mit den Bezirksvertretungen Hamborn und Walsum stattgefunden.

Zu der Veranstaltung sind etwa 30 interessierte Blrger und Blrgerinnen erschienen.

Zusatzlich haben sieben Biirger und Birgerinnen in den Bezirksédmtern Hamborn und
Walsum Einsicht in die Planunterlagen genommen. Stellungnahmen wurden dort
nicht abgegeben.

Es wurden zu folgenden Themengruppen Fragen gestellt sowie Anregungen
gedulert.

Verkehrskonzept

e Anschluss des Willy-Brandt-Rings an die  Sud-West-Querspange
Hamborn/Walsum

e Ausbau der Std-West-Querspange Hamborn/Walsum (Anzahl Fahrstreifen)

Gelandeauthdhung

o Aufhdhung des  Gewerbegebietes und der  Sid-West-Querspange
Hamborn/Walsum

Bodenbelastungen

e  Durchfiihrung von Untersuchung bezliglich Bodenbelastungen

FuR- und Radwege
* FuBwegeverbindungen in Richtung Walsum (Aldenrade) und der Moschee
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Larmschutz

e notwendiger Larmschutz aufgrund der Hohenlage der Sud-West-Querspange
Hamborn/Walsum

Parknutzung
e Spiel-, Sport- und Aufenthaltsméglichkeiten im geplanten Park
Nutzung Gewerbegebiet

e Ansiedlung von kleinen und mittleren Unternehmen
e Verhinderung der Ansiedlung von Vergnligungsstétten

Die Fragen wurden in der Sitzung von der Verwaltung beantwortet. Es wurde eine
Niederschrift gefertigt

Inhaltlich wurden alle Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Burger
geprift und soweit erforderlich im Bebauungsplan beriicksichtigt.

12.2.2 Frihzeitige Behtrden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemall § 4 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschlieRlich
10.02.2017.

Anregungen oder Bedenken

Folgende Behdrden oder sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen
oder Bedenken gedulert, die im Plan oder in der Begriindung behandelt wurden:

e Bez. Reg. Dusseldorf Dez. 35 hinsichtlich der Beteiligung des LVR - Amtes fur
Denkmalpflege im Rheinland; Dez. 53 hinsichtlich land-use-planning,
angemessener Sicherheitsabstand zu Betriebsbereichen, Kohlenstoffmonoxid-
Storfallbeurteilungswert nach AEGL-2, Luftreinhalteplan, Stellungnahmen
weiterer Dezernate ohne Anregungen oder Bedenken: 25, 26, 51, 52, 54

» |I-KuB (Stabsabteilung Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz) hinsichtlich
der teilweisen Lage des Plangebietes in einem angemessenen Abstand zu einem
Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG

e Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen NRW) hinsichtlich der
zu beachtenden Bauverbots- bzw. -beschrankungszonen

e lLandesbetrieb Wald und Holz NRW hinsichtlich der Festsetzung von
Waldflachen

e Duisburger Verkehrsgesellschaft (DVG) hinsichtlich der Beriicksichtigung der
Vorrangschaltung fur die Stadtbahn am Knotenpunkt West (Weseler StraRe/Sid-
West Querspange 1. BA) im Verkehrsgutachten

e Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD) hinsichtlich Niederschlagswasserabfluss
und -versickerung

e Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung i.V. Untere
Gesundheitsbehérde) hinsichtlich méglicher LarmschutzmaBnahmen, der
Ergédnzung des Umweltberichtes um Aussagen zur Lufthygiene und um
Darstellung des angemessenen Abstandes des Betriebsbereiches des Werks
Schwelgern hinsichtlich des AEGL-2-Wertes fiir Kohlenmonoxid (CO)

» Gesellschaft far Wirtschaftsforderung Duisburg mbH (GFW) hinsichtlich der
moglichen Uberbauung der Schachtschutzbereiche und der Lage des
Gewerbegebietes GE 1
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Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) hinsichtlich des
Artenschutzes und der Geldndeaufhéhung

Handwerkskammer hinsichtlich des sog. Handwerkerprivilegs und des
Ausschlusses von Vergniigungsstétten

Hinweise

Folgende Behérden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
gegeben, die im Plan oder der Begriindung behandelt wurden:

Amprion GmbH hinsichtlich des Mindestabstandes der Stralen zu
Hochspannungsleitungen und Masten und der Bericksichtigung des
Umspannwerks in dem Schallgutachten

Emschergenossenschaft hinsichtlich vorhandener Leitungen und der
Leitungsreserven im Abwassernetz

RAG AG hinsichtlich der Bergaufsicht Uber die Schéchte und deren Uberplanung
sowie der Grundwassermessstellen

Niederrheinische  Industrie- und Handelskammer hinsichtlich  einer
regionalplanerisch gesicherten Schienenbahntrasse (ehem. Lohbergbahn)

Netze Duisburg hinsichtlich betroffener Versorgungsleitungen und deren
Schutzstreifen

Bez. Reg. Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie hinsichtlich der Beachtung des
Bergrechtes

Bauaufsicht und Denkmalpflege, hier: Bodendenkmalpflege (Amt 62-33)
hinsichtlich vermuteter Bodendenkmale im Bereich des Warbruckshofs

Verkehrsplanung (Amt 61-20) hinsichtlich der &ffentlichen Stellplatzanlagen und
der Uberarbeitung des schalltechnischen Gutachtens nach Abschluss des
Verkehrsgutachtens

Feuerwehr und Zivilschutz (Amt 37-41) hinsichtlich der erforderlichen
Léschwasserbereitstellung

Katasterauskunft (Amt 62-42) hinsichtlich der Beachtung von Fluchtlinienpldnen

Geologischer Dienst NRW hinsichtlich des vorhandenen Baugrundes und des
geplanten Bodenaufbaus

Folgende Behdrden oder sonstige Trager &ffentlicher Belange haben zur Planung
keine oder keine im Plan bzw. in der Begrindung zu berlicksichtigenden
Anregungen, Bedenken oder Hinweise gegeben:

Jugendamt (Amt 51)

Air Liquide Deutschland GmbH

Deutscher Wetterdienst (DWD)

PLEdoc GmbH - Open Grid Europe GmbH
PLEdoc GmbH

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Gelsenwasser AG

Gelsenwasser Energienetze GmbH
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e Nord-West Oelleitung GmbH

e GASCADE Gastransport GmbH

¢ Unitymedia NRW GmbH

¢ Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft GmbH
e Vodafone GmbH

e STEAG GmbH

¢ Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH

e Deichverband Walsum

e Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr NRW
(Landeseisenbahnverwaltung)

e Stadt Oberhausen - Der Oberbiirgermeister

12.2.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
24.05.2018 bis einschlieBlich 06.07.2018 (mit Ausnahme am 01.06.2018) durch
Aushang. AuRerdem konnte der Bebauungsplan mit Begrindung und integriertem
Umweltbericht sowie die zur Planung ersteliten Gutachten im Internet eingesehen
werden. Seitens der Offentlichkeit sind folgende Anregungen, Bedenken oder
Hinweise eingegangen, welche fur den Bebauungsplan relevant sind und im Plan
oder in der Begriindung behandelt wurden:

Von mehreren Anwohnern des Striepwegs sind gleichlautende Anregungen zu
verschiedenen Themengruppen abgegeben:

Immissionen

*  Anspruch auf Schallimmissionsschutz fiir Wohngebéude Striepweg
Luft und Klima

o Uberwachung der Luftqualitat

Von drei weiteren Anwohnern sind zusatzlich zu den oben genannten Themen
Immissionen sowie Luft und Klima zu folgenden Themengruppen Anregungen
abgegeben worden:

Natur und Artenschutz

¢ Erhalt von Baumen im Bereich Goebenstralle
Verkehr

e Sicherung der rickwartigen ErschlieBung Gebaude Striepweg (iber
Goebenstralle (FulR- und Radverkehr)
¢ Ausschluss der Zufahrt zur bestehenden Waschstrafle

Eine weitere Stellungnahme wurde von der Alevitischen Gemeinde abgegeben, die
sich zu ihrem Bauvorhaben an der Weseler StraBe geauRert hat. Das Vorhaben
(Alevitisches Kultur- und Gemeindezentrum) soll u.a. auf einem Grundstiick realisiert
werden, das an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzt. Seitens der
Alevitischen Gemeinde ist es gewiinscht, insbesondere die hierfir erforderlichen
Steliplatzflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu realisieren.
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12.2.4 Behérden- und Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum vom 24.05.2018 bis zum 06.07.2018 stattgefunden.

Anregungen oder Bedenken

Folgende Behédrden oder sonstige Trager &ffentlicher Belange haben Anregungen
oder Bedenken geduliert, die im Plan oder in der Begriindung behandelt wurden:

Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung Duisburg mbH (GFW) hinsichtlich der
moglichen Uberbauung der Schachtschutzbereiche und der Lage des
Gewerbegebietes GE 1

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung i.V. Untere
Gesundheitsbehdrde) hinsichtlich festgesetzter Larmschutzmalnahmen und
Anspriiche auf passive LarmschutzmalRinahmen

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) hinsichtlich der
Bericksichtigung vorhandener Grinstrukturen, der vorgesehenen Aufhéhung
des Gelandes, der geplanten Artenschutzmaflnahmen und eines Monitorings

Bez. Reg. Duisseldorf Dez. 54 hinsichtlich der Versickerung von
Niederschlagswasser und der Nichtzuleitung von Oberflaichenwasser in das
Regeniberlaufbecken Schwelgern

Bauaufsicht und Denkmalpflege, hier. Bodendenkmalpflege (Amt 62-33)
hinsichtlich vermuteter Bodendenkmale im Bereich des Warbruckshofs und die
Veranlassung einer Sachverhaltsermittiung

Hinweise

Folgende Behérden oder sonstige Trager &ffentlicher Belange haben Hinweise oder
Bedenken geduRert, die im Plan oder in der Begriindung behandelt wurden:

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer hinsichtlich  einer
regionalplanerisch gesicherten Schienenbahntrasse (ehem. Lohbergbahn)

Immobilienmanagement Duisburg (IMD) hinsichtlich der Erforderlichkeit eines fir
die ErschlieBung notwendigen Grunderwerbs und des Vorliegens von
Bodenverunreinigungen in den Erwerbsflachen

Netze Duisburg hinsichtlich betroffener Versorgungsleitungen und deren
Schutzstreifen

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung Untere
Wasserbehérde) hinsichtlich von Formulierungen zur Behandlung von
Niederschlagswasser und zu erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnissen zur
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung Untere
Bodenschutzbehérde) zu dem Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht und
zur Durchfuhrung des Bodenmanagements

Feuerwehr und Zivilschutz (Amt 37-41) hinsichtlich der erforderlichen
Léschwasserbereitstellung

Amprion GmbH hinsichtlich des Mindestabstandes der Stralen zu
Hochspannungsleitungen und Masten, der Leitungsfihrungen und der
Berucksichtigung des Umspannwerks im Schallgutachten
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RAG Montan Immobilien GmbH hinsichtlich der Bergaufsicht (iber die Schéchte
und deren Uberplanung, der Grundwassermessstellen und noch vorhandener,
nicht mehr betriebener, Leitungstrassen (Fernmeldeleitung, Strom)

Emschergenossenschaft hinsichtlich vorhandener Druckrohrleitungen,
notwendiger Abstimmungen hinsichtlich der Planung der Sud-West Querspange
und der Leitungsreserven im Abwassernetz

Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen (Straken NRW) hinsichtlich der
Abstimmung von StraRenbaumalnahmen im Bereich der Anschlussstelle Fahrn

Bez. Reg. Dusseldorf Dez. 53.1LRP hinsichtlich Luftreinhalteplanung, Dez.
53.1LUP hinsichtlich der Beriicksichtigung von Gefahrenschutzbelangen, Dez.
53.3 hinsichtlich der Verhinderung der Ansiedlung von Betrieben, deren
Einsatzstoffe und / oder Produkte empfindlich gegeniiber eisenhaltigen oder
anderen Stauben sind; Stellungnahmen weiterer Dezernate ohne Anregungen
oder Bedenken: 25, 26, 33, 35, 51, 52, 54

Geologischer Dienst NRW hinsichtlich des vorhandenen Baugrundes und des
geplanten Bodenaufbaus

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH hinsichtlich der
méglichen ErschlieBung mit Telekommunikationsleitungen

West Netz GmbH zu Aufnahme der 110 kV-Hochspannungsleitung und zur
Beachtung von Schutzstreifen dieser Leitung bei Bauvorhaben

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) zu den im
Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen und dem Monitoring fur diese
MalRnahmen

Netze Duisburg zu den im Plangebiet vorhandenen Leitungstrassen

Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD) zu den innerhalb der Griinflichen
vorhandenen Spielplatze

Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD) hinsichtlich des Vorhandenseins von
Lichtsignalanlagen im Plangebiet und der Einbeziehung der WBD in das weitere
Verfahren

Katasterauskunft (Amt 62-42) hinsichtlich der Beachtung von Fluchtlinienpldnen

Deutscher Wetterdienst (DWD) hinsichtlich der Beriicksichtigung des
Schutzgutes Klima; den Aspekten des Klimaschutzes und denen des
Klimawandels ist Rechnung zu tragen

Folgende Behérden oder sonstige Trager éffentlicher Belange haben zur Planung
keine oder keine im Plan bzw. in der Begriindung zu beriicksichtigenden
Anregungen, Bedenken oder Hinweise gegeben:

Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Gelsenwasser AG
Gelsenwasser Energienetze GmbH
Nord-West Oelleitung GmbH
GASCADE Gastransport GmbH
Unitymedia NRW GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Unitymedia NRW GmbH
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Handwerkskammer
Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
PLEdoc GmbH

12.2.5 Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen

Es liegen wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen folgender Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vor:

II-KuB (Stabsabteilung Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz) hinsichtlich
der teilweisen Lage des Plangebietes in einem angemessenen Abstand zu einem
Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG

Landesbetrieb Wald und Holz NRW hinsichtlich der Festsetzung von
Waldflachen

Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD) hinsichtlich Niederschlagswasserabfluss
und -versickerung

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung i.V. Untere
Gesundheitsbehdrde) hinsichtlich festgesetzter LarmschutzmalBnahmen und
Anspriche auf passive La&rmschutzmalRnahmen

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) hinsichtlich der
Beriicksichtigung vorhandener Griinstrukturen, der vorgesehenen Aufhéhung
des Gelandes, der geplanten ArtenschutzmafRnahmen und eines Monitorings

Bez. Reg. Dusseldorf Dez. 54 hinsichtlich der Versickerung von
Niederschlagswasser und der Nichtzuleitung von Oberflachenwasser in das
Regenilberlaufbecken Schwelgern

Bauaufsicht und Denkmalpflege, hier: Bodendenkmalpflege (Amt 62-33)
hinsichtlich vermuteter Bodendenkmale im Bereich des Warbruckshofs und die
Veranlassung einer Sachverhaltsermittlung

Verkehrsplanung (Amt 61-20) hinsichtlich der Uberarbeitung des
schalltechnischen Gutachtens nach Abschluss des Verkehrsgutachtens

Geologischer Dienst NRW hinsichtlich des vorhandenen Baugrundes und des
geplanten Bodenaufbaus

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung Untere
Wasserbehérde) hinsichtlich von Formulierungen zur Behandlung von
Niederschlagswasser und zu erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnissen zur
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser

Umweltamt (Projektkoordination / Umweltinformation u. -planung Untere
Bodenschutzbehdérde) zu dem Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht und
zur Durchfihrung des Bodenmanagements

Bez. Reg. Dusseldorf Dez. 53.1LRP hinsichtlich Luftreinhalteplanung, Dez.
53.1LUP hinsichtlich der Bericksichtigung von Gefahrenschutzbelangen, Dez.
53.3 hinsichtlich der Verhinderung der Ansiedlung von Betrieben, deren
Einsatzstoffe und / oder Produkte empfindlich gegeniiber eisenhaltigen oder
anderen Stauben sind; Stellungnahmen weiterer Dezernate ohne Anregungen
oder Bedenken: 25, 26, 33, 35, 51, 52, 54

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) zu den im
Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen und dem Monitoring fur diese
MaRnahmen
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e Deutscher Wetterdienst (DWD) hinsichtlich der Beriicksichtigung des
Schutzgutes Klima; den Aspekten des Klimaschutzes und denen des
Klimawandels ist Rechnung zu tragen

12.2.6 Anpassung der Planung aufgrund der Beteiligungen

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und 2
sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind an den planungsrechtlichen Inhalten des
Bebauungsplans keine Anpassungen erfolgt.
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Diese Begriindung mit Umweltbericht gehort zum Bebauungsplan Nr. 1241 -Marxloh/Fahrn-
~ochacht Friedrich Thyssen 2/5 und 1. Bauabschnitt der Stid-West-Querspange
Hamborn/Walsum®.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 25.02.2019 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 7.5 ¢ 2. 2579
Der Oberblirgermeister
Im Auftrag

”

|
-

Trappmann






