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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Seit einigen Jahren sind stddtebauliche Missstdnde im Duisburger Ortsteil Laar
festzustellen, die im Wesentlichen durch grofte Wohnungsleerstédnde ausgeldst wurden.
Obwohl in den letzten Jahren grof’e Anstrengungen unternommen wurden, den direkt
am Ostufer des Rheins gelegenen Ortsteil Laar aufzuwerten, bestehen immer noch
erhebliche Funktionsdefizite, die vor allem die Einzelhandelsstruktur und die Fehl- und
Unternutzung von Grundstiicken betreffen. Hinzu kommen Wohnumfeldmangel, die mit
einer sozialen Problemdichte einhergehen. Da die Missstdnde im Plangebiet
Uberwiegend stadtebauliche Ursachen haben, wurde in der Sitzung des Rates der Stadt
am 24.09.2012 neben weiteren Stadtumbaugebieten, das Plangebiet groRtenteils
gemaR § 171b Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Stadtumbaugebiet 2a und gem.
§ 171e Abs. 1 BauGB als Gebiet flir MalRnahmen der Sozialen Stadt beschlossen. Die
Festlegung eines Stadtumbaugebietes stellt die Grundlage fir ein abgestimmtes
Handeln hinsichtlich Abriss- und Aufwertungsmafinahmen sowie
Verstetigungsprozessen dar. Dies beinhaltet vordringlich den Riickbau nicht mehr
marktfahiger Immobilien und die Aufwertung neu zu schaffender Freiflachen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strale” dient
vorrangig der Umsetzung der Sanierungs- und Férderziele.

Ziel des Bebauungsplanes ist, nach Rickbau des vorhandenen (berwiegend
leerstehenden und baufalligen Gebaudebestandes eine ca. 0,5 ha groRe o&ffentliche
Parkanlage als Entree fiir Laar zu schaffen und den Ortsteil aufzuwerten. Zudem
werden die Festsetzungen im vorhandenen Mischgebiet aufgrund der angrenzend
geplanten Griunfliche im Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strale”
modifiziert und konkretisiert.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 581 | A -Laar- und ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zum Grofteil als
Mischgebiet und das Flurstiick 816 als Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” festgesetzt.

Die geplante Nutzung als Griinflache widerspricht den Grundziigen der Planung des
rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 581 | A -Laar-. Fir diese Zielsetzung wird daher
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strale"
erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

GeméafR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan gemafy § 13a BauGB muss dafiir nicht nur innerhalb des
Siedlungsbereiches liegen, sondern auch mit seiner Entwicklung, seinen Zielen nach
innen ausgerichtet sein. ,Bebauungspléne der Innenentwicklung sind insbesondere
solche Plane, die der Konsolidierung der Innenbereiche, d.h. der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile i.S.v.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 dienen. Hierzu gehort auch die Revitalisierung der durch erhebliche
stadtebauliche Funktionsverluste betroffenen Gebiete” (vgl. Kommentierung des BauGB
von Gierke).

Der Gesetzestext zum § 13a BauGB sieht drei Kategorien von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung vor: Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung und ,andere
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Malnahmen der Innenentwicklung“. Letztere soll offensichtlich als Auffangtatbestand
verwendet werden fir MalRnahmen, die weder einer Nachverdichtung noch einer Wie-
dernutzbarmachung von Flachen zuzurechnen sind.

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-StraRe®, riickzubauen
und eine Griinflache zu errichten, offerieren, dass es sich hier nicht um die Planung
einer Nachverdichtung innerhalb eines Siedlungsgefiiges handelt.

Die Wiedernutzbarmachung i.S.v. § 13a BauGB betrifft Flachen, deren frilhere Nutzung
inzwischen aufgegeben worden ist und die noch keiner neuen Nutzung zugefiihrt
worden sind. Mit der Vornutzung muss ein nachhaltiger Eingriff in die Umweltbelange
verbunden gewesen sein, i.d.R. baulichen Nutzungen, wenn es um Versiegelungen
geht. Wenn die friilhere Bebauung inzwischen beseitigt worden ist, kommt es auf deren
Nachwirkung an. Liegt die Vornutzung lange zuriick, kann nicht mehr von einer
Wiederaufnahme der Nutzung gesprochen werden und die Wiedernutzung nicht als
MaRnahme der Innenentwicklung gelten. Bei der Wiedernutzbarmachung sowie der
Nachverdichtung von Flachen ist allerdings vorrangig die bauliche Wiedernutzung und
Nachverdichtung gemeint, die hier die Stadtentwicklung nach ,Innen* gegeniiber der
Entwicklung nach ,Aullen” (Stadtrandbereich/AuRenbereich) erleichtern soll.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strae® wird jedoch keine
bauliche Wiedernutzung, sondern vor allem Riickbau, Entsiegelung und eine
Griinflachennutzung angestrebt.

Die fur die Anwendung des § 13a BauGB ubrig bleibenden ,anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung® sind im Hinblick auf die Ziele der Plan-UP-RL recht eng auszulegen.
Gemal Kommentierungen des BauGB sind das z.B.:

. .Mallnahmen mit der in § 1 Abs. 6 Nr. 4 Alt. 1 BauGB genannten Zielrichtung (Er-
haltung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile)

. Umstrukturierung noch vorhandener Nutzungen oder vorhandener Bebauungs-
pléne

. Die Beschrénkung von Nutzungen, z.B. gem. § 9 Abs. 2a BauGB zur Erhaltung
oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

. Stabilisierung vorhandener Strukturen
. und Stadtumbaumafnahmen i.S.v. § 171a BauGB

Dabei stellen die Stadtumbaumafinahmen i.S.v. § 171a BauGB einen besonderen An-
wendungsfall von § 13a BauGB dar. Es sind Mafinahmen, durch die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung
nachhaltiger ~ stédtebaulicher ~ Strukturen vorgenommen werden.  Erhebliche
stédtebauliche Funktionsverluste liegen insbes. vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot
an baulichen Anlagen flr bestimmte Nutzungen, namentlich fir Wohnzwecke, besteht
oder zu erwarten ist.” (Gierke, Komm. z. BauGB, 65. Lfg., Februar 2008)

~Stadtumbaumafnahmen beschreiben — ohne den Begriff der Innenentwicklung voll
abzugreifen ~ typische Ma3nahmen der Innenentwicklung® (Mitschang, Zeitschrift fiir
Baurecht 2007, S. 433).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Stralke wird eine im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes gelegene Flache innerhalb
eines Siedlungsbereiches (berplant. Die Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt
Duisburg. Durch den neuen Bebauungsplan werden die notwendigen Festsetzungen
zur Umsetzung der Ziele des Stadtumbaugebietes, Riickbau baulicher Anlagen und
Herrichtung einer 6ffentlichen Griinflache zur Aufwertung des Ortsteils getroffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strale* dient
somit vor allem der Umsetzung der Sanierungs- und Forderziele.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gebéaude, die im Erdgeschoss als
Ladenlokal oder Gaststitte dienten bzw. dienen und in den Obergeschossen als
Wohnungen genutzt wurden bzw. werden. Das Gebaude an der Friedrich-Ebert-Stralle
105 steht seit mehreren Jahren leer. Die Gebaude Friedrich-Ebert-Strale 111, 113 und
115 sind nur noch als Bauruinen zu bezeichnen. Im westlichen Planbereich an der
Thomas-strale 3a befand sich ein lange leerstehendes, ehemals als Kino und spéater
als Lebensmittelmarkt und Lager genutztes Gebdude. Die vorgenannten Gebidude
wurden bereits von der Stadt Duisburg erworben und sind fir den Riickbau vorgesehen.
Die Geb&dude Thomasstrale 3a, Friedrich-Ebert-Strale 113 und 115 wurden
inzwischen bereits abgerissen.

Das Gebaude Friedrich-Ebert-Strale 107 wird vom Eigentiimer im Erdgeschoss
gewerblich mit einem Schllsseldienst genutzt, im Obergeschoss als Wohnung.

Im Erdgeschoss des Gebaudes Friedrich-Ebert-Stralke 109 befindet sich ein leerstehen-
des Ladenlokal, dariiber zwei Wohnungen. Der Grundstiickseigentimer ist inzwischen
die Stadt Duisburg.

Die Gebadude Friedrich-Ebert-Stralle 105, 109 und 111 stehen zurzeit nur noch
aufgrund der ungekiarten Standsicherheit des dazwischen liegenden Gebaudes 107.

Vor dem Gebaude Thomasstrae 3 (Flurstiick 481), war unterirdisch ein Oltank mit ca.
10.000 | Fassungsvermégen eingebaut. Dieser wurde zusammen mit einem
Olabscheider im Rahmen der Abbrucharbeiten auf den Grundstlicken Friedrich-Ebert-
Stralle 3a, 115 und 113 ausgebaut und wie die im Boden vorgefundenen Altlasten
entsorgt. Anschlieend wurde in diesem Bereich ca. 60 cm Mutterboden aufgetragen.

Durch die Planung wird das Plangebiet stadtebaulich neu definiert. Die stark
sanierungsbediirftigen und gréRtenteils leerstehenden Gebdude sollen abgerissen
werden und einer 6ffentlichen Griinflache an der Friedrich-Ebert-Strale Platz machen.
Vor dem Hintergrund einer stagnierenden Bevdlkerungsentwickiung in Duisburg ist eine
Aufwertung, hier durch Rickbau zugunsten von neuen Griin- und Freiflachen und der
sich ergebenden Méglichkeit, neue Griinverbindungen zu schaffen, mdglich. Dabei
profitiert auch das Umfeld des Plangebietes in Zukunft von zeitgemaR gestalteten
Grunflachen mit beispielsweise neuen Aufenthaltsorten. Die geplante Freiflache schliefit
in ihrer vollen Breite an den Vorplatz/Parkplatz eines Nahversorgers und
Textildiscounters an, sodass hier eine grofRziigige stadtebauliche Aufweitung entsteht.
Die Thomasstral’e, Franklinstraf’e und Friedrich-Ebert-Strale werden zukiinftig lber
diese Freifliche fuBlaufig miteinander verkniipft. Eine offene und gepflegte Gestaltung
soll hierbei zu einer besseren sozialen Kontrolle ohne sog. ,Angstraume” fihren. Da die
Platzaufweitung direkt an der StralRenkreuzung der Friedrich-Ebert-StraRe/L287/
Thomasstrafle sowie an der Durchfahrt nach Beeck liegt, soll sie ein stadtebaulich
gestaltetes Entree in den Ortsteil Laar bieten sowie als griines Scharnier zwischen
Beeck und Laar dienen.

Der Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strafle" schafft durch seine
Festsetzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der
Stadtumbaumafinahmen gem. § 171a BauGB.

Der Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale" erfllt somit genau die
Anforderungen fir den besonderen Anwendungsfall ,Bebauungsplane zur Umsetzung
von Stadtumbaumalnahmen i.S.v. § 171a BauGB“ als ,andere MaRnahmen der
Innenentwicklung®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale"
liegt innerhalb eines Siedlungszusammenhanges und ist zurzeit planungsrechtlich iber
den Bebauungsplan Nr. 581 | A -Laar- gemaR § 30 Abs. 1 BauGB definiert. Es handelt
sich also um eine neue Planung innerhalb eines bebauten Gebietes.
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Der  Bebauungsplan  Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-StraRe” umfasst einen
Geltungsbereich von ca. 5.000 m2. Somit liegt die geplante Grundfizche gem. § 13a
Abs. 1 BauGB deutlich unter 20.000 m? und es ist keine Vorpriifung erforderlich.

Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz iiber die UVP oder nach
Landesrecht unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) ist nicht zu
erwarten, da es sich mit dem Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-StraRe"
vielmehr um eine auf die Umwelt positiv auswirkende Planung handelt.

Relevante negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Dennoch
wurden als Bestandteil der Begriindung die Bestandssituation und die méglichen
Auswirkungen auf alle Schutzgiiter dargestell. So wird eine umfassende
Abwagungsgrundlage vorgelegt. Des Weiteren sind zur Feststellung méglicher
Auswirkungen eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe 1) im Juni 2017 vom
Blro Jirgensmann Landers Landschaftsarchitekten Partnerschaft mbb erstellt, bereits
vorliegende Bodengutachten herangezogen worden und deren Ergebnisse in die
Begriindung aufgenommen worden.

Somit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB hier vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von folgenden Verfahrenserleichterungen gem.
§ 13a Abs.2 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 und 3 Satz1 BauGB Gebrauch gemacht
werden:

. Keine Erstellung eines formlichen Umweltberichts

. Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz6
BauGB vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach nicht
auszugleichen.

. Aufstellung eines Bebauungsplans, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
ergénzt ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Verzicht auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird das Plangebiet stadtebaulich neu definiert. Die stark
sanierungsbedurftigen und gréRtenteils leerstehenden Gebdude sollen abgerissen
werden und einer éffentlichen Grinflache an der Friedrich-Ebert-StraRe Platz machen.
Vor dem Hintergrund einer stagnierenden Bevolkerungsentwicklung in Duisburg ist eine
Aufwertung, hier durch Riickbau zugunsten von neuen Griin- und Freiflichen und der
sich ergebenden Mdbglichkeit, neue Griinverbindungen zu schaffen, méglich. Dabei
profitiert auch das Umfeld des Plangebietes in Zukunft von zeitgemdR gestalteten
Grunflachen mit beispielsweise neuen Aufenthaltsorten. Die geplante Freifliche schlieft
in ihrer vollen Breite an den Vorplatz/Parkplatz eines Nahversorgers und
Textildiscounters an, sodass hier eine groRziigige stadtebauliche Aufweitung entsteht.
Die Thomasstralle, Franklinstrale und Friedrich-Ebert-StraRe werden zukiinftig ber
diese Freiflache fuBlaufig miteinander verknipft. Eine offene und gepflegte Gestaltung
der Parkfliche sowie eine potentielle Verkniipfbarkeit mit den Nutzungen im
angrenzenden Mischgebiet kann hier zu einer besseren sozialen Kontrolle ohne sog.
Angstrdume® fihren. Da die Platzaufweitung direkt an der StraRenkreuzung der
Friedrich-Ebert-StraRe/L.287/ Thomasstrae sowie an der Durchfahrt nach Beeck liegt,
-7-
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soll sie ein stadtebaulich gestaltetes Entree in den Ortsteil Laar bieten sowie als griines
Scharnier zwischen Beeck und Laar dienen. Durch die ibersichtliche Gestaltung an
diesem Knotenpunkt wird die Orientierung im Ortsteil Laar vereinfacht. Hochpunkte wie
z.B. die kath. Kirche St. Ewaldi bleiben erkennbar.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden von Duisburg, im Stadtbezirk Meiderich/Beeck, am
ostlichen Rand des Ortsteiles Laar. Das Plangebiet wird im Nordosten von der
Thomasstrafle, im Osten von der Friedrich-Ebert-Strale, im Siden von der
Franklinstrale und im Westen von den Grundstlicken Franklinstrale 10 und dem
Grundstiick eines Nahversorgers sowie eines Textildiscounters begrenzt.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Laar. Der Ortsteil selbst ist
vorrangig durch Wohnnutzungen gepragt. Nahezu ausschlieBlich (ber die stark
frequentierte Friedrich-Ebert-Stralle ist der Ortsteil an die benachbarten Ortsteile
Ruhrort im Stiden und Beeck im Norden angebunden. Laar und Beeck trennt ein breiter
Gurtel aus Gewerbe- und Industriegebieten, der auch durch seine deutlich héhere
topografische Lage eine klare Zasur bildet. Die strafenbegleitende FuRwege- bzw.
Grinverbindung zwischen Laar und Beeck wird von den Bewohnern zwar haufig
genutzt, ist aber zurzeit sehr unattraktiv und bedarf einer neuen Gestaltung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale"
liegt an eben dieser Durchfahrt nach Beeck. Er hat eine GréRRe von ca. 0,5 ha. Innerhalb
dieses Plangebietes befinden sich mehrere Gebaude. Das Gebiude Franklinstraie 4
wird als Wohnhaus genutzt. An der Friedrich-Ebert-Strate wurden bzw. werden die
Gebaude im Erdgeschoss als Ladenlokal oder Gaststatte und in den Obergeschossen
als Wohnungen genutzt. Das Gebéaude an der Friedrich-Ebert-StralRe 105 steht seit
ca. vier Jahren leer. Die Gebdude Friedrich-Ebert-Strafle 111, 113 und 115 sind nur
noch als Bauruinen zu bezeichnen. Im nordwestlichen Planbereich an der
Thomasstrafle 3a befand sich ein lange leerstehendes, ehemals als Kino und spéter als
Lebensmittelmarkt und Lager genutztes Gebdude. Die vorgenannten Gebiude wurden
bereits von der Stadt Duisburg erworben und sind fir den Riickbau vorgesehen. Die
Gebaude Thomasstralle 3a, Friedrich-Ebert-Strale 113 und 115 wurden inzwischen
abgerissen.

Das Gebédude Friedrich-Ebert-Strale 107 wird vom Eigentimer im Erdgeschoss
gewerblich mit einem Schlisseldienst genutzt, im Obergeschoss als Wohnung.

Im Erdgeschoss des Gebaudes Friedrich-Ebert-Stralke 109 befindet sich ein
leerstehendes Ladenlokal, darliber zwei Wohnungen. Grundstiickseigentiimer ist
inzwischen die Stadt Duisburg.

Die Gebdude Friedrich-Ebert-Strafle 105, 109 und 111 stehen zurzeit nur noch aus
Standsicherheitsgriinden des dazwischen liegenden Gebaudes 107.
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Bebauunasplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Straite”

Auf dem Flurstiick 604 (vor ThomasstraRe 1 und 3) befand sich eine Tankstelle der dort
ehemals bestehenden Feuerwehr. Vor dem Geb&ude Thomasstrae 3 (Flurstiick 481),
war unterirdisch ein Oltank mit ca. 10.000 | Fassungsvermdgen eingebaut. Dieser
wurde zusammen mit einem Olabscheider im Rahmen der Abbrucharbeiten auf den
Grundstiicken Thomasstral’e 3a sowie Friedrich-Ebert-Stralle 113 und 115 ausgebaut
und wie die im Boden vorgefundenen Altlasten entsorgt. AnschlieRend wurde in diesem
Bereich ca. 60 cm Mutterboden aufgetragen.

Fur das Gebaude Thomasstrale3 wurde im Oktober 2016 ein Antrag auf
Nutzungsanderung von Ladenlokal in Wettblro eingereicht. Der Antrag wurde gem.
§ 15 BauGB bis zum 05.09.2017 zurlickgestellt, da eine Neunutzung des Gebaudes
den Zielen des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes widerspricht und eine
neue und andersartige Nutzung nicht unter Bestandsschutz steht. Am 08.05.2017
wurde die Veradnderungssperre Nr. 111 -Duisburg Meiderich-Beeck- fiir einen Bereich
zwischen ThomasstralRe, Friedrich-Ebert-StraRe und Franklinstrale gem. § 16 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 14 BauGB vom Rat der Stadt beschlossen und trat mit seiner
Bekanntmachung gem. § 16 Abs. 2 BauGB am 15.08.2017 in Kraft. Am 02.07.2018
wurde die Verlangerung der Verdnderungssperre vom Rat der Stadt beschlossen und
trat mit seiner Bekanntmachung am 30.07.2018 in Kraft.

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt fiir den
genannten Bereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist der Bereich als Mischgebiet
dargestellt.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht den
Entwicklungszielen des wirksamen Fldchennutzungsplanes. Gem. § 13a BauGB wird
die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes von Mischgebiet in
Grinflache nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung
(Flachennutzungsplan-Berichtigung Nr. 3.37) durchgefiihrt.

Fachplanungen und Konzepte
Teilrdumliche Strategiekonzepte (Duisburg2027)

Fir den Planbereich gibt das Teilrdumliche Strategiekonzept (Duisburg2027) die Ziele
Aufwertung stadtstruktureller Ubergange und Schaffung neuer Griinverbindungen vor.
Dementsprechend dient der Bebauungsplan der Umsetzung dieser Ziele.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als staddtebauliches Entwicklungskonzept geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es eine stadtentwicklungsplanerische Grundlage fiir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind die einleitende
Markt- wund Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
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Bebauunagsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale”

(zwei Haupt-, finf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiert. Es baut auf der stadtebaulich-funktionalen
Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und raumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsidtze enthalt das
Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die ortsspezifische Sortimentsliste dient zur weiteren
Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1231 liegt aulerhalb der im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche.
Dementsprechend sind im gesamten Plangebiet keine Einzelhandelsansiedlungen
zulassig. Laar ist durch die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe bereits ausreichend
versorgt und durch die Ausweisung als Stadtumbaugebiet mit dem Ziel Riickbau ist eine
Neuansiedlung obsolet. Ein Lebensmittel- sowie ein Textildiscounter befinden sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duisburg
und der zu verzeichnenden Tendenz zu groferen Einheiten und sich verdndernden
Standortpréferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnligungsstatten
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt
Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines
Vergnlgungsstattenkonzeptes beschlossen (DS-Nr. 10-0759). Das Konzept wurde vom
Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen (DS-Nr. 10-0759/2). Es flieit als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hinsichtlich der
Steuerung von Vergniigungsstatten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
ein.

Vergniigungsstatten im Stadtbezirk Meiderich/Beeck finden sich vornehmlich im
Bezirkskern von Meiderich im Bereich der Von-der-Mark-Strae, in Untermeiderich
entlang der Stahlstrae und der Horststralle sowie in Beeck entlang der Friedrich-Ebert-
Stralle. Dartiber hinaus finden sich vereinzelte Standorte in Bruckhausen.

Laar wird im Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten als Betrachtungsbereich
mit planungsrechtlichem und stadtstrukturellem Ansiedlungsdruck beschrieben.
Innerhalb des Oristeils Laar gibt es an verschiedenen Stellen gemischt genutzte
Bereiche, in denen Vergniigungsstétten planungsrechtlich zuldssig waren. Aufgrund des
stark zurlickgegangenen Einzelhandels, und zahlreichen Erdgeschoss- bzw.
Komplettleerstdnden, vor allem im Bereich der Friedrich-Ebert-Stralle, sowie aufgrund
der dominierenden Wohnnutzung in weiten Bereichen Laars sollen Vergniigungsstéatten
im Ortsteil Laar ganzlich ausgeschlossen werden.

Durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten besteht die Gefahr, dass der Trading-
Down-Prozess im Gebiet verstarkt wird und die Funktionsfahigkeit des Gebiets
gefahrdet wird. Der Ortsteil Laar hat auch ohne dies mit stadtstrukturellen Defiziten
umzugehen. Die Funktionsfahigkeit des Ortsteils Laar als Wohnstandort fir alle
Bevolkerungsgruppen ware gefahrdet.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-StraRe"
entsprechen den vorgenannten Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der
Vergnligungsstéatten.
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Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strafle”

Restriktionen und Bindungen
Storfallbetriebe

Das gesamte Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben.

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit unterschiedlichen  Bedlrfnissen sollen
,chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bedurfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen und Mé&nner
gleichermalen attrakiiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fiir beide
Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitdisgewinn fir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume,
hohere Alltagstauglichkeit und Effektivitdt der Planung zu erreichen. Gender muss im
jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte

. Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
. Mobilitét,

. Freiraumangebot,

. Wohnen,

. Sicherheit,

. Partizipation und Reprasentanz.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strale" ist die Errichtung
einer offentlichen Grinflache fir Frauen, Manner und Kinder unabhéngig ihres Alters.
Durch den Rickbau der maroden und ungenutzten Gebaude soll der Bereich
Ubersichtlich und einsehbar werden. Wilde Millablagerungen oder unberechtigte
Aufenthalte neben, hinter oder in den leerstehenden Gebauden sollen somit im Sinne
des Wohles der Allgemeinheit unterbunden werden, z.B: Unfallgefahr beim
Herumklettern von Kindern in leerstehenden Gebauden, Schadigung der Umwelt durch
Millablagerung, Belastigung oder Angst von Birgern und Birgerinnen vor plétzlich
erscheinenden, unangenehmen Personen.

Aufgrund ihrer mittleren GroRe, ihres kompakten Zuschnittes und ihrer Lage direkt
neben der HaupterschlieBungsstraBe von Laar, neben dem Nahversorger und
Textildiscounter von Laar, und stadtebaulich eingefasst sowie windgeschitzt durch die
westlich angrenzende Bebauung, bietet die Flache Potential flr eine vielseitige
Nutzung, z.B. tempordre Veranstaltungen oder Nutzungen fiir einzelne Bevolkerungs-
oder Altersgruppen, wie z. B: Ortsteilfestlichkeiten, Blrger-/ oder Schiilerpflanzbereiche,
Spiel-/Sport- und Aufenthaltsbereiche fiir unterschiedliche Altersgruppen, wie z.B.
Spielplatze, TrimmDich-, Tischtennis- oder Basketballbereiche oder Grill- und
Sitzméglichkeit. Eine konkrete Planung liegt aktuell nicht vor.

Die Festsetzungen des Mischgebietes angrenzend an die geplante Griinfliche bieten
ebenfalls vielfdltige Moglichkeiten der Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe,
Gastronomie oder sozialen Einrichtungen flir unterschiedliche Bevolkerungs- und
Altersgruppen.
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Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strafle"

Somit wirkt sich der Bebauungsplan in vergleichbarer Weise auf die Belange von
Ménnern und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stiadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Zur stadtebaulichen Aufwertung des direkten Umfeldes sollen die vorhandenen
maroden Gebéaude zurlickgebaut werden und eine o&ffentliche Parkanlage entstehen,
die uUber neue FuRwegeverbindungen die FranklinstraRe, Friedrich-Ebert-StraRe,
Thomasstral’e und Austral’e miteinander verknUpft.

Die Fiursticke 205 und 206 sollen im festgesetzten Mischgebiet, das im
Zusammenhang mit dem siidlich anschlieRenden Mischgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 581 | A -Laar- zu sehen ist, sowohl wohnbaulich als auch gewerblich nutzbar
bleiben. Hier sollen jedoch die Festsetzungen der offenen Bauweise und die
Baugrenzen einen zukinftigen Abstand zum nérdlich und ostlich angrenzenden
geplanten Park und dem westlichen Grundstiick Franklinstraf’e 10 gewahrleisten.

Der Vorgartenbereich zwischen der (iberbaubaren Grundstiicksfliche und der
Franklinstral’e soll von Bebauung freigehalten werden und damit auf das zuriick
versetzte westliche Nachbargebdude reagieren und (berleiten zur &stlich
angrenzenden, offen gestalteten, geplanten Parkanlage.

Mit Hinblick auf die angrenzend geplante Parkanlage bietet sich hier neben einer
Wohnnutzung z.B. die Ansiedlung eines Biro- oder Verwaltungsgebdudes mit
Gastronomie, eines Beherbergungsgewerbes oder die Ansiedlung von kulturellen,
sozialen sowie gesundheitlichen Nutzungen an.

Die StralBenbegrenzungslinien der Friedrich-Ebert-Stralle und der FranklinstralRe sollen
an den derzeitigen Ausbaustand angepasst in den Geltungsbereich aufgenommen
werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die offentliche Griinfliche wird von der Thomasstrale, der Friedrich-Ebert-Stralte und
der FranklinstraRe erschlossen. Fir die geplante Nutzung sind keine Flachen fiir den
ruhenden Verkehr erforderlich.

Griin- und Freiraumkonzept

Das Konzept zur Gestaltung der geplanten o&ffentlichen Griinflache wird vom Amt fiir
Umwelt und Griin erarbeitet. Ein erster Entwurf liegt vor, in dem die Parkanlage eine
multifunktional nutzbare Griinfliche zum Aufenthalt, Spiel und Sport bietet (s. Punkt
3.5). Durch die Parkanlage soll eine Fulwegeverbindung zwischen dem Parkplatz des
nordlich bestehenden Einzelhandels, der ThomasstraRe, Friedrich-Ebert-Strake und
FranklinstraRe gefiihrt werden. Weiter konkretisiert wird der Entwurf nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens und je nach Fortschritt des Rickbaus umgesetzt.

Infrastruktur

In fuBlaufiger Entfernung liegt die Haltestelle “Laar Kirche* fur den 6ffentlichen
Nahverkehr (OPNV). Hier fahren die Buslinien 906 und NE1 sowie die StraRenbahnlinie
901.
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Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale"

Entwiésserung

Die Entwéasserung der Plangebietsflache erfolgt zurzeit im Mischsystem zur Klaranlage
~Alte Emscher®. Fir das im Bebauungsplan Nr. 1231 festgesetzte Mischgebiet ergibt
sich hier keine Anderung.

Rechtlich ist eine Versickerung anfallender Regenwédsser auf Grundlage des
Landeswassergesetzes hier nicht erforderlich, da eine erstmalige Bebauung der Flache
bereits vor dem Jahr 1996 stattgefunden hat.

Ziel des Bebauungsplanes ist jedoch der vollstandige Riickbau der Gebaude und der
ubrigen versiegelten Flachen im Bereich der geplanten offentlichen Griinfliche. Die
Entwésserungsrohre der einzelnen Grundstlicke in diesem Bereich werden somit im
Zuge des Abbruchs der dariiber liegenden Geb&ude und Versiegelungen verddmmt und
damit abwassertechnisch von der 6ffentlichen Kanalisation abgekoppelt.

Teilweise ist der Boden im Plangebiet entsprechend der Ergebnisse der vorliegenden
Gutachten (vgl. Punkt 10) fir eine Versickerung von Niederschlagswasser bereits
geeignet. Die Ubrigen Flachen sind gemaf dem Hinweis Punkt 5.3 Bodenschutz mit
dem entsprechend geeigneten Boden zu lberdecken, so dass letztendlich im gesamten
Bereich der geplanten oéffentlichen Griinfliche das Niederschlagswasser versickern
kann.

Denkmalschutz

Im Plangebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine oberirdischen Denkmale
bzw. Denkmalbereiche, die zu beriicksichtigen sind.

Die Flache des Bebauungsplanes liegt jedoch am Ortsausgang des historischen Laar.
Der Bereich grenzt unmittelbar an eine ehemalige Emscherschleife. Im 18. Jahrhundert
ist dort eine Fahre vermerkt. Sie verband Ruhrort mit Beeck und setzte sowohl Mensch
als auch Fuhrwagen (ber. Die LandstraRe war zu der den Rhein auf der dstlichen Seite
begleitenden Stralenverbindung zu zéhlen. Zu Beginn des 19. Jahrhunderts wurde der
Fahrbetrieb durch eine Briicke ersetzt. Dies wird aus dem Urkataster von 1836 aber
auch durch schriftiche Quellen deutlich. Sidlich der ehemaligen Fahranlegestelle
befinden sich in den historischen Karten mehrere Gebdude, deren Wurzeln im
Mittelalter zu suchen sind und die noch bis Anfang des 19. Jahrhunderts bestanden. Sie
sind als Fahrhaus und Hofstelle zu interpretieren.

Es ist daher im Bereich des Bebauungsplanes mit mittelalterlichen Gebauderesten aber
auch mit Relikten der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, Gruben, Brunnen, Graber
etc. zu rechnen. Bei Bodenbewegungen ist eine Zerstérung zu vermeiden.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

Immissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Straf3e” soll nach Riickbau der
Uberwiegend leerstehenden und baufélligen Gebaude eine ca. 0,5 ha grofRRe éffentliche
Grinflache ,Parkanlage” errichtet werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Parkplatz eines Textildiscounters und
Lebensmittelmarktes, welcher von der Werthstral®e nérdlich gefasst wird, im Osten an
die Friedrich-Ebert-Stral’e und im Siiden an die Franklinstrale. Dadurch wirken auf das
Plangebiet verkehrliche Schallimmissionen mit einem Beurteilungspegel von bis zu 62
dB(A) am Tag ein. Zur Nachtzeit liegt der prognostizierte Beurteilungspegel bei etwa 52
dB(A). Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 sieht fur Parkanlagen einen Orientierungswert von
55 dB(A) am Tag und in der Nacht vor. Es liegt hier somit eine Uberschreitung des
Orientierungswertes am Tag von bis zu 7 dB(A) vor. Zur Nachtzeit werden die
Orientierungswerte von 55 dB(A) unterschritten.
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Auch wenn der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 am Tag um bis zu 7
dB(A) Uberschritten wird, kann von gesunden Aufenthaltsverhéltnissen in der geplanten
Griinfliche ausgegangen werden, da der hochste Beurteilungspegel von 62 dB(A) nur
in einem kleinen Bereich im Norden der Planflache auftritt. In der gréRRten Flache der
geplanten Parkanlage wurden Beurteilungspegel zwischen 45 und 55 dB(A)
prognostiziert.
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Die starksten Immissionen wirken von Norden auf das Plangebiet ein. Um die
Aufenthaltsqualitit in der geplanten Parkanlage zu erhthen, wurde die Auswirkung
einer bis zu 1,0 m hohen Einfriedung entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auf die
vorhandenen verkehrlichen Schallimmissionen untersucht.

Dazu wurden die Auswirkungen einer 1,0 m hohen Einfriedung fiir eine Héhe von 1,5 m
berechnet. Dies entspricht etwa der Hohe des menschlichen Gehérs.

Ein Vergleich der Berechnungen mit und ohne Einfriedung zeigt, dass eine 1,0 m hohe
Larmschutzwand/Mauer nur zu einer geringen Verbesserung der Schallsituation im
geplanten Park flihrt. Die Verbesserung der Schallsituation betragt weniger als 1 dB(A)
und ist auf einen kleinen Bereich beschrankt.

Um eine deutliche Verbesserung der Schallimmissionssituation zu erreichen, miisste
die H6he der Wand auf mindestens 2,0 m erhoht werden, oder direkt an der
Werthstralle errichtet werden.

Eine 2,0 m hohe Mauer ist aber stéddtebaulich an diesem Standort nicht mit den Zielen
der Planung, eine offen und Ubersichtlich gestaltete Griinflache als FuRwegeverbindung
und Aufenthaltsort zu schaffen, vereinbar, sondern wirkt als Trennung und Abgrenzung.
Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 m koénnen dagegen mit der Parkgestaltung
gegebenenfalls als Sitzfliche oder Kletterfliche vereinbar sein. Da der
Beurteilungspegel des Ist-Zustandes durch niedrigere Einfriedungen aber nicht
wesentlich absenkbar ist, ist auch diese Maftnahme hier nicht zielfiihrend und wird nicht
weiterverfolgt.

-15-



5.2
5.2.1
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Durch die Planung selbst ergeben sich hier keine Verdnderungen, die
SchallschutzmalRnahmen o. A. erforderlich machen. Es wird daher auf
SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan verzichtet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 816, 647, 360, 604, 603, 645, 481, 374,
242, 243, 244, 245, 788, 789, 205, 206 und 556 der Flur 34 der Gemarkung Beeck und
wird wie folgt begrenzt:

. im Norden durch die Thomasstralle,

. im Osten durch die Friedrich-Ebert-Stralte,

. im Stden durch die Franklinstrafie und

. im Westen durch das bebaute Flurstiick 815 der Flur 34 der Gemarkung Beeck.

Die Flurstiicke sind in Privateigentum sowie im Eigentum der Stadt Duisburg. Die
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung
gemaf § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 0,5 ha. Der Geltungsbereich ergibt sich aus den Grundstiicken im Teilbereich 2a
des Stadtumbaugebietes, auf denen Gebaude riickgebaut und (berplant werden sollen,
dem Flurstiick 205 mit einem bestehenden Wohngebaude FranklinstraBe 4 und dem
westlich davon angrenzenden stadtischen Flurstiick 206. Die StraBenbegrenzungslinie
der Franklinstrafle bildet den Abschluss des Geltungsbereiches nach Siiden. Die
angrenzende Friedrich-Ebert-StraRe und Gebdude auf der gegeniberliegenden
Straflenseite sind von der Planung unberiihrt und somit nicht in den Geltungsbereich
integriert.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der derzeitigen Festsetzung und der umgebenden Nutzungen setzt der
Bebauungsplan fir einen Teil des Plangebietes als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest.

GemélR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach
§6Abs. 2Nr. 6, 7und8 BauNVO =zuldssigen und die nach §6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Fiur die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, ist das festgesetzte Mischgebiet, aus folgenden stadtebaulichen Griinden
nicht geeignet. Das Mischgebiet liegt zwischen der geplanten Parkanlage und
Uberwiegend wohnbaulichen Strukturen. Es handelt sich um eine nur ca. 400 m? groRRe
Mischgebietsflache, die an das bestehende im Bebauungsplan Nr. 581 | A festgesetzte
Mischgebiet anschlielt, im Kontext mit diesem zu sehen ist, und nur Uber die, als
Mischverkehrsflaiche ausgebaute und nicht wesentlich frequentierte, Franklinstraie
erschlossen ist.

Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind im festgesetzten Mischgebiet
mit Racksicht auf die tGberwiegend wohnbaulich gepragte Umgebung ausgeschlossen.
Durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten besteht die Gefahr, dass der
bestehende Trading-Down-Prozess im Gebiet verstérkt wird. Dies widerspricht den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes, den Orsteil durch Anderung des
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Planungsrechtes stadtebaulich aufzuwerten und dem Trading-Down-Prozess entgegen
zu wirken. (vgl. Punkt 3.3.3)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung der Errichtung einer &ffentlichen
Grinflache und Rickbau der vorhandenen Gebdude auf den angrenzenden
Grundstlicken, setzt der Bebauungsplan im Mischgebiet nicht die gemaR § 17 BauNVO
fir Mischgebiete zuldssige Obergrenze fir die Grundflache, sondern ein reduzierte
Grundfldche von 0,4 fest. Dies bietet ausreichend Spielraum fiir eine bauliche Nutzung
und Gestaltung des Mischgebietes, orientiert sich an der derzeitigen Festsetzung und
leitet zu den Festsetzungen der angrenzenden Mischgebiete tber.

Die Geschossflachenzahl wird geman § 17 BauNVO mit 0,8 ebenfalls im Hinblick auf die
derzeitig reduzierte Festsetzung und der Uberleitungsfunktion dieses Gebietes von der
offentlichen Griinflaiche zur Bebauung an der FranklinstralRe, reduziert festgesetzt. Es ist
damit eine der nachbarlichen Baustrukturen &hnliche Ausschépfung der festgesetzten
Geschossigkeit méglich. Die wird mit zwei Vollgeschossen der Geschossigkeit in der
Umgebung angepasst, in der ein- bis dreigeschossige Gebaude Uberwiegen.

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest. Damit wird eine zukiinftige
Abriickung baulicher Anlagen von den Grundstiicksgrenzen erreicht und auf die neue
planerische Zielsetzung — offentliche Grinfliche Parkanlage — der angrenzenden
Grundstiicke reagiert.

Die (berbaubare Grundstlicksflaiche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Trotz
Einschréankung (iber die offene Bauweise und die GRZ wird hier eine vielseitige
Ausnutzbarkeit des Grundstiickes erméglicht.

Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der private Bedarf an Garagen, Carports und Stellplatzen ist auf dem Grundstiick selbst
zu decken. Garagen und Carports sind dabei nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig, so dass eine Bebauung an der Nordseite der
Franklinstralle, wie die bereits bestehende, grundséatzlich von der Strale abgeriickt wird.

Nicht berdachte Stellpldtze sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche des
Mischgebietes und in der fiir Stellpldtze gekennzeichneten Fliche zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksflaiche und FranklinstraRe zuldssig, um das mit ca. 400m?
recht kleine Mischgebiet flexibel nutzen zu kénnen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVOQ)

Je Grundstiick im Mischgebiet ist lediglich eine Nebenanlage gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO auf der nichtliberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. In den Bereichen der
nichtliberbaubaren Grundstlicksflache, zwischen der offentlichen Verkehrsfliche und
vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen nicht zuléssig. Diese Festsetzung
ist flr die stddtebauliche Struktur notwendig, da beispielsweise Nebenanlagen durch
ihre Aufenwirkung keine Raumkanten bilden kénnen. Die Bebauung des Mischgebietes
sollte sich stédtebaulich in die Bebauung der nédheren Umgebung, insbesondere der
Bebauung der Nordseite der FranklinstraRe einfiigen und daher von der &ffentlichen
Verkehrsflache abriicken.
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als &ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Dies entspricht den Vorgaben des Sanierungs- bzw. Umsetzungskonzeptes fir das
Stadtumbaugebiet, Teilbereich 2a. Der geplante Freiraum schafft neue Wege- und
Sichtbeziehungen fir die angrenzenden Quartiere. Insbesondere die Ladenzeile an der
AustralRe 1 kann Uber die geplante éffentliche Griinfliche fuRlaufig ohne Einfluss durch
Verkehr, Einfahrtsbereiche, Hauszugange und an der Bushaltestelle Wartende direkt
erreicht werden und soll auch die Mdglichkeit zur Rast bieten. Die offene Gestaltung
fihrt dabei zu einer besseren sozialen Kontrolle des Bereiches. Der Riickbau des
Gebaudebestandes zugunsten einer Grinflaiche bedeutet gegeniber der jetzigen
Situation auch eine stadtebauliche Aufwertung des Umfeldes.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBenbegrenzungslinien der Franklinstrafte und der Friedrich-Ebert-Strafle werden
als Abgrenzung der beiden o6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt. Dabei wird die
StralRenbegrenzungslinie der Franklinstralle in Teilen begradigt und an den aktuellen
Ausbaustand angepasst.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich zwischen uberbaubarer Flache und Franklinstrale
(Vorgarten), die an éffentliche Verkehrsflachen bzw. offentliche Griinflachen angrenzen,
sind nur als Hecken bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen dirfen auch Zaune bis zu 1,3 m Hohe an der
von der Offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflache abgewandten Seite der
Heckenpflanzungen errichtet werden.

Zur Heckenbildung sind folgende standortgerechte, heimische Laubgehdlze zuldssig:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weissdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll auf die im Vorgartenbereich offene
Gestaltung der Nachbargrundstiicke an der FranklinstraBe arrondierend reagiert
werden. Der bereits schmale Stralenraum der FranklinstraBe wird so optisch nicht
zusatzlich eingeengt. Die bewusst offene und einsehbare Gestaltung der Grundstiicke
im gesamten Plangebiet soll dazu beitragen, eine ,soziale Kontrolle” zu erméglichen
und somit den Zielen des Stadtumbaugebietes zu dienen.

Hinweise
Bodenschutz

Gemal dem Griin- und Freiraumkonzept (vgl. Punkt 4.3) soll die zukinftige Grinflache
fur eine multifunktionale Nutzung geeignet sein. Bedingt durch die gutachterlich
ermittelten erhéhten Schadstoffkonzentrationen im Oberboden der Hausgarten der
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Friedrich-Ebert-Str. 105-113 ist eine Abdeckung des belasteten Oberbodens mit 60 cm
Boden oder ein entsprechender Bodenaustausch erforderlich. Dariiber hinaus ist im
Bereich der Grundstiicke Thomasstrale 1-3 ebenfalls nach einem Riickbau ein
Bodenauftrag notwendig. Der zur Abdeckung bestimmte Oberboden darf héchstens die
folgenden Stoffkonzentrationen aufweisen:

Feststoff (mg/kg)
Arsen 15
Blei 70
Cadmiun 1
Chrom . 60
Nickel 50
Quecksilber 0,5
Kupfer 40
Zink 150
Cyanide ges 30
Benzo(a)pyren 0,3/1*
PAK (EPA) | 3/10*

* Humusgehalt kleiner/grofier 8%

Unterhalb des aufzubringenden Bodens ist eine Grabesperre, wahlweise aus einem
Geotextilgitter oder durch das Aufbringen einer Schotterschicht, herzustellen.

Das ordnungsgemafe Aufbringen des Bodens und das Herstellen der Grabesperre sind
durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 17 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

Die Dokumentation der gutachterlichen Begleitung sowie der Nachweis {ber die
Qualitdt des Bodens sowie dessen Versickerungsfahigkeit sind nach Beendigung der
Arbeiten der Unteren Bodenschutzbehdrde unverziiglich vorzulegen.

Im Planbereich befindet sich die im Kataster tber altlastenverdéchtige Flachen und
Altlasten der Stadt Duisburg verzeichnete Altlastenverdachtsfliche AS6797. Der
Altlastenverdacht begriindet sich aus dem ehemaligen Betrieb einer chemischen
Reinigung auf dem Grundstiick. Vor Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen auf
dem Flurstiick 481 der Flur 34, Gemarkung Beeck, ist daher unverziiglich eine
Bodenuntersuchung im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche AS6797 in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg durchzufiihren.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf
schadiiche Bodenverdnderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere
Bodenschutzbehérde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen geméaR § 2
LBodSchG unverziglich zu informieren.
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Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet werden historisch bedingt Bodendenkmaler vermutet. Sollten bei
Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind gemafi
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989, der Unteren Denkmalbehérde / der
Stadtarchéologie der Stadt Duisburg, die fur den Erhalt, die Pflege und die Erforschung
des im Boden verborgen liegenden historischen Erbes der Stadt zusténdig ist, bzw.
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege unverzlglich anzuzeigen. Der Fund ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der
Unteren Denkmalbehdrde fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewohnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und/ oder die Bezirksregierung
Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Der Eriass des
Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fir
Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W
BauO NW sind zu beachten.

Sicherheitsmanahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 und der geologischen
Untergrundklasse T gemdR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Innerhalb
der Erdbebenzone 0 miissen gemal® DIN 4149 fir (bliche Hochbauten keine
besonderen MaRRnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebenwirkungen ergrifien werden.
Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet Gber die bekannten
Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstrégern einzuholen.

Die Schutzanweisung fiir Versorgungsleitungen und —anlagen im Netzgebiet der
Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 11.08.2015 sind zu beachten.

Grundwasser

Vor Beginn der Herstellung der Griinflache ist der hochste zu beriicksichtigende
Grundwasserstand bei der WBD-A6R (Arbeitsgruppe S| 22 Hochwasserschutz,
Gewasser) zu erfragen.

Niederschlagswasser

Die Entwasserung der Plangebietsflache erfolgt zurzeit im Mischsystem zur Klaranlage
JAlte Emscher®. Im Zuge der Errichtung der offentlichen Griinfliche soll diese im
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Bereich der geplanten Grinfliche abwassertechnisch von der &ffentlichen Kanalisation
abgekoppelt und die Niederschlagswasserversickerung innerhalb des Plangebietes
sichergestellt werden.

Es ist zu beachten, dass nur Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden
darf, welches den in der Abwasserbeseitigungssatzung festgelegten
Einleitungsbedingungen entspricht. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
kein verschmutztes Niederschlagswasser in die Kanalisation gelangt. Durch die
Baustelle verschmutztes Niederschlagswasser ist vor der Einleitung in die Kanalisation
vorzubehandeln.

Der Riickbau und Verschluss der vorhandenen Stutzen der Hausanschiiisse an die
6ffentlichne Kanalisation ist mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg (Fachbereich
Kanalunterhaltung) abzustimmen.

Riickstauebene

Bei der Grundstiicksgestaltung (z.B: Zugénge etc.) ist die Riickstauebene gemal
Abwasserbeseitigungssatzung § 8 Abs. 5 der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Entwéasserungsgegenstdnde missen nach DIN- EN-Norm
12056-4.2000 gegen Riickstau gesichert werden.

Artenschutz
¢ Fallungen und Rodungsarbeiten

Im Plangebiet wurden keine Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung durch
planungsrelevante Tierarten gefunden. Das Vorhaben ist artenschutzrechtlich als
unbedenklich anzusehen. Rodungsarbeiten und Fallungen sind gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG auflerhalb der Brut- und Setzzeiten, 01. Marz bis 30. September,
durchzufiihren, Fallungen von Hoéhlenbdumen zudem zum Schutz winterschlafender
Fledermause in einer frostfreien Periode. Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume
auf das Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen.

Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Fall sofort der Unteren
Landschaftsbehérde zu melden. Der Verlust von Fledermausquartieren und Nistplétzen
ist in Absprache mit der zustidndigen Behorde durch das Anbringen geeigneter
Fledermauskasten / Nistkdsten an geeigneter Stelle und in ausreichender Anzahl
auszugleichen.

e Abbrucharbeiten

Der Abbruch von Gebéduden ist zum Schutz von Fledermausen und geschiitzten
Brutvogelarten gemal’ § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG in einer frostfreien Periode
aufierhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufithren.

Unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Begehung der Gebdude durch
einen Okologischen Fachgutachter erforderlich, um eine Besiedelung durch
Fledermause sicher auszuschlieen. Wahrend dieser Kontrolle sind im Beisein des
Fachgutachters eventuell vorhandene Dachverkleidungen, Trauf- und Rollladenkésten
oder &hnliche Strukturen, die Fledermausen geeignete Quartiere bieten kénnten, von
Hand zu 6ffnen bzw. zu entfernen. Unter den Dachziegeln ist auflerdem nach
Hinweisen von Mauersegler-Nistplatzen zu suchen.

Der Verlust von Fledermausquartieren und Mauersegler-Nistplétzen ist in Absprache mit
der zustandigen Behérde durch die Anbringung geeigneter Ersatzquartiere / Nistplétze
an geeigneter Stelle und in ausreichender Anzahl auszugleichen.
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5.4.10 Bergbau

5.5
5.5.1

5.5.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1231 befindet sich (ber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Westende“, Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld ,Salz |I“ sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffnung®. Eigentimerinnen des Bergwerksfeldes
.WWestende" sind zu je 50 % die Krupp Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in
45143 Essen und die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentiimerin des
Bergwerksfeldes ,Salz I ist die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte
Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung war die MAN SE in Miinchen, vertreten
durch die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstralle 170 in 46145
Oberhausen.

Im Planbereich ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist daher nicht zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Stadtumbaugebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des mit Beschluss des Rates der Stadt Duisburg am
24.09.2012 und Bekanntmachung am 15.11.2012 foérmlich festgelegten
Stadtumbaugebietes gem. § 171b Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und des Gebietes
fur MaRnahmen der Sozialen Stadt gem. § 171e Abs. 1 BauGB.

Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs.2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und Risikogebiete aulierhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des §78b Abs.1 WHG sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des §78d Abs.1 WHG sollen nach §5
Abs. 4a Satz1 BauGB in den Flachennutzungsplan und nach § 9 Abs. 6a Satz 1
BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen werden.

Das Plangebiet liegt in keinem nach §76 WHG in Verbindung mit § 83
Landeswassergesetz (LWG) ordnungsbehérdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG).

Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM) als Instrument des
vorsorgenden Hochwasserschutzes wurden Risikogebietes nach § 73 WHG identifiziert,
die ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko aufweisen. Der Rhein und das
Emscher-System sind solche Risikogebiete bzw. Risikogewasser. Fiir die ermittelten
Risikogebiete wurden bis Ende 2013 Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten fir verschiedene Hochwasserszenarien erstellt.

Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem Risikogebiet des Rheins, das bei einem
Versagen oder Uberstrdmen von Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt
werden kann. Es liegt zudem in einem Risikogebiet der Emscher, das ab einem
mittleren Hochwasserereignis betroffen sein kann. Zum 05.01.2018 sind geanderte
Anforderungen fir Risikogebiete im WHG und BauGB in Kraft getreten.

Risikogebiet sind gemalR § 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu
tibernehmen. Als ,Risikogebiet® ist dabei das bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) (iberflutete Gebiet darzustellen.

Eine Berticksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge ist in
Bauleitplanen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB zu berticksichtigen. GemanR § 78b WHG
sind die Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, insbesondere der
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Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu
beriicksichtigen.

Zudem grenzt der Geltungsbereich des Vorhabens an die Uberschwemmungsflachen
eines haufigen Hochwasserereignisses des Emscher-Systems und liegt innerhalb der
Uberschwemmungsflachen eines Hochwasserereignisses HQ100 sowie eines extremen
Hochwasserereignisses des Emscher-Systems.

Kennzeichnung von Flachen

Im Bebauungsplan ist auf dem Flurstiick 481 der Flur 34, Gemarkung Beeck, die
Altlastenverdachtsflache AS6797 geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Umweltbelange

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.000 m2. Aufgrund der geringen
PlangebietsgroRe und der geplanten Nutzungen &ffentliche Griinfliche “Parkanlage*
und Mischgebiet wird die Grundflache bei Umsetzung der Planung deutlich unter
20.000 m? liegen. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Die nach §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten
Schutzgliter (die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrichtigt.

Im Sinne des § 13a BauGB wird auf die Erstellung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB unter Anwendung des § 13
Abs. 3 BauGB verzichtet. Die von der Planung betroffenen Umweltbelange sind aber
dennoch entsprechend den Anforderungen des BauGB zu untersuchen und
abzuwagen.

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde daher untersucht, ob
artenschutzrechtliche Belange von dem Vorhaben, das in den bestehenden Geb&ude-
und Gehélzbestand eingreift, berlihrt werden und somit eine Artenschutzpriifung nach
BNatschG vom 07.08.2013 notwendig wird.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind

. Rickbau ungenutzter und stark maroder Gebaude
. Entsiegelung von Fléchen, die z.T. als Altlastenverdachtsflache eingetragen sind
. Anlegen einer 6ffentlichen Griinflaiche “Parkanlage”

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdlkerung

Der Rickbau der maroden und gréRtenteils leerstehenden Gebaude und die Errichtung
einer Parkanlage tragen zur stadtebaulichen Aufwertung des Ortsteils bei. Die
Grinflache soll als eine attraktive FuBwegeverbindung mit Aufenthalts-, Spiel-, Sport-
und Kommunikationsméglichkeiten der Gesundheit der Bevélkerung im Ortsteil dienen.
Uneinsehbaren Angstrdumen, wilden Millkippen, dem Vandalismus und der
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Unfallgefahr durch einstiirzende Bauteile oder unberechtigtes Betreten der ungenutzten
Gebaude wird durch einen Rickbau der Gebdude und eine (bersichtliche offene
Gestaltung der Parkanlage entgegengewirkt.

Der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 am Tag wird im Norden des
Plangebietes um bis zu 7 dB(A) auf max. 62 dB(A) iberschritten. Da es sich dabei aber
um den an den Parkplatz des Einzelhandels angrenzenden Bereich handelt, wird hier
nicht von einem langeren Aufenthalt ausgegangen. Die deutlich (berwiegende Fléche
des Plangebietes wird mit einem Beurteilungspegel zwischen 45 und 55 dB(A)
prognostiziert und liegt damit im Rahmen der Orientierungswerte. Eine Beeintrachtigung
der Gesundheit des Menschen wird hier nicht begriindet.

Zusatzliche Verkehrsflaichen und Flachen fiir den Ruhenden Verkehr sind nicht
Gegenstand der Planung. Diesbezliglich zuséatzliche Immissionen sind daher nicht zu
erwarten. Gewerbliche und Landwirtschaftliche Immissionen aus der Umgebung bleiben
unverandert.

Das gesamte Plangebiet liegt aullerhalb des Einwirkungsbereiches von
Storfallbetrieben.

FUr das Bebauungsplanverfahren Nr. 5811 C wurden bereits die Hausgéarten der
Héuser “Friedrich-Ebert-Str. 105-113“ einer Oberbodenbeprobung unterzogen. Hierbei
wurden in den mit technogenen Bestandteilen versehenen Oberbdden, erhohte
Konzentrationen von Blei und Cadmium ermittelt. Da die Garten u.a. durch starken
Wildbewuchs (Brombeeren) nicht genutzt werden konnten, bestand bisher kein
Handlungsbedarf. (vgl. Punkt 10 Gutachten vom Biro ,agus - Gesellschaft fir
angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R.")

Der 2015/2016 erfolgte Riickbau der Gebdude auf den Grundstiicken Friedrich-Ebert-
Strale 113 und 115 ThomasstralRe 3a wurde gutachterlich begleitet. Vor Abbruch
wurden die Gebdude auf schadstoffhaltige Bauteile Gberpriift und die schadstoffhaltigen
Materialien, wie z.B. asbesthaltige Bauteile, KMF-Produkte, Altholz und Dachpappen
nach Abbruch ordnungsgema ausgebaut und entsorgt. Wéahrend der
Abbruchmaflnahmen wurden verschiedene Auffiillungsmaterialien entdeckt, beprobt,
sortiert und entsprechend entsorgt. Die Entsorgungsbelege liegen dem Gutachten vom
Biiro ,GFP, Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR"* bei.

Die Kellerrdume wurden bis ca. 0,6 m unter der Gelandeoberfliche mit Sand verfllt.
Die Flache einplaniert, ein Vlies aufgelegt und 0,6 m kulturfédhiger Boden, Z0-Material
gemafl LAGA-Boden (1997), auf dem gesamten Grundstiick aufgetragen.

Hier ist fir den Direktkontakt Boden / Mensch kein Risiko mehr zu erwarten.

Auf dem Grundstick ThomasstralBe 1 befindet sich die im Kataster Gber
altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Duisburg verzeichnete
Altlastenverdachtsfliche AS6797. Hier befand sich bis vor ca. 15 Jahren eine
chemische Reinigung. Die betroffene Flache ist im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet worden. Eine orientierende Bodenuntersuchung wurde im Sommer
2017 angesetzt, konnte jedoch nicht stattfinden, da der Grundstiickseigentiimer des
betreffenden Grundstiickes ausdriicklich die Durchfiihrung verweigerte.

Um auch in diesem Bereich des Plangebietes ein Gefahrdungsrisiko fiir das Schutzgut
Mensch ausschlieen zu kdnnen, ist daher vor Abbruch der bestehenden baulichen
Anlagen auf der Gemarkung Beeck, Flur 34, Flurstiick 481, eine Bodenuntersuchung im
Bereich der Altlastenverdachtsflache AS6797 in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Duisburg durchzufiihren.

GemaR dem Griin- und Freiraumkonzept soll die gesamte zukiinftige Griinflache fir
eine multifunktionale Nutzung geeignet sein. Bedingt durch die erhohten
Schadstoffkonzentrationen im Oberboden ist eine Abdeckung des belasteten
Oberbodens mit 60 cm Boden oder ein entsprechender Bodenaustausch erforderlich.
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héchstens die folgenden Stoffkonzentrationen aufweisen:

Feststoff (mg/kg) |
Arsen 15
Blei 70
Cadmiun 1
Chrom 60
Nickel 50
Quecksilber 0,5
Kupfer 40
Zink 150
Cyanide ges 30
Benzo(a)pyren 0,3/1*
| PAK (EPA) 3/10*

* Humusgehalt kleiner/groRer 8%

Unterhalb des aufzubringenden Bodens ist eine Grabessperre, wahlweise aus einem
Geotextilgitter oder durch das Aufbringen einer Schotterschicht, herzustellen.

Das ordnungsgeméne Aufbringen des Bodens und das Herstellen der Grabesperre sind
durch einen Sachversténdigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 17 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

Die Dokumentation der gutachterlichen Begleitung sowie der Nachweis Uiber die
Qualitdt des Bodens sind nach Beendigung der Arbeiten der Unteren
Bodenschutzbehdrde unverziiglich vorzulegen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung wirkt sich auf die lufthygienischen Verhéltnisse im Plangebiet und in der
Umgebung positiv aus. Das Plangebiet liegt in der Umweltzone Duisburg.

Geringfligige Beeintrachtigungen ergeben sich durch die immissionsvorgepragte Lage
der geplanten Parkanlage.

Wesentlich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und
Bevélkerung sind aber nicht zu erwarten.

6.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem Wohnsiedlungsbereich, der aufgrund des

benachbarten Einzelhandelsbetriebes und der Durchfahrt nach Beeck von FuRgéngern

und Fahrzeugen stark frequentiert wird. Infolgedessen wirken allein durch die
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verkehrlichen Schallimmissionen zwischen 45 und 65 dB(A) tagsiber auf das
Plangebiet ein. Insgesamt sind im Plangebiet durch dessen Lage im
Bebauungszusammenhang und die erst 2015/2016 durchgefihrten Veradnderungen
des vorhandenen Biotops durch Abriss mehrerer Gebdude und Anlegen einer Wiese,
zurzeit nur wenige Bereiche als Lebensraum fiir geschiitzte und/oder planungsrelevante
Tierarten geeignet.

Der Abriss der tbrigen Hauser und Rodung der verwilderten Gérten kann aber potentiell
Auswirkungen auf streng geschiitzte Tierarten haben, insbesondere bei Arten, die
Lebensstatten in oder an Gebduden haben. Hierzu gehdren neben einigen Vogel- auch
bestimmte Fledermausarten.

An den Fenstern und Rollladenkésten der leerstehenden Gebdude im Plangebiet
wurden vom Gutachter Einschlupfmoglichkeiten fir solche Kleintiere festgestellt, so
dass eine tempordare Nutzung der Gebaude als Unterschlupf fir Wildtiere nicht
ausgeschlossen werden kann.

Die artenschutzrechtliche Voruntersuchung (Artenschutzrechtliche Voruntersuchung
(ASP Stufe 1) zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1231 Duisburg-Laar “Friedrich-
Ebert-Strale“ bplan alternativen — Jirgensmann Landers Landschaftsarchitekten
Partnerschaft mbb, Duisburg, Juni 2017) ergab keine konkreten Hinweise auf die
Nutzung der vorhandenen Gebéude als Quartiere fiir planungsrelevante Tierarten. Sie
sind aber durchaus als solche geeignet. Es ist derzeit noch unklar, welche Gebaude zu
welchem Zeitpunkt abgerissen werden. Daher ist es nicht ausgeschlossen, dass ein
Gebaude evtl. erst in Zukunft von Fledermausen und Brutvogelarten als Quartiersplatz
angenommen wird. Unmittelbar vor Beginn der Abbrucharbeiten ist daher eine
Begehung der Gebéaude durch einen ékologischen Fachgutachter erforderlich.

Baumhohlen als potentielle Nistplatze wurden bei der Ortsbegehung in den vereinzelt
vorhandenen Biumen nicht vorgefunden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass es unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu
einer negativen Beeintrdchtigung dieser Arten kommt. Das Vorhaben ist
artenschutzrechtlich als unbedenklich anzusehen, wenn die Fristen fiir die Abbruch-
und Rodungsmafinahmen eingehalten werden. Unter Beriicksichtigung dieser
Mafinahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiillt.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

GemalR §13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund eines im
beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Demnach ist eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
erforderlich.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische
Vielfalt und Landschaft sind aufgrund der Kleinraumigkeit der MaRnahme als nicht
wesentlich zu bewerten.

Durch den Riickbau und die Entsiegelung sind hier, abgesehen von dem Zeitraum der
Abbrucharbeiten, vielmehr positive Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
sowie die biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache

In etwa 50 % des Plangebietes sind die baulichen Anlagen abgebrochen und die
Grundsticke mit 60 cm Boden abgedeckt worden. Im Siidosten des Plangebietes
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befinden sich zurzeit noch bauliche Anlagen mit privaten zugewachsenen Gérten. Hier
sind die Grundstiicke nach Riickbau der Gebdude mit 60 cm Boden abzudecken.

Im Norden des Plangebietes auf dem Flurstiick 481 der Flur 34 der Gemarkung Beeck
ist im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Duisburg die
Altlastenverdachtsflaiche AS6797 verzeichnet. Hier befand sich bis vor ca. 15 Jahren
eine chemische Reinigung. Ob sich der Verdacht bestatigt und Sanierungsbedarf
besteht, ist vor der Entsiegelung des Grundstiickes (Riickbau der Geb&ude) durch eine
orientierende Bodenuntersuchung (Gefahrdungsabschétzung) in Absprache mit der
Unteren Bodenschutzbehoérde der Stadt Duisburg durchzufiihren.

Unabhéngig hiervon ist nach Riickbau der Gebaude auch dieses Grundstlick mit 60 cm
Boden abzudecken. Der Boden, der zur Abdeckung bestimmt ist, muss auch hier die
Stoffkonzentrationen gemaR der Tabelle unter Punkt 5.4.1 einhalten.

Derzeit betragt der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Bereich der geplanten
Grunflaiche ca. 26%, vor den oben erwdhnten, bereits durchgeflihrten
Rickbaumalinahmen betrug er ca. 50%. Durch die Festsetzung einer Grinflache ohne
Uberbaubare Flache reduziert sich der Versiegelungsgrad je nach Fortschritt des
Rickbaus im Bereich der geplanten Griinfliche gegen 0%. Das Mischgebiet bleibt
hinsichtlich der Versiegelung durch den Bestandsschutz zunéchst unverandert. Fiir
Anderungen der Bebauung und bei Neubebauung sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1231 entsprechend zu berlicksichtigen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Planung nicht zu
erwarten. Durch die Entsiegelung kann der Boden wieder seine natirlichen
Bodenfunktionen aufnehmen und profitiert somit von der Planung.

Das Plangebiet liegt in einem durch groRen Leerstand an Gewerbe- und
Wohnimmobilien, durch Instandhaltungsriickstand sowie deren negativen
Begleiterscheinungen gepragten Ortsteil. Eine flachensparende bauliche Entwicklung
widerspricht hier dem Bedarf.

Der im Vergleich zu anderen Ortsteilen von Duisburg verhaltnismaRig dicht bebaute
Ortsteil Laar kann an diesem Standort, seinem Ortseingang, durch Riickbau der
leerstehenden Gebdude aus stadtebaulicher Sicht mehr von einer vielfaltig nutzbaren
offentlichen Grinflache profitieren.

Schutzqut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Aufgrund der Entsiegelung der Flache wird sich die Grundwasserneubildungsrate
erhéhen. Negative Beeintrdchtigungen der Grundwasserqualitdt durch die geplante
Nutzung sind nicht zu erwarten.

Eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser ist auf Grundlage des
Landeswassergesetzes rechtlich hier nicht erforderlich, da eine erstmalige Bebauung
bereits vor dem Jahr 1996 stattgefunden hat. Anfallendes Niederschlagswasser kann in
die Kanalisation eingeleitet werden.

Die Entwésserung der Plangebietsflache erfolgt zurzeit im Mischsystem zur Klaranlage
,Alte Emscher”. Im Bereich des Mischgebietes bleibt dies unveréndert.

Aufgrund der Festsetzung als Griinfliche und des mit der multifunktionalen Nutzung
einhergehenden Bodenauftrags, ist auf der gesamten Grinflaiche eine
Flachenversickerung von Niederschlagswasser vorgesehen.

Voraussetzung dafiir ist allerdings eine entsprechend geeignete Qualitat und
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Auf den bereits entsiegelten und mit Mutterboden,
gemall der Vorgaben aus den abbruchbegleitenden Untersuchungen, aufgefiillten
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Flachen ist eine Versickerungsfahigkeit gegeben. Fir die Gbrigen Flachen sind die
entsprechenden Hinweise auf dem Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Um auch im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche AS6797 ein Gefdhrdungsrisiko fiir
das Schutzgut Wasser ausschlieBen zu kénnen, ist vor Abbruch der bestehenden
baulichen Anlagen auf der Gemarkung Beeck, Flur 34, Flurstiick 481, unverziglich eine
Bodenuntersuchung im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche AS6797 in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg durchzufiihren und dem
Ergebnis entsprechende Malnahmen zur Gewahrleistung einer multifunktionalen
Grunflachennutzung und einer Versickerung anzuschlieRen.

Negative Auswirkungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

Schutzqut Luft und Klima

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet- Teilplan
West und in der ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet — Stufe 3. Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft sind durch die Planung nicht zu erwarten, ebenso
wenig durch elektromagnetische Felder, Licht, Erschiitterungen oder Geriiche. Der
Rickbau des Gebdudebestandes und die geplante Griinfliche tragen vielmehr dazu
bei, die Klima- und Luftverhéltnisse im Plangebiet zu verbessern.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet werden denkmalwerte Bodenfunde vermutet, denn hier befand sich der
Ortsausgang des historischen Laars. Dieser lag an einer ehemalig dort befindlichen
Emscherschleife, fir dessen Uberquerung eine Fahre im 18. Jahrhundert dokumentiert
ist.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen z.B. regelméRig zwischen den Schutzgiitern Boden /
Wasser und Tiere / Pflanzen. Die Entsiegelung der Plangebietsfliche beglinstigt die
Grundwasserneubildungsrate. Der Abbruch lange Zeit leerstehender Gebaude reduziert
dagegen potentielle Quartiere von Fledermausarten und gebaudebriitenden Vogelarten.

Unter Beriicksichtigung der Vornutzung mit (iberwiegend leerstehender Bebauung im
Verhaltnis zur geplanten Nutzung als &ffentliche Griinflache, ist aber zu erwarten, dass
bei Durchfihrung der Planung die positiven Wechselwirkungen zwischen den o.g.
Schutzgiitern und dementsprechenden Umweltauswirkungen im Plangebiet
Gberwiegen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Als sog. Nullvariante ist die Erhaltung der Gebdude und der Brachflachen im jetzigen
Zustand zu sehen. Der Umweltzustand wiirde sich nicht nennenswert andern.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
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* Abbruch und Rodung im Sinne des Tierschutzes nur auferhalb der Brut- und
Setzzeiten (01.03. - 30.09.) durchfiihren

Unter Beachtung der o. g. MaRnahmen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Vielmehr ist die Planung insgesamt als sich positiv auf die Umwelt
auswirkende MafRnahme zu sehen.

Die Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung der Stufe Il wird vom Gutachter nicht als
erforderlich betrachtet.

Im Sinne von § 13a BauGB erfolgt keine Festsetzung von MaRRnahmen zum Ausgleich
von 6kologischen Eingriffen.

Bodenordnende MaBnahmen

Der Planbereich liegt im Stadtumbaugebiet der Stadt Duisburg. Es ist Ziel der Stadt
Duisburg alle Grundstlicke, die vom Riickbau betroffen sind, zu erwerben. Dahingehend
scheinen keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 5.200 m2. Diese werden groRtenteils (ca.
4.800 m?) als offentliche Griinflache festgesetzt. Etwa 400 m? werden als Mischgebiet
festgesetzt und aufgrund der Begradigung der StraRenbegrenzungslinie werden noch
6 m? 6ffentliche Verkehrsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Kosten
Die Gesamthéhe der Kosten fiir die Stadt Duisburg ist zurzeit noch nicht bekannt.
Die Kosten fiir das vorliegende Artenschutzgutachten betrugen 749,70 Euro.

Weitere Kosten entstehen noch durch Ankdufe der zum Rickbau vorgesehenen
Grundstiicke im Plangebiet.

Die Kosten fiir die Errichtung der Parkanlage werden Uber reservierte Haushaltsmittel
fur ,MaRnahmen der Sozialen Stadt” finanziert.

Die Entscheidung uber Investitionen seitens der Stadt durch Ank&ufe und Riickbau
sowie Errichtung einer Parkanlage in diesem Plangebiet wird vom Rat der Stadt in
separaten Beschlussvorlagen eingeholt.

Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zugrunde:

Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 1231-Laar- Friedrich-Ebert-
Stralle.18.04.2017. planb alternativen Jirgensmann Landers Landschaftsarchitekten
Partnerschaft mbb. Duisburg

Gefahrdungsabschétzung fiir das B-Plangebiet 581 C, Feuerwache Laar in Duisburg -
Laar. Dezember 2004. Agus Gesellschaft fir angewandte Geowissenschaften in
Umwelt- und Stadtforschung b.R. Bochum

Kurzbericht zur Nachuntersuchung Gefahrdungsabschéatzung flir das B-Plangebiet 581
C Feuerwache Laar in Duisburg — Laar. Februar 2005. Agus Gesellschaft fiir
angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R. Bochum
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Kurzbericht zur 2. Nachuntersuchung Gefahrdungsabschatzung fir das B-Plangebiet
581 C Feuerwache Laar in Duisburg — Laar. Juli 2005. Agus Gesellschaft fir
angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadtforschung b.R. Bochum

Abfallwirtschaftliche Untersuchung von Tragschicht- und Auffullungsmaterialien nach
Rickbau des Kinos. 21.06.2016. GFP Ingenieurblro flir Geotechnik und
Umweltplanung GbR. Duisburg

Dokumentation der Abbrucharbeiten und Erdarbeiten zur Herrichtung einer Griinflache.
09.11.2016. GFP Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR. Duisburg

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses
Darstellung des Verfahrensablaufes
Aufstellungsbeschluss

Fir den Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- "Friedrich-Ebert-Strale" hat der Rat der Stadt
am 23.11.2015 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und
zusammenfassende Ergebnisse der Beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 27.03.2017 bis zum 07.04.2017
durchgefihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB und zusammenfassende Ergebnisse der Beteiligung

Die friilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte vom 23.02.2017 bis zum 01.04.2017.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange fand parallel
zur Beteiligung der Offentlichkeit vom 27.08.2018 bis einschlieRlich 28.09.2018 statt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und erneute Beteiliqung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die ermeute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand
parallel zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit vom 11.02.2019 bis einschlieBlich
25.02.2019 statt.

Da die Verkleinerung der Altlastenverdachtsfliche AS6797 die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, keine weiteren Festsetzungen gedndert werden und sich bisher nur ein
Tréger zu dieser Festsetzung gedufert hat, wird gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB die Auslegung auf die geénderten Teile (violett
gekennzeichnet) und die betroffene Offentlichkeit sowie den einen Trager beschrankt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
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11.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Es sind keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

11.2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Folgende schriftliche Anregungen und Hinweise wurden vorgebracht:

. Geologischer Dienst zur Untersuchung des Baugrundes und beziglich der
Erdbebenzone

. Bezirksregierung Dusseldorf (Dez.35.4) zum Fund von Bau- und
Bodendenkmalern

. Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 54) zu Risikogebieten /
Uberschwemmungsflachen

. LVR-Amt fur Bodendenkmaipflege zur Stellungnahme der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Duisburg

. Wirtschaftsbetriebe Duisburg — Stadtentwéasserung zur Entwasserung der
geplanten Grinflache

. Amt 31-11 Projektkoordination / Umweltinformation und -planung i.V.m. Unterer

Gesundheitsbehérde zur Ermittlung und Darstellung der relevanten
Umweltbelange und Beteiligung des Umweltausschuss

. Amt63-12 (ehemals Amt31-14) Untere Bodenschutzbehérde  zur
Altlastenverdachtsflache, zu vorliegenden Bodengutachten und zur erforderlichen
Bodenqualitat fiir die geplante Nutzung

. Amt 63-2 (ehemals Amt 62-3) Teilstellungnahme der Unteren Denkmalbehérde
zu vermuteten Bodendenkmaélern

. Amt61-23 (ehemals Amt61-21) Stadtplanung — Umwelt zu verkehrlichen
Schallimmissionen

. Bezirksregierung Arnsberg zu den bergbaulichen Verhéltnissen

Weitere Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange duRerten keine Bedenken,
gaben allgemeine Hinweise, sind nicht betroffen oder stimmten der Planung zu:

. Emschergenossenschaft

. Landesbetrieb StralRen.NRW
. Ruhrverband

. Amt 37-41 Feuerwehr

. Gelsenwasser AG

. Netze Duisburg GmbH
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. RWW Rheinisch-Westfélische — Wasserwerksgesellschaft m.b.H.
. Amprion GmbH

. Evonik Technology & Infrastructure GmbH

. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

. Nord-West-Oelleitung GmbH

. Unitymedia NRW GmbH

. Thyssengas GmbH

Nach Abschluss der o.g. Beteiligungen gemaf §§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und 4 Abs. 1
BauGB wurden neben redaktionellen Anpassungen folgenden Anregungen in den
Bebauungsplan und seine Begriindung aufgenommen:

. Erganzungen der Begriindung zu den Beeintrachtigungen der Schutzgliter

. Erstellung der Bebauungsplanurkunde mit den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen, Hinweisen, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen

11.2.3 Beteiligung der Offentlichkeit
Folgende schriftliche Anregungen und Hinweise wurden vorgebracht:

. Der Rickbau von Gebéauden im Plangebiet wurde teils positiv und teils negativ
beurteilt.

. Es wurde gefragt, wer letztlich die geplante Griinflache nutzen darf.
. Es wurde der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in Duisburg angesprochen.

. Es wurde gefordert, Gber den Planbereich hinaus noch weitere Gebdude der
Strafle im Hinblick auf Riickbau zu betrachten.

11.2.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Folgende schriftliche Anregungen und Hinweise wurden vorgebracht:

. Amt 31-11 Projektkoordination / Umweltinformation und -planung i.V.m. Unterer
Gesundheitsbehérde zur Ermittlung und Darstellung der relevanten
Umweltbelange

. Amt 63-12 (ehemals Amt 31-14) Untere Bodenschutzbehérde zum Grundstiick
Thomasstr. 1-3 und zu den Hausgéarten der Grundsticke Friedrich-Ebert-Str.
105-113

. Amt 63-2 (ehemals Amt 62-3) Teilstellungnahme der Unteren Denkmalbehérde
zu vermuteten Bodendenkmalern

. Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Stadtentwasserung zur Entwasserung der
geplanten Grinflache

. Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 35.4) zur Beteiligung des LVR-Amtes fir
Denkmalpflege und des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
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. Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 52) zu Geruchsimmissionen

. Bezirksregierung Dusseldorf (Dez. 54) zu Risikogebieten /
Uberschwemmungsflachen

. LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Duisburg und vermuteten Bodendenkmélern

. IHK Duisburg zu einem Gewerbebetrieb im Plangebiet

Weitere Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange duRerten keine Bedenken, gaben
allgemeine Hinweise, sind nicht betroffen oder stimmten der Planung zu:

. Amt 51 Jugendamt
. Wirtschaftsbetriebe Duisburg G
. Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

. Emschergenossenschaft
. Amt 37-41 Feuerwehr
. Gelsenwasser A

. Geologischer Dienst NRW
. GFW Duisburg

. Handwerkskammer Disseldorf
. Landesbetrieb Strallen.NRW
. Ruhrverband

. Amt 62-42 Katasterauskunft
. Amprion GmbH

. Deutscher Wetterdienst

. Netze Duisburg GmbH

. Amt 37-KuB

. Unitymedia GmbH

. Vodafone GmbH

. MAN GHH Immobilien GmbH

Nach Abschluss der o.g. Beteiligungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
wurden neben redaktionellen Anderungen folgende Anregungen in den Bebauungsplan und
seine Begriindung aufgenommen:

» Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde die
Altlastenverdachtsfliche AS6797 auf das Flurstiick 481 der Flur 34 in der
Gemarkung Beeck begrenzt.

11.2.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
Es gingen keine Stellungnahmen ein.
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11.2.6 Erneute Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Es gingen keine Stellungnahmen ein.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1231 -Laar- “Friedrich-Ebert-Strae”.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des §9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 06.05.2019 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 471@5‘\ 2oty
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

(/
T

Trappmann






