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Der Rat der Stadt Duisburg hat am 08.05.2017 gemdn § 10 (1)
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den /{ZZ/;f .....

Der Oberblirgermeister

LINK (Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | . 1722).

Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. i S 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GYV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz am 20.05.2014 (GV NRW 8. 294).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom Juli 1994 (GV NRW $. 666) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
anderer Art - kdnnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet
WA

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO

z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
z. B. @ Geschossflachenzahl (GFZ)
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
TH z.B. Traufhthe als HochstmaB in m Gber NHN
max. 33,30 m (siehe textliche Festsetzung Nr. I. 2.3)
GH z B. Oberkante Geb3audehéhe einschlieBlich Attika als
max. 39,40 m Héchstmall in m Uber NHN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvO

e Baulinie
T Baugrenze
a abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1. 3.)
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch

gegenlber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Flachen flr Versorgungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Sonstige Planzeichen

Verkehrsberuhigter Bereich

Trafostation

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

r==—=—7=1 Umgrenzung von Flachen fUr Stellplatze, Garagen und
| | Nebenanlagen
T §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Ga/St Garagen / Stellplatze
M Mullsammelstandplatz
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
GFL 1 Versorgungstriger sowie mit Geh- und Fahrrechten
e zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
e | Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
GFL 2 Versorgungstrager sowie mit Gehrechten zugunsten der
o A Anlieger zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
LI Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten von Feuerwehr-
F1 und Rettungsdiensten bzw. -fahrzeugen zu belastende
e Flache §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
X X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (siehe IIl.)
xX X § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
PR i) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB
—8—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne

Normcharakter

bestehende
Gebaude

z.B.
bestehende =R
Nebengeb&ude #150
Flurstlicksnummer D
Flurstlicksgrenze z.B.

Bestandshdume

BemaBung (m)
von Absténden

ParallelmaR

rechter Winkel

Héhe Uber Normal-
héhennull {(NHN)

2.1

2.2

2.3

4.1

4.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. & Nr. 1

BauNVvQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zul3ssigen
Grundflache durch Garagen, die unterhalb der Gelédndeoberfliche liegen
bis zu einer GRZ von maximal 0,8 zuldssig (§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

Die zuldssige Grundflache darf in dem Gebiet WA3 durch die
Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVvO).

Die festgesetzten Trauf- und Gebiudehdhen sind als Maximalwerte in

Metern tber Normalh&hennull (NHN) festgesetzt.

Fur die Bestimmung der Traufhdhe gelten folgende Festlegungen:

- Bei Gebduden mit geneigten Dachern ist als obere Grenze der
Schnittpunkt zwischen der aufgehenden Wand und der Dachhaut
maBgeblich,

- Bei Gebauden mit Flachdachern ist die Deckenoberkante des
obersten Vollgeschosses maBgeblich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVvO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Baugebiete WA, WA2, WAS und WAG ist eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise ist eine offene
Bauweise mit maximalen Geb&udelangen bis 38 Meter zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und in den nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen
zulassig. Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig. ,

Die rickwartige Baugrenze darf durch oberirdische Garagen und
Uberdachte Stellpltze um bis zu 3,0 m Uberschritten werden

(8 12 Abs. 6 BauNvO).

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen in den Vorgarten
(Grundstlcksflichen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache bzw. Flachen
fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und straBenseitiger Gebiudeflucht)
und den Ubrigen, &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Grundsticksflachen im Abstand von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze
unzulassig. Hiervon sind eingehauste oder begriinte Miillstandplitze
ausgenommen (& 14 Abs. 1 BauNVQ).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind in der PlanstraBBe 1
mindestens 12 und in der PlanstraBe 2 mindestens vier heimische,
standortgerechte, mittelkronige Laubbdume der Arten Bergahorn,
Hainbuche, Traubeneiche, Spitzahorn, Esche oder Stieleiche in der
Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen; die
Baumbeete missen mindestens 2 m x 2,50 m groB sein und sind mit
Magerrasen zu begrlnen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen,

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

Aneinander gebaute Hauseinheiten sind in gleicher First- und Traufhthe
sowie gleicher Dachneigung zu errichten.

Aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Dachform und Héhe zu
errichten.

Kennzeichnung belasteter Boden

In der gekennzeichneten Flache, deren Bden erheblich mit umweltge-
fdhrdenden Stoffen belastet sind, wurden hohe Konzentrationen an
Pelycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen, PAK, ermittelt und
weiter untersucht.

Der bei dieser Eingrenzungsuntersuchung ermittelte und im
Bebauungsplan gekennzeichnete Belastungsbereich (Mischprobenfeld
OMP 5, geologie:buro, 02.06.2016, Anlage Nr. 2), ist vor Baubeginn
separat unter gutachterlicher Begleitung aufzunehmen und
entsprechend der abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Der Sanierungserfolg ist analytisch nachzuweisen.

IV. Einbau von Oberboden im gesamten
Plangebiet

Es muss sichergestellt und analytisch nachgewiesen werden, dass der auf
den Grundstlcken letztendlich vorhandene Oberboden in einer
Machtigkeit von 0,60 m nachweislich die Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung, BBodSchv, fir Kinderspielflichen und Hausgarten/
Nutzgéarten einhalt.

Sofern der auf dem Gelande vorhandene Oberboden zur Herstellung der
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, ist dieser vor
Einbau gemaB den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) reprasentativ zu beproben, Die Analysenergebnisse sind der
Unteren Bodenschutzbehérde vor Einbau des Bodens zur Zustimmung
vorzulegen.

Sofern zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Boden von
auBerhalb des Grundstiicks aufgebracht wird, muss dieser den
Vorsorgewerte der BBodSchV entsprechen und darf 15 mgrkg an Arsen
nicht Uberschreiten. Die analytische Qualitt ist je 100 cbm und je
Herkunftsort nachzuweisen. Die vorzulegenden Analysen miissen sich
exakt auf den Boden beziehen, der tatsdchlich auf dem Grundstiick
eingebaut wird. '

V. Hinweise

1. GemalB Denkmalschutzgesetz NRW und der Konvention von La Valleta
unterliegen Bodendenkmaler dem ausdriicklichen Schutz. Dies betrifft
sowohl bekannte als auch bislang nicht bekannte Denkmiler.

Werden bej Bodenarbeiten archaclogische Funde (Artefakte, historische
Baureste, Fossilien) entdeckt, sind sofort die Untere Denkmalbehérde
und das Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten zu informieren. Es
gelten die Bestimmungen des DSchG NRW.

2. Bei Kampfmittelfunden wahrend Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemaB § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes
sind méglicherweise besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich.,
Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn Kontakt mit dem jeweiligen
EigentUmer der Bergwerksfelder aufzunehmen.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebiets
kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

4. Der Bereich entlang der RiickertstraBe ist als tGberschwemmungs-
gefdhrdetes Gebiet , mittlerer Wahrscheinlichkeit” ausgewiesen. Der
héchstmégliche Grundwasserstand ist in Erfahrung zu bringen.

Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Essen, den 31.01.2017

atelier stadt & haus

Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH
AnnastraBe 75 Telefon: 02 01/8 60 70-0
45130 Essen Telefax: 02 01/ 8 60 70-50
ash-pra/nﬁng.d www.ash-planung.de
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Der Rat der Stadt Duisburg hat am 27.04.2015 nach § 2 (1)

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2015
gemal § 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den 3,83 27 F

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

.
S i D s
TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes

P

Duisburg, den O3 OZ . 257

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag

i—-"i i

el

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemani § 3 (1)
Baugesetzbuch erfolgte am 18.06.2015 .

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

jedermanns Einsicht ausgelegen.

Duisburg, den O3 .02 Zo72

Der Oberblirgermeister
Im Auftrag

i .
TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 26.09.2016 auf Grundlage
des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemal § 3 (2) Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 25.10.2016 bis einschlieltlich 25.11.2016 zu

Der Rat der Stadt Duisburg hatam{ 8. 05 2047 gemaR § 10
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung besg

Duisburg, den

Der Oberblirgermeist

(Siegel)

LA [y
NK (Obgri:ﬁrge;meister) :
|

Dieser Bebauungsplan ist am 29.03.2013 gemaR § 10 (3)
Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan
mit seiner Begrlindung vom Tage der Verdffentlichung der
Bekanntmachung an beim Amt fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den (blichen
Offnungszeiten eingesehen werden kann, be koant gem acht worden

Duisburg, den _A1%. 0¢ . 2049

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

(Siegel)

=

g

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer
Begrliindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirekior)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit ibereinstimmen und
dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlage:

Dinslaken, den S (. OF . 2043
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Gemarkung Hamborn
Flur 28

Bebauungsplan Nr. 1214
- Obermarxloh - ,,HalfmannstraBe"

fur einen Bereich zwischen HalfmannstraBe, WeberstraBe
und RickertstraBe

Stand: (Satzungsbeschluss)
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