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2.1

Allgemeines

Nach Freiziehung des im Stadtteil Duisburg-Wanheim-Angerhausen gelegenen
ehemaligen britischen Kasernenstandorts "Glamorgen Barracks" im Jahre
1993 stand das Gelande nunmehr flr eine stadtebauliche Neuordnung zur

Verflgung.

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 02.10.1995 ein ent-
sprechendes Flachenkonzept fliir den Bereich beschlossen, nach dem im west-
lichen Teilabschnitt, an der Kaiserswerther StraBe (heute Obere Kaisers-
werther StraBe) Gewerbeflachen entstehen sollen; im 6stlichen Bereich der
ehemaligen Kasernenflache, entlang der Dusseldorfer LandstraBe, ist Wohn-

bebauung vorgesehen.

Zwischen "Gewerbe" und "Wohnen" ist ein durchgehender Griinzug als

"Pufferzone" in Nord-Sid-Richtung einzuplanen.

Auf der Grundlage dieses beschlossenen Konzeptes ist nunmehr der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan durch die Flachennutzungsplan-

Anderung Nr. 7.25 A entsprechend anzupassen.
Planungs- und baurechtliche Voraussetzungen fiir die Realisierung der zukinf-
tigen Nutzungen werden in einem im Parallelverfahren durchzuflihrenden Be-

bauungsplan mit der Nr. 965 A - Wanheim-Angerhausen - getroffen.

Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)
wird die Flache in der zeichnerischen Darstellung als "Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB)" dargestellt. In dem dazu gehdrenden textlichen Ziel heil3t es,
dass in den Allgemeinen Siedlungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgeeinrich-
tungen, zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen, gewerbli-
che Arbeitsstatten und wohnungsnahe Freiflachen so zusammengefasst wer-
den sollen, dass sie ohne gréBeren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar
sind. Zudem sollen entsprechend weiterer Ziele die Kommunen ihre Sied-

lungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche vollziehen
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2.2

3.1

3.2

und die Moéglichkeiten der Stadtinnenentwicklung und der Wiedernutzung von
Flachen nutzen im Sinne einer nachhaltigen Nutzung der Ressource Boden.

Die Fladchennutzungsplan-Anderung entspricht diesen Zielen.

Landesplanerische Abstimmung

Die landesplanerische Abstimmung hinsichtlich der Anpassung der Bauleitpla-
nung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaB § 20 Landes-
planungsgesetz wurde eingeholt. Bedenken gegen die Flachennutzungsplan-
Anderung wurden in diesem Rahmen nicht vorgebracht.

AnderungsmaBnahmen

Wohnbauflache (W)

GemaB der unter Punkt 1. des Erlduterungsberichtes erwahnten bisherigen
Nutzung als Kasernenflache ist der Bereich insgesamt als "Flache fiir den Ge-

meinbedarf" (ohne Spezifizierung) im Flachennutzungsplan dargestellt.

Auf der Grundlage des beschlossenen Konzeptes wird nunmehr ein rd. 250 -
280 m breiter Flachenteil langs der Disseldorfer LandstraBe von der Darstel-
lung "Flache fir den Gemeinbedarf" in "Wohnbauflache" gedndert. Hier soll im
Wesentlichen der Eigenheimbau in Form von Reihenhdusern, Doppelhdusern

und Einzelhausern forciert werden.

Gewerbegebiet (GE)

Ein ca. 180 m breiter Teilabschnitt der ehemaligen Kasernenflache langs der
Obere Kaiserswerther StraBe wird entsprechend der nach der Konzeption an-
gedachten zukiinftigen gewerblichen Nutzungen von der Darstellung "Flache

fir den Gemeinbedarf" in "Gewerbegebiet (GE)" geandert.

Dieses geplante Gewerbegebiet wird sich zur Obere Kaiserswerther StraBe hin
orientieren und im Bebauungsplan Nr. 965 A - insbesondere aufgrund der ge-
planten 6stlich gelegenen Wohnbebauung - zusétzlich hinsichtlich der Nut-
zungsmaglichkeiten und der baulichen H6he in Richtung Grinzug gegliedert

und differenziert werden.
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3.3

3.4

Grinflache - Parkanlage/Immissionsschutzwall bzw. -wand

Unter Beachtung der vom Rat der Stadt beschlossenen Fldachenkonzeption
wird der Bereich zwischen den baulichen Nutzungen von "Fléche fir den Ge-
meinbedarf" in "Grinflache" mit der Signatur "Parkanlage" darstellungsmaBig
geandert. Eine Anbindung dieser Parkanlage erfolgt im suidlichen Anderungs-
bereich an die Obere Kaiserswerther StraBe. Diese Griinanlage mit der

"Pufferfunktion"” erhalt als optische und akustische Abschirmung an ihrer
West- bzw. Nordseite einen keilférmigen Wall, der neben dem Immissions-
schutz auch hohe gestalterische und asthetische Qualitaten innerhalb der

Grunanlage hat.

Entsprechend dieser Funktion wurde er im Rahmen dieser Flachennutzungs-
plan-Anderung innerhalb der Griinflidche als "Immissionsschutzwall bzw.
-wand" (ISW) dargestellt.

Auf die Darstellung als "Grinflache" einer innerhalb des slidlichen Bereiches
der "Wohnbauflache" gelegenen, mit Baumen bestandenen Teilflache wurde
aus Grunden der Eindeutigkeit verzichtet; diese Flache wird im Bebauungs-

plan Nr. 965 A als "Griunflache" planungsrechtlich gesichert.

Griunflache - Kinderspielplatz

Innerhalb der Griinanlage ist neben einem FuB- und Radwegenetz ein vielfal-
tiges Spielangebot flir die Zielgruppe 6 - 12 Jahre sowie flir Jugendliche vor-
gesehen. Die Bereiche sind entsprechend als "Spielplatz, Spielbereich B" so-
wie der Jugendspielbereich im Sidden des Griinzuges mit Skaterflache, Street-

ballanlage und Ballspielplatz als "Spielplatz" gekennzeichnet.

Als "Spielplatz, Spielbereich B" gekennzeichnet ist ein weiterer flr Kleinkinder

geplanter Kinderspielplatz in der Mitte des geplanten Wohngebietes.

Auf eine Darstellung dieser minimalen Teilflache zusatzlich als "Grinflache"

wurde ebenfalls aus Griinden der Eindeutigkeit verzichtet.
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4. Baudenkmale/Bodendenkmalpflege

Belange, die Baudenkmale betreffen, sind nicht gegeben; eine entsprechende
Kennzeichnung ist somit nicht erforderlich. Mégliche Bodendenkmale sind hier

ebenfalls nicht bekannt, so dass auch daflir eine Kennzeichnung entfallt.

5. Altlastensituation

Aufgrund der Vornutzungen des Plangebietes sind hier bereits umfangreiche
Altlastenuntersuchungen vorgenommen worden. Auf diese sowie auf entspre-
chende Auswertung und SanierungsmaBnahmen wird im Rahmen des im Pa-
rallelverfahren durchgefihrten Bebauungsplanes Nr. 965 A - Wanheim-
Angerhausen - eingegangen. Diese Untersuchungen haben ergeben, dass die
Flachen weitestgehend kleinrdumig oder oberflachennahe Bodenverunreini-
gungen aufweisen, so dass eine Aufbereitung des Gelandes fur Wohn- und
Gewerbenutzung realisiert werden kann. Ein Sanierungskonzept (Boden ) zur
Baureifmachung wurde in enger Abstimmung mit dem Amt fir Kommunalen
Umweltschutz erstellt, in dem der Umgang mit relevanten Bodenverunreini-
gungen unter Bericksichtigung der jeweiligen Flachennutzung beschrieben
wird. Eine Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen wurde aufgrund des
Hinweises Nr. 4 im Flachennutzungsplan nicht vorgenommen. Dieser Hinweis
besagt, dass im Stadtgebiet allgemein mit Altlastenverdachtsflachen und
Altstandorten zu rechnen ist. Nahere Auskinfte dazu kénnen vom Amt fur

kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehdrde eingeholt werden.

6. Immissionssituation

FGr das Gebiet wurde u. a. auch wegen der an das Wohngebiet grenzenden
HauptverkehrsstraBe Dusseldorfer LandstraBe eine "Schalltechnische Untersu-
chung" erstellt. Danach ergibt sich eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir die stadtebauliche Planung. Konkreti-
sierte Aussagen dazu, in Verbindung mit zu treffenden und planungsrechtlich
festzusetzenden passiven Larmschutzvorkehrungen, sind im, im Parallelver-
fahren durchzuflihrenden Bebauungsplan Nr. 965 A - Wanheim-Angerhausen -

enthalten.

Die Darstellung "Wohnbauflache" verbleibt somit unberihrt.
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7. Biirgerbeteiligung

Von der vorzeitigen Beteiligung der Burgerinnen und Blrger an der Bauleit-
planung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch, zugleich als Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung NRW wird fur
diese Flachennutzungsplan-Anderung abgesehen, da eine entsprechende Be-
teiligung zu einem zur stadtebaulichen Entwicklung des Kasernenbereiches im
Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens pramierten Masterplan in einer 6ffentli-
chen Sitzung der Bezirksvertretung am 04.07.2002 erfolgt ist. Die Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr. 7.25 A mit ihren Darstellungen entspricht diesem

Masterplan.

Anregungen, die Auswirkungen auf die Darstellungen hatten, wurden in der

Veranstaltung am 04.07.2002 nicht vorgebracht.
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