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Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1251 -Baerl- »,Heinrich-Kerlen-Strate“ wird
das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung der stad-
tebaulichen Struktur zu schaffen.

Das Gebiet zeichnet sich durch seine pragnante, homogene stadtebauliche Figur aus,
weiche im Ortsteil Baerl vielerorts bereits tiberformt wurde.

Préagend fir das Gebiet ist insbesondere die gleichmaRige stadtebauliche Struktur, wel-
che durch die Geb&udekubatur der Siedlungshauser, des Satteldachs mit Giebelstin-
digkeit entlang der Heinrich-Kerlen-StraRe und der Bahnstralle sowie mit Traufstandig-
keit entlang der Grafschafter Stralle gebildet wird, ferner durch die einheitlich Uberbau-
ten Grundstlcksflichen sowie Gebaudehshen. Auch die straRenbegleitende Bebauung
mit einem gréRtenteils einheitlichen Abstand der Baukdrper von ca. 5 - 6 m zur &ffentli-
chen Verkehrsflache sowie die Kleinteiligkeit der Bebauung durch den Gebaudetyp des
Einzelhauses mit gréRtenteils ein bis zwei Wohneinheiten sind bestimmend fir den Ge-
bietscharakter. Die Freihaltung der Eckgrundstiicke im Bereich der Einmindung Graf-
schafter Strale / Heinrich-Kerlen-Strae sowie im Bereich der Einmiindung Grafschaf-
ter StraBe / BahnstraRe und die nahezu unbebaute Freifliche im riickwértigen Bereich
der Bebauung zwischen der BahnstraRe, der Grafschafter Strale sowie der Heinrich-
Kerlen-StraRe unterstiitzen den offenen Gebietscharakter und schaffen eine einzigartige
Qualitat.

In den vergangenen Jahren haben sich an mehreren Stellen im Ortsgebiet Baerls Ent-
wicklungen gezeigt, die zu einer dichteren Bebauung, vermehrt auch mit Mehrfamilien-
h&usern gefiihrt haben. Aufgrund aktueller Projekte ist auch im Plangebiet zu erwarten,
dass dieses Quartier zunehmend durch Nachverdichtung Uberformt wird. Aus der Be-
trachtung der Bestandssituation heraus ist festzustellen, dass die beabsichtige Siche-
rung der schutzenswerten Bebauungsstruktur mittels Bebauungsplan zum heutigen
Zeitpunkt gut realisierbar ist, da die Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern auf
den groRzligigen Grundstiicken noch nicht durch verdichtete Bebauung tberformt wur-
de und der urspringliche Gebiudebestand aus den spaten 1920er bis friihen 1930er
Jahren zum GroRteil erhalten ist.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist somit erforderlich, um die vorhandene, schiit-
zenswerte Bebauungsstruktur in Form von Ein- und Zweifamilienh&usern auf groRzligi-
gen Grundstiicken in ihrem Charakter zu erhalten und die Gefahr einer Uberformung,
insbesondere durch in dem Gebiet untypische und unvertragliche Nachverdichtung ent-
gegenzuwirken.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
Derzeitiges Planungsrecht und Erfordernis

Fir die im Geltungsbereich gelegene Flache besteht kein Planungsrecht im Sinne des §
30 Baugesetzbuch (BauGB) in Form eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich aktuell nach § 34 BauGB. Somit ist ein Vor-
haben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Da im Rahmen des § 34 BauGB die Anzahl der Wohneinheiten oder auch die Dachform
kein Kriterium des Einfugens darstellt, besteht hier bauleitplanerischer Handlungsbe-
darf. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen dazu beitra-
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gen, die stadtebauliche Gestalt und das Ort- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten.

Einfacher Bebauungsplan

Wesentliches Planungsziel ist in erster Linie die Regelung der Anzahl der Wohneinhei-
ten, um den Gebietscharakter in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern auf groRzigi-
gen Grundstiicken zu erhalten.

Ein Bedarf an weitergehenden Regelungen in Bezug auf beispielsweise Art und MafR
der baulichen Nutzung sowie die ErschlieBung wird von der Stadt nicht gesehen. Auf-
grund dessen soll ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt
werden. Da sich hier die Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 und § 35 BauGB regelt, ist
eine ausreichende Steuerungsméglichkeit gegeben.

Art des Verfahrens

Das Baugesetzbuch bietet mehrere Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans
an. Die Anwendbarkeit dieser ist zu prufen, wobei nur die Verfahren nach § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) und § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) Ausschlusskri-
terien unterliegen.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewendet werden, wenn der Gel-
tungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans in einem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil nach § 34 BauGB (Innenbereich) liegt. Der sich aus der Eigenart der nahe-
ren Umgebung ergebene Zulassigkeitsmafstab darf sich durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht wesentlich verandern.

Far die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13 BauGB muss somit zunéchst geprift
werden, in welchem Bereich oder Bereichen das Plangebiet zu erfassen ist, da auch
gréere unbebaute Flachen innerhalb des Innenbereichs als AufRenbereich (Aullenbe-
reich im Innenbereich) beurteilt werden kénnen, wenn sie den Siedlungszusammen-
hang unterbrechen.

,Die fur die Abgrenzung maflgeblichen Kriterien sind in der Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts geklart. Ausschlaggebend fir das Bestehen eines Bebauungs-
zusammenhangs im Sinne des § 34 BauGB ist, inwieweit die aufeinander folgende Be-
bauung trotz etwa vorhandener Baullicken je nach der Verkehrsauffassung den Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt und die zur Bebauung
vorgesehene Flache (noch) diesem Zusammenhang angehért (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18. Juni 1997 - BVerwG 4 B 238.96 - BRS 59 Nr. 78 m.w.N.). Eine ringsum von
Bebauung umgebene Freifliche, die so groB ist, dass sich ihre Bebauung nicht mehr
als zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung aufdrangt und die deshalb nicht
als Baullicke erscheint, liegt nicht innerhalb eines Bebauungszusammenhangs im Sinne
des § 34 Abs. 1 BauGB,; sie ist damit bebauungsrechtlich AuRenbereich (vgl. BVerwG,
Urteile vom 17. Februar 1984 - BVerwG 4 C 55.81 - BRS 42 Nr. 94, vom 1. Dezember
1972 - BVerwG 4 C 6.71 - BRS 25 Nr. 36). Wie eng die Aufeinanderfolge von Baulich-
keiten sein muss, um sich noch als zusammenhéngende Bebauung darzustellen, ist
nicht nach geographisch-mathematischen Mafstdben, sondern aufgrund einer umfas-
senden Bewertung des im Einzelfall vorliegenden konkreten Sachverhalts zu entschei-
den (BVerwG, Beschluss vom 18. Juni 1997, a.a.0.).“ (Beschluss vom 15.09.2005 -
BVerwG 4 BN 37.05)

Im Fall des hier aufzustellenden Bebauungsplans ist nun zu klaren, ob es sich bei der
Freiflache im ruckwartigen Bereich der Wohngebdude zwischen der Bahnstralle, der
Grafschafter Stralle sowie der Heinrich-Kerlen-StraRe um einen Innenbereich oder ei-
nen Aulenbereich handelt.

Wenn die Bauliicke so groB ist, dass die vorhandene Bebauung keinen pragenden Ein-
fluss auf die Bebauung der Bauliicke ausuben kann (BVerwG 41, 227; VGH Mannheim
NVwZ-RR 2000, 481), wird der Bebauungszusammenhang unterbrochen. Als maximale
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GroRe einer Baullicke, die den Bebauungszusammenhang noch nicht unterbricht, gel-
ten bei aufgelockerter Bebauung ca. 150 m (BVerwG Buchholz 406.11 § 34 Nr. 29: a_ A.
OVG Bremen BRS 44 Nr. 50); bei einer Distanz von 160 m wurde eine Baullicke bereits
verneint (VGH Mannheim VBIBW 1987, 23; VGH Minchen BauR 1989, 309-130 m),
bei 90 m demgegenuber bejaht (VGH Mannheim BauR 1987, 59; BauR 1992, 45).

Die Freifliche im rackwartigen Bereich der Bebauung zwischen der Bahnstrale, der
Grafschafter Strake sowie der Heinrich-Kerlen-Strale betrégt - gemessen ab der hinte-
ren Gebdudewand der Wohngebiude - ca. 18.000 m? und weist eine Nord-Sud-
Ausdehnung von maximal ca. 180 m und eine Ost-West-Ausdehnung von maximal ca.
120 m auf. Aufgrund der oben genannten Rechtsprechungen ist somit nicht eindeutig zu
beantworten, ob es sich bei der hier thematisierten Flache um einen Innenbereich nach
§ 34 BauGB oder um einen ,Auenbereich im Innenbereich” nach § 35 BauGB handelt.

Da die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fir unbeplante Ge-
biete ausschlieRlich in Gebieten nach § 34 BauGB (Innenbereich) zulassig ist, ist die
Anwendung aufgrund der Kriterien auszuschlieRen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung an-
gewendet werden. Hierbei ist anzumerken, dass der Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB und die Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB in der rechtlichen Anfor-
derung klar voneinander zu unterscheiden sind. Erster begriindet einen Rechtsanspruch
zur baulichen Nutzung, letzterer bezeichnet einen potentiell der Bebauungsplanung zu-
ganglichen Planungsraum. Neben diesem Kriterium darf der aufzustellende Bebau-
ungsplan keine Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz tber die UVP oder nach Landesrecht
unterliegen. Zudem darf nach den Festsetzungen des Bebauungsplans eine Grundfla-
che von weniger als 20.000 m? bebaut werden. Die Grundflaichen mehrerer Bebau-
ungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen. Die Anwendung ist auch bei einer GréRe
der Grundflache bis zu 70.000 m? maglich, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Pro-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren
(Vorprifung des Einzelfalls).

Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich auch auf den hier ggf. vorliegenden ,Au-
Renbereich im Innenbereich“. Diese »Inselbereiche* sind als solche planungsrechtlich
zum AuBenbereich zuzurechnen. Dazu kénnen auch innerhalb des Siedlungsbereichs
befindliche brachgefallene, unbebaute oder bauplanungsrechtlich nicht bebaubare Fla-
chen gehoren, auch wenn zweifelhaft sein kdnnte, dass sie noch einen im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil darstellen (BayVerfGH Entsch. V. 13.07.2009 — V. 3-Vil/09,
aa0, vor Rn.1). GréBere Griinflichen kommen daher somit auch fur die Anwendung
des § 13a BauGB in Betracht.

GemaR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB
muss dafir nicht nur innerhalb des Siedlungsbereiches liegen, sondern auch mit seiner
Entwicklung und seinen Zielen nach innen ausgerichtet sein. ,Bebauungspline der In-
nenentwickiung sind insbesondere solche Pléne, die der Konsolidierung der Innenberei-
che, d.h. der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vor-
handener Ortsteile i.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 4 dienen (vgl. Kommentierung des BauGB von
Gierke).

Der Gesetzestext zum § 13a BauGB sieht drei Kategorien von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung vor; Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung und ,andere Mag-
nahmen der Innenentwicklung“. Letztere sollen offensichtlich als Auffangtatbestand fiir
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MaBRnahmen verwendet werden, die weder einer Nachverdichtung noch einer Wie-
dernutzbarmachung von Flachen zuzurechnen sind.

Bei den Zielen des Bebauungsplans Nr. 1251 handelt es sich weder um eine Nachver-
dichtung, noch um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Die fur die Anwendung des § 13a BauGB (brig bleibenden ,anderen Malnahmen der
Innenentwicklung“ sind im Hinblick auf die Ziele der Plan-UP-RL recht eng auszulegen.
GemalR den Kommentierungen des BauGB sind das z.B.:

. ,MaBnahmen mit der in § 1 Abs. 6 Nr. 4 Alt. 1 BauGB genannten Zielrichtung (Er-
haltung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile)

. Umstrukturierung noch vorhandener Nutzungen oder vorhandener Bebauungspla-
ne

. Die Beschrankung von Nutzungen, z.B. gem. § 9 Abs. 2a BauGB zur Erhaltung
oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

. Stabilisierung vorhandener Strukturen
. und StadtumbaumafBnahmen i.S.v. § 171a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 1251 -Baerl- ,Heinrich-Kerlen-Strale” hat zum Ziel, einen be-
reits bebauten bzw. bebaubaren Bereich vor allem in seinem Bebauungscharakter zu
sichern.

Es handelt sich folglich um eine ,Malinahme mit der in § 1 Abs. 6 Nr. 4 Alt. 1 BauGB
genannten Zielrichtung” im Sinne der Erhaltung vorhandener Ortsteile.

Der Bebauungsplan Nr. 1251 -Baerl- "Heinrich-Kerlen-Stralle" umfasst einen Geltungs-
bereich von ca. 54.000 m2. Die geplante Grundflache liegt abgeleitet aus der Bestands-
dichte gem. § 13a Abs. 1 BauGB unter dem Schwellenwert von 20.000 m2%. Zumal wei-
sen die durch Baulinien und Baugrenzen definierten Baufenster eine maximal mégliche
Grundflache von 17.415 m? auf. Somit ist keine Vorprifung erforderlich. Es werden kei-
ne anderen Bebauungspldne in engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt.

Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die UVP oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) ist nicht zu erwarten, da
der Bebauungsplan die vorhandene Bebauungsstruktur sichert und keine neuen Bau-
flachen ausweist, welche nicht bereits heute nach § 34 BauGB zulédssig waren. Rele-
vante negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Somit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB hier vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von folgenden Verfahrenserleichterungen gem.
§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht wer-
den:

. Keine Erstellung eines férmlichen Umweltberichts

. Nichtanwendung der Eingriffsregelung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der Planung erfolgt oder zuléssig und sind danach nicht auszugleichen.

. Aufstellung eines Bebauungsplans, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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. Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung in einem bereits vollstandig besiedelten Gebiet mit dem Ziel der Sicherung der be-
stehenden stadtebaulichen Struktur.

Die Planung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft verbunden, da sich der Versiegelungsgrad gegeniiber einer ausschlieRlj-
chen Beurteilung nach § 34 BauGB nicht erhéht. Da ein Ziel ebenfalls die Freihaltung
der Quartierseingénge sowie des rickwartigen Bereichs zwischen der Grafschafter
Stralle, der Heinrich-Kerlen-Straie und der Bahnstralle von baulichen Anlagen ist, ge-
hen somit positive Umweltauswirkungen einher.

Durch die Sicherung des baulichen Bestandes und der damit verbundenen kleinteiligen
Nutzungsstruktur entstehen zudem positive Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil der Stadt Duisburg, am stdlichen
Rand des Ortsteils Baerl, im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von 5,4 ha.

Das Plangebiet wird von folgenden StraRen und topografischen Begebenheiten be-
grenzt;

Im Norden: durch die Bahnstralle sowie die nérdliche Grenze der Wohnbebauung
Bahnstralle 1-5, Am Nellenberg 56 und Gartnerstrae 34 und 36

Im Osten: durch die Grafschafter Strae

Im Siden:  durch die stdéstliche Grenze der Wohnbebauung Heinrich-Kerlen-Strafie
3 sowie der nordwestlichen Grenze der Wohnbebauung Grafschafter
Strale 132 und 132a

Im Westen: durch die Heinrich-Kerlen-StraRe, die rackwartigen Grenzen der Wohnbe-
bauung Heinrich-Kerlen-Strake 3-23 sowie die Bahnstrecke

Gebietsheschreibung und stadtraumliche Einbindung

Die vollstandig bebaute Plangebietsflache ist gepragt durch eine lockere Wohnbebau-
ung in Form von Einzelhdusern mit groBtenteils ein bis zwei Wohneinheiten und maxi-
mal 2 Vollgeschossen mit Dachgeschoss. Durch die groRzigigen Grundstiicksgréfien
und die straBenbegleitende Bebauung der Siedlungshéuser aus den spaten 1920er bis
frihen 1930er Jahren bilden die rickwdértigen Garten der Bebauung zwischen der Hein-
rich-Kerlen-Strafle im Westen, der Bahnstralte im Norden und der Grafschafter Strake
im Osten eine fast unbebaute, zusammenhéngende Griinfliache.
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Vorgaben und Bindungen

Gebietsentwicklungsplan

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plédne den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen.

Gebietsentwicklungsplan Dusseldorf

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regie-
rungsbezirk Disseldorf (GEP99) stellt fir den
genannten Bereich einen Aligemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Der Siedlungsbereich
wird im nérdlichen Teil von den Darstellungen
eines Bereichs fir den ,Grundwasser- und
Gewaésserschutz® iberlagert.

LDie dargestellten Bereiche fir den Grund-
wasser- und Gewdsserschutz sind vor Nut-
zungen zu schiitzen, die die Gewésserbe-
schaffenheit beeintrachtigen kénnen.“ (Textli-
che Darstellung des Gebietsentwicklungs-
plans, Seite 110) Es sollen ,keine iber die
Siedlungsbereiche bzw. sondierten Standorte
fir die zukiinftige Siedlungsentwicklung hin-
ausgehenden groB3flachigen Versiegelungen
erfolgen” und ,keine wassergefdhrdenden An-
lagen errichtet werden“. (Textliche Darstellung
des Gebietsentwicklungsplans, Seite 110)
~Werden Bereiche fir den Grundwasser- und
Gewdsserschutz von  Siedlungsbereichen
tberlagert, ist der wasserwirtschaftliche Vor-
sorgegrundsatz in der verbindlichen Bauleit-
planung umzusetzen. Planungsmalinahmen
in den Bereichen fiir den Grundwasser- und
Gewdsserschutz sind so zu realisieren, dass
das Grundwasser durch den Einsalz von
Diinger und Pflanzenbehandlungsmitteln oder
durch Stickstofffreisetzung nicht belastet
wird.” (Textliche Darstellung des Gebietsent-
wicklungsplans, Seite 110)

L )

Abb. 2: Entwurf des Regionalplans Ruhr

Entwurf des Regionalplans Ruhr

Im Entwurf des sich in Aufstellung befindenden Regionalplans Ruhr stelit fir den ge-
nannten Bereich ebenfalls einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Nérdlich der
BahnhofstraBBe wird der Siedlungsbereich von den Darstellungen eines Bereichs fir den
~,Grundwasser- und Gewésserschutz” Uberlagert.

Uberlagert sich ein Bereich fir Grundwasser- und Gewisserschutz mit einem Allgemei-
nen Siedlungsbereich, so ,k6nnen sich im Rahmen der bauleitplanerischen Konkretisie-
rung bauliche Nutzungsbeschrénkungen ergeben, da erst im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren die Auswirkungen auf den Grundwasserschutz im Einzugsbereich der Was-
sergewinnungsanlagen umfassend untersucht und bewertet werden kénnen. Die Fest-
setzungen in den jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beriicksichtigen und
eine Grundwasserneubildung soll so weit wie méglich gewéhrieistet bleiben.” (Textliche
Festlegungen des Regionalplans Ruhr, Seite 138)
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Abbildung 3 zeigt die teilweise Lage des Plan-
gebietes in der Zone Il A des Wasser-
schutzgebiets ,Binsheimer Feld*. Der Hinweis !
auf die Wasserschutzgebietsverordnung vom |
01.08.1996 wird als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Durch die geplante Bebauungsplanaufstellung 5l
sind keine Konflikte mit dem Grundwasser- ¥
schutz zu erwarten.

Abb. 3: Wasserschutzgebiet »Bins-

Flachennutzungsplan heimer Feld“

GemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléchennutzungsplan
Zu entwickeln. Im wirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg aus dem
Jahr 2004 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans wie auch der angrenzende

Wasserschutzgebiet (WSG) ,Binsheimer Feld* nachrichtlich ubernommen. Zudem ist
ein GroRteil des Plangebiets als Flache, unter der der Bergbau umgeht, gekennzeich-
net.

Im Vorentwurf des sich in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans (Stand
30.11.2016) ist der Planbereich ebenfalls als Wohnbaufliche Ubernommen. Auch hier
ist das WSG nachrichtiich Ubernommen und die Flache, unter der der Bergbau umgeht,
gekennzeichnet.

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Entwicklungszielen
des wirksamen als auch die des sich in Aufstellung befindlichen Fléchennutzungsplans.
Der Bebauungsplan wird demzufolge gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachen-

7

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirk- Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennut-
Samen Fldchennutzungsplan zungsplanvorentwurf
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Fachplanungen und Konzepte
Teilrdumliche Strategiekonzepte (Duisburg2027)

Fur den Planbereich liegt ein Entwicklungskonzept vor, das gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen ist.

Es handelt sich um die Teilraumlichen Strategiekonzepte (TSK), die vom Rat der Stadt
Duisburg am 21.09.2015 beschlossen wurden (DS 14-0708). Darin ist die Flache als
Siedlungsraum — Wohnen ausgewiesen. Dieser Zielsetzung wird durch den Plan ent-
sprochen.

Restriktionen und Bindungen
Bergbau

Das Bebauungsplangebiet liegt iber auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeldern im Ei-
gentum der RAG Aktiengesellschaft, Essen.

AuRerdem liegt die Planfliche Giber dem Bewilligungsfeld ,Baerl/Binsheim-Gas. Die
Bewilligung gewahrt das zeitlich begrenzte Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die Mingas-
Power GmbH in Essen.

Die Belange der RAG Aktiengesellschaft sowie der Mingas-Power GmbH sind durch
den Bebauungsplan nicht berthrt.

Denkmalschutz

Der Planbereich ist als Bodendenkmalverdachtsflache zu betrachten, da das Boden-
denkmal ,ehem. Rémische StraBenstation - Dachsberg® nach Norden in den Bereich
des Bebauungsplans 1251 nicht sicher abzugrenzen ist. Es ist deshalb nicht auszu-
schlieRen, dass eisenzeitliche und rémische Siedlungsfunde sowie stralenbegieitende,
rémische Grabern angetroffen werden. Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde
aufgedeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde bzw. dem
Fachamt LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn zu melden.

Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden.
Storfallbetriebe
Das gesamte Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben.

Gender Mainstreaming

Als éffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
maglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur Frauen und Manner gleichermafien attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fir beide Geschlechter eroffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stédtebaupolitik herzustellen, so dass
R&ume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fur die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitétsgewinn fur die Gebrauchs-
fahigkeit stadtischer Raume, hohere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
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* Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
¢ Mobilitat,

° Freiraumangebot,

*  Wohnen,

* Sicherheit,

¢ Partizipation und Reprasentanz.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fur die stadtebauliche Entwicklung des Planberei-
ches ableiten:

¢ Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Differenzierungen
hinsichtlich der Chancengleichheit fir die Geschlechter gegeben.

s Das Freiraumangebot innerhalb des Plangebiets (private Gartenfldchen und &f-
fentliche Grinflachen) kann unabhangig vom Geschlecht genutzt werden.

* Bzgl. des Mobilitéitsverhaltens, des Wohnens, der Sicherheit und der Partizipati-
on sind ebenfalls keine Unterschiede erkennbar.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stidtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das Plangebiet jst bereits vollstandig bebaut, Planerisches Ziel ist die Sicherung der
bestehenden Ensemblewirkung aus Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten auf
groBziigigen Grundstiicksflachen,

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplans und somit Grundziige der Planung sind:

* Konzentration der Hauptgebaude an der Stralenflucht und Freihaltung der Vor-
gartenbereiche

* Begrenzung auf maximal zweij Wohneinheiten e Wohngebaude

¢ Erhalt der den Straenraum préagenden, kleinteiligen Bebauung durch Festset-
Zung einer maximalen Gebaudelinge im vorderen Bereich des Grundstiickes

* Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) gemag Vorpragung des Gebiets
* Festsetzung von geneigten Dachern in Form vom Satteldach

* Freihaltung der Quartierseingénge durch Ausweisung von offentlichen Grunfls-
chen

* Freihaltung der rlickwartigen privaten Grundstiicksflichen zwischen der Bahn-
strale, der Grafschafter Strale und der Heinrich-Kerlen-Strage von Nebenania-
gen in Form von Gebauden

ErschlieBung und ruhender Verkehr, Ver- und Entsorgung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Grafschafter Strale, die
BahnstraRe sowie die Heinrich-Kerlen-Strage.

Die duRere wie auch die innere ErschlieBung des durch den Bebauungsplan betroffe-
nen Bereichs bleiben in ihrem derzeitigen Bestand erhalten. Zusitzliche Erschlie-
BungsmaRnahmen fallen nicht an. Mit einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs jst
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durch den Bebauungsplan nicht zu rechnen, da das Gebiet bereits heute vollsténdig
bebaut ist.

Die Grundstiicke sind bereits vollstiandig mit allen Medien erschlossen. Die Abwasser-
versorgung erfolgt Gber die bestehende Kanalisation im Trennsystem. Die Millentsor-
gung erfolgt uber die ebenfalls bestehenden Stralen.

Griin- und Freiraumkonzept

Offentliche Grinfiachen finden sich im Plangebiet auf den Eckgrundstiicken im Einman-
dungsbereich von der Grafschafter Strafte in die Heinrich-Kerlen-Strale und die Bahn-
strale. Diese Uben die Funktion von Quartierseingangen aus. Fortgesetzt wird die
Grinstruktur im Anschluss an die Quartierseingange durch beidseitige Lindenalleen auf
der Heinrich-Kerlen-Strate sowie der Bahnstrate.

Eine wesentlich fur den offenen Gebietscharakter pragende Funktion tbernimmt die auf
privater Grundstuicksflache gelegene nahezu unbebaute Freiflache im riickwartigen Be-
reich der Bebauung zwischen der BahnstraRe, der Grafschafter Strale und der Hein-
rich-Kerlen-Stralte.

Die Freihaltung der éffentlichen Grinflachen sowie der privaten ruckwartigen Freifla-
chen zwischen der Bahnstrafte, der Grafschafter Strafte und der Heinrich-Kerlen-Strale
soll im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden, da diese wesentlich den
schiitzenswerten Charakter des Gebietes bestimmen.

OPNV-Anbindung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die beiden Haltestellen ,Baerl Kreis-
bghnhof“ und ,Heinrich-Kerlen-Strae” fur den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) der Buslinien 909, 913 und 925.

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst einen Bereich zwischen der Bahnstrae sowie der rack-
wartigen Grenzen der Wohnbebauung Bahnstrafie, Am Nellenberg und Gartnerstralle
im Norden, der Grafschafter Strae im Osten sowie der rickwartigen Grenzen der
Wohnbebauung Heinrich-Kerlen-Strale im Westen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeich-
nung geman § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroRe des Plangebietes
betragt 5,4 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Von grofRer Bedeutung fur das Ortsbild ist der Erhalt des baulich gleichmafig gefassten
Strafienraumes, der noch nahezu vollsténdig intakt ist.

Da eine Konzentration der Hauptgebaude an der StraRenflucht mit Betonung und Frei-
haltung der Vorgartenbereiche stadtebaulich gewinscht ist, werden Baulinien entlang
der ErschlieRungsstrafien festgesetzt. Um dennoch den Bauherren Flexibilitat hinsicht-
lich der genauen Ausgestaltung des Baukorpers zu ermoglichen, kann mit Gebaudetei-
len von der Baulinie auf maximal 1/3 der straRenseitigen Gebaudelange zurlickgewi-
chen werden, solange ein Abstand von mindestens 5.0 m zwischen Baulinie und Ge-
baudeteil besteht.
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Zur Erméglichung von z.B. Erkern, Hauseingsngen oder Vordéchern kann von der Bau-
linie mit untergeordneten Bauteilen um 1,5 m von der AuRenwand vorgetreten werden,
solange diese eine Breite von insgesamt maximal 4,0 m nicht Gberschreiten,

Aufgrund der Anpassung an értliche Gegebenheiten kann von der Baulinie ausnahms-
weise ein Unter- oder Uberschreiten von bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern die
stadtraumliche Wirkung des gleichmatig gefassten Stralenraums hierdurch hicht be-
eintrachtigt wird. Dies kann beispielsweise der Fall sein, wenn eine parallel zu den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen ausgerichteten Bebauung die volistandige Einhaltung der
Baulinie nicht erméglicht oder das Grundstiick in einem Kurvenbereich liegt und ent-

sprechend eine Abweichung erfordert.

Kerlen-StraBe, der Bahnstrake und der Grafschafter Strafle abzugrenzen und die stra-
Renorientierte Bebauung langfristig zu sichern, werden im rickwartigen Bereich der
Grundstiicke Baugrenzen ausgewiesen.

Die Baugrenzen orientieren sich an dem im Plangebiet vorhandenen Gebaudebestand.
Gegenuber der bisherigen Bebaubarkeit nach § 34 BauGB werden sje geringfigig in
den riickwértigen Bereich erweitert, sodass sich potentielle Bebauungstiefen von 200 m
ergeben. Diese bieten den Bauherren Méglichkeiten einer vertraglichen Erweiterung
und sichern dennoch die Charakteristik des Gebiets.

Bauweise

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere durch die Kleinteiligkeit der Bebauung aus,
gepragt durch Siedlungshiuser mit maximal 2 Wohneinheiten auf groBziigigen Grund-
stlcken, welche im gesamten Quartier eine schutzenswerte Ensemblewirkung im Stra-
RBenraum erzielen. Als wesentlicher Grundzug dieser Planung soll diese Bebauungs-
struktur auch weiterhin erhalten werden.

Um dem Bauherren auch hier eine gréBtmégliche Flexibilitat zy bieten, kann die maxi-
male Gebaudeldnge durch héchstens 1/3 der stralenseitigen Gebéudeldnge tberschrit-
ten werden, solange ein Abstand von mindestens 5,0 m zwischen Baulinie und Gebé&u-
deteil besteht.

Stellung der baulichen Anlagen

Die gleichmiRige Gestalt des Gebiets wird ebenfalls durch die Stellung der baulichen
Anlagen gepragt.

der Hauptgebaude festzustellen. Entlang der BahnstraRe findet sich im nérdlichen Be-
reich ebenfalls zum GroRteil eine Giebelstandigkeit der Gebaude. Im sudlichen Teil der
Bahnstrafe lasst sich sowohl Giebel- als auch Traufstandigkeit erkennen, die Pragung
liegt hier jedoch in der Traufstandigkeit. Die Bebauung entlang der Grafschafter Strale
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Auf Grund der oben erlduterten homogenen und schitzenswerten Struktur wird ent-
sprechend eine trauf- (1) oder giebelstandige (2) Gebaudestellung festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb#uden im Sinne des
§ 2 Abs. 2 BauONRW sind ausschlieRlich innerhalb der tGiberbaubaren Grundstucksfla-
chen sowie in den Flachen fur Nebenanlagen gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Die Festsetzung hat zum Ziel, den vollsténdig unbebauten Bereich zwischen der Bahn-
strale, der Heinrich-Kerlen-Strate und der Grafschafter StraRe auch weiterhin von Ne-
benanlagen in Form von Geb3uden freizuhalten. Zur Sicherung des harmonischen
Siedlungsbildes und der stadtebaulichen Qualitit des StraRenraums sind Nebenanla-
gen in den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Vorgartenzonen unzulassig.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Dies sichert analog zur Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksfliche die bestehenden Raumkanten und die Freihaltung der
Vorgartenbereiche und erhélt das groRzuigige Erscheinungsbild des Strallenraumes.
Der Bereich der Vorgartenzone soll zur Sicherung des harmonischen Siedlungsbildes
und der stidtebaulichen Qualitat des Strafienraumes nicht von einem Ubermaf an par-
kenden PKW gepragt werden.

In den im riickwértigen Bereich der Grundstticke ausgewiesenen Flachen fur Nebenan-
lagen sind Garagen, Stellplatze und Carports nicht zulassig, da diese durch die hierfur
benotigten Zufahrten zu einer unvertraglich hohen Versiegelung der Freiflachen fithren.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Grinden
die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden festgesetzt werden.

Die Zahl der Wohneinheiten bewegt sich im homogen bebauten Plangebiet bis auf drei
Ausnahmen bei ein bis zwei Wohneinheiten je Wohngebéaude. Sie wird aufgrund des-
sen mit Riicksicht auf die stadtebauliche Struktur beschrinkt. Damit wird der Gefahr ei-
ner zu hohen und in diesem Gebiet untypischen Verdichtung entgegengewirkt und die
kleinteilige Siedlungsstruktur aus Ein- und Zweifamilienhausern gesichert. Der Entste-
hung von untypischen Mehrfamilienhausern mit einer unvertraglich hohen Anzahl von
Wohneinheiten soll entgegengewirkt werden.

Gleichzeitig soll auch der ruhende Verkehr im Wohngebiet weitestgehend minimiert
werden, um die Verkehrsflachen freizuhalten. Eine hohe Anzahl an potentiellen Woh-
nungen bringt erfahrungsgemal mehr PKW in die Gebiete, welche gréftenteils im of-
fentlichen Verkehrsraum abgestelit werden.

Offentliche Griunflache

Die Quartierseingange in Form von &ffentlichen Grinflachen im Kreuzungsbereich der
Grafschafter Strafe / Heinrich-Kerlen-Strale sowie der Grafschafter Strafe / Bahnstra-
Re sind bedeutend fur die Qualitat des Gebiets, da sie eine das Ortsbild pragende Ver-
bindung mit der der Heinrich-Kerlen-StraRe und der Bahnstrale sdumenden Lin-
denallee bilden. Diese wurde im Jahr 1913 durch den heute nicht mehr existierenden
Verkehrs- und Verschénerungsverein Baerl gepflanzt.

Um die Freiraumqualitdt auch weiterhin in dieser Form zu erhalten und die Quartier-
seingénge von einer moglichen Uberbauung freizuhalten, werden die sich im Eigentum
der Stadt Duisburg befindenden Grundsticke entsprechend der heutigen Nutzung als
sffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.
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Ortliche Bauvorschriften

Im Blick auf die stédtebauliche und gestalterische Qualitit des Gebiets werden értliche
Bauvorschriften in Bezug auf Dachform und Dachneigung getroffen, Sie sollen fur die
duleren Bereiche nur die Gestaltungselemente vorgeben, die dazu erforderlich sind,
das Gesamtsiedlungsbild 2u erhalten, und dennoch dem Bauherren die Méglichkeit las-
sen, sich innerhalb dieser Vorgaben in Einzelheiten frei entfalten zu kénnen.

Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

Ziel der Festsetzungen tiber Dachform und Dachneigung ist der Erhalt der ruhigen
Dachlandschaft mit einheitlichem Charakter.

Zulassig ist fur die Hauptdacher die Dachform des Satteldachs, da diese die im Bestand
dominierende Dachform darstelit.

Die Dachneigung wird ebenfalls entsprechend der Bestandsbebauung festgesetzt und
entspricht im GroRteil zwischen 45 und 55°. Entlang der Grafschafter Strafe sind auch
flachere Dachneigung mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45° vorhanden.

Viele Dachflichen im Plangebiet sind mit einem Aufschiebling ausgestattet, das heift
eine an der Traufe oder deren Nahe aufgelegte Dachflache, die in der Regel in einem
Zum Hauptdach flacheren Winkel aufgeschoben wird. Da diese aus ortsbildpragenden
Aspekten auch weiterhin zulédssig sein sollen, wird fir Aufschieblinge auch eine geringe-
re Dachneigung zugelassen.

Auch abgeschleppte Dicher sind im Plangebiet vereinzelt vorhanden. Da sie fur das
dérfliche Ortsbild eine pragende Rolle Ubernehmen, sollen sie auch weiterhin zulassig
sein. Aufgrund dessen sind fur Schleppdécher auch geringere Dachneigungen maéglich.

Auf Garagen und Uberdachten Carports sind zudem Flachdacher zuldssig, da diese im
Plangebiet bereits die prégende Dachform von Garagen darstellt.

Um den Wohnwert zy erhéhen, sind Flachdachanteile bis max. 25 % der Hausgrundfls-
che in einem Abstand von mindestens 5,0 m zur Baulinie méglich. So kénnen individuel-
le Freianlagen (z.B. Dachgarten) gestaltet werden.

Ausgestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen und day-
erhaft zu unterhalten, um den naturnahen und offenen Charakter der Zusammenhén-

Grunflachen produzieren saubere und frische Luft. Die Beschattung und der Bewuchs
von bepflanzten Garten wirken kithlend. Kies- und Steinflichen hingegen heizen sich
stéarker auf, speichern die Wérme und strahlen sje noch nachts wieder ab. Durch diese

Ebenfalls ist die Tier- ung Pflanzenwelt durch die Kies- und Steingarten negativ beein-
flusst. Unversiegeite, begriinte Garten bieten insbesondere Végeln wichtige Nahrungs-
quellen sowie Brut- und Unterschlupfméglichkeiten. Ebenfalls Bienen und Insekten fin-
den hier Nahrung. Durch die Ausbildung der Vorgartenflachen mit Kies und Schotter
wird die Entstehung von artenreichen Lebensriumen hingegen verhindert und die Bio-
diversitét stark beeintrachtigt.
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Auch im Hinblick auf die durch den Klimawandel zunehmenden Starkregenereignisse ist
der durch Vegetation bedeckte Vorgarten deutlich im Vorteil. Da Kies- und Steingéarten
Zum Grofteil durch Folien vollstandig versieget sind, kann das Erdreich bei Starkregen-
ereignissen kein Wasser aufnehmen. Uberschwemmungen werden somit begunstig.

Neben den aufgefiihrten klimatischen und dkologischen Griinden hat die naturnahe Ge-
staltung der Vorgartenbereiche insbesondere auch positive Auswirkungen auf die ge-
stalterische Qualitit des Wohnumfeldes. Der Bebauungsplan hat zum Ziel, die stédte-
bauliche Struktur zu sichern. Die Vorgartenbereiche sind flr den Gebietscharakter stark
pragend, da sie aufgrund der Lage angrenzend an den &ffentlichen Strafienraum und
der hiermit verbundenen Einsehbarkeit visuell bestimmend fur das gesamte Strafien-
und Ortsbild sind. Insbesondere im Bereich der Heinrich-Kerlen-Strake und der Bahn-
stralRe entsteht durch die Lindenallee in Verbindung mit den begriinten, abwechslungs-
reichen Vorgartenbereichen das groBzugige, harmonische und durchgrinte Bild des
StraRenraums, welches als wesentlicher Grundzug der Planung auch weiterhin in dieser
Form geschitzt werden soll. Aus diesem Grund diirfen Vorgartenflachen auch nicht als
Arbeits- oder Lagerstatten benutzt werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Nutzungseinschrankung in den Vorgartenbereichen ge-
rechtfertigt.

Hinweise
Bodenschutz

Der Planbereich ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Duisburg er-
fasst. Ein begrindeter Altlastenverdacht besteht nicht. Sollten sich dennoch bei Tief-
bauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Umweltamt, Untere Bodenschutzbehor-
de, Amt 31-14, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen geméat § 2 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG) unverzuglich zu informieren. In diesem Fall sind Tiefbau-
arbeiten durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne des § 18
BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren.

Archiologische Bodenfunde / Bodendenkmal

Der Planbereich ist als Bodendenkmalverdachtsflache zu betrachten. Sollten bei Bo-
denbewegungen arch&ologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind gemaf Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW. 224), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016, unter Beachtung der §§ 15 und 16 DSchG
NRW sofort der Unteren Denkmalbehérde / der Stadtarchéologie der Stadt Duisburg,
die fur den Erhalt, die Pflege und die Erforschung des im Boden verborgen liegenden
historischen Erbes der Stadt zustandig ist, bzw. dem Fachamt LVR — Amt fur Boden-
pflege Bonn unverziglich anzuzeigen. Der Fund ist mindestens 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu belassen bzw. der Weisung der Unteren Denkmalbehorde fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung
Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstiandigen. Der Erlass
des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums
fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 1l A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122
W BauO NW sind zu beachten.
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SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Duisburg befindet sich in der Erdbebenzone 0 geman der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechni-
schen MaRnahmen aufgefihrt.

Leitungstrassen

Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstrégem einzuholen.
Die Schutzanweisung far Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadt-
werke Duisburg Netzgesellschaft mbH vom 24.04.2017 sind zu beachten,

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der héchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der Links-
rheinischen Entwéisserungsgenossenschaft (LINEG) zu erfragen.

Riickstauebene

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Zone Jjj A des Wasserschutzgebiets »Bins-
heimer Feld“. Die in der Wasserschutzgebietsverordnung Binsheimer Feld vom
01.08.1996 zum Schutz des Grundwassers aufgefiihrten Verbotstatbestinde, Geneh-
migungs- und Anzeigepflichten sind zy beachten.

Artenschutz

auf das Vorkommen von Baumhéhlen zu untersuchen. Der Fund von Fledermausquar-
tieren ist in jedem Fall unverziglich der Unteren Landschaftsbehérde zy melden.

Umweltbelange

Darstellung der zu erwarteten Auswirkungen
Im Sinne des § 132 BauGB wird auf die Erstellung einer Umweltpriifung nach §2Abs. 4
BauGB und eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 3
BauGB verzichtet. Die von der Planung betroffenen Umweltbelange sind aber dennoch
entsprechend den Anforderungen des BauGB Zu untersuchen und abzuwagen,

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind keine hegativen Auswirkungen
erkennbar, da durch den Bebauungsplan das Map der baulichen Nutzung nicht gegen-
Uber des heute nach § 34 BauGB maglichen MaRes erhéht wird.

Schutzqut Boden und Flache

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Da keine zusatzliche Versiegelung tber das be-
reits heute mégliche MaR im Sinne der Bebaubarkeit nach § 34 BauGB ermdglicht wird,
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ist eine Erhéhung des Versiegelungsgrads durch den Bebauungsplan ausgeschlossen.
Zudem wird die Freihaltung der bestehenden Grinflachen an den Quartierseingangen
gesichert.

Es sind somit keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache zu
erwarten.

Schutzaut Klima und Luft

Negative Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft sind durch den Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten. Vielmehr tragt die Freihaltung der bestehenden Grinfla-
chen von Versiegelung dazu bei, die Klima- und Luftverhaltnisse im Plangebiet langfris-
tig zu sichern.

Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
sind nicht erkennbar. Der Grad der Versiegelung wird sich durch die Planung nicht we-
sentlich verandern.

Schutzqut Wasser

Der Bereich nérdlich der Bahnstrale befindet sich in Zone Il A des Wasserschutzge-
biets ,Binsheimer Feld*. Auf die Wasserschutzgebietsverordnung vom 01.08.1996 wird
hingewiesen.

Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Es bestehen somit keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Negative Auswirkungen sind
somit nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Durch den Bebauungsplan entstehen kei-
ne negativen Auswirkungen auf das Schutzgut, da die das Landschaftsbild pragenden
Faktoren wie die Gebaudekubaturen, die Kleinteiligkeit der Bebauung sowie die Uber-
baubaren Flachen entsprechend dem baulichen Bestand gesichert werden.

Wechselwirkungen der Schutzgtiter

Negative Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgter sind durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten.

Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 54.000 m2. Die maximal mégliche Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
17.415 m? unter dem Schwellenwert von 20.000 m* nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgu-
ter (die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt, da es sich bei
dem Plangebiet um einen bereits bebauten Innenbereich handelt. Eingriffe Gber das be-
reits heute nach § 34 BauGB zulassige Mal werden nicht erméglicht.

Erforderliche Rodungsarbeiten fur Geholze sind auRerhalb der Vegetationsperiode
durchzufuhren. Eine Gefahrdung von besonders geschitzten Vogelarten und streng ge-
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schitzten Arten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) ist durch die Planaufstellung
nicht zu erwarten.

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten
Der Stadt entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine Kosten.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens /Abwéigungsprozesses
Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss

Far den Bebauungsplan Nr, 1251 -Baerl- »Heinrich-Kerlen-Strare* hat der Rat der Stagt
am 02.07.2018 mit der DS 18-0596 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Beschluss
wurde am 16.07.2018 bekannt gemacht,

Unterrichtung der Oﬁentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfoigte in
der Zeit vom 13.08.2018 bis einschlieRlich 31.08.2018 durch Aushang. Aulerdem konn-
ten die Dokumente im Internet eingesehen werden.

Beteiligung der foentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt hat am 06.05.2019 mit der DS 19-0233 den Entwurfsbeschluss sowie
den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefasst. Die Bekanntmachung der Beschlis-
se erfolgte am 31.05.2019,

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 24.06.2019 bis einschlieflich 26.07.2019
durch Aushang. Zudem konnten die Dokumente im Internet eingesehen werden.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGR
Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen,

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triéger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behérden oder sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken gedullert:

* Untere Bauaufsicht / Untere Denkmalbehérde (Amt 63-2) hinsichtlich der Bo-
dendenkmalverdachtsﬂéiche
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e LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege hinsichtlich des in 120 m sudostlich des
Plangebietes entfernten Bodendenkmals Dachsberg und der Mbglichkeit, im
Plangebiet selber romische Siedlungs- oder Nutzungsrelikte zu finden

e Amt fir Soziales und Wohnen (Amt 50) hinsichtlich der wiinschenswerten Schaf-
fung von 6ffentlich geférdertem Wohnraum in Baerl zum Entgegenwirken von in-
nerstadtischen Segregationstendenzen

e Feuerwehr hinsichtlich des Ausbaus der affentlichen Verkehrsflachen sowie der
Loschwasserversorgung

e Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft hinsichtlich moglicher Schutzstrei-
fen auf potentiellen Ausgleichsflachen

o Deutscher Wetterdienst hinsichtlich der Beriicksichtigung von Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Klima

o Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW hinsichtlich
der Lage des Plangebietes Uber auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern im
Eigentum der RAG sowie Uber dem Bewilligungsfeld _Baerl/Binsheim-Gas" mit
der Mingas-Power GmbH als Rechtsinhaberin

o Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Stadtentwésserung / Infrastruktur hinsichtlich der
Empfehlung zur Beteiligung der Linksniederrheinischen Entwasserungsgenos-
senschaft in Hinblick auf die Gewasserentwicklung und -unterhaltung

e Bund fir Umwelt und Naturschutz hinsichtlich der Forderung, die Alleen im Stra-
Renraum sowie den Baumbestand in den rickwartigen Garten im Bebauungs-
plan aufzunehmen, als geschitzten Baumbestand festzusetzen und die Féallun-
gen nur aus Verkehrssicherungsgriinden zuzulassen und bei Abgang durch eine
gleichartige Ersatzpflanzung an gleicher Stelle zu ersetzen sowie die Aufnahme
des Baumbestandes auf der Heinrich-Kerlen-Strale und Bahnstralle in das Al-
leenkonzept des Grunflachenamts

o Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53 - Immissionsschutz hinsichtlich der
Beteiligung des LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, des LVR - Amt fur
Bodenpflege im Rheinland - und der zustandigen Unteren Denkmalbehotrde so-
wie der teilweisen Lage des Plangebiets in der Zone IIA des Wasserschutzge-
biets ,Binsheimer Feld" mit Verweis auf die Wasserschutzgebietsverordnung

e Umweltamt (Amt 31-11) hinsichtlich der Darstellung des aktuellen Zustandes der
Umweltbelange sowie dem voraussichtlichen Zustand nach Umsetzung der Pla-
nung, der gutachterlichen Untersuchung von Schall- und Erschitterungseinwir-
kungen und der Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde bei Hinweisen auf
schadliche Bodeneinwirkungen

9.2.4 Anpassung der Planung aufgrund der Beteiliqungen

Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange in den Beteiligungen nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2
BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sind an den Inhalten des Be-
bauungsplans folgende redaktionelle Anpassungen erfolgt:

e Erganzung des Hinweises _Archaologische Bodenfunde® um den Hinweis zur
Bodendenkmalverdachtsflache
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1251 -Baerl- »~Heinrich-Kerlen-Strape*.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegrﬁndung im Sinne des § 9
(8)/ § 5 (5) Baugesetzbuch wurde am 25.11.2019 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 2P A2 7

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

e
AV Z’*ﬁ

Trappmann






