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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) mit fortlaufender Nummerierung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit fortlaufender Nummerierung

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstzahl
TH z.B.

Traufhdhe als Hochstmafl in m Uber NHN

max. 33,00 m (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.3)

GH z.B.
max. 37,00 m

Oberkante Gebaudehdhe einschliefRlich Attika als Hochstmal in m Gber NHN

Art der Zahl der
baulichen | Volige-
Nutzung schosse
GRZ Bauweise
Haustyp Dachform

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

(o) offene Bauweise

A nur Einzelh&user zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

. =¥ Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie

; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
verkehrsberuhigter Bereich

Griunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

< , offentliche Grunflache / Spielplatz

Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7.1)

Isophone mit Angabe des maRgeblichen AuRenlarmpegels
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7.2)

Sonstige Planzeichen

=== Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
f ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| I |
Zweckbestimmung:
Ga/St Garagen und Stellplatze
] GFL E Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe textliche Festsetzung
T Nr. 1.6.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
->—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Bauweisen

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

< Hauptfirstrichtung

Zulassige Dachform:

sD Satteldach

WD Walmdach

FD Flachdach (Dachneigung < 10°)
PD Pultdach

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

Angabe der Hohenlage der Planstrale in Metern tber NHN an ausgewabhlten
Héhenpunkten

bestehende Gebaude

503 Flurstucksnummer
Flursticksgrenze

~14,6—

BemafRung (m) von Absténden

==5.00 Parallelmaf®
158 Hausnummer
) EinbahnstralRe
Mihlenstralle Straflenname
x235 Bestandshéhen
®lio 2697 Kanaldeckel mit Hdhenangabe

1.

1.

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

1

Textliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fur
soziale Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuléssig. (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die Hohe tber dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieRlich Attika. Bei Gebauden mit geneigten
Dachern ist als Bestimmung der Traufhéhe als obere Grenze der Schnittpunkt zwischen der aufgehenden Wand
und der Dachhaut mafigeblich. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhe durch untergeordnete Dachaufbauten ist
zulassig fur: Konstruktionselemente, Dachausstiege und haustechnische Anlagen auf max. 10 % der
Dachgrundflache bis zu 2,5 m Héhe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe Gber der Dachhaut zur
Dachkante einhalten. (§ 18 BauNVO)

Bei Flach- und Pultdachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen grundsatzlich bis 1 m tber der festgesetzten
Gebaudehohe zulassig, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur Dachkante einhalten. (§ 18
BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auskragende Elemente und Balkone durfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe vbn 1,6 mund in einer Lange von

maximal der Halfte der Breite des Gebaudes Uiberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 23 Nr. 2 BauNVO)

2.2 Die parallel zur éffentlichen Verkehrsflache bzw. der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden

3.1

4.1

Flachen verlaufenden, rickwartigen Baugrenzen durfen durch Terrassentuberdachungen und Wintergérten bis
zu einer Tiefe von maximal 3 m Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 23 BauNVO)

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet WR 3, fur das ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung zulassig ist, missen die
Baugrundstiicke eine Mindestgré3e von 500 gm aufweisen.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 Nebenanlagen sind in den Vorgarten (Grundstucksflachen zwischen offentlicher Verkehrsflache bzw. Flachen

5.1

6.

7.

7.2

8.

9.

1.

1.1 Aneinander gebaute Wohneinheiten sind in gleicher First- und Traufhéhe sowie gleicher Dachform und -neigung

1.2 In den festgesetzten reinen Wohngebieten WR 2 und WR 3 ist bei der Errichtung von Geb&uden mit Pultdéchern

—_

1

—h

—_

fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und stralenseitiger Gebaudeflucht) unzulassig. Hiervon sind eingehauste
oder begrinte Standplatze fur Abfallbehalter ausgenommen. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhausern sind maximal 2 Wohneinheiten und in Doppelh&usern ist maximal 1 Wohneinheit je Geb&ude
zulassig. Davon ausgenommen ist im reinen Wohngebiet WR 3 auch in Einzelhdusern maximal 1 Wohneinheit
je Gebaude zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der jeweiligen Anlieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver-und Entsorgungstréger zu
belasten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien ist innerhalb der festgesetzten Flache fur Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ein geschlossenes Larmschutzhindernis (z.B.
Larmschutzwand, Garage) mit einer Mindesthdhe von 28,8 m tber Normalhéhennull zu errichten, sofern nicht
durch den jeweiligen Hauptbaukérper bereits ein ausreichender Immissionsschutz gegeben ist. Das
Larmschutzhindernis muss unmittelbar an die jeweiligen Hauptbaukérper anschlieRen. Innerhalb der
festgesetzten Flache ist die Errichtung von Garagen zuléssig.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach DIN 4109-1 (2018-01) und DIN 4109-2 (2018-01)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind nach aullen
abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor
einwirkenden Larm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-MafR R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuRRenbauteile von
schutzbedirftigen R&umen ergeben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des
mafRgeblichen AuBRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.

Anforderungen geman Far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Fur Burordume und

DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsraume in Beherbergungs- Ahnliches
statten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes Bau-

Schallddmm-MaR R'w,ges in dB La-30 La -35

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein Innenraumpegel von
hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beltftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beluftung gewéahrleistet werden kann.
Aufschiebend bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Vor einer Nutzungsaufnahme der durch die zeichnerisch festgesetzten Larmschutzhindernisse zu schitzenden
AuRenwohnbereiche ist auf den festgesetzten Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen ein geschlossenes Larmschutzhindernis geman textlicher Festsetzung Nr. 7.1
zu errichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 10 heimische, standortgerechte,
mittelkronige Laubb&ume in der Pflanzgute von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

zu errichten.

der Hochpunkt des Pultdaches zur ErschlieBungsstral’e auszurichten.

1.3 Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Befestigte Flachen durfen 50 % der

Vorgartenflachen nicht Uberschreiten.

ll. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6a BauGB

1.

Schutz vor Hochwasser

Teile des Plangebiet liegen in einem Bereich, der bei einem mittleren Hochwasserereignis des Rheins (HQ100)
durch Versagen oder Uberstromen der Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kann.

Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich der gesamte Planbereich bei einem Hochwasser HQExtrem im
Uberschwemmten Gebiet (§ 78b Abs. 1 WHG).

IV. Hinweise

1.

Archéologische Bodenfunde

Auf dem Baufeld wurden gesonderte Flachenareale kartiert, die aufgrund des nachgewiesenen archdologischen
Fundaufkommens als vermutetes Bodendenkmal gelten. Nach dem Denkmalschutzgesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen gilt nach § 29 (DSchG NRW), dass bei Veranderungen oder Beseitigungen eines
vermuteten Bodendenkmals die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die
Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die dafur anfallenden Kosten im Rahmen des Zumutbaren zu
Lasten des Veranlassers zu tragen sind.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Sind bei der
Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewshnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder
die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Riickstauebene

Bei der Grundstiicksentwasserung ist die Ruckstauebene gemaR § 8 (5) Abwasserbeseitigungssatzung der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Unter der Ruckstauebene
liegende Raume und Entwéasserungsgegenstande mussen gegen Ruckstau von Abwasser aus dem &ffentlichen
Kanal gesichert werden.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage Binsheimer Feld. Die
Genehmigungspflichten und Verbote der ,Wasserschutzgebietsverordnung Binsheimer Feld" vom 01.08.1996
sind zu beachten.

Leitungstrager

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet Uber die bekannten Trassen hinaus
vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstragern einzuholen.

Die ,Schutzanweisung fur Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg
Netzgesellschaft mbH" sind zu beachten.

Darstellung von Koordinaten
Die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist gerechnet und als Koordinaten hinterlegt.

Boden

Fur Teilflichen im sudlichen Bereich des Plangebietes ist im Kataster tiber altlastenverdéchtige Flachen und
Altlasten der Stadt Duisburg unter der Nummer AA 0244 eine Altablagerung verzeichnet. Entsprechend der
durchgefuhrten orientierenden Untersuchung sind zur Gewahrleistung der chemischen und bodenmechanischen
Anforderungen BodenaufbereitungsmaRnahmen vorgesehen. Nach Durchfiihrung der MaRnahmen besteht kein
weiterer Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit.

Eingriff in Natur und Landschaft

Zur Kompensation des mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft sind MaRnahmen
auRerhalb des Plangebietes zu realisieren. Die raumliche Lage und die Bestimmung der durchzuflihrenden
MaRnahmen werden auf der Grundlage eines Kompensationskonzeptes Uber den stadtebaulichen Vertrag
verbindlich gemacht.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden sind folgende MaRRnahmen im

Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchzufuhren:

- Beratung der Bauleitung und ausfiihrenden Firmen

- Kontrolle aller potenziellen Quartiere, Tageseinstande und Nester vor Beginn der Gehélzrodungen

- VerschluR von Baumh&hlen und -spalten, um einen Besatz z.B. durch Fledermé&use zu vermeiden

- die Kontrolle der Flachen auf Amphibien und Reptilien wahrend der Wanderungsperioden und ggf. Einrichtung
eine bauzeitlichen Sperreinrichtung

- Bergung und Umsiedlung ggf. aufgefundener Tiere (s.0.)

- Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Beseitigung von Gehélzen, auch Hecken, Gebusch etc. gem.

§ 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zulassig ist.

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und
einer Begrindung. Die Zusammengehérigkeit ist auf
den einzelnen Teilen beurkundet.

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit iberein-
stimmen und dass die Festlegung der stéadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
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Stand der Planunterlage:

nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 2Z5.42..204¢ gemaR
§ 2 (1) Baugesetzbuch ortsublich bekannt gemacht.

) A A 7
Duisburg, den 27472077,

(Siegel)

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanR
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am ..............cccooeee

Duisburg, den 2777 2275

Der Oberburgermeister

[ mﬂAﬁtrag

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

(Siegel)

auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf
zu diesem Bebauungsplan und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begrindung haben gemaf
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, in der
Zeit vom2.4-0:20.4.). bis einschlieBlich 25 0%.2043
zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Duisburg, den DAt 207

(Siegel)

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Der Obgrburgermeister

(Oberburgermeister)

diesen Bebauungsplan gemaB § 10 (1) Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Eristam ..30.:.4.2..20.4)
gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begrindung vom
Tage der Veroffentlichung der Bekanntmachung an,
beim Amt fir Stadtentwicklung und Projekt-
management der Stadt Duisburg zu den Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt
gemacht worden.
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Duisburg, den &0 500

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV.NRW.

2018 S.421).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und

Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

am Rhein

Gemarkung Baerl
Flur 1

Bebauungsplan Nr. 1247 -Baerl-

"Miihlenstrafe"

fur einen Bereich zwischen Mihlenstrale bzw. den rickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Muhlenstrale 2 bis 14 im
Westen, der Zufahrt zum Regenriickhaltebecken im Norden bzw.
Nordosten, der Béschungskante zum Binsheimer Feld im Osten und den
nordlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung Schulstrale 158 bzw.

Hegstieg 34 im Studen

MafRstab 1:500




