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Hinweis: Planzeichen und Darstellung in grauer Farbe dienen ausschlieBlich der besseren Lesbarkeit
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

WA

MU

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

0,6
I
VIl - VIl

GH max.

2.B.GH 42,5 - 44,0

Grundflachenzahl
Zahl| der Vollgeschosse als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

Gebéaudehohe in m Gber Normalhéhennull (NHN)
als HochstmaR

Gebaudehohe in m Gber Normalhéhennull (NHN)
als Mindest- und Héchstmaf

2B.TH 42,5 - 44,0 Traufhéhe in m Gber Normalhéhennull (NHN)

z.B. FH 49,5 - 51

als Mindest- und Hochstmal

0 Firsthéhe in m Uber Normalhéhennull (NHN)

als Mindest- und Héchstmald

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

g geschlossene Bauweise
Baugrenze
Baulinie
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

S|

Offentliche Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fullweg

Ein- und Ausfahrtsbereich (Tiefgarage)

Sonstige Planzeichen

Tg

2.B. 2B

z.B.

33,5

60,0

Tiefgarage
siehe textliche Festsetzung 5.1 Abs. 2

Umgrenzung von Fl&chen flir Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und MaR
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

abweichende Tiefe der Abstandsflache
siehe textl. Festsetzung 4.

mafgebliche AuRenlarmpegel in dB(A)
geman DIN 4109 (2018)

geplante StraRenhéhe

Gestaltung baulicher Anlagen

FD

SD

GD

—>

Flachdach (bis 5° Dachneigung)

Satteldach

geneigtes Dach ( 20° bis 75° Dachneigung)

Hauptfirstrichtung

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne
Normcharakter

Flur 30

bestehende Gebaude und Nebengebdude

hinweisende Wegefihrung
Flur
Flurgrenze

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

topografische Linie

Baum

Laterne

Denkmal

Bemalung (m) von Absténden

Parallelbemalung in m

Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander

Geradheitszeichen

Radiusangabe

1.

1.1

1.2

2,
21

2.2

2,21

2.2.2

223

3.2

[
e

3.4

3.5

3.6

5.1

5.2

5.3

6.2.

6.3

8.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 6) (§ 4 BauNVO)

Im WA 1-WAB sind die nach §4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im WA1-WAB6 sind die nach §4 Abs. 3 Nr. 4und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Urbane Gebiete (MU 1 - MU 3) (§ 6a BauNVO)

Im MU 1-MU 3 sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zul&ssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im MU 1 - MU 3 sind die folgenden Nutzungen nicht zuldssig:

e VVergniigungsstatten soweit es sich um Spielhallen und &hnliche
Unternehmen i.S.v. § 33i Gewerbeordnung (GewO), Wettblros und
Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO handelt
(§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr 1 BauNVO),

e sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit
es sich um Betriebe mit ausschlieflich oder Uberwiegend Sexdar-
bietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe handelt (§ 1 Abs. 9
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr 1 BauNVO),

e Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichen Umfang Gulter
sexuellen Charakters anbieten wie z. B. Sex-Shops und Erotikfach-
mérkte (§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr 1 BauNVO),

e Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im MU 2 und MU 3 sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Wohnnutzungen im Erdgeschoss nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Im WA1-WAGBG und MU 3 ist eine Uberschreitung der GRZ durch
Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 zul&ssig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im WA 1, WA 4 und WA 5 ist eine Uberschreitung der zul4ssigen GRZ
durch unmittelbar an die Geb&dude angrenzende nicht Uberdachte
Terrassen bis zu einer GRZ von 0,7 ausnahmsweise zuldssig.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

(siehe auch Ziffer 3.3 Terrassen)

Weitere Uberschreitungen der zul&ssigen GRZ sind nicht zuléssig.
Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhenull
(mUNHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei
der Berechnung der Geb&udehthe (GH) der baulichen Anlage die
Oberkante der Attika des obersten Geschosses maligebend. (§ 18
Abs. 1 BauNVO)

Bei baulichen Anlagen mit Satteldach ist als oberer Bezugspunkt bei
der Berechnung der Traufhdhe (TH) der baulichen Anlage die
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut maRgebend. Als Firsththe
(FH) ist der oberste Schnittpunkt der gegenldufigen Dachflachen
mafgebend. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberschreitung der Geb4dudehdhe

MU 2 kann fur Geb&dude, die mit Flachdach errichtet werden eine
Uberschreitung der jeweils maximal zul4ssigen Gebaudehthe (GH) um
bis zu 2,5m durch technische Anlagen und Aufbauten wie
Fahrstuhliberfahrten,  Treppenanlagen und Luftungsanlagen
zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Zudem darf im MU 2 die maximale Gebdudehdhe (GH) um 2 midurch
eine optische Fortflihrung der Fassaden durch Verblendungen
Uberschritten werden, sofern dies der Abdeckung und/oder dem
Sichtschutz technischer Anlagen und Aufbauten dient und nicht als
Nutzflache zur Verfigung steht.

(siehe auch I1. Ortliche Bauvorschriften Ziffer 1 Technische Anlagen)

Im WA2 sowie im MU 1und MU 3 kann fur Geb&ude, die mit
Flachdach errichtet werden eine Uberschreitung der jeweils maximal
zulassigen Gebaudehthe (GH) um bis zu 1,5m durch technische
Anlagen und Aufbauten wie Fahrstuhltberfahrten, Treppenanlagen und
Loftungsanlagen auf maximal 30 % der einem Geb#ude zugehdrigen
Dachflachen zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

(siehe auch I1. Ortliche Bauvorschriften Ziffer 1 Technische Anlagen)

Im WA 2, WA 5 sowie im MU 1 - MU 3 ist fur Gebaude und Gebéaude-
teile, die mit Flachdach errichtet werden eine Uberschreitung der
jeweils maximal zuldssigen Geb&udehdhe (GH) durch Umwehrungen
und Geldnder um bis zu 1 m zuléssig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Festsetzung der Geldndehthe
siehe Ziffer 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen - vertikale Gliederung

Die in der Planzeichnung A festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (oberirdische (Oberbaubare Grundsticksflichen) gelten aus-
schlieBlich fur bauliche Anlagen oberhalb der Gelédndeoberflache.

Far bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflédche sind die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen fur Tiefgaragen und Kellergeschosse
(unterirdische Uberbaubare Grundstticksflachen) der Planzeichnung B zu
beachten.

Zuriicktreten von Baulinien

Im WA4 bis WAGB6 ist entlang der OberstraBe und am
Rabbiner-Neumark-Weg ein Zurticktreten von Gebduden und Gebaude-
teilen von den festgesetzten Baulinien um bis zu 1 m zuldssig, sofern
dies archéologischen Schutzzielen des Bodendenkmals Nr. 53b dient.

Terrassen

Die festgesetzten oberirdischen Baugrenzen durfen durch nicht
Uiberdachte, unmittelbar an Geb&ude angrenzende Terrassen um
maximal 3 m tberschritten werden.

Balkone

Im WA 2 - WA 5, MU 1 und MU 3 durfen die festgesetzten oberirdischen
Baugrenzen durch Balkone um maximal 2 m Uberschritten werden.

Eine Uberbauung/ ein Uberkragen der offentlichen Verkehrsflachen
durch Balkone ist unzuléssig.

Uberschreitung oberirdischer Baugrenzen

Im MU 2 ist eine Uberschreitung der mit V zul&ssigen Vollgeschossen
festgesetzten oberirdischen Gberbaubaren Grundstlcksflache entlang
der GutenbergstralRe und der PoststraRBe auf bis zu 30 % der jeweiligen
Fassadenlange um maximal jeweils 3 m zul&ssig.

Uberschreitung unterirdischer Baugrenzen

Die festgesetzten unterirdischen Baugrenzen (siehe Planzeichnung B)
durfen ausnahmsweise durch Fundamentstitzen, Treppenrdume (inkl.
Aufzug) und Technikrdume sowie lhre Zuwegungen Uberschritten
werden. Einzelne Treppenrdume dlrfen dabei eine Flache von 18 m?,
einzelne Technikrdume eine Flache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Weiterhin ist eine Uberschreitung der unterirdischen Baugrenzen
zuldssig, wenn die historischen Keller fur die Errichtung von
Kellerraumen genutzt werden und dies mit den arch&ologischen
Schutzzielen des Bodendenkmals Nr. 53b sowie mit den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften vereinbar ist.

(siehe Ziffern 5.1 bis 5.3 zur Zuldssigkeit von Garagen, Tiefgaragen bzw.
Tiefgaragenein- und ausfahrten)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Flr Geb&ude die auf den mit ////// gekennzeichneten Baulinien errichtet
werden, betrégt die Tiefe der Abstandsflache zwingend jeweils die in der
Planzeichnung angegebene Tiefe im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NW.

Dies gilt auch fiir im Sinne des § 23 BauNVO in geringfigigem Ausmaf}
von der Baulinie vor- oder zurlickiretende Geb&udeteile sowie
zurlcktretende Balkone, Umwehrungen und Gelander. -

Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Oberirdische Stellpldtzen, Garagen und Carports

Die Errichtung von oberirdischen Stellpldtzen, Garagen inkl.
Garagengeschossen und Carports ist in allen Baugebieten unzul&ssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Abweichend hiervon ist innerhalb der in der Planzeichnung A mit Tg
gekennzeichneten (berbaubaren Grundsticksflache (oberirdisch)
ausschlielich die Errichtung von Garagenteilen als Teil einer Tiefgarage
und/ oder deren Ein- und Ausfahrt zul&ssig.

Tiefgaragen

Die Errichtung von Tiefgaragen ist ausschlieBlich innerhalb der
festgesetzten unterirdischen tUberbaubaren Grundsticksflachen (siehe
Planzeichnung B) zulassig.

Tiefgaragenein- und ausfahrten

Die Errichtung von Tiefgaragenein- und ausfahrten inklusive Einhausung
ist unter Berlcksichtigung der festgesetzten Bereiche fur Ein- und
Ausfahrten innerhalb aller (oberirdisch und unterirdisch) festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Spielflichen und offene Fahrradstellpldtze
Spielflachen und offene Fahrradstellpldtze sind im WA 1 - WA 6 sowie im
MU 1 - MU 3 allgemein zul&ssig.

Genehmigungsfreie Gebdude
Die Errichtung genehmigungsfreier Gebaude geméaR § 62 BauO NRW ist
in allen Baugebieten (WA 1 - WA 6 und MU 1 - MU 3) unzul&ssig.

Sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen (Na) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung hierflr
gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die im Plan innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweck-
bestimmung Fuf- und Radweg eingetragenen geplanten Strafienhdhen-
punkte setzen die Héhenlage der Stral3e fest. Die Héhenlage zwischen
den festgesetzten Hohenpunkten ist zu interpolieren.

Zur Bestimmung der im ubrigen geplanten Gelandehdhen ist zwischen
den festgesetzten geplanten StraRenhéhen und den Bestandshdhen der
umliegenden Verkehrsflachen Gutenbergstrafie, Poststralle, Oberstralle
und Rabbiner-Neumark-Weg zu interpolieren.

Von den festgesetzten Straen- und Geldndehshen darf um +/- 0,3 m
abgewichen werden.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und
Abgrabungen gemaf BauO NRW bleiben von der Festsetzung
unberihrt. Sie sind auf die neuen Geldndehdhen anzuwenden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten neuen GelédndehShen sind
mafgeblich fur die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bau-Schallddmm-MaR

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs&nderung von
Gebduden, sind nach aullen abschlieRende Bauteile von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden L&rm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R, g5
geman DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen:

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
Ry gesder AuRenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich
unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des
maRgeblichen AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der
nachfolgenden Tabelle.

8.2

8.3

84

9.1

9.2

9.3

Der maRgebliche AuRenldrmpegel La ist in der Planurkunde dargestelit.

Fir Aufenthaltsraume | Flr Blrordume '
in Wohnungen, Uber- ' und Ahnliches
nachtungsrdume in Be-

Anforderungen gem4R | Fur Bettenriume in
DIN 4109 (2018-01) Krankenanstalten
und Sanatorien

herbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
Ahnliches
Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Mal la-25 La-30 La-35
R'yges in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'y ges= 35 dB  fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'yges= 30 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume
und Ahnliches

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen koénnen zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer
maRgeblicher Aulenldrmpegel Ls nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Schlafrdume

Fur Schiafrdume, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein
Innenraumpegel von hoéchstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann,
sind schallgedéammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Bellftung sicherstellen, falls
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

AuBenwohnbereiche

AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in
Bereichen mit einem Beurteilungspegel (L;) tags > L 60 dB(A) nur
zulassig, wenn diese durch die Errichtung baulicher und/oder sonstiger
Schutzvorkehrungen so abgeschirmt werden, dass ein maximaler
Beurteilungspegel von L; 60 dB(A) tags eingehalten wird.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung nicht iilberbauter Flichen

Im Plangebiet sind die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieRung
dienenden Fldchen zu begrinen. Auf Tiefgaragen ist hierzu eine
mindestens 0,3 m dicke durchwurzelbare Substratschicht aufzubringen.
Fur Baumpflanzugen ist in allen Baugebieten die Starke der
Bodensubstratschicht auf mindestens 0,8 m zu erhéhen, Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 12 m?® je
Baumstandort betragen.

Begriinung von Dachflédchen

Flachddcher (bis zu 5° Dachneigung) sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv zu
begrinen. Dafir sind die Dé&cher mit einer durchwurzelbaren
Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mindestens 10 cm je
nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Kraut-Begriinung oder
Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung hat, zu
versehen. Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzung steht der Zulassung und Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien als Dachaufbau, von erforderlichen
haustechnischen Einrichtungen oder von Dachterrassen und von
Dachfenstern nicht entgegen.

Ausgenommen von der Verpflichtung zur Begriinung sind verglaste
Flachen, Terrassen und technische Aufbauten, soweit sie gemafn
anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrtnung gilt nicht flr
aufgesténderte Fotovoltaikanlagen.

Baumpflanzungen in dffentlichen Verkehrsfldchen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fuf-
und Radweg und Vorplatz Mercatorensemple und Anlieferung sind in
Summe mindestens 20 Bdume anzupflanzen und zu erhalten.

Pflanzqualitat: Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1 m Hoéhe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Technische Anlagen

Technische Anlagen sind auf Gebduden so anzuordnen, dass diese zur
&uReren Gebdudefassade einen Abstand einhalten, der mindestens dem
MaR ihrer baulichen Hdhe entspricht. Der Flachenanteil technischer An-
lagen und Aufbauten ist auf maximal 30 %, im MU 2 abweichend auf
maximal 40 % der einen Geb&dude zugehorigen Dachflachen zu
begrenzen.

(sieche auch |. Textliche Festsetzung Ziffer 2.2 Uberschreitung der
Gebdudehthe)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,2
m zulassig.

Décher
Flachdéacher (FD) sind mit einer Dachneigung von < 5° auszubilden.

Geneigte Dacher (GD) sind mit einer Dachneigung zwischen 20° und 75°
auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen im Zusammenhang mit der Nutzung der
Gebdude stehen, auf denen oder vor denen sie angebracht sind.
Innerhalb des Plangebiets sind Werbeanlagen nur an der Stétte der
Leistung zulassig.

Werbeanlagen sollen als Schriftzige und/oder Einzelbuchstaben oder
als einzelne Symbole sowie in Kombination dieser angelegt werden. Sie
durfen selbstleuchtend, hinterleuchtet oder angestrahit sein.
Warenzeichen oder Symbole kénnen mit einbezogen werden.

Werbeanlagen an Fassaden

Werbeanlagen (wie die Benennung / Bezeichnung des Gewerbes oder
der Gastronomie) dirfen nur parallel zur Fassade in horizontaler
Richtung angebracht werden und in ihrer Lange hdchstens 1/3 der Front
des jeweiligen Geb&udes betragen. Werbeanlagen sind als Schriftztige,
Einzelbuchstaben und/ oder Symbole zu gestalten.

Werbeanlagen an Fassaden sind in allen Baugebieten ausschlieflich im
Erdgeschoss und im MU 2 und MU 3 zudem im und oberhalb des IV
Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zur jeweiligen
Geb#udeoberkante zuléssig. Bei Flachdéachern ist eine Uberschreitung
der Attika des obersten Geschosses ist unzuldssig. Auf Dachfldchen von
geneigten Déachern (GD) und Sattelddchern (SD) (> 5° Dachneigung)
sind Werbeanlagen unzuléssig.

Die maximale zuldssige Hohe von Werbeanlagen an Fassaden
- im Erdgeschoss betragt 1 m,

- im IV und V Obergeschoss betrdgt 1,5 m

- im VIl und VIII Obergeschoss betragt 1,6 m.

Werbeanlagen an Fensterscheiben

Werbung auf Fensterscheiben darf bis maximal 25 % der Fensterflache
betragen und ist nur als transparente Folie zul&ssig. Farbintensive
volifiachige und undurchsichtige Fensteraufkleber sind unzuléssig.

Beleuchtung von Werbeanlagen

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulédssig:

- Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,

- Projektoren und Monitore aller Art,

- Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der
Helligkeit verandert wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmal Nr. §3b und 21b

Bei dem gesamten Bebauungsplangebiet "Quartier Gutenbergstrafie/
OberstraRe" handelt es sich um ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Nr.
53b "Mercatorquartier"). Im Nordosten des Plangebietes befindet sich im
Bereich der Oberstrae zudem das Bodendenkmal Nr. 21b "Stapeltor".
Durch archdologische Sachverhaltsermittiungen ist das Bodendenkmal
flachendeckend auch mit Fehistellen erfasst. Bodeneingriffe und
Bauaktivitaten bedtrfen nach § 9 DSchG NRW einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis.

Bauvorhaben bedurfen einer archdologischen Baubegleitung in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde.

HINWEISE

Baudenkmadler

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich die
Baudenkmaéler "Stadtmauer" (Denkmallisten-Nr. 58), "Rathaus Duisburg"
(Denkmallisten-Nr. 57), "Salvatorkirche" (Denkmallisten-Nr. 63), das
"Dreigiebelhaus" (Denkmallisten-Nr. 65) und das "Ehem. Postamt
Innenstadt" (Denkmalliste Nr. 139).

Gem. § 9 Abs. 1b DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehérde wer in der engeren Umgebung von Baudenkmalern
Anlagen errichten, ver&ndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintréachtigt wird.

Bodendenkmidler

Im Umfeld befinden sich die Bodendenkmaéler "Frihzeitlicher Kénigshof
aus frankischer und karolingischer Zeit und ottonischer Pfalz" (Boden-
denkmal Nr. 11b) und "Mittelalterliche Stadtbefestigung, inkl. Graben-
und Wallsystem" (Bodendenkmal 48b).

Gem. § 9 Abs. 1b DSchG NRW bedarf der Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehtrde wer in der engeren Umgebung von ortsfesten
Bodendenkmé&lern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen
werden. Beim Auffinden von Bombenblindgédngern / Kampfmitteln
wéahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die n&chstgelegene Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelrdaumdienst zu
verstandigen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet gemaR
WHG. Fur den Fall des Versagens der Schutzeinrichtungen (bspw.
Sperrtor Marientor) kann eine Betroffenheit des Plangebietes bei einem
sehr extremen Hochwasser (300 bis 500-jahriges Ereignis) dennoch
nicht ausgeschlossen werden.

Eine Sanierung des Sperrtors der sanierungsbedurftigen Marienschleuse
ist flr den Zeitraum 2021 bis 2023 geplant.

Bergwerkseigentum

Der Planbereich liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der
E. ON SE.

Bodenmanagement-Konzept

Das Bodenmanagement-Konzept des Ingenieurbiiros fiir Geotechnik und
Umweltplanung GbR zum Bebauungsplan Nr. 1146 - Altstadt Quartier
Gutenbergstralle/Oberstralke, 08.01.2019, ist zu beachten.

7. Erdbebengefédhrdung

Gem4R der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Die die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocodes 8 (DIN EN 1998) sind ebenfalls zu beachten.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaR DIN 4149:2005 fur tbliche Hochbauten keine besonderen
MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen,
im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

8. Baugrund

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren zu
untersuchen.

9. Qualitdtshandbuch (Gestaltung)
Das Qualitatshandbuch, Duisburg, Mercator Quartier, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Juni
2019, ist zu beachten.

10. Schutzanweisungen von Ver- und Entsorgungstrdgern

Die Schutzanweisungen von Ver- und Entsorgungstrdgern zu Leitungen und Anlagen sind im Rahmen
nachfolgender BaumaRnahmen zu beachten.

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und
einer Begrindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf
den einzelnen Teilen beurkundet.

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tiberein-
stimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

............................................

(Stadtische/r lermessungsdirektor/in}

May 2018

Stand der Planunterlage:

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 06.05.2019 nach
§ 2 (1) Baugesetzbuch  die  Aufstellung  dieses
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 31.05.2018 gemal
§ 2 (1) Baugesetzbuch ortstiblich bekannt gemacht.

Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am 07.12.2016.

Duisburg, den""so;‘q':zt9 Duisburg, den 4505’ 292 -
Der Oberbiirgermeister Der Oberblurgermeister
K@ag Im'mﬁrag
My T | Y s L .

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 06.05.2019 auf
Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu
diesem Bebauungsplan und seine &ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begriindung haben gemafR
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, in der
Zeit vom 12.06.2019 bis einschliellich 24.07.2019 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 25.11.2019 gemaf
§ 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 25.11.2019 diesen
Bebauungsplan gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen. Eristam ..29..05.2020

gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begrindung vom
Tage der Veréffentlichung der Bekanntmachung an,
beim Amt for Stadtentwicklung und Projekt-
management der Stadt Duisburg zu den Ublichen

Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt

gemacht worden.
Duisburg, den Jf:r& Ap e =7
#] 02.06 . 2020 [4-\>—
Der Obeﬁﬂrgeme?;&ér Der Oberbirrgermeister
| Im Auftrag
. . s B
.......... \Jr— \k}%“'\‘-\.\

LINK
(Oberbiirgermeister)

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26.03.2019 (GV. NRW. S. 193).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - k&nnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fr die Bearbeitung des Planentwurfs.
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Bebauungsplan Nr. 1146 -Altstadt-

s A "Quartier
DU|[SBURG GutenbergstraBe/Oberstrafe”
am Rhein

fur einen Bereich zwischen Gutenbergstralle, Burgplatz, Oberstrafie und
Kuhlenwall

Gemarkung Duisburg
Flur 328

Mafstab 1 : 500




