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Teil A

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung

Das im stdlichen Duisburger Stadtgebiet gelegene ehemalige Ausbesserungs-
werk Wedau sowie der Rangierbahnhof Duisburg-Wedau wurden im Jahr 2004
endguiltig stillgelegt. Mit einer Flache von rund 90 ha stellen die friiheren Bahn-
flachen ein grofRes Entwickiungspotenzial in unmittelbarer N&he zu den vorhan-
denen Siedlungslagen in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim dar. Die Fla-
che ist zudem als einer von zwélf Handlungsschwerpunkten der strategischen
Stadtentwicklung Duisburgs definiert. Die anderen 11 definierten Handlungs-
schwerpunkte liegen nicht im Anderungsbereich der Flachennutzungsplanénde-
rung Nr. 7.46 -Siid- und sind kein Bestandteil der Planung.

Da sich schon vor der SchlieBung und Stilllegung eine derartige Entwicklung
abzeichnete, wurden bereits im Jahr 2002 im stadtebaulichen Rahmenplan ,Um-
feld Glterbahnhof Sud* Zielvorstellungen fiir die Flachen des ehemaligen G-
terbahnhofs Siid entwickelt. Als Ziel wurde die Reaktivierung der Flachen als
Wohn- und Arbeitsstandort festgelegt. Der Rahmenplan ,Umfeld Giterbahnhof
Sid“ wurde Ende des Jahres 2002 vom Rat der Stadt als Grundlage fir die
weitere stddtebauliche Entwicklung sowie die konkretisierende Bauleitplanung
beschlossen. In den Folgejahren wurden verschiedene Konzepte und Planun-
gen flr die stillgelegten Planflachen verfolgt, die jedoch aus unterschiedlichen
Grunden nicht realisiert werden konnten.

In dem im Jahr 2015 beschlossenen Stadtentwicklungskonzepts ,Duisburg
2027“ wurde die Flache des hier vorliegenden Bebauungsplangebietes bereits
als Wohnbauflache dargestellit.

Aulierdem wurde im Jahr 2015 auf Initiative der Bahnflachenentwicklungsge-
sellschaft NRW (BEG) eine Konsensvereinbarung mit der Stadt Duisburg zur
Entwicklung der Flache geschlossen. Im Anschluss wurde zusammen mit der
DB Immobilien Region West (DB Imm) das ,Projektteam Wedau“ gegriindet und
gemeinsam mit der Stadt Duisburg fur das rund 90 ha grof3e Areal ein neuer
,Stadtebaulicher Rahmenplan fir das Geldnde des ehemaligen Ausbesserungs-
werkes und des Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau Teilbereich: Siidareal” erar-
beitet. Der stadtebauliche Rahmenplan wurde am 20.06.2016 vom Rat der Stadt
Duisburg beschlossenen (DS 16-0478) und im Anschluss mit der Offentlichkeit
und den politischen Gremien eng abgestimmt.

Der stadtebauliche Rahmenplan (vgl. Abb. 2) gliedert sich auf der Hohe der
Wedauer Brucke in zwei Teilflachen. Die nordliche Teilflache weist eine Grofie
von rund 26 ha auf und liegt groRtenteils auRerhalb des Anderungsbereichs der
Fldchennutzungsplanédnderung Nr. 7.46 -Siid-. Die siidliche Teilflache weist eine
Grofie von rund 64,3 ha auf. Hier sind neben Wohnbau- und gemischten Bau-
flachen auch Flachen fiir die Nahversorgung, nicht stérende Gewerbenutzun-
gen, Gemeinbedarfsflachen fir Schul- und Feuerwehrnutzungen, Sportflachen
sowie grofte Griin- und Freiflichen vorgesehen. Die Sudflache entspricht im
Wesentlichen dem Anderungsbereich der Flachennutzungsplanénderung Nr.
7.46 -Sud-. Die Nordflache liegt nérdlich der Wedauer Briicke.
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Stadt Duisburg Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 7.46 -Siid-

Ziele der Planung

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duis-
burg Wedau sollen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeutsamer
Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden. Die Bezirksregierung Diissel-
dorf hat den Standort als regional bedeutsam eingestuft. Die Lage an der Stadt-
grenze zu Dilsseldorf erméglicht bei der Beriicksichtigung des Wohnbaulandbe-
darfs die Ubernahme von Wohnbaulandkontingenten aus der Landeshauptstadt
(rd. 3.000 Wohneinheiten).

Neben der Entwicklung von Wohnbauflaichen zur Deckung der regionalen
Wohnbauflichennachfrage sind eine hochwertige Griin- und Freifldchenent-
wicklung, der Bau eines neuen Bahnhaltepunktes aulRerhalb des Plangebietes,
die Verbesserung des Fuf- und Radverkehrswegenetzes sowie die Beseitigung
bestehender Defizite in der Nahversorgung als wesentliche stadtebauliche Ziel-
setzungen definiert.

Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und fla-
chensparende Siedlungsentwicklung gesichert werden, so dass hier stadtnahe
Wohnangebote mit sehr guter OPNV-Anbindung geschaffen werden kénnen.
Damit entspricht das geplante Quartier dem im Baugesetzbuch vorgegebenen
Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung von Fldchen und
leistet aufgrund seiner integrierten Lage einen Beitrag zu einer ,Stadt der kurzen
Wege“. Die im Plangebiet gelegenen Flachen eignen sich aufgrund der bahnbe-
trieblichen Vornutzungen, des zusammenhéangenden Flachenangebots, der ei-
gentumsrechtlichen Verfligbarkeit, der integrierten Lage sowie der vorhandenen
ErschlieBung und Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr sehr gut
fur die geplante bauliche Entwicklung.

Priifung von Nutzungsalternativen .

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB muss jeder vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung eine gerechte Abwagung der betroffenen &ffentlichen und privaten
Belange zugrunde liegen. In diesem Zusammenhang sind auch Planungsalter-
nativen zu prifen. Um dieser sachgerechten Abwagung gerecht zu werden, wur-
den bereits vor der Schliefung und Stilllegung der friiheren bahnbetrieblichen
Nutzungen verschiedene Nutzungsalternativen gepriift und die Vor- und Nach-
teile untereinander und gegeneinander abgewogen. Folgende Alternativen wur-
den geprift:

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung
Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung
Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung

Auf der Grundlage der fachplanerischen Widmung gemaf Allgemeinem Eisen-
bahngesetz (AEG) wurde auf den nicht mehr fiir den Bahnbetrieb benétigten
Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks sowie des Rangierbahnhofs
Wedau die Ansiediung von anderen bahnbetrieblichen Nutzungen gepriift. Auf-
grund der verédnderten logistischen Rahmenbedingungen (u. a. Zunahme Stra-
Rengliterverkehr, Containerverkehre zwischen KLV-Terminalen {ber grofie Dis-
tanzen, sinkendes Transportvolumen bei Massengiitern wie Eisenerz und
Kohle, SchlieBung der rheinfernen Stahlwerke im dstlichen Ruhrgebiet) und der
damit einhergehenden geringeren Platzbedarfe war es jedoch von vornherein
wenig realistisch, die rund 90 ha grofde Flache fir zukunftige Bahnnutzungen
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vorzuhalten. Deshalb hat sich schon frith abgezeichnet, dass die nicht mehr be-
nétigten Bahnflachen auf Dauer nicht fiir bahnbetriebliche Nutzungen bendétigt
wurden.

Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflichen ohne konkrete Folgenutzung

Eine ungeplante Entwicklung hin zu einer Bahnbrache mit partiellen gewerbli-
chen, bahnbrachentypischen Folgenutzungen (z. B. Schrottverwertung etc.) hat
sich aufgrund der integrierten und hochwertigen Lage, der mit einer derartigen
Entwicklung verbunden hohen Alternativkosten sowie der mit einer derartigen
Entwicklung verbundenen potenziellen Emissionen nicht als tragfahige Alterna-
tive dargestellt.

Alternative 3 - Aufgabe der Bahnfiichen mit konkreter Folgenutzung

Als dritte Alternative wurden konkrete Folgenutzungen fiir die Flchen des ehe-
maligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duisburg Wedau unter-
sucht. Vorrangiges Ziel war eine Reaktivierung der Fléchen als Wohn- und Ar-
beitsstandort. Nachfolgend wurden im stidtebaulichen Rahmenplan ,Umfeld
Guterbahnhof Sud“ Zielvorstellungen fir die Flachen des ehemaligen Guter-
bahnhofs Sid entwickelt. Der Rahmenplan ,Umfeld Giiterbahnhof Stid* wurde
im Jahr 2002 vom Stadtrat als Grundlage fiir die weitere stédtebauliche Entwick-
lung beschlossen. ~

Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Flachen im Plangebiet werden im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Duisburg entsprechend den friiheren Bahnnutzungen Uberwiegend als
Fléchen fur Bahnanlagen dargestellt. Die Wedauer Strate wird als 6ffentliche
Verkehrsflache dargestellt. Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich im Be-
reich Dirschauer Weg entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine gro-
Rere Grinflache mit der Zweckbestimmung .Dauerkleingdrten* sowie eine
kleine Wohnbauflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Ostlich der Gartenstadt Wedau sowie des Masurensees werden weitere Griin-
flachen mit den Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten, ~GroRparkplatz, Park-
and-Ride Platz" sowie ,Sportanlage* dargestellt. Der zwischen dem Stadtteil Bis-
singheim und dem Masurensee verlaufende verrohrte Bruchgraben ist ebenfalls
dargestellt (Darstellung als verrohrter Teilabschnitt eines Gewsssers / Druck-
rohrleitung). Im s(idlichen sowie im westlichen Abschnitt {iberlagern zwei vor-
handene Richtfunktrassen den Anderungsbereich. Zudem ist in der Planzeich-
nung entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine oberirdische Versorgungs-
leitung / Hochspannungsfreileitung ab 110 kV dargestellt, die heute jedoch nicht
mehr in dieser Form existiert. Die Fléchen zwischen dem Ostufer des Masuren-
sees und den Bahnanlagen sind des Weiteren als Landschaftsschutzgebiet so-
wie als Verbandsgriinfliche gekennzeichnet.

Die stédtebauliche Rahmenplanung sieht fiir diese Fléche des ehemaligen Ran-
gierbahnhofs im (iberwiegenden MaRe eine Wohnentwicklung mit einem breiten
Angebot unterschiedlicher Wohnformen und -typen vor. Dariiber hinaus sind die
Freiraumentwicklung sowie die Beseitigung bestehender Defizite in der Nahver-
sorgung als wesentliche stédtebauliche Zielsetzungen zu nennen.

Diese Ziele sowie die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1061 1|
-Wedau- widersprechen den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans. Da Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), ist es erforderlich, den wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg im Bereich des Bebauungsplans Nr.
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1061 |l entsprechend dessen planerischen Zielsetzungen zu dndern. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit der Bezeichnung Flachennutzungsplanén-
derung Nr. 7.46 -Sid- wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans durchgefihrt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die auf den Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahn-
hofs Duisburg Wedau gelegenen baulichen Anlagen und Schienen wurden bis
auf wenige Ausnahmen riickgebaut, so dass sich die Flache derzeit iiberwie-
gend als Brachflache darstellt.

Durch die geplanten Wohnbauflachen, den Nahversorgungsstandort sowie die
geplanten gewerblichen Nutzungen siidlich der Wedauer Briicke wird sich das
Orts- und Landschaftsbild &ndern. Die heutige Brachflache wandelt sich in ein
neues Stadtquartier.

Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden verschiedene artenschutzrechtliche und
landschaftsplanerische Gutachten und Konzepte erarbeitet, in der neben den
Belangen von Natur und Landschaft auch die Belange des Artenschutzes Be-
riicksichtigung finden.

Die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft und den Arten-
schutz sowie das Lokalklima werden in der Umweltpriifung sowie im Umweltbe-
richt ausfiihrlich erldutert.

Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung ergeben sich Veranderungen
der Verkehrsbeziehungen im angrenzenden Strallennetz. Diese wurden aus-
fahrlich im Zusammenhang mit einer Verkehrsuntersuchung fir die geplante
stadtebauliche Entwicklung in Duisburg-Wedau untersucht (vgl. blanke ambro-
sius - Ingenieurbtro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersu-
chung Projekt Duisburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017).

Durch die Realisierung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ist mit zu-
satzlichen Verkehrsaufkommen sowie einer geanderten Netzbelastung zu rech-
nen, die in der genannten Untersuchung ausfihrlich erldutert werden.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelsténdi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung

Sudlich der Wedauer Briicke wird ein nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet
dargestellt, das als Standort fiur nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen ist.
Eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in den neuen Wohngebie-
ten wird durch die dargesteliten Sondergebietsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,-Grof¥flichiger Einzelhandel- (VK max. 5.500 m?)" gesichert. Dies gilt
auch fiir die Bevolkerung in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim, da sich fir
beide Stadtteile die verbrauchernahe Versorgung deutlich verbessern wird. Dies
belegen auch die im Rahmen der Bauleitplanung erarbeiteten Einzelhandelsgut-
achten.

Die Darstellung der sonstigen Bauflichen im Anderungsbereich erméglicht die
Etablierung weiterer Angebote insbesondere im Bereich Gastronomie und

-7-
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Dienstleistungen. Dadurch kann der angestrebten Nutzungsmischung Rech-
nung getragen werden.

Bestandsbeschreibung

Lage des Plangebiets

Die Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau liegen ca. 3 km siidést-
lich der Duisburger Innenstadt zwischen den Stadtteilen Wedau und Bissing-
heim sowie dem Sportpark Duisburg und der Sechs-Seen-Platte. Die fir die Fla-
chennutzungsplanédnderung Nr. 7.46 -Siid- maRgebliche sidliche Teilflache des
stadtebaulichen Rahmenplans ,Duisburg-Wedau“ liegt bis auf eine kleine Teil-
flache nérdlich der Wedauer Briicke ausschlieBlich stidlich der Wedauer Briicke.
Der in Nord-Siid-Richtung entlang der Bahntrasse orientierte rund 64,3 ha grol3e
Anderungsbereich weist eine Lange von rund 2.150 m auf. Die Breite der Flache
variiert je nach Abschnitt zwischen rd. 200 m und rd. 400 m.

Der Anderungsbereich wird im Osten durch die hier verlaufende Bahnstrecke,
im Westen durch die Masurenallee sowie durch die Uferbereiche des Masuren-
sees begrenzt. Im Siiden endet der Anderungsbereich siidlich einer neuen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten* auf der Héhe eines hier ge-
legenen historischen Wasserturms.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Friihere Rangierbahnhofnutzung

Die nicht mehr fiir den Bahnbetrieb erforderlichen Fldchen des Rangierbahnhofs
Wedau weisen eine GrofRe von rund 45 ha auf und wurden bis zur Stilllegung im
Jahr 2004 von den friiheren Eisenbahnnutzungen gepragt. In den westlichen
und siidlichen Bereichen des Plangebiets liegt eine Kleingartenanlage mit drei
Standorten sowie Sportflachen und Sportanlagen, die von mehreren Sportverei-
nen genutzt werden. Die am nordwestlichen Rand des Plangebiets dargestelite
Wohnbauflache existiert in der Ortlichkeit nicht. Dort ist ausschlieBlich ein Bolz-
platz realisiert.

Die éstlichen Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau wurden in Tei-
len mit neuer Eisenbahninfrastruktur belegt, die auch weiterhin als Rangier- und
Abstellgleise genutzt werden. Zusétzlich sind optional vier weitere Abstellgleise
und ein durchgehendes Gleis fiir den Personenverkehr vorgesehen, so dass im
Ostlichen Abschnitt des Rangierbahnhofs Wedau die vormals vorhandenen
bahnbetrieblichen Nutzungen erhalten werden. Die westliche Teilfliche muss
aufgrund der erlauterten organisatorischen Anderungen nicht mehr fiir Eisen-
bahnbetriebszwecke vorgehalten werden und steht deshalb fiir neue bauliche
Nutzungen zur Verfiigung. Dies gilt auch fir die Gartenanlagen, da als Ersatz
im siidlichen Plangebiet eine neue Gartenanlage errichtet wird. Fir den Entfall
der Spielplatzflaiche werden im Plangebiet Alternativen bereitgestellt, da in den
offentlichen Griin- und Freiflachen Spielplatze vorgesehen und ermdéglicht wer-
den.

Stadtraumliche Umgebung und Einbindung

Nérdlich des Masurensees, westlich der Masurenallee sowie im Bereich des Dir-
schauer Weges liegen vorwiegend Wohnnutzungen (u. a. Gartenstadt Wedau).

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf finden sich im Stadtteil Wedau,
hier vor allem im Bereich des von der westlichen Plangebietsgrenze rund 250 m

-8-
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entfernten und somit fuBlaufig erreichbaren Wedauer Markts sowie in einge-
schranktem Umfang auch im dstlich angrenzenden Stadtteil Bissingheim.

Im Ergebnis mehrerer Untersuchungen zur Einzelhandelsstruktur wurde fiir
beide Stadtteile eine deutliche Unterversorgung festgestelit. Fir die Versorgung
mit Waren des téglichen Bedarfs sind die in Bissingheim gelegenen kleinflachi-
gen Betriebe lediglich fir die Bewohner im Nahbereich dieser Betriebe relevant.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindergarten und Schulen finden
sich in den Stadteilen Wedau und Bissingheim. Die nachstgelegene Grund-
schule liegt in der Strafle ,Am See" in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Freizeit- und Sportnutzungen

Das sudliche Duisburger Stadtgebiet wird durch vergleichsweise hohe Anteile
an Wasser-, Wald- und Grinfldchen geprégt und weist deshalb einen hohen Er-
holungswert auf. Die Sechs-Seen-Platte bildet den Rahmen fiir ein hochwertiges
Freiraumkonzept, das im Anderungsbereich nach der Realisierung der stadte-
baulichen Planung attraktive Grinflachen sowie direkte und somit auch attrak-
tive Fu3- und Radverkehrsverbindungen schafft.

Im Anderungsbereich befindet sich des Weiteren eine Gartenanlage mit drei
Standorten. Im sidlichen Plangebiet liegen zudem die Sportanlagen des Eisen-
bahner Turn- und Sportvereins Wedau (ETuS Wedau e. V. 1929), der aktuell die
Sportarten Handball, Leichtathletik, Segeln, SportschieRen, Tennis, Tischtennis
sowie Turnen/Gymnastik anbietet.

Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr

Die dstlich des Anderungsbereichs verlaufende Bahntrasse dient heute vor al-
lem dem Uberregionalen Guterverkehr.

Nach langem Stillstand wurde im Rahmen der ,Wedauer Erkldrung“ seitens der
DB AG, der BEG, des Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR), der beteiligten
Stéadte sowie des Kreises Mettmann die Aktivitdten zur Reaktivierung der Ratin-
ger Westbahn zwischen den Stadten Duisburg, Ratingen und Diisseldorf bekraf-
tigt, da im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung neuer Baugebiete ent-
lang der Westbahn die Zahl potenzieller Bahnkunden stark ansteigen wird.

Ostlich des Plangebiets ist deshalb auch der Bau eines neuen Haltepunktes vor-
gesehen, der (ber eine ebenfalls neue FuRgangerbriicke die Stadteile Wedau
und Bissingheim verbindet. Die gewéhlte Lage des Haltepunktes tragt zum einen
der Einbindung in die vorhandene Schieneninfrastruktur Rechnung. Zum ande-
ren kénnen hier neben den neuen Stadtquartieren auch die Wohnbereiche in
Wedau und Bissingheim sowie die Nordflache mit den hier geplanten universita-
ren Nutzungen an den schienengebundenen Personennahverkehr angebunden
werden. Im sudlichen Anderungsbereich ist der Bau einer weiteren Fulligénger-
und Radfahrerbriicke Giber die Bahntrasse geplant.

Ubergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

Wohnungsbedarf im regionalen Kontext

Rund 10.000 Wohneinheiten des fir die Landeshauptstadt prognostizierten
Wohnungsbedarfs kénnen aufgrund vielféltiger Restriktionen nicht in der Stadt
Dusseldorf untergebracht werden (Stand Biirgerinformation zur Erarbeitung des
Regionalplans Disseldorf vom 29.01.2015). Dies bedeutet, dass rund 200 ha
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bis 400 ha Flachen fir Wohnen nicht in Diisseldorf darstellbar sind. Diese mis-
sen regional abgebildet werden (,Uberschwappeffekt). Bei der Standortsuche
galten insbesondere folgende Kriterien:

o Verkehrsaufwand bzw. -belastung minimieren,

e Okologisch vertraglich Entwicklung der Flachen,

e Berlicksichtigung infrastrukturelle Einrichtungen und
e hohe stadtebauliche Qualitat bei der Umsetzung.

Im Ergebnis hat die Bezirksregierung Diisseldorf den Standort Wedau als regi-
onal bedeutsam eingestuft. Die Lage an der Stadtgrenze zu Disseldorf ermdg-
licht bei der Beriicksichtigung des Wohnbaulandbedarfs die Ubernahme von
Wohnbaulandkontingenten aus der siidlich gelegenen Landeshauptstadt (rd.
3.000 Wohneinheiten).

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW wird der Stadt Duisburg die Funktion eines
Oberzentrums zugewiesen. Fir die Flachen im Plangebiet stellt der Landesent-
wicklungsplan ,Siedlungsraum inklusive grof¥flachigen Infrastruktureinrichtun-
gen” und fir die 6stlich an den Masurensees angrenzenden Flachen ,Griinziige*
dar.

Gemal Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW, Siedlungsraum und Frei-
raum, soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regional-
planerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen.

Fir die 6stlich an den Masurensee angrenzenden Bereiche ist dies bei der ge-
planten stadtebaulichen Entwicklung nicht der Fall. Hier ist die aktuell geplante
wohnbauliche Entwicklung nicht im Einklang mit den Darstellungen des Landes-
entwicklungsplans. Deshalb wurde von der Stadt Duisburg am 18.08.2017 ein
Antrag auf Einleitung eines Zielabweichungsverfahrens zu Ziel 2-3 des Landes-
entwicklungsplans NRW gestellt. Mit Schreiben vom 25.06.2018 hat das Minis-
terium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes NRW
die Zielabweichung vom LEP zugelassen.

Regionalplanung

Der derzeit gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (Gebiets-
entwicklungsplan (GEP) 99) gilt bis zur Aufstellung bzw. bis zum Inkrafttreten
eines neuen (einheitlichen) Regionalplans fir das Ruhrgebiet fort.

-10 -
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf GEP 99

Im wirksamen GEP 99 werden die Flachen im Plangebiet entsprechend der
friiheren Nutzung als Schienenwege fiir den iberregionalen und regionalen Ver-
kehr und im westlichen Randbereich als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Flachen zwischen dem Masurensee und dem Schienenweg sind
als Regionaler Griinzug mit Landschaftsschutz- und Erholungsfunktion darge-
stellt.

Diese Darstellungen entsprechen nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Pla-
nungen, weshalb seitens der Stadt Duisburg am 08.06.2017 ein Zielabwei-
chungsverfahren beim Regionalverband Ruhr (RVR) beantragt wurde. Die Zu-
lassung der Zielabweichung vom Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf wurde mit Schreiben vom 12.11.2018 durch den RVR erteilt.

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg wur-
den bereits in Kap. 1.4 erldutert. Da der Fldchennutzungsplan im Bereich des
Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 1061 Il entspre-
chend dessen planerischen Zielsetzungen geéndert werden muss, wurde am
13.03.2017 vom Rat der Aufstellungsbeschluss fiir die Flachennutzungsplanén-
derung Nr. 7.46 -Sid- gefasst und anschliefend das Anderungsverfahren ein-
geleitet.

Die relevanten Anderungen betreffen hierbei vorwiegend die nachrichtlich Giber-
nommenen und gegenwartig als ,Fldchen fur Bahnanlagen” dargestelliten Berei-
che. Gemal den planerischen Zielsetzungen werden diese zuklinftig als Wohn-
bauflache (W), Urbanes Gebiet (MU), nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet
(GEe), Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “GroRflachiger Einzelhandel
VKmax. 5.500 m*, Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr® und ,Schule®, Grinflache mit den Zweckbestimmungen “Immissions-
schutzwall bzw. -wand (ISW)*, “Parkanlage”, “Sportanlage”, und ,Kleingarten”
sowie im Bereich des zu renaturierenden Bruchgrabens als Wasserflache dar-
gestellt. Kleine Teilflachen der Flachen flir Bahnanlagen werden beibehalten.
Hierbei handelt es sich um die beiden geplanten Fuf3- und Radverkehrsbriicken
Uber die Bahntrasse. Die Wedauer Stralle wird als éffentliche Verkehrsflache
dargestellt.

-11 -
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Landschaftsplan und Schutzgebiete

Ein kleiner stdostlicher Teil des Plangebiets — das Ostufer des Masurensees —
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt Duisburg
und ist zudem Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets. Dort befinden sich
Griinflachen am Masurensee und der ETuS Wedau, die keiner neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1.500 Metern in siuddstlicher Richtung jenseits der
Bahntrasse.

Vorgaben des Allgemeinen Eisenbahngesetzes

Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereichs war zu Beginn der Planungen
aufgrund der friiheren Nutzung fir Bahnbetriebszwecke ein Bestandteil der auf
der Grundlage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) gewidmeten Bahn-
flachen. Fir die nicht mehr betriebsnotwendigen, gewidmeten Bahnflachen
mussten deshalb mehrere Freistellungsverfahren gemafl® § 23 AEG durchge-
fuhrt werden.

Die Freistellungsverfahren fiir die nicht mehr betriebsnotwendigen Flachen des
Rangierbahnhofs Wedau sind mittlerweile abgeschlossen. Durch die Planung
werden keine weiteren Bahnanlagen beeintréchtigt. Der Fachplanungsvorbehalt
wird nicht tangiert.

Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027

Die Stadt Duisburg hat mit dem Projekt Duisburg 2027 ein Stadtentwicklungs-
konzept erarbeitet, das als Grundlage fiir die derzeitige Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans dient.

3.7.1 Teilraumliche Strategiekonzepte

Die Flachen siidlich der Wedauer Briicke wurden aufgrund der Erarbeitung des
stédtebaulichen Rahmenplans in den Teilrdumlichen Strategiekonzepten groR-
tenteils ausgeklammert. Nur im &uRersten Siden des Planungsraums sollen
entsprechend der Darstellung des teilrdumlichen Strategiekonzepts Griin- und
Freiflichen entstehen. Der nérdliche und siidliche Planungsraum sollen ferner
lUber Grinverbindungen untereinander und auch mit den Stadtteilen Wedau und
Bissingheim vernetzt werden. Hier sollen Ubergénge und Verbindungen zwi-
schen den beiden bestehenden Siedlungsbereichen geschaffen werden. Des
Weiteren bieten die Flachen im Plangebiet folgende Potenziale und Qualitaten:

¢ Eine hohe verkehrliche Lagegunst und Flachenverfiigbarkeit. Daraus re-
sultiert ein groRes Potenzial fiir die Ansiedlung von Dienstleistung und
wohnvertréglichem Gewerbe. Im Plangebiet betrifft dies vorrangig die Fla-
chen unmittelbar sudlich der Wedauer Brlicke.

¢ Die hochwertige Lage an der Sechs-Seen-Platte bedingt ein gro3es Po-
tenzial fir ein qualitatsorientiertes und vielfaltiges Wohnungsangebot.
Dadurch kann eine Abmilderung der Einwohnerverluste, eine Einwohner-
bindung sowie die gezielte Einwohnergewinnung, insbesondere einkom-
mensstarker Haushalte und junger Familien erreicht werden.

¢ Einen hohen Freizeitwert aufgrund der Nachbarschaft zum Sportpark Du-
isburg, der Lage siidlich der Regattabahn und dstlich des Masurensees.

+ Die vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebdude und weitere historische
Gebaude bilden den Rahmen fiir ein hochwertiges Umfeld, das stadte-
bauliche Akzente setzt und sich im regionalen Kontext positiv abhebt.

-12-
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3.8 Sonstige Fachplanungen und Konzepte

Nach dem Abschluss der Freistellungsverfahren besteht kein Fachplanungsvor-
behalt mehr. Es liegen zudem keine Erkenntnisse iiber weitere Fachplanungen
vor, die der gemeindlichen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenstehen.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens mehrfach am Planverfahren beteiligt.

3.8.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Wesentliche Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (EHZK) und
dessen Bedeutung auf Ebene der Flichennutzungsplanung

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die ein-
leitende Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kiinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steue-
rungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren) unter Be-
ricksichtigung des Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der
stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und
raumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansied-
lungsleitsétze enthélt das Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zu-
geschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhan-
dels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Als stédtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dient
es unter anderem auch fir das vorliegende Planverfahren als stadtentwicklungs-
planerische Grundlage.

Zudem ist es Grundlage fiir den Nachweis der Einhaltung der Ziele des Landes-
entwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zum groRfldchigen Einzel-
handel, hier insbesondere des Ziels 6.5-2 ,Standorte des groRflachigen Einzel-
handels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungs-
bereichen®.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept (2010)

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg (2010) ist am
06.12.2010 vom Rat der Stadt beschlossen worden. Es war Grundlage der vor-
liegenden FNP-Anderung zum Stand der 6ffentlichen Auslegung.

Das im EHZK 2010 beschlossene Zentrenkonzept sieht im abgestuften System
aller zentralen Versorgungsbereiche fiir den geplanten zentralen Versorgungs-
bereich Wedau/Bissingheim die Funktion eines Nahversorgungszentrums vor.
.Die Nahversorgungszentren zeichnen sich durch ein weitgehend vollstandiges
Angebot im kurzfristigen Sortimentsbereich sowie ein Angebot mit Grundversor-
gungscharakter fir den mittel- und langfristigen Bedarfsbereich aus. Das Ange-
bot an zentrenergénzenden Funktionen beschrénkt sich zumeist auf einzelhan-
delsnahe Dienstleistungen.” (EHZK 2010, Seite 65).

Das EHZK 2010 fuhrt im Sonderteil Siid (Seite 52) zudem folgendes aus: ,Die
Betrachtung der Umsatz-Kaufkraft-Relation fir den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel auf Ebene der Stadtteile gibt weiterhin Auskunft dar-
Uber, welcher Anteil der Kaufkraft innerhalb des jeweiligen Stadtteils von den
vorhandenen Nahversorgungsangeboten abgeschdpft werden kann. Aus fach-
gutachterlicher Sicht besteht ggf. ein Handlungsbedarf zur Starkung der Nah-
versorgung, wenn der Wert der Umsatz-Kaufkraft- Relation bei weniger als 60 %
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liegt und somit ein Grofteil der vorhandenen Kaufkraft in andere Gebiete ab-
flieRt.”

Tabelle 11: Umsatz-Kaufkraft-Relation im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
auf Ebene der Stadtteile im Stadtbezirk Sid

= =
5:adtteil

teil S tadttei Sta il St eil

Stadttail Stad"t e Stadtteii SRS Pt Stadttail § Tl Wanheim- | Stadttail | .ad'tte !

Grofien. Hutten Mindei Ungels Bissing-
Buchhaiz Rahm : 1 Fuckingen Arger-

baum haim haim i haim hem
hausen
& 20,5 2,6 20,3 81 7 N

473

{in Mio. €} 16,3 28

Kaufkraft
(in io. € 26,8 18,9 1,2 68 117 17.6 5.9
Relation 76% 250 % 23% 299 % £9% 23% 48%

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Hafi&é
07/ 2008 + BBE 2008

Aus der Tabelle wird deutlich, dass im Stadtbezirk Siid, insbesondere auch in
den Stadtteilen Wedau (35 %) und Bissingheim (47 %), eine geringe Umsatz-
Kaufkraft-Relation im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel gegeben ist und
daher ein Handlungsbedarf zur Stérkung der Nahversorgung in diesen Stadttei-
len besteht.

Fiir den Stadtbezirk Siid werden im Nahversorgungskonzept des EHZK 2010
(Sonderteil Stid, Seite 78) folgende Empfehlungen zur Nahversorgung gegeben:

.Sicherung und Ausbau des Angebotes im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel in den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere in den
Nahversorgungszentren Gro3enbaum und Wedau/ Bissingheim.“

Im Zentrenkonzept des EHZK 2010 werden die Standortmerkmale des Nahver-
sorgungszentrum Wedau/Bissingheim wie im Folgenden beschrieben und rdum-
lich festgelegt (Sonderteil Siid, Seite 72):

,Der zentrale Versorgungsbereich leitet sich nicht aus dem Bestand ab, sondern
liegt innerhalb eines zukiinftigen Baugebietes auf einem brachliegenden Bahn-
gelande zwischen den beiden Stadtteilen Wedau und Bissingheim. Die genaue
Abgrenzung kann erst mit einer genauen bauleitplanerischen Festlegung des
Vorhabens einhergehen. Somit stellt die in der nachfolgenden Abbildung aufge-
zeigte raumliche Festlegung nur einen Suchbereich dar, innerhalb dessen der
perspektivische zentrale Versorgungsbereich festgelegt werden soll.

Der zentrale Versorgungsbereich dient der Versorgung der Stadtteile Bissing-
heim und Wedau mit insgesamt rd. 10.400 Einwohnern."
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Abbildung 45: Riumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-
zentrum Wedau/ Bissingheim
LR L e g Ty e

PRI G R

=. Legende

Bl Einzslhandel
Zentrenerginzende Funktion
Leerstand

B Einkaufscenter/ -passagen

. 3 Suchbereich fiir sinen zentralen
Versorgungsbereich

Quelle: Einzethandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05-07/ 2008; eigene kartografische Bear-
beitung; Kartengrundlage: © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fiir Baurecht und
Bauberatung Nr. DU/ 224/ 08

Fortschreibung 2019 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duis-
burg
In seiner Sitzung am 01.07.2019 hat der Rat der Stadt Duisburg das ,Einzelhan-

dels- und Zentrenkonzept 2019 (EHZK 2019) fur die Stadt Duisburg als stadte-
bauliches Entwicklungskonzepti. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Auch das EHZK 2019 weist dem geplanten zentralen Versorgungsbereich
Wedau/Bissingheim im Rahmen der gesamtstadtischen Zentrenhierarchie die
Funktion eines Nahversorgungszentrums zu.

Zur Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Stid wird im EHZK 2019 (Seite 271)
folgendes ausgefihrt:

,In den Ortsteilen Wedau, Bissingheim, Buchholz und Wanheim-Angerhau-
sen besteht auf Grund der z. T. sehr niedrigen Bindungsquoten im Bereich Nah-
rungs-/ Genussmittel rein rechnerisch Entwicklungspotenzial fiir zusatzliche,
auch grof¥flachige Lebensmittelangebote. In Wedau und Bissingheim sollte die
Entwicklung des perspektivischen zentralen Versorgungsbereiches Wedau-Bis-
singheim im Vordergrund stehen.”

Zur Lage und Abgrenzung des kiinftigen Nahversorgungszentrums Wedau/Bis-
singheim fiihrt das EHZK 2019 folgendes aus:

,Das zukinftige Nahversorgungszentrum befindet sich im Stadtbezirk Std im
Sudosten des Duisburger Stadtgebietes an der Stadtgrenze zu Milheim an der
Ruhr. Es soll der Versorgung eines Wohnquartiers zwischen den Stadtteilen
Wedau und Bissingheim dienen, das auf einem ehemaligen Bahngelande ent-
stehen soll.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs fiir das Nahversorgungs-
zentrum Wedau-Bissingheim im EHZK 2019 wurde aus den fortschreitenden
Konkretisierungen der stédtebaulichen Planungen zur Entwicklung der ehema-
ligen Bahnflache entwickelt. Der Suchraum fiir den zentralen Versorgungsbe-
reich des EHZK 2010 wurde im Rahmen der stédtebaulichen Rahmenplanung
konkretisiert und rdumlich definiert. Er entspricht in seiner Abgrenzung den in
dieser stddtebaulichen Rahmenplanung vorgesehenen Baufldchen der Sonder-
gebiete ohne die dort vorgesehene éffentliche Platzflache, die diesen Baufla-
chen vorgelagert sein soll. Diese die Bauflachen der Sondergebiete ergénzen-
den Flachen werden aufgrund der parzellenunscharfen Darstellung des Fla-
chennutzungsplans dem dargestellten Sondergebiet zugeordnet. Damit lasst
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der Flachennutzungsplan der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die erfor-
derlichen Konkretisierungsspielraume. Die hieraus abgeleitete Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs wurde mit dem EHZK 2019 beschlossen und
wird Grundlage fiir die zeithnahe Umsetzung durch entsprechende Festsetzun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung (Bebauungsplan Nr. 1061

).

Karte 102: Pexspektivische Abgrenzung Nahversorgungszentrum Wedau-Bissingheim

Abgrenzungen
] zentrater Bereich Perspekiivisch

Nutzungen
Einzelhandel

Wocheamarkt

Qienslleistung
soziale/ 8lfeniliche Eintichtung
#« Vergnlgungsst¥ite

Leerstand

) 100 208 e Heter
e A
) 1

Quelle: eigene Erhebung 2017; Kartengrundlage: Stadt Duisbuig

In Vorbereitung fiir die Erstellung dieser stédtebaulichen Rahmenplanung wurde
vom Biro Dr. Acocella eine Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fiir ein
Nahversorgungszentrum fiir die Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim
(Acocella 2016) erarbeitet. In dieser Vorstudie wurden - bezogen auf die Kauf-
kraft der Bewohner der 0.g. Wohnbereiche/ Stadtteile und auf die Funktionsfa-
higkeit bestehender zentraler Versorgungsbereiche - mafistabliche Verkaufsfla-
chendimensionen fir die in einem Nahversorgungszentrum gewlinschten Sorti-
mentsgruppen hergeleitet. Im EHZK 2019 heif3t es dazu:

,Im Rahmen dieser Vorstudie wurden drei mégliche Varianten von Betriebstypen
und -kombinationen untersucht. Es ergibt sich je nach Variante ein Ansiedlungs-
potenzial zwischen rd. 4.600 bis 5.500 m? Verkaufsflache, davon rd. 3.300 bis
4.300 m? Nahrungs-/ Genussmittel.

Bei der Entwicklung des Bereiches sollte die stadtebauliche Qualitat im Vorder-
grund stehen. Es ist auf eine hohe architektonische und gestalterische Qualitat
der Geschéftsgebaude zu achten.”

Der perspektivische zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrum
Wedau/Bissingheim soll zeitnah umgesetzt werden.

In der Kurzfassung zum EHZK 2019 wird der zentrale Versorgungsbereich des
Nahversorgungszentrums Wedau/Bissingheim wie folgt abgegrenzt:
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3.8.2 Griinflichenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan)

Das im Anderungsbereich gelegene Ostufer des Masurensees liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt Duisburg und ist Be-
standteil des Landschaftsschutzgebiets. Hier sind liberwiegend Griinflachen so-
wie zum Teil auch Wasserflachen vorgesehen. Die Grundzilige des Landschafts-
plans werden bei den stadtebaulichen Planungen bericksichtigt.

3.8.3 Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet - Teilplan West. Geman
dem Luftreinhalteplan fiir das westliche Ruhrgebiet liegen fiir das Plangebiet
keine StraRenziige mit Grenzwertliberschreitungen vor. Als maRgebliche Emis-
sionsquellen im Umfeld des Plangebietes fiihrt das Emissionskataster des Lan-
desamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz die dstlich des Plangebiets
verlaufende Bundesautobahn A 3 sowie fiir die Quellgruppe Industrie das Heiz-
werk Ost der Stadtwerke Duisburg AG am Forsthausweg ca. 2 km nérdlich des
Plangebiets auf.

3.8.4 Schule/ Kindergarten

Im Anderungsbereich ist geméR den Vorgaben des stadtebaulichen Rahmen-
plans und den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- der Bau
von rund 2.700 bis 3.000 Wohneinheiten geplant. Aufgrund dieser neuen Wohn-
bauflachen ist mit einem zuséatzlichen Bedarf an Schulraum zu rechnen.

Legt man bei der Ermittlung des Bedarfs an Schulrdumen die gangigen Rah-
menwerte flir die Berechnung der zu erwartenden Schiilerzahlen in Neubauge-
bieten zu Grunde, sind in der Endausbauphase des geplanten Wohnquartiers je
nach zugrundeliegender Anzahl der Wohneinheiten und dem Anteil des Schii-
lerjahrgangs zwischen 93 und 138 Schiiler pro Jahrgangsstufe zu erwarten.
Ausgegangen wird dabei von einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,3
Personen pro Wohneinheit. Der Anteil der schulpflichtigen Bevdlkerung wird pro
Jahrgang sowohl mit 1,5 % als auch mit 2 % berechnet.
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Stadt Duisburg Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 7.46 -Sud-

Im Grundschulbereich entspricht dies einem Bedarf von 4 bis 6 Zligen. Die in
direkter Nachbarschaft des Neubaugebiets gelegenen Gemeinschaftsgrund-
schulen ,Am See* (2-ziigig) und ,Hermann-Grothe-StraRe“ (2-ziigig) kdnnen
diesen Bedarf nicht abdecken. Aktuell kdnnte an diesen beiden Standorten etwa
ein halber Zug zuséatzlich beschult werden.

Da im normalen ,Alterungsprozess” eines Neubaugebiets die Nachfrage nach
Grundschulplétzen regelmaBig sukzessive abnimmt, wird im Sinne einer nach-
haltigen Planung an einem Bedarf von bis zu vier Zligen fir dieses neue Quartier
ausgegangen. Auf der Grundlage dieser Berechnungen wird im Rahmen der
stadtebaulichen Planungen ein Standort flr eine bis zu 4-ziigige Grundschule
vorgesehen, der eine MindestgréRe von 10.000 m? aufweisen muss. Hierfir wird
im Rahmen dieser Fldchennutzungsplananderung eine Flache fiir den Gemein-
bedarf dargestellit.

Des Weiteren sind innerhalb des Anderungsbereichs zwei neue Kindertages-
statten geplant.

Feuerwehr

Eine weitere Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” wird
im nérdlichen Bereich des Anderungsbereichs dargestellt. Die Darstellung die-
ser verkehrsglinstig gelegenen Flache ergibt sich aus den Vorgaben des Brand-
schutzbedarfsplans der Stadt Duisburg, in dem der Bedarf fir einen Standort fiir
ein neues Zuggeratehaus formuliert wurde.

Sonstige Restriktionen und Bindungen

Altlasten

Die vorliegenden Bodenverhéltnisse und -belastungen werden ausfiihrlich im
Umweltbericht (Teil B) erlautert.

Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich iiber inzwischen erloschenen Bergbaube-
rechtigungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zustédndigen
Bergbaufachbehoérden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert.

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz in Risikogebieten

Im Anderungsbereich befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete und auch keine vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Die slid-
lich und westlich des Plangebiets gelegenen Seen Masurensee, Wambachsee,
Bollertsee, Wolfsee und Haubachsee sind Teil des ermittelten Uberschwem-
mungsgebiets Dickelsbach. Die emmittelten Uberschwemmungsgebiete bilden
die Grundlage fiir die vorldufige Sicherung und die anschlie®ende amtliche Fest-
setzung der Uberschwemmungsgebiete. Da die Flachen des ermittelten Uber-
schwemmungsgebiets Dickelsbach aufRerhalb des Plangebiets liegen, bestehen
hierbei keine Konflikte zwischen den Belangen des Hochwasserschutzes und
der geplanten stadtebaulichen Entwicklung.

Aufgrund der Neuregelung des § 78b Absatz 1 Nummer 1 WHG kommt dem
Hochwasserschutz in Risikogebieten eine besondere Bedeutung zu. Demnach
sind in der bauleitplanerischen Abwégung insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschéden zu beriicksich-
tigen. '

Laut der Hochwasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2015, liegt ein kleiner
Teil des Anderungsbereichs im Uferbereich des Masurensees im (ber-
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schwemmten Bereich und ist als Risikogebiet im Sinne des § 78b des Wasser-
haushaltsgesetzes einzustufen.

jrl /D}.

TS

Die Karte stelit das Hochwasserrisiko am 6stlichen Ufer des Masurensees mittels des rot markier-
ten Bereiches dar.

Abb. 2: Auszug aus der Hochwasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2019,

Dieser Streifen grenzt an das &stliche Ufer des Masurensees und ist in der Hoch-
wasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2015, als Wohnbauflache gekenn-
zeichnet. Diese Darstellung entspricht jedoch nicht der geplanten Nutzung, in
der vorliegenden Flachennutzungsplan&nderung Nr. 7.46 -Siid- wird der Streifen
stidlich des Bruchgrabens als éffentliche Griinflache dargestellt. Aufgrund der
hier vorgesehenen Griinflichennutzung werden die Belange des Hochwasser-
schutzes nicht beriihrt. Die Hochwasserrisiken beschrianken sich auf die hier
dargestellten &ffentlichen Griinflachen und sind als duRerst gering zu werten. Im
Hochwasserfall kann es zu Schaden an der Vegetation kommen.

Die Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten sollen nachricht-
lich ibernommen werden. Deshalb wird in der Planzeichnung der Flachennut-
zungsplananderung Nr. 7.46 -S{id- das Risikogebiets nach § 78b Absatz 1 Num-
mer 1 WHG durch eine textliche Darlegung nachrichtlich ibernommen.

3.9.4 Storfallbetriebe (Stand Oktober 2019)

Im Anderungsbereich sowie in der planungsrelevanten Umgebung befinden sich
keine Storfallbetriebe. Es sind deshalb keine planerischen, baulichen, techni-
schen oder sonstigen Mafinahmen zum Schutz der geplanten stédtebaulichen
Entwicklung erforderlich.

3.9.5 Gewisser

Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 7.46 -Siid- verlduft der
Bruchgraben. Dieser wurde in der Vergangenheit verrohrt. Im Zuge der geplan-
ten baulichen Entwicklung erfolgt eine Renaturierung und dkologische Aufwer-
tung des verrohrten Bruchgrabens.
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3.9.6 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich
hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Be-
dirfnissen sollen ,chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und Ent-
scheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedirfnisse von Mannern und
Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming ermdéglicht die Gestaltung
einer Stadt, die fir Frauen und Manner gleichermaRen attraktiv ist und gleiche
Entwicklungsperspektiven fiir beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancen-
gleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und
Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitatsge-
winn fir die Gebrauchsféhigkeit stadtischer Rdume, héhere Alltagstauglichkeit
und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungs-
kontext betrachtet werden.

Dies geschieht im vorliegenden Fall bei der Bearbeitung des stédtebaulichen
Rahmenplans durch die Berlicksichtigung mehrerer Entwurfskriterien (Themen
Siedlungsstruktur und Funktionsmischung, kurze Wege, Wohnen, Sicherheit,
Freirdume, Mobilitdt) sowie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch konkrete textliche und zeichnerische Festsetzungen.

Diese Entwurfskriterien wurden im Zusammenhang mit der stédtebaulichen
Rahmenplanung sowie der Bauleitplanung beriicksichtigt und in die Planungen
integriert. Ein Teil der Entwurfskriterien ist bei der weiteren ErschlieBungspla-
nung (z. B Sicherung einer barrierearmen Fuf’- und RadverkehrserschlieRung)
sowie den nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Die Beriicksichtigung der vorgenannten Entwurfskriterien wirkt sich in vergleich-
barer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern aus. Die Chancengleich-
heit der Geschlechter ist somit gegeben.

3.9.7 Gasfernleitung
Im Anderungsbereich verlauft eine Gasfernleitung (L070/000/000) der Thyssen-
gas GmbH. Die Gasfernleitung wird in der Fldchennutzungsplandnderung nach-
richtlich dargestellt.

Die Gasfernleitung liegt zwischen der heutigen Masurenallee und dem Ufer des
Masurensees und darf nicht lberbaut werden. Im Seequartier muss die Leitung
deshalb auf einer Teilstrecke verlegt werden.

3.9.8 Historische Bausubstanz, Denkmalschutz, Archdologie

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans befinden sich mehrere Baudenk-
maéler. Die Baudenkmaler sollen im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungs-
plans Nr. 1061 1l nachrichtlich ibernommen werden. Im Umfeld des Plangebie-
tes (an der Werkstéttenstrale) befinden sich weitere Baudenkmaéler.

in rAdumlicher Nahe befindet sich der Denkmalbereich Gartenstadt Wedau und
der Denkmalbereich Siedlung Bissingheim.

Im Geltungsbereich kénnen archéologische Bodenfunde auftreten. Ein entspre-
chender Hinweis soll deshalb in den parallel gefiihrten Bebauungsplan aufge-
nommen werden.
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Immissionsschutz

Schallimmissionen

Aufgrund der Lage im groRstadtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plan-
gebiets vorhandenen Sportnutzungen sowie aufgrund der rdumlichen Nahe zur
Ostlich angrenzenden Bahntrasse wurde fiir das Plangebiet ein schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten, sind im Rahmen der Bauleitplanung die auf die Planflache ein-
wirkenden Gerauschimmissionen durch den Verkehrslarm (Straltenverkehr und
Schienenverkehr) sowie die zu erwartenden Konflikte durch méglichen Sport-,
Gewerbeldrm und sonstige potenzielle Larmquellen wie die Freiwillige Feuer-
wehr sowie das Nahversorgungszentrum zu ermitteln.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Zuge des Planungsprozesses
detailliert untersucht und in der Planung berlicksichtigt. Als Grundlage fur die
beauftragte Immissionsschutzuntersuchung wurden die Inhalte und Nutzungs-
zuweisungen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- herangezogen.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde nachgewiesen, dass im Anderungsbe-
reich mit den entsprechend im Flachennutzungsplan darzustellenden Inhalten
und im Bebauungsplan festzusetzenden aktiven und passiven Schallschutz-
mafRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert werden konnen.
In der Planzeichnung der Flachennutzungsplandnderung Nr. 7.46 -Siid- werden
deshalb die Flachen fir aktive Schallschutzmafinahmen (Grinfladche Immissi-
onsschutzwall / ISW) dargestellt, um den vielfdltigen Nutzungsanspriichen be-
reits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung gerecht zu werden.

Erschiitterungen durch den Bahnbetrieb

Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden Erschitterungen sind in einem Abstand
von mehr als 30 m von der Bahntrasse nicht mehr relevant. Da bereits die Fla-
che des Schallschutzwalls eine Breite von mehr als 30 m aufweist, sind im Be-
reich der westlich des Schallschutzwalls gelegenen Wohnbauflachen keine bau-
lichen oder technischen Maftnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen erforder-
lich.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit den im Jahr 2015 im Bereich der Bahnanlagen durchge-
fuhrten faunistischen Kartierungen wurden auf dem gesamten Bahnareal zahl-
reiche Zwergfledermause, vereinzelt auch Individuen des GroRen Abendseglers
und Kleinabendseglers sowie eine Myotis-Art nachgewiesen, die den Raum als
Jagdhabitat nutzten.

Als planungsrelevante Vogelarten wurden Kormoran, Mausebussard und Turm-
falke nachgewiesen, die als Nahrungsgaste die friiheren Rangierbahnhofflachen
aufsuchten. Einziger erfasster Brutvogel war die Nachtigall, die in einem Gehdlz-
bestand am Kugelwasserturm briitete. Steinschméatzer und Waldschnepfe hiel-
ten sich wahrend des Durchzugs im Bereich der Bahnflachen auf. Es ist davon
auszugehen, dass fir alle nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten das
Plangebiet kein essenzielles Nahrungs- oder Bruthabitat darstelit.

im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wurden am 18. April 2018 auf den
bereits freigeraumten Flachen der ehemaligen Bahnanlagen die planungsrele-
vante Art Heidelerche und drei weitere nicht planungsrelevante Vogelarten
(Hausrotschwanz, Heckenbraunelle und Mdnchsgrasmiicke) nachgewiesen. In
allen Fillen wurde revieranzeigendes Verhalten registriert. Zwei Reviere der
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Heidelerche befinden sich zwischen der Siebanlage und dem Backstein-Was-
serturm und somit im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr.
7.46 -Siid-. Diese Reviere sind von den Gehélzriickschnittarbeiten nicht betrof-
fen.

Auf den Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs wurde des Weiteren eine
individuenstarke Zauneidechsenpopulation vorgefunden, die schatzungsweise
1.000 - 2.000 adulte Tiere umfasst. Schwerpunkte des Zauneidechsenvorkom-
mens finden sich auRerhalb des Anderungsbereichs nordlich der ehemaligen
DB-Werkstatten Wedau sowie siidlich des Bahnhofs Duisburg-Wedau.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen
(CEF-Mafinahmen) sind mit den Anderungen des Flachennutzungsplanes Nr.
7.46 keine bis geringe Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Tiere zu erwar-
ten.

Ersatzhabitate

In Abstimmung mit den beteiligten Fachbehérden und Gutachtern wurde ein
zweistufiges Konzept fiir die Errichtung von Zauneidechsenersatzhabitaten ent-
wickelt. In einem ersten Schritt wurden im Jahr 2017 vorldufige Ersatzhabitate
als Lebensraum fiir Zauneidechsen angelegt. Die fiir die Besiedelung der Er-
satzlebensrdume erforderliche Vergramung der Zauneidechsenpopulation ist
bereits weitgehend abgeschlossen.

Nach der Errichtung des Larmschutzwalls ist in einem zweiten Schritt eine ab-
schliefende Umsiedlung der Zauneidechsen von den vorlaufigen Ersatzhabitat-
flachen auf die Flachen entlang des Wallls vorgesehen. Die Ansiedlung der Zau-
neidechsen kann beidseitig der Wallkrone erfolgen, da kleine Ausschachtungen
in der auf dem Wall geplanten Schallschutzwand vorgenommen werden, die das
Passieren der Wand erlauben.

Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Verf.: blanke ambrosius - Ingenieur-
biro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersuchung Projekt Du-
isburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017) wurden die Auswirkungen der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung der gesamten Flache (nordlich und sudlich der
Wedauer Briicke) auf die duere ErschlieBung untersucht. Auf Grundlage des
Planungsstandes zum Zeitpunkt der Erstellung der Gutachten wurden die ent-
sprechenden Nutzungs- und Flachenvorgaben der Teilfliche Nord beriicksich-
tigt. Insofern sind die Betrachtungen schon im Vorgriff auf die Entwicklung der
gesamten Flachen erfolgt.

Aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht wird die Anbindung der Plangebiete
Wedau Nord und Wedau Siid an die Wedauer Stral3e im Bereich der Eisenbahn-
briicke / Wedauer Briicke préaferiert. In diesem Bereich ist deshalb ein neuer
Anschlussknotenpunkt in die beiden Plangebiete vorgesehen. Darliber hinaus
ist eine weitere Anbindung des Plangebiets an den bestehenden Knotenpunkt
Wedauer Strafle / Dirschauer Weg geplant.
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Stadtebauliche Konzeption

Stadtebauliche Konzeption und beabsichtigte Nutzungen

Abb. 2: Stidtebaulicher Rahmenplan Wedau, Teilareal Siid, ohne definierten Mafistab, Stand
04/2018

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf dem am 20.06.2016 vom Rat der
Stadt Duisburg beschlossenen Rahmenplan (DS 16-0478). Im Anderungsbe-
reich sind hochwertige Wohnnutzungen mit einem breiten Angebot von Wohn-
formen und Haustypen geplant. Auf der Basis der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung kdnnen auf dem ca. 64,3 Hektar groRen Plangebiet ca. 2.700 bis 3.000
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Wohneinheiten realisiert werden. Der Anteil an geférdertem Wohnraum soll zwi-
schen 5 und 10 % betragen. Erganzend sind im Plangebiet u. a. ein Nahversor-
gungsstandort, ein nutzungseingeschréanktes Gewerbegebiet, ein neuer Grund-
schulstandort sowie ein neuer Standort fiir die Freiwillige Feuerwehr geplant.

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim sollen Uiber neue Ful3- und Radverkehrs-
briicke an den neuen Haltepunkt der DB AG angebunden und dadurch besser
miteinander vernetzt werden. Ein verrohrtes Gewéasser, der verrohrte Bruchgra-
ben, wird renaturiert und der Anteil an &ffentlichen Grinflachen erhéht. Stehen
heute im Uferbereich des Masurensees rd. 2,5 ha Grlinflachen zur Verfigung,
kénnen hier auf der Grundlage der stadtebaulichen Planung zukiinftig rd. 4,1 ha
Griinflachen realisiert werden.

Wohnbauflachen

Entsprechend den der Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Zielset-
zungen sollen zukinftig groRe Teile der im Plangebiet gelegenen Flachen vor-
rangig fir Wohnzwecke genutzt werden. Deshalb werden im Plangebiet Wohn-
bauflachen dargestelit.

Auf der Basis der stadtebaulichen Rahmenplanung kénnen auf dem ca. 64,5
Hektar groen Plangebiet ca. 2.700 bis 3.000 Wohneinheiten realisiert werden.
Der Anteil an geférdertem Wohnraum soll ca. 10 % betragen.

Fldachen fiir den Gemeinbedarf

Im nérdlichen Plangebiet ist ein Standort fir die Freiwillige Feuerwehr geplant.
Im Bereich der geplanten Anbindung an die L 60 findet sich ein entsprechender
Standort, der hinsichtlich der Fldchenbediirfnisse und weiteren Kriterien den An-
forderungen der Freiwilligen Feuerwehr entspricht. Deshalb wird im Plan eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr’ dargestelit.

Zudem ist im Plangebiet ein Standort fiir eine bis zu 4-zligige Grundschule ge-
plant. Zwischen der Einmiindung der Planstrafte A / Planstral’e B und dem ge-
planten Bahnhaltepunkt wird fiir die neue Grundschule eine Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schule’ dargestelit.

Nahversorgung

Wie die bisherigen Untersuchungen gezeigt haben, ist die Nahversorgungssitu-
ation in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim derzeit von wenigen, kleinfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben und Laden gepragt. Fir beide Staditeile wurde
eine deutliche Unterversorgung festgestellt.

Zur Sicherung und auch generellen Verbesserung der Versorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) soll deshalb im nérdlichen Plangebiet
ein neues Nahversorgungszentrum errichtet werden. Die maximale Verkaufsfla-
che fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente betrédgt gemaR der
fachgutachterlichen ,Untersuchung der Nahversorgungspotentiale fir ein Nah-
versorgungszentrum fir die Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim® (Dr.
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, 18.08.2016) 5.500 m?2.

In der zeichnerischen Darstellung der FNP-Anderung wird das geplante Nahver-
sorgungszentrum als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger
Einzelhandel“ dargestelit. Die maximale Verkaufsflache wird in der zeichneri-
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schen Darstellung sowie in der Legende entsprechend dem im Einzelhandels-
konzept 2019 ermittelten Ansiedlungsrahmen (obere Grenze) auf 5.500 m? be-
grenzt. In seiner rdumlichen Ausdehnung umfasst das Sondergebiet -Grof3fla-
chiger Einzelhandel- auf Ebene dieser FNP-Anderung die im Rahmen der stad-
tebaulichen Rahmenplanung konkretisierten Bauflachen der Sondergebiete
(entsprechend der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs des EHZK
2019) sowie die diesen Bauflachen vorgelagerte 6ffentliche Platzflache. Diese
die Bauflachen der Sondergebiete ergdnzenden Flachen werden aufgrund der
parzellenunscharfen Darstellung des Flachennutzungsplans dem dargesteliten
Sondergebiet zugeordnet. Damit lasst der Flachennutzungsplan der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen Konkretisierungsspielrdume.
Auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung (Bebauungsplan Nr. 1061 Il)
soll diese Darstellung durch die Festsetzung zweier Sondergebiete und Festset-
zung einer offentlichen Verkehrsfliche (vorgelagerte Platzflache) konkretisiert
werden. Zusammen mit den in Kapitel 3.8.1 dargestellten, aus den Zentrenkon-
zepten 2010 und 2019 abgeleiteten Zielsetzungen zum Nahversorgungszent-
rum Wedau/Bissingheim ist dieses Sondergebiet damit ausreichend bestimmt.
Nach den Zentrenkonzepten 2010 wie 2019 ist dem geplanten zentralen Ver-
sorgungbereich Wedau/Bissingheim die Funktion eines Nahversorgungszent-
rums flr die Stadtteile Wedau, Bissingheim sowie fiir die Neubebauung zuge-
wiesen. Zudem ist der zentrale Versorgungsbereich im EHZK 2019 bereits
rédumlich definiert. Es ist damit gewahrleistet, dass aus der vorliegenden FNP-
Anderung in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung nur Sondergebiete
entwickelt werden konnen, die Einzelhandelsnutzungen mit im Wesentlichen
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zur Versorgung der Stadtteile Wedau
und Bissingheim sowie der geplanten Neubebauung vorsehen. Im Sinne der
oben dargestellten, aus den Zentrenkonzepten 2010 und 2019 abgeleiteten Vor-
gaben sieht der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1061 Il solche ent-
sprechenden Nutzungen vor.

In der der Empfehlung im EHZK 2019 zugrunde liegenden Untersuchung der
Nahversorgungspotentiale (Acocella 2016) ist auch die Relation zwischen der
geplanten Verkaufsflache im neuen Nahversorgungszentrum und den bestehen-
den Verkaufsflachen in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim gepriift und als
nicht problematisch eingestuft worden. Die derzeitige Unterversorgung der bei-
den Stadtteile, auch im Vergleich mit den umgebenden Stadtteilen, stelle einen
gewichtigen Grund fir die Ansiedlung eines attraktiven Angebotsmixes im
neuen Nahversorgungszentrum dar.

Damit sind die auf Ebene der Flachennutzungsplanung zu lésende Konflikte —
namentlich die Auswirkungen der beabsichtigten Einzelhandelsentwicklung fir
die Gesamtstadt und fir die Nachbarstadte — ausreichend behandelt und abge-
wogen. Der méglicherweise bestehende Konflikt in Form von Auswirkungen auf
andere zentrale Versorgungsbereiche ist in einer fiir die Flachennutzungsplan-
Ebene ausreichenden Art und Weise gelést, denn auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung wére aufgrund des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB) keine Festsetzung zulassig, die einen oder mehrere Betriebe zulasst,
die nicht der Nahversorgung des benannten Gebiets Wedau / Bissingheim (ein-
schlieBlich des Plangebiets) dienen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung sieht der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 1061 1l genau sol-
che Festsetzungen vor.

Dariiber hinaus ist damit der Nachweis der Erflllung des Ziels 6.5-2 des LEPs
NRW ,Standorte des groR¥flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kern-
sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen® erbracht.

Die Darstellung des Sondergebiets ,grofflachiger Einzelhandel” I&sst Raum fir
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die weitere planerische Konkretisierung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung des Sonderge-
biets ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht geboten, da eine solche
Konkretisierung auf der Grundlage der konzeptionellen Entscheidungen im Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg nicht moglich ist. Die kon-
krete planerische Entscheidung Uber die Ausschdpfung des ermittelten Ansied-
lungspotentials und lber die Ausgestaltung des Nahversorgungszentrums mit
Betrieben und deren Sortimente und Verkaufsflichen konnte und durfte die
Stadt Duisburg auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagern.

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
kénnen die Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und der vorliegenden
FNP-Anderung gewéhrleistet und weiter konkretisiert werden. Bereits durch die
Zweckbestimmung eines Sondergebiets ,grof¥flachiger Einzelhandel“ mit einer
Beschrankung Verkaufsfldche auf maximal 5.500 m? ist sichergestellt, dass das
kiinftige Nahversorgungszentrum die gesetzlichen Anforderungen an einen
zentralen Versorgungsbereich erfiillt:

o Uberbrtliche Versorgungsfunktion im Sinne der im Zentrenkonzept festge-
legten Versorgungsfunktion eines Nahversorgungszentrums fir die Stadt-
teile Wedau und Bissingheim: Das der Flachennutzungsplan-Anderung zu
Grunde liegende Nutzungskonzept wurde hinsichtlich seiner Eignung zur Er-
flllung der Versorgungsfunktion gutachterlich geprift. Die konkreten Einzel-
handelsnutzungen werden aus den FNP-Darstellungen entwickelt und im B-
Plan festgesetzt.

e Integrierte Lage: Durch die der FNP-Anderung zu Grunde liegende stédte-
bauliche Konzeption ist die siedlungsraumliche Anbindung an die umgeben-
den und neu geplanten Wohngebiete gewéhrleistet (Briicke (iber die Bahn-
gleise, Anbindung FuB- und Radverkehr, OPNV-Anbindung mit Bus und
Bahn)

o Stadtebau: Im Bebauungsplan wird dariiber hinaus wird eine stadtebauliche
Qualitat durch Stellung der Baukérper, Geschossigkeit und Schaffung einer
vorgelagerten Platzsituation gesichert.

o Erganzende Dienstleistungsfunktionen: In den festgesetzten Sondergebie-
ten sind ergdnzende Dienstleistungsnutzungen sowie Gastronomie und Be-
herbergungsgewerbe vorgesehen.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Plangebiets ist, wie beschrieben, auch ein Urbanes Gebiet darge-
stellt, das unmittelbar an das Nahversorgungszentrum angrenzt. Urbane Ge-
biete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren. Dabei ist keine Gleichgewichtigkeit der Nutzungen erforderlich.
Mit dem Urbanen Gebiet im Plangebiet soll explizit das Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten auf der ehemaligen Brachfliche gefordert werden, ohne
dass die Wohnnutzung wesentlich gestort wird.

Beide Hauptnutzungsarten sollen das Gebiet stéddtebaulich pragen und den ge-
mischten Gebietscharakter wahren. Auf der Ebene des Bebauungsplans soll
eine kleinrdumige Gliederung der Urbanen Gebiete vorgenommen werden, um
der Nutzungsmischung konkreter Rechnung zu tragen. Es ist diesbeziiglich
auch vorgesehen, einzelhandelsbezogene Nutzungen in den Urbanen Gebieten
in dem zugehdrigen Bebauungsplan auszuschlieRen.
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Das Urbane Gebiet ist in unmittelbarer Nahe zu dem Nahversorgungsstandort,
dem eingeschrankten Gewerbegebiet, der groRen Schulflache sowie perspekti-
visch dem Bahnhaltepunkt und unterschiedlich verdichteten Wohngebieten vor-
gesehen und ermdglicht eine hohere Flexibilitat und Verdichtung der Nutzungen
in integrierter Lage im Plangebiet. In Verbindung mit der Zweckbestimmung ist
es demnach geeignet ein hinreichend stadtebauliches Gewicht im Siedlungsge-
fige zu entwickeln.

Die erstmalige Ausweisung eines neuen Baugebiets als Urbanes Gebiet ist
grundsétzlich moglich. Die Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer hohen
beabsichtigten Nutzungsmischung und die Zweckbestimmung entsprechen der
planerischen Absicht der Stadt Duisburg im Plangebiet den Ansatz einer Stadt
der kurzen Wege und eine hohe Nutzungsmischung in der Innenentwicklung zu
fordern.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Sidlich der Wedauer Bricke sind fiir das Plangebiet gewerbliche Nutzungen
vorgesehen. Da sich im westlich angrenzenden Dirschauer Weg schutzwiirdige
Wohnnutzungen befinden und in unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet auch
das Urbane Gebiet und das Sondergebiet fiir den grof¥flachigen Einzelhandel
geplant sind, sind zur Vermeidung von Immissionsschutz- und sonstigen Nut-
zungskonflikten gewerbliche Nutzungen nur eingeschrankt zulassig.

Es sollen nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im ein-
geschrankten Gewerbegebiet vorgesehen werden. Damit wird der Stérgrad in
Anlehnung an die Baugebietskategorie eines Mischgebiets vorgesehen. Mit der
Darstellung eines nutzungsbeschrénkten Gewerbegebiets in der Flachennut-
zungsplan-Anderung wird damit die planerische Absicht der Stadt Duisburg zum
Ausdruck gebracht stdrintensive Nutzungen fiir den Planbereich auszuschlie3en
und ausschlieBlich Gewerbebetriebe zu erméglichen, die eine grundsatzliche
Vertraglichkeit mit der schutzwiirdigen Nutzung Wohnen bieten.

Durch diese Einschrinkung des Gewerbegebiets auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans wird dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG insoweit
Rechnung getragen und die Lésung des Konflikts auf der Bebauungsplan-
Ebene sachgerecht und Ebenen-spezifisch ermdglicht. Eine konkretisierende
Feinsteuerung des Gewerbegebiets gem. § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO ist auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen.

Die Zulassigkeit eines gewerblichen Bauvorhabens ist zudem im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens unter Beriicksichtigung der konkreten
Betriebseigenschaften zu priifen.

Mit der eingeschrankten Festsetzung der Gewerbegebiete im Planungsbereich
wird die Entwicklung von gewerbegebietstypischen Betrieben in der Stadt Duis-
burg zudem nicht begrenzt. Fir die uneingeschrankte Entwicklung von nicht er-
heblich belédstigenden Gewerbebetrieben gem. § 8 Abs. 1 BauNVO bestehen
auf Duisburger Stadtgebiet, auch im Duisburger Siiden (z. B. im Bebauungsplan
Nr. 500 A — Hochfeld — oder im Bebauungsplan Nr. 814 — Buchholz, GroRen-
baum -), mehrere Gewerbegebiete, die keiner Einschréankung unterliegen.

Griin- und Freiflichen

Der hohe Anteil an Wasser-, Wald- und Griinflaichen und die qualitatsvollen
Stadtrdume pragen das sidliche Duisburger Stadtgebiet und bilden den Rah-
men fir ein hochwertiges Freiraumkonzept, dass nach der Realisierung der
stadtebaulichen Planung ein Netz attraktiver Wegeverbindungen schafft.
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Neue Freiraumelemente gliedern das Stadtquartier. Als in der Regel éffentliche
Freizeit- und Erholungsraume werden sie liberwiegend als Parkanlagen darge-
stellt und erméglichen u. a. auch die Integration von Nutzungen wie Spielplat-
zen, auch um bestehende und zukiinftig Gberplante Spielplatze zu ersetzen.

Weiterhin werden Griinflichen mit der Zweckbestimmung Kleingérten und
Sportanlage dargestelit.

Zentrales Freiraumelement ist die Promenade am Masurensee, die das Seeufer
saumt und als Wegeverbindung eine hohe Aufenthaltsqualitét bieten wird.

In der Summe sind im Anderungsbereich rd. 19,6 ha Griinflichen dargestellt. In
dieser Summe sind jedoch auch die Flachen fir den éstlichen Schallschutzwall
enthalten, die aufgrund der hier vorgesehenen Ersatzhabitate flir Zauneidech-
sen daher nur sehr eingeschrénkt und ggf. punktuell in definierten Teilbereichen
fiir die Aligemeinheit zuganglich sind.

Geplante ErschlieRung und Ruhender Verkehr

Fur den Kfz-Verkehr erfolgt die Anbindung an das umliegende Stral’ennetz der
Uberdrtlichen bzw. oértlichen Hauptverkehrsstraf’en vorrangig lber die Wedauer
Briicke bzw. den Knotenpunkt Masurenallee / Wedauer Stralte.

Die innere ErschlieRung des Plangebiets sowie die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, u.a. auch die Besucherverkehre, werden im Rahmen des parallel ge-
fuhrten Bebauungsplans konkretisiert.

Zugunsten einer mit dem stédtebaulichen Konzept beabsichtigten gesteigerten
Aufenthaltsqualitdt an der Uferpromenade werden die derzeit vorhandenen
GrolR¥parkplatze an der Masurenallee, die in Verbindung mit der Erholungsfunk-
tion des Gebiets stehen, entfallen. Hierzu ist anzumerken, dass siidlich des
Plangebietes gréRere 6ffentliche Parkplatze vorhanden sind. Die Promenade
soll als Ful- und Radweg ausgestaltet werden und soll somit allen Biirgern und
Benutzergruppen einen grofRziigigen Zugang zum See bieten. Zur Vermeidung
von Park-Suchverkehren zur Promenade werden hier keine zentralen Besucher-
stellplatze vorgesehen.

Besucherverkehre werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt und entsprechend Stellplatze im éffentlichen Raum vorgehalten.

Anbindung an den offentlichen Verkehr

Das Ruckgrat des éffentlichen Verkehrs bildet die dstlich des Planungsraums
verlaufende Bahntrasse. Statt der heutigen Regionalbahn 37 soll zukiinftig die
Ratinger Westbahn zwischen den Stadten Duisburg, Ratingen und Disseldorf
reaktiviert und ausgebaut werden. Ostlich des Standorts fiir die Grundschule ist
deshalb auch der Bau eines neuen Bahnhaltepunktes vorgesehen, der (iber eine
neue Fulgangerbriicke an die Stadteile Wedau und Bissingheim angebunden
wird. Eine weitere Ful’- und Radverkehrsbriicke ist weiter stdlich vorgesehen.
Uber die geplante HaupterschlieRung wird eine stédtische Buslinie ins Plange-
biet geflihrt.

FuRB- und Radverkehr

Durch attraktive, sichere und direkte FuR- und Radverkehrswege sollen die
Grundlagen geschaffen werden, dass die Bewohner einen groRen Anteil der tag-
lichen Wege zu Ful3, mit dem Fahrrad und/ oder mit dem &ffentlichen Personen-
nahverkehr zuriicklegen.
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Wassersensible Stadtentwicklung

Die entwésserungstechnische ErschlieBung soll im qualifizierten Trennverfah-
ren nach dem Leitgedanken der wassersensiblen Stadtentwicklung erfolgen.

Das Niederschlagswasser wird vorwiegend in dezentral (iber das Plangebiet
verteilten, offenen Ableitungssystemen (befestigte Rinnen, begriinte Mulden)
gesammelt, auf Wasserplatzen oder begriinten Mulden zwischengespeichert o-
der versickert sowie zu den angrenzenden FlieRgewé&ssern und Seen abgeleitet.

Boden- und Qualitatsmanagementkonzept

Aufgrund der Nutzungshistorie konnte nicht ausgeschlossen werden, dass es in
der Vergangenheit der Projektentwicklungsflaiche zu Bodenverunreinigungen
gekommen ist. Im Rahmen mehrerer Bodenuntersuchungen (vgl. Kap. 9) wur-
den die Bodenbelastungen detailliert analysiert. Grundsétzlich ist festzuhalten,
dass auf dem Standort eine pragende Auffiillung vorhanden ist, die aufgrund
ihrer Zusammensetzung, gemafn den bisherigen Untersuchungen umwelt- und
abfalltechnisch relevante PAK- und Schwermetallbelastungen der Kategorien <
Z 2, Z 3 und Z 4 der LAGA-Richtlinie aufweist.

Deshalb wurden in den letzten Jahren umfangreiche, Bodenuntersuchungen
durchgefihrt, im Rahmen derer abschlieRend unterschiedlicher Kontaminati-
onskategorien nach LAGA ermittelt wurden.

Bezuglich der Verfahrensweise zur Baufeldfreimachung und der anschliefRen-
den Bebauung der Projektentwicklungsflache wurde ein Boden- und Qualitits-
managementkonzept erstellt, welches die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nach Umsetzung der Planung sicherstellt und die Grundlage fir die Ver-
wertung und / oder Entsorgung der anfallenden Aushubmassen bildet. Rele-
vante Ergebnisse dieses Konzepts sind:

» Alle Eingriffe in den Boden werden gutachterlich begleitet. Das Boden-
und Qualitdtsmanagementkonzept wird kontinuierlich fortgeschrieben
und ergénzt.

» |Im Rahmen der Fortschreibung ist es vorgesehen, deren detaillierte Um-
setzung fiir die einzelnen Teilbauabschnitte/Baufelder in Form von Teil-
konzepten zu beschreiben und der Unteren Bodenschutzbehérde zur
Prifung vorzulegen.

e Durch den Gutachter werden die analytischen Nachweise erbracht und
dokumentiert.

e Der Unteren Bodenschutzbehdrde werden in regelmaRigen Absténden
bzw. zu den einzelnen Teilbauabschnitten Zwischenberichte tiber die er-
folgte gutachterliche Tatigkeit vorgelegt.

e Der Gutachter informiert die Vertreter der Unteren Bodenschutzbehérde
der Stadt Duisburg umgehend Uber evtl. auftretende Auffalligkeiten und /
oder bei VerstéRen gegen die Festlegungen im Boden-/ Qualitatsma-
nagementkonzept.

Begriindung der Planinhalte

Derzeitige Flachennutzungsplandarstellung

Wie bereits unter Punkt 1.4 erwahnt, umfasst das Plangebiet die Fliche des
ehemaligen Rangierbahnhofs. Das gesamte Areal ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir Bahnanlagen, &ffentliche Verkehrsfldche und Griin-
fldche mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingérten, GroRparkplatz / Park-
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and-Ride Platz und Sportanlage dargestellt. Ferner ist der Bereich zwischen
dem Ostufer des Masurensees und der Bahnanlage als Landschaftsschutzge-
biet und Verbandsgriinfliche gekennzeichnet.

Geplante Flichennutzungsplandarstellung

Entsprechend dem planerischen Entwicklungsgebot sollen die Darstellungen im
Zuge der Flachennutzungsplananderung Nr. 7.46 -Siid- gedndert werden.

Die relevanten Anderungen betreffen hierbei vorwiegend die nachrichtlich tiber-
nommenen und gegenwartig als Flachen fir Bahnanlagen dargestellten Berei-
che. GemaR den planerischen Zielsetzungen werden diese zukiinftig als Wohn-
bauflache (W), Urbanes Gebiet (MU), nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe), Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Grofflachiger Einzelhandel VK
max. 5.500 m#, Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
und ,Schule”, Griinflache mit den Zweckbestimmungen “Immissionsschutzwall
bzw. -wand (ISW)“, “Parkanlage”, “Sportanlage” und ,Kleingarten® sowie im Be-
reich des zu renaturierenden Bruchgrabens als Wasserflache dargestellt. Kleine
Teilflachen der Flachen fiir Bahnanlagen werden beibehalten. Hierbei handelt
es sich um die beiden geplanten Fuf3- und Radverkehrsbriicken Gber die
Bahntrasse. Die Wedauer StralRe wird als éffentliche Verkehrsflache dargestellt.

Die Kennzeichnungen als Landschaftsschutzgebiet und Verbandsgriinflache
entfallen zuklnftig.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umwelt-
priifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir die
Schutzgiter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere,
Artenvielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet den Teil B
der Begriindung.

Zusammenfassung Ergebnisse Umweltpriifung und -bericht

Zur Vermeidung der im Zuge der nachfolgenden Planungs- und Zulassungsver-
fahren zu erwartenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wurde im
Vorfeld ein ,Konzept zur Durchftihrung von Rodungs- und GleisriickbaumaR-
nahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen
Bahnliegenschaften des ehemaligen Giterbahnhofs Duisburg-Wedau unter Be-
riicksichtigung des besonderen Artenschutzes” erstellt. Zudem wurden tempo-
rare vorgezogene AusgleichsmaRlnahmen fiir Zauneidechsen auferhalb des
Plangebiets geplant. Die Vermeidung- und vorgezogenen temporaren Aus-
gleichsmafthahmen werden seit 2016 sukzessive umgesetzt. Dauerhafte Er-
satzlebensrdume werden zu einem spéteren Zeitpunkt im Bereich des dstlichen
Schallschutzwalls angelegt. Mit der Gesamtheit der Ma3nahmen ist eine arten-
schutzkonforme Konfliktlésung im Rahmen nachgelagerter Planungs- und Zu-
lassungsverfahren méglich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Anderung Nr.
7.46 -Sud- des Flachennutzungsplans keine erheblichen Beeintréachtigungen
der Schutzglter Mensch /menschliche Gesundheit, Tiere/Artenschutz, Bo-
den/Flache, Luft/Klima und Sachgiiter verursacht werden.

-30-



8.1

8.2

Stadt Duisburg Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 7.46 -Siid-

Darstellung des Verfahrens

Verfahrensstand

Fur die Anderung des Flichennutzungsplans Nr.7.46 -Siid- hat der Rat der Stadt
am 13.03.2017 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind im Vorfeld der Erhebung und Priifung der Umweltbelange am
20.12.2016 im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB mit dem
Ziel, den Umfang und den Detaillierungsgrad fir die Erhebung der Umweltbe-
lange zu bestimmen, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand zugleich
als Unterrichtung der Birger*innen gemaf} § 23 der Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) statt. Sie wurde am 01.12.2016 im Rahmen der 6f-
fentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sitid durchgefiihrt. Die Birger*innen
wurden Uber Ziel und Zweck der Planung sowie (iber die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur Aulerung und
Erérterung gegeben. Uber die Sitzung ist eine Niederschrift angefertigt worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 08.02.2018 bis 16.03.2018.

Die offentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.07.2018 bis zum 14.09.2018.

Aufgrund einer nach der offentlichen Auslegung erforderlichen Anderung der
Darstellung der GroRparkplatze wurde eine thematisch und zeitlich einge-
schrénkte erneute Offenlage gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Diese er-
neute offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 26.11.2019 bis zum
13.12.2019 auf die Dauer von 18 Tagen durchgefihrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange / Scoping

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden zur Flachennutzungs-
plananderung Nr. 7.46 -Siid-folgende relevante Stellungnahmen / Anregungen
vorgebracht und - soweit mdglich - beriicksichtigt. Sofern in einer Stellungnahme
sowohl flachennutzungsplanrelevante als auch nicht flachennutzungsplanrele-
vante Hinweise oder Anregungen eingegangen sind, wurde die gesamte Stel-
lungnahme im Abwégungsvorgang dokumentiert.

e Anregungen zur zukinftigen Schulentwicklung. Fir eine bis vierziigige
Grundschule sind mindestens 10.000 m2 vorzuhalten.

e Anregung und Hinweise zum geplanten Nahversorgungszentrum / Ein-
zelhandel, v. a. im Hinblick auf eine Auswirkungsanalyse, Begrenzung
von Verkaufsflachen fur die Nahversorgung, sowie der Flachenprodukii-
vitat

¢ Anregung hinsichtlich eines neuen Standortes fiir die freiwillige Feuer-
wehr im Bereich der nérdlichen Zufahrt zum Plangebiet, Raum- und Fla-
chenbedarf fir ein Zug-Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr rd. 650
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m?, zudem rd. 1.100 m2 Stellplatz- und Lagerflachen

Anregungen zu klimatischen Themen, zusatzlicher Untersuchungsbe-
darf, u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen, generell Minimierung negativer kli-
matischer Auswirkungen

Anregungen zur Anbindung des Plangebiets, zum &uferen Erschlie-
Rungskonzept sowie den neuen Knotenpunkten, Abstimmung Erschlie-
RBungskonzept mit Landesbetrieb Strallen NRW

Anregung zur Uberarbeitung der schalltechnischen Voruntersuchung
hinsichtlich der verkehrlichen und gewerblichen Einwirkungen sowie die
planbedingten Einwirkungen auf die umgebenden Nutzungen, Hinweise
zum Schienenverkehrslarm, Immissionsschutzbelange der Kleingarten-
anlagen beachten

Anregung zur Beachtung vorhandener Wassertransportleitungen sowie
sonstige Leitungen

Hinweis auf innere ErschlieBung und erhohtes Verkehrsaufkommen
durch Sportanlagen und -vereine, Errichtung Sporthalle, Vereine am &st-
lichen Ufer des Masurensees einbeziehen

Anregungen zum Anlagenschutz von Flugsicherungsanlagen

Anregung zu bereits verauRerten Flachen aufierhalb des Plangebiets.
Diese sind nicht langer im FNP als Bahnanlagen darzustellen.

Anregungen und Hinweise zur Abgrenzung des Plangebietes
Anregungen zum eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht
Anregungen zu Denkmalthemen

Anregungen zum Thema Hochwasser / Gewéasser

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung ge-
maR 3 (1) BauGB folgende Anregungen vorgebracht, die einen Bezug zur Fla-
chennutzungsplandnderung Nr. 7.46 -Siid- aufweisen. Soweit mdglich, wurden
diese im weiteren Verfahren berucksichtigt. Sofern in einer Stellungnahme so-
wohl flachennutzungsplanrelevante als auch nicht flachennutzungsplanrele-
vante Hinweise oder Anregungen eingegangen sind, wurde die gesamte Stel-
lungnahme im Abwé&gungsvorgang dokumentiert.

Anregungen zu den Auswirkungen des Verkehrs, den Durchgangsver-
kehren, Parken, sowie zur Anbindung des Plangebietes in Richtung Si-
den und der Verldngerung und dem Ausbau der Masurenallee in Rich-
tung A 524

Anregungen zum L&rmschutz in Bissingheim, auch hinsichtlich der Be-
denken der Larmbelastung der Anwohner an der A3 durch die neue
Larmschutzwand an der Bahnstrecke

Anregungen zur Umsetzung der Ratinger Weststrecke, der Anzahl der
geplanten Haltepunkte sowie der Lage des geplanten Haltepunktes

Anregung zur Lage des Nahversorgungszentrums
Anregungen zur Verkleinerung der Freizeitfldchen

Anregungen zum geplanten Offentlichen Personennahverkehr
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e Anregungen zur Abgrenzung des Plangebietes und der Planung von
FuRwegeverbindungen

e Anregungen zur Lage und Darstellung der Sportanlagen auf den Griin-
flachen und zur Lage des Segelstegs

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange ge-
manR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2018 bis 16.03.2018.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden zur Flachennutzungsplandnderung Nr.
7.46 -Sid- folgende Stellungnahmen / Anregungen vorgebracht und - soweit
mdglich - im weiteren Verfahren berlicksichtigt. Sofern in einer Stellungnahme
sowohl flachennutzungsplanrelevante als auch nicht flichennutzungsplanrele-
vante Hinweise oder Anregungen eingegangen sind, wurde die gesamte Stel-
lungnahme im Abwagungsvorgang dokumentiert.

e Anregungen und Hinweise zur Abgrenzung des Plangebietes

¢ Anregung zu Richtfunkstrecken und Lage der Richtfunkstrecken (Koordi-
naten), Richtfunkstrecken sind von Bebauung freizuhaiten, Positionie-
rung von Baukrénen ist mit Betreibern abzustimmen

e Anregung zu bereits verduRerten Flachen aulerhalb des Plangebiets.
Diese sind nicht langer im FNP als Bahnanlagen darzustellen. Anglei-
chung zeichnerische Abweichungen zwischen FNP und B-Plan

e Anregung zur Darstellung der Griinflichen, zur Art der baulichen Nut-
zung (Sondergebiet) und zu den Griinflachen und der Gemeinbedarfsan-
lage

* Anregungen zum eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht, Flichen
sind bis Freistellung gem&aR § 23 AEG Bahnanlagen

e Anregung und Hinweise zum geplanten Nahversorgungszentrum / Ein-
zelhandel, Begrenzung von Verkaufsflachen fir die Nahversorgung, Un-
tersuchungsgebiet der Auswirkungsanalyse, dem Untersuchungsumfang
sowie der Flachenproduktivitat und Kaufkraftabfliissen

¢ Anregung zum Umgang mit dem Schutzgut Flache und Boden, sowie der
Erarbeitung eines Bodenmanagementkonzeptes

» Hinweise zum stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept

e Anregungen zum Thema Verkehr, Verkehrsgriin und Fi&dchen unterhalb
der Wedauer Briicke, Verkehrsflachen, sowie zur dufleren und inneren
ErschlieBung und zu den zugrunde gelegten Verkehrszahlen

e Anregungen zur ErschlieBung der Kleingartenanlage

e Anregungen zur Ausflihrungsplanung, bspw. Beleuchtung von Kreisver-
kehrsplatzen, Kostentragung und Baustellenkonzepten

e Anregungen zu den Briickenverbindungen
e Anregungen zu Denkmalthemen
e Anregung zum Anlagenschutz von Flugsicherungsanlagen

e Hinweise zur Seveso Ill Richtlinie, Bergbauthemen und Erdbebengefahr-
dung
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e Anregungen und Hinweise zum Thema Larmschutz und Schallimmissio-
nen sowie zur Berechnung von Bahnldrm, als auch zum Schallschutz der
Kleingartenanlage, Sportanlagenlarm und den Auswirkungen der Pla-
nung des Larmschutzwalls

e Hinweise zum Wohnumfeld / Freiraumversorgung / Erschitterungen /
Licht / Geriiche und elektromagnetische sowie der Berlicksichtigung von
Wirkungsgefiige der abiotischen und biotischen Faktoren

e Hinweise zum Thema Hochwasser, Anregungen zum Thema Bruchgra-
ben sowie zur abwassertechnischen ErschlieRung

e Hinweise und Anregungen zu Leitungstrassen sowie deren Schutzstrei-
fen

e Hinweise zu den Inhalten im Umweltbericht, wie bspw. dem Luftreinhal-
teplan, als auch zu einzelnen Schutzgitern, wie bspw. Schutzgut
Mensch oder Klima

Zusammenfassung der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.07.2018 bis zum 14.09.2018.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden seitens der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange folgende Stellungnahmen / Anregun-
gen zur Flachennutzungsplananderung Nr. 7.46 -Sid- vorgebracht und - soweit
moglich - beriicksichtigt. Sofern in einer Stellungnahme sowohl flachennut-
zungsplanrelevante als auch nicht flichennutzungsplanrelevante Hinweise oder
Anregungen eingegangen sind, wurde die gesamte Stellungnahme im Abwa-
gungsvorgang dokumentiert.

e Anregung zu Richtfunkstrecken und Lage der Richtfunkstrecken (Koordi-
naten), Richtfunkstrecken sind von hoher Bebauung freizuhalten, Positi-
onierung von Baukranen ist mit Betreibern abzustimmen

¢ Anregung zu geologischen Themen, u. a. Baugrunduntersuchungen im
Rahmen spéterer Genehmigungsverfahren

e Anregung zu im FNP dargestellten Bahnflichen auRerhalb des Ande-
rungsbereichs. Diese sind nicht langer im FNP als Bahnanlagen darzu-
stellen.

e Anregungen zum eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht

e Anregung und Hinweise zum geplanten Nahversorgungszentrum / Ein-
zelhandel, v. a. im Hinblick auf die Auswirkungsanalyse, Begrenzung von
Verkaufsflichen fiir die Nahversorgung, Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets der Auswirkungsanalyse, dem Untersuchungsumfang so-
wie der Flachenproduktivitat

e Anregungen zu hydrologischen Themen, u. a. Hinweis auf spatere Ge-
nehmigungsverfahren gemal WHG, sowie zum Bruchgraben sowie zum
Hochwasserschutz

¢ Anregung hinsichtlich des neuen Standorts fiir die freiwillige Feuerwehr

e Anregungen zu klimatischen Themen, zusatzlicher Untersuchungsbe-
darf, u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen, generell Minimierung negativer kli-
matischer Auswirkungen

-34-



LA e SRS

TIE oon s s TN

=

[ .= L A AR e s B 1

Stadt Duisburg Anderung des Fléchennutzungsplans Nr. 7.46 -Siid-

Anregungen zur Anbindung des Plangebiets, zum &uBeren Erschlie-
Bungskonzept sowie den neuen Knotenpunkten, Abstimmung Erschlie-
Rungskonzept mit Landesbetrieb Straen NRW

Anregung zur schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich der verkehrli-
chen und gewerblichen Einwirkungen sowie die planbedingten Einwir-
kungen auf die umgebenden Nutzungen

Anregungen zum Larmschutzwall sowie zu den Kleingarten, dem Sport-
anlagenlarm und Verkehrslarm

Anregung zur Beachtung vorhandener Wassertransportleitungen sowie
sonstige Versorgungsleitungen und Leitungstrassen

Hinweise auf innere und dufere Erschliefung sowie Anregungen zur Er-
schlieung und Erhohung des Verkehrsaufkommens

Anregungen zu der Gemeinbedarfsflache
Hinweise zum Luftreinhalteplan

Anregungen zur Uberarbeitung des Umweltberichtes

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB Anregungen zu folgenden Themen vorgebracht, die einen
Bezug zur Flachennutzungsplananderung Nr. 7.46 -Siid- aufweisen. Soweit
moglich, wurden diese berlicksichtigt. Sofern in einer Stellungnahme sowoh! fla-
chennutzungsplanrelevante als auch nicht flichennutzungsplanrelevante Hin-
weise oder Anregungen eingegangen sind, wurde die gesamte Stellungnahme
im Abwégungsvorgang dokumentiert.

Anregungen zur Verkehrsflihrung und dem Verkehrskonzept, sowie zu
den Auswirkungen des Verkehrs und dem Durchgangsverkehr sowie
zum Thema Parken, als auch den Verkehrsablaufen bei unerwarteten
Ereignissen

Anregungen zur Anbindung an die A 524

Anregungen zur Anzahl der Haltepunkte der Ratinger Weststrecke und
der Attraktivitdt des Nahverkehrs

Anregungen zum Radwegenetz Richtung Innenstadt und zur Verbesse-
rung des Radwegenetzes

Anregungen zur Lage der Larmschutzwand, zum Larmschutz im Plange-
biet allgemein und zum Larmschutz im Ortsteil Bissingheim

Anregung zum Thema Erhalt des ETuS Wedau

Anregungen zur Verlagerung und der GroRe des Bootshauses, Aulien-
lager, Rangierflachen, zu den Tennisplatzen, Gerateschuppen und Ver-
sorgungsieitungen,

Anregungen zu der verdichteten Bebauung und zur kompakten Bebau-
ung

Anregungen zur Privatisierung offentlicher Flachen

Anregungen zu klimatischen Auswirkungen sowie zur Temperaturerhd-
hung in den benachbarten Stadtteilen, Veranderung der Luftschneise
und dem Thema Temperaturerhéhung
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e Anregungen zu den Themen FlieRrichtung, Oberflachenwasser, Abfluss
sicherstellen, Schadstoffeintrag

* Anregungen zu Folgehaftungsfragen

Zusammenfassung der Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung
und erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange gemiR § 4 a (3) i. V. mit § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Die erneute offentliche Auslegung nach gemaf® §4a (3)i.V.m. §3(2)und § 4
(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.11.2019 bis zum 13.12.2019.

Im Rahmen der erneuten éffentlichen Auslegung wurden seitens der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange folgende Stellungnahmen / Anre-
gungen zur Flachennutzungsplanénderung Nr. 7.46 -Sid- vorgebracht und - so-
weit moglich - beriicksichtigt.

e Anregungen zu klimatischen Themen wie Stadtklima, Luftleitbahnen, ge-
nerell Minimierung negativer klimatischer Auswirkungen

e Anregung zur schalltechnischen Untersuchung, hier zu neuer geplanter
Brecheranlage sidlich des Anderungsbereichs

e Anregung zur Beachtung vorhandener Wassertransportleitungen sowie
sonstige Versorgungsleitungen und Leitungstrassen

¢ Anregungen zu vorhandenen Fluchtlinien- und Bebauungsplanen
e Anregungen zu den Anforderungen der Feuerwehr und Rettungsdienste

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der erneuten dffentlichen Ausle-
gung keine Anregungen vorgebracht.

Gutachten

Im Zusammenhang mit der vorbereitenden Bauleitplanung wurden folgende Gut-
achten und Unterlagen beriicksichtigt:

¢ Bung AG, Niederlassung Kéln, ESTW-ZU Duisburg-Wedau; Neubau
Westumfahrung mit 4 Zugbildungsgleisen und Lokalabstellgleisen Stre-
cke 2324: km 4,9 - 8,6; KéIn, 12.2016

¢ simuPLAN, Klimadkologische Analyse fiir das Geldande des ehemaligen
Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau, Dorsten, 20.07.2017

e simuPLAN, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Einfluss der
Planung auf die lokale Kaltluft, Dorsten, 02.11.2017

¢ simuPlan, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Kurzstellung-
nahme Klimadkologische Bewertung von Einzelraumfeuerstatten mit Holz
als Brennstoff, Dorsten, 12.01.2018

e simuPLAN, Kurzstellungnahme zu Anmerkungen und Kritikpunkten im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Dorsten,
23.01.2019

o LANDPLUS Standort 8101 Duisburg-Wedau, Ergédnzende Bodenuntersu-
chungen Projektentwicklungsflache sldlich der Wedauer Bricke,
28.10.2016

e LANDPLUS 2017: Standort 8101 Duisburg-Wedau, Bericht zur umwelt-
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und abfalltechnischen Verifizierung der Siidflaiche mittels Schirfproben,
22.06.2017

Landplus 2019: 6-Seen-Wedau Projektentwicklungsflichen siidlich der
Wedauer Briicke Boden-/Qualititsmanagementkonzept, Essen,
29.01.2019

Uventus, Geplante Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften
des ehemaligen Giiterbahnhofs Duisburg-Wedau - Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag -, Oktober 2017

Uventus, Tempordre vorgezogene Ausgleichsmafnahmen fir Zau-
neidechsen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Giiterbahnhofs Duisburg-
Wedau, Februar 2017

Uventus, Konzept zur Durchfilhrung von Rodungs- und Gleisriickbau-
mafinahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Giiterbahnhofs Duisburg-
Wedau unter Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes, Novem-
ber 2015

blanke ambrosius - Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Verkehrsuntersuchung Projekt Duisburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017

Ingenieurbiro R. Beck Entwasserungsstudie Duisburg-Wedau, Wupper-
tal, 2017

ACCON Kéln GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 1061 Il -Wedau- in Duisburg-Wedau, Kéin, 18.04.2018

Stadt + Handel, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg,
Duisburg, 2010

Dr. Accocella Stadt- und Regionalentwicklung, Untersuchung der Nahver-
sorgungspotenziale fur ein Nahversorgungszentrum fiir die Duisburger
Stadtteile Wedau und Bissingheim, Niirnberg, 18.08.2016

Dr. Accocella Stadt- und Regionalentwicklung, Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in Du-
isburg-Wedau, Niirnberg, 20.04.2018

Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Duisburg, Fortschreibung 2019, Dortmund /
Lérrach, 2019
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Diese Begriindung mit Umweltbericht gehért zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 7.46—
Sid-.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 5 (5)
Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 30.01.2020 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung wurde auf Grund der Genehmigungsverfligung gem. § 6 BauGB vom
24.03.2020 Aktenzeichen: 35.02.01.01-02DU-7.46n-1749 der Bezirksregierung Dlsseldorf
entsprechend der Auflage, die als Anlage beigefugte ,Duisburger Sortimentsliste geman
Ratsbeschluss vom 06.12.2010“ aus der Begriindung herauszunehmen, redaktionell
geéndert.

Duisburg, den @7 .0 ¢ 2 3525

Der Oberbirgermeister

Im Auftra

Trappmann






