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1 Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Betrieb des ehemaligen Spanplattenwerks ,Hornitex" ist, seitdem eine Restnutzung zum
31.12.2016 beendet wurde, komplett aufgegeben. Die neue Eigentiimerin der Werksfliche
hat die Produktionsanlagen bereits abgebaut sowie Fundamente und Bodenverunreinigun-
gen beseitigt. Sie beabsichtigt, das Grundstiick fiir eine Nutzung als Gewerbepark zu entwi-
ckeln und nach Norden zu erweitern. Eine gewerbliche Nutzung, einschlieBlich der Arrondie-
rung, entspricht den Zielen der Stadt Duisburg. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 35 hat die Eigentiimerin wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans bereits
mit der Entwicklung des Plangebiets begonnen. So wurde im Siiden des Plangebiets bereits
eine Halle errichtet.

Die ehemals mit Werksanlagen bebaute Flache stellt rund 80 % des Bebauungsplangebiets
Nr. 1216 dar und liegt heute im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 35.
Dieser setzt fir die betreffende Flache ein Gewerbegebiet, maximal drei Geschosse, die ge-
schlossene Bauweise, eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl von 2,0
fest.

Die Stadt Duisburg hat seit dem Jahr 2009 die stadtebauliche Zielsetzung fiir die weitere
Verwendung der Werksflache gepriift. Seinerzeit begann die schrittweise Betriebseinstellung
und die weitere Entwicklung des Geléndes war unklar. Zwar stand wegen der gewerblichen
Vorpragung und der direkten Anbindung an die A 42 eine erneute gewerbliche Nutzung au-
Rer Frage, doch war offensichtlich, dass mit dem gegebenen Planungsrecht eine qualifizierte
stadtebauliche Entwicklung nicht zu steuern ist:

Der Bebauungsplan Nr. 35 trifft z.B. keine Festsetzungen zum Ausschluss von Nutzungen,
die stédtebaulich hier ungeeignet sind, ferner keine zur Hohe baulicher Anlagen und zu
Pflanzungen. Es bestand die Gefahr, dass auf Grundlage dieses Plans z.B. Einzelhandels-
betriebe, Vergniigungsstatten, Storfallbetriebe oder Lagerplatze angesiedelt werden. Weder
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept noch das Vergniigungsstéattenkonzept der Stadt Du-
isburg waren damals beschlossen und als Regelungsinstrumente anwendbar.

Als Ergebnis der stadtebaulichen Priifung wurde am 04.10.2010 fiir den Bereich des Werks-
geléndes (also teilweise auf dem Bebauungsplangebiet Nr. 35, nérdlich der Sagewerkstrale)
ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1155 -Baerl- ,Gerdt* gefasst.

Darin waren folgende Ziele formuliert:
- Ersatz einer industriellen durch eine gewerbliche Nutzung
- Keine Erzeugung unzuldssiger Emissionen auf nahe gelegene Wohngebiete

- Keine Ansiedlung von Betrieben, fiir die eine Genehmigung nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz erforderlich ist

- Keine offenen Lagerflachen
- Festsetzung einer Griinflache auf dem ehemaligen Holzlagerplatz

- Entlang der RheindeichstraBe Festsetzung eines nutzungsbeschrankten Gewerbe-
gebiets mit Raumkantenbildung als ,Gewerbe im Park”

- Festsetzung der H6he der baulichen Anlagen

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde die Mdglichkeit erwogen, bestehende
Gebéaude weiter flr gewerbliche Zwecke zu nutzen. Allerdings sind seitens der damaligen
Eigentimer im Zeitraum der Betriebsaufgabe keine Konzepte vorgelegt worden, die dieser
Idee oder den aufgestellten Zielen des Bebauungsplans Nr. 1155 entsprochen hétten. Auch
andere Interessenten, die entsprechende Ziele fiir die Realisierung eines Gewerbegebiets
verfolgt hatten, sind bei der Stadt Duisburg nicht vorstellig geworden. Aufgrund der privaten
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Eigentumsverhéltnisse verfiigt die Stadt Duisburg grundsétzlich (iber keine direkte Handhabe
zur Vermarktung des Grundstiicks.

Parallel zu der beschriebenen Entwicklung fand seit 2008 die Erarbeitung der Stadtentwick-
lungsstrategie Duisburg2027 statt.

In diesem Rahmen ist liber einen mehrjahrigen Zeitraum und in zahireichen Abstimmungs-
schritten nicht nur die Aktivierung der friiheren Werksflache sondern auch ihre Arrondierung
in ndrdlicher Richtung erértert worden. Das Ergebnis der gesamtstadtischen Planungen und
Beratungen ist in den Teilrdumlichen Strategiekonzepten (TSK) und im gesamtstidtischen
Fléachennutzungsplan-Vorentwurf festgehalten. In den TSK ist die bestehende Werksflache
als zu aktivierende, die nordliche Erweiterung als neue Wirtschaftsfliche dargestellt. Der
Flachennutzungsplan-Vorentwurf stellt die Gesamtfliche als Gewerbegebiet dar. Durch die
Ratsbeschliisse besitzen die TSK und der Fidchennutzungsplan-Vorentwurf den Rang von
stédtebaulichen Entwicklungskonzepten, die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu ber{icksichtigen sind.

Der Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 1155 -Baerl- ,Gerdt‘ wurde am
02.03.2015 vom Rat der Stadt aufgehoben.

Am selben Tag wurde der Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl-
»Gewerbegebiet Rheindeichstralle* gefasst, der die zu aktivierende und die neue Wirt-
schaftsflache in einem Plangebiet zusammenfasst. Einige Ziele, die im Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1155 aufgefiihrt waren, werden im neuen Bebauungs-
plan, u.a. zu Gunsten einer homogenen Flachenentwicklung, nicht mehr verfolgt:

- Festsetzung einer Griinfliche auf dem ehemaligen Holzlagerplatz,

- entlang der Rheindeichstrale Festsetzung eines nutzungsbeschrankten Gewerbege-
biets mit Raumkantenbildung als ,Gewerbe im Park®.

Durch den volistdndigen Abriss der Betriebsaniagen ist die Uberlegung, Bestandsgebaude
weiter gewerblich zu nutzen, nicht mehr aktuell. Die stadtebauliche Konzeption muss auch
sonst keine Rahmenbedingungen aus der alten Nutzung mehr berlicksichtigen. Beachtlich ist
nach wie vor, dass das Tanklager siidlich der Sagewerkstrale ein so genannter Storfallbe-
trieb ist, in dessen Achtungsabstand das Plangebiet teilweise liegt und dessen Nachbar-
schaft mit Restriktionen fiir die Nutzung im Bebauungsplangebiet Nr. 1216 verbunden ist.

Die ,alten” stédtebaulichen Ziele
- Nutzung einer erschlossenen Flache mit noch vorhandener technischer Infrastruktur
- Vermeidung unzulassiger Gewerbe- und Verkehrsemissionen auf Wohnnutzungen

- Ausschluss von Betrieben, fir die eine Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz erforderlich ist

- Ausschiuss offener Lagerflachen
- Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen

gelten hingegen auch fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 1216. Neu ist, dass Pflanzungen,
insbesondere ein griiner Puffer im Norden, zur landschaftlichen Einbindung vorgesehen sind.
Die ErschlieBung wird, auch dies war in den fritheren Planungen nicht vorgesehen, {iber ei-
nen neuen Knotenpunkt an der Rheindeichstrafie erfolgen.

Die aktuelle Planung, die sowohl den beschlossenen Zielen der Stadt Duisburg als auch den
Absichten der Grundstiickseigentiimerin entspricht, bietet die Chance eines ziigigen Fla-
chenrecyclings und, durch die Erweiterung, einer intensiveren Nutzung der Standort- und
ErschlieBungsgunst. Positive Effekte fiir den Arbeitsmarkt und den Wirtschaftsstandort sind
dadurch zu erwarten.
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1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

1.2.1 Derzeitiges Planungsrecht

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1216 (ca. 15,3 ha) liegt mit Ausnahme folgender Fl3-
chen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35:

- der geplanten nordlichen Erweiterung des Gewerbegebiets von ca. 3,2 ha (hiervon
wurden bisher ca. 0,4 ha bereits durch ein Holzlager gewerblich genutzt, Flurstiick
79; ca. 2,8 ha wurden bisher landwirtschaftlich genutzt, Flurstlicke 416 und 417)

- sowie von Teilen der offentlichen Verkehrsflache von ca. 0,12 ha.

Demnach liegt auf ca. 80 % des Geltungsbereichs bereits Planungsrecht fiir ein Gewerbege-
biet vor und der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich ein nutzungsbe-
schrénktes Industriegebiet dar.

Auf Grund der giinstigen Standortbedingungen ist die Arrondierung in nérdliche Richtung,
rund 20 % des Geltungsbereichs, vorgesehen. Die Arrondierungsflache liegt heute im Au-
Renbereich.

Durch die Aufgabe des Spanplattenwerks besteht die Chance, eine sehr gut erschlossene
und zusammenhéngende Flache fiir eine gewerbliche Nutzung zu revitalisieren und in be-
stimmtem Umfang zu erweitern.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Projekt ,Duis-
burg2027*, hat der Rat der Stadt Duisburg am 21.09.2015 die TSK beschlossen. Hierin ist
das Gebiet des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rheindeichstraie” als zu aktivierende bzw.
im Norden erweiterbare Wirtschaftsfliche dargestellt. Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf
(Ratsbeschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 13.03.2017) stellt die Gesamt-
flache als Gewerbegebiet dar. Die Aufstellung des Bebauungsplans geht daher konform mit
den langfristigen Entwicklungszielen der Stadt Duisburg.

Der Gesamfraum um das Plangebiet ist 6kologisch bedeutsam. Der gesamte Geltungsbe-
reich liegt in einem Regionalen Griinzug gemaR Regionalplan. Der Erweiterungsbereich im
Norden liegt in einer Grée von ca. 2,8 ha in einem Landschaftsschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt teilweise iiber einem vorhandenen Bebauungsplan und teilweise im Au-
Benbereich. Die der jetzigen Planung zu Grunde liegenden stédtebauliche Zielsetzungen
sind dariber hinaus nicht in vollem Umfang mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans geregelt (z. B. Immissionsschutz, Begriinung).

Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet Rheindeich-
stralie” erforderlich.

1.2.2 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet Rheindeichstrale“ wird als ,projektbe-
zogener Angebotsplan“ nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. ,Projektbezogen” bedeutet,
dass dem Bebauungsplan ein konkretes Projekt der Grundstiickseigentiimerin zu Grunde
liegt. Dieses ist im Vergleich zu einem ,Vorhaben® hinsichtlich der Nutzungen und baulichen
Ausgestaltung noch nicht so konkret und soll auch zukiinftig Méglichkeiten der Umnutzung
aufweisen. Das Bauleitplanverfahren wird daher nicht als Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemal § 12 BauGB durchgefiihrt. Die Anwendungsbedingungen der §§ 13 bzw. 13a
BauGB (Vereinfachtes Verfahren bzw. Bebauungsplane der Innenentwicklung) liegen nicht
vor, sodass das normale zweistufige Beteiligungsverfahren Anwendung findet.

Die Gewerbeflachen inklusive der Erweiterungsflachen im Norden sind im Besitz einer Ei-
gentUmerin, die hier eine Nutzung in Form eines Gewerbeparks ansiedeln méchte. Kiinftige
Mieter und genaue Nutzungen stehen nicht fest, sodass der Bebauungsplan im Rahmen der
Festsetzungen Freiheiten, z.B. zu rédumlichen Anordnungen, lasst. Die Aufstellung eines
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~Angebotsplans® ist daher angezeigt. Die Eigentlimerin tragt jedoch die Kosten des Verfah-
rens.

Die Eigentlimerin hat mit der Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Abwicklung
des Bauleitplanverfahrens das Biro SGE Stiidemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH be-
auftragt, das die entsprechenden Leistungen dem Biiro Stadtplanung Zimmermann GmbH
Ubertragen hat. Hierzu wurde zwischen der Stadt Duisburg und dem Investor ein stidtebauli-
cher Vertrag geschlossen.

Die Planungshoheit liegt weiterhin bei der Stadt Duisburg, die Ausarbeitung der stédtebauli-
chen Planung und die Abwicklung des Bauleitplanverfahrens erfolgt in Abstimmung mit der
Stadt Duisburg.

1.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Revitalisierung des friiheren Werksgelandes durch eine gewerbliche Nutzung bedeutet
ein klassisches Flachenrecycling, das der gesetzlichen Anforderung zum sparsamen Um-
gang mit Boden entspricht. Das Flachenrecycling ist auch im Sinne der Stadt Duisburg, de-
ren Stadtentwicklung mit knappen Flédchenressourcen umgehen und zwischen konkurrieren-
den Ansprichen vermitteln muss. Insofern ist eine positive Auswirkung der Planung, dass fiir
die Nachfrage nach Gewerbeflachen im vorliegenden Umfang keine anderen Flachen im
Stadtgebiet beansprucht werden,

Die Erweiterung des Gewerbegebiets in ein Landschaftsschutzgebiet steht hiermit in Zu-
sammenhang. Bei der Erweiterung handelt es sich um eine tatsachliche Erganzung, die ge-
genuber der vorhandenen Gewerbeflache im Ausmal nachgeordnet ist. Die sehr gute Eig-
nung, welche die recycelte Werksflache fir neue Gewerbebetriebe hat, kann durch die Er-
weiterung noch starker zur Geltung kommen. Heutigen Anspriichen an GebaudegréRen und
interne Verkehrsflachen wird besser entsprochen, Synergien zwischen Betrieben werden
geférdert und Anlagen der Infrastruktur besser ausgelastet. Nicht zuletzt ist die unmittelbare
Néhe der Autobahn A 42 ein besonderer Standortfaktor, der indirekt zur Verkehrsvermeidung
an sensibleren Orten beitragen kann.

Zweifelsohne ist aber die Erweiterung in landwirtschaftliche Flachen mit schutzwlirdigen Bé-
den bzw. in ein Landschaftsschutzgebiet eine negative Auswirkung der Planung.

Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets nach Norden geht eine raumliche und optische
Annaherung an Bestandswohngebdude im Auflenbereich einher. Die geringsten Abstinde
zwischen der Grenze des Geltungsbereichs und Wohnhausfassaden betragen kiinftig ca. 38
m (im Bereich Rheindeichstrale) und 75 m (im Bereich KohlenstraRe). Die geringsten Ab-
stédnde zwischen den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen und Wohnhausfassa-
den betragen ca. 55 m bzw. ca. 137 m. Vormals betrugen diese Abstinde im Minimum ca.
100 m bzw. 205 m. Bedeutsam fiir die optische Wirkung ist nicht nur die Entfernung, sondern
auch, dass lange Hallenwéande entlang der nérdlichen Baugrenze entstehen kdnnen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie zur Vermeidung und Minderung negativer
Auswirkungen werden im Bebauungsplan zahlreiche Regelungen getroffen. Im Vergleich
zum rechtskréftigen Plan enthalt der Bebauungsplanentwurf Nr. 1216 u. a. Festsetzungen
zum Ausschluss unerwiinschter Nutzungen, zum Ausschluss von Stérfallbetrieben, zur ma-
ximalen Gebdudehdhe, zu Larm-Emissionskontingenten, zu Anpflanz- und Grinflachen so-
wie zu Werbeanlagen.

Hervorzuheben sind hierbei Anpflanzungen auf privaten Griinflichen und auf weiteren
Pflanzflachen an den Réndern der Gewerbefléachen. Die nérdliche Erweiterungsflache wird
zu rund einem Drittel als private Griinfliche festgesetzt und wird eine Pufferwirkung zu den
angrenzenden Flachen entfalten. Die Bepflanzung der privaten Grinflache auf der Nordseite
wird gewerbliche Anlagen abschirmen und verdecken. Pflanzfestsetzungen sind in einem
umgebenden Saum auch auf der Ost-, Nord- und Westseite Bestandteil des Bebauungs-
plans.

.Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 71 59



Stadt Duisburg, Bebauungsplan Nr. 1216 - Baerl - ,Gewerbegebiet Rheindeichstrale” Stand: 03.02.2020

Die Aufschiittungen am Ostufer des Uettelsheimer Sees werden nach wie vor den Blick von
Westen auf das Gewerbegebiet abschirmen. Hierfiir sorgen unter anderem die Festsetzun-
gen zur maximalen Hohe von Gebauden und Gebaudeteilen.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl im Ortsteil Baerl. Das Plangebiet
wird im Westen von der Anschlussbahn zum Rheinpreu3enhafen, im Siiden von der Sége-
werkstrafle und im Osten von der Rheindeichstrafle begrenzt. Die nérdliche Grenze ist etwa
100 m, teilweise ca. 180 m von der KohlenstraBe entfernt.

2.2  Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

2.2.1 Stadtebauliche Struktur

GroRe Teile des Plangebiets (rd. 80 %) wurden in Vergangenheit durch ein Spanplattenwerk
genutzt. Schrittweise wurde diese Nutzung bis Ende 2016 aufgegeben. Die Eigentiimerin hat
die Produktionsanlagen bereits vollstandig abgebaut. Des Weiteren hat die Eigentimerin auf
Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 35 bereits wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplans mit der Entwicklung des Plangebiets begonnen. So wurde im Siiden des
Plangebiets eine erste Halle errichtet. Ein zweigeschossiger Biiroanbau in der nordlichen
Ecke der Halle dient als HaupterschlieBung der administrativen Bereiche. Dariiber hinaus
wurden die fir diesen Teilbereich vorgesehenen AuRenanlagen, die Zufahrt, die Sprinkler-
zentrale mit dem Sprinklertank sowie die neue Einmiindung von der Rheindeichstrale ins
Plangebiet erstellt.

Im Sidwesten des Plangebiets befindet sich ein stillgelegter privater Gleisanschluss. Dieser
zweigt von der ehemaligen Grubenanschlussbahn auBerhalb der westlichen Plangebiets-
grenze ab. Eine Wiederinbetriebnahme ist nicht geplant und durch die Griinflachen- und
Pflanzfestsetzungen an der Westseite des Bebauungsplangebiets auch nicht moglich.

Entlang der RheindeichstraRe verlduft ein Deich, der das Plangebiet vor einem Rhein-
Hochwasser schiitzt. Das Plangebiet liegt in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83
LWG ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet, jedoch innerhalb der Uberschwemmungsflichen eines extremen Hochwasserereignis-
ses des Rheins.

Im Siden des Grundstiicks befindet sich ein Tanklager der VARO Energy Tankstorage
GmbH, welches als Stérfallbetrieb eingestuft ist. Nordlich des Plangebiets sind vereinzelt
Wohnhéuser vorhanden. Darliber hinaus befinden sich siidlich des Tanklagers im Gerdtweg
Wohngebaude.

2.2.2 Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten Duisburgs und wird (iber einen signalgeregelten
Knotenpunkt an die Rheindeichstrale angeschlossen. Bei der RheindeichstralBe handelt es
sich um die zweispurige LandesstralRe L 287 auBerhalb der geschlossenen Ortschaft. Gut
einen Kilometer nordlich der Einmiindung befindet sich die Anschlussstelle Duisburg-Baerl
der Autobahn A 42 (Kamp Lintfort - Dortmund).

Bis Mitte 2017 wurden das Plangebiet und das siidlich befindliche Tanklager (iber die private
SagewerkstraBe erschlossen. Die ErschlieBung des Tanklagers erfolgt weiterhin Uber die
Sagewerkstra3e. Ein neuer Knotenpunkt wurde 2017 auf Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 35 erstelit.

Parallel zur RheindeichstralRe verlauft auf der Seite des Plangebiets ein sogenannter Mehr-
zweckstreifen, welcher von Fulgédngern und Radfahrern genutzt werden kann. Der freizeit-
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orientierte FuB- und Radverkehr wird in diesem Bereich jedoch auf Wegen zwischen dem
Damm und dem Rhein gefiihrt (Erlebnisweg Rheinschiene).

Weitere FuR- und Radwege, welche zum bzw. um den Uettelsheimer See herum fiihren,
befinden sich westlich des Bahngleises. Ein unmittelbarer Uberweg {iber die Bahntrasse zu
diesem Fufl- und Radwegenetz besteht nicht. Derzeit bestehen Querungsmdéglichkeiten der
Bahntrasse an der Kohlenstrafle und ca. 500 m siidlich des Plangebiets.

Auf der RheindeichstraBe verkehrt die Buslinie 925 mit der Haltestelle Haus Gerdt auf Héhe
des geplanten Gewerbeparks.

2.2.3 Griin- und Freiraumsituation

Das Plangebiet ist im Bereich des heute rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35 groftenteils
versiegelt und nur mit wenigen Baumen bestanden. Entlang der Rheindeichstralle wurden im
Zusammenhang mit der Herstellung der neuen Einmiindung Baume geféllt und neu ange-
pflanzt. Dariiber hinaus befinden sich 15 weitere Baume im Plangebiet.

Beim Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets (Flurstiicke 416 und 417) handelt es sich um
eine landwirtschaftliche Fléche mit der Auspragung als Intensivgriinlandflache. Die Flache
wird zum heutigen Gewerbegebiet hin durch Gehdlze sowie einen Zaun begrenzt. Der Zaun
ist aufgrund der vorhandenen Gehdlze und Stréaucher jedoch an den meisten Stellen nicht zu
erkennen.

Die Flachen im nérdlichen Erweiterungsbereich sind in der ,Karte der schutzwiirdigen Bo-
den® (2005) des Geologischen Dienstes NRW als schutzwiirdige Béden und als Boden-
schutzvorrangflachen eingetragen.

Im Westen wird der Erweiterungsbereich von der eingleisigen ehemaligen Grubenan-
schlussbahn begrenzt. Nach Norden bildet ein Saum aus Grasern, Brennnesseln und Disteln
sowie einigen standortuntypischen Gehdlzen die Begrenzung.

Am Ostufer des Uettelsheimer Sees, unmittelbar slidwestlich des Bahngleises, befindet sich
eine stark bewachsene Erderhebung, welche die freie Sicht auf das Plangebiet aus Richtung
Westen verdeckt.

2.2.4 Hochwasser

Das Plangebiet liegt in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG ordnungsbe-
hordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, jedoch inner-
halb der Uberschwemmungsflachen eines extremen Hochwasserereignisses des Rheins.

Gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz ist in Baugebieten und Bauleitpléanen insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéaden in der
Abwaégung nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB zu beriicksichtigen.

Die von der Bezirksregierung Disseldorf ausgearbeiteten Hochwasserrisikokarten sind auf
der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen einsehbar unter
https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-194

Hier sind unter anderem Informationen fiir die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hoch-
wasser sowie MaRnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfligbar.
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3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan
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Abb. 1: Regionalplan Diisseldorf (GEP 99), L4506 Duisburg, Ausschnitt - Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP99) stellt den iiberwiegenden
Teil des Plangebiets als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Ein
Teilbereich der nérdlichen Erweiterungsflache (ca. 2,8 ha, Flurstiicke 416 und 417) wird als
Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich, (berlagert mit Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung, dargestellt. Der gesamte Planbereich wird (iberlagert durch die
Darstellung eines regionalen Griinzugs. GemaR Kapitel 2.1, Ziel 2 des GEP sind die Regio-
nalen Griinziige als wesentliche Bestandteile des regionalen Freiraumsystems vor allem fiir
die notwendigen Ausgleichsfunktionen der Verdichtungsgebiete gegen die Inanspruchnahme
fir Siedlungszwecke besonders zu schiitzen. Die Regionalen Griinziige sind ihrer Zweckbe-
stimmung entsprechend zu erhalten und zu entwickeln. Planungen und MaRnahmen, die
diese Aufgaben und Funktionen beeintrachtigen, sind auszuschlieRen.

Mit Schreiben des Regionalverbands Ruhr (RVR) vom 29.02.2016 bzw. vom 30.08.2016 im
Zuge der Anfrage der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaR § 34 Abs. 1 bzw. Abs. 5 Landesplanungsgesetz NRW stelit der RVR
die Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung fest. Der RVR erldutert, dass ge-
méal des in Aufstellung befindlichen Ziels 7.1-5 des Entwurfs des Landesentwicklungsplans
NRW Regionale Grinziige fir siedlungsraumliche Entwicklungen ausnahmsweise in An-
spruch genommen werden diirfen, wenn fir die siedlungsraumliche Entwicklung keine Alter-
nativen auBerhalb des betroffenen Griinzugs bestehen und die Funktionsfihigkeit des Griin-
zugs erhalten bleibt. Laut RVR ist die Durchgéngigkeit des Regionalen Griinzugs durch die
geringfugige Erweiterung nicht gefahrdet. Die Erweiterung kann zudem aufgrund des regio-
nalplanerischen MaRstabs und der daraus resultierenden Unschirfe dem GIB zugeordnet
werden.
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Insofern steht das Vorhaben nicht im Widerspruch zu den genannten Zielen der Landes- und
Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Grolteil des Plangebiets (inklusive des ca. 0,4 ha groen Flurstiicks 79 des Erweite-
rungsbereichs) ist im wirksamen Flachennutzungsplan als nutzungsbeschranktes Industrie-
gebiet [Gle(10)] dargestellt. Hierzu wird im Erlauterungsbericht ausgefiihrt: ,Auf dem nérdli-
chen Teil dieser Fldche befinden sich Anlagen eines Spanplattenwerks und in dem siidlichen
Bereich teilweise ein Tanklager. Die Fldche grenzt im Westen unmittelbar an das Erholungs-
gebiet Uettelsheimer See, das als Bestandteil des Erholungsschwerpunktes Baerler Busch /
Lohmannsheide anzusehen ist. Sie ist auBerdem den Neubaugebieten im Norden Hombergs
benachbart. Die Darstellung dieser Fidche als Industriegebiet erfolgt ausschiieflich im Hin-
blick auf die bestehenden Anlagen. Sie muss jedoch aus Griinden des Umweltschutzes fiir
die benachbarten Wohn- und Erholungsgebiete beschrinkt werden. Erforderliche Nutzungs-
beschrénkungen milssen im Rahmen der rechtsverbindlichen Planung festgesetzt werden. “

Die Rheindeichstrale ist als (iberértliche Hauptverkehrsstrale dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme ist eine Anbauverbotszone gemal Stralen- und Wegegesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) eingetragen.

Die Erweiterungsflaiche im Norden des heutigen Plangebiets ist im wirksamen Flichennut-
zungsplan der Stadt Duisburg hauptséchlich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt (ca.
2,8 ha, Flurstiicke 416 und 417, nicht das Flurstiick 79, 0,4 ha). Als nachrichtliche Ubernah-
men sind Verbandsgriinflache, Landschaftsschutzgebiet, Anbauverbotszone gemaR StrWG
NRW und Deichschutzzone eingetragen. Bei allen Vorhaben im Deichbereich ist grundséatz-
lich die Deichschutzverordnung (DSchVO, Bezirksregierung Disseldorf) als ordnungsbe-
hordliche Verordnung im Regierungsbezirk Diisseldorf zu beachten.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gewerbegebiets mit Nutzungsbeschrankun-
gen sowie Larmschutzregelungen vor. Somit werden fiir den siidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs die Vorgaben des Flachennutzungsplans umgesetzt, sodass dieser Bereich aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplans fiir den Erweiterungsbereich - hier soll ebenfalls ein
Gewerbegebiet festgesetzt werden - widersprechen in einem (iberwiegenden Teilbereich den
Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplans. Fiir den Bereich ist im Entwurf
der Flachennutzungsplananderung ein Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets sowie der Verbandsgriinfliche werden an die neuen Grenzen an-
gepasst und stellen somit die zukiinftige Abgrenzung nach dem In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans Nr. 1216 dar. Gemé&R § 8 Abs. 3 BauGB wird die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiihrt. Nach Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Ubereinstimmung der Fldchennutzungsplananderung mit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung ist bestétigt (sieche Kapitel 3.1).

3.3 Neuaufstellung des gesamtstédtischen Flichennutzungsplans

Sowohl fiir die erneute gewerbliche Nutzung im beplanten Innenbereich als auch die nérdli-
che Erweiterung in den heutigen AuRenbereich liegen stadtebauliche Entwicklungskonzepte
vor, die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksich-
tigen sind.

Zum einen handelt es sich um die Teilrdumlichen Strategiekonzepte (TSK), die vom Rat der
Stadt Duisburg am 21.09.2015 beschlossen wurden (DS 14-0708). Darin ist die Fliche, die
dem (grofReren) Sidteil des Bebauungsplangebiets Nr. 1216 entspricht, als zu aktivierende,
die Flache, die dem (kleineren) Nordteil entspricht, als neue Wirtschaftsfliche dargestelit.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 11 159



Stadt Duisburg, Bebauungsplan Nr. 1216 - Baerl - ,Gewerbegebiet Rheindeichstrafie” Stand: 03.02.2020

Zum anderen handelt es sich um den gesamtstédtischen Flachennutzungsplan-Vorentwurf
(Ratsbeschluss zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 13.03.2017/DS 16-1355), der
die Gesamtflache als Gewerbegebiet darstellt.

Mit dem Beschluss vom 21.09.2015 zu den Teilrdumlichen Strategiekonzepten fanden Er-
ganzungen zum TSK-Entwurf statt. Die Flachen, die dem Bebauungsplangebiet Nr. 1216
entsprechen, waren hiervon wie folgt betroffen:

- Im Sidteil (mit bestehendem Planungsrecht) entfielen die Darstellung als Bereich fiir
emittierende Nutzung und die Kennzeichnung mit IMPULS-Kompetenzschwerpunkt
sLogistik und Verkehr“. Die Darstellung als zu aktivierende Wirtschaftsflache blieb be-
stehen.

- Im Nordteil (heute AuRenbereich) entfielen ebenfalls die Darstellung als Bereich fiir
emittierende Nutzung und die Kennzeichnung mit IMPULS-Kompetenzschwerpunkt
sLogistik und Verkehr*. Die neue Wirtschaftsflache wurde auf die GroRe der jetzt ge-
planten Erweiterung reduziert.

3.4 Bestehende Bebauungsplidne

3.4.1 Bebauungsplan Nr. 35 - Gewerbegebiet Gerdt

Das Plangebiet Uberdeckt in seinem siidlichen Teil auf ca. 12,0 ha Flache den seit dem
02.08.1971 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35 -Gerdt- der ehemaligen Gemeinde Rhein-
kamp. Dieser setzt ein Gewerbegebiet mit bis zu dreigeschossiger Bebauung in geschlosse-
ner Bauweise fest. Die Grundfldichenzahl (GRZ) ist mit 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 2,0 festgesetzt.

Das stidlich des Plangebiets liegende Tanklager ist ebenfalls Teil des Bebauungsplans Nr.
35. Dieser Bereich wird weiterhin Rechtskraft behalten.

Der nérdliche Plangebietsteil des Bebauungsplans Nr. 1216 mit ca. 3,2 ha Fléche liegt im
heutigen AufRenbereich gemaft § 35 BauGB, wovon ca. 0,4 ha in der Vergangenheit flr ein
Holzlager genutzt worden, ohne Teil des Bebauungsplans Nr. 35 zu sein.

3.4.2 Aufgehobener Aufstellungsbeschluss Nr. 1155 -Baerl- Gerdt

Mit Beginn der Aufgabe des ehemaligen Spanplattenwerks fanden planerische Uberlegun-
gen zur Sicherung des Gewerbestandorts, seiner stadtebaulichen Ausformung und land-
schaftlichen Einbindung statt. Am 04.10.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. 1155 -Baerl- ,Gerdt" gefasst. Dieser sah vor, dass die Fabrikanlagen zu-
rickgebaut, bestehende Hallen jedoch erhalten und weiter fiir Gewerbe nutzbar bleiben sol-
len. Ferner sollten offene Lagerflichen unzulassig und die Flache des offenen Holzlagers im
nordwestlichen Bereich als Griinfliche festgesetzt werden. In einem Streifen entlang der
Rheindeichstrafie war die Entwicklung unter dem Motiv ,Gewerbe im Park” gedacht.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen wurden seither im Rahmen der Stadtentwicklungsstrate-
gie Duisburg2027 modifiziert. Darliber hinaus hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden.
Uberlegungen zum Gebsudeerhalt sowie zu ,Gewerbe im Park“ auf Teilflichen werden nicht
mehr verfolgt. Entsprechend den Teilrdumlichen Strategiekonzepten und des gesamtstadti-
schen Flachennutzungsplan-Vorentwurfs ist nunmehr die Erweiterung des Geltungsbereichs
nach Norden geplant. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1155 wurde
daher durch den Rat der Stadt Duisburg in seiner Sitzung am 02.03.2015 férmlich aufgeho-
ben.

3.5 Landschaftsplan Duisburg

Fir den Teil des Plangebiets im Bereich des heutigen Bebauungsplans Nr. 35 trifft der Land-
schaftsplan keine Festsetzungen.
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Teile der nérdlichen Erweiterungsflache (Flurstiicke 416 und 417, ca. 2,8 ha) liegen im Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg mit den Darstellungen Landschafts-
schutzgebiet und Gehdlzstreifen sowie mit dem Entwicklungsziel Anreicherung.

GemaR § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) treten u.a. bei der Ande-
rung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des
entsprechenden Bebauungsplans aufer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung,
hier die Stadt Duisburg, im Beteiligungsverfahren diesem Fléchennutzungsplan nicht wider-
sprochen hat. Ein widersprechender Beschluss des Rates der Stadt Duisburg liegt nicht vor.

Dieses vom Gesetzgeber vorgegebene Verfahren beinhaltet, dass im Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan die naturschutzrechtlichen Belange gepriift werden. Uber die Bau-
leitplanverfahren wird sichergestellt, dass Eingriffe durch die Beanspruchung des Land-
schaftsschutzgebiets in die Abwagung eingestellt und ausgeglichen werden.

3.6  Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept

Die nérdliche Erweiterungsflache des Plangebiets (Flurstiicke 79, 416 und 417) wird im
Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept als ein Bereich mit Erhalt von Raumen mit
landschafilicher Eigenart (Funktionsrdume) dargestellt. An der westlichen Grenze des ge-
samten Plangebiets ist in dem Konzept eine Griinverbindung eingetragen. Fir die stidliche
Grenze des Bebauungsplan-Geltungsbereichs sieht das Griinordnungs- und Freiraument-
wicklungskonzept die Entwicklung einer Griinverbindung mit Waldvermehrung vor.

Dieses Konzept ist informell, die Darstellungen sind nicht grundstiicksscharf und rechtsver-
bindlich umzusetzen. Bereits mit dem gegenwartigen Planungsrecht sind keine Flichen fir
eine unmittelbare Verfiigbarkeit vorhanden, da ein privates Gewerbegebiet liberlagert wird.
Der Bebauungsplan Nr. 1216 beriicksichtigt jedoch zum Teil die Zielsetzung.

So ist im Norden des Plangebiets eine von Ost nach West verlaufende Griinflache vorgese-
hen. AuBerhalb der Bauleitplanverfahren wird gepriift, ob langfristig eine niveaugleiche Que-
rung des Privatbahngleises fiir FuRgénger in Héhe der SagewerkstralRe realisierbar ist. Der
Bebauungsplan sieht entlang der SagewerkstraRe eine Flache fiir die Belastung mit Geh-,
Radfahr- und Reitrechten zu Gunsten der Allgemeinheit vor, um eine Zugénglichkeit bzw.
Querung zu erméglichen. An der Rheindeichstrale gewéhrleistet der neue, signalgeregelte
Knotenpunkt bereits das sichere Uberqueren der Landesstralie.

3.7 Biotopverbundkonzept

Das Biotopverbundkonzept sieht fiir den siidlichen Bereich des Plangebiets aus ékologischer
Sicht einen Bereich mit Moglichkeiten zur Nachverdichtung vor. Fiir den nérdlichen Erweite-
rungsbereich sieht es die Erhaltung von Dauergriinland vor. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sehen auf ca. einem Drittel der nordlichen Erweiterung eine private Griinfliche
vor.

3.8  Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstitten

Angesichts des zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten in Duisburg er-
halt die planungsrechtiiche Steuerung von Vergnigungsstatten eine wachsende Bedeutung,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in den Duisburger Zentren zu sichern. Der
Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung eines Vergniigungsstétten-
konzepts beschlossen. Das Konzept wurde am 11.07.2011 als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

FlUr den Bereich des Bebauungsplans Nr. 1216 sieht dieses Konzept den Ausschluss von
Vergnligungsstatten zum Schutz der gewerblichen Standorte vor einer Verzerrung des Bo-
denpreisgefliges und Trading-Down-Effekten vor.
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3.9 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fir die Stadt Duisburg liegt mit Ratsbeschluss vom 06.12.2010 ein Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept vor. Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben haben demzufolge die Vorgaben
des Konzeptes zu beachten, das die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Duisburg
zur Einzelhandelsentwicklung widerspiegelt.

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt sich die Duisburger Einzelhandelsstruktur als
ein polyzentrisches Geflige aus zwei Hauptzentren, sechs Nebenzentren und 16 Nahversor-
gungszentren dar. Somit sind 24 Zentrale Versorgungsbereiche im Stadigebiet abgegrenzt.
Laut den Leitsatzen | und Il soll zentrenrelevanter bzw. nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel als Hauptsortiment primar in den Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt wer-
den. GemaR Leitsatz 1l soll grofflachiger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel primar in den
Haupt- und Nebenzentren oder in unmittelbarer Nahe dazu und an den im Sonderstandort-
konzept empfohlenen Sonderstandorten errichtet werden. Geman Leitsatz IV ist der zentren-
relevante Einzelhandel als Randsortiment in grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben aufier-
halb der Haupt- und Nebenzentren zu begrenzen. Leitsatz V sieht vor, dass aushahmsweise
Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrie-
ben verwirklicht werden sollen (,Handwerkerprivileg“), wenn eine rdumliche Zuordnung zum
Hauptbetrieb, die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang, eine deutliche flichen- und
umsatzmaRige Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb
gegeben ist und wenn eine Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 m?2 nicht iiberschritten
wird.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1216 wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Indust-
rieflache dargestellt, welche sowohl in der Regel und auch im konkreten Fall keine integrierte
Lage darstellt. Demnach soll in diesem Bereich keine Einzelhandelsnutzung erfolgen, wes-
wegen diese mittels textlicher Festsetzung ausgeschlossen wird. Die ausnahmsweise Zulas-
sigkeit von Handwerkerprivilegien gemaR Leitsatz V wird aufgrund des siidlich angrenzen-
den Storfallbetriebs ebenfalls nicht verfolgt.

3.10 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesell-
schaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen
Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedirfnissen sollen ,chancengieich® behandelt
werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedirfnisse
von Méannern und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die Ge-
staltung einer Stadt, die fir Frauen und Manner gleichermallen attraktiv ist und gleiche Ent-
wicklungsperspektiven fiir beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der
Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, sodass Raume gleichberechtigt durch
Médchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichbe-
rechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fiir die Stadiplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn fiir die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, héhere
Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen Pla-
nungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte
- Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
- Mobilitét,
- Freiraumangebot,
-  Wohnen,
- Sicherheit,
- Partizipation und Reprasentanz.
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Daraus lassen sich folgende Kriterien fiir die stidtebauliche Entwicklung des Planbereichs
ableiten:

- Durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets lassen sich keine unterschiedlichen
Chancengleichheiten fiir die Geschlechter ableiten.

- Das Freiraumangebot innerhalb des Plangebiets (private Griinflichen) kann unab-
hangig vom Geschlecht durch die zukiinftigen Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeiter ge-
nutzt werden.

- Bzgl. des Mobilitatsverhaltens, des Wohnens (ist ausgeschlossen), der Sicherheit
und der Partizipation sind ebenfalls keine Unterschiede erkennbar.

Der Bebauungsplan wirkt sich somit in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern
und Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

3.11 Bodendenkmal

Karten des Plangebiets vom Beginn des 19. Jahrhunderts lassen insbesondere im nérdli-
chen Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets auf ein ungestértes und neuzeitlich nicht
Uberpréagtes Areal schlieBen. Aus diesem Bereich sind urgeschichtliche Funde bekannt. Aus
der unmittelbaren Umgebung liegen Fundmeldungen vor allem der rémischen Kaiserzeit vor.
Neuere wissenschaftliche Forschungen beziehen die rémischen Funde auf ein hier in der
Néhe zum Rhein zu vermutendes, bisher noch nicht sicher zu lokalisierendes rémisches
Kastell mit dem Namen ,Calo“. Diese Ortsbezeichnung taucht bereits in rémischen Schrift-
quellen auf. Das Kastell {ibernahm die Aufgabe der Grenzsicherung und der Uberwachung
des Rheins. Ob die heutige Rheindeichstrae einer alten rémischen StraRenfiihrung folgt, ist
bisher ungeklért. Das mittelalterliche Dorf ,Halon“ gilt als Nachfolgeort des Kastells. Die erste
urkundliche Erwéhnung erfolgte im 10./11. Jahrhundert. Im 16. Jahrhundert wurde der Ort
»Halen® von Fluten des Rheins abgetragen. Es ist wahrscheinlich, dass sich Reste des ehe-
maligen Dorfes am heutigen Rheinufer erhalten haben.

Aufgrund dieser vorliegenden Kenntnisse wurde im Jahr 2016 eine Sachverhaltsermittlung
durchgefiihrt. Im sidlichen Planbereich, der schon gewerblich genutzt wird, wurden keine
Hinweise auf Bodendenkmaler festgestellt. Im nérdlichen Planbereich (mit den Flurstiicken
416 und 417) wurden bei der Sachverhaltsermittlung archéologische Funde und Befunde der
romischen Kaiserzeit des 1. und 2. Jahrhunderts aufgedeckt. Aufgrund der geringméchtigen
Funderhaltung und der zum Teil unsicheren Befundansprache wurde von einer Eintragung
als Bodendenkmal im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgesehen. Der Bereich wur-
de jedoch zunéchst als ,Archéologische Verdachtsfliche" im Bebauungsplan gekennzeich-
net, welcher einerseits die Festsetzung ,Gewerbegebiet®, andererseits die Festsetzung ,Pri-
vate Griinfiiche 2“ iberlagerte.

Wéhrend des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine Untersuchung der Verdachtsfliche mit
Hauptfunderwartung. Es wurden keine Hinweise auf ein spatantikes Lagerdorf oder dessen
Auslaufer nachgewiesen. Es scheint jedoch eine kleine Villa rustica (kleine Hofanlage) vorzu-
liegen. Das Fundmaterial belegt, dass es sich um eine rémerzeitliche Anlage des 1. Jahr-
hunderts handelt, die wohl bis ins 2. Jahrhundert betrieben wurde. Mit der archdologischen
Ausgrabung wéhrend des Bauleitplanverfahrens wurde die Hauptfundkonzentration erfasst
und dokumentiert. Der Gesamtplan der Ausgrabung zeigt, dass die Funde zu den Randern
der Grabungsflache ausdiinnen.

Nach endgiiltiger Auswertung der Unterlagen ist in der unmittelbaren Umgebung der Aus-
grabung das Auftreten von Bodendenkmaélern nicht auszuschlieRen.

Daher wurde zum Satzungsbeschluss die Kennzeichnung einer archéologischen Verdachts-
flache zuriick genommen, mit Bezug auf die besondere vorgefundene Situation jedoch der
Hinweis auf mégliche archéologische Funde in der Umgebung der Hauptfundkonzentration
erweitert und aktualisiert:
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Es sind archaologische Funde und Befunde romischer Zeitstellung bekannt. Bei Erdeingriffen
tiefer als 0,50 m (z.B. fur Fundamente, aber auch fiir Baumgruben) auf den Flurstiicken
3290-14-417 sowie in der westlichen Hélfte der Flurstiicke -416 und -79 ist eine archaologi-
sche Beobachtung zu gewéhrleisten. GemaR § 29 DSchG NRW sind die anfallenden Kosten
im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tragen.

Darliber hinaus ist die Entdeckung von Bodendenkmaélern der Stadt Duisburg (Untere
Denkmalbehérde Duisburg) und dem Landschaftsverband Rheinland (LVR — Amt flir Boden-
denkmalpflege) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werk-
tage lang in unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und stédtebauliche Intention

Die Herstellung des Planungsrechts erfolgt in Form eines so genannten projektbezogenen
Angebotsbebauungsplans. Mit diesem Plan soll die Entwicklung eines Gewerbegebiets vor-
bereitet werden. Fiir die Ausgestaltung des Gewerbegebiets steckt der Bebauungsplan einen
grundsatzlichen Rahmen durch die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen, des
MaRes der baulichen Nutzung usw. ab. In diesem Rahmen sind verschiedene rdumliche und
nutzungsbezogene Auspragungen moglich. Das nachfolgend erlauterte stadtebauliche Kon-
zept der Eigentimerin stellt demzufolge eine realistische, aber nur eine von mehreren Ent-
wicklungsmoglichkeiten dar.

Absicht der Eigentiimerin ist, im Plangebiet einen Gewerbepark mit Hallenbauten zu entwi-
ckeln. Die vorgesehene Nutzung umfasst die Anlieferung, Verarbeitung, Lagerung und
Kommissionierung mit Auslieferung von gewerblichen Waren.

Das Plangebiet hat wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35 bereits eine neue ErschlieBung erhalten. Bis dahin
erfolgte die ErschlieRung des Plangebiets iber die SagewerkstraBe. Die Sagewerkstrale
dient nach dem Bau der neuen Einmindung zur Rheindeichstrae nur noch dem stidlich
angrenzenden Tanklager und als Feuerwehrumfahrt. Vertraglich wird geregelt, dass Lkw
Uber 7,5 t das Plangebiet nur in Richtung Norden verlassen konnen, um die Lkw-
Neuverkehre entlang der siidlichen Rheindeichstrae zu verringern (siehe Kapitel 4.2). Diese
Regelung ist jedoch kein Inhalt und keine Vorbedingung fiir den Bebauungsplan Nr. 1216.

Das derzeitige Konzept der Eigentlimerin sieht nérdlich und siidlich der neuen ErschlieRung
jeweils einen Hallenkomplex vor. Im zentralen Raum zwischen den beiden Hallenkomplexen
sollen die notwendigen Verkehrsabldufe (Lkw und Pkw) stattfinden. Auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans hat die Eigentiimerin Teile des sudlichen Hallenkomplexes
bereits errichtet.

Die Gebaude sind bzw. werden bei Umsetzung der Planung so konzipiert, dass sie mehrfach
unterteilt werden kdnnen. Es sollen Hallenbereiche zwischen ca. 2.400 gm und ca. 10.000
gm erstellt werden. Dabei beinhaltet jedes Gebaude eingeschobene Baukdrper, die den je-
weiligen Bedarf an Biiro- und Sozialflachen erflllen sollen.

Dariiber hinaus plant die Eigentimerin die Errichtung von Halbebenen oberhalb der Verlade-
und Kommissionierflachen, welche Platz fir untergeordnete Lagerflachen und verarbeitende
Tatigkeiten mit hohem Tageslichtanspruch bieten sollen. Mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans kann im Rahmen der Angebotsplanung eine grofe Spanne von Nutzern bei der
Vermarktung des Gebiets angesprochen werden.

Im Norden des Plangebiets liegt eine private Grinfliche als Puffer gegeniiber den angren-
zenden Flachen und Nutzungen. Ferner sieht das Konzept eine Bepflanzung an den Ge-
bietsgrenzen im Westen, zum Uettelsheimer See, und Osten, zur Rheindeichstralie, vor.
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4.2  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt {iber eine neue Ein- und Ausfahrt von der
Rheindeichstrale aus, welche bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 35 erstellt worden ist. Entsprechende Abstimmungen Uber die bauliche und rechtliche
Gestaltung der Zufahrt wurden gefiihrt und eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
Landesbetrieb StraRen.NRW und der Stadt Duisburg geschlossen.

Die SagewerkstraBe wird kiinftig noch die ErschlieRung des Tanklagers stidlich des Plange-
biets ibernehmen und wird als Feuerwehrumfahrt fiir das geplante Vorhaben benétigt. Samt-
liche notwendigen Parkplétze (Pkw-Stellplatze, Wechselbriicken-Stellplétze, Lkw-Stellplatze)
sind bzw. milssen bei den Bauvorhaben im Plangebiet auf dem eigenen Grundstiick reali-
siert werden. Somit wird sichergestellt, dass keine Lkw bzw. Pkw, welche in Verbindung mit
dem Gewerbegebiet stehen, die angrenzenden StraBen zum Parken nutzen. Entlang der
Rheindeichstrale ist dies gem&R Stralenverkehrsordnung ohnehin verboten. Dariiber hin-
aus stehen den Lkw-Fahrern die in den geplanten bzw. bereits errichteten Gebauden liegen-
den Sanitaranlagen zur Verfligung. Das von der Grundstiickseigentiimerin aktuell verfolgte
Konzept sieht die Errichtung der Stellplatze zwischen den geplanten Hallen im Norden und
Suden vor, sodass bei diesem Konzept diese Hallen gleichzeitig dem Larmschutz vor Fahr-
verkehren, betrieblichen Ablaufen etc. dienen.

Aus dem Grund, die Lkw-Neuverkehre entlang der siidlichen Rheindeichstrale in Richtung
der Stadtteile Homberg und Ruhrort zu verringern, wird bei dem neuen Knotenpunkt die Aus-
fahrt von Lastkraftwagen gréRer 7,5 Tonnen aus dem Gewerbegebiet nach Siiden (rechts
raus) innerhalb der privaten Flachen unterbunden, indem eine Hbhenbegrenzungssperre mit
einer H6he von 3,5 m erfolgt. Dariiber hinaus hat der Rechtsabbieger eine baulich getrennte
Fahrbahn mit einer Breite von 3,25 m erhalten. Zusétzlich ist das Aufstellen von Verbots-
schildern fur Lkw > 7,5 t fir das Rechtsabbiegen erfolgt. Entsprechende Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sieht das Planungsrecht nicht vor. Daher erfolgt die
Sicherung dieser MaRnahmen tiber einen stadtebaulichen Vertrag. Die beschriebenen MaR-
nahmen sind demnach kein Inhalt und keine Vorbedingung fiir den Bebauungsplan Nr. 1216.

4.3 Entwiasserungskonzept

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Kidranlage Gerdt (Anlage der LINEG). Die Ent-
wasserung erfolgt im Mischsystem. Fir das Plangebiet besteht Anschlusszwang an das be-
stehende Kanalnetz. Die abwassertechnische ErschlieRung des Bebauungsgebiets wurde
durch die wasserrechtliche Genehmigung nach § 58 Abs. 1 LWG vom 30.12.1992 geneh-
migt. Insofern ist hier die Ausnahmeregelung des § 44 Abs. 2 LWG vom 08.07.2016 ein-
schlagig, sodass keine Versickerung vor Ort erfolgt. Daher wird sowohl das Schmutz- wie
auch das Regenwasser komplett an die vorhandene Kanalisation in der RheindeichstralRe
angeschlossen.

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Riickstauebene gemaR Abwasserbeseiti-
gungsatzung der WBD-AGR auch bei der Grundstlicksgestaltung, z. B. bei Einfahrten, Ab-,
Eingangen und Lichtschéchten zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Raume und
Entwasserungsgegensténde miissen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riickstau
gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene muss mindestens die StraRenhéhe an der
Anschlussstelle + 0,2 m betragen. Bei Nichtbeachtung der Héhe der Riickstauebene und der
Bestimmungen zur Riickstausicherung ist die Haftung fiir Schaden durch die Stadt ausge-
schlossen.

4.4 Alternativen

Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Spanplattenwerk, ein ehemaliges Holzlager sowie
erganzend AuRenbereichsflaichen. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich somit zu
grofen Teilen um die Revitalisierung einer ehemals gewerblich genutzten Flache. Aus die-
sem Grund wurde keine Untersuchung zur Entwicklung des Vorhabens an einem anderen
Standort durchgefiihrt.
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Im direkten Umfeld des Plangebiets befindet sich mit dem Tanklager der Firma VARO Ener-
gy Tankstorage GmbH ein sogenannter Stérfallbetrieb. In dessen Achtungsabstand kommen
zur Revitalisierung der Fliche gemaR Art. 13 Abs. 2 der Seveso-llI-Richtlinie u. a. keine
Wohngebiete, offentlich genutzte Gebdude und Gebiete (z. B. Einzelhandelsbetriebe, Ein-
kaufszentren etc.) sowie Erholungsgebiete in Frage.

Bereits bei der Aufgabe des ehemaligen Spanplattenwerks fanden planerische Uberlegun-
gen zur Sicherung des Gewerbestandorts, seiner stadtebaulichen Ausformung und land-
schaftlichen Einbindung statt. Am 04.10.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. 1155 -Baerl- ,Gerdt" gefasst. Dieser sah vor, die Fabrikanlagen zuriick zu
bauen, bestehende Hallen aber zu erhalten und fiir Gewerbe weiter zu nutzen. Dabei sollten
offene Lagerfladchen unzuldssig und die vorhandene Holzlagerflache im nordwestlichen Be-
reich als Grinflache festgesetzt werden. In einem Streifen entlang der Rheindeichstralle war
eine Entwicklung unter dem Motiv ,Gewerbe im Park” gedacht. Mittlerweile wurden die stad-
tebaulichen Zielsetzungen modifiziert, die Gewerbeflache durch eine VergréfRerung noch
flexibler und groRziigiger nutzbar gemacht und damit dem Ziel der Stadt Duisburg, neue
Gewerbegebiete moglichst durch Arrondierung zu schaffen, angepasst. Der Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1155 wurde durch den Rat der Stadt Duisburg in seiner
Sitzung am 02.03.2015 férmlich aufgehoben.

Die alternativ diskutierte und zunachst vorgesehene Planungsméglichkeit hatte im Hinblick
auf die Umweltschutzgliter glinstigere Méglichkeiten geboten, etwa durch die Festsetzung
grélerer Grinflachen. Die ndrdliche, im Landschaftsschutzgebiet liegende Fléache war zu-
dem nicht Bestandteil der Uberlegungen. Im Vergleich zur jetzigen Planung héatte die Alterna-
tive auf dem alten Bestand aufgebaut, etwa durch den Erhalt von Hallen. Die jetzige Planung
stellt hingegen darauf ab, die bestehende gewerbliche Flache zu arrondieren, miteinander zu
verschmelzen, und dazu beizutragen, zur Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen die Nut-
zung unerschlossener Gebiete zu vermeiden. Gleichzeitig ist jedoch vorgesehen, durch um-
fassende Eingriinungsmafinahmen in einer GréRenordnung von 1,5 ha das Gewerbegebiet
einzufassen. Die VerkehrserschlieBung wird durch eine Lichtsignalanlage sicherer und rei-
bungsloser. Durch die Ampelschaltung am neuen Knotenpunkt entstehen z.B. Fahrstromun-
terbrechungen, die an den Einmiindungen Sagewerkstrale und Kohlenstralle verbesserte
Abbiegemdglichkeiten erzeugen. Abbiegevorgaben fir Lkw gréRer als 7,5 t (nur nach Nor-
den) werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags geregelt. Die Verkehrserschlielung
ist aber nicht von diesen Regelungen abhéngig. Die Schallsituation wurde gutachterlich beur-
teilt und durch die Festsetzung von Larmkontingenten verbindlich geregelt. Insofern sieht die
jetzige Planung im Vergleich zur Alternativplanung eine intensivere, aber auch dichter gere-
gelte Standortkonzeption vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde alternativ zur Festsetzung eines Gewer-
begebiets auch die Festsetzung eines Industriegebiets gepriift. In beiden Baugebieten wéren
die jetzt festgesetzten gewerblichen Nutzungen, einschlieBlich des von der Eigentimerin
vorgesehenen Nutzungskonzepts, zulassig gewesen. Aufgrund der bestehenden Wohnbe-
bauung im umgebenden Aullenbereich sowie der durchgefiihrten friihzeitigen Blrgerbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde seitens der Stadt Duisburg die Festsetzung eines
Gewerbegebiets (GE) gewanhlt. Die bestehende Wohnbebauung im Umfeld des Geltungsbe-
reichs hatte die uneingeschrankte Nutzung eines Industriegebiets nicht erlaubt, sodass diese
Alternative nicht weiter verfolgt wurde.

Im Vergleich zu einem ebenfalls denkbaren Sondergebiet, in dem die von der Eigentiimerin
geplante Nutzung bei entsprechenden Positivfestsetzungen zulassig ware, bietet die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets einen gréfReren Gestaltungsspielraum fir die langfristige
Entwicklung des Gebiets. Ein Sondergebiet ware auch nur dann zuldssig, wenn es sich von
einem Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung, z.B. einem Gewerbegebiet, klar
unterscheidet.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Geltungsbereich

Als Geltungsbereich (insgesamt ca. 15,3 ha groR) werden das ehemalige Gelidnde des
Spanplattenwerks (innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 35) sowie nordlich
angrenzende Bereiche (ca. 3,2 ha) festgesetzt.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

- Gemarkung Baerl, Flur 15, Flurstiicksnummern 5, 41, 42, 43, 44, 110, 121, 122, 128,
129, 141, 143 und 159 (tiw.)

- Gemarkung Baerl, Flur 14, Flursticksnummern 71, 72, 77, 78, 79, 172, 173, 234,
378, 379, 409, 410, 416, 417 und 447 (tiw.)

Die Flurstiicke 159 (Flur 15) und 447 (Flur 14) gehdren zur RheindeichstraRe. Die genaue
Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. In dem groRen Bereich, der
den Bebauungsplan Nr. 35 iiberlagert, wird die Nutzungsart damit vom Grundsatz her fortge-
schrieben. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets entspricht den Zielsetzungen der Stadt
Duisburg flir dieses Gebiet und ebenso den Absichten der Grundstiickseigentiimerin. Als
projektbezogener Angebotsplan berlicksichtigt dieser das stédtebauliche Konzept der Eigen-
timerin, ohne es in Einzelheiten, ohne Spielrdume und als einzige Méglichkeit festzulegen.

Das Gewerbegebiet ist aus den heutigen bzw. zukiinftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt: Fir den stidlichen Bereich sieht der wirksame Flachennutzungsplan
ein nutzungsbeschranktes Industriegebiet Gle(10) vor, sodass dieser Teilbereich bereits aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Fiir den nérdlichen Bereich (heute AuRenbereich)
ist mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4.30 die Darstellung eines Gewerbegebiets
vorgesehen, sodass auch hier nach der Wirksamkeit der Anderung die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gegeben ist.

Einerseits soll der Wirtschaftsstandort revitalisiert bzw. erweitert und andererseits ist auf vor-
handene, schutzbediirftige Nutzungen im Umfeld Riicksicht zu nehmen. Bei der Festsetzung
des Gewerbegebiets im Detail (siehe die folgenden Abschnitte) werden daher neben den
gebietsinternen Anforderungen auch die immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten be-
ricksichtigt. Grundsatzlich ist bei der Ausweisung von Gebietstypen die vertrégliche Anord-
nung untereinander vorgeschrieben. Dies kann zum einen durch eine Staffelung der Gebiets-
typen gema Baunutzungsverordnung erfolgen, zum anderen durch besondere Festsetzun-
gen innerhalb der ausgewiesenen Gebiete zum Schutz der umliegenden Gebiete.

An den Bebauungsplan grenzt im Slden ein Tanklager mit demselben Schutzstatus und im
Ubrigen ein AuRenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch an. Fiir die im AuRenbereich vorhan-
dene Wohnbebauung ist der Schutzstatus eines Mischgebiets anzuwenden. Dies folgt der
Rechtsprechung und ist aus der konkreten Situation abzuleiten. Das gesamte Umfeld des
Plangebiets ist durch das historisch entstandene Nebeneinander von Naturraum, landwirt-
schatftlichen, gewerblich-industriellen, verkehrlichen und Wohnnutzungen geprégt.

Da die geplante gewerbliche Nutzung auf angrenzende schutzbediirftige Nutzungen Riick-
sicht nehmen muss, ist eine uneingeschrénkte Nutzung des Gewerbegebiets nicht méglich.
Daher erfolgten die nachstehenden Ausschliisse bzw. Gliederungen.
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Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen

Von den gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden folgende Nut-
zungen ausgeschlossen:

- Anlagen flr sportliche Zwecke,
- offene Lagerplatze bzw. Lagerflachen,

- Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter, insbesondere der Schaustellung von Personen im Sinne des § 33a Gewerbe-
ordnung, ausgerichtet ist (enthalten in Gewerbebetrieben aller Art),

- Bordelle und bordellartige Betriebe (enthalten in Gewerbebetrieben aller Art),
- Hotels bzw. hoteldhnliche Betriebe (enthalten in Gewerbebetrieben aller Art),
- Einzelhandelsbetriebe (enthalten in Gewerbebetrieben aller Art)

Das Plangebiet soll in erster Linie den bestehenden Flachenbedarfen fiir produzierendes
bzw. verarbeitendes Gewerbe und der Logistik dienen. Aus diesem Grund erfolgt ein Aus-
schluss von Anlagen fur sportliche Zwecke sowie von Hotels bzw. hotelahnlichen Betrieben.
Dariiber hinaus handelt es sich bei Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie bei Hotels bzw. ho-
telédhnlichen Betrieben um groftenteils 6ffentlich zugangliche Nutzungen im Sinne der Stor-
fallverordnung. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich ein Tanklager der VARO
Energy Tankstorage GmbH (Stérfallbetrieb mit einem Achtungsabstand von 200 m), sodass
der Ausschluss dieser Nutzungen auch der Vermeidung von Unfallfolgen bei Dennoch-
Storfallen.

Zwar sind in dem Gewerbegebiet neben den vorstehend genannten Nutzungen auch andere
offentlich zugéngliche Nutzungen im Sinne der Stérfallverordnung zuldssig, wie z. B. Ge-
schéafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude, weil diese Nutzungen eine Ergénzung von Betrie-
ben des verarbeitenden Gewerbes darstellen kdnnen; in den Baugenehmigungsverfahren ist
jedoch in jedem Einzelfall die Vereinbarkeit der Nutzung mit der Nachbarschaft des Storfall-
betriebs zu prifen.

Der Ausschluss von Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sex-
uellem Charakter ausgerichtet ist sowie von Bordellen und bordellartigen Betrieben erfolgt
aufgrund des Konzepts zur Steuerung von Vergnligungsstatten. Das Konzept sieht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Schutz des gewerblichen Standorts vor einer
Verzerrung des Bodenpreisgefiijges und Trading-Down-Effekten den Ausschluss von Ver-
gniigungsstatten vor. In dem Konzept werden andere, geeignetere Standorte fiir diese Nut-
zungen innerhalb des Stadtgebiets aufgezeigt.

Der Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe beruht auf dem Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Duisburg. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1216 wird im Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept als Industrieflache dargestellt, welche in der Regel und auch im
vorliegenden Fall als nicht integrierte Lage zu verstehen ist. Demnach soll in diesem Bereich
kein Einzelhandel erfolgen. Gemal dem Leitsatz V kénnen ausnahmsweise Handwerkerpri-
vilegien eingerdumt werden. Dieses wiirde jedoch zu einem verstéarkten Publikumsverkehr
fuhren. Teile des Plangebiets liegen jedoch im bereits erwdhnten Achtungsabstand des siid-
lich befindlichen Stérfallbetriebs, sodass die Vermeidung von Publikumsverkehre der Ver-
meidung nicht auszuschlielender Unfallfolgen dient.

Des Weiteren werden offene Lagerpldtze bzw. Lagerflachen ausgeschlossen. Dieser Aus-
schluss erfolgt, da die genannten Nutzungen nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen zur
Revitalisierung der Flache und eines angemessenen Erscheinungsbildes entsprechen. Mit
offenen Lagerplatzen bzw. Lagerflichen gehen in der Regel eine stadtebaulich bzw. archi-
tektonisch minderwertige Gestaltung der Flachen sowie teilweise auch gréfRere Staub- und
Larmemissionen einher. Die Stadt Duisburg verfolgt fiir den Standort jedoch die Zielsetzung
eines geordneten und durch Baukérper gefassten Raumes.
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Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausge-
schlossen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind (Betriebsleiterwohnungen),

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
- Vergnugungsstatten.

Wie bereits beim Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen dargelegt, soll das Plan-
gebiet in erster Linie dem produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe und der Logistik
dienen. Somit erfolgt der Ausschluss der Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie auch von Betriebsleiterwohnungen. Ebenso tragt dieser Aus-
schluss der Vermeidung von Unfallfolgen bei Dennoch-Stérfillen bei. Der Ausschluss der
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten und von Bordellen etc. beruht auf dem Kon-
zept zur Steuerung von Vergnligungsstéatten (siehe oben).

Storfallbetriebe

Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur solche Anlagen und Betriebe zulds-
sig, welche die in Anhang | Spalte 4 der Storfallverordnung (12. BlImSchV) genannten Men-
genschwellen unterschreiten. Der Ausschluss der sogenannten Stérfallbetriebe innerhalb
des Plangebiets erfolgt zum Schutz der angrenzenden Bestandsbebauung (insbesondere
Wohnbebauung Gerdtweg, Rheindeichstralle sowie KohlenstraRe). Gemaf Art. 13 Abs. 1
Satz 1 der européischen Seveso-lll-Richtlinie wird mit dieser Festsetzung Sorge getragen,
dass durch die Flachenausweisung bzw. durch die Flichennutzung schwere Unfille verhiitet
bzw. deren Folgen begrenzt werden. Mit der Festsetzung wird dariiber hinaus das Ziel ver-
folgt, dass sich an dem Standort langfristig keine Verfestigungen von Stérfallbetrieben erge-
ben, da sich im Umfeld bereits Wohnnutzungen im Bestand befinden.

Gliederung nach Abstandserlass

Da die geplante gewerbliche Nutzung auf die mittelbar angrenzende bestehende schutzbe-
diirftige Nutzung Riicksicht nehmen muss (Prinzip der Konfliktvermeidung) ist eine uneinge-
schrankte Nutzung des Gewerbegebiets immissionsschutzrechtlich nicht méglich. Das Ge-
werbegebiet wurde daher auf der Grundlage des § 1 BauNVO und des Abstandserlasses
NRW ,nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen* einge-
schrankt. Dies bedeutet, dass nach der typisierenden Betrachtungsweise des Abstandser-
lasses Betriebsarten, die ein Abstandserfordernis aufgrund ihres Emissionsverhaltens ent-
sprechend den Abstandsklassen | bis V (Absténde: 1.500 m bis 300 m; Nr. 1 bis 160 des
Abstandserlasses NRW) in dem Gewerbegebiet besitzen, ausgeschlossen werden. Die Glie-
derung erfolgt aufgrund der bestehenden Abstande zu den schutzwiirdigen Nutzungen. Aus-
genommen von dieser Festsetzung sind die Betriebsarten der Abstandsklasse V ab Nr. 151,
die mit einem Sternchen (*) gekennzeichnet sind. Alle Betriebe des Abstandserlasses ab Nr.
151, die mit einem Sternchen (*) gekennzeichnet sind, sind weit (iberwiegend oder aus-
schlieBlich aufgrund ihres Larmverhaltens in die jeweilige Abstandsklasse eingeordnet wor-
den. Diese (*)-Betriebe sind somit gemaR den getroffenen Festsetzungen allgemein zulassig,
wenn sie die festgesetzten L&rm-Emissionskontingente (Lex, siehe Kapitel 5.7) einhalten.

Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet (GE) auch Betriebsarten der Abstandsklasse V
(Abstandsliste 2007, Ifd. Nrn. 81 - 150; Anmerkung: Ifd. Nrn. 1 - 80 fallen nicht darunter, da
sie zu den Abstandsklassen | bis IV gehdren) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, dass z. B. durch besondere technische MaRnahmen und/oder durch
Betriebsbeschrénkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen soweit begrenzt
werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Das Vorliegen dieser Vo-
raussetzung ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Mit der Gliederung des Gewerbegebiets nach der Abstandsliste NRW wird die Zuldssigkeit
von wohnvertraglichen Anlagen- und Betriebsarten geregelt, aber nicht die von ihnen ausge-
henden flachenbezogenen Schallleistungspegel. Deshalb werden zur Vermeidung von er-
heblichen Beeintrachtigungen dariiber hinaus immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im
Hinblick auf die gewerbliche Nutzung getroffen. Fiir das Gewerbegebiet werden Larmkontin-
gentierungen auf der Grundlage der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung” (Dezember
2006) vorgenommen. Die festgesetzten dB(A)-Werte beziehen sich auf die Flache (pro m?)
des Emissionsortes. Die Ermittlung der Larmkontingente beriicksichtigt in der Summe den
jeweiligen Schutzcharakter des néchst gelegenen schutzwiirdigen Baugebiets (Immissions-
ort). Weitere Ausfiihrungen sind dem Kapitel 5.7 zu entnehmen. Dariiber hinaus wird Uliber
das jeweilige fachgesetzliche Genehmigungsverfahren sichergestellt, dass erforderliche
MaRnahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 in Verbindung mit den
Richtwerten der TA L&rm eingehalten werden.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die:
- Grundflachenzahl
- Baumassenzahl
- Maximale Gebdudehdhe

5.3.1 Grundflachenzahl

Die fir das Gewerbegebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 orientiert sich an
der Obergrenze des § 17 BauNVO. Ziel ist es, die Obergrenze laut Baunutzungsverordnung
auszunutzen, um eine effektive Nutzung des Grundstiicks bzw. der verfligbaren Gewerbefl-
chen zu erméglichen. Der bereits gewerblich vorgepragte Bereich soll intensiv genutzt wer-
den, um im gesamtstadtischen Mafstab sparsam und schonend mit Grund und Boden um-
zugehen.

Aus dem gleichen Grund darf in dem festgesetzten Gewerbegebiet die zuldssige Grundfla-
che von 0,8 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 {iberschritten wer-
den. Bei der Festsetzung ist zu beachten, dass Teile des Grundstlicks als private Griinflache
festgesetzt werden und somit nicht zu der Berechnung der GRZ herangezogen werden kdn-
nen. Bei Heranziehung der privaten Grinflachen in das Bemessungsgrundstiick ergéabe sich
eine rechnerische GRZ von maximal 0,88.

Die gesunden Arbeitsverhaltnisse werden durch die Festsetzungen nicht gefahrdet. Im direk-
ten Umfeld des Plangebiets befinden sich weitlaufige Griinflichen (Rheinufer, Uettelsheimer
See). Daruber hinaus erfolgt im Norden des Plangebiets die Festsetzung einer privaten
Griinflache. Auch die festgesetzte Eingriinung des Plangebiets tragt zu einer Verbesserung
der Arbeitsverhéltnisse bei. Des Weiteren ist durch die umgebenden Freiflachen auch eine
ausreichende Beliiftung gegeben. Dariiber hinaus ist die mégliche Vollversiegelung des Ge-
werbegebiets in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und wird Uber die
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

5.3.2 Baumassenzahl

Der Bebauungsplan setzt eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 fest. Auch bei dieser Fest-
setzung wird die Obergrenze des § 17 BauNVO ausgeschdpft, um eine intensive Nutzung
des Gewerbegebiets zu ermdglichen und im gesamtstadtischen Maf3stab sparsam und
schonend mit Grund und Boden umzugehen.
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5.3.3 Maximale Gebiudehdhe

Als maximale Geb&udehdhe sind 45,0 m . NHN festgesetzt. Wahrend des Aufstellungsver-
fahrens wurde die maximal zuldssige Gebdudehdhe von ehemals 46,0 m bzw. 48,0 m
U. NHN einheitlich auf 45,0 m . NHN verringert.

Da die bestehende Geldndehthe etwa 29,0 m (i. NHN, in Teilbereichen etwas darunter, be-
tragt, sind somit Gebaudehdhen von ca. 16,0 m in Bezug zur aktuellen Gelandehéhe zulis-
sig. Diese Hohen sind in Gewerbegebieten tblich und Betrieben soll ausdriicklich die Mog-
lichkeit eréffnet werden, die Hohen nach ihren Bedarfen wirtschaftlich auszunutzen. Stidte-
baulich sind die festgesetzten Hohen zu vertreten. Sie liegen z.B. unterhalb derjenigen der
stdlich liegenden Tanks sowie der ehemals vorhandenen Anlagen. Durch die Stadtrandlage
und in Nachbarschaft von Industrie- und Verkehrsanlagen mit groRen Héhen (Rheinbriicken,
Schacht Gerdt, Halde Rheinpreussen) ist Einfligung auf die Gebaudehdhe bezogen gege-
ben.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO durfen die festgesetzten maximalen Héhen der baulichen An-
lagen durch untergeordnete Bauteile bzw. technische Aufbauten (z. B. Antennen, Aufzugs-
Uberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter usw.) {berschritten werden. Die
magliche Uberschreitung ist eindeutig geregelt: Das hochstzuldssige MaR der Uberschrei-
tungen betragt 3,0 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen darf insgesamt
20 % der gesamten Dachflache nicht Ubersteigen. Mit der Festsetzung des genannten Fli-
chenanteils von 20 % wird sichergestellt, dass die Unterordnung sichtbar und deutlich ist. Die
vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom Rand der baulich zugeordneten Dachfli-
che mindestens so weit zuriicktreten, wie sie selbst hoch sind. Mit dieser Festsetzung wer-
den notwendige technische Aufbauten erméglicht, aber die sichtbaren Auswirkungen eindeu-
tig begrenzt.

Aus Richtung des Uettelsheimer Sees blockiert eine stark bewachsene Erderhebung die
freie Sicht auf das Grundstiick. Vom direkt entlang der Bahntrasse verlaufenden FuR- und
Radweg erfolgt eine Eingriinung des Grundstiicks.

5.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt im Sinne der Angebotsplanung
nur durch eine umfassende Baugrenze. Innerhalb dieser erfolgt ausdriicklich keine weitere
Festlegung zur (berbaubaren Grundstiicksflache. Hiermit soll die Méglichkeit gegeben wer-
den, auf noch nicht feststehende Anforderungen von Nutzern einzugehen. Durch die duRere
raumliche Begrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie durch die Maffestset-
zungen wird sichergestellt, dass ein dem Umfeld angemessenes Bauvolumen mit der wiin-
schenswerten Flexibilitdt im Rahmen des Angebotsplans entstehen kann.

Generell wird zu den angrenzenden Grundstiicken ein Mindestabstand der Baugrenze von
10,0 m eingehalten. Dieser Abstand bietet ausreichend Platz fir die vorgesehenen Eingrii-
nungsmaBnahmen bzw. Wegefiihrung im Stiden. Im Nordosten des Plangebiets wurde nach
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB der Abstand von der
Grundstiicksgrenze von 10,0 auf 16,0 m vergréfiert.

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. Der
grofte Flachenanteil des festgesetzten Gewerbegebiets liegt jedoch innerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksflache.

Nach der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Gewerbegebietsfliche
im Norden des Plangebiets deutlich zugunsten der privaten Griinflache verkleinert (um 4.141
m2).

Darliber hinaus wurde die (iberbaubare Grundstiicksfliche im siidlichen Bereich aufgrund
der Stellungnahme der Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Art verkleinert, dass der Schutzstreifen der vorhandenen
Leitung nun nicht mehr als berbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wird.
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5.5 Offentliche Verkehrsfliche, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Steuerung einer geordneten ErschlieBung des Gewerbegebiets wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ein ErschlieBungskonzept erarbeitet. Dieses sieht eine Erschlie-
Rung des Gebiets im mittleren Bereich des Grundstiicks an die Rheindeichstrale (L 287)
vor. Darliber hinaus soll die Haltestellensituation des Busverkehrs sowie die Fuf3- und Rad-
wegeflihrung an der Rheindeichstralle angepasst werden. Im Rahmen des Bebauungsplans
erfolgt diesbeziiglich die Sicherung der hierfiir notwendigen 6ffentlichen Flachen.

Im Zuge der auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 35 bereits erfolgten Er-
richtung der neuen Einfahrt ist auch die Verlegung der Bushaltestelle erfolgt. Im Zusammen-
hang mit der neuen Abbiegespur in das Plangebiet sowie dem Gehweg mussten in diesem
Bereich alle elf Bdume entfernt werden. Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen
im Gewerbegebiet wurde dies durch eine neue Baumreihe kompensiert.

Die Sagewerkstralle im Sliden des Plangebiets, welche nicht als offentliche Strale gewid-
met ist, bleibt erhalten, dient aber zukiinftig nur noch der ErschlieBung des Tanklagers sowie
dem nicht motorisierten Verkehr (vgl. Kapitel 5.6).

Fur die restlichen Bereiche erfolgt zur Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Rheindeichstralle die Festsetzung, dass in diesem Bereich Ein- bzw. Ausfahr-
ten nicht zuldssig sind.

5.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir den Einfahrtsbereich der SagewerkstralRe erfolgt in einem ca. 73 m tiefen Bereich die
Festsetzung einer Flache fiir die Belastung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gilt fiir den mit GFL gekennzeichneten Bereich:
- Geh-, Fahrradfahr- und Reitrecht firr die Allgemeinheit,

- Fahrrecht fir die Nutzungsberechtigen der Flurstiicke 108, 124, 157 und 158 (Ge-
markung Baerl, Flur 15) sowie

- Leitungsrecht fiir die Versorgungstrager.

Somit wird sichergestellt, dass das Tanklager (Nutzungsberechtigte der Flurstlicke 108, 124,
157 und 158) sudlich des Plangebiets weiterhin Uber das Grundstiick der Eigentiimerin er-
schlossen werden kann.

Dariiber hinaus soll der Weg zu einer optionalen Querungsstelle der Bahntrasse fiir den
nicht motorisierten Verkehr in Verlangerung der SégewerkstralRe gesichert werden. Zur Er-
méglichung dieser Mallnahme wird fiir den oben genannten Bereich sowie seine westliche
Verlangerung eine Fléche flir ein Geh-, Fahrradfahr- und Reitrecht (in der Planzeichnung mit
GL gekennzeichnet) gesichert.

Ferner wird fiir den gesamten Bereich der SagewerkstralRe, welche auf privaten Grundstii-
cken liegt, eine Flache fiir ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.
Im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde das Leitungs-
recht (und somit auch das Geh-, Fahrradfahr- und Reitrecht) ausgedehnt, um den vorhande-
nen Schutzstreifen der bestehenden ,Mineral6l-Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel und
Leitungszubehér sowie mit einem  Lichtwellenleiterbiindel® der  Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH zu sichern. In diesem Bereich wurde auch die iber-
baubare Grundstiicksflache zuriick genommen, da der Schutzstreifen nicht durch bauliche
Anlagen tberbaut werden darf.
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5.7  Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durch die Peutz Consult GmbH erstelit.

Im Plangebiet entsteht durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets Ge-
werbelarm, welcher gemaR der DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm zu betrachten ist.
Aufgrund der spater im Genehmigungsverfahren einzuhaltenden Richtwerte der TA L&rm,
die Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinausgehen, wurden hier bereits die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm betrachtet. Die Sicherstellung des vorbeugenden Immissions-
schutzes bedingt, dass an der schutzbediirftigen Bebauung im Einwirkungsbereich der Ge-
werbeflachen in Zukunft keine unzuléssigen Geréuschimmissionen auftreten diirfen. Die in
der DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm festgeschriebenen Richtwerte miissen einge-
halten werden. Fiir das Gewerbegebiet erfolgt daher nachbarschiitzend die Festsetzung von
Larmemissionskontingenten, bei deren Einhaltung keine unzuldssigen Immissionen an den
betrachteten Immissionsorten zu erwarten sind. Insbesondere wird durch diese Festsetzung
die gleichzeitige Einwirkung der verschiedenen Emittenten geregelt.

Im Rahmen der Emissionskontingentierung ergibt sich im vorliegenden Fall, dass der Plan-
wert an einzelnen Immissionsorten nach Abschluss der Iterationsberechnung der Immissi-
onskontingente nicht ausgeschopft werden kann. Fiir diese Immissionsorte wird auf Grund-
lage des Anhangs A.2 der DIN 45691 ein Zusatzkontingent vergeben.

Zur Definition der Zusatzkontingente wurde innerhalb des Bebauungsplangebiets ein geeig-
neter Bezugspunkt mittels UTM-Koordinaten definiert. Ausgehend von diesem Bezugspunkt
werden in Blickrichtung zu den Immissionsorten, die ein Zusatzkontingent erhalten sollen,
Richtungsvektoren angegeben. Das Zusatzkontingent ist nur fiir die Immissionsorte inner-
halb des jeweiligen Sektors zu beriicksichtigen.

Diese Richtungsvektoren haben ihren Ursprung im Bezugspunkt und werden im Winkelgrad
entsprechend der Kompassrose angegeben. Beginnend im Norden mit 0° und weiter im Uhr-
zeigersinn Ost 90°, Stid 180° und West 270°. Durch die Angabe von zwei Vektoren wird eine
Dreiecksflache aufgespannt, die auch die auBerhalb des Plangebiets liegenden Immission-
sorte einschlieBen. Die Richtungsvektoren wurden so gewanhlt, dass die sich aufspannende
Dreiecksfldche den Bereich auRerhalb des Plangebiets abdeckt, der ein Zusatzkontingent
erhalten soll. Jedes Vektorenpaar erhélt eine eindeutige Benennung. Durch die Angabe
mehrerer Vektorenpaare ist es mdglich, unterschiedliche Zusatzkontingente festzulegen.
Somit kénnen in die Richtung der larmunempfindlicheren Bereiche mehr Larmemissionen
ausgestrahit werden.

Der Sektor B erhélt kein Zusatzkontingent, da die anteiligen Immissionsrichtwerte bereits am
Immissionsort 10 ausgeschopft werden. Gleiches gilt fiir den Sektor A tags mit einer Aus-
schopfung des anteiligen Immissionsrichtwertes am Immissionsort 05. Der Sektor C hinge-
gen erhalt ein Zusatzkontingent von 3 dB(A) am Tag und 7 dB(A) in der Nacht, da an den
Immissionsorten 01 — 05 die anteiligen Immissionsrichtwerte durch die dimensionierten
Emissionskontingente entsprechend unterschritten werden.

Es werden weiterhin an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten, das
Gewerbegebiet erhélt jedoch eine bessere Nutzbarkeit.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde des Weiteren im Sinne einer Machbarkeitsstu-
die das dem projektbezogenen Angebotsbebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche
Konzept untersucht, um zu Gberpriifen, ob die getroffenen Festsetzungen vollziehbar sind.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Umsetzung méglich ist. Entsprechende
LarmschutzmaBnahmen (z. B. Stellung der Hallenkérper) miissen nicht festgesetzt werden.
Durch die Festsetzung der Larmemissionskontingente erfolgt ein ausreichender Schutz der
relevanten Immissionsorte. Je nach Konzept sind zur Einhaltung der festgesetzten
Larmemissionskontingente entsprechende LarmschutzmafRnahmen zu ermitteln und im
Rahmen der Baugenehmigung zu priifen.
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Baugebietsiibergreifende Emissionskontingentierung

Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich seiner Schallemissionen auf Basis der DIN 45691 geglie-
dert. Zur Berlicksichtigung der schiitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Bebauungs-
plans ist die Kontingentierung so festgesetzt, dass in keiner Teilfliche der Gewerbegebiete ein
hach BauNVO unbeschranktes Emissionsniveau festgesetzt ist.

Nach aktueller Rechtsprechung (BVerwG 4 CN 7.16 vom 07.12.2017) ist dafiir Sorge zu tragen,
dass wenigstens eine Teilflache eines durch Bebauungsplan festgesetzien Gewerbegebiets ge-
eignet ist, jeden nach § 8 BauNVO allgemein zulédssigen Gewerbebetrieb mit dem damit verbun-
denen Emissionsniveau aufzunehmen. Hintergrund ist die Auffassung, dass die allgemeine
Zweckbestimmung eines Baugebiets nicht mehr gewahrt ist, sobald potenziell zuldssige Betriebe
aufgrund der Einschrankung durch Emissionskontingente ausgeschlossen werden.

Sollte eine Teilfliche ohne Emissionsbeschrankung festgesetzt werden, so wiirden die Emissi-
onskontingente der Ubrigen Teilflichen entsprechend geringer ausfallen. Dies hétte erheblichen
Einfluss auf die Ansiedlungsmoglichkeit von Gewerbebetrieben. Das Gewerbegebiet
Rheindeichstrale stellt auf etwa 80 % der Fléche die Revitalisierung eines alten Gewerbestand-
orts und zu etwa 20 % dessen Erweiterung dar. Aufgrund dessen waren die Umgebungsbedin-
gungen des Standorts zu berticksichtigen, die eine geringere Begrenzung der zulassigen Schal-
lemissionen nicht erlaubten.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann alternativ zur Ausweisung einer Teilfla-
che ohne Emissionsbeschrénkung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans eine planex-
terne Gliederung erfolgen, mit der fiir mehrere Gewerbegebiete im Stadtgebiet Emissions-
kontingente im Verhéltnis zueinander getroffen werden. Ein bestehendes Gewerbegebiet
auBerhalb des Plangebietes kann so fiir die geforderte Beriicksichtigung der emissi-
onsuneingeschrankten Bauflachen herangezogen werden. Unter Wahrung der Gebietscha-
raktere der ausgewiesenen GE-Gebiete werden die folgenden - im Stadtgebiet Duisburgs
liegenden - Gewerbegebiete im Verhaitnis zueinander und zu der vorliegenden Gebietsaus-
weisung (textliche Festsetzung Nr. 1) gegliedert:

- Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 35 -Gerdt-, direkt siidlich an den Bebauungsplan Nr.
1216 angrenzend,

- Gewerbegebiete GE im Bebauungsplan Nr. 602 -Neumiihl- und

- Gewerbegebiete GE im Bebauungsplan Nr. 810 -Obermeiderich-.

Hierdurch wird die Ansiedlung l&rmintensiver gewerblicher Nutzung sowohl fiir die ausgewie-
senen Gewerbegebiete entlang der Rheindeichstraie, als auch fir des Stadigebiets gesteu-
ert. Dabei besitzen die vorstehenden Baugebiete keine Emissionskontingentierung und er-
moglichen jeden Gewerbebetrieb nach § 8 BauNVO.

5.8 Bepflanzung und Naturschutz

5.8.1 Private Griinfliche

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets erfolgt die Festsetzung von zwei privaten Griinflachen
(private Grinflachen 1 und 2). Jenseits der Plangebietsgrenze schlieRen hieran liberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Festsetzung dient sowohl der Eingriinung des
Plangebiets als auch der Schaffung eines durch Pflanzungen gestaiteten Ubergangs zur an-
grenzenden Landschaft. Die Flache soll auch den Biotopverbund zwischen Rhein und Uet-
telsheimer See stérken.

Aufgrund der Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR® § 3 Abs. 2
BauGB wurden die privaten Griinflachen 1 und 2 im Norden deutlich von 4.998 m? auf 9.143
m? vergréert. Mit der Ausweitung der privaten Griinflachen werden die Absténde zwischen
der Gewerbegebietsflaiche und Wohngebauden im Norden, auerhalb des Plangebiets, ver-
groRert. Es werden weniger schutzwirdige Béden in Anspruch genommen.
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Dartiber hinaus wird eine Flache im Siiden als private Griinfliche 3 festgesetzt. Diese ist
wegen ihres geometrischen Zuschnitts in einer Grundstiicksecke fiir eine gewerbliche Nut-
zung ungeeignet, bietet sich aber fiir die griine Einbindung und ékologische Aufwertung des
Plangebiets an.

Innerhalb der privaten Grinflache 1 sind insgesamt mindestens 636 Baume und innerhalb
der privaten Griinfliche 3 mindestens 64 Biume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die restlichen
Flachen sind mit Strduchern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Einzelheiten zu PflegemaR-
nahmen sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Die 2.782 gm groRe, private Griinflache 2 im Norden wird nicht bepflanzt. Hier soll sich eine
extensive Gras- und Staudenflur entwickeln, die z.B. fir Beschaftigte auch betretbar sein
kann. Eine Neuansaat ist nicht nétig, da das im Boden befindliche Potenzial zur Entwicklung
abgerufen wird. Die Flache ist einmal jahrlich nach dem 15.08. eines Jahres zu méhen. Diin-
gung und Spritzmitteleinsatz jeder Art sind nicht zulassig.

5.8.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der westlichen und stlichen Grenze des Gewerbegebiets soll ein jeweils fiinf Meter
breiter Gehdlzstreifen gepflanzt werden. Dieser dient der Eingriinung des Gewerbegebiets,
entlang der westlichen Grenze soll aber auch ein gezielter, informativer Einblick in das Ge-
werbegebiet ermdglicht werden.

Entlang der &stlichen Grenze soll der Verlust der bisher in Teilbereichen vorhandenen Stra-
Benbdume durch die Neupflanzung in hnlicher Dichte, aber auf ganzer Lange kompensiert
werden, unterbrochen nur durch die Einmiindung. Hier ist demnach eine Pflanzung von neun
Einzelb&dumen (Bergahorn) im nérdlichen Teil (Flache F1) und 16 Einzelbdumen (ebenfalls
Bergahorn) im siidlichen Teil (Flache F2) vorgesehen (Absténde ca. 10 Meter). Um frihzeitig
den Charakter als Baumreihe zu stérken, sind die Einzelbdume mit einem Stammumfang
von 18-20 cm zu pflanzen und zwar an der &stlichen AuRengrenze der Pflanzfliche, also
straBennah. Als Unterpflanzung sollen Stréucher dienen.

Entlang der westlichen Grenze findet eine dhnliche Eingriinung statt (Flache F3). Allerdings
ist hier der Strauchanteil héher. In die Strauchgruppen wird ca. alle 25 Meter mittig ein Ein-
zelbaum gesetzt. Bei ca. 360 laufenden Metern ergibt sich eine Anzahl von 14 Einzelbdu-
men. Da hier weniger der Charakter einer unterpflanzten Baumreihe als der eines Gehélz-
streifens entstehen soll, werden Heister verwendet. Des Weiteren sind innerhalb dieser Fl3-
che Stréucher der Pflanzliste 2 in einem Pflanzabstand von 1 x 1 Meter versetzt zu pflanzen
und frei wachsend zu entwickeln. Innerhalb der Fléche F3 darf ein 30 m breites Sichtfenster
von einer Bepflanzung mit oben stehenden Baumen und Striuchern freigehalten werden. In
diesem Bereich darf zur Uberbriickung des Sichtbereichs der Abstand der o. g. Einzelbdume
einmalig bis zu 40,0 m betragen. Des Weiteren sind innerhalb der Flache F3 bis zu zwei
Feuerwehraufstellfldchen in der zur Brandbek@mpfung notwendigen GréRe zulassig.

Dariber hinaus wurde nach der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Norden
des Plangebiets im Ubergang zur privaten Griinflache eine weitere Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fliche F4) in einer GréRe von
1.216 m? ergénzt, die zu Gunsten der Betretbarkeit bzw. zum Mahen der extensiven Gras-
und Staudenflur in der benachbarten privaten Griinfliche 2 unterbrochen ist. So entsteht
eine Teilflache F4-West mit 276 gm und eine Teilfliche F4-Ost mit 940 gm. Die Flichen ha-
ben einen ahnlichen Charakter wie die Pflanzflichen F1 und F2 an der RheindeichstraRe.
Von Beginn an sollen die Einzelbdume priagend sein. Somit sind in einem Abstand von ca.
10 Meter markante Einzelbdume (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und zwar 6 Stiick
auf der Flache F4-West und 18 Stiick auf der Flache F4-Ost. Als Unterpflanzung dienen
Straucher geman Pflanzliste 2.

Die Flache F4 wurde nicht der privaten Griinfliche zugeordnet, da innerhalb dieser Fliche
auch eine Feuerwehraufstelifliche mit Zuordnung zum Gewerbegebiet zuléssig sein soll und
sie somit eine andere Qualitdt aufweist als die private Griinfliche.
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Die Gesamtflache samtlicher Malhahmenflachen betragt insgesamt 5.204 m2.

Samtliche Gehdlze innerhalb der Flachen F1 bis F4 sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf
Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Einzelheiten zu PflegemalRnahmen sind dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

5.8.3 Pflanzliste

Die Festsetzung der Pflanzlisten fiir Baume und Straucher dient der Sicherung, dass nur
standortgerechte Gehdlze innerhalb des Bebauungsplangebiets verwendet werden.

5.8.4 Vertragliche Vereinbarungen zu AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan Nr. 1216 wur-
den der Ausgangszustand des Plangebiets sowie der Zustand nach Umsetzung der Plan-
festsetzungen bzgl. des Schutzguts ,Biotoptypen” sowie des Schutzguts ,Boden” bewertet.
Unter Berlicksichtigung der im Plangebiet umzusetzenden MalRnahmen verbleibt fiir das
Schutzgut ,Biotoptypen” ein Kompensationsdefizit von 96.531 Punkten, fiir das Schutzgut
Boden ein Kompensationsdefizit von 96.962 Punkten.

Das verbleibende Defizit muss an anderer Stelle ausgeglichen werden. Hierzu stehen ge-
maf Abstimmung mit der Forstverwaltung sowie dem Umweltamt der Stadt Duisburg fiir
MaRnahmen zwei Okokontoflachen im Stadtgebiet zur Verfligung.

Bei der Malnahme 1 (FiskusstraRe/Otto-Hahn-StralRe, Gemarkung: Hamborn, Flur 53, Flur-
stlicke 94, 211 und 213) erfolgt auf einer Flache von 252 gm eine Entsiegelung sowie auf
einer Flache von 4.461 gm eine Aufwertung der Bodenfunktion im Bereich einer Lagerflache
mit einer anschlieBenden Aufforstung mit potenziell natiirlichen Baumarten. Diese Mafinah-
me dient in erster Linie der Waldvermehrung, ist aber multifunktional und hat positive Aus-
wirkungen auf den Bodenschutz.

Bei der Maflnahme 2 (Ruhraue Ost, Ausgleichsflache Nr. 1.1, Gemarkung: Meiderich, Flur
50, Flurstiucke 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24 und 48 mit einer Gesamigroe von 77.231 gm) er-
folgt eine Umwandlung eines Mais-/Ribenackers in eine extensive Mahwiese. Von der Ge-
samtfliche werden insgesamt 14.453 gm beansprucht. Da im vorliegenden Fall im nérdli-
chen Teil eine Griinlandflache beansprucht wird, stellt die KompensationsmaRhahme einen
in hohem Male funktionell geeigneten Ausgleich dar. Ebenfalls in mehrfacher Weise wirk-
sam, kann auch diese Ausgleichsmalnahme hinsichtlich der bodenverbessernden Funktion
bezogen auf das Schutzgut ,Boden” angerechnet werden.

Fur das Schutzgut ,Biotoptypen" ergibt sich durch die Mafinahme 1 ein Ausgleich von 20.921
Punkten und durch die MaRhahme 2 von 72.714 Punkten, sodass diesbeziiglich ein voll-
sténdiger Ausgleich erfolgt. Bezliglich des Schutzgut Bodens ergibt sich durch Manahme 1
ein Ausgleich von 20.921 Punkien und durch MalRnahme 2 von 18.760 Punkten. Fiir den
Eingriff in das Schutzgut ,Boden” verbleibt somit ein Kompensationsbedarf von 57.281 Oko-
punkten. Da wahrend des Bauleitplanverfahrens keine andere Flachen fur MaRnahmen zur
Verfiigung standen, ist das verbleibende Defizit monetér auszugleichen (3,33 € je Okopunkt).

Die beschriebenen abgestimmten MalRnahmen werden im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB auf von der Stadt Duisburg bereit gestellten Flachen durch vertragliche Vereinbarun-
gen gemaR § 11 BauGB geregelt.

5.9 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Werbeanlagen (insbesondere zur Zulassig-
keit nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante) erfolgen zur Einfligung von Gebauden bzw.
des gesamten Plangebiets in den Stadtraum. Die Festsetzungen erméglichen eine ange-
messene Prasentation der zukiinftigen Nutzer. Werbeanlagen, die nicht auf die Statte der
Leistung bezogen sind sowie solche, die Gebaudesilhouetten (iberragen, sind im betreffen-
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den Stadtgebiet uniblich und wéren insbesondere in der Stadtrandlage entlang des Rheins
eine erhebliche visuelle Stérung.

6 Hinweise

6.1 Hinweise zum Artenschutz, Bodenschutz etc.

Der Hinweis zum Artenschutz wurde aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzpriifung im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens aufgenommen.

Der Hinweis zum Bodenschutz wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, um den im
nordlichen Bereich vorhandenen schiitzenwerten Béden Rechnung zu tragen.

Der Hinweis zu den Bodenverunreinigungen greift die Ergebnisse der durchgefiihrten Unter-
suchungen auf. Ein zukiinftiger Bauherr wird somit bereits im Rahmen des Bebauungsplans
darauf hingewiesen, dass im Falle des Ausbaus und der Abfuhr von Auffiillungen bzw. Erd-
stoffen in der Ausschreibung der Erdarbeiten Leistungspositionen bzw. Hinweise fiir die
Verwertung nach LAGA-Klassifizierungen vorgenommen werden sollten.

Die Hinweise zum Bergwerksfeld, zum Bewilligungsfeld, zur Blendschutzanlage, zur Deich-
schutzzone, zur Erdbebenzone, zum extremen Hochwasserereignis, zum Grundwasser-
stand, zum Ldschwasserbedarf und zu den Versorgungsleitungen sind aufgrund von Stel-
lungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange in den Bebauungsplan (ibernommen worden.

Der Hinweis zum Mutterboden geht auf fachgesetzliche Vorgaben zuriick. Er wird hier dar-
gestellt, um zukinftige Bauherren explizit auf diesen Punkt hinzuweisen.

Der Hinweis zu den Werbeanlagen geht auf die Stellungnahme des Landesbetriebs Stra-
Ren.NRW im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zurlick.

6.2 Hinweise zu vertraglichen Vereinbarungen zu Ausgleichszahlungen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan Nr. 1216 wur-
den der Ausgangszustand des Plangebiets sowie der Zustand nach Umsetzung der Plan-
festsetzungen bzgl. des Schutzguts ,Biotoptypen” sowie des Schutzguts ,Boden“ bewertet.
Unter Berticksichtigung der im Plangebiet umzusetzenden MaRnahmen verbleibt fiir das
Schutzgut ,Biotoptypen“ ein Kompensationsdefizit von 96.531 Punkien, fiir das Schutzgut
Boden ein Kompensationsdefizit von 96.962 Punkten.

Das verbleibende Defizit muss an anderer Stelle ausgeglichen werden. Hierzu stehen ge-
méaB Abstimmung mit der Forstverwaltung sowie dem Umweltamt der Stadt Duisburg fiir
MaRnahmen zwei Okokontoflachen im Stadtgebiet zur Verfligung.

Bei der MaRRnahme 1 (FiskusstraBe/Otto-Hahn-Strale, Gemarkung: Hamborn, Flur 53, Flur-
sticke 94, 211 und 213) erfolgt auf einer Fléche von 252 gm eine Entsiegelung sowie auf
einer Flache von 4.461 gm eine Aufwertung der Bodenfunktion im Bereich einer Lagerfliche
mit einer anschlieBenden Aufforstung mit potenziell natiilichen Baumarten. Diese MaRnah-
me dient in erster Linie der Waldvermehrung, ist aber multifunktional und hat positive Aus-
wirkungen auf den Bodenschutz.

Bei der MaRnahme 2 (Ruhraue Ost, Ausgleichsfliche Nr. 1.1, Gemarkung: Meiderich, Flur
50, Flurstiicke 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24 und 48 mit einer GesamtgréBe von 77.231 qm) er-
folgt eine Umwandlung eines Mais-/Riibenackers in eine extensive Mahwiese. Von der Ge-
samtflaiche werden insgesamt 14.453 gm beansprucht. Da im vorliegenden Fall im nordli-
chen Teil eine Griinlandfldche beansprucht wird, stellt die KompensationsmafRnahme einen
in hohem Mafe funktionell geeigneten Ausgleich dar. Ebenfalls in mehrfacher Weise wirk-
sam, kann auch diese AusgleichsmaRnahme hinsichtlich der bodenverbessernden Funktion
bezogen auf das Schutzgut ,Boden” angerechnet werden.

Fur das Schutzgut ,Biotoptypen” ergibt sich durch die Manahme 1 ein Ausgleich von 20.921
Punkten und durch die MaRnahme 2 von 72.714 Punkten, sodass diesbeziiglich ein voll-
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standiger Ausgleich erfolgt. Beziiglich des Schutzgut Bodens ergibt sich durch Mafinahme 1
ein Ausgleich von 20.921 Punkten und durch MalRnahme 2 von 18.760 Punkten. Fir den
Eingriff in das Schutzgut ,Boden* verbleibt somit ein Kompensationsbedarf von 57.281 Oko-
punkten. Da wahrend des Bauleitplanverfahrens keine andere Flachen fir Manahmen zur
Verfligung standen, ist das verbleibende Defizit monetér auszugleichen (3,33 € je Okopunkt).

Die beschriebenen abgestimmten Maf3nahmen werden im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB auf von der Stadt Duisburg bereit gestellten Flachen durch vertragliche Vereinbarun-
gen gemal § 11 BauGB geregelt.

Samtliche Hinweise sind in den nachgeordneten Verfahren zu beriicksichtigen.

7 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet Rheindeichstralle”
der Stadt Duisburg werden einleitend Inhalt und Ziele der Planung beschrieben und die ge-
planten Festsetzungen erlautert. Dariiber hinaus wurden die in umfassendem MaRe vorhan-
denen Vorgaben durch Gesetze und Plane dargestellt. Im zweiten Teil erfolgte die schutz-
gutbezogene Umweltprifung. Fiir jedes Schutzgut erfolgte eine Bearbeitung nach folgendem
Schema:

1. Bestandsaufnahme (Beschreibung und Bewertung)

2. Prognose bei Durchflihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung)

3. Mafinahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung)
5. Ggf. erforderliche MonitoringmaRRnahmen

Als Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass keine oder nur unerhebliche Umweltauswir-
kungen bei den Schutzgiitern Mensch/Faktor Larm, Mensch/Faktor Luft, Mensch/Faktor
Licht, Tiere, Erholung, Boden/Faktor Bodenbelastung, Wasser und Kultur- und Sachgliter zu
erwarten sind. Voraussetzung hierfiir ist zumindest teilweise die Beriicksichtigung von
Schutz- und Vermeidungsmafinahmen, unter deren Einhaltung eine Umweltvertraglichkeit zu
attestieren ist.

Bedingt umweltvertraglich ist das Vorhaben im Hinblick auf die Schutzgiiter Pflanzen und
Biotope, Landschaft und Landschaftsbild, Schutzgebiete (LSG betroffen), Boden/Faktor
Schutzwiirdigkeit und Klima. Hier sind bzgl. der mit den Schutzgiitern verbundenen Ziele
teils erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten oder méglich, die einerseits umfassende
KompensationsmalRnahmen erfordern und auf die andererseits in der planerischen Abwa-
gung eingegangen werden muss.

Mit Hilfe der Gutachten und Untersuchungen (Artenschutzpriifung, Landschaftspflegerischer
Begleitplan, Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsuntersuchung, Baugrunduntersu-
chung, Altlastenuntersuchung), des ausgewerteten Daten- und Kartenmaterials, der Darstel-
lungen bestehender Pléne sowie der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligungen und éffentlichen Auslegungen konnte eine hinreichende Grundlage fiir
eine umfassende Darstellung der Umweltsituation und Bewertung des mdéglichen Eingriffs
erstellt werden.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans fiir die Ermitt-
lung des Gesamtkompensationsbedarfs das Verfahren nach LANUV (2008) ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*“ angewandt. Dem entsprechend
erfolgte zunachst die Beschreibung und Bewertung der jetzigen Bestandssituation hinsicht-
lich der biotischen Faktoren. Im folgenden Schritt wurde der Eingriff dargestelit und die sich
daraus ergebenden Konflikte aufgezeigt. AbschlieRend wurde der Gesamtkompensationsbe-
darf ermittelt. Der Eingriff kann aufgrund der Nutzungsintensivierung nur zum Teil (ca.
46,8 %) im Eingriffsraum selbst ausgeglichen werden. Hierzu wurden Pflanzfestsetzungen
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getroffen und Griinflichen festgesetzt. Diese dienen einerseits der Eingriinung des Gewer-
begebiets, andererseits der Starkung eines Biotopverbunds zwischen Rhein und Uettelshei-
mer See. Dieser Bereich liegt derzeit im Landschaftsschutzgebiet. Entlang der Rheindeich-
stralle werden (neben Stréduchern) insgesamt 25 Einzelbdume gepflanzt, um die Baumreihe
an der Strale wiederherzustellen und zu stérken. Der darliber hinaus extern notwendige
Ausgleich von 96.531 Okopunkten wird mittels zweier Mafnahmen Uber das Okokonto der
Stadt Duisburg abgeltst. Diese MaRnahmen sind multifunktional und kénnen gleichzeitig als
Ausgleich fiir den Eingriff in schutzwiirdige Béden angesetzt werden.

Der Eingriff in schutzwiirdige Boden entsteht durch die Vollversiegelung von ca. 2,1 ha Fla-
che im Norden des Bebauungsplangebiets. Mit der Versiegelung geht ein Totalverlust der
Bodenfunktionen einher. Ungeféhr 1,1 ha werden als Griin- bzw. Anpflanzfiiche festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Bewertung des Bodens auf Basis
der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
(LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2012).
Fur den Bereich der Versiegelung von ca. 2,1 ha wurde demnach ein Ausgleichsbedarf von
56.373 Bodenwerteinheiten ermittelt. Die darauf folgende Umrechnung in Okopunkte machte
eine Bewertung unterschiediicher Schutzgtiter vergleichbar. Die Umrechnung der Wertstufen
von Boden in Okopunkte pro gm erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor
1,72. Dieser Faktor ergibt sich aus der Differenz der von der Stadt Duisburg ermittelten Kos-
ten fir Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe in Biotoptypen (3,33 Euro) zu Ausgleichsmaf-
nahmen fiir Eingriffe in Bdden (5,73 Euro). Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir
das Schutzgut Boden von 96.962 Okopunkten.

Die MaRnahmen tber das Okokonto kénnen zum Teil als Ausgleich fur den Eingriff in
schutzwiirdige Béden angesetzt werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird mone-
tar abgelést.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Verkehrliche Auswirkungen

Auf dem Gelénde eines ehemaligen Spanplattenwerks an der Rheindeichstrale in Duisburg
ist, wie dargelegt, die Revitalisierung bestehender Gewerbeflichen und ihre Erweiterung
geplant. Die straenseitige ErschlieBung des Geléndes wird Uber eine bereits erstellte, mittig
angeordnete Zufahrt von der Rheindeichstrale aus erfolgen. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde durch die Spiekermann GmbH ein Verkehrsgutachten erstellt. Im
Rahmen der Gutachtenerstellung wurden die Prognoseverkehrsbelastung im umgebenden
StraRennetz ermittelt, Leistungsféhigkeitsnachweise an den vorhandenen betroffenen Kno-
tenpunkten gefiihrt sowie mégliche Knotenpunktformen der Zufahrt auf ihre Eignung und
Leistungsfahigkeit Gberpriift. Dabei wurden keine zusatzlichen (Lkw-)Verkehre in der Koh-
lenstrale unterstelit, da (iber diese Stralle keine Neuverkehre zu erwarten sind. Es erfolgte
keine Untersuchung der Verkehre, welche aufgrund des bestehenden Planungsrechts auf
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 35 zulassig sind bzw. aufgrund der Vornutzung vorhan-
den waren, da diese Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Eine Beriicksichtigung
dieser Verkehre wiirde bedeuten, dass der durch das Vorhaben hervorgerufene Mehrverkehr
deutlich geringer ausfélit. Durch das AuRerachtlassen der bereits zulassigen Verkehre liegt
die Untersuchung auf der sicheren Seite: die Auswirkungen der Planung sind fiir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner in den angrenzenden Gebieten durch den Vergleich mit der heuti-
gen Verkehrssituation (sowie des Straenverkehrslarms) aufgezeigt.

Die Ermittlung des kiinftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens infolge der Angebotspla-
nung erfolgte anhand der vorgeschriebenen Berechnungsverfahren auf Basis der Hefte 42
und 53 der Hessischen Straen- und Verkehrsverwaltung ,Integration von Verkehrsplanung
und raumlicher Planung” bzw. ,Handbuch fiir Verkehrssicherheit und Verkehrstechnik* sowie
der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (Ausgabe 2006)"
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen. Hieraus ergab sich ein Ver-
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kehrsaufkommen fiir den Beschaftigtenverkehr von 840 Pkw-Fahrten und fiir den Lastver-
kehr von etwa 540 Lkw-Fahrten pro Tag. Das ermittelte Verkehrsaufkommen wurde mit Er-
fahrungswerten des Investors aus vergleichbaren Bauvorhaben abgeglichen und der Leis-
tungsféhigkeitsberechnung im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zu Grunde gelegt.

Die Berechnung der tageszeitlichen Verkehrsverteilung erfolgte getrennt nach Quell- und
Zielverkehr sowie fahrtzweckspezifisch nach normierten Tagesganglinien. Als bemessungs-
relevante Spitzenstunden wurden die vormittagliche und nachmittagliche Spitzenstunde zwi-
schen 7:00 und 8:00 Uhr sowie zwischen 16:00 und 17:00 Uhr herangezogen. Die zuséatzli-
chen Quell- und Zielverkehre wurden mithilfe eines mehrstufigen Verfahrens auf das Ver-
kehrsnetz aufgeteilt und mit der vorhandenen Verkehrsbelastung tberlagert.

Die raumliche Verteilung wurde getrennt fiir den Pkw- und Lkw-Verkehr in einem mehrstufi-
gen Verfahren ermittelt. Es ergibt sich, dass etwa 60 % der Pkw das Gelédnde in/aus nordli-
cher und 40 % infaus sidlicher Richtung verlassen bzw. anfahren.

Fir den Lkw-Verkehr wurden drei Varianten untersucht:

Variante 1 geht von einer Verteilung von etwa 80 % der Lkw in/aus nérdlicher Richtung und
20 % in/aus sidlicher Richtung aus. Diese Variante ist die plausible, wenn keinerlei zusétzli-
che Verkehrsregelungen in diesem Zusammenhang erfolgen.

Variante 2 beschreibt den Fall, dass die Ausfahrt in die Rheindeichstralle fiir Lkw nur in
Richtung Norden erfolgt, um die Lkw-Neuverkehre entlang der slidlichen Rheindeichstralie
zu verringern. Fur die Lkw-Fahrten im Zulauf zum Gewerbepark wird eine Aufteilung von 80
% der Fahrten aus Richtung Norden und 20 % aus Richtung Siiden beibehalten.

In Variante 3 wird der gesamte Lkw-Neuverkehr des Gewerbeparks aus bzw. in Richtung
Norden unterstellt. Diese Variante ist zwar verkehrlich unrealistisch, weil sie technisch und
rechtlich kaum umsetzbar ist, stellt aber hinsichtlich der Larmimmissionen fiir die ndrdliche
Rheindeichstralle einen worst-case dar.

Variante 1 stellt die Verteilung dar, die sich ohne eine Steuerung der Verkehrsstréme aus
gutachterlicher Sicht ergeben wiirde. Variante 2 wurde als diejenige in die Untersuchung
eingestellt, die aus Akzeptanzgriinden von den politischen Gremien in die Planung einge-
bracht und tatsachlich verfolgt wird. Variante 3 wird nicht verfolgt, stellt aber hinsichtlich Larm
fur Teilbereiche einen worst-case dar. Als Grundlage fir die Larmberechnung musste die
Variante 3 in das Gutachten eingestellt werden.

Die Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsberechnungen der relevanten Knotenpunkte auf
Grundlage der Vorgaben des Handbuches fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen
(HBS, Ausgabe 2015) zeigen, dass die nordlich angrenzenden Knotenpunkte fiir den Kfz-
Verkehr ausreichend leistungsfahig sind, um die zusatzlichen Verkehrsmengen angemessen
abzuwickeln. Dabei wird fiir den Kfz-Verkehr die Qualitatsstufe C (Knotenpunkt AS DU-Baerl
/ RheindeichstralRe [nordl.]) bzw. D (Knotenpunkt AS DU-Baerl / Rheindeichstralle [siidl.])
erreicht. Der Vergleich mit der Analyse-Leistungsfahigkeit zeigt, dass der prognostizierte
Neuverkehr die Qualitdt des Verkehrsablaufs nur am slidlichen Knoten leicht verschlechtert,
die Leistungsféhigkeit aber generell gewahrleistet ist. Das gilt fiir alle untersuchten Varian-
ten.

Der sidlich benachbarte Knotenpunkt Sagewerkstrale / Rheindeichstralle ist als Einmiin-
dung weder im Analyse- noch im Prognosezustand leistungsfahig (Qualitatsstufe E). Die fiir
die Bewertung mafigeblichen Wartezeiten ergeben sich dabei insbesondere fiir den Links-
abbiegefahrstreifen aus der Sagewerkstrae. Durch die ausgelaufene Nutzung des Holzla-
gers und die alleineige ErschlieBung des Tanklagers werden sich die mafigebenden Warte-
zeiten verringern und die Qualitat des Verkehrsablaufs verbessert sich. Durch die Erschlie-
Rung des Bebauungsplangebiets Nr. 1216 (iber einen neuen Knoten findet am Knoten S&-
gewerkstralRe demnach eine prinzipielle Verbesserung statt. Die Neuverkehre in Bezug zum
Gewerbepark bewirken an diesem Knotenpunkt keine Verschlechterung des Verkehrsab-
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laufs. Die weiterhin gegebene Qualitatsstufe E ist nicht durch den Bebauungsplan 1216 aus-
geldst und es ergibt sich kein Erfordernis zur Konfliktiésung.

Fur die Zufahrt zum Gewerbepark wurden die Leistungsfahigkeiten fiir zwei Ausfiihrungen
(vorfahrtsgeregelter Knotenpunkt, Lichtsignalanlage) untersucht: ein vorfahrtgeregelter Kno-
tenpunkt ist aus Griinden der erreichbaren Leistungsfihigkeit an dieser Stelle nicht zu vertre-
ten. Ein Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage hingegen kann die prognostizierten Verkehrs-
mengen in guter Qualitat (Qualitatsstufe B fiir den Kfz-Verkehr) abwickeln. Der empfohlene
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage wurde inzwischen erstellit.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die verkehrliche ErschlieBung des geplanten
Gewerbeparks im Duisburger Westen durch die vorhandene Infrastruktur gewahrleistet ist.
Fur das verkehrliche Umfeld des Bauvorhabens sind durch diese Entwicklungen bei Errich-
tung eines zusatzlichen, leistungsfahigen Knotenpunktes keine Nachteile zu erwarten.

Zur Verringerung der Lkw-Neuverkehre entlang der siidlichen Rheindeichstrale wird geman
Variante 2 die Ausfahrt von Lastkraftwagen gréRer 7,5 Tonnen aus dem Gewerbegebiet
nach Siiden (rechts raus) unterbunden, in dem eine Héhenbegrenzungssperre mit einer H6-
he von 3,5 m und weitere bauliche MalRnahmen umgesetzt wurden. Diese Zufahrts- und
Ausfahriregelungen kénnen jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, sondern
werden im Rahmen eines gesonderten stadtebaulichen Vertrages gesichert. Diese Regelun-
gen sind jedoch kein Bestandteil und keine Vorbedingung fiir den Bebauungsplan Nr. 1216.
MaRgebliche Abwagungsgrundlage fiir den Bebauungsplan ist die Variante 1.

8.2  Schalltechnische Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan durch die Peutz Consult GmbH erstellt. Das Gutachten untersucht dabei den
Gewerbeldrm gemaR der DIN 18005 in Verbindung mit der TA Lérm sowie mdgliche Erhd-
hungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebiets. Die Verkehrslarmuntersu-
chung wurde hinsichtlich der Vorgaben der TA Larm Punkt 7.4 "Berlicksichtigung von Ver-
kehrsgeréuschen” durchgefiihrt. Hierzu ist der im Zusammenhang mit der zu beurteilenden
Anlage auftretende An- und Abfahrverkehr (hier ausschlieBlich StraRenverkehr) auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zu beurteilen. Das Erfordernis einer Untersuchung zum Gesamtldrm
ergibt sich aus der TA Larm nicht. Unterschiedliche Larmarten sind grundsétzlich entspre-
chend der jeweiligen Gesetze, Richtlinien und Normen separat zu beurteilen. Aus diesem
Grund erfolgte auch keine summarische Larm-Untersuchung, die z.B. Schiffs-, Schienen-
und Flugverkehrslarm einbezieht. Fur diese Verkehre bewirkt der Bebauungsplan keinerlei
Anderungen. Der Schiffsverkehr auf dem Rhein stellt fiir das Plangebiet nach den Erkennt-
nissen der Stadt Duisburg keine mafRgebliche Hintergrundbelastung dar. Nennenswerter
Fluglarm ist in der Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Die an das Plangebiet angrenzende private Bahntrasse ist mit keinem nennenswerten
Schienenverkehr belegt. Hier verkehren nur vereinzelte Ziige. Dariiber hinaus ist auch hier
keinerlei Anderung vorgesehen. Das Gewerbegebiet wird nicht wieder an die private Bahnli-
nie angeschlossen, im Gewerbegebiet ist die Gleistrasse bereits liberbaut und nicht mehr
nutzbar. Die Festsetzung einer privaten Griinfliche sowie einer Anpflanzfliche am Westrand
des Plangebiets schlieRt eine Wiederaufnahme des Anschlusses an der friiheren oder einer
anderen Stelle planungsrechtlich aus.

Fur die nérdlich des Plangebiets an der Kohlenstrae sowie siidlich des Plangebiets am
Gerdtweg vorhandene Wohnbebauung wird eine Schutzbediirftigkeit entsprechend einem
Mischgebiets (MI) angesetzt. Dies ist durch die Lage in einem AuRenbereich in Nachbar-
schaft zu Gewerbe- und Landwirtschaftsflichen sowie Verkehrstrassen begriindet. Die siid-
lich der Kénigsberger Stralle / Birkenstrae vorhandene Wohnbebauung befindet sich in
einem reinen Wohngebiet (WR). Die auf der gegeniiberliegenden Rheinseite nordéstlich der
Deichstrale vorhandene Kleingartenanlage wird entsprechend eines Mischgebiets (MI) be-
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rucksichtigt. Die dort vorhandene Wohnbebauung befindet sich in einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA). Fur die Helios Klinik (AhrstraRe 100) werden die Immissionsrichtwerte fiir Kran-
kenhé&user beriicksichtigt. Die Einstufung der Schutzbedrftigkeit beruht entweder auf beste-
henden Festsetzungen in einem Bebauungsplan oder auf einer jeweiligen Einzelfallbetrach-
tung.

Gewerbelarm

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurden im Bebauungsplan Larmemissionskontin-
gente sowie Zusatzkontingente fiir bestimmte Sektoren festgesetzt. Diesbezliglich wird auf
das Kapitel 5.7 verwiesen. Dabei erfolgte die Gerauschkontingentierung gemaft DIN 45691
unter Berlcksichtigung der ermittelten Gewerbelarmvorbelastung. Bei Einhaltung dieser
Larmemissionskontingente ist sichergestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm in Bezug auf den Gewerbelarm an allen betrach-
teten Immissionsorten nicht liberschritten werden.

Mit der Festsetzung der nachbarschiitzenden Larmemissionskontingente wurde der Eigen-
schaft des Bebauungsplans als Angebotsplan Rechnung getragen. Damit bleibt offen, auf
welche Weise die Einhaltung der Kontingente gesichert wird und kann im Zusammenhang
mit den konkreten Bauvorhaben geregelt werden.

Im Rahmen des L&rmgutachtens wurde ergénzend zur Ermittlung der zuldssigen Larmemis-
sionskontingente das zurzeit verfolgte stadtebauliche Konzept der Grundstiickseigentiimerin
in die Untersuchung eingestellt, um anhand dieses Beispiels die Vollziehbarkeit der Festset-
zungen zu uberpriifen. Dieses Konzept sieht flir logistische und gewerbliche Nutzungen die
Errichtung von sechs Hallen mit insgesamt mehr als 70.000 m? Flache vor. Es stellt im Sinne
der Priifung eine besonders intensive Nutzung dar.

Zugrunde gelegt wurde ein Logistikcenter mit einer typischen Frequentierung von 3 Lkw/h je
10.000 m? Flache tags und 1 Lkw/h je 10.000 m? Flache nachts. Flir die geplanten 6 Hallen
wurden insgesamt 24 Lkw/h tags und 8 Lkw/h nachts berticksichtigt. Bei durchgéangigem Be-
trieb ergeben sich daraus insgesamt 384 Lkw tags und 64 Lkw nachts. Insgesamt wurden
somit 448 Lkw pro Tag bei der Untersuchung des stédtebaulichen Konzepts angesetzt. Im
Sinne einer worst-case-Betrachtung wurden die Lkw-Frequentierung fiir die Fahrwege, die
Verladevorgange, die Lkw-Stellpldtze und die Wechselbriicken-Stellplatze angenommen.

(Hinweis: Die vorgenannten Annahmen, u.a. 448 Lkw-Fahrten pro Tag, stellen eine beispiel-
hafte Priifung des Gewerbeldarms unter Annahme einer besonders intensiven Nutzung des
aktuellen Investorenkonzepts dar. Sie sind aber keine mafRgebliche Grundlage fiir die Fest-
setzungen zum Larmschutz, welche unabhéangig davon gelten. Daher stellt die im Verkehrs-
gutachten ermittelte Zahl von 540 Lkw-Fahrten pro Tag keinen Widerspruch dar: Dieser Wert
entspricht dem im Verkehrsgutachten ermittelten worst-case-Szenario fiir das geplante Ge-
werbegebiet und wurde auch zur Beurteilung des zusétzlichen Verkehrslarms, siehe unten,
verwendet).

Fir die Pkw-Stellplatze wurde als worst-case-Betrachtung eine vollstdndige Belegung aller
Stellplatze bei einem 3-Schicht Betrieb fiir den Tageszeitraum (entsprechend je 6 Bewegun-
gen je Steliplatz) und eine volistdndige Leerung oder Belegung (entsprechend je 1 Bewe-
gung je Stellplatz) fir die lauteste Nachtstunde beriicksichtigt.

Aus den Immissionsberechnungen zur aktuellen Planung ergab sich, dass die unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Vorbelastung angestrebten anteiligen Immissionsrichtwerte
(10 dB(A) bzw. 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm) an allen betrachte-
ten Immissionspunkten sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten werden.

Ebenso werden die zulassigen Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen (Maximalpegel)
an allen betrachteten Immissionspunkten sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Der der Untersuchung zugrunde liegende Entwurf stellt, wie bereits dargestellt, nur eine
Mdglichkeit der zukiinftigen Bebauung im Rahmen des Angebotsplanung dar. Im Bebau-
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ungsplanverfahren wurde mit dieser Berechnung der Nachweis erbracht, dass bei den ge-
troffenen Festsetzungen unter Berlicksichtigung von stédtebaulich und wirtschaftlich vertret-
baren MaRnahmen Entwicklungsmdglichkeiten des Gewerbegebiets bestehen und die Fest-
setzungen somit vollziehbar sind.

Verkehrslarm

Da mit der Umsetzung der Planung grundsétzlich auch Auswirkungen auf die schalltechni-
sche Situation aufgrund des Verkehrslarms im Umfeld des Plangebiets verbunden sind, wur-
den diese Belange im Rahmen des oben genannten Lirmgutachtens ebenfalls untersucht.
Die Auswirkungen kénnen zum einen aus der Erhdhung oder Verringerung der Verkehrs-
mengen auf den umliegenden Stralen, zum anderen aus zusétzlichen Schallreflexionen
durch Gebéude nahe der StraRen resultieren. In der schalltechnischen Beurteilung des zu-
sétzlichen Verkehrsldrms wird das im Verkehrsgutachten ermittelte worst-case-Szenario von
540 Lkw pro Tag angesetzt.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld wur-
den die Verkehrsbelastungszahlen gemaR der Verkehrsuntersuchung folgende Untersu-
chungsfalle miteinander verglichen:

- Prognose ,Ohne-Fall“, chne Entwickiung Plangebiet
- Prognose ,Mit-Fall*, mit Entwicklung Plangebiet

Beim Prognose ,Ohne-Fall“ werden die auf dem nun iiberplanten Grundstlick zuvor vorhan-
denen schallmindernden bzw. reflektierenden Baukérper beriicksichtigt.

Beim Prognose ,Mit-Fall* werden die im stidtebaulichen Konzept geplanten Baukdrper (sie-
he oben) mit ihrer schallabschirmenden und reflektierenden Wirkung beriicksichtigt.

Fur den Prognose ,Mit-Fall* wurden entsprechend der durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
(siehe oben) drei Varianten untersucht, ferner eine ergdnzende Berechnung angestellt.

Die Immissionsberechnungen erfolgten fiir Immissionsorte im néheren Umfeld des Plange-
biets, fiir die ein klarer kausaler Zusammenhang zu der Verkehrserzeugung des Gewerbe-
gebiets besteht (entsprechend dem Untersuchungsbereich der Verkehrsuntersuchung). Fiir
weiter entferntere Immissionsorte ergibt sich eine Verteilung des induzierten Verkehrs auf
verschiedene Verkehrswege und eine starkere Durchmischung mit dem vorhandenen Ver-
kehr.

Die Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung, 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht, wird
sowohl im Prognose ,Ohne-Fall* als auch in den drei Varianten des Prognose ,Mit-Falls an
allen Immissionspunkten unterschritten. Die hdchsten Beurteilungspegel betragen zum Ta-
geszeitraum 69 dB(A) und zum Nachtzeitraum 59 dB(A) am Immissionsort 10 (Rheindeich-
stralle 215).

Gegeniiber dem Prognose-Ohne-Fall ergeben sich maximale Pegelerhdhungen von bis zu
0,9/0,7 dB(A) tags/nachts fiir den Prognose ,Mit-Fall* / Variante 1, von bis zu 1,0/0,8 dB(A)
tags/nachts fiir den Prognose ,Mit-Fall* / Variante 2 und von bis zu 1,1/0,9 dB(A) tags/nachts
fur den Prognose ,Mit-Fall* / Variante 3 am Immissionsort 10 (RheindeichstraRe 215).

Sudlich des Plangebiets ergeben sich lediglich geringfiigige Pegelerhhungen bis maximal
0,3 dB(A) fir den Prognose ,Mit-Fall*/ Variante 1, bis maximal 0,2 dB(A) tags/nachts fiir den
Prognose ,Mit-Fall“ / Variante 2 und bis maximal 0,1 dB(A) tags/nachts fiir den Prognose
Mit-Fall* / Variante 3. Dabei wurden die zulassigen Verkehre der Vornutzung in die Berech-
nungen fur den Prognose ,Ohne-Fall* nicht eingestellt. Die realen Pegelerhdhungen gegen-
iber der Vornutzung waéren sonst geringer ausfallen und die Berechnung weit dadurch zu-
satzliche Sicherheiten auf.

Um fur den stdlichen Teil der Rheindeichstrale eine zusatzliche Abwigungsunteriage zu
erhalten, wurde eine ergadnzende schalltechnische Berechnung erstellt. In dieser wird, bei
gleicher Gesamtverkehrserzeugung, fiir den Lkw-Verkehr wie fiir den Pkw-Verkehr eine Ver-
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teilung von 60 % nach Norden und 40 % nach Siiden unterstellt. Das bedeutet gegeniiber
der Variante 1 (Abwagungsgrundlage fiir den Bebauungsplan ohne private Regelungen) fiir
die Schallberechnung eine Verdopplung der Lkw-Verkehrsmenge in Siidrichtung. Die Be-
rechnung weist zusatzlich Sicherheiten auf, als sie vollstandig von Lkw-Schwerverkehr aus-
geht. Die ergdnzende Berechnung kommt zum Ergebnis, dass sich am Immissionsort 02
(Rheindeichstrale 89) bei maximalen Beurteilungspegein von 69 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts Pegelerh6hungen von bis zu 0,6 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts ergeben. An den
anderen Immissionsorten in Sldrichtung ergeben sich geringere maximale Beurteilungspe-
gel. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird gemaR der ergdnzenden Berechnung an
allen Immissionsorten unterschritten. Es wurden wiederum keine Verkehre aus der vormali-
gen Nutzung in die Vorbelastung eingestellt, was geringere Pegelerhéhungen bedeutet hat-
te.

Insgesamt liegen im Umfeld des Plangebiets bei Umsetzung der Planung nur geringe Ande-
rungen der Verkehrslarmimmissionen vor. Diese Anderungen umfassen eine GréRenord-
nung, welche weitergehende Larmschutzkonzepte fiir die bestehende Bebauung im Zuge
dieser stadtebaulichen Planung in der Regel nicht rechtfertigt. Die Stadt Duisburg beschrankt
mittels Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag dennoch die Ausfahrt der Lkw-
Verkehre aus dem Gewerbepark in Richtung Siiden, um die Auswirkungen durch Verkehrs-
l&rm zu verringern (Variante 2).

Im Plangebiet selbst erfolgt die Festsetzung eines Gewerbegebiets. Die schalltechnischen
Orientierungswerte gemaft der DIN 18005 liegen fiir ein Gewerbegebiet bei 65 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts. Bei vergleichbaren Immissionsorten in direkter Lage an der
Rheindeichstrafle (IO 10, Rheindeichstralle 215) liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 69
dB(A) tags und 58 dB(A) nachts. Am Immissionsort 8 (Rheindeichstrale 201), welcher in nur
geringfiigig weiterer Entfernung zur Rheindeichstralle liegt als die nachstgelegene Baugren-
ze des Gewerbegebiets, liegen die Beurteilungspegel nur noch bei 63 dB(A) tags und 53
dB(A) nachts. Im Plangebiet sind die privilegierten Wohnnutzungen sowie Beherbergungsbe-
triebe ausgeschlossen, sodass fiir die Nacht der Tagwert angesetzt werden kann (keine
Auswirkung auf Schlaf). Unmittelbar an der RheindeichstraRe liegt somit eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet um bis zu 4 dB(A) vor. Mit groRerer Entfer-
nung nimmt der Beurteilungspegel deutlich ab, sodass bereits in der Entfernung des Immis-
sionsorts 8 der Orientierungswert fir ein Gewerbegebiet unterschritten wird. Die lokal be-
grenzte Uberschreitung des Orientierungswerts gemaR der DIN 18005 ist vertretbar, da sie
ausschliefllich in einem Randbereich auftritt, sensible Nutzungen ausgeschlossen sind und
wegen der Einmiindung nur teilweise eine Errichtung von Gebauden entlang der
Rheindeichstrafle méglich ist.

8.3 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 durch
das Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung erarbeitet. Grundlage fiir die Einschatzungen
ist eine Datenrecherche sowie einer Kartierung der Habitatstrukturen vor Ort.

Nach Auswertung der Daten- und Sachlage ist ein mdgliches Vorkommen der Vogelarten
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenpieper, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kuckuck, Nachtigall,
Schwarzkehichen, Waldohreule und Pirol, ferner in den Gebauden Rauchschwalbe, Turmfal-
ke und Schleiereule nicht génzlich auszuschlieRen. In den Gebauden kénnten zudem Zwerg-
und Breitfliigelfledermaus quartieren. Zu beriicksichtigen ist allerdings die bestehende Vor-
belastung durch Gewerbebetrieb und Verkehr.

Fir die Bestandsgebaude wurde bereits ein Abbruchantrag gestellt und mit Datum vom
07.05.2015 von der Stadt Duisburg genehmigt. Mittlerweile ist der Abbruch der Gebaude
erfolgt. Wahrend des Abbruchs waren die artenschutzrechtlichen Belange zu beachten. Als
einzige planungsrelevante Tierart mit direktem Gebaudebezug wurde die Zwergfledermaus
festgestellt. Ein Einzeltier wurde beim Ausflug aus einem Spaltenkasten beobachtet, der (mit
zwei weiteren Kasten zusammen) als Ausgleich fiir mogliche Quartierverluste des Abrissver-
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fahrens 2013 installiert wurde. Die Késten mussten unter fachkundiger Begleitung sorgsam
umgesetzt werden. Dariber hinaus wird seitens des Gutachters empfohlen, in das Umfeld
oder die spéater auf dem Grundstlick entstehende Bausubstanz mindestens 10 weitere Spal-
tenkasten oder andere geeignete Strukturen zu installieren. Diese Empfehlung stellt keine
sogenannte CEF-MalRnahme dar, sodass eine direkte Umsetzung nicht erforderlich war. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die Planurkunde (ibernommen. Weitere Fledermausarten
wurden weder im Inneren der Hallen, noch im néheren Umfeld festgestellt. Mit den beschrie-
benen MaRnahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
somit zu vermeiden. An die abgerissenen Geb&ude gebundene, planungsrelevante Vogelar-
ten wurden nicht festgestellt. Es gibt keine Brutplétze oder Einstande von Falken, Eulenvé-
geln oder Schwalben. Die kinstlichen Nisthilfen fir Rauchschwalben in der groRen Halle
wurden offenbar nicht angenommen. Im Gebéude wurden lediglich StraRentauben beobach-
tet, wovon auch zahlreiche Kotspuren zeugen. Brutverdacht besteht fiir den Hausrot-
schwanz. Das Brutgeschehen ist mittlerweile aber abgeschlossen.

Totungs- und Verletzungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Zuge der Bau-
feldfreimachung und der Beseitigung von Gehdlzen kénnen durch eine Bauzeitenregelung
unter Berlcksichtigung der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09. eines Jahres) vermieden werden.
Abweichungen hiervon sind denkbar, wenn vorab gutachterlich nachgewiesen wird, dass
sich in den beanspruchten Strukturen bzw. auf den beanspruchten Flichen keine Vogelbrut
befindet. Dies bedarf vorab der Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt
Duisburg.

Erhebliche Stérungen, die sich aus dem Bau und Betrieb infolge der Umsetzung der Bebau-
ungsplanung ergeben, kann es vor allem im Norden auf bislang wenig beeintrachtigten Fla-
chen im Umfeld des Plangebiets geben, insbesondere fiir Arten im unglinstigen oder
schlechten Erhaltungszustand. Dariiber hinaus sind sowohl durch Stérwirkungen als auch
durch direkten Lebensraumverlust Zerstorungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir
planungsrelevante Vogelarten nicht auszuschlielen. Im weiteren Verfahren wurde daher
eine Artenschutzpriifung der Stufe 2 durchgefiihrt.

Die Artenschutzpriifung Stufe 2 wurde ebenfalls vom Biiro fir Okologie & Landschaftspflege
erarbeitet. Im Rahmen der durchgefiihrten Brutvogelkartierung wurden 55 Vogelarten er-
fasst. Darunter befinden sich elf planungsrelevante Arten (streng geschiitzte Arten sowie
besonders geschiitzte und gefahrdete Arten bzw. Koloniebriiter). Dies sind: Gartenrot-
schwanz, Graureiher, Kormoran, Lachméwe, M&usebussard, Mehischwalbe, Nachtigall,
Rauchschwalbe, Turmfalke, Sturmméwe und Wanderfalke.

Als Brutvogel kommt lediglich die Nachtigall im Untersuchungsgebiet, allerdings auerhalb
der Bebauungsplanfliche, vor. Die anderen planungsrelevanten Arten sind Gastvdgel im
Gebiet. Auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen lasst sich hinsichtlich der Betrof-
fenheit der Vigel keine Beeintréchtigung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch
die Bebauungsplanung ausmachen. Als Schutzmanahme ist zu beachten, dass die Bau-
feldfreimachung - insbesondere die Entnahme von Gehdlzen - auRerhalb der Vogelbrutzeit
(01.03. bis 30.09. eines Jahres) stattfinden solite. Abweichungen hiervon sind denkbar, wenn
vorab gutachterlich nachgewiesen wird, dass sich in den beanspruchten Strukturen bzw. auf
den Flachen keine Vogelbrut befindet. Dies bedarf vorab der Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde. Unter Beachtung dieser MaRnahme sind weder Tétungen und Verlet-
zungen von Vdgeln, noch erhebliche Stérungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im Sinne des Gesetzes anzunehmen.

Die Belange des Fledermausschutzes wurden umfassend in der Artenschutzpriifung zum
Abrissantrag fiir den Gebaudebestand thematisiert. Dariiber hinaus liegen keine Beeintréch-
tigungen von Fledermédusen vor. Dies gilt auch fiir weitere Artengruppen wie Amphibien,
Reptilien und diverse Insektengruppen.

Die Hinweise zu den Vogelbrutzeiten wurden als Hinweis auf die Bebauungsplanurkunde
aufgenommen,
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8.4 Boden

Bei den mit dem Boden zusammenhéngenden Belangen sind insbesondere die Auswirkun-
gen in Bezug auf Bodenverunreinigungen und auf das Vorhandensein schutzwiirdiger Béden
in die Abwagung einzustellen.

Bodenverunreiniqgungen

Das Plangebiet teilt sich grundsatzlich in zwei Bereiche. Der sudliche Bereich des Plange-
biets, welcher den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35 Gberlagert, ist gewerblich vorge-
pragt, bei den nérdlichen Erweiterungsflichen mit den Flurstiicksnummern 417 und 418
handelt sich um landwirtschaftliche Flachen. Dementsprechend gab es fiir die beiden Teilbe-
reiche unterschiedliche Untersuchungserfordernisse.

Der Teilbereich, welcher den Bebauungsplan Nr. 35 lberlagert, wurde urspriinglich fir die
Spanplattenproduktion der Firma Glunz genutzt. Nach Stilllegung der Produktion wurden zur
Bewertung der Untergrundsituation zwei Gutachten (Gefahrdungsabschatzung aus 2004 und
Detailerkundung aus 2007, DEKRA Umwelt GmbH) erstellt. Im Zuge des Teilrickbaus im
Jahre 2013/2014 und der Verfiillung der Kellerrdume 2013/2014 wurden in Abstimmung mit
der Genehmigungsbehérde (Stadt Duisburg und Bezirksregierung Diisseldorf) ergédnzende
Untersuchungen an Bodenproben im Bereich von Verdachtspunkten, die sich aufgrund der
zuvor genannten Detailuntersuchung — DEKRA ergeben haben, durch die Hinz Ingenieure
GmbH 2013/2014 durchgefiihrt.

Die ergénzenden Aufschliisse aus dem Jahr 2013 wurden bis in den gewachsenen Boden,
bzw. bis zu Hindernissen im Untergrund niedergebracht. Die Tiefen reichen von rund 1,8 bis
4,0 m unter Sondieransatzpunkt. Die Auffillungen bestehen unterschiedlich aus umgelager-
ten natirlichen Béden, teilweise vermischt mit Bauschutt, Schotter, Ziegel und Hochofen-
schlacke. Teilweise bestehen die Schichten auch vollstdndig aus den zuvor genannten Ne-
benbaustoffen. Organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt.

Zur Bewertung einer Gefahrdung fiir das Grundwasser wurden ausgewahlte Bodenproben
nach den Parametern der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) untersucht. Der Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser ist aufgrund der Nahe zum Rhein und den daraus resultie-
renden Grundwasserschwankungen trotz der geplanten starken Versiegelung relevant. Der
Wirkungspfad Boden-Mensch ist im vorliegenden Fall nicht relevant, da die Flache, wie be-
reits gesagt, nahezu vollstandig versiegelt werden soll. Zusétzlich wurden im Bereich eines
ehemaligen Grofibrandes auf Wunsch der Stadt Duisburg drei weitere Untersuchungspunkte
angeordnet, um einen eventuellen Eintrag von PFT in das Grundwasser zu bewerten. Die
erganzenden Auswertungen aller Untersuchungen ergaben an keinem der Aufschlusspunkte
eine Gefdhrdung fiir das Grundwasser, weder gemaf der Parameter nach BBodSchV noch
durch den Parameter PFT.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fir den GrofRteil der Flache aufgrund der
durchgefiihrten Untersuchungen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen vorliegen. Die
vorhandenen Verdachtspunkte wurden untersucht und konnten ausgeraumt werden. Von der
Flache geht nach derzeitigem Stand weder eine Geféhrdung flr das Grundwasser noch fiir
den Menschen in Bezug auf die geplante Nutzung als Gewerbegebiet aus.

Erganzend erfolgte im Jahr 2016 eine umfassende Begutachtung bisher nicht untersuchter
Teilflachen, um eine weitreichende Beurteilung hinsichtlich der Altlastensituation treffen zu
kénnen. Im Juli bzw. ergdnzend im August 2016 wurde von der Fa. GEOlogik GmbH ein mit
der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Duisburg abgestimmtes Untersuchungs- und
Sanierungskonzept vorgelegt. Im Oktober 2016 wurde schlieBlich ein Altlastentechnischer
Bericht von der Fa. GEOlogik GmbH erstellt, in dem die Ergebnisse von Grundwasserunter-
suchungen an insgesamt 9 neuen Grundwassermessstellen dargestellt wurden. Im Ergebnis
zeigte sich kein Hinweis auf eine relevante Beeintrachtigung des Grundwassers.

Im stidlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets erfolgte, soweit notwendig, bereits eine
Sanierung, sodass es hier keine schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten mehr gibt.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 38 159



Stadt Duisburg, Bebauungsplan Nr. 1216 - Baerl - ,Gewerbegebiet Rheindeichstrafie” Stand: 03.02.2020

Im Rahmen der aktuellen Untersuchungen im nérdlichen Bereich der ehemaligen Werksfla-
che war eine Eingrenzung einer in den Voruntersuchungen vorgefundenen analytisch auffal-
ligen Schlackeschicht auf dem ehemaligen Holzlagerplatz erforderlich. Es wurden weitere
Bohrungen und Schiirfe zur Verifizierung durchgefiihrt. Als Ergebnis zeigte sich, dass es sich
nicht um eine lokale und kleinrdumige Verunreinigung handelte, sondern dass das auffallige
Material in dem Erweiterungsbereich des ehemaligen Holzlagerplatzes flachig vorhanden ist.
Der Umgang mit den angetroffenen, belasteten Materialien, der im Wiedereinbau nach Prii-
fung oder der ordnungsgeméaiien Entsorgung bestehen kann, wird gutachterlich dargestelit.
Der Nachweis erfolgt liber eine Beweissicherungsanalytik.

Da die Sanierungsmalnahmen im Vorfeld zur Errichtung der neuen Gebdude umgesetzt
werden, ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht notwendig.

Die Flurstiicke 417 und 418 waren bisher als Ackerland genutzt. In den Jahren 2007 wurden
auf diesen Flachen mehrere Rammkernsondierungen mit max. 8 m Bohrtiefe niedergebracht.
Grundwasser wurde bis zur Endteufe von 8 m nicht angetroffen. Als Ergebnis dieser Unter-
suchungen kann festgehalten werden, dass sowohl anhand der Geldndetopographie als
auch an den erbohrten Bodenschichten bis in 8 m Tiefe keine Hinweise auf Schadstoffe fest-
gestellt worden sind. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Laboranalysen erbrachten zudem
keinen auffélligen Schadstoffbefund, der auch schadliche Bodenverénderungen im Sinne der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastverordnung aus dem Jahre 1999 hindeutet. Es liegen dem-
nach fur diesen Bereich keine Einschrénkungen fiir die geplante gewerbliche Nutzung vor.
Weitere Untersuchungen, Sofort-, Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen sind demnach
fir diese Grundstiicke nicht notwendig.

Zusammenfassend kann aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen fiir das gesamte
Plangebiet festgehalten werden, dass aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse und der
durchgefiihrten bzw. noch anstehenden Sanierungen keine Gefahrdung fiir die zukiinftigen
Nutzer eines Gewerbegebiets bzw. auch keine Gefahrdung fiir das Grundwasser ausgeht.

Schutzwiirdige Bdden

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets, der die nahezu vollversiegelten Flachen
im Slden umfasst, wird hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit der Béden nicht bewertet.

Die bisher vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen (Flurstiicke 416 und 417) und das Flur-
stlick 79, welche zukiinftig teilweise als Gewerbegebiet, teilweise als private Grinflache
festgesetzt werden, sowie die angrenzenden Flachen der Rheindeichstrale sind nach der
Bewertung des Geologischen Dienstes NRW als schutzwiirdige Béden eingestuft und als
Bodenschutzvorrangfléichen eingetragen. Die Schutzwiirdigkeit ergibt sich aus der natiirli-
chen Bodenfruchtbarkeit. Die unversiegelten Flachen haben hier eine GréRe von rd. 3,2 ha.
Die Bodenfunktion der Flichen bleibt im Bereich der festgesetzten privaten Griinflichen (rd.
1,1 ha) erhalten. Die weiteren Bereiche mit schutzwirdigen Béden (rd. 2,1 ha) kénnen durch
die Entwicklung zu einem Gewerbestandort nicht erhalten werden.

Schutzwiirdige Béden aufgrund der Bodenfruchtbarkeit sind grundsitzlich in mehreren Tei-
len des Stadtgebiets in der entsprechenden Karte des Geologischen Dienstes eingetragen.
Durch die flachige Besiedelung der Stadt stellen die noch unversiegelten Teile dieser Fla-
chen einen Wert dar und die Ausweisung eines Gewerbegebiets auf einer solchen Flache
war eigens in die Abwagung einzustellen. Der Aspekt ging allgemein bereits in die Priifungen
im Rahmen der gesamtstédtischen Flachennutzungsplan-Neuaufstellung gepriift. Im Ergeb-
nis stellt auch die Erweiterbarkeit einer vorhandenen Gewerbefliche mit sehr guter Ver-
kehrs- und Infrastrukturanbindung einen ausschlaggebenden Faktor dar, zumal keine géanzli-
che Neuinanspruchnahme von Fléchen erfolgt und ca. ein Drittel der Flache unbebaut bleibt.

Der Eingriff in den Boden entsteht vorrangig durch die Vollversiegelung von ca. 2,1 ha Fl3-
che im Bereich schutzwiirdiger Béden im Norden des Bebauungsplangebiets. Mit der Ver-
siegelung geht ein Totalverlust der Bodenfunktionen einher. Ungefdhr 1,1 ha werden als
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Griin- bzw. Anpflanzfldche festgesetzt, diese Flachen wurden wahrend des Bauleitplanver-
fahrens um ca. 0,5 ha zu Lasten der neuen Gewerbegebietsflachen vergréRert.

Die Anpflanzflachen werden durchweg, die Griinflichen zum GroBteil mit bodenstandigen
Geholzen bepflanzt. Auf der Private Griinflache 2 im entsteht eine extensive Gras- und
Staudenflur, die lediglich einmal jahrlich gemaht wird, ansonsten aber keinerlei Diingung
oder sonstigen Behandlung unterliegt. Auf den Griin- und Pflanzflichen werden somit keine
negativen Effekte fiir das Schutzgut Boden ausgeldst, wahrend die Versiegelung von ca. 2,1
ha einen Totalverlust hinsichtlich der aufgefiihrten Funktionen nach sich zieht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine Bewertung des Bodens auf Basis beste-
hender Kartenwerke unter Inwertsetzung der Bodenfunktionen gemaB der Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, 2012). Fiir den Bereich der Ver-
siegelung von ca. 2,1 ha wurde demnach ein Ausgleichsbedarf von 56.373 Bodenwerteinhei-
ten (Eingriffsflache 21.193 gm x Differenz der Wertstufe vor und nach dem Eingriff von 2,66)
ermittelt. Die darauf folgende Umrechnung in Okopunkte macht eine Bewertung unterschied-
licher Schutzgliter vergleichbar. Die Umrechnung der Wertstufen von Béden in Okopunkte
pro gm erfolgt durch Multiplikation mit dem Faktor 1,72. Dieser Faktor ergibt sich aus der
Differenz der von der Stadt Duisburg ermittelten Kosten fiir Ausgleichsmanahmen fiir Ein-
griffe in Biotoptypen (3,33 Euro) zu AusgleichsmalRnahmen flr Eingriffe in Boden (5,73 Eu-
ro). Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von 96.962 Oko-
punkten. Wie dem Kapitel 5.8.4 zu entnehmen ist, erfolgt im Bebauungsplan eine vertragli-
che Vereinbarung von Ausgleichsmafinahmen.

Bei der MaRnahme 1 (Fiskusstrae/Otto-Hahn-Strafte) erfolgt auf einer Flache von 252 gm
eine Entsiegelung sowie auf einer Flache von 4.461 qm eine Aufwertung der Bodenfunktion
im Bereich einer Lagerflache mit einer anschlieRenden Aufforstung mit potenziell natiirlichen
Baumarten. Diese MaRRnahme dient in erster Linie der Waldvermehrung, ist aber multifunkti-
onal und hat positive Auswirkungen auf den Bodenschutz.

Bei der MaRnahme 2 (Ruhraue Ost) erfolgt eine Umwandlung eines Mais-/Riibenackers in
eine extensive Mahwiese. Von der Gesamtfliche werden insgesamt 14.453 gm beansprucht.
Da im vorliegenden Fall im nordlichen Teil eine Grinlandflache beansprucht wird, stellt die
Kompensationsmafinahme einen in hohem MaRe funktionell geeigneten Ausgleich dar.
Ebenfalls in mehrfacher Weise wirksam, kann auch diese AusgleichsmafRhahme hinsichtlich
der bodenverbessernden Funktion bezogen auf das Schutzgut ,Boden" angerechnet werden.

Fiir das Schutzgut ,Biotoptypen® ergibt sich durch die Ma3nahme 1 ein Ausgleich von 23.821
Punkten und durch die MaBnahme 2 von 72.714 Punkten, sodass diesbeziiglich ein voll-
sténdiger Ausgleich erfolgt. Bezuglich des Schutzgut Bodens ergibt sich durch Manahme 1
ein Ausgleich von 20.921 Punkien und durch MaRhahme 2 von 18.760 Punkten. Fir den
Eingriff in das Schutzgut ,Boden” verbleibt somit ein Kompensationsbedarf von 57.281 Oko-
punkten. Da wahrend des Bauleitplanverfahrens keine andere Flachen fiir Manahmen zur
Verfligung standen, ist das verbleibende Defizit monetér auszugleichen (3,33 Euro je Oko-
punkt).

Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallende
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen (§ 202 BauGB). Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

8.5  Nutzung landwirtschaftlicher Fldchen

Wie im vorstehenden Kapitel zu den schutzwiirdigen Béden dargestelit, wird bei Umsetzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Norden
des Plangebiets flr die Erweiterung des Gewerbegebiets in Anspruch genommen. Seit der
Anderung des Baugesetzbuchs im Jahre 2013 ist gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB die
Umwandiung von landwirtschaftlich genutzten Flachen besonders zu begriinden.
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Die Ausweitung der bestehenden Gewerbegebietsfliche auf heutige AuRenbereichsflichen
ist in den Beratungen zur Stadtentwicklungsstrategie seit 2007 im Hinblick auf das Ziel der
Deckung des Wirtschaftsflachenbedarfes erdrtert worden.

In der Anlage D zur Beschlussvorlage DS 14-0708 ist unter Nummer 147/Stellungnahme der
Verwaltung ausgefiihrt:

»Die Flache ndrdlich der ehemaligen Hornitexfliche verfolgt das Ziel, die bereits bestehende
Wirtschaftsfldche zu arrondieren. Dies entspricht dem strategischen Ziel, vorhandene Wirt-
schaftsbereiche sinnvoll zu ergénzen. Von der Entwicklung als Wirtschaftsfléche sind folgen-
de Umweltbelange betroffen: Es handelt sich um einen naturnahen Boden, die Flache ist Teil
des klimatischen Ausgleichsraums, sie ist ein schutzwiirdiges Biotop nach Griinordnungs-
und Freiraumentwicklungskonzept und befindet sich in einem regionalen Griinzug. Fir die
sinnvolle Ergénzung des Angebots an Wirtschaftsflachen wird weiterhin an der Planung als
Wirtschaftsflache festgehalten.”

Im Laufe der Beratungen ist zwischenzeitlich eine noch groRere Erweiterungsfliche disku-
tiert worden. In der Anlage F zum Beschluss ,Teilrdumliche Strategiekonzepte (TSK) -
Réumliche Ziele” (DS 14-0708) ist dies unter der Flachennummer 441-15 dargestellt.

Ausfihrliche gesamtstadtische Ermittlungen im Sinne von § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB sind im
Rahmen der Stadtentwicklungsstrategie2027 bzw. Strategie fiir Wohnen und Arbeiten erstellt
worden.

Die Strategie fiir Wohnen und Arbeiten wurde am 12.12.2011 vom Rat der Stadt beschlos-
sen (DS 11-1770). Hierin ist unter ,Wirtschaftsflichen und Gewerbegebiete* ausgefiihrt,
dass sich in den Gewerbegebieten der Stadt seit 1985 eine dynamische Entwicklung vollzo-
gen und sowohl die Anzahl der Betriebe als auch die Anzahl der Arbeitsplatze deutlich zuge-
nommen hat. Der Bedarf an neuen Industrie- und Gewerbeflachen flir die Stadt Duisburg
wurde mit Gber 200 ha beziffert:

,Die Auswertung der Gewerbe- und Industrieflachenbilanz der Stadt Duisburg und die vorge-
legte Flachenbetrachtung der Wirtschaftsforderung Metropole Ruhr (WMR) beziffern fiir Du-
isburg aus heutiger Sicht ein mogliches aktivierbares Flachenpotenzial von rund 250 ha (Net-
tofléche). Im Eigentum der Stadt Duisburg befinden sich nur rund 21 der insgesamt 250 ha
aktivierbarer Flachen. Es besteht allerdings bei ca. 77 % dieser aktuell ungenutzten Wirt-
schaftsflachen ein Entwicklungsbedarf in Form von erheblichen Aufbereitungs- und/oder Er-
schlieBungskosten, welche in Relation zu den erzielbaren Verkaufspreisen regelmiaRig das
wesentliche Hemmnis bei der Aktivierung von Flachenpotenzialen darstellen.”

Detailliert erfolgte in Form der ,Flachensteckbriefe eine Erfassung von Potenzialen und
Restriktionen bis auf einzelne Flachen hinunter, womit gleichzeitig eine Ermittlung der Po-
tenziale von Innenbereichsflachen gemé&R § 1 a Abs. 2 BauGB vorliegt. Die Flichensteck-
briefe sind als Bestandteile der Teilrdumlichen Strategiekonzepte vom Rat der Stadt be-
schlossen worden (Anlage F zur Beschlussvorlage "Teilrdumliche Strategiekonzepte (TSK) -
Réumliche Ziele" (DS 14-0708) - Flachensteckbriefe).

Die Erweiterung der Wirtschaftsfléche im jetzigen Bebauungsplan Nr. 1216 erfolgt im engen
raumlichen Zusammenhang mit der Revitalisierung eines Gebiets (ehemaliges Spanplatten-
werk), das aufgrund der VerkehrserschlieBung (A 42 in 1 km Entfernung), der FlachengréRe,
des Flachenzuschnitts, der privaten Eigentumsverhéltnisse und der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen typische Entwicklungshemmnisse nicht aufweist und daher besonders geeig-
net fiir eine Aktivierung ist.

Eine Uberschidgige Gegenliberstellung der in den Teilrdumlichen Strategiekonzepten neu
dargesteliten Baufldchen und der derzeitigen Realnutzung ergibt, dass bei einer Entwicklung
aller dargesteliten Bauflachen eine Inanspruchnahme von rd. 170 ha Freiraum im Planungs-
zeitraum erfolgen wiirde. Im Gegenzug ist die Entwicklung von ca. 130 ha neuen Griinfla-
chen vorgesehen, sodass per Saldo gesamtstadtisch rd. 40 ha Freiraum in Anspruch ge-
nommen werden wiirden.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 41 | 59



Stadt Duisburg, Bebauungsplan Nr. 1216 - Baerl - ,Gewerbegebiet Rheindeichstrale* Stand: 03.02.2020

Zusammenfassung:

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan umgesetzt. Die im Bebauungsplan Nr. 35 pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbeflachen werden als Tanklager und ehemals als Span-
plattenwerk genutzt. Die Fldchen sind durch die gewerbliche Nutzung vorgepragt und vorbe-
lastet. Nicht zuletzt wegen der guten verkehrlichen Anbindung eignet sich eine Weiternut-
zung der Flachen am Standort. Um die Lagegunst auszunutzen und Flachen im heute nach-
gefragten Format anzubieten, ist eine VergroRerung der Flachenausweisung sinnvoll. Der
Starkung des Wirtschaftsflachenangebots wird Vorrang gegeniiber dem Schutz landwirt-
schaftlicher Flachen eingerdumt. Bei der Erweiterung handelt es sich um eine tatséchliche
Ergénzung, die gegeniiber der vorhandenen Gewerbefliche im Ausmal nachgeordnet ist
und die selbst kiinftig zu ca. einem Drittel aus Griinflichen bestehen wird.

8.6 Storfallbetrieb

Bei dem Tanklager VARO Energy Tankstorage GmbH siidlich des Plangebiets handelt es
sich um einen Stérfallbetrieb, der einen Achtungsabstand von 200 m besitzt. Somit wird ein
Teil des Plangebiets vom Achtungsabstand (iberlagert.

GemaR Art. 13 Abs. 1 Satz 1 der européischen Seveso-lil-Richtlinie haben die Mitgliedsstaa-
ten daflr Sorge zu tragen, dass in ihren Flachenausweisungen oder der Flachennutzungen
und / oder anderen einschlagigen Satzungen etc. das Ziel, schwere Unfélle zu verhiiten und
ihre Folgen zu begrenzen, Berlicksichtigung finden. Das im Abs. 2 des Art. 13 formulierte
Abstandsgebot fordert, dass die Mitgliedsstaaten dafiir sorgen, dass langfristig dem Erfor-
dernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den unter die Richtlinie fallende Betrieben
einerseits und Wohngebieten, &ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsge-
bieten und wichtigen Hauptverkehrswegen (so weit wie méglich) und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten an-
dererseits ein angemessener Abstand gewahrt bleibt.

KAS-18, Kapitel 2.1.2 definiert die schutzbedlirftigen Gebiete i. S. d. § 50 Abs. 1 BImSchG
(Trennungsgrundsatz) wie folgt:

a) Baugebiete i. S. d. BauNVO, mit dauerhaftem Aufenthalt von Menschen wie reine
Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA), Besondere Wohngebiete (WB),
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml) und Kerngebiete (MK), Sondergebiete (SO), so-
fern der Wohnanteil oder die 6ffentliche Nutzung Uberwiegt, wie z. B. Campingplatze,
Gebiete fiir grof¥flachigen Einzelhandel, Messen, Schulen/Hochschulen, Kliniken,

b) Geb&aude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder
sensible Einrichtungen, wie

- Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwe-
cke, wie z. B. Schulen, Kindergérten, Altenheime, Krankenhauser,

- offentlich genutzte Gebdude und Anlagen mit Publikumsverkehr, z. B. Ein-
kaufszentren, Hotels, Parkanlagen. Hierzu gehéren auch Verwaltungsgebéu-
de, wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher (z. B. Geschéftspartner) emp-
fangen, die der Obhut der zu besuchenden Person in der Weise zuzuordnen
sind, dass sie von dieser Person im Alarmierungsfall hinsichtlich ihres richti-
gen Verhaltens angehalten werden kdénnen.

c) Wichtige Verkehrswege z. B. Autobahnen, Hauptverkehrsstraen, ICE-Trassen etc.

Das Planungskonzept sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor. Dieses féllt nicht
unter die vorstehenden Punkte. Aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgt im Rahmen des Angebotsbebauungsplans unter anderem unter dem Gesichtspunkt
der Schutzbeddirftigkeit der Ausschluss von Nutzungen, z.B. von Hotels, innerhalb des Ge-
werbegebiets. Die im Rahmen des projektbezogenen Angebotsbebauungsplans geplanten
Blros und Verwaltungsrdume der kinftigen Betriebe sowie Lager- und Verarbeitungsstéatten
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erhalten nur gelegentlich Besuche von Geschéftspartnern und sind nicht éffentlich zugang-
lich. Grundsétzlich wird in den Baugenehmigungsverfahren einzelfallbezogen die Vereinbar-
keit der Nutzung mit der Nachbarschaft des Stérfallbetriebs gepriift.

Somit ist bei Umsetzung der Ziele des projektbezogenen Angebotsbebauungsplan gewahr-
leistet, dass innerhalb der Achtungsabstinde im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1216 kein Wohngebiet bzw. keine Wohnnutzung, keine éffentlich genutzten Gebaude und
Gebiete sowie wichtige Verkehrswege und Freizeitgebiete errichtet werden. Daher werden
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine weiteren Untersuchungen bzw. iiber die geplan-
ten Festsetzungen hinausgehenden Regelungen notwendig.

8.7 Klimawandel

Vor dem Hintergrund des zukiinftigen Klimawandels und ansteigender Klimabelastung, sind
die Belange des Klimas bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berticksichtigen.

Die geplanten MaBnahmen fiihren in einem von der Flache nachgeordneten Erweiterungsbe-
reich zu einem Verlust von unversiegelten Flachen. Mit der Planung werden somit Giberwie-
gend bereits versiegelte und anthropogen veranderte Flachen in Anspruch genommen. Die
Reaktivierung dieser Wirtschaftsflache dient somit im gesamtstidtischen Zusammenhang
dem Schutz von Freiflachen. Teile der derzeit unversiegelten Flichen werden dariiber hin-
aus als private Grinflachen und als Flachen zum Anpflanzen festgesetzt.

Des Weiteren soll durch eine starke Ausnutzung der Gewerbefliche (die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO fiir die Grundflachenzahl werden festgesetzt bzw. durch die Anlagen gemat
§ 19 Abs. 4 BauNVO (berschritten) sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden.
Ebenso wird auf schon vorhandene Infrastruktureinrichtungen zuriickgegriffen. Durch die
Pflanzmanahmen und durch die Festsetzung privater Griinflachen soll ebenso dem Klima-
wandel entgegengewirkt, beziehungsweise der Anpassung an den Klimawandel gedient
werden. Dadurch wird dem allgemeinen Klimaschutz Rechnung getragen.

9 Bodenordnende MaBBnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

10 Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplan: ca. 15,3 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,9 ha
Gewerbegebiet: ca. 13,5 ha
davon
- Uberbaubare Grundstlicksfldche ca. 11,8 ha
- Flache zum Schutz von Natur und Landschaft ca. 0,5 ha
- Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ca. 0,1 ha
- Flache mit Geh- und Leitungsrecht ca. 0,4 ha
Private Grinflache: ca. 1,0 ha
davon
- private Griinfliche 1 ca. 0,6 ha
- private Grinflache 2 ca. 0,3 ha
- private Griinflache 3 ca. 0,1 ha
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11

Kosten

Durch das Planverfahren entstehen fir die Stadt Duisburg keine Kosten. Die Ubernahme von
externen Kosten, z. B. fur die Erstellung der Gutachten und die Erarbeitung des Bebauungs-
plans, durch den Investor wird iiber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

12

Gutachten

Folgende Gutachten zum Bebauungsplanverfahren liegen vor:
Boden / Altlasten

Orientierende Altlastenuntersuchung auf drei Grundstiicken an der Rheindeichstrale
in Duisburg (Erweiterung GHP-Werk), 12.11.2007, AWIA Umwelt GmbH, Am Leine-
kanal 4, 37073 Goéttingen

Gutachten zur Geféhrdungsabschétzung fiir das Betriebsgeldnde der Homitex Gebr.
Cloos GmbH, Rheindeichstr. 155, 47199 Duisburg, 16.11.2004, Dekra Umwelt
GmbH, Handwerkstrafle 15, 70565 Stuttgart

Gutachten zur Detailerkundung des Betriebsgeldndes der GHP GmbH,
Rheindeichstr. 155, 47199 Duisburg, 19.02.2007, Dekra Umwelt GmbH, Vahrenwal-
der Str. 207, 30165 Hannover

Teilabbruch Geb&ude RheindeichstralBe 155, Aktenzeichen 62-33-D-2013-0021,
Chemische Untersuchungen, 13.01.2014, Hinz Ingenieure, Alte DorfstraRe 5, 48161
Miinster

Kurzbericht Zusammensetzung Baugrund, 08.03.2015, Hinz Ingenieure, Alte Dorf-
stralle 5, 48161 Miinster

Baugrunduntersuchungen auf der vorliegenden Plangrundlage, Neubau eines Ge-
werbeparks auf dem Geléande Rheindeichstrale 151 in 47199 Duisburg, 25.04.2015,
Hinz Ingenieure, Alte Dorfstralle 5, 48161 Miinster

Weiterfihrende Altlastenerkundung, ehem. Kfz.-Werkstatt Rheindeichstr. 175+177,
47199 Duisburg, 04.03.2016, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Kerstingskamp 12,
48159 Miinster

Untersuchungs- und Sanierungskonzept zur Freimessung von Verdachtsflachen auf
dem ehem. Hornitexgeldnde. 11.07.2016, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH,
Kerstingskamp 12, 48159 Minster

Ergédnzung zum Untersuchungs- und Sanierungskonzept zur Freimessung von Ver-
dachtsflaichen auf dem ehem. Hornitexgelande. 01.08.2016, GEOlogik Wilbers & O-
eder GmbH, Kerstingskamp 12, 48159 Miinster

Weitere Erganzung zum Untersuchungs- und Sanierungskonzept zur Freimessung
von Verdachtsfldchen auf dem ehem. Hornitexgelande. E-Mail vom 04.08.2016, GE-
Ologik Wilbers & Oeder GmbH, Kerstingskamp 12, 48159 Miinster

Altlastentechnischer Bericht 01 — Ergebnisse von Grundwasseruntersuchungen Pro-
jektflache Gewerbepark Rheindeich 47199 Duisburg, 27.10.2016, GEOlogik Wilbers
& Oeder GmbH, Kerstingskamp 12, 48159 Minster

Gutachterliche Stellungnahme 03 - Ubersicht (iber die altlasten- und umwelttechni-
sche Begleitung bei der Realisierung des 1. Bauabschnitts der Projektfliche Gewer-
bepark Rheindeich 47199 Duisburg, 13.02.2017, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH,
Kerstingskamp 12, 48159 Miinster

Bautechnische und umweltrelevante Untersuchungen an der angetroffenen Auffiil-
fung - BV Rheindeichstrale 255 in Duisburg -, Juli 2017, KM GmbH, Ingenieurbiiro
und Prufinstitut flr Straen- und Umwelttechnik, Handwerksweg 8a, 44805 Bochum
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Gutachterliche Stellungnahme Nr. 06 ,Verdachtsfliche 21* Projektfliche Gewerbe-
park Rheindeich 47199 Duisburg, 25.09.2017, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH,
Kerstingskamp 12, 48159 Mlinster

Weitere Gutachten

13
13.1

Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 1216, Neubau eines Gewerbeparks an
der Rheindeichstrale in Duisburg, Februar 2017, Spiekermann GmbH Consulting
Engineers, Fritz-Vomfelde-Str. 12, 40547 Dusseldorf

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbege-
biet Rheindeichstralle” in Duisburg, 13.02.2017, Peutz Consult GmbH, Kolberger
StraRe 19, 40599 Diisseldorf

Erganzende Berechnung zu einer Verkehrsverteilung der Lkw von 60 % nach Norden
und 40 % nach Siden zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet
Rheindeichstrale” in Duisburg, 30.08.2017, Peutz Consult GmbH, Kolberger Strafle
19, 40599 Diisseldorf

Artenschutzpriifung Stufe 1 zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet
RheindeichstraBe”, 31.03.2015, Biiro fir Okologie & Landschaftsplanung, Wilhelm-
busch 11, 52223 Stolberg

Artenschutzpriifung zum geplanten Riickbau des Gebdudekomplexes Rheindeich-
strafle 155 in Duisburg, 24.07.2015, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung, Wil-
helmbusch 11, 52223 Stolberg

Artenschutzpriifung Stufe 2 zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet
RheindeichstraBe”, 07.09.2015, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung, Wilhelm-
busch 11, 52223 Stolberg

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 1216 -Baerl- ,Gewer-
begebiet RheindeichstraRe”, 27.02.2018, Biiro fir Okologie & Landschaftsplanung,
Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg

Archdologische Ausgrabung, Prospektion & Baudokumentation Duisburg NI
2016/1035, Zwischenbericht zur Sachverhaltsermittiung, ohne Datum, ARCHBAU
GmbH, Engelsruh 41, 45133 Essen

Archéologische Ausgrabung, Prospektion & Baudokumentation Duisburg NI
2016/1035, 2. Zwischenbericht zur Sachverhaltsermittiung, ohne Datum, ARCHBAU
GmbH, Engelsruh 41, 45133 Essen

Archaologische Ausgrabung, Prospektion & Baudokumentation Duisburg NI
2016/1035, 2. Abschlussbericht zur Sachverhaltsermittiung, ohne Datum, ARCHBAU
GmbH, Engelsruh 41, 45133 Essen

Archéologische Ausgrabung, Prospektion & Baudokumentation Duisburg NI
2017/1041, Archédologische Ausgrabung Duisburg-Baerl, BPI. 1216. Rheindeichstra-
Re, ohne Datum, ARCHBAU GmbH, Engelsruh 41, 45133 Essen

Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwigungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt hat mit der DS 15-0039 am 02.03.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1216 -Baerl- ,Gewerbegebiet Rheindeichstrale" beschlossen. Der Beschluss wur-
de am 15.04.2015 bekannt gemacht.

Zur Erfassung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und zur Ermittlung der Anforde-
rungen an den Umweltbericht fand am 26.03.2015 ein Scopingtermin statt.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemalt § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) fand am 10.12.2015 statt (DS 15-1356). Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit zur Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 4.30 (Parallelverfahren)
durchgefiihrt (DS 15-1357). Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte in der Zeit vom 24.02.2016 bis
29.03.2016.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte vom 10.08.2016 bis zum 14.09.2016. Die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 11.08.2016 bis einschlieBlich 14.09.2016 (DS 16-
0472). Parallel wurden die Verfahrensschritte fiir die Anderung des Flachennutzungsplans
Nr. 4.30 durchgefiihrt (DS 16-0473).

Aufgrund der Anpassungen der Festsetzung nach der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB wurde die erste erneute offentliche Auslegung erforderlich. Diese wurde ge-
man § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durch den Rat der Stadt am
08.05.2017 beschlossen (DS 17-0264). Parallel wurde auch die erste erneute &ffentliche
Auslegung fiir die Anderung des Fléchennutzungsplans beschlossen (DS 17-0261). Die ers-
te erneute odffentliche Auslegung beider Planverfahren wurde in der Zeit vom 29.05.2017 bis
einschlieBlich 30.06.2017 durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgte die erste erneute Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund von weiteren Anpassungen der Festsetzungen und der Begriindung einschlie3lich
des Umweltberichts nach der ersten erneuten éffentlichen Auslegung wurde die zweite er-
neute &ffentliche Auslegung erforderlich. Diese wurde mit der DS 17-1069 durch den Rat der
Stadt am 17.11.2017 beschlossen. Ebenso wurde mit der DS 17-1071 die zweite erneute
éffentliche Auslegung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4.30 beschlossen. Die zweite
erneute offentliche Auslegung beider Planverfahren wurde in der Zeit vom 17.01.2018 bis
31.01.2018 durchgefiihrt. Stellungnahmen konnten nur zu den geanderten bzw. ergénzten
Teilen abgegeben werden.

Die zweite erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
ebenfalls nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen, erfolgte in der Zeit vom 15.01.2018
bis zum 31.01.2018.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden ausgewertet. Das Ergebnis ist der Begriindung
unter Punkt 13.2 zu entnehmen.

Die im Rahmen aller 6ffentlichen Auslegungen vorgebrachten Stellungnahmen werden aus-
gewertet und dem Rat der Stadt zur Entscheidung vorgelegt.
13.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung

13.2.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung geméiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemaf § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) fand am 10.12.2015 statt.

Es wurden zu folgenden Themengruppen Fragen gestellt sowie Bedenken und Anregungen
geaulert:

Zur geplanten Nutzung als Gewerbepark:

- Es wurde nach konkreten Nutzungen und Nutzern gefragt

- Es wurde gefragt, warum nicht Handwerksbetriebe angesiedelt werden sollen
- Es wurde nach der voraussichtlichen Zahl der Arbeitsplatze gefragt

- Es wurde die Eignung des Gebiets fiir Logistikbetriebe bezweifelt
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Es wurde gefordert, dass sich keine emittierenden Betriebe ansiedein

Es wurde gefragt, ob sich auch Stérfallbetriebe ansiedeln diirfen

Es wurde bezweifelt, dass noch keine Nutzer feststehen

Es wurde kritisiert, dass die Nutzungen nicht kleinteiliger geplant sind

Es wurde gefragt, ob éffentliche Fordermittel in Anspruch genommen werden

Zum entstehenden Verkehrsaufkommen:

Es wurde gefragt, ob eine Lkw-Einfahrt von Sliden verhindert werden kann
Es wurde das erwartete Lkw-Verkehrsaufkommen kritisiert
Es wurde gefragt, ob der Bahnanschluss genutzt werden soll

Zu dkologischen Fragen:

Es wurde die Umwandlung des Landschaftsschutzgebiets kritisiert

Es wurde gefordert, dass der dkologische Ausgleich gebietsnah erfolgt

Es wurde nach der Darstellung im Regionalplan gefragt

Es wurde gesagt, dass im Gebiet eine Griinverbindung geplant ist

Es wurde auf die jetzige Darstellung im Fiachennutzungsplan hingewiesen
Es wurde gesagt, dass eine Frischluftschneise gestért wird

Zur stadtebaulichen Einbinduna:

Die Sichtbarkeit und mégliche Hohe der Hallen wurde kritisiert
Die Absténde Wohnen - Gewerbe wurden als gering bezeichnet
Eine Wertminderung fiir angrenzende Grundstticke wurde konstatiert

13.2.2 Friihzeitige Behdrden- und Trigerbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.02.2016 bis zum 29.03.2016.

In diesem Zusammenhang haben folgende Behérden bzw. Tréger éffentlicher Belange keine
Betroffenheit erklért bzw. keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken geéduBert:

Air Liquide Deutschland GmbH

Amprion GmbH

Deutscher Wetterdienst

Evonik GmbH

Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung GFW Duisburg
Gelsenwasser AG

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer
Nord-West Oelleitung GmbH

STEAG GmbH

Unitymedia NRW GmbH

Vodafone GmbH
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Folgende Behérden bzw. Trager offentlicher Belange haben Hinweise gegeben, die in den
Bebauungsplanentwurf und die Begriindung aufgenommen wurden. Die Hinweise haben zu
keiner Anderung von Festsetzungen gefiihrt:

- Amt 37-41 (Feuerwehr und Zivilschutzamt) zum Ldschwasserbedarf, zur Verteilung
der Uberflurhydranten und zur Zufahrt und Wendemdglichkeit fiir Feuerwehrfahrzeu-

ge

- Amt 62-23 (ErschlieBung, Stadtebauliche Vertrage, StralBenrecht) zur SchlieBung ei-
nes stadtebaulichen Vertrags und zu dessen Voraussetzungen und Inhalten

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, zur Lage des Plangebiets liber einem Berg-
werksfeld und einem Bewilligungsfeld

- Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH, DVV, zu Gas-, Wasser- und
Stromleitungen

- Geologischer Dienst NRW zur Erdbebengefahrdung

- LINEG zur Beriicksichtigung der Entwurfswerte der Abwasserpumpanlage beim Ent-
wasserungskonzept

- PLEdoc GmbH zur méglichen Betroffenheit von Versorgungseinrichtungen auf exter-
nen Ausgleichsflichen

- RAG AG zur benachbarten privaten Bahntrasse

- Wasser- und Schifffahrisamt Duisburg-Rhein zur Lage auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets des Rheins

Folgende Behérden bzw. Trager &ffentlicher Belange haben Anregungen zu Festsetzungen
des Bebauungsplans und Inhalten der Gutachten gegeben.

- Amt 31-11 (Amt flir Umwelt und Griin)

- Amt 61-21 (Verkehrlicher Immissionsschutz)

- Amt 62-33 (Amt fiir Baurecht und Bauberatung)

- Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., BUND
- Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

- Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

- LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

- Regionalverband Ruhr, RVR, Bereich Umwelt Referat 11
- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - A6R, WBD-SI 11

- Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

13.2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.08.2016 bis
zum 14.09.2016.

Es wurden zu folgenden Themengruppen Bedenken und Anregungen gedufert:
Zur geplanten Nutzung als Gewerbepark:
- Es wurde kritisiert, dass die Entwicklung ,Gewerbe im Park” nicht weiter verfolgt wird

- Es wurde gefordert, dass bei Umsetzung der Planung eine zahlenmafRig relevante
Anzahl von Arbeitsplatzen entsteht
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Es wurde eine Ansiedlung von Kleingewerbe-Betrieben angeregt

Es wurde gefordert, keine Nutzung (iber 365 Tage / Jahr, 24 h / Tag bzw. am Wo-
chenende bzw. an Sonn- und Feiertagen zuzulassen

Zur Ausgestaltung des Gewerbegebiets:

Es wurde gefordert, die Abstandsflachen des Gewerbegebiets zu der bestehenden
Wohnbebauung zu vergréern. Zum Teil wurde ein Abstand von mindestens 25 m
von allen Grundstiicksgrenzen gefordert

Es wurde gefordert, die maximalen Geb&udehdhen zu minimieren. Zum Teil wurden
Hohenbeschrénkungen auf 12 bzw. 13 Meter gefordert

Es wurde gefordert, dass Logistikzentrum zu verkleinern

Es wurde gefordert, die Grundstiicksfliche zu maximal 60 % zu versiegeln, um den
geanderten Wetterbedingungen und den Starkregenereignissen gerecht zu werden

Zur Larmthematik:

Es wurde gefordert, die Larmbelastung zu minimieren

Es wurde gefordert, die Larmbeschréankungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
auf 30 dB, 35 dB bzw. auf 45 dB (unterschiedliche Angaben in verschiedenen Stel-
lungnahmen) in den Teilflachen | und ll festzuschreiben

Es wurde gefordert, die im Larmgutachten dargestellte Larmschutzwand verbindlich
zu sichern

Es wurde beméngelt, dass bezliglich der Larmthematik eine Konfliktbewaltigung in-
nerhalb des Bebauungsplans fehle

Es wurde angeregt, anstatt der privaten Griinfliche im Norden einen begriinten
Larmschutzwall festzusetzen

Zur Verkehrsthematik:

Es wurde gefordert, das Verkehrsaufkommen zu minimieren

Es wurde gefordert, eine Verbindung vom Uettelsheimer See zum Rheinvorland ein-
zuplanen und umzusetzen

Es wurde gefordert, dass Transportfahrzeuge und Lkw unter 7,5 Tonnen in die Um-
welt- und Verkehrsgutachten aufzunehmen

Es wurde gefordert, verbindliche Obergrenzen fir die Fahrzeugbewegungen einzu-
flihren

Es wurde gefordert, die Deaktivierung des Gleisanschlusses festzuschreiben
Es wurde gefordert, den Gleisanschluss wieder zu reaktivieren

Es wurde gefordert, die Fahrspuren der Rheindeichstrale zu beschrinken und nicht
Zu erweitern

Es wurde gefordert, die Bushaltestellen in die Planung einzubeziehen

Zu AusgleichsmaRnahmen:

Es wurde beméngelt, dass das Kompensationsdefizit ohne Nennung der Gesamt-
punkte fiir den Ausgangszustandes des Plangebiets erfolgte
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- Es wurde beméngelt, dass die Ausgleichsflache Ruhraue-Ost keinen rdumlichen Be-
zug zum Plangebiet hatte

- Es wurde angeregt, gréflere Bdume anzupflanzen, um eine bessere Kompensation
im Plangebiet zu erzielen

- Es wurde angeregt, den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu Gberarbeiten
Zu weiteren Umweltthemen:

- Es wurde gefordert, den Lux-Wert der AufRenbeleuchtung in der Zeit von 22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr auf max. 1 Lux vor Schlafziimmerfenstern zu begrenzen sowie die Au-
Renbeleuchtung um 30 % gemaR dem internationalen Richtwert zu reduzieren

- Es wurde beflirchtet, dass die Nachtigallen in den angrenzenden Gebieten vertrieben
werden

- Es wurde gefordert, das angrenzende Naherholungsgebiet nicht zu beeintrachtigen

- Es wurde gefordert, eine Frischluftschneise von mindestens 30 m / 50 m Breite (un-
terschiedliche Breitenangaben in verschiedenen Stellungnahmen) zu erhalten bzw.
zu errichten

- Es wurde gefordert, die vorhandenen Stralenbidume der Rheindeichstrale zu erhal-
ten

- Es wurde festgestellt, dass die Verkehrsmafinahmen zum Ausfahrtsverbot des LKW-
Verkehrs nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt werden kdnnen

Zur Erweiterung des Plangebiets in Richtung Norden:

- Es wurde gefordert, auf die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden und
somit auf die FNP-Anderung zu verzichten

- Es wurde gefordert, das Landschaftsschutzgebiet zu erhalten
- Es wurde befiirchtet, dass wertvolle Erholungsflachen dem Profit geopfert werden
- Es wurde gefordert, den Regionalen Griinzug zu erhalten

Zum allgemeinen Planungsrecht:

- Es wurde dargelegt, dass beide Bauleitplane gegen die Ziele der Raumordnung (Re-
gionalplan) verstoRen wiirden

- Es wurde dargelegt, dass es sich bei der Ausweisung eines Gewerbegebiets mit den
getroffenen Ausschllissen von Nutzungen um einen Etikettenschwindel handeln wiir-
de

- Es wurde beméngelt, dass sich der Umweltbericht auf die konkrete Planung des Lo-
gistikbetriebes bezieht

13.2.4 Behodrden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.08.2016 bis zum 14.09.2016.

In diesem Zusammenhang haben folgende Behdrden bzw. Trager éffentlicher Belange keine
Betroffenheit erklart bzw. keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken ge&ullert:

- Amt 61-21 (Verkehrlicher Immissionsschutz)
- Fernwarme Duisburg
- Niederrheinische IHK
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PLEdoc GmbH

Folgende Behdrden bzw. Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen zu Festsetzungen
des Bebauungsplans und Inhalten der Gutachten gegeben.

Amt 31-11 (Amt fiir Umwelt und Griin)

Amt 62-33 (Amt fiir Baurecht und Bauberatung)
Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 22
Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschiand e.V., BUND
Dezernat Il-KuB (Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz)
Gesellschatt fiir Wirtschaftsférderung GFW Duisburg
Landesbetrieb Straen.NRW

LINEG

LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Netze Duisburg GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-A)

Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-SI11)

13.2.5 Erste erneute dffentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3

BauGB

Die erste erneute &ffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2 § i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB erfolg-
te in der Zeit vom 29.05.2017 bis zum 30.06.2017.

Es wurden insbesondere zu folgenden Themengruppen Bedenken und Anregungen geédu-

Rert:

Zur geplanten Nutzung als Gewerbepark:

Es wurde beméngelt, dass es sich um die faktische Schaffung eines Industriegebiets
und nicht eines Gewerbegebiets handelt; die Einstufung als Industriegebiet wurde kri-
tisiert

Es wurde die unterschiedliche Darstellung von einem eingeschrankten Industriege-
biet (FNP) und Gewerbegebiet (Bebauungsplan) kritisiert

Es wurde kritisiert, dass die Entwicklung ,Gewerbe im Park* nicht weiter verfolgt wird

Es wurde gefordert, die Betriebszeiten bzw. Nutzungsdauern zu beschrinken (Wo-
chentage, Uhrzeiten); ebenso wurde der Ausschluss eines Nachtbetriebs gefordert

Es wurde kritisiert, dass eine Schaffung neuer Arbeitsplétze pauschal als positiv ge-
sehen wird; die Qualitat der Arbeitsplatze miisse hochwertig sein

Es wurden kritisiert, dass eine Vielzahl von Nutzungen im Gewerbegebiet ausge-
schlossen worden sind und es sich so nicht mehr um ein Gewerbegebiet handeln
wiirde

Es wurde kritisiert, dass im Gewerbegebiet mit den getroffenen Festsetzungen wei-
terhin Betriebe mit Publikumsverkehr méglich wéren (z.B. Erlebnisschwimmbad, Au-
Renstelle Stadtverwaltung, etc.)
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Zur Ausgestaltung des Gewerbeagebiets:

Es wurde gefordert, die Abstandflichen des Gewerbegebiets zu der bestehenden
Wohnbebauung zu vergrofiern

Es wurde gefordert, die maximalen Gebaudehdhen zu minimieren. Zum Teil wurden
Hoéhenbeschrdnkungen auf 12 einschliellich aller technischen Aufbauten gefordert

Es wurde gefordert, dass Logistikzentrum zu verkleinern
Es wurde gefordert, die Versiegelung der Gesamtflache auf 60 % zu reduzieren

Es wurde gefordert, verbindliche Obergrenzen fiir die Anzahl von Lkw je Stunde fest-
zusetzen

Es wurde gefordert, innerhalb des Plangebiets eine ausreichende Anzahl von Stell-
platzen vorzusehen

Es wurde gefordert, sanitére Einrichtungen bzw. Schlafmdglichkeiten fur die Lkw-
Fahrer vorzusehen; hierbei sei auch der angrenzende Stérfallbetrieb zu beriicksichti-
gen

Es wurde gefordert, die Hallen zu begriinen
Es wurde gefordert, die Infrastruktur mit Photovoltaik auszuriisten

Zur Larmthematik:

Es wurde kritisiert, dass das Larmgutachten eine konkrete Bauausfilhrung zu Grunde
legt, der Bebauungsplan diese jedoch nicht abbilden wiirde; ebenso wurde gefordert,
das Larmgutachten auf die tatséchlich geplante Bebauung abzustimmen

Es wurde gefordert, wirksame Larmschutzeinrichtungen durch Verbreiterung der Ge-
hoélzstreifen auf 20 m bzw. Larmschutzwélle auf 4 m zu verbessern, bzw. alternativ
die Abstandflachen zu verbreitern oder den geplanten Larmschutzriegel im Norden
verbindlich festzusetzen; insbesondere wurden LarmschutzmafRnahmen in Richtung
Norden gefordert

Es wurde gefordert, Malnahmen (Einschrénkung der Zu- und Abfahrten nur aus
Richtung der A 42) zum Larmschutz auch fiir Fahrzeuge von 3,5 bis 7,5 t vorzuneh-
men

Es wurde gefordert, die Lkw-Verkehre < 7,5 t und den Pkw-Verkehr der Mitarbeiter im
Larmgutachten zu beriicksichtigen

Es wurde gefordert, die Betriebszeiten von Abfallpressen im AuRenbereich zu regle-
mentieren (nur zwischen 08:00 und 18:00 Uhr)

Es wurde gefordert, den Schiffsverkehrslarm zu beriicksichtigen

Es wurde gefordert, eine Gesamtlarmanalyse (inkl. Schiffs- und Flugverkehrslarm)
durchzufiihren

Es wurde gefordert, die Mengengeriste des Larmgutachtens auf das Mengengerist
des Verkehrsgutachtens anzupassen

Es wurde kritisiert, dass das Larmgutachten keinen Vergleich zu der vorherigen Nut-
zungen zieht, da ein Verschlechterungsverbot bestehen wiirde

Es wurde kritisiert, dass das Larmgutachten auf der fehlerhaften Verkehrsanalyse be-
ruhen wiirde, wodurch u.a. kleine Lkw nicht beriicksichtigt wiirden

Es wurde kritisiert, dass die Gebietscharaktere der Umgebung nicht berpriift worden
seien

Es wurde kritisiert, dass die genannten Emissionskontingente bereits in einem ar-
beitsschutzrechtlich bedenklichen Bereich liegen wiirden
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Es wurde gefordert, eine Worst-Case Betrachtung durchzufiihren

Es wurde kritisiert, dass nicht ersichtlich sei, ob die angedachte Ampelanlage bei der
Larmuntersuchung berlicksichtigt worden ist

Es wurde kritisiert, dass auf den zukiinftigen und derzeitigen Eisenbahnldrm nicht
eingegangen worden sei

Es wurde kritisiert, dass eine Betrachtung des von Fahrzeugen ausgehenden Infra-
schalls nicht erfolgte

Es wurde kritisiert, dass Gerduschspitzen nicht berechnet bzw. aufgefiihrt worden
seien

Zur Verkehrsthematik:

Es wurde gefordert, die Verkehrsbelastung zu minimieren

Es wurde gefordert, die Ein- und Ausfahrten der Lkw > 7,5 t auf maximal 6 Lkw je
Stunde zu beschranken

Es wurde befiirchtet, dass die Verkehrszahlung am Nachmittag nicht die Spitzenbe-
lastung wiedergibt; ebenso wurde kritisiert, dass die Hauptanfahrten zum Tanklager
morgens stattfinden und dieses im Erhebungszeitraum nicht beriicksichtigt wurde

Es wurde gefordert, Unfallereignisse bzw. Reparaturarbeiten auf der A 42 zu beriick-
sichtigen

Es wurde kritisiert, dass das Verkehrsgutachten Verkehre nicht beriicksichtigen wiir-
de, welche durch andere Nutzungen, z. B. Montagetouren, entstehen wiirden

Es wurde kritisiert, dass der GroRteil der Beschaftigungsverkehre nicht wie dargestelit
von der A 42 kommen wiirde; ebenso wurde die gesamte angenommene Verkehrs-
verteilung kritisiert

Es wurde gefordert, eine Verbindung vom Uettelsheimer See zum Rheinvorland ein-
zuplanen und umzusetzen

Es wurde gefordert, die Deaktivierung des Gleisanschlusses festzuschreiben

Es wurde gefordert, auch im Verkehrsgutachten den Schiffsverkehr in Bezug auf
Feinstaub und Stickoxide zu beriicksichtigen

Es wurde gefordert, ein Parkverbot fir Lkw in den umliegenden Strafien zu erlassen

Es wurde gefordert, die Kreuzung KohlenstraRe / Rheindeichstrake, insbesondere
aufgrund einer moglichen Wohnbebauung an der Elisenstrale und in Moers sowie
aufgrund der Pferdeklinik nicht zu einem neuen groRen Verkehrsknotenpunkt werden
zu lassen

Es wurde befiirchtet, dass FuRgénger und Radfahrer auf der Rheindeichstrafe noch
groReren Gefahren ausgesetzt sind

Es wurde befiirchtet, dass wartende Personen an Haltestellten nicht durch extra an-
legte Haltebuchten geschiitzt werden

Es wurde kritisiert, dass die Verkehrsanalyse grob fehlerhaft sei, da die urspringli-
chen Verkehre vom Werksgelande Hornitex nicht mit dem geplanten Betrieb vergli-
chen wiirden und ein Verschlechterungsverbot bestehen wiirde

Es wurde befiirchtet, dass Wendeaktionen etc. zu einer erhdhten Unfallgefahr fiihren
wirde

Es wurde kritisiert, dass im Verkehrsgutachten von 540 Lkw-Fahrten und bei der Be-
rechnung des Larmgutachten von 450 Lkw-Fahrten ausgegangen wurde

Zu weiteren Umweltthemen:
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- Es wurde kritisiert, dass nicht Uber die wirklichen Umweltauswirkungen informiert
wurden sei

- Es wurde gefordert, das angrenzende Naherholungsgebiet nicht zu beeintrachtigen

- Es wurde gefordert, die Lichtemissionen auf die Betriebszeit zwischen 06:00 und
21:00 Uhr zu beschranken

- Es wurde gefordert, die Frischluftschneise zu sichern bzw. ein Gutachten zur Luftleit-
bahn zu erstellen

- Es wurde kritisiert, dass die Artenvielfalt durch die Uberplanung der Griinfliche be-
droht wiirde

- Es wurde gefordert, die Habitate von Nachtigallen und Fledermausen zu erhalten
bzw. die genannten Tierarten zu schiitzen; ebenso wurde beflrchtet, dass die Jagd-
gebiete des Bussards beschrankt wiirden

- Es wurde befiirchtet, dass die Zugvogel, welche in den Rheinauen lberwintern, nicht
ausreichend beriicksichtigt wurden

- Es wurde gefordert, den Aussto von Stickoxiden des Schiffverkehrs in die Umwelt-
berichte zu den Bauleitplanverfahren aufzunehmen; es wurde eine entsprechende
Simulation gefordert

- Es wurde befurchtet, dass die neue Planung zu generellen Fahrverboten fir be-
stimmte Fahrzeugtypen filhren wiirde und dieses einer Enteignung gleichen wiirde

- Es wurde gefordert, die erhéhte Gefahr von Uberschwemmungen und bislang man-
gelhafter Grundwasserregeneration durch die zuséatzliche Versiegelung bestehender
Freiflachen zu berlicksichtigen

- Es wird befiirchtet, dass die Rheinaue durch Mill verschmutzt wird

- Es wurde kritisiert, dass der ,Flachenfral® immer nur als Einzelauswirkung, nicht je-
doch in Summe sémtlicher Ma3nahmen bewertet wiirde

- Es wurde kritisiert, dass bereits im Vorfeld diverse StraRenbaume entfernt wurden

- Es wurde kritisiert, dass archdologische Funde fiir sich einzeln betrachtet worden
seien und nicht in einem Gesamtkontext

- Es wurde kritisiert, dass im Umweltbericht nicht auf das erhéhte Schlafbediirfnis der
Kinder eingegangen worden sei

- Es wurde kritisiert, dass eine protokollierte Behauptung aus dem Umweltausschuss,
dass sich LKW unter 7,5 t wie PKW verhalten wiirden, nicht stimmen wiirde

- Es wurde kritisiert, dass die neue Ampelanlage zu einer Erhéhung von Feinstaub und
Stickoxiden fiihren wiirde bzw. dass auf der Rheindeichstrafte nicht mehr mit 70 km/h
gefahren wiirden kénnte

- Es wurde kritisiert, dass die Begriffe Gefahrgut und Gefahrstoff verwechselt wurden

- Es wurde kritisiert, dass im Nahbereich zum Stérfallbetrieb Lithiumbatterien gelagert
werden kénnen

- Es wurde kritisiert, dass Teile der geplanten Hallen unmittelbar auf einer Pipeline mit
brennbarer Flussigkeit entstehen sollen

- Es wurde gefordert, die klimatischen Auswirkungen der Planung zu untersuchen
- Es wurde gefordert, regenerative Energien zwingend festzuschreiben
- Es wurde gefordert, einen Hitzeaktionsplan zu erstellen
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Es wurde gesagt, dass die Mafnahmen zum Ausfahrtsverbot des LKW-Verkehrs
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt werden kdnnen

Es wurde dargestellt, dass das Plangebiet in der Umweltzone der Stadt Duisburg lie-
ge und dadurch erhdhte Anforderungen an die Umweltvertraglichkeitspriifung beste-
hen wiirden

Zur Erweiterung des Plangebiets in Richtung Norden:

Es wurde gefordert, auf die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Norden und
somit auf die FNP-Anderung zu verzichten

Es wurde gefordert, das Landschaftsschutzgebiet zu erhalten; sollte das Land-
schaftsschutzgebiet nicht erhalten werden kénnen, sei eine entsprechende Abwa-
gung mit allen abwégungsrelevanten Belangen notwendig

Es wurde gefordert, den Regionalen Griinzug zu erhalten

Zum allgemeinen Planungsrecht:

Es wurde dargelegt, dass beide Bauleitplane gegen die Ziele der Raumordnung (Re-
gionalplan) verstofRen wiirden

Es wurde kritisiert, dass es sich nicht um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
sondern ein entsprechendes Vorhaben der Planung zugrunde liegt

Es wurde kritisiert, dass friihere Gutachten und angegebene Quellen der Gutachten
nicht allgemein verfligbar sind

Es wurde gefordert, die 6ffentliche Auslegung auf acht Wochen mit Einsichtnahmen
auch an Samstagen zu verlangern

Es wurde kritisiert, dass die Offnungszeiten wahrend der &ffentlichen Auslegung nicht
ausreichend waren (u.a. 08:00 bis 16:00 Uhr nicht ausreichend)

Es wurde kritisiert, dass eine vollstandige Einsichtnahme vor Ort nicht méglich war

Es wurde die Form der Bekanntmachung im Amtsblatt kritisiert, insbesondere dass
dort der Hinweis, dass Gutachten an einem anderen Ort einsehbar seien, erst ganz
zum Schluss aufgefiihrt wurde

Es wurde kritisiert, dass die Beteiligung im Internet nicht bzw. nicht ausreichend bzw.
Ubersichtlich genug durchgefiihrt wurde

Es wurde gefordert, dass eingereichte Bauantrége, soweit vorgebrachte Belange
nicht berticksichtigt werden, nicht positiv beschieden werden

Es wurde kritisiert, dass die der Bevélkerung vorgelegten Unterlagen nicht geeignet
seien, sich einen Uberblick zu verschaffen, welche Konsequenzen sich aus dem Pro-
jekt ergeben

Es wurde kritisiert, dass die Gutachter nicht ausreichend qualifiziert fiir die Aufgaben-
stellungen seien

Es wurde kritisiert, dass das Stadthaus nicht barrierefrei zu sein scheint bzw. dass
keine Sitzméglichkeiten vor den ausgehéngten Unterlagen bestanden

Es wurde gefordert, den Verkauf des Schutzgebiets durch die Sparkasse zu untersu-
chen und ein Verdacht auf Untreue geaufert

Es wurde kritisiert, dass beim nahe gelegenen Schacht Gerdt (versiegelte Flache) ei-
ne sogenannte Verhinderungsplanung erfolgen wiirde, wahrend in dem hier zu be-
trachten Bauleitplanverfahren ein Landschaftsschutzgebiet geopfert wiirde

Es wurde kritisiert, dass die Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRen.NRW nicht
zur Einsichtnahme zur Verfligung stand
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- Es wurde kritisiert, dass die Vorteile fur die Stadt Duisburg nicht dargestellt worden
sind

- Es wurde gefordert, dass vertraglich mit der Nachbarschaft zu fixieren ist, dass keine
Erweiterung Uber die Grenzen des aktuellen Gebiets erfolgt

- Es wurde gefordert, dass bei Ansiedlungen von Firmen die Betroffenen mitentschei-
den dirfen

- Es wurde gefordert, statistisch zu berechnen, zu wie vielen Todesopfern das Vorha-
ben durch die Erhéhung von Stickoxiden, Feinstaub und Larm fiihrt

- Es wurde beflirchtet, dass es sich bei der Investorin um eine Briefkastenfirma handelt
13.2.6 Erste erneute Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB

Die erste erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.05.2017 bis
zum 30.06.2017.

In diesem Zusammenhang haben folgende Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange keine
Betroffenheit erklart bzw. keine oder keine wesentlich neuen Hinweise, Anregungen oder
Bedenken geaulert:

- Amt 37-41 (Feuerwehr und Zivilschutzamt)

- Dezernat |I-KuB (Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz)
- Gesellschatt fur Wirtschaftsférderung GFW Duisburg

- LINEG

- Netze Duisburg GmbH

- Niederrheinische IHK

- PLEdoc GmbH

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-A11)

Folgende Behérden bzw. Trager offentlicher Belange haben Anregungen zu Hinweisen, zu
Festsetzungen des Bebauungsplans und Inhalten der Gutachten gegeben. Zu den vorge-
nommenen Anderungen siehe Kapitel 13.2.7:

- Amt 31-11 (Amt flir Umwelt und Griin)

Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., BUND
Landesbetrieb StraBen.NRW
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-SI11)

13.2.7 Zweite erneute offentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 21. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB

Die zweite erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 17.01.2018 bis zum 31.01.2018. Stellungnahmen konnten nur zu fol-
genden erganzten bzw. gednderten Teilen abgegeben werden:

- zur Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung einschlieRlich des Umwelt-
berichts hinsichtlich der Bilanzierung und des Ausgleichs fiir den Eingriff in schutz-
wiirdige Béden
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- zur Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung einschlieBlich des Umwelt-
berichts hinsichtlich der archdologischen Verdachtsflache

Es wurden zahireiche Stellungnahmen abgegeben, die sich nicht auf die erganzten bzw. ge-
anderten Teile des Bebauungsplans beziehen und in denen im Wesentlichen die Bedenken
und Anregungen aus den vorangegangenen Beteiligungen wiederholt werden.

Zu den erganzten und gednderten Teilen wurden Bedenken und Anregungen geaufert:
-  Es gebe kein Bauflichenmanagement und die Fléchenversiegelung nehme zu

- Potenziale und Wechselbeziehungen von Béden, z.B. fiir Klimaschutz, Flora und
Fauna, Luftfilterung sowie den Wasserkreislauf, seien nicht richtig berticksichtigt

- Das Hochwasserrisiko sei erhoht und ein Regenwasserkonzept fehle

- Uber das Vorhandensein von Altlasten bestehe Unklarheit, es sei mit belasteten Ma-
terialien verfiillt worden, neue Belastungen seien zu befiirchten

- Der ortsferne und der finanzielle Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden sei nicht ak-
zeptabel, es seien néher gelegene Entsiegelungsflachen vorhanden

- Die Qualitat der externen Entsiegelungen zum Ausgleich sei nicht zu beurteilen
- Eine Auflage, Dachflachenwasser zu versickern, sei sinnvoll
- Die Gesundheit der Bevdlkerung sei durch die Bodenversiegelung in Gefahr

- Ergebnisse und Folgen der archéologischen Ausgrabung seien nicht ausreichend do-
kumentiert

- Die arché&ologischen Funde seine in vollem Umfang zu untersuchen und die Eintra-
gung als Bodendenkmal notwendig

- Durch die geplante Auffiillung wiirden im Boden verbliebene Funde zerstért. In die-
sen Bereichen sei eine Auffiillung und Bebauung nicht zuzulassen

13.2.8 Zweite erneute Behérden- und Tragerbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2i. V. m. §4a
Abs. 3 BauGB

Die zweite erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ge-
mafl § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.01.2018 bis
zum 31.01.2018. Stellungnahmen konnten nur zu folgenden erganzten bzw. gesnderten Tei-
len abgegeben werden:

- zur Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung einschlieBlich des Umwelt-
berichts hinsichtlich der Bilanzierung und des Ausgleichs fiir den Eingriff in schutz-
wurdige Boden

- zur Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung einschlieBlich des Umweit-
berichts hinsichtlich der archdologischen Verdachtsflache

In diesem Zusammenhang haben folgende Behdrden bzw. Tréager éffentlicher Belange keine
Betroffenheit erklart bzw. keine oder keine wesentlich neuen Hinweise, Anregungen oder
Bedenken geduBert:

- Amt 37-41 (Feuerwehr und Zivilschutzamt)

- Dezernat II-KuB (Krisenmanagement und Bevélkerungsschutz)
- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG, DVG

- Fernwédrme Duisburg

- LINEG
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- Netze Duisburg GmbH

- Niederrheinische IHK

- PLEdoc GmbH

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-A)

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD-SI11)

Folgende Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen zu den ergénz-
ten bzw. gednderten Teilen des Bebauungsplans abgegeben.

- Amt 31-11 (Amt flir Umwelt und Griin)

- Amt 62-33 (Amt fiir Baurecht und Bauberatung)

- Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., BUND
- Gesellschaft fiir Wirtschaftsférderung GFW Duisburg

- LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Der Landesbetrieb StraRen.NRW hat eine Stellungnahme abgegeben, die sich nicht auf die
erganzten bzw. gednderten Teile des Bebauungsplans bezieht.

13.2.9 Einholung von Stellunghahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Der durch die Planung ausgeldste Eingriff kann nur teilweise im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1216 ausgeglichen werden. Zum dartiber hinaus gehenden Ausgleich
werden im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB MaRRnahmen auf von der Stadt Duisburg
bereit gestellten Fldchen durch vertragliche Vereinbarungen geregelt.

Die Nennung der MaRnahmen unter der Uberschrift ,Festsetzungen“ war irrtlimlich und zu
korrigieren. Stattdessen werden die vertraglichen Regelungen gemall § 9 Abs. 1a BauGB
zum Satzungsbeschluss im Bebauungsplan unter ,Hinweise* aufgefiihrt und die Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichts redaktionell angepasst. Die Grundziige der Planung und
die MalRnahmen sind von dieser Korrektur nicht berlihrt. Die betroffene Behérde (Amt fir
Umwelt und Griin) und die betroffene Offentlichkeit (Vorhabentréger) haben keine Bedenken
gegen diese Korrektur gedulert.

13.2.10 Anpassungen der Planung aufgrund der Beteiligungen

Aufgrund der Stellungnahmen in den Beteiligungen gemé&n §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
sowie gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Anderungen am Bebau-
ungsplanentwurf vorgenommen:

- Die offentliche Verkehrsflache (Landesstralle) wurde nach der friihzeitigen Beteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB um einige Meter in Richtung Westen vergrofiert.
Nach der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Ver-
kehrsflache fiir eine Bushaltestelle geringfiigig erweitert sowie ebenfalls geringfligig
an einen neuen Ausbauentwurf angepasst.

- Die Baugrenze im nordwestlichen Plangebiet (ndhe Rheindeichstrafle) wurde nach
der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach Siiden verschoben, um
den Abstand zur Wohnbebauung im AuRenbereich zu vergréfRern. Entsprechend
wurde die private Griinflaiche im Norden vergréfert.

- Nach der éffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde die vorstehend ge-
nannte private Griinfliche erneut deutlich vergréRert und somit die Flédche mit der
Festsetzung als Gewerbegebiet verkleinert. Des Weiteren wurde in diesem Bereich
eine MalRnahmenflache zur Begriinung festgesetzt.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 58 | 59



Stadt Duisburg, Bebauungsplan Nr. 1216 - Baerl - ,Gewerbegebiet Rheindeichstrake* Stand: 03.02.2020

Nach der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Bereich der Lei-
tung der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH die (berbaubare Grund-
stlicksgrenze sowie das Leitungsrecht angepasst.

Der Bereich, in dem die maximale Gebaudehshe von 48,0 m iiber NHN zuldssig ist,
wurde nach der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zunéachst verklei-
nert (Ricknahme von Norden her). Nach der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB erfoligte eine generelle Reduzierung der maximalen Geb&audehdhe auf
45,0 m iiber NHN.

Eine archaologische Verdachtsflache wurde nach der friihzeitigen Beteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB dargestellt und Hinweise zu Bodendenkmalern aufgenommen.
Nach den Beteiligungen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden die Ergeb-
nisse der Sachverhaltsermittlung in die Unterlagen eingearbeitet.

Die Festsetzung zu externen AusgleichmaRnahmen wurde nach der friihzeitigen Be-
teiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB ergénzt und nach der &ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB an die gednderten Festsetzungen angepasst.

Generell wurden die Hinweise nach den jeweiligen Verfahrensschritten (iberarbeitet
sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht an die neuen Festsetzungen angepasst.

Nach der ersten erneuten &ffentlichen Auslegung geméR § 4a Abs. 3 BauGB erfolgten fol-
gende weiteren Anpassungen der Festsetzungen:

Der Umfang der externen AusgleichsmaBnahmen wurde aufgrund der durchgefiihr-
ten Bodenbewertung erweitert und angepasst.

Die archdologische Verdachtsflache entfiel, da die Bereiche mit Hauptfunderwartung
ausgegraben wurden.

Es erfolgten redaktionelle Anpassungen bei den Hinweisen (insbesondere Aufnahme
eines Hinweises zur Deichschutzzone und Entfall des Hinweises zur Sondernut-
zungserlaubnis), eine Ergénzung der Legende zum Schutzstreifen der Leitung der
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH sowie eine redaktionelle Uberar-
beitung der Begriindung einschlieflich des Umweltberichts.

Nach der zweiten erneuten &ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erfolgten fol-
gende Anpassungen:

Nach endgliltiger Auswertung der archéologischen Untersuchungsergebnisse wurden
die Hinweise zur archdologischen Beobachtung erweitert und aktualisiert.

Die vertraglichen Regelungen zu den Ausgleichmafinahmen werden im Bebauungs-
plan unter ,Hinweise" aufgefiihrt und die Begriindung einschlieflich des Umweltbe-
richts redaktionell angepasst.

Teil B - Umweltbericht
Der Umweltbericht, Teil B der Begriindung, ist in einem separaten Dokument dargestellt.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr 1216 —Baerl-
,Gewerbegebiet Rheindeichstrafie”

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch firr diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegrindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 15.06.2020 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 1, JUNI 2020
Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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Trappmann






