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Teil A - Begriindung zum Bebauungsplan

1.2

13

Anlass der Planung
Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1134 — Hochfeld — "Ringlokschuppen” wird
das Ziel verfolgt, einen ehemaligen Bahnstandort umzunutzen und neu in Wert zu
setzen. Im Sinne der Verminderung des Freiflichenverbrauchs soll hier aktives
Brachflachenrecycling betrieben werden. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets
im Stadtgeflige und der verkehrsglinstigen Lage mit Anschluss an das {berregionale
Verkehrsnetz wird eine gewerbliche Wiedernutzung des aufgelassenen Bahngelandes
angestrebt. Ziel der Planung ist die Ansiedlung kleiner und mittlerer Betriebe, die einen
innenstadtnahen Standort nachsuchen. Damit wird ebenfalls ein Beitrag zur
stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Hochfeld geleistet. Zudem soll ein Anschluss
des Gebiets an die Grinwegeverbindung zwischen ,Duisburger Freiheit* und
,Rheinpark® sichergestellt werden.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Fir das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die
Voraussetzungen zur Genehmigung von Nutzungen und baulichen Anlagen auf der
Grundlage von § 34 BauGB sind ebenfalls nicht gegeben, da das Plangebiet in den
Uberwiegenden Bereichen keinen im Zusammenhang bebauten Ortsteil darstellt. Von
dieser Feststellung ausgenommen sind die Randbereiche entlang der
Krummenhakstral’e und der HeerstraBe, wo die Zulassigkeit baulicher Nutzungen auf
der Grundlage von § 34 BauGB beurteilt werden kann. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der eingangs aufgezeigten Ziele
wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 BauGB erforderlich. Der
Bebauungsplan wird im Normalverfahren gem. §§ 1 — 10 BauGB aufgestelit. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung sind nicht gegeben.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird ein brach gefallenes Bahngelidnde in
innenstadtnaher Lage einer neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die Wiedernutzung
ehemals industriell, gewerblich oder fiir Bahnzwecke genutzter Flachen fir die
Gewerbefldchenentwicklung hat Vorrang vor der Inanspruchnahme unbebauter
Freiraumflaichen und leistet damit einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen
Stadtentwicklung (gem. § 1 a (2) BauGB). Gleichzeitig wird mit der Entwicklung dieses
Standorts ein positiver Beitrag zur Verbesserung der lokalen Arbeitsmarktstruktur
geleistet.

Mit der gewerblichen Wiedernutzung einher gehen Auswirkungen auf vorhandene
Wohn- und Mischgebietsnutzungen in der Nachbarschaft zum Plangebiet durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen und mdégliche gewerbliche Immissionen. Durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen sind diese Auswirkungen so zu
begrenzen, dass eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen hergestelit wird.

Situationsbeschreibung
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Duisburger Innenstadt im Stadtbezirk Duisburg-
Mitte, im Ortsteil Hochfeld.

Im Norden wird das Plangebiet von der Heerstralle begrenzt, im Westen bildet die
Krummenhakstrafe die Plangebietsgrenze und im Siiden grenzt das Gebiet an die Paul-
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Esch-Stralle. Im Osten und Siidosten grenzt die Flache an einen bewaldeten Streifen,
der das Gebiet von der dstlich liegenden Bahntrasse abtrennt.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 7,6 ha groRe Flache. Der (iberwiegende Teil des
Plangebiets kann als Brache bezeichnet werden, die nach Aufgabe der friiheren
Bahnnutzung (Guterbahnhof und Transcontainer-Umschlaganlage) entstanden ist. Diese
Teilflache des Plangebiets umfasst ca. 5,8 ha und befindet sich im Eigentum der aurelis
asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG. Die Flache wird
gegenwartig lediglich im nérdlichen Abschnitt gewerblich genutzt. Hier befinden sich
Abstell- und Lagerflachen eines Baubetriebs sowie der Standort eines privaten
Krankentransportunternehmens. Die Einrichtungen dieser Firmen sind {iberwiegend
Behelfsbauten (Baucontainer) und haben keinen stadtebaulich - architektonischen
Anspruch. Stadtebaulich bestimmend fir das ehemalige Bahnareal war der
Ringlokschuppen im siidwestlichen Planbereich. Als typisch halbkreisférmiges Bauwerk
in Backsteinarchitektur stellte der Ringlokschuppen ein priagendes Bauwerk dar. Der
schlechte bauliche Zustand mit akuter Einsturzgefahrdung lieR jedoch eine wirtschaftlich
zumutbare Erhaltung und Wiedernutzung des Gebaudes nicht zu. Auf Antrag des
Eigentlmers ist daher der Abriss des Gebdudes genehmigt und bereits durchgefiihrt
worden.

Ein stadtebaulich markantes Bauwerk stellt der ehemalige Wasserturm im Eckbereich
Krummenhakstrale/Paul-Esch-Strafle dar, der unter Denkmalschutz steht. Dieser wird
heute als Blirogeb&ude mit Restaurant und Betriebswohnungen genutzt und ist aufgrund
seiner Hohe eine weit liber das Plangebiet hinaus wirkende Landmarke. Ergénzt wird
der Wasserturm durch zwei Fest- und Veranstaltungsséle fir private Feiern, welcher mit
dem Wasserturm baulich und funktional verbunden ist.

Im Eckbereich KrummenhakstraRe/HeerstralRe befinden sich eine Tankstelle und ein
islamisch-albanisches Kulturzentrum sowie ein Verkaufsgeschaft fir Autozubehér.

Erschlossen wird das Gebiet zurzeit von der HeerstralBe (iber eine befestigte
Zufahrtsstrale, Uber die auch die Stellplatze des Grundstiicks Wasserturm
angeschlossen sind. Hiervon ausgenommen sind die Grundstiicke im Eckbereich
Krummenhakstrafte/Heerstrale, die direkt an diese Straflen angebunden sind. Ebenfalls
von der Krummenhakstrale aus erschlossen wird eine Teilfliche nordwestlich des
ehemaligen Ringlokschuppens, die sich auf dem Hohenniveau der KrummenhakstraRe
befindet. Diese Flache wird gegenwartg von einem Garten- und
Landschaftsbauunternehmen als Betriebshof genutzt.

Die ehemalige Bahnflache befindet sich auf einem Hohenniveau von ca. 37 m tiber NHN
und damit plateauférmig ca. 4,50 m bis 5,00 m Gber dem Héhenniveau der HeerstralRe
und der Krummenhakstrae. Baumbestand findet sich vornehmlich im Norden des
Plangebietes als Abgrenzung zur nérdlich folgenden Wohnbebauung sowie teilweise am
westlichen Rand. In Bezug zur Flache steht auch der stdostliche bewaldete Streifen
zwischen Plangebiet und Bahntrasse.

Der Umgebungsbereich des Plangebiets weist unterschiedliche Nutzungsstrukturen auf.
Beidseits der Heerstrale befindet sich mehrgeschossiger Wohnungsbau in
Zeilenbauweise  mit groRBeren  Grinflachenbereichen. Die Westseite der
Krummenhakstrale hingegen weist eine typische griinderzeitliche geschlossene
Blockrandstruktur in mehrgeschossiger Bauweise mit gemischter Nutzung auf. Siidlich
der Paul-Esch-Stralke schlie3t ein Kleingewerbegebiet an. Im Osten des Plangebietes
schlieBt sich jenseits des Waldstreifens und der Bahntrasse im Bereich
Hardtstra3e/Engelbertstralie weitere Wohnbebauung an. Aufgrund der Zasur durch die
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Waldfldche und die Bahnlinie besteht zu diesem Wohngebiet jedoch kein unmittelbarer
stadtebaulicher Zusammenhang.

Vorgaben und Bindungen
Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Aligemeine Siedlungsbereiche haben neben der priméren wohnbaulichen Nutzung
auch die Funktion, gewerbliche Baufidchen fiir die Bestandssicherung und Erweiterung
vorhandener Betriebe sowie fiir die Ansiedlung neuer, nicht wesentlich storender bzw.
nicht erheblich beléstigender Gewerbebetriebe bereit zu stellen. Die beabsichtigte
Planung steht somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt die nérdliche Teilfliche des
Plangebiets als "Flache fir Bahnanlagen" dar. Die Bahnfliche wurde gréRtenteils mit
Bescheid vom 20.07.2009 durch das Eisenbahn-Bundesamt von Bahnbetriebszwecken
freigestellt, da sie fir Bahnbetriebszwecke nicht mehr benétigt wird. Durch diese
Freistellung endet die Eigenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn und damit auch
das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg. Entsprechend der dargelegten
Zielsetzung der Schaffung eines Gewerbegebietes wird daher die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Darstellung "Flache fiir Bahnanlagen" soll in
Anpassung an die sidlich anschlieBende Flichendarstellung in ein ebenfalls
"nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet" GEe geéndert werden. Die noch nicht von
Bahnbetriebszwecken freigestellte, Gstliche Flache soll als bedingte Griinfliche
dargestellt werden. Dies erfolgt analog zu der angrenzenden Flidche des Projektes
,Duisburger Freiheit" und entspricht den Bahnnutzungen sowie der zukinftigen
Zielsetzung.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde unter der Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 550 — Hochfeld — im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Da im Rahmen der Offenlage
zur Anderung Nr. 5.50 keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen wurden, die eine
Planénderung veranlassten, hat der Rat der Stadt Duisburg in seiner Sitzung am
11.11.2013 die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.50 — Hochfeld — bereits
beschlossen.

Der sidliche Teil des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan bereits als
~nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet* darstelit. Damit ist das Entwicklungsgebot fir
das gesamte Plangebiet gem. § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

Fachplanungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stédtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist es somit zu beachtende Grundlage fiir die Festsetzungen zur
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die einleitende
Markt- und  Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept.
Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche
(zwei Haupt-, funf Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des
Entwicklungsleitbildes fiir Duisburg definiert. Es baut auf der stidtebaulich-funktionalen
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Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fiir die einzelnen zentralen und rdumlich abgegrenzten
Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansiedlungsleitsédtze enthélt das
Konzept Regelungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels und der
Zentrenentwicklung. Die auf die Situation Duisburgs zugeschnittene Sortimentsliste dient
zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.
Duisburger Sortimentsliste

(Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2010)

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach WZ 2008’

Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1
Bekleidung 47.71
[Sportbekleidung zu Sportartikel]
Bettwaren aus 47.51
Biicher 47.61
47.79.2
Computer (PC-Hardware und - 47.41
Software)
Elektrokleingerite aus 47.54
Fahrrader und Zubehor 47.64.1
Foto- und optische Erzeugnisse und 47.78.2
Zubehor
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2
Haus-/ Bett-/ Tischwéasche aus 47.51
Hausrat aus 47.59.9
Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53
aus 47.51
Kinderwagen aus 47.59.9
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51
Handarbeiten sowie Meterware fiir
Bekleidung und Wasche
Leuchten/ Lampen aus 47.59.9
Medizinische und orthopddische Gerdte 47.74
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren 47.62.2
sowie Kunstler- und Bastelbedarf
Parfimerie 47.75
Schuhe, Lederwaren 47.72
Spielwaren 47.65
Sport- und Campingartikel aus 47.64.2

[Campingmdbel zu Mobel/ Angelbedarf
zu Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln]

Telekommunikationsartikel 47.42

' WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
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Uhren/ Schmuck 47.77

Unterhaltungselektronik 47.43
47.63

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9
aus 47.64.2

Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/ Poster/ 47.78.3
Bilderrahmen/ Kunstgegenstinde aus 47.59.9
[Wohnmobel zu Mébel]

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Schnittblumen aus 47.76.1
Drogerie, Kosmetik/ Parfiimerie 47.75
Nahrungs- und Genussmittel 47.2
Pharmazeutische Artikel 47.73
Tierfutter aus 47.76.2
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne  47.52
aus 47.53
aus 47.59.9
aus 47.78.9
Boote und Zubehor aus 47.64.2
ElektrogroRgerate aus 47.54
Gartenartikel aus 47.59.9?
[Gartenmébel zu Mobel] aus 47.52.12
Kfz-Zubehor 45.32
45.40
Mobel 47.59.1
47.79.1
Pflanzen/ Samen 47.76.1
Teppiche 47.53
[Teppichboden zu Baumarktsortiment
im engeren Sinne]
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 47.76.2
Einzelhandel a. n. g. aus 47.78.9

Der Ortsteil Hochfeld ist als Nahversorgungszentrum im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept eingestuft. Das raumlich abgegrenzte Nahversorgungszentrum erstreckt
sich in Nord- Sidrichtung beidseits der Wanheimer StraRe. In das
Nahversorgungszentrum einbezogen ist der Hochfelder Markt (Wochenmarkt) zwischen
Saarbriicker Strale und FrobelstraRe. Das Plangebiet liegt auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs und stellt auch keinen Sonderstandort dar.

Vergniigungsstattenkonzept

Aufgrund des Ansiedlungsdrucks von Vergniligungsstatten in Duisburg und der
erkennbaren Tendenz zu groReren Einheiten und sich  verdndernden

2 Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003.
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Standortpréferenzen erhélt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten
eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Grundlage hierfiir bildet
das "Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstétten" der Stadt Duisburg, welches vom
Rat der Stadt am 11.07.2011 beschlossen wurde. Das Konzept wird deshalb als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB hinsichtlich der
Steuerung von Vergniigungsstétten in die Abwagung der gemeindlichen Bauleitplanung
einflielRen.

Ziel der Steuerung von Vergniigungsstatten in Gewerbegebieten soll sein, dass
Vergniligungsstétten nur an explizit vorgesehenen Standorten (ausnahmsweise)
zugelassen werden, die sich aufgrund ihrer Lage und der vorhandenen Nutzungen
hierzu eignen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hochfeld — "Ringlokschuppen” ist im
Vergniigungsstattenkonzept als Ausschlussbereich definiert, d.h. die Zuldssigkeit von
Vergniigungsstétten soll hier ausgeschlossen werden.

Klimakonzept / Klimaanalyse

Das Duale Klimakonzept der Stadt Duisburg wurde am 01.07.2009 vom
Umweltausschuss beschlossen und am 28.09.2009 wurde vom Rat der Stadt Duisburg
der Beschluss genehmigt. Das Konzept fiihrt auf, dass sich die Stadt Duisburg an den
Klimaschutzzielen der Bundesregierung orientiert und im Rahmen ihrer Méglichkeiten
bis zum Jahr 2020 (gegeniiber 1990) den AusstoR von Treibhausgasen um 40%
absenken will. Dazu sind Steuerungsmdglichkeiten in verschiedenen Bereichen zu
nutzen, u.a. in der Bauleitplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung liegen diverse Instrumente vor, um Klimaschutzaspekte
zu berlicksichtigen. Diese reichen von der frihzeitigen Berlicksichtigung (passiver)
solarer Aspekte bereits im Planungsentwurf (Ausrichtung / Dachneigung) lber die
Nutzung der Méglichkeiten des BauGB bis hin zur frihzeitigen Erstellung von
Energiekonzepten fiir Baugebiete und die Nutzung des stadtebaulichen Vertrages als
Mittel der Verankerung der Ergebnisse von Energiekonzepten wu.a. in
Bebauungsplangebieten.

In der Klimaanalyse — gesamtstidtische Ubersichtskarte mit Klimahinweisen — ist das
Plangebiet als ,Gewerbe- und Industrieflache” dargestellt, d.h., das Plangebiet ist durch
einen hohen Versiegelungsgrad und Emissionen belastet. Als Planungshinweise werden
in der Klimaanalyse fir die Gewerbeklimatope das Freihalten von Beliftungsbahnen,
Entsiegelung und Begriinung nicht gewerblich genutzter Rand- und Freiflachen,
Immissionsschutzpflanzungen insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzender
Wohnnutzung, der Aufbau wvon Gehélz- und Baumreihen an StraRen- und
Grundstiicksgrenzen sowie die Reduzierung von Emissionen und Verkehr formuliert.
Sudéstlich an das Plangebiet schlieft eine Waldflache an, die als bioklimatischer
Ausgleichsraum fungiert und die Luftregeneration sowie die Ausfilterung von
Schadstoffen unterstiitzt.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Begrinungsmafnahmen festgesetzt, die die
vorstehende Zielsetzung unterstiitzen:

e Der vorhandene Geholzstreifen aus Baumen und Strduchern am Nordrand des
Plangebiets wird erhalten und stellt eine wirksame Immissionsschutzpflanzung
zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbebauung siidlich der HeerstraRRe dar.

» Ergénzend hierzu wird am siiddstlichen Gebietsrand des geplanten Gewerbegebiets
entlang des Ful3- und Radweges eine Gehdizpflanzung festgesetzt.

¢ Die Bepflanzung zwischen den Fundamenten der abgebrochenen Ringlokschuppen
und der Krummenhakstrafle wird zum Erhalt festgesetzt.
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o Die Bahnfliche im d&stlichen Abschnitt des Plangebiets wird als o&ffentliche
Grunflache festgesetzt und wird somit Bestandteii der geplanten
Griinzugverbindung zwischen der Duisburger Freiheit und dem Rheinpark.

¢ Die ErschlieRungsstrae erhélt einseitig eine Baumreihe.

e Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die nicht bebauten Flachen zu begriinen;
auf Stellplatzflachen ist je vier Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Mit den genannten Maf3nahmen wird eine Verbesserung der Klimasituation erreicht und
ein positiver Beitrag zur Verbesserung der CO2-Bilanz geleistet.

Strategie fiir Wohnen und Arbeiten

Am 12.12.2011 hat der Rat der Stadt Duisburg die ,Strategie fur Wohnen und Arbeiten*
beschlossen. Die Strategie zeigt in acht Zukunftsbildern eine langfristige Perspektive fiir
die Stadt Duisburg und benennt strategische Ziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung.
Mit dem Beschluss ist die Strategie fiir Wohnen und Arbeiten verbindliche Grundlage fiir
die nachfolgenden Phasen des Projekts Duisburg2027, die teilrdumlichen
Strategiekonzepte und die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Die strategischen
Ziele bilden zudem den Orientierungsrahmen fir das Handeln der Kernverwaltung und
stadtischen Gesellschaften. Im Strategiepapier sind u.a. folgende Zielsetzungen
festgelegt worden, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan Beriicksichtigung finden:

¢ Das Flachenangebot fiur kleine und mittlere Unternehmen sowie das Handwerk soll
zur Standortbindung bestehender und neuer Unternehmen nachfragegerecht
weiterentwickelt werden (Strategisches Ziel Nr. 2.2.4).

e Bei der Stadtentwicklung sollen rdumliche Schwerpunkte gesetzt werden,
ausgerichtet an den bestehenden Siedlungskernen und Infrastrukturen sowie den
vorhandenen Stérken, Potenzialen und Defiziten (Strategisches Ziel Nr. 2.3.1).

e Die zukiinftige Entwicklung von Wirtschaftsflachen soll vorrangig auf die
bestehenden rdumlichen Schwerpunkte von Gewerbe, Industrie und Dienstleistung
konzentriert werden. Kurzfristig sollen Flachen verfligbar gemacht werden, die es
erlauben, den Wirtschaftsstandort Duisburg lokal, regional und (berregional zu
entwickeln (Strategisches Ziel Nr. 2.3.10).

Sonstige Fachplanungen

Die weiteren vom Rat der Stadt beschlossenen Fachpléne (wie z.B. Schulentwicklungs-,
Kindergartenbedarfs-,  Kinderspielplatz- und  Sportstittenplan) haben keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen  Lebenssituationen mit  unterschiedlichen  Bediirfnissen  sollen
~chancengleich“ behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf
unterschiedliche Bediirfnisse von Mannern und Frauen hingewiesen werden. Gender
Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir Frauen und Méanner
gleichermalen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fiir beide Geschlechter
erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stédtebaupolitik
herzustellen, so dass Rédume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche,
Frauen und Ménner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen
besteht. Ziel fir die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen
Qualitdtsgewinn  flr die  Gebrauchsfahigkeit stadtischer R&ume, hdhere
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Alltagstauglichkeit und Effektivitét der Planung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen
Planungskontext betrachtet werden.
Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte

e Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
s Mobilitat,

e Freiraumangebot,

e Wohnen,

¢ Sicherheit,

e Partizipation und Représentanz.

Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stédtebauliche Entwicklung des
Planbereiches ableiten:

Die Siedlungsstruktur bietet die Méglichkeit einer guten Vereinbarkeit von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit, da das geplante Gewerbegebiet sich zum einen in den Ortsteil
Hochfeld mit  Wohnquartieren, diversen Versorgungseinrichtungen, und
Dienstleistungsanbietern einfligt. Zum anderen ist es infrastrukturell {iber
Hauptverkehrsstralen und Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs gut
angebunden.

Mit der Herstellung einer fuRlaufigen Anbindung an die Griinzugverbindung Duisburger
Freiheit / Rheinpark einschlieBlich der Herstellung einer offentlichen Grlnfliche im
Plangebiet verbessert sich das Angebot an Freirdumen zur Naherholung.

Der offentliche StraRenraum weist eine geradlinige Wegefithrung und ausreichende
Breiten auf. Beides unterstlitzt eine gute Einsehbarkeit des offentlichen Raumes, so
dass eine soziale Kontrolle moglich ist.

Im Rahmen der Planaufstellung partizipieren Manner und Frauen gleichermalien. Zum
einen sind in den internen Abstimmungen beide Geschlechter vertreten, zum anderen
bietet das Partizipationsverfahren (friihzeitige Biirgerbeteiligung, 6ffentliche Auslegung)
beiden Geschlechtern in derselben Weise die Moglichkeit der Einbringung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und
Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliche Konzeption
Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das Plangebiet soll einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der Néhe
zu Wohn- und Mischnutzungen kénnen dabei nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe bzw. nicht erheblich beldstigende Betriebe angesiedelt werden.
Zielgruppen sind Handwerks- und produzierende Betriebe sowie Betriebe des
Dienstleistungsgewerbes. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben hingegen ist nach
den zu beachtenden Leitsadtzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Duisburg auszuschlieRen. Das Plangebiet ist von der Lage und den Voraussetzungen
sehr gut geeignet, um mittelstindische Betriebe aus dem Handwerks-, Produktions- und
Dienstleistungsbereich anzusiedeln. Dementsprechend und unter Beachtung der
Zielsetzungen des Vergniigungsstattenkonzepts wird auch die Ansiedlung von
Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Zum Bebauungskonzept werden den Nutzungszielen angepasste stadtebauliche
Anforderungen formuliert. Im Hinblick auf eine flexible Nutzung des Plangebiets fiir die
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Gewerbeansiedlung werden zusammenhangende (berbaubare Grundstiicksflachen
geschaffen, die eine variable Grundstlcksaufteilung ermdglichen. Begrenzt wird jedoch
die zulassige Hohenentwicklung, um eine Einfigung in das Umfeld zu gewéhrleisten.
Ebenso sind Gebéudefronten ab einer Lange von 50 m (iber Fassadenverspriinge zu
gliedern, um fir den Siedlungsraum unmafstéblich dimensionierte Gebdude zu
unterbinden. Dariiber hinaus werden angemessene griingestalterische Anforderungen
an die privaten Grundstiicksflichen gestellt. Die Stellplatzflichen sind mit
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen (1 Baum / 4 Stellplatze) und die nicht
bebauten Grundstiicksflachen zu begriinen. Fir ein attraktives stadtebauliches Bild und
zur Verbesserung des Kleinklimas sind Dachflachen von Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebduden zu begrinen.

Die 6stliche Teilflache soll als Griinflaiche den Anschluss an das angrenzende Gebiet
der Entwicklungsflache ,Duisburger Freiheit* (B-Plan Nr. 1129) bilden. Ein festgesetzter
FuR- und Radweg stellt die Verbindung aus dem Ortsteil Hochfeld durch das Plangebiet
zu der Grunwegeverbindung zwischen Innenstadt und Rheinpark her.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das fir die Wiedernutzung vorgesehene Areal wird gegenwartig iber die Zufahrtsstrale
der ehemaligen Transcontainer-Umschlaganlage erschlossen. Die gegenwartige
Anbindung an die Heerstralle erfolgt unmittelbar neben dem Tankstellengrundstiick im
Nordwesten des Plangebiets. Diese Anbindung hat dabei den Charakter einer
Grundstiickszufahrt, so dass ein Ausbau der Anbindung an die Heerstrale erforderlich
wird. Ebenso wird der Neubau einer gebietsinternen ErschlieBungsstrale erforderlich.
Es ist daher geplant, die Anbindung des Plangebiets (iber einen neu herzustellenden
Knotenpunkt Heerstrafle/ Plangebiet zu bewerkstelligen. Der geplante Anbindungspunkt
wird gegeniber der Bestandssituation in dstliche Richtung verschoben und erschlieft
somit in mittiger Lage das Gewerbeareal. Gleichzeitig wird mit dieser Verschiebung der
Knotenpunktabstand zum Kreuzungsbereich HeerstraRe/Krummenhakstrae vergroRert
und somit der verkehrsfunktionale Ablauf verbessert. Uber die Heerstrale ist das
Plangebiet unmittelbar an das stadtische HauptstraRennetz und Gber die Anschlussstelle
Hochfeld an die Autobahn A 59 auf kurzem Weg angebunden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Verkehrsnetz wurden verkehrsgutachterlich
untersucht®. Es wurde die gegenwdrtige Verkehrssituation auf der Heerstrafle mit einer
Zahlung erfasst und die durch die Planung ausgeltste Verkehrszunahme ermittelt. In die
Ermitlung des planbedingten Zusatzverkehrs eingegangen sind die Kkinftigen
Beschéftigten- und Kundenverkehre sowie der LKW-Verkehr. Ebenfalls erfasst wurde
das Verkehrsaufkommen der Nutzungen im Wasserturm einschlieRlich der beiden
Veranstaltungsséle, da der Beschéftigten- und Kundenverkehr dieser Nutzungen
ebenfalls ber den Knotenpunkt Heerstrale/ Plangebiet abgewickelt wird. Insgesamt
wird ein Verkehrsaufkommen in der GroRenordnung 1.290 Fahrten (Quell- und
Zielverkehr gesamt) fiir das Plangebiet ermittelt. Bei der Verkehrsverteilung wird davon
ausgegangen, dass der Verkehr des Gewerbegebiets Uberwiegend nach Osten zur
Dusseldorfer StraRe und zur A 59 orientiert sein wird.

Auf diesen Grundlagen wurde fiir den neuen Knotenpunkt HeerstraBe/ Plangebiet und
den nachstgelegenen Knotenpunkt HeerstraBe/ Disseldorfer StralRe eine
Leistungsfahigkeitsuntersuchung sowohl unter status-quo-Bedingungen (Bestand +
Neuverkehr Gewerbe) als auch unter Prognose-Bedingungen (Prognose 2025 +
Neuverkehr Gewerbe) durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
beide Knotenpunkte auch unter Beachtung des Prognoseverkehrsaufkommens eine
ausreichende Verkehrsqualitdt aufweisen. Der geplante Knotenpunkt HeerstraRe/

3 Planersocietét: Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan 1134 — "Ringlokschuppen”, Dortmund, Okt. 2011
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Plangebiet erreicht in der Prognose die Qualitatsstufe A, d.h. der Verkehr kann ohne
Einschréankungen sicher abgewickelt werden. Der Knotenpunkt Diisseldorfer StraRe/
Heerstralle weist mit der Qualitdtsstufe D eine hohe Belastung mit Einschrankungen im
Verkehrsablauf auf, der Verkehrszustand ist jedoch noch stabil. Das durch das
Gewerbegebiet induzierte zusétzliche Verkehrsaufkommen ist als geringflgig
einzuordnen, so dass die Qualitatsstufe D und damit eine stabile Verkehrssituation im
Knotenpunkt Diisseldorfer Strale / HeerstralRe auch im Prognose-Planfall gegeben ist.

Der neu auszubildende Knotenpunkt Heerstralle/ Plangebiet kann ohne Einrichtung
einer Lichtsignalanlage einen sicheren Verkehrsablauf gewéhrleisten. Ebenso wird die
Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur in der Heerstrae nicht erforderlich.

Griin- und Freiraumkonzept

Das Plangebiet weist keine besonderen Freiraumqualititen auf, die einer
planungsrechtlichen Sicherung bedirften. Lediglich am Nordrand im Ubergangsbereich
zur Wohnbebauung an der HeerstraRe befindet sich eine Feldgeholzhecke, die eine
erhaltenswerte Zasur zwischen Gewerbe- und Wohngebiet darstellt und bei der Planung
berucksichtigt wird.

Das Freiflachenkonzept der Stadt Duisburg sieht eine Grunverbindung (sog. ,Griner
Ring"“) zwischen der Duisburger Innenstadt und dem Rheinpark vor, die Uber den
Bahnhofsbereich im Norden, (iber die neu zu schaffende "Duisburger Freiheit" und Gber
die ehemalige Bahntrasse siiddstlich des Plangebiets bis zum Rheinpark im Westen
verlauft. Das Plangebiet kann unmittelbar an diesen Freiraumkorridor flr Radfahrer und
Fuigénger héhengleich angebunden werden. Damit wird die Anbindung des Ortsteils
Hochfeld an das innenstadtnahe Freiraumsystem verbessert.

Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser und Energie (Strom und Gas) kann Uber
den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Duisburg
gewdhrleistet werden. Angaben Uber Dimensionierung und Lage der erforderlichen
neuen Trassen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Ein aus Emissionsgriinden wiinschenswerter Anschluss an das Fernwarmenetz ist nicht
ohne weiteres mdoglich, da im angrenzenden Bereich des Plangebiets bislang keine
Fernwérmeleitungen vorhanden sind. Auf eine entsprechende Festsetzung zur Nutzung
emissionsarmer Energietrdger wird daher verzichtet, da die Voraussetzungen nicht
gegeben sind. Zudem wird in diesem Fall angenommen, dass die einzuhaltenden
Vorgaben aus dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz und der
Energieeinsparverordnung ausreichend sind.

Grundsétzlich ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem aus
Auffillungen bestehenden Gelénde nicht méglich. Die Entwasserungskonzeption sieht
daher nach Abstimmung mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg — ASR als Trager der
Stadtentwasserung und der unteren Wasserbehérde ein modifiziertes Trennsystem vor.
Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflaichen wird mit einer zuldssigen
Einleitmenge von 30 Il/s in am d&stlichen Plangebietsrand liegenden verrohrten
Dickelsbach eingeleitet. Zur Drosselung wird hierzu ein Regenwasser-Stauraumkanal
DN 2000 der Einleitung in den Dickelsbach vorgeschaltet. Dieser wird innerhalb der
offentlichen Wegeflache am Siidostrand des Plangebiets verlegt.

Das héausliche Abwasser sowie die Niederschlagswasser der befestigten Hofflachen und
der offentlichen ErschlieBungsflichen hingegen werden dem stadtischen
Mischwasserkanal in der KrummenhakstraBe zugeleitet. Ein Anschluss des
Schmutzwasserkanals an den Mischwasserkanal der Heerstrale ist wegen der auf 30 I/s
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begrenzten Einleitmenge nicht mdglich. Lediglich das noérdliche Teilstlick der
Erschliefungsstrale kann an diesen Kanal angeschlossen werden. Der
Mischwasserkanal in der KrummenhakstraBe hingegen ist ausreichend dimensioniert
und erlaubt eine Einleitmenge von 200 I/s.

Die Anbindung der Schmutzwasserleitung an den Mischwasserkanal der
Krummenhakstrale erfordert eine (ber private Grundstiicksflachen verlaufende
Trassenflihrung  zwischen der ErschlieBungsstraBe im Osten und der
KrummenhakstraBe im Westen. In Abstimmung mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg —
AR wird hierzu im Grundbuch eine entsprechende Dienstbarkeit auf dem Flurstiick 296
und dem Flurstiick 322 eingetragen. Dazu ist die vorhandene Dienstbarkeit des
Flurstlicks 296 zugunsten der aurelis Real Estate GmbH auf die Wirtschaftsbetriebe
Duisburg — A6R zu Ubertragen. Da die genaue Lage des Kanals noch ermittelt werden
muss, ist eine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan nicht mdéglich. Zur
Sicherung wird eine entsprechende Regelung im stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegt das eingetragene Baudenkmal Wasserturm des
ehemaligen Bahnbetriebswerkes (BW) Duisburg-Hbf. Dieses wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Gesamtfliche des
von Bahnbetriebszwecken freigestellten Flurstlicks 322 der Flur 314, Gemarkung
Duisburg in der Gréfle von ca. 5,88 ha. Weiterhin in den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen wurden die zum Wasserturm gehorenden Flurstiicke
im Stidwesten des Plangebiets, da die ErschlieBung dieser Fldchen iber das Plangebiet
verlauft und ein Nutzungszusammenhang besteht. Ein Nutzungszusammenhang besteht
auch mit den gewerblichen Nutzungen im Eckbereich Krummenhakstrafie/ Heerstralle,
so dass diese Flurstiicke ebenfalls in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen
werden. Ebenso befindet sich ein Teilbereich des Flurstlickes 321 der Flur 314,
Gemarkung Duisburg im Geltungsbereich, welches als Griinanbindung an die Fléche der
nordlich liegenden Flache "Duisburger Freiheit" vorgesehen ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den dargelegten Zielsetzungen fir das
Plangebiet insgesamt als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind
somit Betriebe, die nicht erheblich belastigend fir die Umgebungsnutzung sind.
Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohn- und Mischgebieten werden jedoch
weitere immissionsbeschréankende Festsetzungen erforderlich, die unter Pkt. 5.2.8
dargelegt werden.

Im Hinblick auf das zuldssige Nutzungsspektrum im GE-Gebiet erfolgen
Einschréankungen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, die wie folgt
begriindet werden:

e Einzelhandelsbetriebe sind in der Lage, auf gleicher Flache deutlich héhere
Renditen zu erwirtschaften als andere Gewerbebetriebe. Bei einer Entwicklung des
Gebietes als Einzelhandelsstandort konnen auf Dauer steigende Grundstiickspreise
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erwartet werden. Damit ist eine Verdrangung der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angestrebten Ansiedlung von produzierenden und artverwandten
Gewerbe mit geringerer Flachenproduktivitdt zu erwarten. Stadtebauliches Ziel des
Bebauungsplans ist es, die Funktionsfahigkeit und gewerbliche Struktur des
Gebietes zu erhalten und innerhalb des Stadtgebietes ausreichend attraktive
Gewerbeflachen mit einem ausgewogenen Bodenpreisgefiige fiir mittelstandische
Betriebe vorzuhalten. Einzelhandelsbetriebe werden daher im gesamten Plangebiet
als unzuléssig festgesetzt. Dies erfolgt auf der Grundlage der Zielsetzungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Duisburg, welches als vom Rat der
Stadt beschlossenes stéddtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu beriicksichtigen ist (Stadt
Duisburg, Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement, Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg, Stand: Dezember 2010 (inkl. des Sonderteils
Mitte)). Zudem sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des
Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen zZu berlcksichtigen
(Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan GroRflachiger
Einzelhandel, 13.07.2013).

o Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten:

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurden Einzelhandelsstandorte
untersucht und Leitsdtze zur Einzelhandelsentwicklung aufgestellt. Entsprechend
den Leitsdtzen | und |l sollen zentrenrelevanter Einzelhandel und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel primdr  in den zentralen
Versorgungsbereichen  angesiedelt werden. Zur Gewshrleistung der
Nahversorgung sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise an
sonstigen stédtebaulich integrierten Standorten zuldssig, sofern eine
Zentrenschadigung ausgeschlossen werden kann (Stadt Duisburg, Amt fiir
Stadtentwicklung und Projektmanagement, Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Duisburg — Kurzfassung mit Sonderteil Mitte, Stand: Dezember 2010
Kap. 4.5, S. 34 ff.). Entsprechend diesen Leitsatzen stellt das Plangebiet keinen
Standort fiir gro3- oder kleinflachigen zentren- und nahversorgungsrelevante
Einzelhandelsnutzungen dar. Das Plangebiet befindet sich weder im zentralen
Versorgungsbereich noch weist es eine stédtebaulich integrierte Lage fiir die
Nahversorgung auf. Zudem deckt die vorhandene  raumliche
Nahversorgungsstruktur im Ortsteil Hochfeld alle bewohnten Bereiche ab, so
dass die Nahversorgung gesichert ist.
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(Quelle Stadt Duisburg, Amt fir Stadtentwicklung und Pro;ektmanagement 1. Fortschreibung des
Nahversorgungskonzeptes 2010, Stand: 2011, Kap. 3.5.5, S. 15.)

Ausschluss von nicht zentrenrelevanten Sortimenten:

Der nicht zentrenrelevante groRflachige Einzelhandel soll entsprechend
Leitsatz Il primar in den Haupt- und Nebenzentren und in deren unmittelbar
angrenzenden Umgebung sowie in den Sonderstandortbereichen zugelassen
werden. Dementsprechend ist auch diese Nutzungsgruppe fir das Plangebiet
auszuschliefen. Fur nicht grof¥flichige Einzelhandelsnutzungen mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten ergibt sich nach den Leitsdtzen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts keine grundsatzliche
Steuerungsnotwendigkeit unter stadtebaulichen Gesichtspunkten. Das Konzept
empfiehlt jedoch auch fir diese Nutzungsgruppe die Ansiedlung in den zentralen
Versorgungsbereichen oder unmittelbar daran angrenzend sowie eine Biindelung
an den Sonderstandorten. Diese Voraussetzungen (unmittelbar angrenzend an
ZVB oder Sonderstandort) bietet das Plangebiet nicht. Dementsprechend ist die
Ansiedlung  nicht  grof¥flichiger  Einzelhandelsnutzungen  mit  nicht
zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet auszuschlieRen.

Ausschluss nicht grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe:

Zentrale Versorgungsbereiche kénnen auch negativ beeinflusst werden, wenn in
Gewerbegebieten unbeabsichtigt Agglomerationen aus nicht grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben entstehen. Mehrere selbstandige, je fir sich nicht
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe kénnen bei einer raumlichen Konzentration
zu schédlichen raumordnerischen Auswirkungen wie bei Vorhaben i. S. des § 11
Abs. 3 BauNVO fiihren (Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen -
Sachlicher Teilplan GrofRfiachiger Einzelhandel, 13.07.2013, Seite 23ff). Das
Plangebiet bietet von der Lage und Eignung grundsatzlich die Mdglichkeit der
Entstehung einer solchen Agglomeration. Zum Schutz des =zentralen
Versorgungsbereiches und zur Zielverfolgung des Landesentwicklungsplans
entsprechend Ziel 8 ,Einzelhandelsagglomerationen” ist daher auch auf dieser
Grundlage der nicht groR¥flachige Einzelhandel auszuschliefien.
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o Handwerkerprivileg:

Ausnahmsweise zuldssig und mit dem angestrebten Nutzungscharakter des
Plangebiets vereinbar sind jedoch Verkaufsstellen von Handwerks-,
produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben. Dies steht mit
dem Leitsatz V des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts in Ubereinstimmung
Voraussetzung hierfir ist die rdumliche Zuordnung zu dem Hauptbetrieb, der
betriebliche Zusammenhang und eine deutliche flaichen- und umsatzmafige
Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb.

¢ Innerhalb des Plangebiets befinden sich im nordwestlichen Teilbereich ein
Autoteilehandel sowie eine Tankstelle mit Tankstellenshop. Der Autoteilehandel und
der Tankstellenshop stellen eine Einzelhandelsnutzung dar, fir die im
Bebauungsplan ein aktiver Bestandsschutz fiir ihre jeweils genehmigte
Einzelhandelsnutzung mit eingeschrankier Erweiterungsméglichkeit festgesetzt
wird. Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkérperfestsetzung) wird bestimmt, dass
Anderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen und darliber hinaus
Erweiterungen zulassig sind, sofern die Verkaufsflache bis zu einer GréRe von max.
10 % der bisher genehmigten Verkaufsfliche erweitert wird und diese Erweiterung
in rdumlichen Zusammenhang mit der bestehenden Nutzung steht. Anderungen
beziehen sich hierbei auf bestehende bauliche Anlagen und deren Veranderung der
auBeren Gestalt oder des Innern der Anlage. Eine Nutzungséanderung hingegen ist
nur soweit moglich, wie dies nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
zulassig ist. Die Sortimentsénderung im Rahmen der Einzelhandelsnutzung ist somit
nicht moéglich. Die Erneuerung ist die Beseitigung einer vorhandenen baulichen
Anlage mit anschlieRender Neuerrichtung an gleicher Stelle. Dies gilt auch im
Schadensfall (z.B. Brand). Erweiterungen sind solche BaumaBnahmen, die den
vorhandenen Bestand erganzen. Mit dieser Festsetzung wird den Betrieben eine
Bestandsentwicklung in dem  MafRe  zugestanden, wie es fir
Modernisierungsmaflinahmen erforderlich ist ohne dadurch mehr Kaufkraft zu
binden. Eine héhere Kaufkraftbindung an diesem Standort wiirde den Zielsetzungen
der Stadt widersprechen. Das stadtebauliche Ziel der Konzentration der
Einzelhandelsentwicklung auf die zentralen Versorgungsbereiche wird mit den
moderaten Entwicklungsmdglichkeiten nicht gefdhrdet. Mit dem festgesetzten
aktiven Bestandschutz soll das Eigentumsrecht nach Artikel 14 Grundgesetz
gewahrt und Leerstandsentstehungen vermieden werden.

¢ Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnligungsstatten i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Vergniigungsstétten sind damit im Plangebiet nicht zulassig.
Diese Festsetzung erfolgt auf der Grundiage des vom Rat der Stadt als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen
Konzepts zur Steuerung von Vergniigungsstidtten. Eine Flachenkonkurrenz
zwischen Vergnligungsstétten und Handwerks-/ Gewerbebetrieben soll vermieden
werden, da fiir diese Betriebe ein Engpass an ausreichend qualifizierten und
marktgerechten Flachen besteht. Aufgrund der Lage im Stadtgebiet mit guter
verkehrlicher Anbindung ist das Plangebiet fiir diese Zielgruppe gewerblicher
Betriebe besonders geeignet. Darliber hinaus sollen durch den Ausschluss von
Vergnigungsstétten maogliche Immissionskonflikte (Fahrverkehre, néchtliche
Ruhestérungen) mit der benachbarten Wohn- und Mischnutzung vermieden werden.

Die weiteren gem. § 8 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Wohnungen fir Betriebsinhaber und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) hingegen bleiben
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
betriebsgebundenen Wohnungen entspricht durchaus dem Charakter klein- und
mittelstdndisch gepragter Gewerbegebiete und beglinstigt die soziale Kontrolle dieser
Gebiete auRerhalb der liblichen Betriebszeiten.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO wird Uber die Festsetzung der
zuléssigen Grundflachenzahl GRZ und die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt. Die GRZ wird mit dem fir Gewerbegebiete héchstzuldssigen Maft von 0,8
festgesetzt, SO dass die Voraussetzungen far eine wirtschaftliche
Grundstiicksausnutzung gegeben sind. Stédtebauliche Griinde, die fiir das Plangebiet
eine niedrigere Grundstiicksausnutzung nahe legen, sind nicht erkennbar.

Die zulassige Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Oberkante (iber
Normalhéhennull NHN bestimmt und erlaubt somit eine eindeutige Héhenbestimmung.
Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des nordwestlichen Plangebietsbereichs
(Kreuzungsbereich Heerstrale/ Krummenhakstrale) und einer kleinen Flache mittig
gelegen an der Krummenhakstraf’e plateauférmig durchschnittlich ca. 4,50 bis 5,00 m
Uber dem Héhenniveau der umgebenden Heerstralle, Krummenhakstrake und Paul-
Esch-Strale. Mit einer zuldssigen Gebaudehohe von maximal 50 m tber NHN kann eine
durchschnittliche Gebaudehéhe auf diesem Plateau von ca. 12,00 m realisiert werden.
Diese Hohe entspricht den in klein- und mittelstdndisch gepragten Gewerbegebieten
Ublicherweise vorkommenden maximalen Bauhdhen und eréffnet ansiedlungswilligen
Betrieben einen hinreichenden Gestaltungsspielraum.

Entlang der Krummenhakstrafie wird im GE5 die zuléssige Bauhdhe von 50,00 m auf
47,50 m 4. NHN zuriickgenommen, womit auf die Bestandssituation der Westseite der
KrummenhakstraRe reagiert wird. Die Bestandsgebdude auf der Westseite der
Krummenhakstralle haben Bestandshéhen bis zu 47,51 m (Traufe) bzw. 53,01 m (First)
0. NHN. Mit der getroffenen Héhenfestsetzung von 47.50 m (0. NHN auf der Ostseite der
KrummenhakstraRe wird somit das Hohenmal® der Traufe auf der Westseite nicht
Uberschritten, die vorhandenen Firsthbhen werden tiw. deutlich unterschritten. Eine
"erdrlickende Wirkung" durch die geplante Bebauung oder eine nicht hinnehmbare
Verschattungssituation ist daher nicht erkennbar. Die beidseitige Bebauung der
Krummenhakstrale wiirde — auch bei durchgéngiger StraBenrandbebauung in einer
Héhe von 50 m . NHN - einer "normalen” innerstadtischen StraBenraumsituation mit
Ublicher Verschattungswirkung auf der ostlichen Gebaudeseite der Bestandsbebauung
entsprechen.

Die geringere Héhenfestsetzung von 47,50 m (. NHN gqilt in einer Tiefe von 15 m zur
ostlichen Straflenbegrenzungslinie, so dass das héhere Malk von 50 m . NHN deutlich
aus dem StralRenraum der Krummenhakstrae und somit gegeniiber der
Bestandsbebauung auf der Westseite zur(icktritt.

Die Héhe des Wasserturms wird entsprechend der Bestandssituation festgesetzt. Dieser
hat eine Héhe von 47,70 m Gber dem Stralenniveau der Krummenhakstrafie, die hier
auf dem Niveau von ca. 33 m 0. NHN liegt. Dementsprechend wird der Wasserturm mit
einer Hohe von 81 m . NHN festgesetzt. Gesondert festgesetzt wird die Héhe des an
den Wasserturm angebauten Sicherheitstreppenhauses.

Die Grundstlcke im Eckbereich Heerstrae/ Krummenhakstralle befinden sich auf dem
Héhenniveau dieser beiden StralRenziige. Dementsprechend bezieht sich die zuléssige
Héhe baulicher Anlagen hier auf dieses StralRenniveau. Mit einer zuldssigen Héhe von
45,00 m dber NHN ist auch hier die Realisierung von Gebduden mit ca. 12,00 m (ber
dem StrafRenniveau mdéglich.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

In Gewerbegebieten werden bauliche Anlagen Ublicherweise in der offenen Bauweise
mit seitichem Grenzabstand errichtet. Dementsprechend erfolgt fir dieses Plangebiet
die Festsetzung der offenen Bauweise. Die Einschrénkung der Gebaudeldnge auf 50 m
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gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird jedoch fiir die liberwiegenden Teilflachen als zu restriktiv
eingestuft. Es erfolgt daher gem. § 22 Abs. 4 BauNVO flir das Gewerbegebiet GE1 und
GES5 die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Die zuldssigen Gebaudeléngen
dirfen das Mal® von 50 m in der offenen Bauweise unter Einhaltung des seitlichen
Grenzabstandes iberschreiten. Hierbei wird jedoch bestimmt, dass zur
Fassadengliederung Gebdude mit einer Fassadenldnge von 50 m oder mehr,
regelméfige Fassadenverspriinge in einer Tiefe von mindestens 3 m und einer Breite
von mindestens 5 m aufzuweisen haben, um eine mafRstébliche Bebauung zu
gewahrleisten. Diese abweichende Bauweise beschrankt sich auf den groRflachigen
Gewerbegebietsbereich GE1 und GES5. In den kleinteiligen Teilbereichen GE3 und GE4
hingegen wird entsprechend der ortlichen Situation die offene Bauweise festgesetzt. Im
Teilbereich GE2 wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Durch die
vorgegebene Bestandssituation ist hier auch eine Grenzbebauung in der weiteren
baulichen Entwicklung denkbar.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
als zusammenhédngende Bauflachen bestimmt. Auf die Festsetzung einzeiner Baufelder
wird verzichtet, um eine weitestgehende Flexibilitdt bei der Grundstlicksbildung zu
erlangen. Es kann davon ausgegangen werden, dass Gewerbegrundstiicke in der
Grofenordnung bis 10.000 m? nachgefragt werden, wobei erfahrungsgemaf der
Schwerpunkt der Nachfrage in der GréRenklasse bis 5.000 m? liegen wird.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, da fir dieses restriktive
Festsetzungsinstrument keine stédtebaulich relevanten Grinde vorliegen.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird (ber eine Stichstrale an die Heerstrale angebunden. Der
Nachweis der verkehrsfunktionalen Leistungsféhigkeit dieses neuen Knotenpunktes
wurde unter Pkt. 4.2 dieser Begriindung dargelegt.

Da die ErschlieBungsflache auf einer Gelandehdhe von ca. 37 m . NHN und damit ca.
5,5 m Ober dem Héhenniveau der Heerstrale liegt, wird die Ausbildung einer Rampe mit
Einschnitt in das vorhandene Gelénde erforderlich. Das StrafRenlangsgefalle wurde mit
einer Steigung von 6 % festgelegt. Dementsprechend ergeben sich im Einschnittbereich
Béschungsflachen, die Bestandteil der StraRenverkehrsflache sind.

Der Stralenquerschnitt wird in Anlehnung an das Regelwerk der Richtlinien fiir die
Anlage von Stral’en RASt 06 wie folgt bemessen: Fahrbahn 7,00 m, Gehweg beidseitig
mit 1,50 und 2,50 m. Auf der Nordseite der ErschlieBungsstrae wird darliber hinaus ein
durch Baumpflanzungen gegliederter Langsparkstreifen mit 2,50 m Tiefe angelegt. Die
Wendeflache der SticherschlieBung entspricht den Anforderungen fiir das Wenden eines
Lastzuges, die Radien des Einmiindungs- und Kurvenbereichs sind ebenfalls fiir den
Schwerlastverkehr ausgelegt.

Die Lage der ErschlieBungsstrale erlaubt bei moglichst geringem
ErschlieBungsaufwand den Anschluss aller zu bildenden Grundstiicke an die dffentliche
Strafenverkehrsflache.

Im sidéstlichen Randbereich des Plangebiets stellt ein FuB- und Radweg die
gewlnschte stralenunabhéngige Verbindung zwischen dem Plangebiet und den
angrenzenden Wohnquartieren mit der Grinwegeverbindung zur ,Duisburger Freiheit*
im Nordosten bzw. dem ,Rheinpark” im Westen her.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die zur Nutzungseinheit Wasserturm gehérenden Flurstiicke 225, 260 und 323 haben
ein Wegerecht Uber das Flurstick 322, welches Uber eine Baulasteintragung gesichert
ist. Die Anbindung dieser Flurstiicke an das &ffentliche Verkehrsnetz wird (ber die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten dieser Flurstiicke auch
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kinftig gesichert. Die Wegebeziehungen werden allerdings in Anpassung an das
Bebauungsplankonzept neu geordnet.

Wie bereits unter Pkt. 4.4 dargelegt, wird die Verlegung einer Schmutzwasserleitung von
der Planstra’e des Gewerbegebiets in westliche Richtung zur Krummenhakstralle
erforderlich. Da die Fachplanung hierzu noch nicht abgeschlossen ist, kann die genaue
Lage dieses Kanals im Bebauungsplan Uber die Festsetzung eines lagegenauen
Leitungsrechts noch nicht bestimmt werden. In Abstimmung mit den
Wirtschaftsbetrieben Duisburg als Tragerin der Stadtentwasserung wird diesen seitens
der aurelis Real Estate eine entsprechende Dienstbarkeit eingerdumt. Auf die
Festsetzung eines Leitungsrechts im Bebauungsplan kann daher im vorliegenden Fall
verzichtet werden.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Wie unter Pkt. 4.4 dargelegt, erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers der
Dachflachen aus dem Plangebiet (iber einen Stauraumkanal DN 2000 in den verrohrten
Dickelsbach im Osten des Plangebiets. Der Stauraumkanal liegt innerhalb des hier
geplanten Full- und Radweges, so dass auf die Festsetzung gesonderter Flachen fir die
Rickhaltung von Niederschlagswasser verzichtet werden kann.

Grinflachen

Der oOstliche Teilbereich des Plangebiets wird als offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Uber diese ca. 4.000 m? umfassende Fliche
verliefen die Anbindungsgleise des frilheren Giterbahnhofs und der nicht mehr
existenten Ringlokschuppen. Wie bereits oben unter Pkt. 4.3 dargestellt, soll diese
Flache in die Grinzugverbindung Duisburger Freiheit / Rheinpark einbezogen werden.
Die DB Immobilien Service GmbH als Eigentimerin der Flache plant die Verduferung
an den RVR, der Uber diese Flache einen Fernradweg fithren méchte, der dann auch
Teil des Duisburger Griinen Rings wird (Schreiben vom 19.09.2012). Im Rahmen des
Fléachenverkaufs ist die Freistellung von Bahnbetriebszwecken angestrebt.

Auf der Flache finden keine Bahnnutzungen mehr statt, ebenso verlaufen dort keine
Leitungen der Bahn. Die Flache ist jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken férmlich
entwidmet, so dass diese Flache weiterhin dem Fachplanungsrecht unterliegt. Es wird
daher fir diese Flache im Bebauungsplan in Anwendung des § 9 ‘Abs. 2 BauGB eine
bedingte Festsetzung getroffen. In die festgesetzte Folgenutzung als &ffentliche
Grinflaiche kann erst nach Freistellung der Flache nach dem Aligemeinen
Eisenbahngesetz durch das Eisenbahnbundesamt eingetreten werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schall

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum gerduschbezogenen Immissionsschutz
getroffen. Diese beziehen sich auf die Festsetzung einer Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 und auf die Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109.

Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu Wohngebieten an der HeerstralRe und (weiter
entfernt) Hardtstralle sowie zu dem als Mischgebiet einzustufenden Blockrandbereich
der Krummenhakstra3e. Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes sind
daher emissionsbegrenzende Festsetzungen fiir das geplante Gewerbegebiet zu treffen.
Ziel dieser Festsetzung ist die Einhaltung der mafigeblichen Orientierungswerte gem.
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir die jeweiligen Gebiete bzw. der
Immissionsrichtwerte gem. Pkt. 6.1 der TA Larm.
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Zur Sicherstellung dieses Zieles wird in der Bauleitplanung auf die Festsetzung von
Emissionskontingenten zuriickgegriffen. Hierbei wird den Teilflachen des Plangebiets
jeweils ein bestimmtes Emissionskontingent zugeteilt, welches in der Summe die
einzuhaltenden Immissionswerte in der Nachbarschaft nicht Uberschreitet. Die
Gesamtfliche des geplanten Gewerbegebiets wird hierzu in 15 Gewerbeteilflichen
TFO01 bis TF 15 aufgeteit. Die Bestimmung der maximal zuldssigen
Emissionskontingente je Teilflaiche erfolgte im Hinblick auf die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der zu schitzenden Nachbarschaft. Die
Dimensionierung der zuldssigen Emissionskontingente ist als textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan tbernommen worden. Zulassig im Plangebiet sind Betriebe und
Anlagen, deren Gerausche die in der Tabelle festgesetzten Emissionskontingente weder
tags noch nachts Uberschreiten. Die zuldssigen Emissionskontingente erlauben eine
gewerbegebietstypische Nutzung des Plangebiets sowohl zur Tages- als auch zur
Nachtzeit.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits mehrere gewerbliche Nutzungen, von
denen Gewerbeldarmemissionen ausgehen koénnen. Es wurde daher aufgrund
vorliegender  Betriebsgenehmigungen und unter Zugrundelegung typischer
Emissionspegel untersucht, ob diese vorhandenen Nutzungen innerhalb der
festgesetzten Emissionskontingente konflikifrei betrieben werden kénnen. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass die einzuhaltenden Emissionskontingente in keinem Fall eine
Beschrankung der bisherigen Nutzungen ausidsen.

Baugebietsiibergreifende Emissionskontingentierung

Die Gewerbegebiete werden hinsichtlich ihrer Schallemissionen auf Basis der DIN
45691 gegliedert. Zur Beriicksichtigung der schiitzenswerten Wohnnutzungen in der
Umgebung des Plangebietes ist die Kontingentierung so festgesetzt, dass in keiner
Teilflache der Gewerbegebiete ein nach BauNVO unbeschranktes Emissionsniveau
maoglich ist.

Nach aktueller Rechtsprechung (Urteil BVerwG 4 CN 7.16 vom 07.12.2017) ist jedoch
dafir Sorge zu tragen, dass wenigstens eine Teilfliche eines durch einen
Bebauungsplan festgesetzten und gesicherten Gewerbegebietes geeignet ist, jeden
nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieb mit dem damit verbundenen
Emissionsniveau aufzunehmen. Hintergrund dieser Auffassung ist, dass die allgemeine
Zweckbestimmung eines Baugebietes nicht gewahrt ist, sobald potenziell zulassige
Betriebe aufgrund der Einschrankungen durch Emissionskontingente ausgeschlossen
werden.

Sollte eine Teilflache innerhalb des Gewerbegebietes ,Ringlokschuppen® zu Lasten der
verbleibenden Teilflachen ohne Emissionskontingentierung festgesetzt werden, um den
MaRgaben der aktuellen Rechtsprechung und den Anforderungen des
Immissionsschutzes zu entsprechen, wiirden die Emissionskontingente mafigeblich
geringer ausfallen. Dies hétte erheblichen Einfluss auf die Ansiedlungsméglichkeiten von
Gewerbebetrieben.

Das Gewerbegebiet ,Ringlokschuppen* ist eine MaRnahme zur Reaktivierung
brachgefallener Fldchen und der Innenentwicklung. Ziel ist es eine an das Uberortliche
Verkehrsnetz angebundene und eisenbahnlich vorgenutzte Flache einer aus
stadtentwicklungsplanerischen  Griinden dringend erforderlichen  gewerblichen
Folgenutzung zuzufiihren. Aufgrund dessen konnte kein alternativer Standort, bei dem
eine geringere Begrenzung der zuldssigen Schallemissionen méglich gewesen wére,
gewahlt werden. Im Sinne der Verminderung des Freiflichenverbrauchs und dem
Erfordernis weiterer Gewerbeflachen, beriicksichtigt die Stadt die Gliederung von
Gewerbegebieten nach den besonderen Eigenschaften und Bedlrfnissen der
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Gewerbebetriebe und setzt dementsprechend fur das Gewerbegebiet ,Ringlokschuppen*
Emissionskontingente fest.

Auf der Basis des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann alternativ zur Ausweisung einer
Teilflache ohne Emissionskontingentierung im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
auch eine planexterne Gliederung erfolgen, mit der fir mehrere Gewerbegebiete im
Stadtgebiet Emissionskontingente im Verhéltnis zueinander getroffen werden. Ein
bestehendes, planungsrechtlich gesichertes Gewerbegebiet auerhalb des Plangebietes
kann so fiir die geforderte Berlicksichtigung der emissionsuneingeschrinkten
Gewerbeflachen herangezogen werden.

Mit der einschrénkenden Festsetzung fiir die Teilflichen des Gewerbegebietes
.Ringlokschuppen® wird die Entwicklung von gewerbegebietstypischen Betrieben in der
Stadt Duisburg dennoch nicht begrenzt. Fur die uneingeschrankte Entwicklung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben gem. § 8 Abs. 1 BauNVO bestehen auf
Duisburger Stadtgebiet (z. B. im Bebauungsplan Nr. 500 A -Hochfeld— [Bezirk Mitte]
oder in den Bebauungsplanen Nr. 814 -Buchholz- [Bezirk Siid] und Nr. 602 Il —
Neumdiihl- [Bezirk Meiderich], mehrere Gewerbegebiete, die keiner Einschrénkung
hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen unterliegen. Diese beinhalten keine
Emissionskontingentierung und ermdglichen jeden Gewerbebetrieb gem. § 8 BauNVO.

Innerhalb des Plangebietes werden durch die verkehrsbedingten Geréuschbelastungen
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete im Nachtzeitraum um bis zu
5 dB(A) uberschritten. Lediglich im éstlichen Planbereich werden Beurteilungspegel von
67 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts aufgrund der Nahe zur BAB 59 erreicht und somit
der Orientierungswert 65/56 dB(A) tags/nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.
Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden
Schallschutzmaflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Als Mindestanforderung an
den Schallschutz der Innenrdume wird der Larmpegelbereich liI festgelegt. Bereiche mit
héheren Schallschutzanforderungen an die Fassadenddmmung miissen die Kriterien
des Larmpegelbereichs |V erfiillen. Dabei ist zu beachten, dass die Anforderungen bis
einschliellich des Schallpegelbereichs Il keine "echten" Anforderungen an die
Fassadendédmmung darstellen, da diese bereits durch die Anforderungen an den
Warmedammschutz entsprechend der Energieeinsparverordnung erfiillt werden.

Mit dem geplanten Bau der ErschlieBungsstrale im Gewerbegebiet ist gem. der
16. BImSchV zu priifen, welche Beurteilungspegel durch den zukinftigen Verkehr auf
der neuen Stralle an den bestehenden Gebduden hervorgerufen werden und ob
Anspriiche dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen hieraus hervorgehen.
Ausgehend von der verkehrsgutachterlich ermittelten Neuverkehrsmenge von ca. 1.300
Kfz-Fahrten/Tag zeigen die Immissionsberechnungen, dass die Immissionsgrenzwerte
von 59/49 dB(A) tags/nachts fir Wohngebiete, von 64/54 dB(A) tags/nachts fiir
Mischgebiete sowie von 69/59 dB(A) tags/nachts fir Gewerbegebiete an allen
bestehenden Gebduden im Umfeld des Plangebiets eingehalten werden. Es lasst sich
daher fir keine der vorhandenen Wohngebdude ein Anspruch auf
Schallschutzmafinahmen nach der 16. BImSchV erkennen, da die
Immissionsgrenzwerte insgesamt eingehalten werden.

Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist bereits heute erheblichen Larmbelastungen
durch Stra3en- und Schienenverkehr ausgesetzt. Diese Aussage gilt fiir die HeerstralRe
sowie den Siedlungsbereich Engelhardtstraiie / HardtstraRe siidéstlich des Plangebiets.
In diesen Bereichen werden an den der Larmquelle zugewandten Seiten schon im
Prognose-Mit-Fall (heutige Belastung mit Umsetzung des Bebauungsplans "Duisburger
Freiheit") teilweise Immissionsbelastungswerte erreicht, die im Nachtzeitraum den
kritischen Wert von 60 dB(A) zur Gesundheitsgefdhrdung erreichen oder (iberschreiten.
Dies gilt fir Immissionsorte an der HeerstralRe, die sehr nahe zum StralRenrand liegen
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sowie fur die Immissionsorte an der EngelhardtstraBe / HardtstralRe, die néchst der
Bahnlinie liegen. Die Pegel liegen somit in einem Bereich, in dem Gesundheitsgefahren
nicht mehr auszuschlieRen sind. Einen genauen Grenzwert der absoluten
Unzumutbarkeit gibt es nicht. Gleichwohl zeigt die Rechtsprechung deutliche Grenzen
auf, wann die Schwelle der Unzumutbarkeit Uberschritten, beziehungsweise der
Gesundheitsbeeintrachtigung gegeben ist. Die Frage der Unzumutbarkeit stellt sich
danach bei AuRenpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB (A) am Tag bzw. 60 dB (A) in
der Nacht.

Die entlang der vorgenannten StraRenziige auf die Bestandsbebauung einwirkenden
Larmimmissionen liegen insgesamt tagstber unterhalb von 70 dB(A). Auch im
Prognose-Mit-Fall 1 unter Beriicksichtigung des planbedingten Zusatzverkehrs wird an
keinem Immissionsort der kritische Wert von 70 dB(A) erreicht oder gar {iberschritten.
Kritischer stellt sich hingegen die Situation im Nachtzeitraum dar. Der
Immissionsgrenzwert von 60 dB(A) wird an den ungiinstig direkt am StraRenrand
liegenden Gebéduden in der Heerstralle bereits im Prognose-Mit-Fall erreicht bzw. um bis
zu 1 dB(A) Gberschritten. Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen ergibt sich
eine weitere — wenn auch geringfiigige — Erhéhung an diesen kritischen Immissionsorten
der Heerstrale um 0,4 dB(A). Die Pegelliberschreitungen im Bereich der
EngelbertstraRe/Hardtstralle im Nachtzeitraum um bis zu 3 dB(A) sind maRgeblich auf
den Schienenverkehrsldrm zuriickzufithren. Hier kann sich eine geringfiigige Erhdhung
um bis zu 0,3 dB(A) durch mdgliche Gebaudereflexionen im Bereich des geplanten
Gewerbegebiets ergeben. Hierbei werden allerdings im Sinne einer "worst-case-
Betrachtung” Gebéudekubaturen im Gewerbegebiet von durchgéngig 12 m zugrunde
gelegt.

Es ist daher zu untersuchen und zu beurteilen, ob durch die planungsbedingten
Zusatzverkehre eine nicht mehr zumutbare zusitzliche Belastung des Umgebungs-
bereichs ausgeldést wird. Dies ist dann zu bejahen, wenn durch das
Zusatzverkehrsaufkommen der Wert von 70/60 dB(A) erstmals erreicht oder
Uberschritten wird oder ein vorhandener Belastungswert oberhalb dieser Schwelle weiter
erhoht wird. Hierbei sind auch geringfiigige Erhéhungen beachtenswert.

Das Zusatzverkehrsaufkommen des Plangebiets wird ausschiieRlich {iber die
Heerstralle abgewickelt. Entsprechend der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wird
dabei eine Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs zu 35 % in westlicher Richtung
(Kreuzung Grunewaldstra’e) und zu 65 % in Gstlicher Richtung zur Diisseldorfer Stralle
angenommen. FUr den Strallenabschnitt zwischen den beiden Knotenpunkten
Heerstrale / GrunewaldstralRe und Heerstrale / Disseldorfer Strale wurde daher
ermittelt, ob die Anspruchsvoraussetzungen fir passive Larmschutzmafinahmen
aufgrund der planbedingten Zusatzbelastung gegeben sind. Zur Beurteilung
vorstehender Fragestellung wurden daher fiir alle Gebaude entlang der Heerstrale im
vor beschriebenen Abschnitt die Pegeldifferenzen zwischen dem Prognose-Null-Fall
(Analyse-Fall ohne Beriicksichtigung der Umsetzung des Bebauungsplans "Duisburger
Freiheit") mit dem Prognose-Plan-Fall, also der ausschlieRlichen Beriicksichtigung des
durch diesen Bebauungsplan "Ringlokschuppen” ausgeldsten
Zusatzverkehrsaufkommens ermittelt. Durch diese Vorgehensweise werden allein die
Auswirkungen des planungsbedingten Mehrverkehrs in seinem Einwirkungsbereich
unter Ausschluss der allgemeinen Verkehrserhbhung, welche durch andere
Planvorhaben im Umgebungsbereich ausgeltst werden, ermittelt.

Fur nachfolgende Gebaude sind Uberschreitungen oder Erhoéhungen des kritischen
Pegels von 60 dB (A) nachts an den Stralen zugewandten Fassadenseiten durch die
Zusatzbelastung ermittelt worden:

HeerstralRe: 265, 267, 269, 270, 271, 273, 295, 297, 299, 301, 307, 321, 322, 324,
Dusseldorfer StralRe: 314,
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Schultestrale: 6-8, 61

Der Immissionsgrenzwert von 70 dB(A) tags wird lediglich an den Geb&uden
Dusseldorfer Strale 314, Heerstrale 267, 322 und 324 durch die Zusatzbelastung
Uberschritten bzw. weiter erhoht. Hier ergibt sich das Immissionsschutzerfordernis
bereits aus der Uberschreitung des Nachtwerts, so dass diese Werte keiner weiteren
Beachtung beddrfen.

Da nicht erkennbar ist, dass kurz- bis mittelfristig ein Entlastungseffekt zur planbedingten
Immissionszusatzbelastung eintritt, sind passive SchallschutzmaBnahmen an den
Fassadenseiten der untersuchten Verkehrsstraken erforderlich, da aktive
Schutzmafinahmen entlang von innerstadtischen Stralen ausscheiden. Der
Vorhabentrager fir den Bebauungsplan Nr. 1134 — Hochfeld — "Ringlokschuppen" wird
Uber eine entsprechende Kostenregelung im stédtebaulichen Vertrag an diesen
passiven Schallschutzmafnahmen beteiligt.

Geriiche

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes werden weiterhin aufgrund der Nahe
zu der umliegenden Wohnbebauung potenziell geruchsemittierende Betriebe und
Anlagen als unzulassig festgesetzt. Diese sind ausnahmsweise zuldssig, wenn durch
anlagenbezogene emissionsmindernde Malinahmen eine Geruchsbelastigung des zu
schiitzenden Umgebungsbereichs ausgeschlossen werden kann. Voraussetzung hierfiir
ist eine fachgutachterliche Darlegung im Baugenehmigungsverfahren unter Anwendung
der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW.

Storfall

Gem. § 50 BImSchG ist bei raumbedeutsamen Planungen dafiir Sorge zu tragen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in storfallrelevanten
Betriebsbereichen (i.S. des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG) hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder liberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
soweit wie méglich vermieden werden. Es besteht nur eine geringe Wahrscheinlichkeit,
dass Unternehmen mit Betriebsbereichen i.S. der Stérfallverordnung innerhalb dieses
Gewerbegebiets einen Standort nachsuchen werden, da diese bevorzugt
Industriegebiete Gl in Anspruch nehmen werden. Unabhéngig von dieser Einschétzung
ist der planerische Ausschluss solcher Betriebsbereiche i.S. des vorbeugenden
Schutzes auch der benachbarten Wohnnutzungen angezeigt. Es wird daher eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die den Ausschluss von Betrieben
und Anlagen mit Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG regelt. Ebenso wird in
Abstimmung mit der fir den Storfallschutz zustdndigen Immissionsschutzbehdrde der
Bezirksregierung in die Festsetzung aufgenommen, dass im Einzelfall die Méglichkeit
der Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S. der Storfallverordnung besteht, wenn durch
einen Sachverstandigen die angemessenen Abstdnde ermittelt und der Nachweis
erbracht wird, dass durch die Ansiedlung kein Konflkt mit schutzwirdigen
Nachbarnutzungen entsteht.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Am nérdlichen Rand des Plangebiets befindet sich im Boschungsbereich zu der nérdlich
anschlieBenden Wohnbebauung an der Heerstrale eine Feldgehdlzhecke mit
Baumbestédnden, die eine grine Zasur zwischen den beiden Gebietsarten bildet.
Dementsprechend wird dieser Geholzbestand als Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. Gleiches gilt im kleineren
Mafistab fiir die bestehende Bepflanzung an der KrummenhakstraRe zwischen dem
GE4 und den Fundamenten der abgebrochenen Ringlokschuppen.
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Zur Durchgriinung des Gewerbegebiets werden auf privaten Grundstiicksflaichen weitere
Pflanzfestsetzungen getroffen, die eine angemessene Griingestaltung sichern sollen.
Hierzu z&hlen die Bepflanzung von Stellplatzflachen mit standortgerechten Laubbidumen
(1 Baum/ 4 Stellplatze) und die Vorgabe, dass nicht bebaute Grundstiicksflachen
flachendeckend mit einer Raseneinsaat oder bodendeckender Vegetation aus Stauden
oder Gehdlzen zu bepflanzen sind. Bei einer ansonsten zuldssigen Fléchenausnutzung
von 80 % der Grundstiicksflache wird hiermit ein griinordnerisches MindestmalR
gesichert. Im slddstlichen Randbereich wird zur raumlichen Abgrenzung zwischen dem
geplanten FuBR- und Radweg und den Gewerbegrundstiicken eine Strauchpflanzung
festgesetzt. Diese soll auch zur stidtebaulich attraktiven Gestaltung der
Radwegeverbindung durch das Gewerbegebiet beitragen.

Eine weitere BegriinungsmaRnahme auf den privaten Grundstiicken erfolgt durch die
Festsetzung einer Dachbegriinung. Diese Vorgabe beschrénkt sich allerdings auf die
Dachbegrlinung von Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebduden. Eine weitergehende
Festsetzung, die alle Dachfléachen beinhalten wiirde, wird in Abwégung mit den privaten
Belangen der Grundstiicksnutzer als eine zu weitgehende Planungsvorgabe angesehen.
Mit der Begriinung einzelner Dachflichen wird ein Beitrag zur kleinklimatischen
Verbesserung, dem verzégerten Niederschlagsabfluss und der Schaffung eines
Lebensraums fir Kleinlebewesen (insbesondere Insekten) geleistet.

Die auf den privaten Grundstiicken vorzunehmenden BegriinungsmafRhahmen werden
im &ffentlichen StraRenraum durch die Festsetzung von Baumpflanzungen ergénzt. Die
vorgegebene Anpflanzung von mindestens sechs hochstdmmigen Laubbdumen mit
einem Anpflanzumfang von 20-25 cm sichert eine angemessene Begriinung der
ErschlieRungsstralle im Gewerbegebiet.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
als Teil B einen gesonderten Teil dieser Begriindung. Im Ergebnis der durchgefiihrten
Umweltprifung ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die der
beabsichtigten Planung entgegenstehen wiirden.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen nach dem vierten Teil des BauGB (Umlegung) werden
nicht erforderlich, da die Flachen des Plangebiets (berwiegend im Besitz eines
Eigentimers stehen. Sofern an den Nahtstellen zu benachbarten Grundstiicken neue
Grundstiickszuschnitte sich im gegenseitigen Interesse als sinnvoll erweisen, kénnen
diese auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden.

Flachenbilanz

Gesamtfliche | 76.500 m? |
Gewerbegebiet (Nettobauflache) 66.570 m?
StraBenverkehrsflache 5.790 m?
Griinflache B | 3.970m?
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Kosten

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und evtl. erforderliche
Malnahmen der Bodenaufbereitung werden durch den Vorhabentrager aurelis asset
GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG getragen. Die hierzu
erforderlichen Regelungen werden in einem mit der Stadt Duisburg abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Kosten des Planverfahrens einschlieflich der erforderlichen Fachgutachten und
Fachplanungen werden ebenfalls durch den Vorhabentrager getragen. Der
Vorhabentrager wird sich ebenso finanziell an den unter Kap. 5.2.8 dieser Begriindung
aufgezeigten MaRnahmen zu passiven LarmschutzmaRnahmen an den maRgeblich
betroffenen Geb&uden mit zu hoher Larmbelastung beteiligen. Hierzu sind in den
stadtebaulichen Vertrag entsprechende Regelungen aufgenommen worden.

Gutachten

Folgende Gutachten wurden erstellit:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Herbstreit Landschaftsarchitekten, Bochum,
September 2010)

o Flachenrisikodetailuntersuchung Duisburg HeerstraRe (Dr. Heckemanns und
Partner GmbH, Essen, 27.08.2010)

e Gefahrdungsabschétzung Ringlokschuppen Heerstralke — Verunreinigungssituation
im Bereich der Werkstatt (Dr. Heckemanns und Partner GmbH, Essen, 07.11.2012)

o Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan 1134 — "Ringlokschuppen” (Planersocietit,
Dortmund, Oktober 2011)

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1134 "Ringlokschuppen" der
Stadt Duisburg (Peutz Consult GmbH, Disseldorf, 17.01.2013)

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwigungsprozesses
Darstellung des Verfahrensablaufes

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 28.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hochfeld — "Ringlokschuppen” beschlossen.

Zur Erfassung der umweltrelevanten Auswirkungen des Verfahrens wurde am
23.04.2009 ein Scopingtermin im Rahmen des § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Da das
Planungskonzept modifiziert wurde, fand eine zweite friihzeitige Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB statt. Zwischen dem 18.08. und 16.09.2011 konnten die Behdrden- und
Trager offentlicher Belange erneut schriftlich Stellung nehmen.

Nach Aufstellung eines stadtebaulichen Konzepts und Konkretisierung der Planung auf
der Grundlage der Fachgutachten fand eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB am 08.12.2011 statt.

Vom 20.07.2012 bis 24.08.2012 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB. Nach der Uberarbeitung des
Planentwurfs hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 18.03.2013 die o&ffentliche
Auslegung beschlossen (DS 13-0095). Die Offenlage erfolgte vom 04.04. bis
03.05.2013. Aufgrund durchgefiihrter Planénderungen nach der Offenlage, wurde gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 09.09.2013 (DS
13/0974) eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes mit seinen geanderten
Festsetzungen beschlossen. Die erneute Offenlage (2. Offenlage) erfolgte in
Anwendung von § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB als verkirzte Offenlage vom 30.09. bis
18.10.2013.
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11.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Scoping

Der Scopingtermin ergab keine Hinweise fiir erhebliche umweltrelevante Auswirkungen
der Planung. Folgende Hinweise wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden vorgebracht und bei der weiteren Bearbeitung beachtet:

Der Luftreinhalteplan ist auszuwerten. Es ist zu priifen, inwieweit der
Luftreinhalteplan durch konkrete Malnahmen im Plangebiet umgesetzt werden
kann

Es ist ein Schallschutzgutachten aufzustellen. Zu betrachten sind die
verkehrsbedingten  Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen. Der
Gewerbeldrm ist zu untersuchen und durch entsprechende MaRnahmen im
Bebauungsplan zu regeln (z.B. Larmkontingentierung)

Geruchsintensive Nutzungen sind auszuschlieRen

Nordlich der Flache befinden sich Anlagen mit Storfallbezug; Abstimmung mit der
Bezirksregierung Diisseldorf erforderlich

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg ist im Umweltbericht auszuwerten
Die Biotopverbundplanung ist zu berlicksichtigen,

Es ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan aufzustellen

Es ist eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren

Die Durchgéngigkeit der Grinverbindung ist zu erhalten

Da kleinrdumige Bodenverunreinigungen moglich sind, ist bei kinftigen
BaumaRnahmen eine gutachterliche Begleitung erforderlich; ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund bestehender Bodenbelastungen
nicht méglich. Es ist im Rahmen eines aufzustellenden Entwasserungskonzepts zu
prufen, ob das Regenwasser in den verrohrten Dickelsbach im Osten der Flache
eingeleitet werden kann

Wasserturm ist Baudenkmal; der Ringlokschuppen ist kein eingetragenes
Baudenkmal, jedoch als Kultur- und Sachgut im Rahmen des Umweltberichts zu
betrachten.

Es liegen Beschwerden aus der Nachbarschaft wegen des Parksuchverkehrs bei

Feiern im Hochzeitssaal (Wasserturm) vor, die Problematik sollte in einem
Verkehrsgutachten untersucht werden.

Aufgrund eines modifizierten Plankonzepts und einer Unterbrechung in der
Planbearbeitung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Datum vom 18.08.2011 nochmals iber die Planung unterrichtet und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Auf die Durchfiihrung eines erneuten Scopingtermins wurde
verzichtet. Nachfolgende Hinweise wurden in der erneuten Beteiligung vorgetragen:

Ausweitung des Untersuchungsraumes im Nordwesten aufgrund der vorgesehenen
Einzelhandelsnutzung und damit verbundener Schallschutzaspekte

Auswertung des aktualisierten Luftreinhalteplans, insbesondere Darstellung, wie die
in MalRnahme R. 15 genannten Zielsetzungen im Planverfahren umgesetzt werden
kénnen

Auswertung der aktualisierten Klimaanalyse 2010, insbesondere Darstellung, wie
eine Minderung klimatischer Beeintréchtigungen erreicht werden kann

Schalltechnische Untersuchung mit Betrachtung der Gesamtlarmproblematik
(Gewerbe, Strafle, Schiene). Die ermittelten Pegel sind nach Gesichtspunkten des
Gesundheitsschutzes zu beurteilen
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» Es existieren mehrere Gutachten zur Bodenbelastung, der Umweltbericht solite eine
Essenz aller Untersuchungsergebnisse im Hinblick auf Gefahrdungspfade und
Schutzglter beinhalten

e Der Umweltausschuss ist in der weiteren Sitzungsfolge zu beteiligen

e Im Hinblick auf den Brandschutz ist eine ausreichende L&schwasserversorgung
(>96 m?h) sicherzustellen

e Es sollte ein hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsféhigkeit durchgefiihrt
werden (Prifung gem. § 51a LWG). Anmerkung: aufgrund der vorgefundenen
Auffilllungen mit lokalen Bodenverunreinigungen scheidet eine Versickerung des
Niederschlagswassers aus (Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde im
Rahmen der Vorpriifung der Umweltrelevanz gem. Schreiben vom 09.10.2008 und
im Scopingtermin am 23.04.2009).

¢ Beachtung vorhandener Leitungen fir Gas, Wasser und Strom

Die vorstehenden Anregungen und Hinweise wurden bei der weiteren Ausarbeitung des
Bebauungsplanes einschliellich der zugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht
beriicksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Am 08.12.2011 fand im Rahmen der Sitzung der Bezirksvertretung Mitte als éffentliche
Sitzung die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Folgende
Anregungen wurden vorgetragen:

e Hinweis auf den stadtebaulichen Zusammenhang zwischen Wasserturm und
Ringlokschuppen und auf die Erhaltungswiirdigkeit des Ringlokschuppens

e Bei Nichterhaltung des Ringlokschuppens sollte zumindest das neue Gebaude in
Form des Ringlokschuppens errichtet werden.

Aufgrund der offenkundigen Baufélligkeit des Lokschuppens war der Eigentiimerin eine
Instandsetzung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht zuzumuten. Der
Ringlokschuppen wurde zwischenzeitlich abgebrochen. Die Fundamente des
Ringlokschuppens sind jedoch erhalten geblieben, so dass bei einer Neubebauung die
Ringform wieder aufgenommen werden kann.

Im Nachgang zum Anhérungstermin wurde folgende Anregung schriftlich eingereicht:

¢ Die angedachte Zuwegung zum Geldnde des Wasserturms sollte sich an der
bestehenden Situation orientieren und daher verlegt werden.

Der Nutzer der Zuwegung und der Eigentlimer der Flache haben sich auf eine Lage fiir

das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verstandigt, die im Planentwurf aufgenommen wurde

und die Interessen beider Betroffenen beriicksichtigt.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand im
Zeitraum vom 20.07.12 — 24.08.12 statt. Nachfolgende Anregungen und Hinweise
wurden vorgetragen:

¢ Der Umweltbericht stellt nicht alle Belange des Umweltschutzes in umfassender und
sachgerechter Weise dar. Eine Beschreibung und Bewertung aller planbedingten
Auswirkungen und eine eindeutige und klar erkennbare Bewertung
(-Ampelbewertung®) der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sollte
erfolgen.

o Die mégliche Fernwarmversorgung des Plangebiets aus Griinden des
Klimaschutzes und der Luftreinhaltung sollte gepriift werden.

-29-



Bebauungsplan Nr. 1134 — Hochfeld — ,Ringlokschuppen®

Die Darstellungen zum Schutzgut Luft sind um weitergehende Aussagen zur
Vorbelastung zu ergdnzen (Auswertung Luftreinhalteplan Ruhrgebiet).

Betreffend das Schutzgut Klima sollten die MaRnahmen R.15 und DU.23 des
Luftreinhalteplanes sowie die Zielsetzungen der Stadt Duisburg zum Klimaschutz
Berticksichtigung finden. Auch sollte unter Ausnutzung der Festsetzungsmdglichkeit
des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer
Energien erfolgen. Davon abweichende Entscheidungen sollten begriindet werden.

Die Aussagen zu den Schallimmissionen sind unzureichend und sollten durch
Auswertung des Schallgutachtens und der derzeit in Aufstellung befindlichen
Larmaktionsplane ergénzt werden. Hierbei ist insbesondere auf die Einhaltung oder
Uberschreltung von Richt- und Orientierungswerten abzustellen. Bei Uberschreitung
der ,kritischen Toleranzwerte* von 70/60 dB(A) tags/nachts ist die Frage des
Sanierungsbedarfs zum Ausgleich vorliegender erheblicher Beeintrachtigungen zu
beantworten.

Die verkehrsbedingte Lé&rmbelastung im Umfeld des Plangebiets, insbesondere der
Heerstrale, liegt im Bereich der Larmsanierungsgrenzwerte von groer 70/60 dB(A)
tags/nachts. Erfolgt durch das Planvorhaben eine weitere Erh6hung der Schallpegel
Uber diese kritischen Toleranzwerte* hinaus, wird durch das Planvorhaben ein
Sanierungsbedarf ausgelést. Im Rahmen der Larmaktionsplanung wurden fir
diesen Streckenabschnitt Manahmenvorschldage zur Larmminderung erarbeitet.

Im Schallgutachten ist zu priifen, ob der Betrieb der im Plangebiet vorhandenen
Gewerbebetriebe mit den festgesetzten Larmemissionskontingenten weiterhin
mdglich ist.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Gebdude mit zuldssiger Wohnnutzung.
In der schalltechnischen Untersuchung sollte geprift werden, ob die
Larmemissionskontingente die Immissionsrichtwerte an dem Gebaude einhalten.

Die Festsetzung der Emissionskontingente ist um eine Bestimmung zur
Nachweisfiihrung sowie um eine Ausnahmeregelung zu ergénzen.

Es ist im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen und nachzuweisen, dass die
Luftschadstoffbelastung die Grenzwerte der 39. BImSchV nicht (iberschreitet;
notwendige Malnahmen zur Verhinderung einer weiteren Erhéhung der
Luftschadstoffbelastung sind aufzuzeigen.

Die Darstellungen und Bewertungen zu den umweltrelevanten Themen Geruchs-
und Lichtimmissionen, Erschiitterungen und elektromagnetische Felder sind zu
prézisieren.

Die Aussagen zu Anlagen mit Storfallbezug sind zu (iberprifen. Die Aussagen der
Bezirksregierung zur Erforderlichkeit einer gutachterlichen Betrachtung soliten
wiedergegeben werden.

In der Alternativenpriifung ist (unter Hinweis auf die frilher beabsichtigte
Einbeziehung der Flache in eine stadtweite Griinvernetzung) nachvollziehbar
darzulegen, warum die Gewerbefldchennutzung an diesem Standort der Vorrang
eingerdumt wurde.

Im Rahmen der baubegleitenden Gefahrdungsabschatzung beim Abbruch des
Ringlokschuppens und des Verwaltungs- und Werkstattgebaudes wurden unterhalb
der Bodenplatte der Werkstatt stark nach Teer riechende Auffiillungen angetroffen.
Es ist daher eine Gefdhrdungsabschatzung der Teerverunreinigung im
Werkstattbereich durchzufiihren.

Die Zielvorgaben des Biotopverbundkonzeptes Duisburg sind in die Abwigung
einzubeziehen. In diesem Zusammenhang wird die Vorlage eines
Landschaftpflegerischen Beitrags (LPB) angemahnt.

Als Ausnahme von dem festgesetzten Einzelhandelsausschluss sollte die
Zulassigkeit von Autohdusern im Plangebiet erméglicht werden.
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Eine Uberarbeitung des Schallgutachtens, des Umweltberichts und der Begriindung
hinsichtlich der Anregungen zu den verschiedenen Umweltbelangen ist erfolgt. Die
Themen sind abgewogen und entsprechend in den einzelnen Kapiteln dargestellt
worden. Eine Gefdhrdungsabschdtzung fur den Bereich des abgebrochenen
Ringlokschuppens und des Verwaltungs- und Werkstattgebdudes ist vorgelegt und
beriicksichtigt worden.

Die Zulassigkeit von Autohdusern ist bereits gegeben, da diese nicht zu dem
Einzelhandelsausschluss (dessen Grundlage die Duisburger Sortimentsliste bildet)
gehoren.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
04.04. 13 - 03.05.13 statt. Seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden nachfolgende Anregungen und Hinweise vorgetragen:

e In siudlichen Bereich des Plangebiets befinden sich Wohnnutzungen im Geb&ude
des Wasserturms, die keine betrisbsbezogenen Wohnungen darstellen. In der
schalltechnischen Untersuchung wurde fiir die Wohnungen im Wasserturm jedoch
die Gebietsnutzung GE (Gewerbegebiet) beriicksichtigt.

e Im Umweltbericht wird die Planung im Hinblick das Schutzgut Mensch als
"umweltvertraglich" bewertet. Dieser Einstufung ist zu widersprechen, da bereits im
Bestand an den umgrenzenden Wohnnutzungen hohe Immissionspegel vorliegen,
welche die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 erheblich
Uberschreiten. Nach Umsetzung der Planung wird sich diese Situation fir viele
Betroffene weiter verschlechtern, so dass die vorliegende Planung nur als "bedingt
umweltvertraglich” einzustufen ist. Es sollte eine entsprechende Darstellung
erfolgen, nach welchen Erwagungen eine Abwéagung dieser Problematik
vorgenommen wurde.

e Die Mallnahmen in Bezug auf das Schutzgut Luft sind unter dem Aspekt einer
nachhaltigen Energieversorgung/erneuerbaren Energien unzureichend. Es sollte
unter Ausnutzung der Bestimmungen des § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB eine
entsprechende Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie zum
Ausschluss stark luftverunreinigender Brennstoffe erfolgen.

¢ Die Neuversiegelung und der Verlust der Bodenfunktionen werden im Umweltbericht
nicht ausreichend dargestellt. Das Vorhaben ist in der Gesamtbewertung "bedingt
umweltvertraglich” fir das Schutzgut Boden.

e Der vorliegenden Entwasserungsplanung, das Niederschlagswasser im
Trennverfahren gedrosselt und in einem Regenklarbecken vorbehandelt dem
verrohrten Dickelsbach zuzuleiten, wird zugestimmt. Gegen eine alternativ
aufgezeigte Ableitung des Niederschiagswassers (iber die Mischwasserkanalisation
werden hingegen Bedenken erhoben.

s Das Plangebiet liegt — nach Ermittlung der angemessenen Abstéande zur Advanced
Nuclear Fuels GmbH durch Gutachten einer nach § 29a BImSchG bekannt
gegebenen sachverstandigen Stelle - nicht mehr im Achtungsabstand dieses
Betriebs, so dass auf die einschréankenden Festsetzungen fiir das GE3-Gebiet im
Nordwesten verzichtet werden kann. Innerhalb des Plangebiets solite jedoch die
Zulassigkeit von Betriebsbereiche i.S. der Storfallverordnung ausgeschiossen
werden.

e Innerhalb des Plangebiets befinden sich noch nach Eisenbahnrecht gewidmete
Flachen. Das Planungsrecht kann erst nach erfolgter Entwidmung dieser Fliachen in
Kraft treten.
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Im angrenzenden Bereich zu Grundsticken der DB befinden sich
bahnbetriebsnotwendige Kabel. Deren Lage ist bei dem zusténdigen Dienstleister
DB Kommunikationstechnik GmbH abzufragen.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen aufgrund von
durch den Eisenbahnbetrieb verursachte Immissionen kénnen gegeniiber der DB
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage
ist. Spatere Nutzer der Objekte sind frithzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Die DB Service Immobilien ist bei baulichen Veranderungen in Néhe der DB-Grenze
rechtzeitig durch detaillierte Unterlagen in Form von Bauantragen gesondert zu
beteiligen.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen von
Telekommunikationsunternehmen. Deren Kabelschutzanweisungen sind zu
beachten.

Die vorstehenden Anregungen und Hinweise wurden geprift und wie folgt in der
weiteren Planung bericksichtigt:

Entsprechend der bauordnungsrechtlichen Genehmigung sind die Wohnungen im
Wasserturm als betriebsbezogene Wohnungen zulassig. Die im schalltechnischen
Gutachten vorgenommene Beurteilung der Gebietsnutzung als Gewerbegebiet GE
ist somit sachgerecht.

Der Anregung, die Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch aufgrund der
bereits gegebenen Verkehrslarmbelastung lediglich als "bedingt umweltvertraglich”
einzuordnen wurde gefolgt. Eine entsprechende Abwagung wurde in der
Begriindung vorgenommen.

Der Anregung, in den Bebauungsplan unter Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie zum
Ausschluss stark luftverunreinigender Brennstoffe aufzunehmen wurde nicht gefolgt.
Bei der Errichtung neuer Gewerbebauten sind die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung EnEV in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
Damit wird ein effizienter und damit Ressourcen schonender Energieeinsatz
gewahrleistet. Dariiber hinaus sind bei genehmigungspflichtigen gewerblichen
Anlagen die Bestimmungen der TA Luft einzuhalten. Es besteht somit keine
Notwendigkeit zu weitergehenden Festsetzungen auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung.

Der Anregung, die Planung im Hinblick auf das Schutzgut Boden lediglich als
"bedingt vertréglich" einzustufen wird nicht gefolgt. die Béden im Plangebiet sind
anthropogen (berformt und teilweise schadstoffbelastet ohne irgendwelche
"herausragenden” Bodenfunktionen. Die Planung wird daher bzgl. des Schutzguts
Boden als umweltvertréglich eingestuft.

Die Entwasserungsplanung sieht ein modifiziertes Trennsystem vor. Die Ableitung
des (unbelasteten) Niederschlagswassers der Dachflichen wird gedrosselt dem
verrohrten Dickelsbach zugeleitet, das (belastete) Niederschlagswasser der Hof-
und Verkehrsflichen hingegen wird zusammen mit dem héuslichen Schmutzwasser
dem Mischwasserkanal in der Krummenhakstrafle zugeleitet.

Der Hinweis bzgl. des entfallenden Achtungsabstandes zum Betriebsbereich der
Advanced Nuclear Fuels GmbH wird beachtet; ebenso ist eine Festsetzung
aufgenommen worden, dass innerhalb des Plangebiets keine Betriebsbereiche i.S.
der Storfallverordnung zuléssig sind.

Es kann davon ausgegangen werden, dass bis zum Zeitpunkt der Fassung des
Satzungsbeschlusses die Entwidmung von Bahnbetriebszwecken fir die
betroffenen Grundstiicke durch das Eisenbahnbundesamt abgeschlossen wurde.
Fir die festgesetzte Grinfliche im ostlichen Plangebietsbereich wurde eine
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aufschiebend bedingte Festsetzung getroffen. Die Nutzung als Grinflache ist erst
nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides durch das Eisenbahnbundesamt
zulassig.

Die Hinweise der DB AG werden beachtet. Nach Auskunft der DB
Kommunikationstechnik GmbH befinden sich keine Versorgungsanlagen der DB im
Bereich des Plangebiets.

Es wurde ein Hinweis in den Plan aufgenommen, dass sich innerhalb des
Plangebiets Telekommunikationsanlagen befinden und die
Kabelschutzanweisungen der jeweiligen Telekommunikationsunternehmen zu
beachten sind.

Von Biirgerinnen und Biirgern wurden im Rahmen der Offenlage nachfolgende
Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sollten im Bebauungsplan
geruchsintensive Betriebe ausgeschlossen werden.

Fir die Bebauung westlich der Krummenhakstrafe wurde als Gebietsnutzung ein
"Mischgebiet” unterstellt. Dementsprechend wurden in der Ilarmtechnischen
Untersuchung und den hierauf basierenden Festsetzungen im Bebauungsplan fiir
die Bebauung auf der Westseite der KrummenhakstraRe die Richtwerte fir ein
"Mischgebiet” angesetzt. Diese Gebietseinstufung als "Mischgebiet" entspricht
jedoch nicht mehr der tatséchlichen Nutzung, da in den letzten Jahren viele kleinere
Betriebe und Geschéfte geschlossen wurden. Hier handelt es sich um ein
Wohngebiet. Es wird daher angeregt, die Westseite der Krummenhakstrale als
"Reines Wohngebiet" einzustufen. Hierdurch ergeben sich flir das Plangebiet
deutlich geringere zuldssige Larmwerte.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von
50 m dber NHN wird als zu hoch erachtett Das Hoéhenniveau der
Krummenhakstralle liegt bei ca. 32 m 4. NHN, so dass die geplante Bebauung ca.
18 m Uber dem Hoéhenniveau der Krummenhakstrafe liegt. Dies entspricht einer 6-7
geschossigen Bebauung. Die Bebauung westlich der KrummenhakstraRe ist jedoch
durch eine 3-4 geschossige Wohnbebauung gepréagt. Die Hohe von 50 m ist in
keiner Weise nachbarschaftsvertraglich. Es wird daher angeregt, dass die geplanten
Hoéhen die Bestandshohen der Gebdude in der Nachbarschaft deutlich
unterschreiten.

Die zuldssige Gebaudehdhe von 50 m NHN ist auch deshalb unzumutbar, da
hiermit eine massive Verschattung der benachbarten Wohnbebauung auftritt. Hinzu
kommt eine "erdriickende Wirkung" der moglichen Gebaude auf die bestehende
Wohnbebauung an der KrummenhakstraBe. In den Unterlagen gibt es keine
Untersuchungen oder Aussagen zur Verschattung. Durch die zuldssigen
Gebaudehdhen wird die Lebensqualitdt in unzumutbarer Weise eingeschrankt,
zudem sind auch massive gesundheitliche Auswirkungen durch die Verschattung zu
befirchten. Es wird daher angeregt, eine stufenférmige Bebauung anzuordnen, die
zur KrummenhakstraBe hin abfillt, um so der "erdriickenden Wirkung"
entgegenzuwirken.

Die ostliche Seite der KrummenhakstrafRe weist derzeit eine urbane Begriinung auf.
Der offene parkahnliche Charakter der KrummenhakstraBe soll daher beibehalten
werden. Auflerdem sollte das Gebiet im Rahmen der Bundesgartenschau als
Griinanlage gestaltet werden. Es wird daher angeregt, die Bebauungsgrenze um 5m
zugunsten eines Gringurtels zuriick zu versetzen, um den Anwohnern einen Sicht-
und Larmschutz zu bieten.

Unter Hinweis auf einen Bericht der Entwicklungsgesellschaft Duisburg zu den
Zielen der Stadtentwicklung in Hochfeld, wird eine weitergehende
Freifldchensicherung zur Verbesserung der Lebensqualitdt gefordert. Es wird
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angeregt, die vorgegebenen Ziele durch grof3ziigige begriinte Freiflichen entlang
der Krummenhakstrafie zumindest ansatzweise umzusetzen.

Die vorstehenden Anregungen und Bedenken aus der Birgerschaft wurden gepriift und
wie folgt in der Planung ber{icksichtigt:

Der Anregung, geruchsintensive Betriebe im Plangebiet als unzuldssig festzusetzen,
wird gefolgt, um vorbeugend Immissionsschutzkonflikte mit der umgebenden
Wohnnutzung auszuschlieRen.

Die Gebietseinstufung der Westseite der KrummenhakstraRe als "Mischgebiet" wird
weiterhin als sachgerecht beurteilt. Die vorhandene Baustruktur auf tiefen
Grundstiicken mit rickwartiger Bebauung =zeigt das typische Bild einer
grinderzeitlich gepragten Mischstruktur aus Wohn- und Arbeitsstatten. Auch wenn
zwischenzeitlich Gewerbebetriebe und Geschéfte ihre Nutzung aufgegeben haben,
so wirkt dennoch die Pragung nach, da gewerbliche Nutzungen — sofern diese
mischgebietsvertraglich sind — weiterhin zuldssig sind. Dariiber hinaus ist nicht
alleinig nur die Westseite der Krummenhakstrale bei der angemessenen
Gebietseinstufung zu betrachten, sondern auch die &stlich gegeniiber liegende
Straftenseite. Diese ist mit mehreren Gewerbe- und Gastronomiebetrieben
(Autozubehérhandel, Garten- und Landschaftsbau, GroRgastronomie Wasserturm)
besetzt und pragt insgesamt die KrummenhakstraRe. Es ist aus Sicht der
Verwaltung unzweifelhaft, dass eine Gebietseinstufung als "Reines Wohngebiet"
nicht sachgerecht ist. Die im Bebauungsplan vorgenommene Larmkontingentierung
auf den Gewerbegebietsflachen stellt sicher, dass an allen Gebéuden auf der
Westseite der Krummenhakstrale der Immissionsrichtwert von 60/45 dB(A)
tags/nachts flir "Mischgebiete" eingehalten wird. Damit werden die Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse im Hinblick auf den Schutz vor gewerblichen
Larmimmissionen vollumfanglich gewahrt.

Der Anregung einer Hohenstaffelung entlang der Ostseite der Krummhakstralle wird
gefolgt. Der Planentwurf sieht nunmehr eine Reduzierung der zuldssigen
Gebédudehdhe auf der Ostseite der Krummenhakstralie auf 47,50 m . NHN in einer
Tiefe von 15 m parallel zur 6stlichen Grenze der KrummenhakstraRe vor. Damit wird
die Bestandshéhe auf der Westseite der Krummenhakstralle durch eine mégliche
Neubebauung auch auf der Ostseite der Krummenhakstrafe nicht liberschritten.

Es ist zutreffend, dass das Areal des ehemaligen Bahnbetriebsgeldndes in die
Uberlegungen zu einer Bundesgartenschau einbezogen wurde. Hierbei handelte es
sich jedoch um eine informelle Planung ohne planungsrechtlichen Charakter. Da die
Bewerbung zu einer Bundesgartenschau keinen Erfolg hatte, sind diese
Planungsiiberlegungen hinféllig. Eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu einer Griinfliche hat nie stattgefunden. Vielmehr weist
dieser fir den sudlichen Abschnitt des ehemaligen Bahngelindes eine Darstellung
als nutzungsbeschrénktes Gewerbegebiet und fiir den nordlichen Abschnitt Flache
fir Bahnanlagen aus. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1134 soll die
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes, hier ein Gewerbegebiet zu entwickeln
nunmehr planungsrechtlich umgesetzt werden. Da die Transcontainer-
Umschlaganlage im nordlichen Abschnitt des ehemaligen Bahnareals nicht mehr
existent ist, ist die Einbeziehung auch dieser Teilfliche in die
Gewerbegebietsentwicklung mit der Anderung Nr. 5.50 des Flachennutzungsplanes
stadtebaulich konsequent.

Die vorgetragenen Aspekte einer vorhandenen "urbanen Begrinung" und eines
"offenen parkdhnlichen Charakters” konnen nicht nachvollzogen werden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Giiter-/Rangierbahnhof der
Deutschen Bahn (Nutzungsaufgabe in den 60er Jahren), der nachfolgend als
Container-Umschlaganlage genutzt wurde. Auch heute werden Teilbereiche
gewerblich genutzt. Der Standort ist vollstdndig anthropogen Uberpragt und war
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urspringlich  nahezu  vollstindig  versiegelt. Bei den  vorhandenen
Vegetationsstrukturen handelt es sich um junge Bestdnde mit zum Teil hohen
Anteilen an Neophyten (insbesondere Sommerflieder), die haufig auf
Schotterflachen stocken; besondere Artenvorkommen (Flora und Fauna) konnten
nicht nachgewiesen werden. Die Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist gegeniber
anderen Naturbiotopen eher gering bis durchschnittlich; besondere /
hervorzuhebende Funktionen im Naturhaushalt werden nicht erfiillt. GemaR § 4
Abs. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gilt die Beseitigung von durch
Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verédnderungen des
Landschaftsbilds auf Flédchen, die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fiir
verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder
Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung in der Regel nicht als Eingriff. Man
spricht in diesem Falle von Natur auf Zeit. Der Begriff ,Natur auf Zeit* impliziert,
dass eine Wiederaufnahme der Nutzung erfolgen wird. Ziel des Instrumentes ist es,
Naturentwicklung Uber einen Zeitraum der Nichtnutzung zu erméglichen, ohne dem
Grundeigentiimer eine spétere Entwicklung zu erschweren oder gar unméglich zu
machen. Fir einen gewissen Zeitraum hat eine entsprechende Flache ihren Beitrag
zur Arterhaltung im Siedlungsraum beigetragen, der zukiinftig ggf. Uber andere
Flachen wahrgenommen werden kann. Das Instrument ,Natur auf Zeit* soll eine
sténdige Rodung / Freihaltung oder Versiegelung von Flachen vermeiden, die weder
der Natur noch dem Menschen dienlich wére.

Die Anregung, groRzlgige begriinte Freiflichen zur KrummenhakstraRe im
Bebauungsplan festzusetzen, stellt keine realisierungsfahige Planungskonzeption
dar. Diese missten als offentliche Grinfliche festgesetzt und dementsprechend
von der Stadt Duisburg in die dauerhafte Pflege ibernommen werden. Ziel der Stadt
Duisburg ist die Konzentration auf die Entwicklung eines zusammenhéngenden
Grinflachensystems. Mit der Realisierung des Rheinparks im Westen des Stadtteils
Hochfeld ist hiermit ein wichtiger Baustein bereits umgesetzt worden, der die
Lebensqualitat im Stadtteil erheblich verbessert. Das Freiflachenkonzept der Stadt
Duisburg sieht eine Grunverbindung (sog. ,Griiner Ring”) zwischen der Duisburger
Innenstadt und dem Rheinpark vor, die (ber den Bahnhofsbereich im Norden, tiber
die neu zu schaffende "Duisburger Freiheit" und liber die ehemalige Bahntrasse
slidostlich des Plangebiets bis zum Rheinpark im Westen verlduft. Das Plangebiet
kann unmittelbar an diesen Freiraumkorridor fur Radfahrer und FuRgénger
héhengleich angebunden werden. Damit wird die Anbindung des Ortsteils Hochfeld
an das innenstadtnahe Freiraumsystem verbessert. Der Anregung wird jedoch
insoweit gefolgt, dass die vorhandenen Gehdlzbestdnde am Westrand der
ehemaligen Ringlokschuppen als zu erhaltend festgesetzt werden. Die griine
Kulisse entlang der KrummenhakstrafRe wird somit beibehalten.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB (2.Offenlage)

Der Bebauungsplan wurde aufgrund vorgebrachter Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB geéndert. Gem. § 4a Abs. 3 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes bei
Anderungen nach der Offenlage erneut &ffentlich auszulegen. Diese erneute Offenlage
des Bebauungsplanes erfolgte im Zeitraum vom 30.09.2013 bis zum 18.10.2013
einschlieBlich.

Seitens der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden nachfolgende
Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0. Dies bedeutet, dass hier
normalerweise keine zusétzlichen BaumaRnahmen hinsichtlich Erdbebenlasten
erforderlich sind. Bei der Errichtung von Gebduden mit einem hoheren

-35-



11.3

Bebauungsplan Nr. 1134 — Hochfeld — Rinalokschuppen®

Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z.B. Krankenhduser, Schulen) wird empfohlen,
die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu legen.

e Die bereits im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zur Einstufung/Bewertung der
Umweltvertraglichkeit der Schutzgiiter im Umweltbericht haben weiterhin Bestand.

e Unter Ausnutzung der Bestimmungen des § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB sollte eine
entsprechende Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie ein
Ausschluss stark verunreinigender Brennstoffe erfolgen.

e In der Gesamtbewertung ist das Vorhaben in Hinblick auf das Schutzgut Boden
(aufgrund der Verunreinigungen im ehemaligen Werkstattbereich) als bedingt
umweltvertraglich einzustufen. Fir den Bereich der Werkstatt, fir den ein
Sanierungskonzept aufzustellen ist, ist eine spezielle Kennzeichnung erforderlich.

Die vorstehenden Anregungen und Hinweise wurden geprift und wie folgt in der
weiteren Planung berlicksichtigt:

e Der Hinweis auf die Erdbebenzone 0 wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet
wird  ausschlieflich einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Sensible
Gebaudenutzungen (z.B. Krankenhaus, Schule) werden im Plangebiet nicht
errichtet.

« Die Einstufung/Bewertung der Schutzgiiter im Umweltbericht wird entsprechend den
Anregungen des Umweltamtes angepasst: in Bezug auf die Schutzgiter Mensch,
Boden sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird das Vorhaben von
insgesamt umweltvertraglich auf insgesamt bedingt umweltvertraglich herabgestuft.
Die Gesamtbewertung, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1134
"Ringlokschuppen” keine unvertréglichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden
sind, wird unverandert beibehalten.

e Der Anregung, in den Bebauungsplan unter Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie zum
Ausschluss stark luftverunreinigender Brennstoffe aufzunehmen wurde nicht gefolgt.
Bei der Errichtung neuer Gewerbebauten sind die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung EnEV in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.
Damit wird ein effizienter und damit Ressourcen schonender Energieeinsatz
gewahrleistet. Darliber hinaus sind bei genehmigungspflichtigen gewerblichen
Anlagen die Bestimmungen der TA Luft einzuhalten. Es besteht somit keine
Notwendigkeit zu weitergehenden Festsetzungen auf der Ebene der kommunalen
Bauleitplanung.

Von Bilrgerinnen und Blrgern wurden im Rahmen der erneuten Offenlage keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Darstellung des Abwagungsprozesses

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans folgt den allgemeinen Zielsetzungen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung, vorrangig die Nachverdichtung und
Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen zu betreiben. Ziel des Bebauungsplanes ,Ringlokschuppen® ist es, auf
einer Bahnbrache die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu
schaffen, die einen Standort mit guten Lagequalitdten in unmittelbarer N&he zur
Innenstadt und einer guten Verkehrsanbindung suchen.

Die Umsetzung dieses Planungsziels setzt die Vertraglichkeit mit den umgebenden
Wohn- und Mischgebietsnutzungen voraus. Diese Nutzungsvertraglichkeit kann durch
den Ausschluss potenziell stérender Betriebe und Anlagen sowie die Festsetzung
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emissionsbegrenzender Malinahmen im Bebauungsplan hergestellt werden. Fir das
Gesamtgebiet wird eine Emissionskontingentierung (Schall) festgesetzt. Hiermit ist
gewdbhrleistet, dass an den mafigeblichen Immissionsorten der benachbarten Wohn- und
Mischgebietsnutzung die Richtwerte der TA Larm nicht Uberschritten werden. Weiterhin
sind geruchsemittierende Betriebe sowie Betriebe mit Betriebsbereichen nach der
Stérfall-Verordnung unzuldssig. Mit den getroffenen Festsetzungen wird somit insgesamt
ein umfassender Schutz der Nachbarschaft vor gewerblichen immissionen sichergestellt

In der abwégenden Gesamitsicht stellt die Planung eines Gewerbegebiets an diesem
Standort einen sinnvollen Beitrag zur Duisburger Stadtentwicklung dar. Die hiermit
verbundenen Auswirkungen auf die Umgebungsnutzung sind geringfiigig und stelien
keine unzumutbare Beeintrachtigung privater Belange dar. Auch die gem. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB zu beachtenden Belange des Umweltschutzes werden durch die Planung nicht
negativ bertihrt; eine umweltvertragliche Umsetzung der Planung ist gegeben.

Anlagen

¢ Bebauungsplan
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Teil B — Umweltbericht

Einleitung
Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1134 — Hochfeld — "Ringlokschuppen” wird
das Ziel verfolgt, einen ehemaligen Bahnstandort umzunutzen und neu in Wert zu
setzen. Im Sinne der Verminderung des Freiflichenverbrauchs soll hier aktives
Brachfldchenrecycling betrieben werden. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets
im Stadtgefiige und der verkehrsglinstigen Lage mit Anschluss an das {berregionale
Verkehrsnetz wird eine gewerbliche Wiedernutzung des aufgelassenen Bahngeléndes
angestrebt. Ziel der Planung ist die Ansiedlung kleiner und mittlerer Betriebe, die einen
innenstadtnahen Standort suchen. Damit wird ebenfalls ein Beitrag zur stadtebaulichen
Entwicklung des Ortsteils Hochfeld geleistet.

Aufgrund der Nahe zu Wohn- und Mischnutzungen kénnen nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe bzw. nicht erheblich beléstigende Betriebe
angesiedelt werden. Zielgruppen sind Handwerks- und produzierende Betriebe sowie
Betriebe des Dienstleitungsgewerbes.

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt iber einen neu herzustellenden Knotenpunkt
HeerstralRe/Plangebiet. Der geplante Anbindungspunkt wird gegeniiber der
Bestandssituation in dstliche Richtung verschoben und erschlieRt das Gelénde somit in
mittiger Lage.

Der an der nérdlichen Boschung des Plangebietes stockende Gehdlzbestand stellt eine
erhaltenswerte Zasur zwischen Gewerbe- und Wohngebiet dar und wird bei der Planung
entsprechend beriicksichtigt.

Im Folgenden werden die aus Umweltsicht relevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes stichwortartig aufgefiihrt:

Festsetzung des Plangebietes als Gewerbegebiet

Festsetzung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer
~erdrickenden” Wirkung

e Festsetzung einer knapp 0,4 ha grof3en Griinflache im Osten des Plangebietes

e Anpflanzung von B&dumen im Bereich der Erschlieungsstralie sowie auf geplanten
Stellplatzen

e Festsetzung von Flichen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

¢ Festsetzung einer mindestens extensiven Dachbegriinung
e Hinweis zur Schaffung von Fledermausquartieren an den zu errichtenden Geb&uden

e Ableitung des Niederschlagswassers in den verrohrten Dickelsbach nach vorheriger
Behandlung in einem geschlossenen Regenklarbecken

Der Bedarf an Grund und Boden gliedert sich demnach folgendermafRien:

Gewerbegebiet (Nettobaufliche): 66.570 m?
StralRenverkehrsfldche: 5.790 m?
Grinflache: 3.970 m?
Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser: 170 m2
Gesamtflache: 76.500 m?
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1.2  Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fiir den Bauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der
einschlagigen Fachgesetze und Fachplane lbersichtlich dargestelit.

Schutzgut | Zu beriicksichtigende Gesetze und Verordnungen
Mensch Baugesetzbuch | Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der
Allgemeinheit gewahrieisten und eine menschenwirdige Umwelt
sichern (Schutz natlrlicher Lebensgrundlagern, allgem. Klimaschutz,
baukulturelle Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts-
und Landschaftsbildes).
Das Gebiet soll den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse entsprechen.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
sionsschutz- Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schid-
gesetz inkl. lichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsicht-
Verordnungen lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRhahmen in Form von Larmvorsorge und -
: minderung bewirkt werden soll.
Tiere und Baugesetzbuch | Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
Pflanzen tigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Biodiversitats- Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt: Schutz und Erhalt der
konvention Vielfalt an Lebensformen
Bundesnatur- | Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
schutzgesetz sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wiederherzustellien.
Landschafts-
gesetz NRW s. Bundesnaturschutzgesetz
Landesforst- Sicherung nachhaltiger Holzproduktion und Erhaltung der Walddko-
gesetz systeme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt,
unter besonderer Beriicksichtigung von Alt- und Totholzanteilen.
Boden Baugesetzbuch | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (z.B. Innenentwicklung).
Bundesboden- Die Funktionen des Bodens (natiirliche Funktionen, Archiv der Natur-
schutzgesetz / und Kulturgeschichte) sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
Landesboden- stellen; mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
schutzgesetz umgegangen werden.
Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, Altlasten und hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und
es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
| - treffen
Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
haltsgesetz Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
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Schutzgut | Zu beriicksichtigende Gesetze und Verordnungen
Landeswasser- | Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
gesetz sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.
Niederschlagswasser ist zu versickern oder ortsnah direkt in ein
Gewasser einzuieiten
Wasserrahmen- | Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie der Schutz und
richtlinie die Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der
direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt. B
Luft Bundesimmissi- s 0
onsschutzgesetz | ™ ™
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Luftqualitats- Vermeidung oder Verringerung schadlicher Auswirkungen auf die
Rahmenrichtlinie | menschliche Gesundheit und die Umwelt durch Festlegung
verbindlicher Luftqualititsziele und dazu erforderlicher Malthahmen.
Klima Landschafts- Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; dem Aufbau einer
gesetz NRW nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu. Auf
den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlielich des
ortlichen Klimas, ist auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
giinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, entwickeln oder wiederherzustellen.
Landschaft | Bundesnatur- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen
schutzgesetz ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu
sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder
Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden.
Landschafts-
gesetz NRW s. Bundesnaturschutzgesetz
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Beschreibung des Standorts

Der etwa 7,6 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1134 - Hochfeld -
,Ringlokschuppen® liegt im Ortsteil Hochfeld der Stadt Duisburg zwischen der
Krummenhakstralle im Westen, der Heerstralle im Norden, der Disseldorfer Strafle im
Osten und der Paul-Esch-Strale im Stiden.

Bei der Flache handelt es sich um die ehemalige Bahnflache Giiterbahnhof Duisburg-
Hochfeld Sid und spétere Transcontainer-Umschlaganlage. Heute wird die Flache
einerseits gewerblich genutzt. Im Norden befinden sich Abstell- und Lagerflachen eines
Baubetriebs sowie der Standort eines privaten Krankentransportunternehmens. Die
Einrichtungen dieser Firmen sind (iberwiegend Behelfsbauten (Baucontainer). Im
nordwestlichen Teil (Eingangsbereich zum Bebauungsplangebiet) befinden sich eine
Tankstelle mit Garagenhof, ein islamisch-albanisches Kulturzentrum sowie zwei Héndler
fir Gebrauchtwagen bzw. Autozubehdr, wobei das Geschéftsgebdude des
Autozubehérhandlers auch eine Wohnnutzung einschlieRt. An der westlichen Grenze
finden sich Lagerflichen eines Gartenbaubetriebs. Im Siiden steht der ehemalige
Wasserturm, der heute neben Birordumen ein Café und Betriebswohnungen
beherbergt. Die daneben liegenden Sale kénnen flr verschiedenste Veranstaltungen
gemietet werden.
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Der andere Teil des Plangebiets umfasst Brachflaichen, deren Nutzung vor wenigen,
teilweise auch mehreren Jahren aufgegeben wurde. Auf den Flachen haben sich vor
allem Ruderalfluren, in Randbereichen auch Gebiische und Gehdlzbestinde entwickelt.
In Teilen wurden aufkommende Gehoélze beseitigt. Die noch bis vor wenigen Jahren
genutzten Teilflachen stellen sich iberwiegend als geschotterte Bereiche, teilweise mit
lGckiger Vegetationsbedeckung dar.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes schliet sich nach Westen und Norden
Wohnbebauung an, wahrend im Siden Gewerbebetriebe sowie eine Sportanlage
angrenzen. Unmittelbar sldGstlich liegt eine groRere Waldflache und dariber hinaus
eine Bahnlinie und weitere Wohnbebauung. Ostlich grenzt die in Hochlage gefiihrte
Trasse der Autobahn A 59 an.

Anlage 1 zeigt die wesentlichen Nutzungs- und Biotopstrukturen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1134 im Herbst 2012.

Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Nutzungen / Bevélkerung

Wie in Kapitel 2.1 bereits beschrieben, wird die Flache in Teilen gewerblich genutzt, es
finden sich aber auch Kulturzentren, Veranstaltungsraume, Birordume und eine
Cafeteria. Eine wohnbauliche Nutzung besteht lediglich im Nordwesten des Plangebiets
Uber dem Geschéaftsgebaude des Autozubehdrhandels. Hier besteht eine erhohte
Empfindlichkeit gegenliber Belastungen aus dem Umfeld.

Zwar ist der Uberwiegende Teil der Vorhabensflache frei zugénglich, eine relevante
Bedeutung firr die wohnungsnahe Erholung ist allerdings nicht gegeben.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes schlielt sich nach Westen und Norden sowie im
Siidosten hinter dem dort gelegenen Waldstiick Wohnbebauung an, die aufgrund ihrer
Empfindlichkeit insbesondere im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes
besonderer Beachtung bedarf. Die siidlich des Plangebietes bestehende
Gewerbenutzung sowie die Sportanlage sind hingegen weniger empfindlich.

Verkehr

Nordlich des Plangebiets verlduft in West-Ost-Richtung die Heerstrale, die (ber die
Anschlussstelle Duisburg-Hochfeld der BAB 59 unmittelbar an das groRraumige
Verkehrsnetz angebunden ist. Auf der HeerstraBe wurden im Rahmen der
Verkehrszahlung der Jahre 2000-2005 DTV-Werte in der Grofenordnung 10.000 bis
15.000 Fz/24h ermittelt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan wurde an der Kreuzung
Heerstralle / Grunewaldstrale am 21.07.2011 eine Verkehrszdhlung durchgefiihrt.
Zwischen 15 und 16 Uhr wurden insgesamt 809 Fahrzeuge gezahlt, davon 25
Lastfahrzeuge, zwischen 17 und 18 Uhr fuhren 650 Fahrzeuge, davon 11 Lkw. Wéahrend
der gesamten Zahlung konnte nur ein sehr geringer Zu- und Abfluss Uber die aktuelle
ErschlieBungsstraBe zum Gewerbegebiet festgestellt werden (insgesamt ein
einfahrender und zwei ausfahrende Pkw).

Sidlich und sidoéstlich des Bebauungsplangebietes verlaufen Bahnstrecken der
Deutschen Bahn AG. Eine U-Bahn-Haltestelle befindet sich in etwa 700 m fuRlaufiger
Entfernung. Mit dem Bus ist das Plangebiet Uber 2 Linien angebunden, deren
Haltestellen nahe des Plangebiets liegen.
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Larm

Mit Hilfe der europaischen Richtlinie zum ,Umgebungslarm” soli die wachsende
Larmbelastung eingedammt und deutlich gemindert werden. ,Umgebungslarm” im Sinne
der EU-Richtlinie sind belastigende und gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien,
die durch menschliche Aktivitdten wverursacht werden und in der Regel von
Verkehrsmitteln und  Straflenverkehr, Eisenbahnen und Flugzeugen sowie
Industriegeldnden ausgeht. Fir das Plangebiet liegen Angaben zur Heerstrafte, Paul-
Esch-StraRe, Disseldorfer Strae (B 8) und Autobahn 59 sowie zur StraRenbahnlinie
entlang der Dusseldorfer StralRe vor.

srpmmomeey DUFCh den Strafdenverkehr werden
im Plangebiet Larmpegel von tags

&::m > 55 bis 75 dB(A) erreicht, entlang
der Disseldorfer Stralle gehen die

S Werte auch Uber 75 dB(A) hinaus.
W Nachts reichen die Werte von > 50

(S~ bis 65 (bis 70) dB(A).

EE_:E Die Larmbelastungen breiten sich

= in weitgehend ungehindert in das
g~ Plangebiet aus. Die Auslésewerte

W ohne Gebiudedaten

— wmemsapena fUr das Erarbeiten eines
Larmaktionsplans mit geeigneten
R G SR G Larmminderungsmafinahmen
werden sowohl tags als auch nachts auf einer Teilfliche im Osten des
Vorhabengebietes erreicht.

Entlang der Heerstrale und der Dilsseldorfer Stralle bestehen flr die Anwohner derzeit
bereits erhebliche Larmbelastungen, die die Orientierungswerte der DIN 18005 zum Teil
deutlich Gberschreiten. Auch hier werden an einzelnen Geb&uden schon heute durch
den Straflenverkehr die Auslosewerte fir das Erarbeiten eines Larmaktionsplans
erreicht. .

Die Stadt Duisburg hat fir ihr Stadtgebiet einen Larmaktionsplan erarbeitet. Fir die
Heerstral’e im Abschnitt zwischen Worthstrale und Disseldorfer Strale ist ein
Belastungsschwerpunkt festgestellt worden, fiir den der Larmaktionsplan verschiedene
Larmminderungsmalinahmen vorsieht. Zu den Maflnahmen gehéren neben der
kurzfristigen Prifung einer Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in den
Nachtstunden insbesondere die Umgestaltung des Stralenraums, eine
Fahrbahnsanierung und eine Priifung der Errichtung einer La&rmschutzwand entlang der
stidéstlich verlaufenden Bahnlinie als langfristige MaRnahmen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
erarbeitet (Blro Peutz, Bericht F6841-1.1 vom 17.01.2013), in der

e die auf die neu geplanten Gebadude innerhalb des Plangebiets einwirkenden
Schallimmissionen ermittelt und im Hinblick auf die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 beurteilt und ggf. Mafinahmen erarbeitet werden,

¢ die durch Umsetzung der Planung bedingten, veranderten Verkehrslarmimmission im
Umfeld der Planung ermittelt, vor dem Hintergrund der 16. BImSchV beurteilt und
ggf. Malinahmen erarbeitet werden (Prifung des Sanierungsbedarfs ,dem Grund
nach*)

e im Rahmen einer Kontingentierung die vom Plangebiet ausgehenden zuldssigen
Gewerbelarmemissionen so ermittelt werden, dass im Bereich der nachstgelegenen
schutzenswerten Nutzungen auRerhalb der Gewerbeflache die Anforderungen
geméaR TA Larm eingehalten werden.
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In der Schalltechnischen Untersuchung wird als Ausgangszustand fiir bestehende
Verkehrslarmbelastungen von dem Fall ausgegangen, dass die Planungen im Bereich
der Duisburger Freiheit bereits umgesetzt sind (Prognose-Mit-Fall). Grundsétzlich sind
bereits bei diesem angenommenen Ausgangszustand hohe Verkehrsldrmimmissionen
aus Stral’en- und Schienenverkehr an den umliegenden Wohnnutzungen vorhanden.
Teilweise sind Immissionspegel von bis zu 68 dB(A) am Tag und 63 dB(A) in der Nacht
festzustellen. Die héchsten Verkehrslarmimmissionen am Tag liegen insbesondere an
der Heerstral’e vor. Die héchsten Verkehrslarmimmissionen zum Nachtzeitraum sind an
den Gebauden an der Hardtstra3e in unmittelbarer Nahe zu den Gleisen auszumachen.

Geruch
Derzeit bestehen keine relevanten Geruchsbelastungen im Plangebiet und Umfeld.

Licht

Die im Plangebiet bestehenden Gewerbebetriebe sind nicht auf eine umfassende
Beleuchtung ihrer Flachen in den Abend- und Nachtstunden angewiesen, so dass hier
keine relevanten, Uber das (ibliche Mal} hinausgehenden Lichtemissionen hervorgerufen
werden.

Erschiitterungen

Insbesondere die siidostlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie kann durch
vorbeifahrende Ziige spiirbare Erschitterungen im nahen Umfeld hervorrufen. Bei den
derzeit im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetrieben ist hingegen kein Ausldsen
relevanter Erschiitterungen zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Auf der Vorhabensflache selbst sowie im nahen Umfeld sind keine elektromagnetischen
Strahlungen zu erwarten, die Uber das sonst lbliche Mal} hinausgehen. Es ist daher
nicht von relevanten umweltschadlichen Wirkungen auszugehen.

Anlagen mit Storfallbezug

Im Umfeld der Vorhabensflache befindet sich die Firma Advanced Nuclear Fuels GmbH.
Dieser Standort gilt als Anlage mit Storfallbezug, die einen Achtungsabstand von 1.500
m auslést. In der Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf vom 24.04.2013 wird
angefiihrt, dass zwischenzeitlich durch eine nach § 29a BImSchG bekannt gegebene
sachverstandige Stelle angemessene Absténde ermittelt wurden. Demnach betrégt der
mafgebliche angemessene Abstand 50 m. Das Plangebiet liegt somit vollsténdig
auflerhalb des empfohlenen Abstands des genannten Stérfallbetriebs.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist von temporéren Larmbelastungen auszugehen, die neben den
eigentlichen Bautétigkeiten auch durch den zu erwartenden Baustellenverkehr erzeugt
werden. Ebenso sind Erschitterungen, z. B. im Rahmen von Abrissarbeiten, méglich.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Die vorhandene gewerbliche Nutzung an der (nord-) westlichen Plangebietsgrenze bleibt
bestehen und wird auch durch Bestimmungen im Bebauungsplan (z. B.
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Larmkontingentierung) nicht maRgeblich eingeschrankt. Ebenso bleiben die Nutzungen
im Wasserturm und die Veranstaltungsséle auch zuk(inftig erhalten.

Eine relevante Erholungsnutzung im Plangebiet selbst ist zukiinftig nicht mdglich,
besteht allerdings auch im Ausgangszustand schon nicht. Eine Anbindung des
Gewerbegebietes an das geplante innenstadtnahe Freiraumsystem ist unmittelbar und
hohengleich méglich und im Bebauungsplan entsprechend (iber eine Wegeverbindung
vorgesehen.

Durch die Reaktivierung und Neuordnung einer in groRen Teilen ungenutzten
Siedlungsbrache wird die Neuentwicklung von Gewerbeflachen in bislang weniger oder
unbelasteten Bereichen vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verkehr
In der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan wurde der mit Realisierung der
Planung aufkommende Neuverkehr berechnet.

Demnach ist mit einem Beschaftigtenverkehr von 512 Kfz pro Tag (davon je 256 im
Quell- und Zielverkehr), mit einem Kundenverkehr von 698 Kfz pro Tag (davon je 349 im
Quell- und Zielverkehr), einem Lkw-Aufkommen von 74 Fahrten pro Tag (davon je 37 im
Quell- und Zielverkehr) und einem Anwohnerverkehr von ca. 8 Fahrten pro Tag (davon
je 4 im Quell- und Zielverkehr) zu rechnen. Insgesamt ergeben sich also 1.292 Fahrten
pro Tag (davon je 646 Quell- und Zielverkehr). Die Spitzenstunde des Neuverkehrs liegt
zwischen 17 und 18 Uhr mit einem zusétzlichen Aufkommen von 142 Kfz. Zwischen 15
und 16 Uhr werden 81 Kifz zusatzlich angenommen.

Es wird davon ausgegangen, dass der liberwiegende Teil des Ziel- und Quellverkehrs
des geplanten Gewerbegebietes iiber die A 59 zu- und abfliefit.

Im Rahmen der Leistungsféhigkeitsuntersuchung wurde ermittelt, dass die Anbindung
des Gewerbegebietes ,Ringlokschuppen’ an die HeerstraBe im Analyse-Mitfall
(bestehender Verkehr + Neuverkehr Gewerbegebiet) mit Qualitat B leistungsfahig ist.
Der Knotenpunkt Heerstrale / Disseldorfer StraBe kann den Prognoseverkehr
leistungsféahig abwickeln (Qualitdtsstufe D). Auch im Prognose-Mitfall (Prognose +
Neuverkehr Gewerbegebiet) sind beide Knotenpunkte leistungsfahig, wobei die
Anbindung des Gewerbegebietes ,Ringlokschuppen’ an die Heerstrale Qualitat A
erreicht und der Knotenpunkt HeerstraRe / Diisseldorfer StralRe weiterhin der Qualitét D
unterliegt.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ,Ringlokschuppen® ist
demnach mit einer Anbindung an die Heerstrale auch ohne Lichtsignalanlage
leistungsfahig. Der Neuverkehr kann auch am nahe gelegenen Knotenpunkt Heerstrafle/
Disseldorfer StraBe in seiner jetzigen Form weiterhin leistungsfahig abgewickelt
werden, womit sich die Neuverkehre als unproblematisch erweisen.

Larm

Beurteilung der bestehenden Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet:

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen aus Strafen- und Schienenverkehr gemafR DIN
18005 ermittelt und beurteilt. Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang
der vorgesehenen Fassaden der geplanten Baukérper die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete in Teilbereichen Gberschritten werden. Aufgrund
der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb
des Plangebietes in Form von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ermittelt. An den
Baugrenzen des Bauvorhabens liegen Anforderungen von maximal Larmpegelbereich IV
Vvor.
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Zukiinftiq verdnderte Verkehrsldrmimmissionen im Umfeld des Plangebietes

Durch die geplante Nutzung wird eine héhere Frequentierung der umliegenden StrafRen
erwartet. Zudem werden zum Teil neue Reflexionsflichen durch die geplanten neuen
Gebdude geschaffen. Diese Veranderung der Verkehrsldrmemissionen und der
méglichen Schallausbreitung flhrt teilweise zu einer Erhdhung der Immissionen an der
umliegenden Wohnnutzung.

Heerstralle: Insgesamt betrachtet ist eine geringe Erhdhung der Immissionspegel von
héchstens 1 dB(A) am Tag an den Immissionsorten an der Heerstrafie (10 03 bis 10 09)
festzustellen. Hier sind schon im Prognose-Mit-Fall hohe Immissionspegel von bis zu 68
dB(A) tags/ 61 dB(A) nachts auszumachen. Eine vergleichbar marginale Pegelerhéhung
wird fiir die Anwohner kaum horbar sein. Zum Nachtzeitraum fallen die Pegelzunahmen
an diesen Immissionsorten deutlich geringer aus. Hier sind Pegelzunahmen um bis zu
0,6 dB(A) auszumachen. Wenngleich auch insgesamt betrachtet die verdnderte
Verkehrsldrmimmission flir die Anwohner an der Heerstralle kaum wahrnehmbar sein
wird, so liegt doch vereinzelt ein erstmaliges Erreichen bzw. eine weitere Erhéhung der
Immissionspegel von / auf 60 dB(A) nachts bzw. von / auf > 70 dB(A) tags vor. Hierdurch
ergeben sich flr insgesamt 14 in der HeerstraRe gelegenen Fassaden / Geschosse
Anspriiche zur Larmsanierung dem Grunde nach. Dariiber hinaus sind zwei Gebéude in
der Schultestrale und ein Gebaude in der Disseldorfer Stralke anspruchsberechtigt.

KrummenhakstraBe: Fir die Gebaude an der Krummenhakstrale ist durch die
Abschirmwirkung der neu geplanten Gebaude weitestgehend mit Pegelminderungen um
bis zu 0,9 dB(A) tags und 1,2 dB(A) nachts zu rechnen auf. Pegelerhéhungen durch
neue Reflexionsflachen sind marginal (0,1 dB(A)).

Hardtstraf3e/ Engelbertstral3e: Fiir die Gebdude an der Hardtstralke/ Engelbertstralle ist
mit Pegelerhdhungen um bis zu 0,6 dB(A) tags / 0,4 dB(A) nachts zu rechnen.
Pegelerhdhungen von bis zu 1 dB(A) sind fir das menschliche Gehor nicht
wahrnehmbar. Insbesondere zum Nachtzeitraum sind am Immissionsort O 17 (Geb&ude
unmittelbar an der Bahnstrecke) jedoch schon sehr hohe Beurteilungspegel von bis zu
63 dB(A) im Bestand festzustellen. Die durch Umsetzung des Bauvorhabens zu
erwartenden Pegelerhdhungen sind insbesondere durch die moglichen neuen
Reflexionsflaichen bedingt. Aufgrund der zugrunde gelegten Gebéudekubaturen
(konstante Hohe von 12 m) stellt die berechnete Pegelerhdéhung den worst-case-Fall
dar, sodass insgesamt betrachtet die Erhéhung als marginal zu bewerten ist und in der
spateren Realitdt auch geringer ausfallen wird.

Untersuchung zum StraBenneubau auf Grundlage der 16. BImSchV

Die Immissionsgrenzwerte fiir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts und
die Immissionsgrenzwerte fiir Misch- und Gewerbegebiete von 64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts werden an allen bestehenden GebZuden im Umfeld der Planung
eingehalten.

Insgesamt lésst sich fir keine der vorhandenen Wohngebéude ein Anspruch dem
Grunde nach auf SchallschutzmalRnahmen nach der 16. BImSchV erkennen.

Schalltechnische Kontingentierung der Gewerbefldchen des Plangebietes

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde eine Larmkontingentierung der
im Plangebiet vorgesehenen Gewerbefldche durchgefiihrt. Ziel war die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gemaf TA Lamm. Auf Grundlage der dimensionierten
Immissionskontingente LEK wurde eine Formulierung flr die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan vorgeschlagen. In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden die
Schallimmissionen der bereits bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des B-Planes im
Hinblick auf Vertraglichkeit mit den ermittelten Emissionskontingenten (iberpriift. Hierbei
war festzustellen, dass die bestehenden Nutzungen im Plangebiet mit den ermittelten
Emissionskontingenten vertraglich sind.
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Gesamtlérmbetrachtung

Insgesamt betrachtet liegen schon allein durch die Verkehrsldrmimmissionen hohe
Beurteilungspegel an den Immissionsorten im Umfeld der Planung vor. Allgemein wird
davon ausgegangen, dass bei Immissionspegeln von oberhalb 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung fiir Anwohner nicht auszuschlieRen ist. Zum
Tageszeitraum werden diese Beurteilungspegel im vorliegenden Fall eingehalten.
Nachts liegen an der Bebauung an der HeerstraRe sowie unmittelbar gegeniiber der
Gleise der Deutschen Bahn an der Hardtstralle/ EngelbertstraRe Beurteilungspegel von
61 dB(A) (HeerstraRe)/ 63 dB(A) (HardtstralRe) vor. Somit wird hier der allgemein und
vor Gericht oft definierte Richtwert zur Beurteilung einer mdglichen
Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A) zum Teil Gberschritten. Diese Uberschreitung liegt
jedoch schon in der Bestandssituation vor und bleibt durch das hier zu untersuchende
Bauvorhaben weitestgehend unverandert.

Geruch
Durch den Ausschluss geruchsemittierender Betriebe in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird vorbeugend ein potenzieller Immissionskonflikt ausgeschlossen.

Licht

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Lichtimmissionen sind ebenfalls abhéngig
von den sich ansiedelnden Beftrieben und kénnen daher an dieser Stelle nicht
abschlieffend beurteilt werden.

Grundsatzlich ist es méglich, dass bei Ansiedlung von Betrieben mit Schichtdienst
und/oder umfangreicher Ausleuchtung des Betriebsgeldandes in den Abend- und
Nachstunden Uberdurchschnittlich hohe Lichtemissionen auftreten. Ebenso kénnen
durch groBmafstabliche Werbetafeln / Firmenbeleuchtung verstarkt Lichtemissionen
hervorgerufen werden.

Dies ist mit Blick auf die beabsichtigte Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden / nicht
erheblich  beldstigenden = Gewerbebetrieben (vor allem  Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe) allerdings nicht oder nur eingeschrankt zu erwarten.

Erschiitterungen

Ortsfeste Erschiitterungsquellen sind meistens Maschinen in einem Produktions- oder
Werkstattbetrieb oder haustechnische Anlagen, die Schwingungen erzeugen, die Uber
die Baustruktur entweder im selben Geb&ude fortgeleitet oder durch den Untergrund in
die Nachbarschaft (ibertragen werden.

Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden /
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben sind entsprechende Wirkungen nicht
oder in allenfalls geringem Umfang zu erwarten. Bei Betrieben, die Erschitterungen
erzeugen, ist auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu fiihren,
dass die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2, in der Nachbarschaft nicht Gberschritten
werden oder es muss mit entsprechenden MaRnahmen Vorsorge getroffen werden.

Elektromagnetische Felder

Mit Realisierung des geplanten Gewerbegebietes werden keine Auswirkungen auf die
bestehenden elektromagnetischen Felder erwartet. Ebenso sind die geplanten
Nutzungen nicht durch das Einwirken elektromagnetischer Felder betroffen.
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Anlagen mit Storfallbezug

Mit Festsetzung des Gewerbegebiets ist grundsétzlich die Ansiedlung von Betrieben mit
Achtungsabsténden zuldssig und méglich, woraus sich unter Berlicksichtigung des § 50
BImSchG Konflikte mit der umgebenden, schutzbedirftigen Wohnbebauung und
gegebenenfalls im Plangebiet ansiedelnder Nutzungen ergeben kdnnen.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

e Festsetzung von Emissionskontingenten zur Sicherung des vorbeugenden
Immissionsschutzes schutzbeddrftiger Nutzungen in der Nachbarschaft (Larmschutz)

e Festsetzung von L&rmpegelbereichen zur Einhaltung der Anforderungen an das
Schallddmmmal bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebéauden in den nicht nur voriibergehend zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen

e Larmsanierung an anspruchsberechtigten Gebaudefassaden an der Heerstrale, der
Schultestralle und der Diisseldorfer Strake in Form von passivem Schallschutz auf
Grundlage der 24. BImSchV

e gemél Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf Ausschluss von Anlagen mit
Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG.

Im Zuge des Baustellenbetriebs sind méglichst moderne Baumaschinen zu verwenden,
um die Emissionen von Larm und Luftschadstoffen méglichst gering zu halten.

Besondere Festsetzungen bezliglich der Aspekte Geruch, Licht und Erschiitterungen
werden nicht getroffen. Hier sind aufgrund der beabsichtigten Nutzungen keine
unvertréglichen Wirkungen zu erwarten. Zudem finden die gesetzlichen Regelungen im
Rahmen der Bau- und Betriebsgenehmigungen Anwendung.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Grundsétzlich kommt es durch das geplante Vorhaben zu einer weiteren Erhéhung der
bereits Uberschrittenen Orientierungslarmpegel der DIN 18005 in den umgebenden
Gebieten und somit zu einer weiteren Verscharfung der ortlichen Larmbelastung. Die
maximale Erhdhung um 1 dB(A) ist dabei fir die direkt betroffenen Anwohner jedoch
nicht wahrnehmbar.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
verbleiben mit jetzigem Planungs- und Kenntnisstand keine gegeniber dem
Ausgangszustand zusétzlichen relevanten negativen Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit. Vielmehr ist insbesondere durch die passiven Ladrmschutzmafnahmen an
den besonders betroffenen Geb&auden im angrenzenden Raum eine Verbesserung des
Schallschutzes fiir die Anwohner gegeben.

Unter Beriicksichtigung der Verscharfung der értlichen Larmbelastung ist daher das
Vorhaben insgesamt bedingt umweltvertraglich fir das Schutzgut Mensch.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fiir das Schutzgut Mensch dargesteliten Ziele
wurden im Rahmen der Méglichkeiten des Bebauungsplanes umgesetzt.

Ziel Beriicksichtigung im Bebauungsplan
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zum - Reaktivierung eines alten Bahnstandortes
Wohl der Allgemeinheit und fiir eine und damit Schonung bislang wenig /
menschenwirdige Umwelt unbelasteter Standorte

- besondere Festsetzungen zur Art der
|  baulichen Nutzung
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Ziel Beriicksichtigung im Bebauungsplan

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - keine Gefdhrdung durch Altiasten (s. u.)

- Festsetzung von Emissionskontingenten
und Larmpegelbereichen

- Schutz vor schadlichen Immissionen - Festsetzung von Emissionskontingenten

- Vorbeugung von Immissionen und Larmpegelbereichen

- Larmsanierung an anspruchsberechtigten
Gebauden / Fassaden in der Heerstrale,
Schultestrafie und Diisseldorfer Strafke

- bzgl. Lufthygiene vgl. Kap. 2.5 ff

- Schutz vor schadlichen - Festsetzung von Emissionskontingenten
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche - Festsetzung von Larmpegelbereichen; an
sowie deren Vorsorge den Baugrenzen des Vorhabens liegen

- Gewahrleistung eines ausreichenden Anforderungen von maximal
Schallschutzes Larmpegelbereich IV vor

- Larmsanierung an anspruchsberechtigten
Geb3duden / Fassaden in der Heerstrale,
| SchultestraBe und Diisseldorfer StraRe

Boden
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Geomorphologie

Das Vorhabengebiet ist zum (iberwiegenden Teil weitgehend eben. Da es sich bei der
Flache um eine Auffiillung handelt, liegt sie insgesamt etwa 5 m héher als das Umfeld.
Nach Nordwesten fallt das Gebiet im Bereich der Zufahrt zum Geldnde auf das
umgebende Niveau ab. Zudem liegt der Gartenbaubetrieb an der Krummenhakstrafe im
Westen des Plangebietes auf Stralenniveau, Stlitzmauern grenzen die Fléache zur
Umgebung ab.

Unter der anthropogenen Auffiillung folgen kiesige und schiuffige Sande als jiingste
Hochflutablagerungen des Rheins.

Bodentypen und Bodenfunktionen

Urspriinglich waren im Plangebiet Braunerden vorhanden. Mit Blick auf die ehemalige
Nutzung als Giiterbahnhof und Transcontainer-Umschlaganlage, die Gelénde-
morphologie und die derzeit bestehenden Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen,
dass sich im Bebauungsplangebiet kein natiirlich gewachsener Boden mehr befindet.
Vielmehr ist dieser im Laufe von vielen Jahrzehnten durch Aufschittungen und
Versiegelung sowie Stoffeintrage stark anthropogen tberpragt worden.

Den 5 - 7 m machtigen Auffiillungskorper bilden heterogene umgelagerte Kiese und
Sande mit geringen bindigen Bestandteilen. Als mineralisches Fremdmaterial treten
Bergematerial, Schlacken, Bauschutt, Gleisschotter u. a. auf.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist versiegelt (ca. 35 % der Flache) oder
teilversiegelt (ca. 29 % der Flache). Die ehemalige Bahnbetriebsflache stellt sich als
teilweise befestigte Freiflaiche (Schottertragschicht, Beton, Betonpflaster, Steicon-
Platten, Asphalt etc.) ohne gréfiere Restflachen von Gleisschotter dar.

Somit werden nur noch in Teilbereichen stark eingeschrédnkte Bodenfunktionen im
Naturhaushalt, z. B. als Wasserspeicher oder Lebensraum, wahrgenommen.
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Altlasten

Das Vorhabensgebiet wird im Altlastenkataster der Stadt Duisburg als Verdachtsflache
flr Altablagerungen und / oder Altstandorte geflihrt.

Im Zuge einer Altlasten-Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr 2006 wurden vereinzelt
Uberschreitungen der Grenzwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete flir die Parameter
PAK, Arsen, Blei und Cadmium festgestellt. Die Verteilung der Uberschreitungen ist
sowohl in der Flache als auch iiber die Tiefe sehr inhomogen. Es ergaben sich keine
Hinweise auf Schadstoffherde (hot spots). Bodenluftbelastungen durch LCKW und BTEX
waren nicht nachweisbar. Hinsichtlich MKW, Kupfer und Zink konnten keine bzw. nur
kleinrdumige Auffalligkeiten festgestellt werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine Flachenrisikodetailuntersuchung
durchgefihrt (Dr. Heckemanns und Partner GmbH, 2010). Danach ist das
Schadstoffpotenzial der Untersuchungsfliche im Ganzen als gering anzusehen. Es
beschrankt sich auf eine Schwermetallanreicherung im oberflichennahen Boden im
Bereich des ehemaligen Schrottplatzes und mehrere kleinere 1998 festgestelite, 2010
aber in der Regel nicht mehr auffindbare PAK- und MKW-Verunreinigungen des
oberfladchennahen Bodens im Bereich der Drehscheibe und des Ringlokschuppens. Die
standorttypischen Kontaminanten PAK und Schwermetalle unterschreiten die
nutzungsspezifischen Priifwerte der BBodSchV fir unversiegelte Industrie- und
Gewerbegrundstiicke in der Regel deutlich. Uberschreitungen der orientierend
heranziehbaren Prifwerte fir Park- und Freizeitanlagen beschrinken sich auf wenige
Einzelproben und beziehen sich nicht auf oberflaichennahe Bodenzonen gréRerer
unversiegelter Freiflachen.

Gasférmige und gravierend wasserlgsliche Verunreinigungskomponenten bestehen
nicht.

Aushubmaterialien der Auffillung sind der Einbauklasse LAGA Z2 Bauschutt
zuzuordnen.

Im Zuge des Abrisses von Ringlokschuppen und dem &stlich gelegenen ehemaligen
Werkstatt- und Lagergebdudes ergaben sich Hinweise auf Verunreinigungen im
Untergrund, denen im Herbst 2012 durch erneute Bodenuntersuchungen nachgegangen
wurden.

Im Hinblick auf gasférmige Kontaminanten lieBen sich an leichtfliichtigen Komponenten
nur BTEX im Spurenbereich nachweisen, Hinweise auf leichtflichtige aromatische und
chlorierte Kohlenwasserstoffe ergaben sich ebenso wenig wie Hinweise auf Methan.

Im Hinblick auf Kontaminanten in der Feststoffmatrix liegen keine Verunreinigungen
durch Mineralélkohlenwasserstoffe vor. Gebunden an das Auffiillungsmaterial zeichnen
sich allerdings zwei Verunreinigungsbereiche mit teerstimmigen Kontaminanten ab. In
beiden Bereichen liegen die PAK-Gehalte Uber den orientierend herangezogenen
Prifwerten der BBodSchV. Insbesondere die in einem S&ulenversuch nachgewiesenen
Eluatkonzentrationen liegen deutlich lber den orientierend herangezogenen Priifwerten
der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser.

Aufgrund der noch bestehenden Versiegelungssituation (Uberlagerung durch eine
Bodenplatte) besteht derzeit kein Risiko sowohl im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden
— Mensch (kein Direktkontakt, keine Staubverfrachtung) als auch hinsichtlich des
Wirkungspfads Boden — Grundwasser (Verhinderung einer Schadstoffelution durch
versickernde Niederschliage).
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Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:

Die im Untergrund in geringem Umfang vorhandenen Schadstoffe kénnen im Rahmen
von Erdbauarbeiten mit dem Bodenaushub zu Tage treten.

Im Falle einer verbleibenden Versiegelung im Bereich des ehemaligen Lager-/
Werkstattgebaudes bestehen keine hygienischen Bedenken und Erfordernisse gezielter
Schutz- und Beschrankungsmafnahmen oder kontaminationsbezogener
GelandeaufbereitungsmaRnahmen. Sollte der Teilbereich im Zuge der geplanten
gewerblichen Umnutzung jedoch entsiegelt werden, sind Risiken (ber die
Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Grundwasser wahrscheinlich.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der geplanten gewerblichen Nutzung kommt es zu einer grof¥flachigen Versiegelung
und Uberbauung des Gebiets. Natiirlich gewachsene Bbéden sind davon nicht betroffen.
Grole Anteile des Plangebiets sind bereits im Ausgangszustand (teil-) versiegelt.

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet entspricht einer Fortschreibung wesentlicher
friherer Nutzungsmerkmale. Den Ergebnissen der Flachenrisikodetailuntersuchung
nach geht von der Flache im derzeitigen Zustand und unter Beibehaltung der aktuellen
Nutzung keine Gefdhrdung aus. Das Erfordernis einer kontaminationsbezogenen
Geléndeaufbereitung besteht nicht. Ausnahme ist der Bereich unterhalb des ehemaligen
Werkstattgeb&dudes, sofern dort eine Entfernung / Perforierung der Bodenplatte erfolgt.

Die im Untergrund in geringem Umfang vorhandenen Schadstoffe werden groRtenteils
Gberbaut oder anderweitig versiegelt und damit dauerhaft gesichert.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Hinblick auf die beabsichtigten Nutzungen und vor dem Hintergrund des zu
erwartenden hohen Versiegelungsgrades ist von keinen Gefahrdungen des Bodens
durch den Betrieb des Gewerbegebietes zu erwarten.

Sollte eine Ansiedlung von Betrieben erfolgen, die mit gefahrdenden Stoffen umgehen,
so ist in den jeweiligen Bau- und Betriebsgenehmigungen nachzuweisen, dass
Vorkehrungen zur Schadensabwehr getroffen werden.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Die Aktivierung und bauliche Entwicklung einer derzeit und ehemals bereits baulich bzw.
verkehrlich genutzten Fliche ist als MalRnahme zur geordneten Innenentwicklung zu
sehen. Hierdurch kommt es zur Vermeidung einer baulichen Entwicklung auf derzeit
wenig oder unbeeinflussten anderen Standorten.

Das aus Baugruben gewonnene Bodenvolumen wird nach Méglichkeit ortlich verwertet
werden, wobei durch eine planerisch herstellbare Endebene der Geldndenutzung, die
etwas hoéher als die heutige Gelandeoberflache liegt, Abfalle aus den BaumafRnahmen
weitgehend vermieden werden kénnen.

Bei der Realisierung des B-Plans sind darliber hinaus folgende Vorgaben zu beachten:

o Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachversténdigen, der die fachliche Kompetenz im
Sinne von § 18 BBodSchG und § 17 LBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und
zu dokumentieren. Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die
Umsetzung folgender Punkte durch den Sachverstandigen sicherzustellen:

- Fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf
das Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen.
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- Unterbrechung der Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der
Belastungssituation fiir den Fall, dass nach gutachterlicher Einschatzung
Kontaminationen angetroffen werden.

- Durchfihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter
Bodenmassen, sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben
werden.

- Wand- und Sohlenbeprobungen bei Baugruben, die beim Aushub kontaminierter
Bodenmassen entstehen.

- Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle Grundwasser-
gefahrdung.

- Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine
ordnungsgemafe Entsorgung gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in
Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachwV).

- Separierung kontaminierter Bodenmassen.

- Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z. B. geschlossene
Container oder auf befestigter Flache unter wasserundurchléssiger
Folienabdeckung). Die Flache, auf der kontaminierter Bodenaushub
zwischengelagert wird, muss so gesichert sein, dass ein Betreten der Fliche
durch unbefugte Dritte nicht méglich ist.

- Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Geratschaften oder
Personal.

- Dokumentation der Sachversténdigentatigkeit.

- Umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg, Untere Bodenschutzbehérde,
beim Antreffen schadlicher Bodenverdnderungen.

- Der Bericht des Sachverstdndigen ist nach Abschluss der MaRnahme der
Unteren Bodenschutzbehérde umgehend und unaufgefordert vorzulegen.

o Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehotrde mindestens 10
Werktage vorab schriftlich mitzuteilen.

e Im Bereich kiinftiger unversiegelter Freiflachen ist ein Bodenauftrag in einer
Machtigkeit von mindestens 0,35 m erforderlich. Sollten Gérten im Zusammenhang
mit Betriebs-/Einliegerwohnungen angelegt werden, ist ein Bodenauftrag von
mindestens 0,6 m notwendig. Die chemische Qualitét darf die maximal zuldssigen
Gehalte der nachfolgenden Ubersicht nicht Uberschreiten. Die Eignung des Materials
ist Giber chemische Analysen pro Anfallstelle und alle 500 cbm nachzuweisen.

pot. Spiel-/Gartenflachen sonstige Flachen

Feststoffgehalte (mg/kg) (mglkg)
Arsen 20 25
Blei 70 ~ 200
Cadmium 1 1
Chrom 60 200
Nickel 50 70
Quecksilber 0,5 3
Kupfer 40 200
Zink 150 500
Cyanide gesamt 30 30
Benzo(a)pyren 1 1
PAK (EPA) 10 15
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Die Eluatgehalte dlrfen die Z0-Werte fir Boden der Mitteilung 20 der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Technische Regeln vom 06.11.1997, nicht
uberschreiten.

» Fir den Bereich der ehemaligen Werkstatt ist im Fall einer beabsichtigten Entfernung
oder Perforierung der Bodenplatte zuvor ein Sanierungskonzept zu erstellen und der
Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen. Die Entsiegelung/ Perforierung bedarf der
schriftlichen Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Durch die Reaktivierung einer ehemaligen Bahnbetriebsflaiche wird der
Bodenschutzklausel des § 1 a (2) BauGB Rechnung getragen (Verringerung zusétzlicher
Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen und die Wiedernutzbarmachung
von Flachen).

Gleichwohl kommt es durch die zunehmende Versiegelung zu Beeintrachtigungen von
Bodenfunktionen. Wenn auch keine natirlich gewachsenen Béden betroffen sind, so
werden doch eingeschrankt vorhandene Funktionen (insbesondere
Grundwasserneubildung und Niederschlagswasserriickhaltung) durch die Versiegelung
unterbunden. Zusétzliche strukturelle Beeintrachtigungen des Bodens werden aufgrund
der vorhandenen, erheblichen Vorbelastungen (anthropogene Aufschiittung,
Flachenversiegelungen) nicht verursacht.

Trotz Funktionsverlusten durch die hohe Versiegelung sind aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen und der Reaktivierung einer ehemals genutzten Fléche
die Auswirkungen der Planung insgesamt als bedingt umweltvertraglich in Bezug auf
das Schutzgut Boden einzustufen.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen flir das Schutzgut Boden dargestellten Ziele
wurden im Rahmen der Méglichkeiten des Bebauungsplanes umgesetzt.

Ziel Beriicksichtigung im Bebauungsplan

mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (z.B.
Innenentwicklung)

Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen

Reaktivierung eines alten Bahnstandortes

keine besonderen Bodenfunktionen im
Plangebiet, durch Reaktivierung des
Standortes Schonung bislang unbelasteter
Standorte

Schadliche Bodenveranderungen sind -

abzuwehren, Altlasten und hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen sind
zu sanieren und es ist Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen

eine kontaminationsbezogene

Gelandeaufbereitung ist iberwiegend nicht

erforderlich

- Sanierung im Bereich der ehem. Werkstatt
bei Neunutzung

- ordnungsgeméaie Entsorgung vorhandener

Schadstoffe bei ErdbaumaBnahmen mit

dem Bodenaushub

- dauerhafte Sicherung vorhandener
Schadstoffe durch Gewerbebebauung und
anderweitige Versiegelung
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Wasser
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Oberflachengewéasser

Frei liegende Oberflichengewasser sind im Plangebiet selbst und im unmittelbaren
Umfeld nicht vorhanden. Im Osten verlauft der verrohrte Dickelsbach, der das Gelénde
an der Ostflanke quert. Im westlichen Unterstrom fliet in etwa 1 km Entfernung der
Rhein.

Der verrohrte Dickelsbach stand in der Vergangenheit als Vorfluter zur Verfligung und ist
kapazitar geeignet, auch weiterhin eine zentrale Entwasserungsfunktion einzunehmen.

Grundwasser

Der Deutsche Planungsatlas fiir Nordrhein-Westfalen zeigt fiir das Gebiet und im weiten
Umfeld das Vorkommen von Sand und Kies in den Haupttalungen des Rheins. Es
handelt sich hierbei um Ablagerungen in den Haupt-, Mittel- und Niederterrassen sowie
im holozénen Talgrund unter wechselnd méachtigen tonig-schluffigen Deckschichten. In
der Folge ergeben sich ergiebige bis sehr ergiebige Grundwasservorkommen in
ausgedehnten Porenaquiferen. Regional herrscht eine GrundwasserflieRrichtung nach
Nordwesten zum Rhein vor.

Die quartaren Kiese und Sande unter der anthropogenen Auffillung des Gelandes
bilden den oberflichennahen Grundwasserleiter mit guter bis sehr guter
Porendurchléssigkeit. Der Grundwasserspiegel liegt 5 m bis 10 m unter Geléndeniveau.
Ortlich sind Staunédssebildungen an der Auffiillungsbasis zu beobachten.

Grundwassernutzungen und entsprechende Trinkwasserschutzzonen bestehen in der
naheren Umgebung des Plangebiets nicht.

Die Auffillungen des Untergrundes sind mit Schadstoffen belastet, wobei die
Bodenuntersuchungen in der Regel ein geringes Schadstoffpotenzial ergaben. Bei
Eluatuntersuchungen der vorgefundenen Auffiillungsmaterialien wurden die orientierend
heranziehbaren Priifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
nur im Einzelfall geringfiigig Gberschritten.

Das Grundwasser wurde an 8 Messstellen auf standorttypische Kontaminanten
untersucht. Diese liegen in  samtlichen  Messstellen unterhalb  der
,Geringflgigkeitsschwellenwerte® der LAWA, so dass diesbezlglich von einem
weitgehend unbeeinflussten Grundwasser auszugehen ist.

Erhéhte Sulfatgehalte im nérdlichen Ab- und Seitenstrom sind auf eluierende
Baustoffanteile und / oder Bergematerialien im Auffillungskérper zurlickzufiihren, sind
aber fiir die Schutzgutfunktion des Grundwassers nicht erheblich.

Die Flachenrisikodetailuntersuchung gab somit keine Hinweise auf bestehende
Gefahrdungen fir das Schutzgut Wasser.

Ausnahme stellen die Verunreinigungen im Bereich der ehemaligen Werkstatt dar (vgl.
Kap. 2.3.1 Altlasten). Hier kann es im Zuge einer Entsiegelung zu Gefahrdungen des
Grundwassers kommen. Entsprechend ist hier ein Sanierungskonzept vorzulegen.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge von Bauarbeiten besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags in den Untergrund
und das Grundwasser. Aufgrund eines sach- und fachgerechten Bauablaufs und des
hohen Flurabstands ist dabei jedoch von keinen erheblichen Gefahrdungen des
Grundwassers auszugehen.
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Dariiber hinaus koénnen die im Untergrund in geringem Umfang vorhandenen
Schadstoffe im Rahmen von Erdbauarbeiten freigesetzt werden. Dies ist insbesondere
im Bereich der ehemaligen Werkstatt von Bedeutung, da es hier im Zuge einer
Entsiegelung zu Gefdhrdungen des Grundwassers kommen kann.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der geplanten gewerblichen Nutzung ist eine grofflachige Versiegelung und
Uberbauung des Gebiets und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung
verbunden. Schon im Ausgangszustand sind aber grofle Flachenanteile (teil-) versiegelt.
Die Schutzgutfunktion des Grundwassers ist im Plangebiet zudem als gering
einzustufen, wasserwirtschaftliche Nutzungen erfolgen im Umfeld nicht.

Aufgrund des voraussichtlich hohen Versieglungsgrades der Gewerbebebauung werden
die im Untergrund in geringem Umfang vorhandenen Schadstoffe groRtenteils Gberbaut
oder versiegelt und damit dauerhaft gesichert, so dass auch so ein moglicher
Schadstoffeintrag in das Grundwasser weiter verringert wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch den Betrieb des Gewerbegebiets féllt Schmutzwasser an.

Dariiber hinaus besteht bei Ansiedlung von Betrieben, die mit Grundwasser
gefdhrdenden Stoffen umgehen, die Gefahr, dass im Falle des Betriebs oder eines
Unfalls die gefahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen.

Dardber hinaus ist kein nennenswerter Einfluss der gewerblichen Nutzung auf Grund-
und Oberflachenwasser zu erwarten.

MaBRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Die im Untergrund in geringem Umfang vorhandenen Schadstoffe werden bei den
ErdbaumalRnahmen mit dem Bodenaushub ordnungsgemaf entsorgt und stellen somit
keine weitere Gefdhrdung fir das Grundwasser dar. Im Falle einer Entsiegelung im
Bereich des ehemaligen Werkstattgebdudes ist ein Sanierungskonzept zu erstellen,
welches auch die Aspekte des Grundwasserschutzes beriicksichtigt.

Auf Empfehlung der Unteren Wasserbehérde der Stadt Duisburg wird das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser gedrosselt dem verrohrten Dickelsbach zugefiihrt
werden. Zur Drosselung ist ein Regenriickhaltekanal vorgesehen, der im Abschnitt
zwischen der Wendeflache der offentlichen ErschlieBungsstralte und dem verrohrten
Dickelsbach auf einer Lange von ca. 140 m angeordnet wird. Dem Regenriickhaltekanal
vorgeschaltet wird ein geschlossenes Regenklarbecken im Bereich des
Wendehammers.

Die Schmutzwasserableitung des Plangebiets erfolgt in den in der Heerstrafle liegenden
stadtischen Mischwasserkanal DN 300. Die Anbindung des Plangebiets an diesen Kanal
ist sowohl mengen- als auch héhenméaRig unproblematisch.

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut wird, ist alternativ eine Einleitung des
Niederschlagswassers in das Mischsystem mdéglich. In diesem Fall wird eine
Leitungstrasse (ber das Plangebiet in westliche Richtung zur Krummenhakstralke
erforderlich, die entsprechend mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg planungsrechtlich zu sichern wére. Gegenwértig wird die
Entwasserungskonzeption mit den Wirtschaftsbetrieben Duisburg und der Unteren
Wasserbehoérde abschliefRend abgestimmt.

Sofern sich im Gebiet Gewerbebetriebe ansiedeln, die mit Grundwasser gefidhrdenden
Stoffen umgehen, so sind im Rahmen der Bau- und Betriebsgenehmigungen
MaRnahmen zur Gefahrenabwehr nachzuweisen.
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2.4.4. Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

25
251

Das Planvorhaben stellt unter dem Aspekt der bestehenden Oberflachen- und
Grundwasserverhaltnisse unter Bericksichtigung der vorgesehenen
Einleitungsmaf3nahmen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser dar
(vgl. Kap. 2.3.1 und 2.3.2).

Die Auswirkungen der Planung sind als umweltvertraglich in Bezug auf das Schutzgut
Wasser einzustufen.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fir das Schutzgut Wasser dargestellten Ziele

wurden im Rahmen der Méglichkeiten des Bebauungsplanes umgesetzt.

Ziel

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

- Sicherung der Gewasser

- Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen der dkologischen Funktionen

der Dickelsbach wird in seinem jetzigen
Zustand erhalten

- sparsame Verwendung des Wassers

- Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl
der Aligemeinheit.

keine besondere Beriicksichtigung der Ziele
im Bebauungsplan mdglich

Niederschlagswasser ist zu versickern oder
ortsnah direkt in ein Gewasser einzuleiten

Niederschlagswasser wird in den Dickelsbach
eingeleitet, Schmutzwasser in einen
vorhandenen Mischwasserkanal

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung
sowie Schutz und Verbesserung des
Zustands der aquatischen Okosysteme und
der direkt von ihnen abhdngenden

- Zustand des Dickelsbaches wird durch das
geplante Vorhaben nicht verschlechtert

- relevante Auswirkungen auf das
Grundwasser sind nicht gegeben

Landokosysteme / Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt.

Klima
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Das Vorhabensgebiet wird gemafR Klimaanalyse der Stadt Duisburg von 2010 vom
Gewerbeklima bestimmt, welches sich aufgrund hoher Versiegelung vor allem durch
eine starke sommerliche Aufheizung kennzeichnet. Doie den Gewerbeklimatopen in der
Regel zuzuordnende stérkere Veranderung des Windfeldes sowie starke Emissionen,
Larm und Staubbelastungen sind im vorliegenden Fall im Ausgangszustand aufgrund
nur geringer Bebauung und nur teilweiser Nutzung nur eingeschrankt gegeben.

Das siidéstlich angrenzende Waldgebiet (ehemalige Bahnlinie) ist bioklimatisch wertvoll
und unterstiitzt die Luftregeneration sowie die Ausfilterung von Schadstoffen.

Als Planungshinweise wurden in der Klimaanalyse fir die so genannten
Gewerbeklimatope das Freihalten von Belliftungsbahnen, Entsiegelung und Begriinung
nicht gewerblich genutzter Rand- und Freifiichen, Immissionsschutzpflanzungen
insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung, der Aufbau von
Geholz- und Baumreihen an Straflen- und Grundstiicksgrenzen sowie die Reduzierung
von Emissionen und Verkehr formuliert. Vorhandene Waldflachen sind zu erhalten,
vergrofern und auszubauen.
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Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:
Klimarelevante, baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens wird sich der Versiegelungsgrad auf der
Flache erhéhen sowie die Gebaudeanzahl zunehmen und sich damit die klimatischen
Effekte des Gewerbeklimas (Aufheizung, Windfeldveranderung) weiter verstérken.
Erhebliche negative Auswirkungen im Hinblick auf die umgebenden klimatischen
Verhiltnisse in der unmittelbaren Umgebung (z. B. splrbare Aufheizung, abnehmende
Be-/ Durchliiftung) sind dabei allerdings nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch den Betrieb des Gewerbegebiets werden klimaschadliche Gase freigesetzt.

MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Mit Hilfe der nachfolgend aufgefilhrten Erhaltungs-, Bepflanzungs- und
Begriinungsmalnahmen werden die negativen Wirkungen des Geléndeklimas reduziert
und den Planungshinweisen der Klimaanalyse entsprochen.

e in groBem Umfang Erhaltung der baumbestandenen Béschung im Norden des
Gelandes,

e Erhaltung einer Griinfliche im Osten,
¢ Erhaltung des siidlich angrenzenden Waldstreifens,
e Pflanzung einer Baumreihe entlang der ErschlieRungsstrale,

e Bepflanzung von Stellplatzflachen mit standortgerechten Laubbaumen (1 Baum pro 4
Stellplatze),

o flachendeckende Bepflanzung nicht bebauter Grundstiicksflichen mit einer
Raseneinsaat oder bodendeckender Vegetation aus Stauden oder Gehdlzen,

e Strauchpflanzung im siidéstlichen Randbereich zwischen geplantem Fufk- / Radweg
und den Gewerbebietsgrundstiicken,

e mindestens extensive Begriinung der Dachflichen von Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebéauden.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Ausgehend von den derzeit bestehenden klimatischen Verhéltnissen auf der Fliche, die
sich insbesondere durch eine starke sommerliche Aufheizung auszeichnen, treten mit
dem geplanten Vorhaben vor allem Windfeldveranderungen und zunehmende
Emissionen auf der Flache selbst hinzu. Fir das unmittelbare Umfeld sind keine
spurbaren Verdnderungen der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der formulierten MaRnahmen ist beziglich des Schutzgutes
Klima von einer Umweltvertraglichkeit zu sprechen.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fiir das Schutzgut Klima dargestellten Ziele
wurden im Rahmen des Bebauungsplanes in weiten Teilen umgesetzt.
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Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu
vermeiden

durch Reaktivierung eines bereits vorbelasteten
Gebietes treten nur begrenzt weitere
Beeintrachtigungen hinzu; durch Erhalt von
Gehdlzbesténden und zahlreiche Begriinungs-
/BepflanzungsmaRnahmen werden diese
gemindert

Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien

keine Beriicksichtigung im B-Plan: Anschluss an
| Fernwdrmenetz ist nicht méglich, weitergehende
Auflagen bzgl. Energienutzung sind
stadtebaulich nicht zu begriinden

Schutz und die Verbesserung des Klimas,

einschlieBlich des ortlichen Klimas, durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Erhalt der Geholzbesténde / Griinftachen in den
Randbereichen bzw. den angrenzenden
Bereichen; Festsetzung verschiedener
Bepflanzungs-/Begriinungsmafnahmen

Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten,
entwickeln oder wiederherzustellen.

Lufthygiene

suddstlich angrenzender Waldbestand bleibt
erhalten

Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Im Plangebiet selbst oder im nahen Umfeld befinden sich derzeit keine Messstationen,
die Auskunft Uber die aktuelle lufthygienische Belastung geben kdnnen. Vor diesem
Hintergrund wird auf die Darstellungen des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet (Teilplan West)
zuriickgegriffen.

Demnach wurden fiir das Plangebiet flichenhafte Vorbelastungswerte von 29 ug/m? fir
Feinstaub (PM10) und 32 pg/m® fir Stickstoffdioxid (NO2) ermittelt. Unter
Berlcksichtigung der verkehrlichen Zusatzbelastungen werden 29 ug/m?3 - 32 ug/m? fir
PM10 und 34 pg/m? fiir NO2 erreicht. Die flachenhaften Vorbelastungen bewegen sich
damit auf einem erhdhten Niveau, lassen jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwarten. Allerdings sind unter Berticksichtigung der verkehrlichen Zusatzbelastungen
Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwerte des Parameters Feinstaub wahrscheinlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Duisburger Umweltzone. Im Rahmen der
Bebauungsplanung sieht der Luftreinhalteplan folgende MaRnahmen vor:

e Nutzung von Energien aus nicht fossilen Brennstoffen
e Wohngebiete verstarkt an fern- und Sammelheizanlagen anschlieRen

» Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:

Waéhrend der Bauzeit sind durch den Maschineneinsatz zusatzliche Emissionen von
Staub und Luftschadstoffen zu erwarten. Diese Zusatzbelastungen sind allerdings nur
temporar.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung von Flache und die Inanspruchnahme von Vegetation verringert
sich das Vermdgen bzw. das Potenzial, schadliche Stdube und Gase durch die Pflanzen
aus der Luft filtern.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die beabsichtigten Nutzungen (nicht wesentlich stérende/nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe) und den daraus resultierenden Verkehr bzw. Hausbrand
sind zwar grundsétzlich Beitrdge bzw. Zusatzbelastungen zu erwarten, allerdings kann
unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden erheblichen Vorbelastungen eine
bedeutsame Verschlechterung der Immissionssituation ausgeschlossen werden. Eine
durch den Bebauungsplan verursachte zusatzliche Uberschreitung von Grenzwerten
der 39. BImSchV ist nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Zur Minimierung der anlagebedingten Auswirkungen wird der Geholzbestand an der
nordlichen Bdschung in groem Umfang sowie im Bereich der Griinfliche erhalten.
Zudem ist auf den Dachfldchen von Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéauden eine
mindestens extensive Dachbegriinung vorzusehen. Auf den Stellplatzflachen ist je 4
Stellplétze ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Anschlussméglichkeit an das stadtische Fernwarmenetz ist geprift worden. Eine
direkte Anschlussmdglichkeit liegt nicht vor. In Abwagung aller wirtschaftlichen, sozialen
und umweltbezogenen Belange ist eine Festsetzung hinsichtlich der Energienutzung
stadtebaulich nicht zu begriinden. Die Uberwachung der Einhaltung der festgelegten
Emissionswerte ist mit der 1. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) geregelt
und gesichert. Darliber hinaus bieten das Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz und die
Energieeinsparverordnung fir das Plangebiet einen hinreichenden Rahmen.

Im Rahmen der nachfolgenden Bau- bzw. Betriebsgenehmigungen ist dariiber hinaus
dafiir Sorge zu tragen, dass die in den einschldagigen Fachgesetzen formulierten Grenz-
und Richtwerte bei dem jeweiligen Einzelvorhaben eingehalten werden.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
verbleiben mit jetzigem Planungs- und Kenntnisstand keine gegeniiber dem
Ausgangszustand relevanten zusétzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft. Die bereits bestehenden hohen Vorbelastungen ergeben sich nicht urséchlich
durch den Bebauungsplan, die geringfugigen, vor allem verkehrsbedingten Erhéhungen
sind mit Blick auf die Vorbelastungen vernachlassigbar.

Das Vorhaben ist somit umweltvertraglich im Hinblick auf das Schutzgut Luft.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fiir das Schutzgut Luft dargestellten Ziele wurden
im Rahmen der Méglichkeiten des Bebauungsplanes umgesetzt.

Ziel Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen | Erhalt bzw. Neuanlage von verschiedenen
durch Luftverunreinigungen, Vorsorge zur Er- | Vegetationselementen zur Filterung von
zielung eines hohen Schutzniveaus fiir die Stauben und Luftschadstoffen

gesamie Umwelt.
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Ziel ’ Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Vermeidung / Verringerung schédlicher MaBnahmen des Luftreinhalteplans
Auswirkungen auf die menschliche Ruhrgebiet fanden keine konkrete
Gesundheit / die Umwelt durch Festlegung Beriicksichtigung

verbindlicher Luftqualitdtsziele und dazu
erforderlicher Manahmen. \

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation, die sich nach Einstellen der menschlichen
Nutzung und Einflussnahme auf den Flachen des Untersuchungsgebietes vermutlich
einstellen wiirde, ist der Flattergras-Buchenwald. Es handelt sich hierbei um einen
Tieflagen-Buchenwald, drtlich mit geringer Beimischung von Stieleiche (und Hainbuche),
auf starker sandigen Béden wiirde auch die Traubeneiche hinzutreten.

Allerdings handelt es sich bei der Vorhabensfliche um einen stark anthropogen
Uberprégten Standort mit stark verdnderten Bodenstrukturen, so dass deutliche
Abweichungen hiervon anzunehmen sind.

Biotoptypen

Bei der Flache handelt es sich um die ehemalige Bahnflache Guterbahnhof Duisburg-
Hochfeld Siid und Transcontainer-Umschlaganlage, die mittlerweile Uberwiegend brach
liegt (mit entsprechender Vegetationsentwicklung) und nur in Teilbereichen gewerblich
genutzt wird.

Die gewerblich genutzten Flachen sind weitgehend versiegelt. Neben Wasserturm mit
angrenzenden Veranstaltungssédlen und verschiedenen Geschaftsgebduden an
Heerstralle und Krummenhakstrale sind vor allem kleinere Hallen oder Container
vorhanden. Die Erschliefung erfolgt {iber eine Zufahrt von der HeerstraRe aus.

Die derzeit nicht genutzten Flachen stellen ein Mosaik der unterschiedlichen
Vegetationsentwicklung dar. Bei Flachen, die noch bis vor kurzem als Lagerflachen u. &.
genutzt wurden, handelt es sich iiberwiegend um geschotterte Bereiche oder solche mit
wassergebundener Deckschicht. Insbesondere im Silidwesten erstrecken sich im
Bereich des mittlerweile abgerissenen Ringlokschuppens und ehemaliger zugehdriger
Verwaltungsgebéude grof¥fldchige, vegetationslose Schotterflachen.

Bei bereits Uber einen ldngeren Zeitraum ausgebliebener Nutzung hat sich in kleinen
Bereichen auf den Schotterflachen eine llickige Vegetation aus Krautern und Stauden
(z.B. Greiskraut, kanadische Goldrute) ausgebildet.

Vom zentralen Bereich erstrecken sich Fliachen mit ausdauernden Ruderalfluren
(kanadische Goldrute, Natternkopf, Beiful® u. a.), die nach Norden und Osten vermehrt in
junge Gebilische lbergehen. Neben Birke und Hartriegel werden diese Uberwiegend von
Sommerflieder bestimmt.

Nach Westen hin haben sich vermehrt &ltere Geblsche und Baumbestinde
herausgebildet. Die Gebiische werden von Weiden, Birken, Ahorn, Hartriegel,
Brombeere und Sommerflieder bestimmt, an der Gebietsgrenze stocken vor allem
Birken und Ahornbaume.

Die nérdliche Grenze wird von einer mit Geholzen bestandenen Béschung gebildet. Hier
finden sich iberwiegend Ahorn, Birke, Eiche, Erle, Weide und Hasel, untergeordnet
auch Holunder, Brombeere und Hartriegel. An den Bestandsgrenzen breitet sich zudem
der Japanische Knéterich als invasiver Neophyt zunehmend aus.
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Vor allem im westlichen Teilbereich des Plangebiets heben sich einzelne Baume und
Baumgruppen aus der Umgebung ab. Es handelt sich hierbei vornehmlich um
Bergahorne sowie um zwei Fichten an einer Grundstiicksgrenze.

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die Methode ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft — vereinfachtes Bewertungsverfahren NRW* des
Landes NRW mit Stand 2001. Ergdnzend wird die ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" des LANUV von Marz 2008 beriicksichtigt.

Die in dem Bewertungsverfahren vorgenommene standardisiete Bewertung von
Biotoptypen (Grundwerte) ist insbesondere von den Faktoren Seltenheit / Gefahrdung
und der Wiederherstellbarkeit / Ersetzbarkeit abgeleitet. Aus diesen Einzelkriterien ergibt
sich eine Gesamteinstufung der Biotoptypen mit Werten zwischen 0 (versiegelte
Flachen) und 10 (z.B. natiirliches Gewasser).

Es sei darauf hingewiesen, dass es sich bei der gesamten Fldche um einen
Sekundéarstandort handelt, der zuvor bereits intensiv genutzt wurde. Die heute
vorhandenen Vegetationsbestédnde stocken allesamt auf stark veranderten Béden und
entsprechen nur bedingt dem lebensraumtypischen Artenfundus, so dass hier vor allem
der Aspekt der Artenherkunft (heimische Art, Neophyt) zur Bewertung herangezogen
wurde. Zum Teil werden hierzu die Biotoptypenwertlisten in den oben genannten
Bewertungsverfahren auch um zuséatzliche Biotoptypen ergénzt bzw. weitergehend
differenziert.

Nachfolgende Tabelle stellt samtliche im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Biotoptypen einschlieBlich ihres Gesamtwertes dar.

Tab. 1: Ubersicht der vorkommenden Biotoptypen mit Wertfaktor

Code Beschreibung Biotoptyp Grun:\i e
Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen
1.1 Versiegelte Flache (Stralle, Gewerbe, Geb&ude, Bodenplatte) 0
1.3.1 | Wassergebundene Wegedecke, Schotter 1
1.3.2 | Schotterflache mit llickiger Vegetation 1,5
Griinflachen, Gérten
4.3 ‘ Zier- und Nutzgarten ohne groRen Baumbestand ' 2
Brachen: Ruderal- und Staudenfluren
51 } Ruderalflur 4
Gehdlze
7.1 Gebiisch mit heimischen Gehdlzanteilen < 50 % 3
7.2 Geholzbestand / Geblisch mit heimischen Gehdlzanteilen > 50 % 5
73 Einz_elbaum, Ba'umreihe, Baumgruppe, Nadelgehdlze 4
(geringes bis mittleres Baumholz)
7.4 Einz_elbaum, Ba_umreihe, Baumgruppe, heimische Arten 6
| (geringes bis mittleres Baumholz)

Fauna

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden faunistische Kartierungen durchgefiihrt.
Es handelt sich hierbei um systematische Kartierungen der Flederméuse sowie
Zufallsbeobachtungen der Avifauna.
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Zwischen Anfang Oktober 2009 und Anfang September 2010 wurden im Rahmen von
insgesamt sieben Begehungen nachfolgend aufgefilhrte Arten im Plangebiet und
unmittelbar angrenzenden Bereich nachgewiesen.

Tab. 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogel- / Fledermausarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status planungs-
relevant
Vogelarten
Aaskrdhe Corvus corone Brutvogel nein
Amsel Turdus merula Brutvogel nein
Blaumeise Parus caeruleus Brutvogel nein
Buchfink Fringilla coelebs Brutvogel nein
Dohle Corvus monedula Brutvogel nein
Dorngrasmiicke Sylvia communis Brutvogel nein
Eichelhaher Garrulus glandarius nicht bekannt nein
Elster Pica pica Brutvogel nein
Felsentaube Columba livia Brutvogel nein
Fitis Phylloscopus trochilus Brutvogel nein
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Brutvogel nein
Griinfink Carduelis chloris Brutvogel nein
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Brutvogel nein
Haussperling Passer domesticus Brutvogel nein
Heckenbraunelle Prunella modularis Brutvogel nein
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Brutvogel nein
Kohlmeise Parus major Brutvogel nein
Mauersegler Apus apus Durchziigler/ nein
Nahrungsgast
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Brutvogel nein
Ringeltaube Columba palumbus Brutvogel nein
Rotkehichen Erithacus rubecula Brutvogel nein
Star Sturnus vulgarus Durchziigler/ nein
Nahrungsgast
Singdrossel Turdus philomelos Brutvogel nein
Sperber Accipiter nisus Nahrungsgast ja
Zaunk©énig Troglodytes troglodytes Brutvogel nein
Zilpzalp Phylloscopus collybita Brutvogel nein
Fledermausarten
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus Nahrungsgast ja
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Nahrungsgast ja

Amphibien und Reptilien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Gleiches
gilt fir planungsrelevante Arten sonstiger Artengruppen (z.B. Insekten).

Schutzgebiete und -objekte

Die Vorhabensflache selbst ist weder Natur- noch Landschaftsschutzgebiet.
Schutzwiirdige Biotope oder nach § 62 LG NW geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht
vorhanden.

FFH- oder Vogelschutzgebiete sind im nahen und weiteren Umfeld nicht vorhanden.
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Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg.

Biotopverbundkonzept

Die Stadt Duisburg verfiigt Uiber ein stadtweites Biotopverbundkonzept. Dieses sieht fir
das im besiedelten Bereich liegende Plangebiet aus &kologischer Sicht zum
lberwiegenden Teil die Mdoglichkeit einer Nachverdichtung. Allerdings sind die
verbliebenen Gehdlzbestédnde zu erhalten.

Der sldostlich der Vorhabensflache angrenzende kieine Waldbestand ist als Trittstein-
und Verbundelement von Bedeutung. Die im Plangebiet stockenden Gehdlze sowie die
angrenzenden Ruderalfluren unterstiitzen diese Funktionen. Die breite Durchgéngigkeit
entlang der ehemaligen Bahntrasse ist auch zukinftig zu erhalten.

Biologische Vielfalt

Wie oben bereits geschrieben, handelt es sich bei der Vorhabensflache um einen
Sekundéarstandort mit deutlich verdnderten Standortverhiltnissen und bestehendem
Nutzungsdruck durch Gewerbebetriebe. Entsprechend ist die Bedeutung der
Vorhabensflache fiir die biologische Vielfalt eher nachrangig.

Es finden sich vor allem Pionierbaumarten, Gebiische und Ruderalstrukturen, wie sie im
Ruhrgebiet auf den Industrie-, Halden- und anderen Sekundarstandorten weit verbreitet
sind. Teilweise sind die vorkommenden Arten nicht heimisch (zum Beispiel der
Sommerflieder).

Hinsichtlich der Fauna ist festzustellen, dass insbesondere Brutvogelarten mit Priferenz
fur Siedlungsrandbereiche und siedlungsnahe Griinstrukturen im Plangebiet
vorkommen. Es handelt sich hierbei um weit verbreitete Arten. Besondere Arten wie
Flussregenpfeifer und/oder Feldschwirl wurden trotz intensiver Suche nicht
nachgewiesen. Auch fiir das beobachtete Sperber-Paar ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet allenfalls als Teil des Nahrungshabitates dient. Mit 25 nachgewiesenen Arten
ist, gemessen an der GréRe und der Strukturausstattung der Fléche von einer
durchschnittlichen Artenvielfalt auszugehen.

Neben den Vogelarten konnte auch das Vorkommen der Zwergfledermaus und der
Breitfligelfledermaus nachgewiesen werden. Diese z&hlen zu den innerhalb des
Stadtgebietes noch meist haufigen Arten. Mit zwei nachgewiesenen Arten ist die Vielfalt,
gemessen an der Auspragung der Flache, insgesamt als gering zu bezeichnen.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Wirkungen:

Eine allein baubedingte Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen erfolgt nicht, der
Baustellenbetrieb erfolgt ausschliefllich im Bereich der zukiinftigen Bauflichen.

Wiéhrend der Bauzeit kommt es zu Emissionen von L&rm, die zu einer Verdréngung der
im Gebiet vorkommenden Avifauna fiihren kénnen. Da es sich jedoch um relativ
unempfindliche Arten handelt, die haufig in Siedlungsbereichen vorkommen, ist der
Verdréngungseffekt als relativ gering einzuschétzen. Dies gilt mit Blick auf den
temporéren Charakter der Wirkungen bzw. der raumlichen Begrenztheit umso mehr.
Baubedingte Wirkungen auf die Fledermausvorkommen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen:

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens werden zum groflen Teil bereits (teil-)
versiegelte Fldchen Uberplant, was im Hinblick auf die Pflanzen und Tiere sowie die
Biologische Vielfalt ohne Relevanz ist.
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Des Weiteren werden Ruderalfluren sowie Gebiische, Geholzbestinde und
verschiedene Einzelbdume (berplant.

Mit Blick auf die Bedeutung dieser Biotopstrukturen hinsichtlich der Naturndhe bzw.
Seltenheit/Gefdhrdung (im Ruhrgebiet haufiger Sekundirstandort mit Anteilen
nichtheimischer Arten) und der in weiten Teilen méglichen Wiederherstellbarkeit (im
Hinblick auf Alter und Standortanspriiche) ist im Wesentlichen von einer nicht
entscheidenden Beeintréchtigung des Schutzgutes auszugehen. Insbesondere auch die
im Plangebiet nur geringe bis durchschnittliche Biologische Vielfalt stitzt diese
Einschatzung. Die Regelungen der Baumschutzsatzung (vgl. Kap. 3.1) finden hiervon
unabhangig ihre Anwendung.

Die nérdliche gehdlzbestandene Bdschung sowie Gehdlzbestidnde an der Ostflanke
bleiben in Teilen bzw. vollstindig erhalten. Diese bilden mit dem siidéstlich
angrenzenden Waldbestand und den im Umfeld des Plangebietes gelegenen
Grunflachen Elemente des stadtweiten Biotopverbundes. Relevante Einschrankungen
dieser Funktion durch das geplante Gewerbegebiet sind aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen sowohl auf der Flache selbst als auch im nahen und weiteren Umfeld
nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet vorkommenden Vogel- und
Fledermausarten sowie sonstige faunistische Vorkommen in Teilen verdréngt, in
Abhéngigkeit von der spateren Ausgestaltung der einzelnen Grundstiicke in Teilen aber
auch im Gebiet verbleiben konnen. Hierzu tragen insbesondere die randlichen
Vegetationsstrukturen bei.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Die durch den Betrieb des Gewerbegebiets bedingten Lirmemissionen werden
wahrscheinlich zu einer Verdrangung einzelner Arten aus dem Gebiet fiihren, wobei
diese Wirkung vor allem auch im Zusammenhang mit dem Vegetationsverlust / der
Bebauung im Gebiet hervorgerufen wird. Im nahen und weiteren Umfeld befinden sich
alternative Lebensraume.

MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Zur Minderung der negativen Effekte fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt
werden nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

e in grofem Umfang Erhaltung der baumbestandenen Boschung im Norden des
Gelandes,

e Erhaltung einer Griinflache im Osten,
e Erhaltung des sudlich angrenzenden Waldstreifens,

o flachendeckende Bepflanzung nicht bebauter Grundstiicksflichen mit einer
Raseneinsaat oder bodendeckender Vegetation aus Stauden oder Gehdlzen,

e Strauchpflanzung im siidéstlichen Randbereich zwischen geplantem FuRR- / Radweg
und den Gewerbebietsgrundstiicken,

e mindestens extensive Begriinung der Dachflichen von geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebauden.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Vor dem Hintergrund des bereits bestehenden hohen Versieglungsgrades auf der
Flache, der insgesamt nur geringen bis mittleren Bedeutung der Uberplanten
Biotopstrukturen, der nur geringen bis durchschnittlichen Vielfalt im Plangebiet sowie der
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auf der Flache als auch im nahen Umfeld bestehenden Vorbelastungen durch
entsprechende Siedlungstétigkeiten ist das geplante Vorhaben

trotz verbleibender negativer Wirkungen hinsichtlich des Lebensraumverlusts bedingt
umweltvertraglich im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische
Vielfalt.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
dargestellten Ziele wurden im Rahmen der Moglichkeiten des Bebauungsplanes
umgesetzt. Auch die Ziele des stédtischen Biotopverbunds (vgl. Kap. 2.5.1) fanden mit
Erhalt der siidéstlich angrenzenden Waldfiache, Teilen der nérdlichen Béschung sowie
der &stlichen Freiflachen Bericksichtigung.

Ziel

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- / Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

Wiedernutzbarmachung einer ehemals
baulich/verkehrlich genutzten Fiache und
damit Schonung bislang wenig oder
unbelasteter Bereiche; (teilweiser) Erhalt
vorhandener Gehdlzbestdnde im Norden und
Osten

Schutz und Erhalt der Vielfalt an
Lebensformen

keine besondere Bedeutung des Plangebiets

Schutz wild lebender Tiere, Pflanzen und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt als Teil des Naturhaushalts. lhre

ohne besondere Relevanz fiir den
Bebauungsplan, bei der Fidche handelt es
sich um einen stark anthropogen {iberpragten
Sekundarstandort ohne besondere

Biotope und sonstigen Lebensbedingungen Artenvorkommen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln

oder wiederherzustellen.

Sicherung nachhaltiger Holzproduktion,
Erhaltung der Waldékosysteme als
Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- /
Tierwelt, besondere Beriicksichtigung von Alt-
/ Totholz

ohne Relevanz fiir den Bebauungsplan

Orts- und Landschaftsbild, Erholung
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Wiéhrend im Zugangsbereich zum Plangebiet die gewerbliche Nutzung mit entsprechend
anthropogen-technischem Charakter noch deutlich dominiert, spiegelt der im Zentrum
der Vorhabensfldche gelegene Bersich vor allem den Ubergang von der
Siedlungsstruktur zur Naturentwicklung wider.

Die im Norden und Westen stockenden Geholzbestédnde sowie die im Siidosten
angrenzende Waldflache schirmen die gesamte Flache nach auflen hin ab und binden
sie entsprechend ins Umfeld ein.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung ist der tiberwiegende Teil der Vorhabensflache zwar
frei zugénglich, eine relevante Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung ist derzeit
allerdings nicht gegeben.

Das Freiflachenkonzept der Stadt Duisburg sieht eine Griinverbindung zwischen der
Duisburger Innenstadt und dem Rheinpark vor, die liber den Bahnhofsbereich im
Norden, Uber die neu zu schaffende "Duisburger Freiheit" und (iber die ehemalige
Bahntrasse siidéstlich des Plangebiets bis zum Rheinpark im Westen verlduft. Das
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Plangebiet wird unmittelbar an diesen Freiraumkorridor fir Radfahrer und FuRgénger
hohengleich angebunden werden. Damit wird die Anbindung des Ortsteils Hochfeld an
das innenstadtnahe Freiraumsystem verbessert.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:

Waéhrend der Baumafinahme kdnnen die Bautatigkeiten durch hohe Baukréne bis in das
Umfeld hinein sichtbar werden. Erheblich negative Wirkungen sind dadurch innerhalb
des Siedlungsgebietes — insbesondere auch wegen des tempordren Charakters —
allerdings auszuschlie3en.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit Umsetzung der Planung gehen die Anzeichen der Naturentwicklung auf der
ehemaligen Siedlungsflache wieder verloren und der anthropogen-technische Charakter
wird dominieren.

Mit Erhalt der Gehdlzbestédnde im Norden und Siidosten wird die Fliche zunédchst auch
weiterhin nach auflen hin abgeschirmt. Die Errichtung von hohen, groRvolumigen,
gewerblich genutzten Geb&uden kann allerdings zu einer technischen Uberstrahlung in
die angrenzenden Wohngebiete fiihren.

Die Entwicklung eines Gewerbegebiets fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der Flache
sowohl fir die derzeitige als auch eine potenzielle Erholungsnutzung im Falle einer
entsprechenden Flachenentwicklung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht gegeben.

Mafnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Zur Minderung der negativen Effekte fur das Orts- und Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung werden nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmen im Bebauungsplan
bertcksichtigt:

o Erhalt vorhandener Vegetation im Bereich der nérdlichen Bdschung sowie im Osten
des Plangebiets,

e Festsetzung von umfangreichen Bepflanzungs- / Begriinungsmaftnahmen (vgl. auch
Kap. 2.4.3),

o Festsetzung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen in Anlehnung an die
Geb&dudehéhen im unmittelbaren Umfeld zur Vermeidung einer ,erdriickenden®
Wirkung,

e Anbindung des Plangebiets an die Grinverbindung zwischen Innenstadt und
Rheinpark (iber einen FuR-/Radweg an der sidéstlichen Plangebietsgrenze.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Mit Blick auf die ehemalige Nutzung der Flache als Giterbahnhof und Transcontainer-
Umschlaganlage wird die Reaktivierung des Bereichs fir eine gewerbliche Entwicklung
gegenuber einer alternativen Neuentwicklung in stadtischer Randlage als positiv
gewertet.

Durch die Festsetzung von Bauhdhen wird eine gewerblich-technische Uberstrahlung in
die umgebenden Wohngebiete Uber das derzeit bestehende MaRk hinaus vermieden.
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Aufgrund bereits derzeit fehlender Bedeutung fiir die Erholung ist der Verlust der Fliche
hierfiir entsprechend hinnehmbar. Gleichzeitig wird das Plangebiet héhengleich an das
innenstadtnahe Freiraumsystem angebunden.

Das Vorhaben ist umweltvertréglich mit dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
bzw. der Erholung.

Die in Kapitel 1.2 in den Fachgesetzen fiir das Schutzgut Landschaft dargesteliten Ziele

wurden im Rahmen der Méglichkeiten des Bebauungsplanes umgesetzt.

Ziel

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit, auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum
des Menschen

ohne Relevanz fiir den Bebauungsplan,
anthropogen gepragte Siedlungsbrache ohne
relevante Bedeutung fir die Erholung

Erhalt / Entwicklung charakteristischer
Strukturen und Elemente

sind im Plangebiet nicht gegeben

Beeintrdchtigungen des Erlebnis- oder
Erholungswerts der Landschaft sind zu

wegen fehlender Bedeutung sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten

vermeiden

Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustands (Status Quo)

Innerhalb des Plangebietes steht der Wasserturm des ehemaligen Bahnbetriebswerkes
(BW) Duisburg-Hauptbahnhof als eingetragenes Baudenkmal.

Im unmittelbaren Umfeld der Vorhabensflache befinden sich die denkmalwerten
Briickenziige Paul-Esch-Stralle und Diisseldorfer StraRe sowie ein Stellwerkgebaude
oberhalb der Disseldorfer StraRe und dem vorgenannten Briickenzug, die allesamt den
Bezug zum historischen Bahnbetrieb innehaben.

Auch der zwischenzeitlich abgebrochene Ringlokschuppen hatte mit Blick auf die
historische Nutzung der Flache Symbolkraft, jedoch keinen Denkmalwert. Aufgrund der
Baufélligkeit des Gebdudes hat die Stadt Duisburg einem entsprechenden
Abbruchantrag des Flacheneigentiimers entsprochen.

Als bedeutendes Sachgut ist die auf der Flache vorhandene Geb&udesubstanz an der
KrummenhakstrafRe und der Paul-Esch-Strale zu nennen. Hinzu kommt die vorhandene
Infrastruktur wie Verkehrsflachen und das vorhandene Leitungsnetz.

Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen:
Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Wasserturm wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Héhe der
baulichen Anlage) im Bestand gesichert. Die denkmalwerten Briickenziige und das
Stellwerkgebaude im Umfeld bleiben von dem Vorhaben unberiihrt.

Aufgrund der starken Baufélligkeit des Ringlokschuppens wurde ein Abbruch des
Gebaudes auch unabhédngig vom geplanten Vorhaben bzw. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes notwendig.
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Die bestehende Infrastruktur in Form von Verkehrsflachen und Leitungsnetzen wird
durch entsprechende Neuanlagen ersetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Es ergeben sich keine relevanten Auswirkungen.

MafBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

e besondere Bericksichtigung des Wasserturms durch Angabe der Zahl der
Vollgeschosse und nachrichtlich iGbernommen als Denkmal.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen der Kultur- und
Sachgiiter im Plangebiet verbunden,

das Vorhaben ist diesbeziiglich umweltvertraglich.

Schutzgutbezogene Zusammenstellung der Wechselwirkungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Wechselwirkungen in einer tabellarischen
Ubersicht zusammengefasst dargestellt.

Tab. 3: Schutzgutbezogene Zusammenstellung der Wechselwirkungen

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Mensch
o  Wohnfunktion
¢ Erholungsfunktion

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion sind
nicht unmittelbar in die 6kosystemaren Zusammenhénge eingebunden.
Vielmehr gelten die menschlichen Einfliisse héufig als Vorbelastungen.

Pflanzen
» Biotopfunktion
¢ Biotopkomplexfunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden,
Klima, Wasser

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen-
Mensch, Pflanzen-Tiere, Pflanzen-Tiere-Mensch

Tiere
e Lebensraumfunktion

Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Lebensraumfunktion von
Biotoptypen

Boden
o Biotopentwicklungspotenzial
e Filtervermdgen

¢ Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

Okologische Bodeneigenschaften abhangig von den geologischen,
geomorphologischen, hydrogeologischen, vegetationskundiichen und
klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Boden-Pflanze, Boden-Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere

Boden als anthropogener Schadstofftrager (Altlasten) mit potenziellen
negativen Wirkungen auf den Menschen

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushait
(Grundwassemeubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz)
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Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Wasser

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, boden- und

e Grundwasserschutzfunktion
¢ Grundwasservorkommen

e Lebensraumfunktion der
FlieRgewéasser

vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren

* Grundwasserschutzfunktion, abhéngig von der Grundwassemeubildung
und der Filterfunktion des Bodens

e Grundwasser als Transportmedium fiir Schadstoffe im Wirkgefiige
Wasser-Mensch

¢ Abhéangigkeit des tkologischen Zustandes der Aue von der
Gewiésserdynamik

» Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhangig vom dkologischen
Zustand

e Gewidsser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima ¢ Geléndeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fiir den
¢ Regionalklima Menschen
e Gelandeklima » Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt

o klimatische Ausgleichsfunktion | ®

Abhéngigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung

Luft o |ufthygienische Situation fiir den Menschen

e [ufthygienische ¢ Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische
Belastungsraume Ausgleichsfunktion

e lufthygienische » Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastung von gelidndeklimatischen
Ausgleichsfunktion Besonderheiten (Tal- / Kessellagen, Frischluftschneisen)

o Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgefiige Luft-Pflanze, Luft-
Mensch
Landschaft ¢ Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,

e Landschaftsbildfunktion

Vegetation, Gewasser

o Landschaftsgestalt (Boden, Relief, Wasser, Licht) als biologischer
Standortfaktor

s Leit-, Orientierungsfunktion fir Tiere

» Erholungswert u.a. abhéngig von Landschaftsgestait

Kultur- und sonstige Sachgiiter | ¢
¢ Kulturelemente ®
e Kulturlandschaften °
e Ressourcen

Kulturgiiter als Ergebnis menschlichen Handelns
natiirliche Ressourcen als Ergebnis geologischer Prozesse

Auswirkungen bei Nutzung der natiifichen Ressourcen (z.B. Abbau) auf
Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft

2.11

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
ausbleiben. Vielmehr wiirden vermutlich, wie bislang betrieben, einzelne Bereiche der
Gesamtfléche an verschiedene gewerbliche Unternehmen verpachtet.

Eine besonders hervorzuhebende naturhaushaltliche Entwicklung wire nicht zu
erwarten. Der bestehende Versiegelungsgrad wiirde sich nicht relevant verdndern,
ebenso die vorhandene Altlasten- und Gewassersituation. Auch beziiglich des Klimas
und der Kultur- und Sachguter waren besondere Entwicklungen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Vegetationsentwicklung ist davon auszugehen, dass auch zukiinftig, wie
bislang betrieben, in regelméBigen Abstinden eine Mahd in einzelnen Bereichen
vorgenommen wlrde, die einer dauerhaften Entwicklung von Gehdlzen entgegenwirken
wiirde. Entsprechend wéren auch keine relevanten Anderungen beziiglich faunistischer
Vorkommen sowie des Ortsbildes zu erwarten.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung besttinde weiterhin das Potenzial zur Entwicklung
eines erholungsrelevanten Freiraums in Anlehnung an die Planungen zur BUGA
Duisburg mit entsprechender Bedeutung fiir die umgebenden Siedlungsbereiche.
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Nachfolgend wird die prognostizierte Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfihrung der Planung noch einmal schutzgutbezogen in tabellarischer Form
dargestellt.

Tab. 4: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

Mensch » keine relevanten Anderungen gesundheitlicher Aspekte
e keine relevanten Anderungen erholungsrelevanter Aspekte

e Verlust des Potenzials zur Entwicklung eines erholungsrelevanten
Freiraums (vgl. Planungen zur BUGA Duisburg)

Boden e  Erhalit der verbliebenen Bodenfunktionen
Wasser ¢ keine relevanten Anderungen der heutigen Situation
Klima / Luft e keine relevanten Anderungen der heutigen Situation

e Erarbeitung von Luftreinhalte- / Aktionsplanen gemaf EU-Luftqualitéts-
rahmenrichtlinie erfolgt unabhéngig von der Bebauungsplanung, so
dass sich gegebenenfalls positive Effekte auch unter Beibehaltung der
bestehenden Nutzung einstellen wiirden

Tiere und e keine relevanten Anderungen der Vegetationsentwicklung aufgrund
Pflanzen Beibehaltung der regelmaRigen Mahd in verschiedenen Bereichen

o keine relevanten Anderungen der faunistischen Vorkommen

Landschaftsbild | e es waren keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Kultur—_/ o langfristiger Verfall der bestehenden Gebaudesubstanz
Sachgiiter o im Ubrigen keine relevanten Anderungen der bestehenden Situation

2.11.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge des Anderungsverfahrens Nr. 550 zum Fliachennutzungsplan wurde im
entsprechenden Umweltbericht bereits erlautert, dass eine wohnbauliche Nutzung oder
die Anlage einer stédtischen Grinflache aufgrund bestehender Larmbelastungen bzw.
wirtschaftlicher Situation der Stadt keine realisierbaren Alternativen zu einer
Gewerbeentwicklung darstellen. Vielmehr sprechen die glinstige verkehrliche
Anbindung, die Darstellungen im geltenden FNP sowie die Reaktivierung einer bereits
ehemals baulich genutzten Flache fir Gewerbeflachen an der HeerstralRe und gegen
eine mogliche Neuentwicklung an bislang wenig oder unbelasteten Standorten.

Im Gebiet der Stadt Duisburg fehlt, gemessen an der Nachfrage, derzeit ein
ausreichendes Angebot an Flachen fiir die Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe. Vor
diesem Hintergrund ist die Angebotsplanung im Bereich des B-Plans Nr. 1134 eine
sinnvolle Ergénzung der stadtischen Fl&chenpotenziale. Insbesondere mit Blick auf die
im Gebiet bestehenden Unternehmen bietet sich die Einfliigung von kleinteiligem, nicht
erheblich stérendem Gewerbe in die Umgebung an.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurden verschiedene
Konzepte zur Ausgestaltung der Flache diskutiert. Diese sahen unter anderem die
ErschlieRung des Gebietes iiber den derzeit bestehenden Knotenpunkt vor. Die nun
geplante Verlegung des Anschlusspunktes fiihrt zu einer dauerhaften Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes sowie zu einer deutlich giinstigeren Gliederung
des Gesamtgebietes. Darliber hinaus haben sich durch den Abriss des
Ringlokschuppens weitere Gestaltungsmdglichkeiten ergeben. Des Weiteren finden
nunmehr die bestehenden Nutzungen an der HeerstraRe, der Krummenhakstrafie und
der Paul-Esch-Strafe eine besondere Berlicksichtigung im Bebauungsplan.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Natur auf Zeit

Gemal § 4 Abs. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gilt die Beseitigung von
durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des
Landschaftsbilds auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmafig baulich oder fir
verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme
der ehemaligen Nutzung in der Regel nicht als Eingriff. Man spricht in diesem Falle von
Natur auf Zeit.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Giiter-/Rangierbahnhof der
Deutschen Bahn (Nutzungsaufgabe in den 60er Jahren), der nachfolgend als Container-
Umschlaganlage genutzt wurde. Auch heute werden Teilbereiche gewerblich genutzt.

Der Standort ist volistdndig anthropogen Uberprégt und war urspriinglich nahezu
vollsténdig (teil-) versiegelt. Der Riickbau bestehender Infrastruktur (Gleisbereiche,
Bahnhofsgebéude, Lokschuppen, etc.) und die teilweise Entsiegelung erfolgte vor dem
Hintergrund einer zukinftigen Wiedernutzbarmachung der Fléache.

Bei den vorhandenen Vegetationsstrukturen handelt es sich um junge Besténde mit zum
Teil hohen Anteilen an Neophyten (insbesondere Sommerflieder), die haufig auf
Schotterflachen stocken; besondere Artenvorkommen (Flora und Fauna) konnten nicht
nachgewiesen werden. Die Bedeutung fir Natur und Landschaft ist gegeniiber anderen
Naturbiotopen eher gering bis durchschnittlich; besondere / hervorzuhebende
Funktionen im Naturhaushalt werden nicht erfiillt.

Der Begriff ,Natur auf Zeit* impliziert, dass eine Wiederaufnahme der Nutzung erfolgen
wird. Ziel des Instrumentes ist es, Naturentwicklung Uber einen Zeitraum der
Nichtnutzung zu erméglichen, ohne dem Grundeigentiimer eine spéatere Entwicklung zu
erschweren oder gar unmdglich zu machen. Filr einen gewissen Zeitraum hat eine
entsprechende Flache ihren Beitrag zur Arterhaltung im Siedlungsraum beigetragen, der
zukunftig ggf. Gber andere Flachen wahrgenommen werden kann. Das Instrument ,Natur
auf Zeit" soll eine stdndige Rodung / Freihaltung oder Versiegelung von Flachen
vermeiden, die weder der Natur noch dem Menschen dienlich wére.

Sofern sich im Laufe einer Nichtnutzung keine bedeutsamen oder nicht
wiederherstellbaren Biotopstrukturen (z. B. Walder, Feuchtgebiete, Trocken- und
Magerrasen) entwickelt haben, keine besonderen Funktionen im Naturhaushalt erfillt
werden und auch artenschutzrechtliche  Aspekte nicht gegen eine
Wiedernutzbarmachung sprechen, dréngt sich unter Bezugnahme auf den § 4 Abs. 2
Landschaftsgesetz NRW die Pflicht zur Eingriffsregelung nicht auf. Vielmehr ist die hier
zu betrachtende Wiederaufnahme einer Nutzung als ,die Regel“ anzusehen, die nicht als
Eingriff gilt.

Vor diesem Hintergrund wird auf die Durchflihrung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung verzichtet.

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg bleiben hiervon unberihrt.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg sieht vor, dass B&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm und mehr, gemessen in 1 m Héhe, geschiitzt
sind. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar
unter dem Kronenansatz ma3gebend. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn die
Summe der Stammumfinge 80 cm betrdgt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 30 cm aufweist. Obstbdume von bewirtschafteten Obstplantagen
unterliegen dieser Satzung nicht.
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Es ist verboten, geschiitzte Badume zu entfernen, zu zerstéren, zu schéadigen oder ihren
Aufbau wesentlich zu verdndern. Eine wesentliche Veranderung des Aufbaus liegt vor,
wenn an geschitzten B&umen Eingriffe vorgenommen werden, die auf das
charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere Wachstum
beeintrachtigen. Ebenfalls verboten sind Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich, den geschitzte Bdume zur Existenz bendtigen und die zur Schidigung
oder zum Absterben des Baumes fiihren oder filhren kénnen, insbesondere durch

e Befestigung der Flidche mit einer wasserundurchldssigen Decke (z. B. Asphalt,
Beton),

e Abgrabungen, Ausschachtungen (z. B. durch Aushebung von Graben) oder
Aufschittungen,

e Lagern, Anschiitten oder Ausgieen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben oder
Abwassern,

e Austreten von Gasen und anderen schédlichen Stoffen aus Leitungen,

e Anwendung von Unkrautvernichtungsmitteln (Herbizide), soweit sie nicht fiir die
Anwendung unter Geholzen zugelassen sind,

e Anwendung von Streusalzen, soweit nicht durch die StraBenreinigungs- und
Geblihrensatzung etwas anderes bestimmt ist,

¢ Einsatz von schweren Maschinen und Gerédten zum Verdichten im Wurzelbereich.

Im Einzelfall kénnen Befreiungen von den Verboten beantragt werden. Wird eine
Befreiung erteilt, so ist auf eigene Kosten eine Ersatzpflanzung vorzusehen. Die
Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Firr je
angefangene 40 cm Stammumfang des entfernten Baumes ist eine Neuanpflanzung
vorzunehmen. Bei Ersatzpflanzungen fiir grokronige Baume soll der Stammumfang 18
bis 20 cm, bei Ersatzpflanzungen fir klein- oder schmalkronige BZume sowie
Kugelformen soll der Stammumfang 16 bis 18 cm betragen.

Die im Bestandsplan dargestellten Einzelbdume bzw. Baumgruppen (7.3 und 7.4) fallen
sémtlich unter die Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg und sind im Falle einer
Rodung oder sonstigen schadigenden Handlung entsprechend zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) finden sich an verschiedenen Stellen
Vorgaben zum Artenschutzrecht. Die Regelungen zielen darauf ab, Beeintréachtigungen
und Gefahrdungen der besonders und streng geschiitzten Arten zu vermeiden. Um dies
zu gewabhrleisten, ist im Falle von Planungen und Vorhaben eine artenschutzrechtliche
Prifung durchzuflhren, die die Auswirkungen auf die Arten untersucht und beurteilt.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten faunistischen Erhebungen wurde im September
2010 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt, dessen Ergebnisse nachfolgend
kurz zusammengefasst werden.

Die Bestandserfassungen der Avifauna ergaben ausschliellich Vorkommen von
Brutvogelarten, die nicht zu den so genannten ,planungsrelevanten Arten“ gehéren
(MUNLV 2007, www.haturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/liste).

Gemal Verwaltungsvorschrift Artenschutz kann im Regelfall bei Allerweltsarten mit
einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit
davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
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verstolen wird (d.h. keine erhebliche Stérung der lokalen Population, keine
Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine
unvermeidbaren Verletzungen oder Totungen und kein signifikant erhdhtes
Totungsrisiko). Anhaltspunkte, dass im vorliegenden Fall vom Regelfall abgewichen
wird, sind nicht ersichtlich.

Dabei wird vorausgesetzt, dass zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffswirkungen

e die vorhandenen Grinstrukturen im Plangebiet soweit wie méglich erhalten bleiben,
vor allem im Randbereich und

e die Beseitigung von Gehélzen bzw. die Baufeldfreimachung ausschlielich
auBlerhalb der Brutzeit von Vogein erfolgt.

Weitergehende Untersuchungen und eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande in
Verbindung mit einer Art-fir-Art-Betrachtung einschlieBlich der Konzeption von
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen sowie eines Risikomanagements geméaR der
Stufe Il der Artenschutzrechtlichen Prifung sind in Bezug auf die Avifauna fiir die
Kleinvégel damit nicht erforderlich.

Mit dem Sperber (Accipiter nisus) wurde im Planungsraum hingegen eine streng
geschitzte und planungsrelevante Vogelart festgestellt, die jedoch im
Untersuchungsbereich keinen Horststandort hatte. Ob die Art angrenzend briitet und
Teilbereiche ggf. als Nahrungshabitat nutzt, kann nicht ausgeschlossen werden. Im
Rahmen einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung wird der Verlust von Teilflichen des
Nahrungshabitates in Bezug auf den Erhaltungszustand der lokalen Population als nicht
essentiell angesehen, da Sperber einerseits Siedlungsstrukturen nicht meiden und
andererseits die Hauptnahrung aus Singvogeln besteht, die gerade im Siedlungsbereich
h&ufig anzutreffen sind (z.B. ZANG 1989; GLUTZ V. BLOTZHEIM, et al. 1989).

In Bezug auf die Flederméduse ergab die Bestandserfassung Vorkommen der streng
geschutzten Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus. Fir diese Arten kommt es
projektbedingt weder zu einer Beseitigung essentieller Nahrungshabitate noch zu einer
Beseitigung von Quartierspldtzen. Auch Flugstrafien der Arten sind vorhabensbedingt
nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffswirkungen auf die bestehenden
Funktionen sind

e die Griunstrukturen im Plangebiet soweit wie moglich zu erhalten (Erhalt von
Leitlinien fur strukturgebundene Fledermausarten, Sicherung von
Nahrungshabitaten),

e Brachestreifen im Randbereich des Untersuchungsraumes zur Sicherung von
Nahrungshabitaten fiir Fledermause zu erhalten,

» bei Abrissarbeiten oder Gehdlzfallungen wider Erwarten angetroffene Fledermause
fachgerecht zu bergen und in Abstimmung mit der ULB Fledermausexperten bzw.
der Biologischen Station zu Gbergeben und

e zur Vermeidung negativer Auswirkungen u. a. auf Insekten (und damit auch auf
Fledermé&use) firr die Beleuchtung im offentlichen Verkehrsraum mdglichst Lampen
mit einem engen Spektralbereich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA)
(monochromatische ,Gelblichtlampen®) zu verwenden (vgl. Geiger et al. 2007; Tiroler
Landesumweltamt 2003).

Als MalRnahme zum Risikomanagement sind vorhandene Gebadude ausschlieRlich in der
Winterzeit abzureiflen. Sollte ein Abriss im Friihjahr/Sommer erfolgen, wird folgende
Vorgehensweise vorgeschlagen: Da Fledermause morgens in der Dammerung aufféllig
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an ihren Quartieren schwérmen und gelegentlich auffillige Soziallaute abgeben, kann
mit Hilfe von zwei Begehungen mit einem Ultraschall-Detektor und mit Hilfe von Rotlicht-
Scheinwerfern am Morgen eine Kontrolle einer méglichen Nutzung durch Flederméuse
kurz vor dem Abrisstermin sicher ermittelt werden. Dafiir sind zwei friih morgendliche
Begehungen im Abstand von zwei dazwischen liegenden Tagen durchzufiihren. Werden
dabei keine Flederméduse nachgewiesen, so kénnen die Abrissarbeiten am direkt
folgenden Tag der letzten frith morgendlichen Begehung beginnen. Zwischen der letzten
Begehung und dem Abriss darf keine langere Zeit verstreichen, da befiirchtet werden
muss, dass in der Zwischenzeit wieder Fledermause einziehen kénnten, da die Tiere
regelmafig ihre Quartiere wechseln. Im Falle des Nichtnachweisens von schwirmenden
oder einfliegenden Fledermdusen kann dann der Abriss sofort durchgefiihrt werden.
Werden hingegen einfliegende und schwérmende Flederméuse nachgewiesen, so muss
gemeinsam mit der zustandigen Behorde eine neue Vorgehensweise erarbeitet werden.

Darber hinaus wird seitens der Unteren Landschaftsbehérde die Schaffung von
Maglichkeiten fiir Fledermausquartiere an den neu zu errichtenden Gebéuden postuliert.

Auf der Grundlage der dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
und des Risikomanagements werden Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht erfllit.

Hinweise auf vorkommende planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten
konnten nicht erbracht werden. Somit erlbrigen sich fir diese Artengruppe
weitergehende Prifschritte durch eine Art-flir-Art Betrachtung.

Fazit

Auf der Grundlage der durchgefilhrten Bestandserfassungen und artenschutzrechtlichen
Bewertungen werden fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europiische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfiillt.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie wurde dargelegt, dass die
jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in
einem glinstigen Erhaltungszustand verweilen bzw. deren aktuelle Erhaltungszusténde
sich nicht verschlechtern.

Da durch das Vorhaben keine Tatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden,
ist eine Prifung der Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Projektbedingt kommt es zudem nicht zu einer Zerstérung von Biotopen (Habitaten), die
fiir die vorkommenden streng geschiitzte Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und die
streng geschutzten europaischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.

Zusatzliche Angaben
Methodische Merkmale

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde mittels eigener Erhebungen und der
erstellten Fachgutachten vorgenommen.

Besondere technische Verfahren waren bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
nicht erforderlich.
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5.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

5.2

aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Bereitstellung der erforderlichen
Informationen sind nicht aufgetreten. Alle bendtigten Unterlagen wurden von den
Fachplanern und den zusténdigen Amtern und Behorden zur Verfligung gestellt. Hierzu
gehdren insbesondere

» biopace — Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt, 2010: Artenschutzprifung zum B-
Plan 1134 ,Heerstralle” in Duisburg

e Dr. Heckemann & Partner GmbH, August 2010: Flachenrisikodetailuntersuchung
(FRIDU) Standort Duisburg ,HeerstraBe", Ergebnisbericht

e Dr. Heckemann & Partner GmbH, November 2012: Ringlokschuppen Heerstralle,
Verunreinigungssituation im Bereich der Werkstatt — Gefahrdungsabschéatzung —

e Hamann & Schulte, November 2005: Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg -
Duisburg Sud -

e Peutz Consult, Januar 2013: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
1134 ,Ringlokschuppen® der Stadt Duisburg

e Planersocietdt Stadtplanung Verkehrsplanung Kommunikation, Oktober 2011:
Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan 1134 ,Ringlokschuppen®

» Regionalverband Ruhr, 2010: Klimaanalyse der Stadt Duisburg

e Schmidt + Partner, Februar 2009: Gutachterliche Stellungnahme zur Beurteilung
baulicher Mangel

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméaR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu (berwachen, um insbesondere
unvorhergesehenen nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Abhilfemal3nahmen zu ergreifen.

GemaR § 4 Abs. 3 BauGB ist vorgesehen, dass die Behérden die Kommune (iber ihre
Erkenntnisse hinsichtlich unvorhergesehener nachteilige Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans informieren. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine
Angaben und Erkenntnisse vor, die Hinweise darauf geben, dass besondere
MonitoringmafRnahmen erforderlich werden.

Zusammenfassung des Umwelitberichtes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, einen ehemaligen Bahnstandort umzunutzen und neu
in Wert zu setzen. Im Sinne der Verminderung des Freiflichenverbrauchs soll aktives
Brachflachenrecycling betrieben werden. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets
im Stadtgefiige und der verkehrsgiinstigen Lage mit Anschluss an das (iberregionale
Verkehrsnetz wird eine gewerbliche Wiedernutzung des aufgelassenen Bahngeléndes
angestrebt. Ziel der Planung ist die Ansiediung kleiner und mittlerer Betriebe, die einen
innenstadtnahen Standort suchen. Damit wird ebenfalls ein Beitrag zur stadtebaulichen
Entwicklung des Ortsteils Hochfeld geleistet.

Nachfolgend werden in Form Ubersichtlicher Tabellen schutzgutbezogen die
Ausgangssituation und die durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Auswirkungen
sowie die MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen und die verbleibenden
Auswirkungen zusammenfassend dargestellt.
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Die farbliche Hinterlegung einzelner Zellen bedeutet dabei:

es ergeben sich keine relevanten negativen Auswirkungen

es ergeben sich negative Auswirkungen, eine Umweltvertréaglichkeit ist allerdings gegeben

es ergeben sich erhebliche nachteilige Auswirkungen, eine Umweltvertréglichkeit ist nicht
gegeben
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Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplans auf
die Umwelt im Vergleich zum Ist-Zustand

Schutzgut zu erwartende Auswirkungen des Bebauungsplans auf die anlafge- betri_ebs-
Umwelt bedingt | bedingt
| Mensch Larmbelastung durch gewerbliche Nutzung N ' 0

Gesundheit || 5 heiastung durch Verkehr 0

Bevolker- = —

ung lufthygienische und geruchliche Belastungen -
Belastungen durch Licht, Erschiitterungen und elektromagnetische 0
Felder
Lage im Achtungsabstand einer Anlage mit Stérfallbezug 0

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung, Versiegelung -

(Wieder-) Nutzung eines ehemals bebauten Standortes +
Eintrag von gefidhrdenden Stoffen 0

Wasser Ableitung von Niederschlagswasser in verrohrten Dickelsbach 0
Ableitung von Brauchwasser / Schmutzwasser 0
Gefahrdung der Grundwasserqualitit und -quantitét 0

Klima B \_/ersiegelung und Gebéaudekubatur - B
Klimatische Auswirkungen im Umfeld 0
AusstoR klimaschadlicher Gase o

Luft zusétzlicher Schadstoffeintrag (Verkehr, Haugtechnik, Produktion)_ - 0

Tiere, Verlust von Vegetationsflachen und Lebensrdumen -

:if:.n\zlz:;‘alt Verdréngung vorkommender Végel, Flederméuse, u. a. - =)
Verlust von Brut-/Ruhestétten und Nahrungshabitaten 0 0
(Artenschutzrechtliche Belange)

Landschaft, aEthropogen—technische Wirkung der Gewerbeentwicklung 0 N

Stadtbild .erdriickende Wirkung* auf die Umgebung 0

Kultur-, | Bestandssicherung des Wasserturms (Denkmalschutz) + [

Sachgiiter [ ordnungsgemaRe Ansiedlung von Gewerbebetrieben (Sachgiiter)

i Zu erwartende unvertrégliche Auswirkung auf das Umweltschutzgut
- Zu erwartende nachteilige Auswirkung auf das Umweltschutzgut
0 Voraussichtlich keine relevante Auswirkung auf das Umweltschutzgut

Zu erwartende positive Auswirkung auf das Umweltschutzgut

Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1134 ,Ringlokschuppen® sind keine
unvertraglichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

Nachteilige

Auswirkungen entstehen durch den Verlust

von

verschiedenen

Vegetationsfléchen, auch als Lebensraum von Tieren und mit positiven Wirkungen fiir
das Klima.

Die bereits im Ausgangszustand schon erhéhten Belastungen durch Larm und
Luftschadstoffe werden durch den Bebauungsplan weiter verschérft, ohne dabei jedoch
gesetzliche Grenz-, Richt- oder Orientierungswerte (ber das bereits bestehende MaR
hinausgehend zu (iberschreiten.

Positiv zu werten ist die Wiedernutzung der ehemals baulich/verkehrlich genutzten
Flache, die die zuséatzliche Inanspruchnahme unbeeintrichtigten Bodens vermeidet.
Dariber hinaus werden der denkmalgeschiitzte Wasserturm und eine ordnungsgemane
und umweltvertragliche Ansiedlung von Gewerbebetrieben gesichert.
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Zusammenfassende Darstellung der im Bebauungsplan beriicksichtigten
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und Schutzgiiter Wirkung

MinimierungsmaBnahmen im

Bebauungsplan

Festsetzung vom Mensch Gewabhrleistung gesunder Wohn- und

Emissionskontingenten im Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und

Gewerbegebiet (Larmschutz) Umfeld

Festsetzung von Larmpegelbereichen Mensch Gewidhrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse im Plangebiet

passive Ldrmschutzmalinahmen an Mensch Gewihrleistung gesunder

Fassaden in der Heerstral3e, Wohnverhéltnisse im Umfeld

Schultestralle und Diisseldorfer Stralle

kontaminationsbezogene Boden, Wasser, Vermeidung einer potenziellen

Bauiiberwachung bei den Mensch Freisetzung von derzeit gebundenen

Bodenarbeiten Schadstoffen

Festsetzung von Fichen mit Bindungen | Tiere und Pflanzen, Erhalt von Lebensraum, positive

fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung | Klima, Luft, Stadtbild Wirkung auf lokale klimatische /

von Baumen, Strauchern und lufthygienische Verhéltnisse und fiir

Gewassern sowie einer Grinfléache, Stadtbild (Eingrinung)

extensive Dachbegriinung

Festsetzung der zuldssigen Hohe der Stadtbild Vermeidung einer erdriickenden

baulichen Anlage Wirkung*

Anbindung des Plangebiets an geplante | Erholung Verbesserung der Anbindung des

Griinverbindung Innenstadt - Rheinpark | Stadtteils an Griinflichen

Dariiber hinaus sind weitere, nachfolgend aufgefiihrie potenzielle Mafnahmen zur
Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen méglich, die im Rahmen eines konkreten
Bauvorhabens umgesetzt werden kdnnen.

zusitzliche Minderungsmafinahmen | Schutzgiiter Wirkung
Fassadenbegriinung (Kletterpflanzen) | Pflanzen, Tiere Verbesserung des Lebensraums
Stadtbild optische Aufwertung grof3er, monotoner
Wandfidchen
Klima klimatische Gunstwirkung durch Verdunstung
Solaranlagen / Fotovoltaik zur Energie- | Klima, Luft Verringerung von Luftschadstoffen bei
und Warmwasserproduktion Vermeidung fossiler Brennstoffe

Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ké&me es im Hinblick auf die Funktionen im
Naturhaushalt insgesamt zu keinen relevanten Anderungen des derzeitigen
Umweltzustandes.

Langfristig kénnte es zu einer Verbesserung der lufthygienischen Situation kommen, die
jedoch unabhéngig vom Plangebiet aus MaRnahmen des Luftreinhalteplans resultieren
wirde.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Eine wohnbauliche Nutzung oder die Anlage einer stidtischen Griinfliche stellen
aufgrund bestehender Larmbelastungen und wirtschaftlicher Situation der Stadt
Duisburg keine realisierbaren Alternativen zur Gewerbeentwicklung dar. Hingegen
sprechen eine ginstige verkehrliche Anbindung und die Reaktivierung einer vormals
verkehrlich / gewerblich genutzten Flache sowie die bestehenden Gewerbeunternehmen
im Gebiet und die Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbefléchen fiir eine entsprechende
Entwicklung auf der Flache.
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Die geplante Verlegung der FlachenerschlieBung nach Osten fiihrt zu einer dauerhaften
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes und einer deutlich giinstigeren
Gliederung des Gesamtgebietes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf die Durchfilhrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im vorliegenden
Fall verzichtet, da es sich bei dem Plangebiet um eine in der Vergangenheit rechtmaRig
baulich oder verkehrlich genutzte Fldche handelt, die nun einer neuen Nutzung
zugefiihrt wird. Bei den auf der Flache vorhandenen Biotopen handelt es sich um
Uberwiegend geringwertige Elemente / Vegetationsstrukturen ohne hervorgehobene
Funktionen im Naturhaushalt. Daher wird auf das Instrument der so genannten ,Natur
auf Zeit* zurickgegriffen. Die Regelungen der Baumschutzsatzung bleiben hiervon
unberihrt.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Prifung artenschutzrechtlicher Belange wurde im September 2010 ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt. Als dessen wesentliche Grundlage
erfolgten im Zeitraum zwischen September 2009 und September 2010
Bestandserfassungen der innerhalb des Untersuchungsraums vorkommenden
Brutvdgel, Fledermause, Reptilien und Amphibien.

Dabei ergaben sich lediglich Vorkommen der Zwerg- und der Breitfliigelfledermaus
sowie des Sperbers als streng geschitzte Arten. Der Sperber hatte dabei jedoch kein
Brutrevier innerhalb des Untersuchungsraums. Weitere planungsrelevante Arten wurden
nicht nachgewiesen.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandserfassungen und artenschutzrechtlichen
Bewertungen werden fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
europdische Vogelarten gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie die
Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 BNatSchG nicht erfiillt.

Es wurde dargelegt, dass die jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem
natlrlichen Verbreitungsgebiet in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen bzw.
deren aktuelle Erhaltungszusténde sich nicht verschlechtern.

Da durch das Vorhaben keine Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiilit werden,
ist eine Prifung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich. Zudem kommt es
projektbedingt auch nicht zu einer Zerstérung von Biotopen (Habitaten), die fiir die
vorkommenden streng geschitzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und die
streng geschiitzten européischen Vogelarten nicht ersetzbar sind.

Zusitzliche Angaben

Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan wurde mittels eigener Erhebungen und der
erstellten Fachgutachten vorgenommen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen sind dabei nicht aufgetreten.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine Angaben und Erkenntnisse vor, die Hinweise darauf
geben, dass besondere MonitoringmaRnahmen erforderlich werden. Die jeweils
zustandigen Behérden werden die Kommune Uber ihre Erkenntnisse hinsichtlich
unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen informieren.

Anlagen
o Bestand Biotoptypen und Nutzungen
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr.1134 -Hochfeld- "Ringlokschuppen”.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 15.06.2020 im ergdnzenden Verfahren vom Rat der Stadt
beschlossen.

Duisburg, den Z 06 2oz,
Der Oberbiirgermeister
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