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1. Ziel und Zweck der ‘Planung.

Ziel der 1, Anderung des Bebauungsplanes ist, die hier festgesetzte
4-_geschossige Mehrfamilienhausbebauung auf eine Zweigeschossigkeit
zu reduzieren und den Bereich fiir den Eigenheimbau bereitzustellen.

Vorgaben und Bindungen

2]

2:3

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diissel-
dorf, MB1 NW 1986, S. 1172 gehdrt das Bebauungsplangebiet zu
einem Wohnsiedlungsbereich.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gem&p § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe
hierzu Ziffer 2.41).

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf
einheitliche und Uberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele
sind als libergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zur Stadtentwicklung, Ratsbeschlu$f vom 26. 3. 1979 -
DSE24 S/

Spezielle Ziele sind fiir das Bebauungsplangebiet nicht festge-
Tegts

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpurkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Das rdumlich-funktionale Nut-
zungskonzept flr die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wur-
de vom Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen. Danach ist der
Raum Hamborn als SSP mit den Kernbereichen Marxloh, Alt-Hamborn
und Neumihl ausgewiesen. Das Bebauungsplangebiet gehdrt zum zuge-
ordneten Siedlungsbereich des SSP Hamborn.

;Dle im Bebauungsplan beab31cht1gten Festsetzungen entsprechen Lt
den Zielen zur Stadtentwicklung. e S LA

2.k

Flachennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

-Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 688 wurde aus dem Fli-

~_ chennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt, so daR die =~ =
Planungsziele mit-der Landesplanung gemidf § 20 (1) Landes- —-—-—-

planungsgesetz abgestimmt sind. Die im Plangebiet vorgesehe-
- nen Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flidchen-
nutzungsplanes.---



3.

Blirgerbetelligung

Die Beteiligung der Blirger an dieser Bebauungsplan~Anderung gemif

§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner
gemif § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen —wurde am 23.06.1988
durchgefiihrt. 5 Blrger nahmen an diesem Anhdrungstermin teil. Eine
Auswertung der Biirgerbeteiligung ist nicht erforderlich, da keine
Winsche und Vorstellungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht
wurden. Die Niederschrift iiber die Beteiligung ist als Anlage bei-
gefigt.

Zieldefinition

Der Bebauungsplan Nr. 688 - Marxloh - ist seit dem 10. 11. 1982 rechts-
verbindlich. In diesem Plan ist fiir den Anderungsbereich ein l4-geschos-
siger Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Da die Realisierung dieser Bebau-
ung aufgrund der Entwicklung im Mietwohnungsbau unwahrscheinlich er-
scheint, wurde der angesprochene Bereich fiir den Eigenheimbau bereit-
gestellt, die Geschofzahl auf max. zwei Geschosse festgesetzt und die
Bebauungsmoglichkeit entsprechend umgestaltet. Damit wird zugleich

den Wiinschen aus der Bevdlkerung nach Eigentumsbildung bei geringen
Grundstiicksgrofen und einer vertretbaren Bebauungsdichte Rechnung ge-
tragen.

Die textlichen Festsetzungen unter I. e)

"Im WA-Gebiet - in den noch zu errichtenden Wohngebduden - sind
Garagen und Stellpldtze nur an den im Plan ausgewiesenen Stel-
len zuldssig." Y

werden um

"Hiervon ausgenommen ist die 1. Anderung in roter Farbe."

erginzt.

Hierdurch ist gewdhrleistet, dap fiir den Anderungsbereich die
erforderlichen Garagen bzw. Stellpldtze individuell, angepaRt an der
jeweiligen Grundstiicksaufteilung und Hausgestaltung, erstellt werden
konnen.

S Nl pambestand oo i s B S s R

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsberéichrdes BebauungéQV

planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Verkehr

" Der Anderungsbereich wird iiber die Eberhardstrafe, LudwigstraBe und

Kopernikusstrafe zur Schlachthofstrafe hin an das stddtische Strafen-

verkehrsnetz angebunden.



Die im Bebauungsplanverfahren Nr. 688 festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsfldchen werden von der Planinderung nicht betroffen und
uneingeschrdnkt beibehalten.

Die innere ErschlieBung erfolgt iliber private Wohnwege.

Of fentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anderungsbereich wird von der Strafenbahnlinie 901 (Obermarx-
loh - Marxloh - Stadtmitte Milheim/Ruhr) mit der Haltestelle Koper-

nikusstrafe an das OPNV-Netz angebunden.

Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesent-
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Sozialplan

Die Mafnahmen zur Verwirklichung der Bebauungsplan-Anderung greifen
nicht in vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen sind
nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforder-
Alateinly

Ver- und Entsorgung

~hende Ortskanalisation einer Kldranlage -zugefihrt.

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind
diese im Plan nachrichtlich Ubernommen. Innerhalb der hierzu gehoren—
den Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Bei An-

pflanzung von Biumen und tiefwurzelnden Strduchern ist auf die Lei-

tungstrassen Rlicksicht zu nehmen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzridumen, Trink-
wasserschutz-, Uberschwemmungs- und Drdngewassergebieten. Oberirdische
Gewdsser, Abgrabungen und Deponien, Grundwassermefstellen oder Pegel
sind nicht vorhanden. Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt. Ein-
griffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen.

Die Abwisser der Bauflidchen und Verkehrsflichen werden {iber die beste-

Die Eﬁéfgieﬁersofgﬁng:SOllte aus Umweltschutzgriinden durch leitungs-

.gebundens FEnergietriger erfalgen : B

Bergbau

Der. Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter deneh der Bergbau umgeht

~.....Die Planungsgrundsdtze .der Richtlinien fiir die_ Ausfiihrung von Bauten im
"“M'Elnfluﬁberelch des untertdgigen Bergbaues sind-zu- beacnten._Bssonder

Sicherungsmafnahmen sind ggf. erforderlich.



10. Lirmimmissionen

MaRnahmen zum Umweltschutz

Die vorhandene Wohnbebauung siidlich der Eascher und nordlich der
Kopernikusstrafe soll in Richtung Westen erweitert werden.

Hier ist auch eine Verlidngerung der Strafe "Im Holtkamp" nach Nor-
den bis zur geplanten Umgehungsstraflie Marxloh vorgesehen.

In einer Entfernung von ca. 90 m von der kiinftigen Wohnbebauung
liegt die Bezirkssportanlage Marxloh.

Es spielt hier der FuRballverein Hamborn 07 etwa zwanzigmal in der
Saison. Dabei werden Zuschauerzahlen von 1.000 bis 6.000 Besucher
gezdhlt.

Im Bereich der Umgehungsstrafe Marxloh wird zum Schutz der angren-
zenden Wohnbebauung ein 2,5 m hoher Lirmschutzwall vorgesehen.

Der Wall mindert den Gerduschpegel im Erdgeschof um 7,0 dB(A) und
im I. Obergeschof um ca. 1,5 dB(A).

Unter Berlicksichtigung der Didmmwirkung durch diesen Lirmschutzwall
im Bereich der Umgehungsstrafe Marxloh werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau -,
Beiblatt zu Teil 1, Mai 1987, in einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
von

55 dB(A) tagsiliber und

45 dB(A) nachts

nur unwesentlich, bis’ zu 1,9 dB(A), liberschritten. Weitergehende
MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslidrm sind daher nicht erforderlich.
Nach den Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeitanlagen verur-
sachten Gerdusche, erstellt vom LinderausschuB fir Immissionsschutz,
vom 8. Mai 1987, wurde der Beurteilungspegel durch die Bezirkssport-
anlage mit 64,9 dB(A) vor der geplanten Bebauung ermittelt. Damit
liegt der Pegel um 9,9 dB(A) Uber den anzustrebenden Orientierungs-
wert von 55 dB(A).

. Zum _Schutz vor Freizeitldrm s1nd 1m Bebauun“splan Schallschutzmaﬁ— s
: nahmen feotausetzen. EE e e =i : : ;

Nach der VDT Rlchtllnle 2/19 - Schalldammunv von Fenstern - 31nd

fiir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gebiudefronten Fenster

der Schallschutzklasse 2, mit einem bewerteten Bauschallddmm=Maf—— -

von R' = 30 - 34 dB(A), erforderlich.

Nicht schutzbedlirftig sind Flure, Treppenanlagen, Nafrdume sowie ~—

:uunc, ale nlChu~Id;_Geu tandlben Aufenthalt veon Menschen raewonﬂt‘w,;ﬂ“

St
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13.

Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemdfR Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Derkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG ~-) vom 11. Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen
Amt flr Bodendenkmalpflege zu melden.

Altablagerungen , Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zurlickreichenden MeBtisch--

bldtter (Deutsche Grund<arten im MaRstab 1 : 25.000) sowie diverser
Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Altablagerungen bzw. gefah-
renverddchtigen Altstandorten im vorliegenden Bebauungsplanbereich
nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Alt-
ablagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausge-
schlossen werden, dall dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemi@fen Um-
gang mit umweltgefdhrdenden Stoffen entstanden sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgin-
ge Hinweise auf derartige umweltgefdhrdende Verunreinigungen er-

geben, so sollte der Oberstadtdirektor - Amt fir Stadtentsorgung

und Wasserwirtschaft - rechzeitig informiert werden.

Kosten

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung dieser Bebauungsplan-
dnderung keine Kosten.




Diese Begriindung geh&rt zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 688 - Marxloh -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir

diese Begrilindung.

Duisburg, den 10. Mi3rz 1989

Der OberZtadtdirektor
In Vertyetung

.C{-?Vhdéj//
G i r s h

Beiffeordneter

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung
im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 18.09.1989 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 20.03.1989 bis 25.04.1989
einschlieBlich S6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 20.10.1989

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung






