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1. Allgemeines

2.

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Zlel des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer
Bezirkssportanlage (BSA), um im Raum Hamborn den
Fehlbedarf an Sportstitten zu reduzieren.

Des weiteren soll eine offentliche Griinflidche mit
Kinderspielplidtzen errichtet und die Gartenanlage
"Schonnenbeckshof" vergrifert werden.

Das Baugebiet an der KopernikusstrafBe soll nach Westen
hin bis zur neuen VerbindungsstraBe Im Holtkamp/
Umgehungsstrafle Marxloh erweitert werden.

Als Ergdnzung des berelts bestenhenden Teilabschnittes
der Slidumgehung Marxloh soll ein welteres Teilstiick
als 2-spurige StraBe (L 287) festgesetzt werden.

AuBerdem wird eine Anpassung der im Planbereich
gelegenen Bau- und Gewerbegebiete an die neue Bau-
nutzungsverordnung in der PFassung der Bekanntmachung
vom 15. September 1977 (BGBL. I 8. 1763) vorgenommen.

Birgerbetelligung

Gem&dB den Uberleitungs- und SchluBvorschriften Artikel
3 § 1 (2) BBauG sowie dem RunderlaB des Innenministers
vom 8. 12. 1976 zum novellierten Bundesbaugesetz Ziffer
2.6.8 kann auf eine frihzeitige Beteiligung der Blirger
gemdB § 2 a Abs. 2, 3 und 5 Bundesbaugesetz verzichtet
werden, da der Bebauungsplan zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des neuen Bundesbaugesetzes bereits zu jeder-
manns Einsicht nach § 2 a (6) BBauG &ffentlich ausge-
legen hat.

Vorgaben und Bindungen

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebletsentwicklungsplan fiir das Gebiet

des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966
(GEP 66), MBL NW 1966, S. 2203, gehort das Bebauungs-
plangebiet zum Wohnsiedlungsbereich mit uberwiegend
dichter Bebauung.

5.2 Anpassung an die ZzZiele der Raumordnung und Landes-
rlanung

GemadB RunderlaB des Innenministers vom 6. 12. 1977

- VC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 - ist der vorzeitige
Bebauungsplan gemdB § 1 (4) BBauG in Verbindung mit

§ 20 Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28, November 1979 den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen.




Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung ist erfolgt. Die Zustimmung des
Reglerungsprisidenten liegt vor.

3.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt,
um das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende
Verwaltungshandeln auf einheitliehe und iiberpriifbare
Grundsidtze auszurichten. Dle Ziele sind als iiber-
geordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zur StE - RatsbeschluB8 vom 26, 3. 1979 -
DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 688 nicht festgelegt.

Nach dem Iandesentwicklungsprogrammgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Ent-
wicklung ist in der Gemeinde auf die 3SP auszurichten.

EUEHNZUNE g Sn K amoon .
siehe
unten

Danach liegt der nordwestliche Teill des Bebauungs-
plangebietes (Friedhof, Dauerkleingirten und Wohngebiet
WesterwaldstraBe) im angebundenen Siedlungsbereich des
3SP Hamborn. Das ibrige Bebauungsplangebiet liegt im
unmittelbaren Randbereich des SSP. Die hier geplanten
Anlagen (Griinflichen, Bezirkssportanlage, Dauerklein-
gidrten) haben Erginzungsfunktionen zu den zentralen
Einrichtungen im SSP. Das im ostlichen Teil des Be-
bauungsplanes liegende Wohngebiet Kopernikusstrage

ist ein "sonstiger Siedlungsbereich" im Sinne des
Zieles zur Stadtentwicklung Nr. 18, das im wesentlichen
eine Abrundung und Stabilisierung des Bestandes vor-
sieht.

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes entsprechen
den Zielen zur Stadtentwicklung.

3.31 PFachpline
3.311 Schulentwicklungsplan

Flir das Geblet besteht der Schulentwicklungs-
plan als eine von der Gemeinde beschlossene
Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die
Auswelsung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(Schule) nicht erforderlich.

Das rédumlich-funktionale Mitzungskonzept der Stadt
Dulsburg mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der
Stadt am 27.10.1980 (DS 1545/2) beschlosscn,




5.

312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Das Bevauungsplangebiet gehort im vom Rat
der ostadt im Marz 1979 beschlossenen Kinder-
spielplatz~Bedarfsplan zum Spielplatzbereich
2102 - Rottgersbach.In diesem Spielplatz-
bereich fehlen noch iiber %.000 gm an Spiel-
flache. Dieser Fehlbedarf wird durch die
Auswelsung eines Kinderspielplatzes der
Kategorie C (upieloereich flir Kleinkinder
und jlngere Schulkinder) an der Kopernikuse-
strasse in einer GroBe von ca 200 gm sowie
eines Ballspielplatzes nordlich der Umgeh-
ungsstraBe Marxloh ( 287 ) in einer GroRe
von ca 4.000 gm und eines Bolzplatzes fur
Hobbymannschaften an der Stralle Im Holtkamp
welter verringert.

3.4 flachennutzungsplanung

3.4

5.42

Entwicklung sus dem Flidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr 688 ist im Grundsatz aus
dem durch kommunale Neugliederung am %1.12.1977
auller Kraft getretenen Flichennutzungsplan der
Stadt Duisburg entwickelit.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen
den Darstellungen des in Aufgtellung befindlichen
Fldchennutzungsplanes.

bedenken und Anregungen zu diesen Darstellungen
liegen nicht vor.

Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen
Flachennutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1.1.1975
verfigte die neue Stadt Duisburg liber 5 Flichen-
nutzungspldne der ehemals selbstandigen Stadte
Duisburg (alt ),Walsum,Homberg,Rheinhausen und
der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen.Diese Fldchen-
nutzungspléne sind am 31.12.1977 gemdl § %
NeugliederungsschluBlgesetz auller Kraft getreten.
Der Rat der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sach-
verhaltes bereits am 23%.6.1975 die Aufstellung
eines Fldchennutzungsplanes fUur das neue Stadt-
gebiet beschlossen.




Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen PFachplanungen
und nichtstddtischen Stellen wurden innerhalb von
12 Monaten zligig durchgefiihrt, so dag ein Fldchen-
nutzungsplan-Entwurf mit dem Planungsstand Juni
1976 erstellt werden konnte.

Um allen am welteren Verfahrensablauf beteiligbten
Stellen (BeschluBgremien, Biirger, Triger &ffent-
licher Belange, Werke und GroBbetriebe) die er-
forderlichen Informationen aus Griinden des Termin-
druckes gleichzeltig geben zu kdnnen, muBte der
Entwurf nebst Erliuterungsbericht unter entsprechen-
dem Zeitaufwand gedruckt werden,

Die Beteiligung der Landesplanung gemi#B § 18 Landes-
planungsgesetz (LaPlaG) wurde am 23. 2. 1977
unmittelbar nach Vorlage der Druckexemplare einge-
leitet,

Am 16. 5. 1977 beschloB der Rat der Stadt die Ein~
leitung der Biirgerbetelligung gemdB § 2 a (2)
BBauG, die Beteiligung der Triger o6ffentlicher
Belange sowle die Anhorung der vorgesehenen Werke
und GroBbetriebe.

Die Betelllgung der Biirger erfolgte in den 7
Stadtbezirken im Rahmen von 9 &ffentliichen Sonder-
sitzungen der Bezirksvertretungen vom 2. 6. - 4, 7,
1977, wobei die Blirger der Stadt 4 Wochen vor der
1. AnhOrung durch Aushang des Planes an 48 Stellen
im Stadtgebiet und umfangreiche Pressemitteilungen
iber die Neuwaufstellung des Flichennutzungsplanes
informiert wurden.

Zur Verkilirzung des Verfahrensablaufes wurde gleich-
zeltig die Beteiligung von ca. 120 Trigern offent-
licher Belange und die Anhdrung von ca. 40 Werken
und GroBbetrieben eingeleitet. Die hierbei ange-
gebene Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen
wurde auf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im Dezember 1977 abgeschlos-
sen werden. Die Stellungnahme des Regierungs-
pridsidenten liegt der Stadt seit dem 1. Juni 1978
vor.




Die Priifung und Auswerfung der vorliegenden,
umfangreichen Stellungnahmen aus der Blirger-
beteiligung, der Beteiligung der Triger offent-
licher Belange sowie die Anhtrung der Werke
und GroBbetriebe ist abgeschlossen.Das Ergebnis
wurde nach entsprechenden Anhérungen der Bezirks-
vertretungen im Dezember 1980 in den Fachaus-
schiissen beschlossen und wird dem Rat der Stadt
im Friihjahr 1981 zur Unterrichtung der Einwohner
gemdB § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
und zur BeschluBfassung der offentlichen Aus-

— Erginzung legung dei Fldchennutzungsplanes vorgelegt.

$1th Selte Aus dem erldiuterten Sachstand folgert, daB die

— ' Stadt die Neuaufstellung frilhzeitig eingeleitet

hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planverw-
fahrens ist nicht moglich.

3.5 Dringende Griinde gemdB § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemif
§ 8 (4) BBauG ist aus nachstehend aufgefilhrten Grin-
den dringend erforderlich, da

1, der Bereich Hamborn einen erheblichen Fehlbedarf an
Sportfldchen aufweist, der durch den Bau der BSA
~ Im Holtkamp entsprechend verringert und somit eine
im dringenden 6ffentlichen Interesse liegende MafB-
nahme verwirklicht wird.

2. die Aufstellung des Bebauungsplanes am 15. 7. 1974
beschlossen wurde. Durch die kommunale Neugliederung
wurde es erforderlich, die Aufstellung des Planes
am 16, 12. 1975 erneut zu beschlieBen. Nach diesem
Plan sollten die Gewerbebetriebe siidlich der Strase
Im Holtkamp verlagert und dieser Bereich als Griin-
fldche (offentliche Sportanlage) ausgewlesen werden,
Aufgrund der wihrend der offentlichen Auslegung vom
8. 12, 1976 - 10. 1. 1977 eingegangenen Bedenken und
Anregungen und neuerer Uberlegungen seitens der Ver-
waltung wurden nunmehr diese Gewerbebetriebe an ihrem
jetzigen Standort belassen und dieser Bereich als
GE-Gebiet ausgewiesen. Um den dort ansdssigen Betrie-
ben die Rechtsunsicherheit fiir deren Verbleib zu
nehmen, soll der unvertretbare planungsrechtliche
Schwebezustand durch den vorgezogenen Bebauungsplan
beseitligt werden, Damit wird unvertretbarer Schaden
f{ir die Betriebe abgewendet und die Betriebsinhaber
erhalten die MOglichkelt fir weitere Investitionen.

Der Bebauungsplan mu3 somit als vorgezogenes Verfahren
durchgefiihrt werden, um einen unvertretbaren Schaden
von der Gemeinde abzuwenden.




4, zieldefinition

4.1 Bebauung

Die Wohnbauflichen an der Kopernikusstrage, die zum
groten Tell schon bebaut sind, sollen als WA-Gebiete
ausgewiesen werden., Damit wird eine Anpassung an die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBL I S. 1763)
vorgenommen,

Im westlichen Bereich an der KopernikusstraBe, ent-
lang der neuen VerbindungsstraBe von der Strafe Im
Holtkamp zu der UmgehungsstrafBe ist eine 4-.geschossige
Bebauung mit Flachdach und einem Sockel von max. 0.70 m
vorgesehen. Es sollen hier ca. 65 WE entstehen. Die
Andienung der Wohnh#user erfolgt von der EberhardstrajBe
aus.

Auf dem ehemals vorgesehenen Grundstiick fir einen
Kinderspielplatz an der KopernikusstraBe ist eine Wohn-
bebauung vorgesehen, wobei die Sockelhdhe von max.

0.70 m nicht iiberschritten werden darf.Hier sollen

ca. 35 WE errichtet werden (siehe hierzu auch unter

6 (2)).

Diese Auswelsung soll eine Verbindung zu der vorhandenen
Bebauung im ostlichen Bereich des Plangebietes erbringen
und dem dringenden Bedarf an Wohnraum im Ortsteil
Hamborn entgegenkommen.

Die zu den noch zu errichtenden Wohngebduden nétigen
Garagen und Einstellpldtze werden auf eigenen Grund-
stdcken nachgewiesen und sind im Plan dargestellt.

Um den siidlich der StraBe Im Holtkamp ansissigen
Gewerbebetrieben die Rechtsunsicherheit fiir deren
Verblelb zu nehmen, sollen diese Flichen als Gewerbe-
geblet ausgewiesen werden, jedoch dahingehend einge-
schrinkt, daB hier nur nicht wesentlich stirende
Klein- und Mittelbetriebe und Anlagen mit gleichem
oder geringerem Storungsgradnit Ldrmschutzvorkehrungen
zuldssig sind.

Die stddtebauliche Begriindung dieser Einschrénkung
ergibt sich aus der unmittelbaren Nachbarschaft des
Gewerbegebletes zu einer Sportanlage, deren Benutzer
vor Umweltbelidstigungen geschiltzt werden sollen.

Fir das Transportunternehmen Im Holtkamp 33 sind Vor-
kehrungen fiir sozlale MaBSnahmen nicht zu treffen, da
dieser Betrieb zwischenzeitlich verzogen ist.




4.2

4.3

Sportanlagen

In dem Bereich der geplanten Umgehungsstrage (L 287),
der Westseite der Wohnbebauung an der Kopernikus-~
strae und der StraBe Im Holtkamp soll die Bezirks-
sportaniage Im Holtkamp erweitert werden.

Bereits vorhanden sind ein Hauptspielfeld (Rasen) fiir
ca. 6.000 Besucher, ein Kleinspielfeld (Rasen) und
zwel Tennenplédtze westlich der WesterwaldstraSe. Als
Planungsabsicht ist im Bereich des Hauptsplelfeldes
und der geplanten L 287 die Errichtung von Klein-
spielfeldern (Tennispl&itze) vorgesehen.

Nordlich der geplanten UmgehungsstraBe zwischen
Westerwaldstrafe und der Kleinen Emscher in Duisburg
soll ein Tennenspielfeld und weitere Kleinspiel-
felder (Tennisplitze) errichtet werden.

Das Haus Im Holtkamp 75 soll als Vereinsheim und Ver-
sammlungsraum umgebaut werden.

Die vorhandenen Gebdude - ehemalige WesterwaldstraRe
41-45 sind bereits als Betriebsgebdude (Duschriume,
Platzwartwohnung usw.) umgebaut und hergerichtet worden.

Die fiir die BSA notwendigen Stellplitze werden inner-
halb der Anlage erstellt.

Die befestigten Fldchen filr die Stellplitze innerhalb
der dffentlichen Grinfldche (Sportanlage) sind mit
groBkronigen Bdumen zu iliberstellen.

Grinflédchen, Kindersplelplitze

Die ndrdlich der geplanten Umgehungsstrage (L 287)
gelegene Dauerkleingartenanlage "Schonnenbeckshor"
wird durch die vorgesehenen StraBenbaumaBnahmen
nicht beeintrédchtigt. Die nach Osten sich an-
schliefienden Fldchen bis hin zur westerwaldstraBe
werden als offentl. Griinfliche - Dauerkleingarten -
ausgewiesen und in die Gesamtanlage einbezogen.

Da diese neue Anlage eine relativ groB8e Ausdehnung
erhalten wird, ist eine FuBginger-Zuwegung von der
WaterkampstrafBe aus vorgesehen.

Die filir die Gesamtanlage benctigten Stellplitze
sollen im 6stlichen Bereich an der Westerwaldstraie
eingerichtet werden.
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Um die Dauerkleingartenanlage und die BSA von den
von der gepl. L 287 ausgehenden Immissionen zu
schiitzen, wird entlang dieser StraBe ein ca. 2,5 m
hoher Schutzwall errichtet, der mit Biumen und
Striuchern abgepflanzt wird.

Siidlich des Friedhofes an der SchwabenstrafBe befindet
sich ein nicht mehr bendtigter Bahndamm. Nach dessen
Abtragung kann die freigewordene Flidche, sowelt sie
nicht durch StraBenbaumaBnahmen in Anspruch genommen
wird, in die @ffentliche Griinfliche - Friedhof - ein-
bezogen werden.

Entlang der eufzuhebenden StraBe Im Holtkamp wird eine
6ffentliche Grinflédche - Parkanlage und Kinderspiel-
platz - ausgewiesen. Die hier entstehende Parkanlage

mit Kindersplelplédtzen soll - in Verbindung mit der
Kleingartenanlage "Schonnenbeckshof" - den Naherholungs-
wert fur die umliegende Bevdlkerung weiter steigern.

Da die Nachfrage nach vereinsfreien FuBballplitzen
sehr grof ist, soll im Ostteil der Parkanlage ein
Bolzplatz flr "Hobbymannschaften" errichtet werden,
der auch bel GroBveranstaltungen auf der BSA als
Reserveparkplatz benutzt werden kann.

Der nicht mehr bendtigte Bahndamm siidlich der L 287
soll als Fldche flir die Forstwirtschaft ausgewiesen
werden.

Die vorhandenen Kleingirten an der Schlachthofstrage /
Im Holtkamp werden weiterhin als Sffentliche Griin-
fléche (Dauerkleingirten) ausgewiesen.

Ein offentlicher Kinderspielplatz des Spielbereiches C
(Spielberelch flr Kleinkinder und jlingere Schulkinder)
ist in einer GroBe von ca. 900 gm im Hintergelénde
an der KopernikusstraBe vorgesehen. Dieser Kinder-
spielplatz ist zum einen von der LudwigstraBe aus und
zum anderen liber dle Grundstiicke der Stadt zuginglich.

Plir die heranwachsende Jugend aus dem Wohnbereich
Kopernikusstrafe soll ein Kinderspielplatz mit Bolz-
platz in der offentlichen Grinfliche (Kinderspiel-
platz) ndrdlich der UmgehungsstraBe Marxloh errichtet
werden.

fnderung:
Lntlang der Strafle ........




4.4

4,31 Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt dile Satzung zum Schutze
des Baumbestandes in der Stadt Dulsburg vom
9. 3. 1977 in der Jjewells geltenden Fassung.

Verkehr

Als Ergidnzung des herelts bestehenden Tellabschnlttes
der Siidumgehung Marxloh (L 287) soll ein weiteres
Teilstlick festgelegt werden, Der im Planbereich dar-
gestellte Abschnitt stellt die Verbindung der ver-
lingerten Stockholmer StrafBe zwischen der Schulte-
Marxloh~-Strafe und der SchlachthofstraBe mit dem

im rechtsverbindlichen BRebauungsplan Nr. 302 bereits
festgelegten Tellstlick her. Diese piihrung in ver-
bindung mit der AnschluBstelle an die Autobahn A 59
(Nord-Siid-StraBe) ermdglicht sowohl eine slidliche
Umfahrung des Ortsteiles Marxloh als auch eine direkte
Heranfiihrung des Ziel- und Quellverkehrs zur Tndustrie,

Um fiir den Geh- und Radverkehr eine gilinstige vVer-
bindung von der SchlachthofstraBe zu den Offentlichen
Grinanlagen (Sport- und Kleingartenanlage) zu
schaffen, erhilt die UmgehungsstraBe von der Schiacht-
hofstrage bis zur geplanten VerbindungsstraBe an ihrer
Nordselte einen kombinierten Geh- und Radweg, der
durch einen Grinstreifen (StraBenbegleitgriin) von der
Fahrbahn getrennt wird. Im weiteren verlauf wird der
Geh- und Radweg ndrdlich des Immissionsschutzwalles
durch die 8ffentliche Griinfliche (Sportanlage) iliber
die WesterwaldstraBe bis in die Dauerkleingartenanlage
gefiihrt. Von der SchwabenstraBe bis zur Schulte-
Marxloh-StraBe ist an der nsrdlichen Seite der I 287
eine kombinierte Geh- und Radwegverbindung vorgesehen,.
von der Einmiindung der Verbindungsstrafie bis zur
Schwabenstrafe wird durch die siidlich der Umgehungs-
straBe gelegene Griinfldche ein FuB- und Radweg ange-
legt, der durch die vorhandene Unterfiihrung (Zufanrt
Gliterbahnhof) bis zur MarkgrafenstraBe gefiihrt wird.

Die StraBe Im Holtkamp soll zur Andienung des
Gewerbegebletes erhalten bleiben.
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Die StraBe Im Holtkamp wird 6stlich der Bezirks-
sportanlage liber eine VerbindungsstraBe an dile
UmgehungsstrafBe angeschlossen und stellt somit
glelchzeitig die Erschliefung der Bezirkssporf-
anlage und des GE-Gebietes an das Hauptverkehrs-
straBennetz sicher.

Die nordliche Sportanlage erhédlt eine direkte
Zufahrt von der UmgehungsstrajBe aus.

Die WesterwaldstraBe und die Schwabenstrafe werden
nicht an die UmgehungsstraBe angebunden und enden
Jewells in einem Wendekreis. Die siidlichen Teill-
abschnitte dieser Strafen werden aufgehoben und in
die offentlichen Grinflédchen (Parkanlage bzw. Fliche
fiir Sportanlage) einbezogen.

Bel elner notwendigen Erneuerung der Ludwigstrase
und der Eberhardstrafe ist beabsichtigt, diese
Strajen als Mischfliche auszubauen.

Alternativen

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung ergaben
sich keine Alternativ-Vorschlige.

Abwidgung

Im Rahmen der in § 1 (7) BBauG gebotenen Abwigung aller
6ffentlichen und privaten Belange gegen~ und unterein-
ander wurde

l. dem Erhalt des GE-Gebietes siidiich der StraBe Im Holt-
kamp gegenilber der ehemals geplanten Ausweisung
8ffentl. Griinfldche (Sportanlage) der Vorrang gegeben,
da

- eine Verlegung der Betriebe nur mit sehr grogen
finanziellen Mitteln mdglich wire

- {lir die Vielzahl der Betriebe keine geeigneten Grund-
sticke in GroBe und Lage zur Verfiigung stehen

~ die BSA Im Holtkamp in der jetzigen Form ausreichi
- durch die Auswelisung als eingeschrinktes GE-Gebiet

kelne nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarte
BSA zu erwarten sind.
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2. In dem teilweise aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 282
sind die Flurstlicke 134 + 139 (neben Kopernikusstrajge
Nr. 110) als o6ffentl. Grinfléche (Kinderspielplatz)
ausgewlesen und sollen nunmehr einer Bebauung zuge-
filhrt werden, da

- trotz Jahrelanger Bemijhungen seitens der Verwaltung
kein geeignetes Baugrundstlick, ca. 5.500 am grof,
zur Verfiligung gestellt werden konnte,

~ hier die MOglichkeit besteht, kurzfristig ca. 35
Wohnungseinheiten zu errichten, um den dringenden
Bedarf an Wohnraum im Raum Hamborn abzubauen,

- durch die Einbeziehung in das Baugebilet keine
nachteiligen Auswirkungen auf das angrenzende WA-
Gebiet zu erwarten sind.

3. Die urspriinglich 4-spurig geplante Siidumgehung
Marxloh wurde auf 2 Spuren reduziert, da aufgrund
der neuesten Verkehrsprognosen der 2-spurig geplante
Ausbau der zu erwartenden Belastung entspricht.
Durch die Reduzierung der StraBenbreite verbunden
mit einer Trassenverschiebung nach Siiden wird die
vorhandene Kleingartenanlage "Schonnenbeckshof"
von der Verkehrsplanung nicht mehr angeschnitten.

Grundsitze fiir soziale MapRnahmen

Die bel der Verwirklichung dieses Planes zu erwarten-~

den nachtelligen Auswirkungen fiir die persodnlichen Iebens-
umstédnde von im Plangebiet lebenden Menschen werden

durch zu gegebener Zeit durchzufilhrende MafBnahmen nach

§ 13 a Abs. 2 BBauG weitgehend vermieden.

Die Stadt wird bemiiht sein, das noch in Privatbesitz
befindliche bebaute Grundstiick anzukaufen. Fir er-
forderliche Umzilige wird die Stadt Umzugskostenerstattung
und Umzugskostenbeihilfe im Rahmen der im Zeitpunkt der
Umziige geltenden Richtlinien des Rates der Stadt gewidhren,

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen
wdhrend der Planverwirklichung erfolgt durch die zu-
stidndigen Amter der Stadt Duisburg.
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Erhaltung baulicher Anlagen

In {jbereinstimmung mit der Aufsichtsbehdrde ist im
zusammenhang mit § 1% a BBauG - Grundsitze fiir
sozlale MaBnahmen, Sozialplan - auch ein Gebot nach
§ 29 h (4) BBauG - Erhaltung baulicher Anlagen - an-
Zuwenden.

Aufgrund des Neubaus der UmgehungsstraBe Marxloh und

der daraus zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen

fir die persénlichen Lebensumstinde der im Haus Schwaben-
straBe 6 lebenden Menschen ist in diesem Bebauungsplan
gemdB § 39 h (1) Satz 1 BBauG in Verbindung mit Ziffer
6.3.1 des Runderlasses des Innenministers vom 8.12.1976

- VC 4/V A1l ~ 901.03 - ein Gebiet durch Umgrenzung be-
zeéichnet, in dem gemdB § 39 h {(4) BBauG die Genehmigung
fir den Abbruch, den Umbau oder die fAnderung von baulichen
Anlagen versagt werden kann, um bei der geplanten stidte-
baulichen Umstrukturierung einen den sozlalen Belangen
Rechnung tragenden Ablauf auf der Grundlage von Grund-
satzen fir sozlale MaBnahmen oder eines Sozialplanes
gemdB § 13 a BBauG zu sichern.

Immissionsschutz

Zur Minderung der von der Trasse der Umgehungsstrafe
(L 287) ausgehenden Lirm- und Abgasemissionen wird
beiderseits ein Immissionsschutzwall mit Kronenhdhe
ca. 2,5 m liber angrenzender Fahrbahnoberkante fest-
gesetzt, Dieser Wall wird im Bereich der Westerwald-
straBe, der SchwabenstraBe und der neuen Zufahrts-
straBe zur Uberquerung bzw. Einmiindung unterbrochen.

Um einen optimalen Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
zu erreichen, wird der Immissionsschutzwall mit Biumen
und Striuchern bepflanzt.

Aufgrund der von den im GE-Gebiet ansissigen Betriebe
ausgehenden Lirmbeldstigungen sind betriebsseitig

die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen an Betriebs-
gebduden sowle die notwendigen Larmschutzvorkehrungen

zu der angrenzenden BSA zu treffen. Durch diese MaBnahme
muBl gewdhrleistet sein, daB entlang der angrenzenden
BSA ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tagsiiber nichg
Uberschritten wird,
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7um Schutze der benachbarten BSA vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen sind gemaB § 1 (5) und (9) BauNVO inner-
halb des GE-Gebietes nur nicht wesentlich stirende
Klein- und Mittelbetriebe und Anlagen mit gleichem oder
geringerem Storungsgrad zuldssig.

Bergbau

Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht. Dle Planungsgrundsédtze der Richtlinien

fiir die Ausfiihrung von Bauten im EinflufBbereich des unter-
tigigen Bergbaues sind zu beachten. Besondere Sicherungs-
ma Bnahmen sind ggf. erforderlich.

i1.

Ver- und Entsorgung

Das Abwasser der Wohn- und Gewerbegebiete einschlieBlich
der Verkehrsflichen wird durch stddtische Abwasserkanéle
dem emschergenossenschaftlichen Vorfluter "Kleine Emscher”
zugefiihrt. Durch diesen Vorfluter wird das Abwasser der
Kldranlage "Kleine Emscher" der Emschergenossenschaft
zugeleitet.

{ber das Plangeblet verliuft eine bestehende, dem iber-
srtlichen Fernsprechverkehr dienende Richtfunkstrecke der
Deutschen Bundespost. Innerhalb der 200 m breiten Zone
dirfen Beuten jeglicher Art mit einer Bauhdhe iiber 61,0 m
{iber NN nicht errichtet werden.

Die Ferntransportleitungen sind im Plan nachrichtlich
{ibernommen. Innerhalb der hierzu gehdrenden Schutzstreifen
besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot.

Trinkwassernotbrunnen und GrundwassermeBpegel werden
nicht beriihrt. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht
vorgesehen.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von
Deichschutzriumen, Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs-
oder Driangewasserleitungen.

Der im Plan dargestellte Schacht an der gepl. Umgehungs-
straBe darf nicht iliberbaut% werden., Die Zufahrtsméglich-
velt fiir eine evtl. erforderliche Nachverfiillung muB
erhalten bleiben,.

Das Plangebiet wird durch drei Rohrdruckleitungen der
Emschergenossenschaft durchquert. Innerhalb des 15,0 m
breiten Schutzstreifens besteht ein Bau- und Einwirkungs-
verbot.




= 19 a -

"Beim Bau der UmgehungsstraBe Marxloh - I, 287 - ist
beim Abtragen des ehem. Bahndammes im Bereich des
Schachtes HuBerste Vorsichst geboten, da bei Be-
schddigung der Betonabdeckung des Schachtkopfes es
zum, Austritt von CHq-Gasen kommen kann.

Vor Beginn der Bauarbeiten in Nihe des Spiilschachtes
ist rechtzeitig Xontakt mit der Bergbau AG Niederrhein
aufzunehmen, um MafBnahmen fiir eine gefahrlose Frei-
legung des Schachkoples abzustimmen.
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12. Kosten

1.

Die der Cemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungs-
planes entstehenden Kosten werden geschidtzt auf:

a) Grunderwerb 2.475.000,-- DM
StragBenbau 2.485,000,-- "
Ausbau der I 287
einschl. Schutzwall 2.600.000,-- "
Briickenbau 600,000, -~ "
Signalbau 379.000,-- "

sffentl. Grinfliche

einschl. Sportanlagen,

Kleingirten und Kinder-

spielpl. 2.810.000,-- "

Kanalbau 2.400.000,-- "

13.749.000,~- DM

b) Fir den Ersatzwohnungsbau zur anderweitigen
Unterbringung der Mieter werden stddtische
Darlehen in H&he von ca. 50.000,-- DM bendtigt.
Hinzu kimen ggf. noch Aufwendungsdarlenen der
Stadt in HBhe von 3,00 DM Je qm Wohnflache.

Die Kosten fiir Umzlige und Beihilfen werden
voraussichtlien 2.000,-- DM betragen.

¢) Riickeinnahmen 772.600,-- DM
d) Zuschiisse Land 3.695.000,-- DM

Die stiddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt
werden.

von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanhes, deren
cesamtkosten unter Ziffer 1 dargestellt sind, sind
gemiB § 9 (8) BBauG nachstehende MaSnahmen alsbald
zu Verwlrklichung vorgesehen:

sffentl. Griinfliche £00.000,-- DM
Flir diese Mafnahmen kann der stadt. Kostenanteil

im Rahmen der Jewells verfiigbaren Haushaltsansatze
erwartet werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 688

- Marxloh -

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir
diese Begrindung.

Duisburg, den 3, 9. 1981

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

EGQJ&@%

ckbarth
Beigeordneter

Die Anderungen und Ergdnzungen der Absichtsbegrﬁndung und

die {bernahme der geinderten und erginzten Absichtsbegriindung
als Entscheidungsbegrundung gemds § 9 Abs. 8, 3atz 1 Bundes-

baugesetz wurde vom Rat der Stadt am 14, 6. 1982 beschlossen.

Duisburg, den 16. 6, 1682

Der Oberstadtdircktor
In vVertretung

— - T —————— e




