. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10.1.6 Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer \Y] HINWEISE
Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fur Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden.
1. Art d.er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.-m. §1Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO) . 102  Begriinung von Tiefgaragen 1. Artenschutz
Es yvnrq festgesetzt, dass.d|e nach § 4 Abs. 3 BauNVO in de_n Allge[ne!ner) Wohngebieten WA 1 - WA 3 ausnahmsweise 10.2.1 Die Dacher von Tiefgaragen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind mit einer standortgerechten Vegetation Rodungsarbeiten aller Baume und Geholze einschlieRlich Hecken und Gebusch sind auf einen Zeitraum vom 01.10 eines
zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht zulassig sind. intensiv zu begrinen. Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres zu beschranken.
i i Der Artenschutzbeitrag - Stufe 1 des Buros jungesblut.landschaftsarchitekt vom 05.03.2020 ist zu beachten.
2 Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16, 18 und 19 BauNVv0) 10.2.2 Fur die Dachbegrinung von Tiefgaragen sind die Tiefgaragendacher mit einer mindestens 0,8 m maé&chtigen
. Vegetationsschicht mit den Vegetationsformen Grof3straucher und Kleinbaume zzgl. Drainschicht fachgerecht zu Uberdecken .
21 Grundfldchenzahl (GRZ) und gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von baulichen Anlagen, 2. Kampfmittel
2.1.1 Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 3 durch die Grundflache der in Kellerschachten, Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B. Luftungsanlagen). Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bombenblindgangern /
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie der an Gebaude angrenzenden Terrassen um bis zu 50 % und Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
somit bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. 10.2.3 Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
212 D_ie festgesetzte Uberbaubare Grundﬂéche dar_f gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im Allgemeinen VYohngeb?et WA 1 durch 10.3  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) 3. Entwisserung
Tiefgaragen und deren Zufahrten inklusive der Einhausung von Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. 10.3.1 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 5 klein- bis mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen, Im Rahmen der Bebauung ist die Rickstauebene gemaR Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg
95  H8he baulicher Anl zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. WBD-AOR bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingange und Lichtschachte) zu beachten. Unter der
' ohe baulicher Anlagen Ruckstauebene liegende Raume und Entwésserungsgegenstande mussen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen
10.3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist pro 6 Stellplatze mindestens 1 Baum innerhalb der Stellplatzanlage zu Ruckstau gesichert werden. Die Hohe der Ruckstauebene muss mindestens HO (OK Straenhthe an der Anschlussebene)
Bezugspunkte pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. +0,2 m betragen.
2.2.1 Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf Meter Uber Normalhéhennull (m G. NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
; : : . , . . " 10.3.3 Die Pflanzqualitat wird fur die gemaR 10.3.1 und 10.3.2 zu pflanzenden Baume wie folgt festgesetzt: Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber Rigolen in den tiefer liegenden Bodenschichten nach den
2.2.2 Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Gebaudehsdhe (GH) et ) : iy i ; :
. . 5 ; ; ; ; 3 : gaben des Bodengutachtens des Buros Dr. Heckemanns & Partner zu versickern. Fur die Entwésserung ist ein
die Oberkante der Attika des obersten Geschosses mafigebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO). PO LG LRI L Her MG =etd| el S Ml SespricnS, miBalien;, Sismmtiitteng /K20 em.. Bl Bar =iamnig Entwasserungsantrag bei der unteren Wasserbehorde (UWB) zu stellen. Zum Schutz der angrenzenden Gebéaude ist die
sind Arten der nachfolgend aufgefuhrten Pflanzen auszuwéahlen. : : :
DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten.
2.2.3 Bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der (maximalen) Traufhéhe (TH) .
der baulichen Anlage die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut maRgebend. Als (maximale) Firsththe (FH) ist der oberste Pflanzarten: 4 W durchiBesicos Material
Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen mafRRgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO). e Feld-Ahorn (Acer campestre) ,Columnare” : gascidircniacaly By ‘ ' ,
—_ A igtanoid Olmsted" Private Stellplatze, nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit teildurchlassigen
Ob — der Gebiudehsh e (Acer platanoides) ,Olmste Materialien (z.B. lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-Drainsteine oder
PEaCineiting GelSenaucaiione ) o Schmalkroniger Rotahorn (Acer rubrum) “Scanlon® Rasengittersteine) herzustellen.
2.2.4 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehodhe durch e Amberbaum (Liquidambar styracifiua) ,Paarl’
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie z.B. Treppenbauten, Luftungsanlagen sowie durch . , , ! .
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um max. 1,5 m zulassig. ¢ Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) ,Brouwers 5. Hochwasserschutz
* Thuringische Mehibeere (Sorbus thuringiaca) ,Fastigiata® Die von der Bezirksregierung Dusseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenkarten sind auf der Internetseite des
3. Geplante Geldndehéhe - Festsetzung der Hhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. 3 BauGB) Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen einsehbar.
10.3.4 Zur Eingrunung der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
3.1 Die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-WA 3 eingetragenen Hoéhenpunkte in Meter tber Normalhéhennull Bepflanzungen mit der Kennzeichnung (P1) sind Schnitthecken mit Pflanzen der Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu Hier sind unter anderem Informationen fur die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser sowie MafRnahmen zum
(m G. NHN) setzen eine neue Gelandehohe in m . NHN fest. Gelandehthen zwischen den festgesetzten Hohen und den erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfligbar und sollten beachtet werden.
Bestandshdhen sowie zwischen den festgesetzten H6hen sind durch Interpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den
festgesetzten Gelandehdhen von bis zu +/- 0,3 m ist zulassig. Darlberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall 6 Bod
zugelassen werden, wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt Die Hecken sind zweireihig, mit mindestens 3 Pflanzen pro Meter zu pflanzen und als 2,5 m breite Schnitthecken zu i il )
werden. entwickeln. Die Mindesthohe der geschnittenen Hecken wird mit 1,50 m festgesetzt. Das Bodengutachten des Buros Dr. Heckemanns & Partner vom 21.02.2020 ist zu beachten.
oo ) : i itat: | Ohe: - :
32 Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehodhe im Sinne des § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung des Landes B TR T /T MR e oo A 68 S0 7. Erosionsschutz Bahndamm und Larmschutzwall
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW, 2018) ist mafigeblich fur die Abstandsflachenberechnung gemaf § 6 BauO NRW und die . R ) R ) ) " y -
i i i i 71 Alle gesffneten Dammoberflachen (inkl. der aufgehdéhten Dammoberflachen des Larmschutzkérpers) mussen kurzfristig nach
nax BE g tes Wl ceqibies (O3 8 B be, 6 EEO RiEE SIS SSIpRANCRGISGHIORen: EREATIEeT o Pflanzliste: Hers?ellung mittels einer Einsaat od(er einer Spri%zbegrt]nung und einer dauerhaften Anpflanzungpbelegt werden
ga%rgxu NHN Aufschittungen und Abgrabungen gemal BauO NRW bleiben von der Festsetzung unberthrt. Sie sind auf die neue . . ) '
37,5 m i NHN Gelandehohe anzuwenden. * Echte Felsenbime (Amelanchier ovalis) 7.2  Solten neu entstandene Flachen bauablaufbedingt nicht kurzfristig begriint werden koénnen, missen sog.
o Gewobhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) "Foliensicherungen" als zwischenzeitliche "witterungsabwehrende MaRnahmen" eingeplant werden, um mdgliche
4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) e Hundsrose (Rosa canina) Erosionserscheinungen, mafgebend unterbinden zu kénnen.
Gemal § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO dlrfen die rickwértigen (nicht der in der Planzeichnung * Ohr-Weide (Salix aurita) 7.3 Die unter 7.2 genannte dauerhafte Anpflanzung sollte sowohl aus "Flachwurzlern" als auch aus "normal tief wurzelnden"
degnée_rtrin \rqlotr;;arﬁegzoge zugewandten)ﬂ B;ugrenzen d;rsch u-psrdai]hte?[, unmn;elbar an Gebaude angrenzende Terrassen e Ranunkelstrauch (Kerria japonica) Pflanzen bestehen, welche gleichverteilt in den Boschungsflachen vertreten sind. "Tiefwurzler" kénnen auch eingeplant
und Sichtschutzwande (Terrassentrennwénde) um max. 2,5 m Uberschritten werden. S —— S werden, bieten aber keine entscheidenden Vorteile.
5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) * Schlehe (Prunus spinosa) 7.4 Nach Herstellung der so gesicherten Grinflachen durfen diese nicht mehr durch den Baubetrieb gestort werden; i.a. werden
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Standorte fir bewegliche Abfallsam-melbehélter und nicht Uberdachte e Weinrose (Rosa rubiginosa) auch bis zum vollstandigen "GCreifen der Pflanzen auf dem Untergrund” entsprechende Absperrungen (von
Fahrradabstellanlagen auRerhalb der in der Planzeichnung als Vorgartenzone definierten Bereiche allgemein zulassig. e Weier Hartriegel (Cornus alba) Flatterband-Markierungen bis hin zu Bauzaunen) zu errichten sein.
6. Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 8. Archiologie
A ; Sollten wider Erwarten bei Erdeingriffen archéologische Funde oder Strukturen entdeckt werden, so sind diese geman §§ 15
6.1 Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und in den mit St, I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW) und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich der Unteren Denkmalbehdérde oder dem LVR- Amt fur
Ga und Cp gekennzeichneten Bereichen zulassig. Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten zu melden und mindestens drei Werktage unverandert im Boden zu
_ o . ‘ ‘ o 1. Fassaden belassen.
b2 Tiefgaragen sind im.Aligemsinen ohngsbistivA 1 allgemein zulAssig, 1 Gebaudefassaden durfen in den Allgemeinen Wohngebieten nur in Form von Ziegeln und/oder Putz ausgebildet werden. Als
. untergeordnetes Material (bis maximal 20 % einer Einzelfassade) kénnen Holz oder Zink (auch in anderen Farben) 9. Dachbegriinung
e Beschinkung derAn;ahI ae Wohpungen {39 Abe, 1 Nr.GBauGB) o L verwendet werden. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der Dachbegrinung sind gemaR der ,FLL-
Cvr;ir:j:]b edneirnA(QSEQEZ:ZL}?V%Zrl?niglleﬁeevéﬁfel;qug g;Stgiaszﬁélgﬁé\zzW:e ,Firéir?er?rfauuiiedlfer:]zotcmtzulaSS'ge Zahl der Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrtnungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den
2 : HRE g ‘ 1.2 Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und aneinandergrenzende Reihenhauser (Hausgruppen) innerhalb der entsprechenden Neuauflagen) auszufthren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
o . . Allgemeinen Wohngebiete WA 2 - WA 3 sind hinsichtlich ihrer Material- und Farbgestaltung sowie der Héhenentwicklung Bonn).
8. Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21) gleich auszubilden.
Die in der Planzeichnung mit GFL festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der -
Allgemeinheit zu belasten. Die mit einem GFL,, belasteten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten o 10 Eplange dar Dewtschion BahmiAG =RE mmntapllien
der Versorgungstrager zu belasten. 1.3 Garagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2- WA 3 sind in der Farbgestaltung und Materialitat ihrer Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien zu beteiligen.
Aulenwande den jeweiligen Wohngebaduden anzupassen.
9. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2, Dacher
9.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind nach auen abschlieRende Bauteile 2.2 Geneigte Dacher sind mit einer Dacheindeckung aus unglasierten, nicht glanzenden Dachsteinen oder Dachpfannen
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufuhren, auszufuhren. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf R’ ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) Photovoltaikanlagen.
erfullen: '
2.2 Geneigte Dacher sind bei aneinandergrenzenden Doppelhaushélften und aneinandergrenzenden Reihenhausern
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'W esder AuRRenbauteile von schutzbedurftigen (Hausgruppen) hinsichtlich ihrer Dachneigung gleich zu gestalten.
Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen RaumartéPUnd des mafgeblichen Aulenldrmpegels Ly
nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.
2.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern mit gleicher Neigung auszufuhren.
Der maRgebliche AuRenlarmpegel Ly ist in der Planurkunde dargestellt.
3. Technische Anlagen
SR § e i 7 ) T ws § TR
Anforderungen geméfs ‘ R Bstenaumein 1 BarRueninalstumelin Fonnngen; EErumeUng Technische Anlagen sind auf Gebauden mit Flachdachern so anzuordnen, dass diese zur duReren Gebédudefassade einen
DIN 4109 (2018-01) Krankenanstalten und Ubernachtungsraume in Beherbergungs- Ahnliches Abstand von mindestens 150m einhalten
Sanatorien statten, Unterrichtsraume und Ahnliches ' ’
Gesamte;sg\;eh;tes - ) e
Bau-Schalldamm-MaR La-25 Lg-30 Lg-35 4. Aufstellplatze flir bewegliche Abfallbehélter und GroRmiillbehélter
Rwges" - S DI | E— 41 Standorte fur bewegliche Abfallsammelbehalter innerhalb der gekennzeichneten Vorgartenzonen der Allgemeinen
‘ . . Wohngebiete WA 2 -WA 3 sind einzuhausen und/oder entsprechend den Festsetzungen zu Punkt 5 (Einfriedungen)
Mindestens einzuhalten sind: einzugranen
R' =35dB fur Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien; B ) N . = y . ; .
R‘W,gesz a0dB. for Miferthalsmnns i Wohntnasn. UbsmaaiuRasanms i Baherbaraunasetaiss 4.2 Standorte fur bewegliche Abfallsammelbehalter/GroRmullbehalter innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind
w,ges gen. ¢ ek ' einzuhausen und/oder entsprechend den Festsetzungen zu Punkt 5 (Einfriedungen) einzugriinen.
9.2 Far Schlafraume, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A) sichergestellt o
werden kann, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine 5. Einfriedungen
ausreichende Beluftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine 5.1 Grundstuckseinfriedungen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 3 nur als standortgerechte einheimische
ausreichende Beluftung gewahrleistet werden kann. Hecken sowie als Kombination von Draht- und Stabgitterzaunen mit standortgerechten einheimischen Hecken (z.B.
Hainbuchen-, Rotbuchen- oder Ligusterhecken) zuldssig.
9.3 Ausnahmen von diesen Festsetzungen unter Ziffer Nr. 9.1 und 9.2 kénnen, in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen im Baugenehmigungsverfahren 592 In den im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 3 darf die Hohe dieser
nachgewiesen wird, dass ein geringerer maRgeblicher Auenlarmpegel Ly nach DIN 4108-2 (2018-01) vorliegt. Einfriedungen maximal 0,8 m Uber neuem Gelandeniveau betragen.
9.4 Auenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Loggien, sind in den Bereichen mit einem Summenbeurteilungspegel . o .
> 60 dB(A) tags nur zulassig, sofern durch die Errichtung von baulichen und/oder sonstigen Vorkehrungen gewahrleistet ist, 6 Vorgérten/ Ausschluss von Steingdrten und -schiittungen
dass ein maximaler Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags eingehalten wird. 6.1 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die im Plan als
Vorgérten gekennzeichneten Zonen sind vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten
9.5  In der mit @ gekennzeichneten Flache innerhalb des WA2-Gebietes sind zum Schutz vor anlagenbezogenen Bodenzone aufweist, zu begrlnen und dauerhaft zu erhaiten.
schadlichen Umwelteinwirkungen an den zum Reifenservice/ KFZ-Werkstatt an der StraRe "Am Weien Stein" zugewandten
Fassaden von schutzbedurftigen Raumen offenbare Fenster nicht zulassig. 6.2 Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fur die notwendige ErschlieBung (z.B. Zufahrten, Zuwege, Mullstandplatze und
Fahrradabstellplatze innerhalb der WA 2 und 3 sowie Spritzschutz) zuléssig.
Wenn durch einen staatlich anerkannten Sachversténdigen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen
wird, dass auf Grund einer geanderten Schallsituation (Abschirmungen, Aufgabe Reifenhandel und KFZ-Werkstatt o. &.)
dauerhaft sichergestellt wird, dass an den Fassaden in den gekennzeichneten Flachen die Immissionsrichtwerte der .
TA-Larm (1998) von 55 dB(A) und einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) am Tag (6-22 Uhr) fur Allgemeine ] NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND KENNZEICHNUNGEN
Wohngebiete fur anlagenbezogene schadliche Umwelteinwirkungen nicht tberschritten werden - oder wenn an nicht mehr
33 5 1 i NHN als zehn Tagen eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden die
' Immissionsrichtwerte der TA-Larm (1998) von 70 dB(A) und einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen von 90 dB(A) am Tag 1. Vorkehrungen gegen Erschiitterungen
(6-22 Uhr) fur Allgemeine Wohngeb'iete fur anlagenbezogene schadliche Umwelteinwirkungen nicht Uberschritten werden - Innerhalb der Umgrenzung fur Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aufRere Einwirkungen
kann von den Festsetzungen abgewichen werden. erforderlich sind, sind hinsichtlich der Geschossdecken, Deckeneigenfrequenzen unterhalb von 20 Hz bei Betondecken und
unterhalb von 25 Hz bei Holzbalkendecken zu vermeiden. Die Hinweise des Erschutterungsgutachtens der Fa. Peutz consult
10. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die vom 22.05.2019 sind zu beachten.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
) . . 2, Altlasten
10.1 Begrununglvon Dachflachen i Ha.uptgel.)auden, FEaragen und Carport§ ) B ) . Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Duisburg sind im Bereich des Plangebiets die Altlastenverdachtsflache AA
10.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind bei Flachdachern von Hauptgebauden, die Dachflachen des jeweils obersten 0085 sowie der Altlastenstandort AS 1518 und 1584 verzeichnet.
Geschosses von Gebauden, mit einer standortgerechten Vegetation geman 10.1.4 extensiv zu begrunen.
10.1.2 Im Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Flachdécher von Nebenanlagen (Einhausung/Uberdachung von beweglichen 3. Hochwasserschutz . o . . . . o
Abfallbehaltern, Carports und Fahrradabstellanlagen) mit einer standortgerechten Vegetation gemaR 10.1.4 extensiv zu Das Plangebiet liegt nach § 78b WHG innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete konnen bei einem
begriinen. extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits ab einem haufigen oder
mittleren Hochwasser Uberflutet werden. Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.
’ 340 10.1.3 Im Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - WA 3 sind die Flachdacher von Garagen und Carports mit einer standortgerechten
y Vegetation gemaf 10.1.4 extensiv zu begrlinen.
?/ Z Haan, den 8/{/(29/(3
/ Z 10.1.4 Fur die Dachbegrinungen sind die unter 10.1.1 - 10.1.3 genannten D&cher mit einer durchwurzelbaren Innovativ in Stadt + Raum
Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 6 cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, ISleovam:am_und Raump:nung ombH_& “"“um'ﬁ?‘,
’ Sedum-Kraut-Gras-Begrinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu versehen. ZurPumpetaton 1 42781 Haan / RheinandeS 94.
, (9] moari\lb@\sr—haande 7 wwwisnhaa;n.d
//' j = 10.1.5 Die Begruinung nach Punkt 10.1.1 bis 10.1.4 ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. ,
% ’Koordinaten— und Hohenbezugssystem: ETRS89_UTM32 und DHHN2016I /
—— / Z s T 1 :
Planzeichenerklarung Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Recinsriadisgen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A 008t Umgrenzung der Flachen, deren Boéden erheblich mit
. y - 4o eeab mweltgefihrdenden Stoff | ind (AA 0085 AS 1518 Normcharakter Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
“ " 3 AS 1518 umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind ( ; u.
Art der baulichen Nutzung St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carprts und Garagen 1 : . N s )
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB AS1584) siehe unter "lll Nachrichtliche Ubernahme und ) } ‘ . ) .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zulssig StraRenverkehrsflachen Ga Kennzeichnungen, Ziffer 2." bestehende Gebaude und Nebengebaude Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
A!S Cp Steliplitze (St), Garagen (Ga) und Carports (Cp) . Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788).
— s — urgrenze
WA Aligemeines Wohngebiet == StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen G | Batilehar ARl Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
ZEH& nur Hausgruppen, Einzel- und Doppelhauser zulassig besonderer Zweckbestimmung T estaltung baulicher Anlagen 391 Flurstiicksnummer 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
U GFL —[ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen FD Fiachdash ( Dachneigung < 10°) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). =
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung e g i el Seilde Elurstiicksaren oL
Mal der baulichen Nutzung S Baugrenze - Verkehrsberuhigter Bereich - SD Satteldach ( Dachneigung 35° bis 42°) HFsiEkRgIChes Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB und § 16 BauNVO _ in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421),
o Grinflach ] GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen ) % KD 29.05 Kanaldeckel mit Hoéhenangabe in m Uber NHN zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)
. runtiacnen \4 zugunsten der Versorgungstrager Sonshges
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Tt § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Gelandehdhe mit Héhenangabe in m tiber NHN Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. 65,0 maRgebliche AuRenléarmpegel in dB(A) 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR private Grunflache Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und ZE T gemak DIN 4109 (2018) Bestandsbaum zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).
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SUHESEEISIT m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im ) Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Fullschema der Nutzungsschablone §S|9n:bes dﬁi E;ug;ﬂu%sélmmISS|onsschutzgesetzes N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Boschung VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o § 9 Abs. 7 BauGB der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
, ) L . B e Gleistrasse
GH max. maximale Gebaudehthe in m Uber Normalhdhennull (NHN) Art der baulichen Nutzung mit | Zahl der von BOdem Natur und Landschaft o
WAZ 1 Tolgebltsnianetening | Tollgesohiosss s A B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und .
z B. R § s.1 Nr. 25a BauGB —— oo des Males der Nutzung z.B. # 14,0 F’arallelbemaf?)ung nm
TH max. maximale Traufhéhe in m tber Normalhéhennull (NHN) 04 A GRZ 5:;; § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
#___ EefeJefefelelele: = = ) ) . ) _ :
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Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche — A Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
Vorkehrungen gegen duf3ere Einwirkungen erforderlich sind . .
§ 9 Abs. Nr.1und Abs. 6 BauGB, 26,0 festgesetzte Geléndehshe in m i NHN s Geradheitszeichen )
siehe unter lll Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen , gem. § 9 Abs. 3 BauGB, siehe textliche Festsetzung 3. 0 , X © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt flir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster
"Ziffer 1." z.B. r=3, Radiusangabe in m
Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung mit Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster Der Rat der Stadt Duisburg hat am 01.10.2018 nach § 2 (1) Baugesetzbuch Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch Der Rat der Stadt Duisburg hat am 25.11.2019 auf Grundlage des § 3 (2) Der Rat der Stadt Duisburg hat am /(CCZOZO gemal § 10 (1) Der Rat der Stadt Duisburg hat am /IS',GZ.OZO diesen Bebauungsplan
Umweltbericht. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und dass die Festlegung der die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der erfolgte am 17.05.2018. Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine 6¢ffentliche Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. gemall §10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am Be bauu nas Ian N r 1 246
beurkundet. stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Aufstellungsbeschluss wurde am 30.08.2019 gemafl § 2 (1) Baugesetzbuch Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die AG.AL..2000 gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser g p "
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- | ortslblich bekannt gemacht. Begriindung haben gemafl § 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Bebauungsplan mit seiner Begrindung vom Tage der Veroéffentlichung der _Vierl i nden_
zeichenverordnung vom 18.12.1990. Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, in der Zeit vom Bekanntmachung an, beim Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement
17.01.2020 bis einschlieBlich 17.02.2020 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich der Stadt Duisburg zu den ublichen Offnungszeiten eingesehen werden kann, — "Am WeIBen Stein"
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