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1. Planungsanlass/Planungserfordernis

Die Stadt Duisburg hat fiir den Bereich der Fldchennutzungsplan-Anderung Nr. 7.33
den Einleitungsbeschluss flr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaBi § 12

Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Einfamilienhausern auf dem derzeitigen, nicht

mehr genutzten Sportplatz der St. Franziskus Kirche in Duisburg GroBenbaum.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da der Bereich des

Sportplatzes hier gegenwartig als Grinflache — Sportanlage - ausgewiesen ist.
Da vorhabenbezogene Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, soll Letzterer dahingehend geandert werden, als die Darstellung , Griinflache

- Sportanlage-" kinftig als ,Wohnbauflache" dargestellt werden soll.

Das Anderungsverfahren wird als Parallelverfahren zu dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan durchgefiihrt.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf

gehort das Plangebiet zu einem Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die beabsichtigte Wohnnutzung entspricht den Zielen der Stadtentwicklung.

3. Gegenwadrtige Situation

Der Planbereich liegt im Duisburger Stiden im Stadtteil GroBenbaum. Er wird nérdlich
durch die StraBe ,,Zu den Wiesen", westlich durch die Wohnbebauung der StraBe
»Zu den Buchen", ostlich durch die Franziskusschule und sudlich durch das Franziskus

Jugendheim begrenzt.
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Auf der Flache ist ein Sportplatz vorhanden, der nicht mehr genutzt wird.

4. Planung

Im Plangebiet soll ein attraktives Wohngebiet entstehen, das sich in die vorhandene
Wohnstruktur einbinden soll, d. h. der Charakter der umgebenden Bebauung soll
erhalten bleiben. Eine auf die 6rtlichen Gegebenheiten abgestufte Bebauung soll die
vorhandene Wohnbebauung arrondieren und das stadtebauliche Erscheinungsbild

verbessern.

Die notwendigen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken untergebracht.

Das Vorhaben soll sich in Art und MaB der baulichen Nutzung an der bestehenden

Baustruktur orientieren.
Um das Mikroklima zu verbessern, sollen die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen
des Baulandes, soweit sie nicht flir hausgartnerische Zwecke genutzt werden,

eingegrint und mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt tiber die StraBe ,Zu den Wiesen". Diese StraBe ist
verknUpft mit der GroBenbaumer Allee, die das Plangebiet mit dem stadtischen
HauptverkehrsstraBennetz verbindet. Eine Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz (Stadtautobahn 59) ist mit der Anschlussstelle Duisburg-GroBenbaum

gegeben.
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine private StichstraBe im
Sinne der allgemeinen Verkehrsberuhigung und ist mit Besucherparkplatzen sowie

einem Wendehammer vorgesehen. Die Gbrige kleinraumige ErschlieBung soll Gber

befahrbare private Wohnwege erfolgen.

5. Umweltbelange

Natur und Landschaft

Die 6kologische Empfindlichkeit des Plangebietes wird als gering bewertet. Natirliche

oder naturnahe Strukturen sind nicht vorhanden. Es sind weder seltene, noch
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gefahrdete Biotoptypen vorzufinden. Das Plangebiet weist keine Verbindung zur freien
Landschaft auf.

Die Kompensation der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll soweit wie
maoglich innerhalb des Plangebietes erfolgen. Die naturschutzrechtliche

Eingriffsbilanzierung erfolgt im Zuge der weiteren Planung.

Boden, Altlasten, Versickerung

Grundsatzlich ist von einer Tragfahigkeit des Bodens auszugehen.

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Entsprechende Untersuchungen werden im Zuge
des weiteren Verfahrens durchgeflihrt, insbesondere beziiglich der

Oberflachenbefestigung des Sportplatzes.
Das Niederschlagswasser wird entsprechend den Regelungen des § 51 a LWG
behandelt. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird im Zuge des weiteren

Verfahrens gepriift.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist im Sinne des

Gesetzes nicht erforderlich, da die Bruttogeschossflache unter 20.000 gm liegt.
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