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1. Allgemeines

1.1

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist, die im Zentrums-
bereich Hagenshof als MK-Gebiet festgesetzten Flichen
der

nordlichen Zufahrt

Marktebene

Kommunikationsebene

sidlichen Zufahrt bis zur Zufahrt der Parkebene

Zufahrt der Parkebene und

des Garagengeschosses unterhalb der Kommunikationsebene

entsprechend ihrer Offentlich-rechtlichen Widmung
als Verkehrsflachen festzusetzen.

AuBerdem sollen Vergnligungsstitten nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

¥

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan filir das Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966
(GEP 66), MBL NW 1966, $.2203, gehdrt das Bebauungs-
plangebiet 2zum Wohnsiedlungsbereich mit uberwiegend
dichter Bebauung.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung

GemdB Runderliafdes Innenministers vom 6. 12. 1977

- VC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 - ist der vorzeitige
Bebauungsplan gemd § 1 (4) BBauG in Verbindung

mit § 20 Landesplanungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1979 den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe
hierzu Ziffer 2.41),

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um
das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende
Verwaltungshandeln auf einheitliche und Uberpriifbare
Grundsdtze auszurichten. Die Ziele sind als iiberge -
ordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung - RatsbeschluB vom

26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Spezielle Zielsetzungen sind filir den Bebauungsplanbereich
nicht festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Ent-
wicklung ist in der Gemeinde auf die SSp auszurichten.




Das raumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir die Stadt
Duisburg mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der
Stadt am 27. 10. 198C beschlossen. Danach gehdrt das
Bebauungsplangebiet zu einem zugeardneten Siedlungs-
bereich (ambivalente Zuordnung zum S$SP Hamborn bzw.
zum SSP Meiderich).

Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den
rdumlichen Zielen der Stadtentwicklung.

2.31 Fachplane
2.311 Schulentwicklungsplan

Fir das Gebiet besteht der Schulentwick-
lungsplan als eine von der Gemeinde be-
schlossene Entwicklungsplanung,

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die
Ausweisung von Fliachen fiir den Gemeinbe-
darf - Schule - nicht erforderlich.

2.312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine
von der Gemeinde beschlossene Entwicklungs-
planung. Eine Ausweisung von Spielflachen
ist fir diesen Anderungsbereich nicht er-
forderlich.

2.4 Flachennutzungsplanung

2.4]1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung der 2. Erginzung zugleich 1. Ande-
rung zum Bebauungsplan Nr. 470 wurde aus dem neuen
Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Duisburg ent-
wickelt, so dap die Planungsziele mit der Landes-
planung gema § 20 (1) Landesplanungsgesetz abge-
stimmt sind. Die Festsetzungen der 1. Anderung ent-
sprechen den Darstellungen des Entwurfes zum
Flachennutzungsplan.

2.42 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen
Flachennutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1. 1975
verfligte die neue Stadt Duisburg iiber 5 Flachen-
nutzungsplane der ehemals selbstandigen Stadte
Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen

und der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen. Diese Flichen-
nutzungsplane sind am 31. 12. 1977 gema § 3 Neu-
gliederungsschluBgesetz auBer Kraft getreten.

Der Rat der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sach-
verhaltes bereits am 23. 6., 1975 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes fiir das neue Stadt-
geblet beschlossen.
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Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanun-
gen und nichtstadtischen Stellen wurden inner-
halb von 12 Monaten ziigig durchgefihrt, so daB
ein Fldchennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungs-
stand Juni 1976 erstellt werden konnte.

Un allen am weiteren Verfahrensablauf beteiligten

Stellen (BeschluBgremien, Blirger, Triger &ffentlicher

Belange, Werke und GroBbetriebe) die erforderlichen
Informationen aus Grinden des Termindruckes gleich-
Zeitig geben zu kdnnen, mufBte der Entwurf nebst
Erlauterungsbericht unter entsprechendem Zeit-
aufwand gedruckt werden.

Die Beteiligung der Landesplanung gemdB § 18 LaPlaG
wurde am 23. 2. 1977 unmittelbar nach Vorlage der
Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 beschlceBl der Rat der Stadt die
Einleitung der Blirgerbeteiligung gem3B § 2 a
(2) BBauG, die Beteiligung der Triger Sffent-
licher Belange sowie die Anhdrung der vorge-
sehenen Werke und GroBbetriebe.

Die Beteiligung der Birger erfolgte in den

7 Stadtbezirken im Rahmen von 9 dffentlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom

2. 6. -4, 7. 1977, wobei die Blirger der Stadt

4 Wochen vor der 1. Anh&rung durch Aushang

des Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und
umfangreiche Pressemitteilungen iiber die Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes informiert
wurden .

Zur Verkiurzung des Verfahrensablaufes wurde
gleichzeitig die Beteiligung von ca. 120
Tragern offentlicher Belange und die Anhdrung
von ca. 40 Werken und GroBbetrieben eingeleitet.
Die hierbei angegebene Frist filir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt.

Pie landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im Dezember 1977 abge-
schlossen werden. Die entsprechende Stellung-
nahme des Regierungsprisidenten wurde im Juni
1978 der Stadt vorgelegt.




Die Prifung und Auswertung der umfangreichen
Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung, der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Anhorung der Werke und Grofibetriebe
ist abgeschlossen. Das Ergebnis wurde mit der
Landesplanung abgestimmt und nach entsprechenden
Anhorungen der Bezirksvertretungen im Dezember
1980 in den Fachausschlissen beschlossen. Auf

der Grundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem
Planungsstand vom Dezember 1980 erstellt worden,
der nach AbschluB der Drucklegung dem Rat der
Stadt zur Unterrichtung der Einwohner gemin

§ 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen und
zur BeschluBfassung fiir die S8ffentliche Auslegung
vorgelegt wurde., Die Unterrichtung der Einwohner
gemal § 6 b Gemeindeordnung NW wurde am 14. 7.

Ergénzuﬂ * 1981 durchgefiihrt. Diejdffentliche Auslegung

gemand § 2 a (6} BBauG erfolgte in der Zeit vom
21. September 1981 bis 21. Oktober 1981 einschliepR-
lich.
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Aus dem erlauterten Sachstand folgert, daB die
Stadt die Neuaufstellung frithzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weltergehende Beschleunigung des Planver-
fahrens ist nicht mdglich.

2.5 Dringende Grinde gemipf § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes gemd § 8 (4) BBauG ist aus den nach-
stehend aufgefilhrten Griinden dringend erforderlich, da

- die zilgige Fortsetzung der filir diesen Planbereich
bereits eingeleiteten und vom Land Nordrhein-West-
falen gefdrderten stddtebaulichen SanierungsmaB-
nahmen im dringenden offentlichen Interesse liegt:

- die vom Land gefdrderten MaBnahmen mit den Aus-
weisungen des jeweiligen rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ilbereinstimmen missen, da sonst mit
Beanstandungen des Landesrechnungshofes zu rechnen ist.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes muf3 somit als
vorzeitiges Verfahren durchgefiihrt werden, um einen
unvertretbaren Schaden von der Gemeinde abzuwenden.
Anderung :

Das Ergebnis dieser offentlichen Auslegung wurde vom Rat der
Stadt am 4. 7. 1983 beschlossen. Der neue Entwurf hat in der

Zeit vom 21. 11. 1983 bis 21. 12. 1983 erneut offentlich ausge-
legen.




2.6 Sanierungsgebiet

Die 1. Anderung der 2. Ergidnzung zugleich 1. Ande-
rung zum Bebauungsplan Nr. 470 liegt im Bereich des
fdrmlich festgelegten Sanierungsgebietes Neumiihl
(Satzung vom 10. 7. 1972). Fiur die Neugestaltung
des Sanierungsgebietes wird dieser Plan daher ge-
man § 10 Stadtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) im
Sinne des § 30 BBauG aufgestellt.

Blirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplan-An-
derung gemdn § 2 a (2} BBauG - zugleich als Unterrich-
tung der Einwohner gemaB § & b Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen - wurde am 28, 6, 1983 durchgefiuhrt.
Hierin eingeschlossen war die Erdrterung gemdB § 8 €2)
und § 9 StBauFG. An dem Anhorungstermin nahmen Keine
Burger teil.

3.1 Bericht iliber die Biirgerbeteiligung

Ein Bericht iber diese Beteiligung ist als Anlage
/ beigefiigt.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Burger an der Bau-
leitplanung

Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da keine
Winsche und Vorstellungen eingereicht wurden.

Zieldefinition

Die planerische Konzeption flir das Zentrum Hagenshof
sah urspriinglich eine Erschlieflung ausschlieflich durch
stadtisch fiskalische bzw. private Verkehrsflachen vor,
deren Erstellungs- und Unterhaltungskeosten antellsmagig
auf die Stadt und die privaten Anlieger (Geschaftszen-—
trum; Kath. Kirchenzentrum; Wohnungsbaugesellschaft
Bremer Treuhand) umgelegt werden sollten.

Bei der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnungen
flir die privaten Bauvorhaben stellte sich jedoch heraus,
dal zu den aulBergewdhnlich hohen Baukosten - bedingt
durch den ungiinstigen Grundstiickszuschnitt und die vorge-
gebene Figuration - die privaten Erschliefliungskosten von
den Bauherren hdtten nicht mehr finanziert werden konnen.
Denn die fiir den dffentlich gefdrderten Wohnteil und den
Gewerbeteil maximal anzusetzenden Kostenmieten hatten
nicht eingehalten werden kdnnen und somit ware die Reali-
sierung des Geschdftszentrums nicht mdglich gewesen.




Un die Finanzierbarkeit der projektierten Bauvorhaben
sicherzustellen, wurden daraufhin die Grundsticke - wie
iblich - erschliefungsbeitragsfrei den Bauherren lber-
tragen. Es empfiehlt sich daher, die Verkehrsflachen,
die urspriinglich als private Verkehrsflachen gedacht
waren, Offentlich-rechtlich zu widmen, was eine Bebau-
ungsplanadanderung zur Folge hat.

Im Zentrumsbereich Hagenshof sind die Flachen der

nordlichen Zufahrt

Marktebene

Kommunikationsebene

siidlichen Zufahrt bis zur Zufahrt der Parkebene

Zufahrt der Parkebene und

des Garagengeschosses unterhalb der Kommunikationsebene

zwischenzeitlich Offentlich-rechtlich gewidmet worden.

DPiese Flachen, die urspringlich als private Verkehrs-
fldchen gedacht waren und deshalb in den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan 2. Ergdnzung zugleich 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 470 nicht gesondert ausgewiesen
wurden und als MK-Gebiet festgesetzt worden sind, scl-
len entsprechend ihrer offentlich-rechtlichen Widmung
in Verkehrsflachen umgewandelt werden. Die BaumaBnahmen
im Zentrum Hagenshof sind abgeschlossen.

Der jeweilige Gelandestreifen zwischen Zufahrt und der
nordlichen bzw. siidlichen Grenze des Plangebietes wird
entsprechend der derzeitigen Nutzung als Flache fur den
Gemeinbedarf - Kindergarten bzw. Kirche - festgesetzt.

Im Bereich des Kirchengrundstlickes wurde die offentliche
Grinflache -~ Parkanlage - dem in der Ortlichkeit vorhan-
denen Ausbau angepalit.

Das Eindringen von Vergnigungsstdtten in das Geflige der
Kernbereiche hat in der Stadt Duisburg soclche AusmalBe
angenommen, dal Einschrankungen dringend erforderlich
werden, und zwar sowchl in bezug auf eine gesunde Ent-
wicklung der Kernbereiche als auch in bezug auf die Aus-
wirkungen solcher Negativangebote.

Die Verweil~ und Aufenthaltsdauer in Kernbereichen wird
durch unangemessenen Besatz mit Vergnigungsstiatten und
damit verbundenen Einzug bestimmter Bevdlkerungsgruppen
sowie anschlieBendes Fernbleiben anderer Bevdlkerungs-
gruppen erheblich verringert. Das bedeutet in letzter
Konsequenz den indirekten eingeleiteten Entzug der Kern-
benutzung gegeniiber Teilen der Einwohnerschaft, die
gleichwohl gemeinschaftliche Kostentrager aller offent-
lichen Vorgaben und Einrichtungen im Stadtkern sind.

Erganzung :

Darlegung der besonderen stidtebaulichen Gtunde ZUr ausnahmsweisen
Zulassung von Vergnigungsstatten:




5.
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4.1 Abwagung

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen
Abwdgung wurde dem Ziel im Kerngebiet Hagenshof
Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zuzulassen

Vorrang gegenlber

einer uneingeschrinkten Zuldssigkeit dieser Ein-
richtungen gegeben, da

- somit eilne geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinhelt entsprechen-
de Funktionsfiahigkeit dieses Kernbereiches ge-
wahrleistet wird;

- dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen
der Bevodlkerung entspricht;

den FEigentiimern der gewerblich genutzten Grund-
stlicke eine Einschrankung der Nutzung ihrer Ge-
baude durch die Einrichtung von Vergnigungsstat-
ten zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl
anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten gibt
und gerade diese Nutzungsmoglichkeit durch das
Einschranken der Nutzung mit Vergnigungsstatten
auf Dauer gesichert wird und scomit auch den In-
teressen der Eigentiimer insgesamt entsprechen
dirfte.

4.2 Baumbestand
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 9. Marz 1977

in der jeweils geltenden Fassung.

Alternativen

Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen
der vorgenannten Zielsetzung nicht an und wurden daher
nicht entwickelt.

* Anderung: siche Seite 9 a
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- 9 a -

Das vorliegende Kerngebiet ist von geringer GroBRe.

Zur Zeit sind dort ca. 9 Laden, Café und Gaststitten
vorhanden. Durch eine uneingeschrankte Zulassung von
Vergnugungsstatten wiirde die stiddtebauliche Funktion

dieses einkaufsberelches erheblich beeintrachtigt werden,
zumal dieser Bereich durch umliegende Finkaufsmoglichkeiten
in der naheren Umgebung bereits erheblich belastet wird.

Aus den vorgenannten Grilnden ist die Ausnahmeregelung von
Vergnugungsstdtten erforderlich, die sowohl nach § 1

Abs . 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0O) als auch wegen der
erwidhnten besonderen stddtebaulichen Grinde nach § Tt Abs. 9

BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO getroffen werden
kann.




Grundsitze fir soziale MaBnahmen

Die 1. Anderung der 2. Erginzung zugleich 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 470 - Obermeiderich - liegt im
Sanierungsgebiet Duisburg-Neumiihl, fir das die Grund-
sdtze fiir den Sozialplan zu Beginn der Sanierung ent-
wickelt wurden,

Die Erorterung mit den unmittelbar Betroffenen wird
stindig fortgesetzt, insbesondere jeweils bei der Auf-
stellung neuer Bebauungspldne in Verbindung mit der
Erorterung der Neugestaltung gemaB § 9 StBauFG.

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten und
laufend zum Sozialplan geman § 8 )2) StBauFG ergénzt.

Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im
Plan nachrichtlich idbernommen. Innerhalb der hierzu
gehdrenden Schutzstreifen besteht ein absolutes Bau-
und Einwirkungsverbot.

Die Abwiasser der Bauflidchen und Verkehrsfliachen werden
iiber die bestehende Ortskanalisation einer Kl&ranlage
zugefihrt.

Kosten

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfilhrung dieser
Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Diese Begriindung gehdrt zur 1. Anderung der 2. Ergdnzung

zugleich 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 470 - Obermeiderich -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch filr diese
Begriindung.

Duisburg, den 19. Oktcber 1983

Der Oberstadtdirektor
In Veptretung

Befgeordneter




Die Anderung und Erganzung der Absichtsbegriindung und

die {lbernahme dieser Begriindung als Entscheidungsbegriindung
im Sinne des § 9 (B) Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom

Rat der Stadt am 2, 4, 1984 beschlossen.

bDuisburg, den 3. April 1984

Der Oberstadtdirektor




Anlage zur Begriindung zur 1. Anderung der 2. Ergidnzung zugleich
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 470 - Obermeiderich -

61-32 Dref 29, 6. 1983
2460

Niederschrif eft

Uber die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemif
§ 2 a (2) Bundesbaugesetz zugleich als Unterrichtung der
Einwohner gemaf § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
fiir den Bereich der 1. Anderung der 2. Ergi3nzung zugleich
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 470 - Obermeiderich - am
28. 6. 1983 in der Zeit von 19,00 Uhr bis 19.15 Uhr im
Sitzungssaal des Biirgerhauses Hagenshof, Wiesbadener StraBe 104.
Hierin eingeschlossen war die Erdrterung gemip § 8 (2) und
§ 9 Stadtebaufdrderungsgesetz. AuBer den Mitgliedern der
Bezirksvertretung Meiderich/Beeck nahmen an der Anhdrung
keine Biirger teil.

Zu Beginn der Veranstaltung eroffnete der Vorsitzende der
Bezirksvertretung Meiderich/Beeck, Ratsherr Kohlhavyer, die
offentliche Sondersitzung der Bezirksvertretung Meiderich/
Beeck, begruBte die Anwesenden und gab den einzigen Tages-
ordnungspunkt - hier die Drucksachen-Nr. 5366/2, 1. Anderung
der 2. Erganzung zugleich 1. Anderung zum Bebauungsplan

Nr. 470 - Obermeiderich - bekannt und erteilte Herrn Hoffmann
vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erlauterung der 1. Anderung.

Anhand eines Fgrbdia -Positives erliuterte Herr Hoffmann die
Bebauungsplan-Anderung und sagte, daB Ziel der Anderung sei,

die im Zentrumsbereich Hagenshof als MK-Gebiet festgesetzten
Flachen der

nordlichen Zufahrt

Marktebene

Kommunikationsebene

slidlichen Zufahrt bis zur Zufahrt der Parkebene

Zufahrt der Parkebene und

des Garagengeschosses unterhalb der Kommunikationsebene

entsprechend ihrer Sffentlichen-rechtlichen Widmung als
Verkehrsfldchen festzusetzen sowie Vergniigungsstitten nur
ausnahmsweise zuzulassen.

Herr Kohlhayer bedankte sich bei Herrn Hoffmann fir die Aus-
fuhrungen und erklidrte, da keine Blirger anwesend waren die
Blirgerbeteiligung als beendet.




