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\ eidechse — — ~ °  bauliche Anlagen Das Nahversorgungszentrum besteht aus den folgenden Teileinrichtungen: geationaenen FansiBim ine auseitiando BsiNang eicuie sllan, (alls 1 Steinartefakle, aber auch Bodenverfarbungen aufgedeckt werden. Diese sind Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)
\ \\ O\ Griinflachen :”f a’?d;’fe ge‘ggﬂﬁgev dem S?z:d,giefeig“"‘ ::tspfe‘?he"de Weise eine ﬂaghd§§ 1 : unfd 1 g %Sc:G :R‘-T ;nverzugll?lih d?r lénteren Penkmalbehorde zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV NRW S. 202).
\ a) EinLebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsfldche, usreichende belurtung gewanrieisiet werden kann, und dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche / private Griinflache mit jeweiliger Zweckbestimmung

b) einLebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsflache,
c) ein Getréankemarkt mit maximal 600 m? Verkaufsflache,
d) einLaden fir Feinkost / Obst- und Gemiise mit maximal 100 m?

10.5

Im Bereich der mit gekennzeichneten Gebaudefassaden sind oberhalb
des dritten Vollgeschosses in Staffelgeschossen durch nicht 6ffenbare Fenster

2 Pflanzmafnahmen
Bei den Pflanzmalnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtiinien sowie
Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und Projekimanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

- . , Verkaufsfliche, oder durch andere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen sicherzu- beriicksichtigen.
V//j Parkaniage (Gffentich) ¢) einLaden fiir Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufsfléche, stellen, dass kein maRgeblicher Immissionsort im Sinne der Nummer 1.2 des
@l Sportplatz (5ffentlich) f)  einBlumenladen mit maximal 100 m* Verkaufsflache, Anhanges der 18. BImSchV in der Fassung vom 01.06.2017 entsteht, an dem 3 Belange der Luftfahrt
ein Laden fiir das Lebensmittelhandwerk mit maximal 100 m? Verkaufsflache, die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach § 2 Absatz (2) Punkt 3 der Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als
g) . : .
dffentliche Griinfliche h)  Geschaft fiir Textiwaren mit maximal 200 m? Verkaufsfléche. 18. BImSchV am Tag oder in der Nacht berschritten werden. 22,5m . Grund (rd. 59,5 m i NHN) sind die Belange der Luftfahrt ggf.
I Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den betroffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche
, AL Wall-Wand- \ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 46 Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird 10.6 Im Bereich der mit <3> gekennzeichneten Gebaudefassaden sind ab dem Flugsicherungs GmbH zu beteiligen.
N Al 3 =~ Kombination : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) im SO 2in der Summe auf maximal 12,6 % der zuléssigen Gesamtverkaufs- sechsten Voligeschoss (VG VI) keine Wohn- und Schiafraume zuléssig. .
WA 13 \ 9 NLE Ao ' Hmin ‘ \ R _ . ) flache, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % _ o _ _ 4  Kampfmittelfunde
> & L= 44,0 Flache fiir die Wasserwirtschaft, einschlieRlich Gewasser der zuléssigen Gesamtverkaufsfidche begrenzt. Nicht nahversorgungs- und 10.7 AuBenwohnbereiche (2. B. Terrassen, Balkone und Loggien) sind in Bereichen mit Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/
" \ * - : Umgrenzung von Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir ”ci:jung 23U|'Chef und/ Odler SBOT'lS“fo SChUtZVDIi kehruré%e;BsiabgeschlrmL : und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
- ” 3 — \ g 2 o ; 5 werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel L, von tags eingehalten i andigen.
\ = \ - ‘ -. \ die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 4.7 II\rITJt?:Sn; ::guf‘lﬁ 9ﬁgs.lnd folgende, den groRflachigen Einzelhandel erganzende wid gspegel L, (A) tags eing dienst zu verstandigen
siehe Plan \ @ it ".‘ ' . . o _ 5 Riickstauebene
- L ‘ \ Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und a) Dienstleistungsbetriebe, 10.8 In der mit Raute \ gekenpzelphqeten Flache mnerhalb_des Wl.l\ 11 sind zum Bei der Grundsltlsjcksenmﬁsserung ist. die Ri]ckstayebene geméﬁ §"8 (5)
& sonstigen Bepflanzungen b)  Schank- und Speisewirtschaften. Schutz vor gewerblichen Schallimmissionen AuBenwohnbereiche (wie z. B. Ter- Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR in der
Hmind ‘ .\ 'R (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) rassen, Balkone, Loggien) und an den zur maligeblichen Larmquelle zugewand- jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende
\ 38,0 m | Aentiiche Grﬁﬁ'ﬂ sdho\ | 48 ImSO 1und SO 2 sind folgende, den GroRfiachigen Einzelhandel erganzende ten Fassaden zu schutzbedurftigen Rdumen offenbare Fenster nicht zulassig. Réume und Entwésserungsgegensténde miissen gegen Rickstau von
0 R N S S — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Nutzungen ausschliefilich ab dem ersten Obergeschoss zuldssig: Abwasser aus dem offentlichen Kanal gesichert werden.
ErschiiefSung: / \ _1_?. = % Wa“'Wa,__nd'”-._ \ | —— Strguchem tgmd sonstigen Bepﬂangungen ¢ ’ g Wenn durch einen anerkar_mten Sachverstandigen im Rahmen des Baugenehmi-
B-Plan 570 | e \ \ | Kombination' c)  Einrichtungen und Betriebe fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche gungsverfahrens nachgewiesen wird, dass auf Grund von Abschirmungen und 6  Technische Infrastruktur
¢ \ 2 ‘\ r ‘ . L . und sportliche Zwecke, dergleichen dauerhaft sichergestellt wird, dass an den Fassaden in der mit Raute Bei allen weiteren Planungs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen
estgesetzt 2 Flachen flr die Landwirtschaft und Wald d)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, <4 gekennzeichneten Fléiche die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm von 55 sind Leitungstrager sowie die Deutsche Bahn zu beteiligen. Die Schutzan-
\ Gemeinschafts- ‘ (5:9 Abs. 4 Nr. 185 BauGE) e) Parken, dB(A) und der Maximalpegel von 85 dB(A) am Tag fiir Allgemeine Wohngebiete fiir weisungen der Leitungstrager und der Deutschen Bahn sind zu beachten.
\ L f)  Réume und Anlagen fiir Freie Berufe. gewerbliche Schallimmissionen nicht (iberschritten werden, kann von dieser
\ anlage ‘ - Flache fur Wald Festsetzung abgewichen werden. 7 Luftreinhalteplan
' Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils
‘ ‘ \ Sonstige Planzeichen 5  MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen R TR s i 4 g giiltigen Fassung wird gemaR § 9 (6) BauGB hingewiesen. Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs. phl:t) k? Istpgtsclh parg'eLH
, Y — ) (§ 9 Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB . V. m. §§ 21a, 22, 23 BauNVO) achen tur aas 2 np anzen:ron aumen, straucnern una sonstigen ‘ . _ - architexten staatplaner Gm
private Griinflache \/ \ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen (§ 9 Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen 8  Erdbebenzone Duisburg, den Cgu(Z(}'f‘? » - ’
\ ‘ "Erholungsgarten"” 2. Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5.1 Betrégt die Tiefe der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen 14,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) GeméR Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der bides Susgstratiy 11 308 Dotinits
B-Plan & i oder weniger als 14,0 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen AR TRSO-FOZEATIONRS
il . . .. . o it g h@pesch-partner.de
570 | ‘ W ' Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen erschliefenden Verkehrsflache aus gesehenen riickwartigen Baugrenzen um 11.1 In den Baugebieten ist je angefangene 250 m* Grundstlicksflache ein einhei- (Geologischer Dienst NRW 2006) gehdrt das Plangebiet zur Erdbebenzone / PR
\S schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- maximal 2,0 m fiir den Bau von Balkonen zuléssig. mischer Laubbaum mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen geologischer Untergrundklasse 0. Name des Planungsbros
\ \ Hmind ®© immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Laubbaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten '
44,0 ' o _ 52 Inden mit Raute @ gekennzeichneten WA 5, 6 und 7 ist zu Gunsten der und nach einem maglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemal DIN 4149:2005-04 (ersetzt 97' -
- \ D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Anlage von Tiefgaragen sowie der dazugehdrenden Zufahrten eine Uber- . ) ) o ) . durch Teile des Eurocode 8 (DIN EN 1998)) fiir (ibliche Hochbauten keine
\ (§ 9 Abs. 7 BauGB) schreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu einer Grundfidchenzahl von 11.2 Die Dachfiachen von Gebauden - dies gilt auch flr Garagen und Carports - mit besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er- pesch partner architekten stadtplaner GmbH
o _ hochstens 0,7 zulassig. einem Flachdach oder einem flach geneigten Dach bis zu 15° Dachneigung sind griffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungs-
i ‘ V ’ o \Wasserturm Abtgrer;gndgi_ul:teéschlecti}l.ic?e A?J 1ebr ba;ull;ch?!BNutGZ;ng. o extensiv zu begriinen. Dafir sind die D&cher mit einer durchwurzelbaren Mager- kategorien IIl und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 T oy
& , \ unterschiediiche Baugebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 53 Im SO 2ist gemaR § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen substrataufiage mit einer Mindestaufbaudicke von 8 cm je nach Vegetationsform zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Versammiungshallen, kulturelle Paut N
S \ ‘4 Teilfichenfreistellung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Grundfiéchenzahl (GRZ) fiir Stellplatze mitihren Zufahrten bis maximal 0,8 als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras- Einrichtungen, Kaufhéuser, Kindertagesstétten, Bildungseinrichtungen, - e
L e zuléssig. Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu Feuerwehr etc. Vet \
@ \ ' Sichtschutzwand (SSW) erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die 3 A
2 l offentliche 5.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax.) ist fiir Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustech- Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen ' \
Griinfliche Larmschutzwand (LSW) fiir technische Aufbauten (z. B. Aufzugsschachte, Liiftungen) um maximal 1,5 m nische Einrichtungen oder fur Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden. durch Erdbebenwirkungen sekundére Gefahrdungen auftreten kdnnen, 1 '
\ ' auf hochstens 10 % der Dachflachen zuléssig. Alle Aufbauten miissen einen ) . . _ . . . hdhere Gefahrdungsniveaus anhand einschlagiger Regelwerke zu beriick- .'7 %:a-‘-\
Wall-Wand- Schallisophone des mafRgebl. AuBenldrmpegels La [dB] Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaudekante einhalten. 11.3 Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Ein- sichtigen sind. Ggf. sind in diesem Fall standortbezogene seismologische N 1 e
\ Hm(i;nd Kombination \ nach DIN 4109-2 (2018-01) richtungen und Aufbauten wie Liiftungsschéchte, Oberlichter, Erschliefung sowie Gutachten einzuholen. J :} P ‘. Sy
il \ \ Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) dirfen mehr als 10 % von Terrassen angrenzender Wohnungen zu begriinen. Die unterbauten Flachen bAE ’
‘ o , \ 36,5 geplante Gelandehche in Metern des durch Abgrabungen und der [gachﬂéchen einiehmen. e gen) ’ missen mit einer mindestens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht diberdeckt 9  Baugrund \ \
: Oa , x Aufschiittungen veranderten Geléndeniveaus iber NHN sein. Im Bereich der zu pflanzenden Einzelbdume ist diese Uberdeckung Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der Bau- 2 "
\ \ . Mindesthéhe in Met O —— mindestens 1,5 m stark und in einer GroRe von 25 m? pro Einzelbaum vorzusehen. mafBnahmen insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des % "
‘ " memd 2t Wi . f; . i'n ¢ E.En ng aﬁﬂsﬁ uizwand oder 6  Garagen, Carports, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten ist. \ 1 i
‘ 4 \ : all-Wand-Konstruktion Uber (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. V.. m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO) 11.4 Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem ' et
) . . . Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, 10 Boden-/Qualitaitsmanagementkonzept 'S '
196 \
(4 ._ \ 4_|_> WA N P e rinel gl ntedk e 6.1 Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Stellplétze sind nur innerhalb der dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit Die Vorgaben und Regelungen des Boden-/ Qualitatsmanagementkonzepts ry \
\ ’ ” (iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu be- "6-Seen-Wedau Projektentwicklungsfiachen siidlich der Wedauer Briicke”, b %
' Nachrichtliche Ubernahmen Ga) sowie im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig. grinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen erarbeitet von der LANDPLUS GmbH, Essen, 29.01.2019, sind bei den weiter- \ '
\ ’ B?Iag versghene F }a.che muss mindestens 8 m? betragen. F?flangstreifen sind en Erd-, ErschlieBungs- und Ausflihrungsplanungen zwingend zu beriick- - \
[0] Baudenkméler (ingetr. / vorlufig gesichert, § 9 Abs. 6 BauGB) 6.2 Hiervon abweichend sind im SO 1 und SO 2 Stellplatze auch auRerhalb der mit einer Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum st ein durchwurzel- - sichtigen. M A
- gem. Allgemeinem Eisenbahngesetz(AEG) planfestg. Bahnflache einem Hochbord einzufassen. 11 Bergbau \ \
6.3 Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen sowie der ) _ ) S Der Anderungsbereich befindet sich Uber inzwischen erloschenen Bergbau- ‘\‘ \
______ Anbauverbotszone g_em- §§ 25 u. 28 Stralen- und Wegegesetz speziell festgesetzten Flachen zuldssig. 11.5 Auf den mit <5> gekennzeichneten Flachen sind einheimische und standort- berechtigungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zustandigen \ \‘
-. des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) glerif]hte Laubgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und nach einem Abgang Bergbaufachbehérden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert. \‘ t‘
'- R 3 : 2 7 : : L eichwertig zu ersetzen.
Gasfern- oder Gashauptleitung, unterirdisch, inklusive Schutz- 6.4 Langassiten von Geragen, Carports und StefipiStzen milssen einen Mindset g v 12 Verkehrsfliche 9o A
----------- streifen ohne bauliche Anlagen abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und auf der i _ ) o weelosiiabeid . _ _ _ % \
. Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache 11.6 Die offenen Mulden fir die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen Die dffentlichen Verkehrsflachen sind durch Koordinaten festgesetzt (siehe 'y :
einhalten. firr Feuchtiagen zu begriinen. Beiblatt "Koordinaten 6ffentliche Verkehrsfléchen" vom 28.01.2020). Vs
\ Sonstige Darstellungen zu Bestand und Planun %"
" 9 9 9 6.5 Zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der liberbaubaren Grundstiicksflache ) .
% Gebaude (Bestand) (Vorgarten) sind keine Stellplatze, Carports und Garagen und keine sonstigen 12. Aufschiebend bedingte Festsetzungen
" ‘ baulichen Nebenanlagen zuléssig. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
, Flurstiicke (Bestand)
\ e oeewest . . T i .
| | i sk 6.6 In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Nebenanlagen nur auRerhalb 121 ‘fg deryglt ger_st'g;aturb ]—l—I-h 'd fzsggze;itﬁte" Tgllﬂacg}a WILd rf]ﬂll demtz e Blatt 3/3
| -, 118 urstucksnummer (Bestan der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im riickwartigen Bereich der Baugrund- rmelien Freisieilungsbescneld gema gemeines Eisenbanngese! — . — - -
‘ . stiicke zuléssig. ’ | (AEG) die festgesetzte Nutzung bauplanungsrechtlich zuléssig. D U S B U R G Bebauu ngsplan Nr. 1061 1l -Wedau
| | | StraRen / Wege / Uferkanten / Gleise (Bestand) . e ; : : : )
. i L o 6.7 Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von jeweils 1,0 m 12.2 Vor einer Innutzungnahme der Wohngebéaude ist der Schallschutzwall inklusive am Rhein furr?’ﬂen Berew’:‘lz“gsc’h;n dGT .Wesll[“CheS. G;ﬁ%ze ddeSSI?IaEfE?}t( St(?"ungs J"
' stédtebaul. Entwurf, Wege in dffentlichen Griinfidchen (Planung) 20 Sffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. der Schallschutzwand mit den festgesetzten Mindesthéhen zu errichten. veriahrens zum Umbau der Gielsaniage dis Fohe der Strale “neippgrund’,
_ Masurenallee und ostliches Ufer des Masurensees, Plangebietsgrenze des
'- 7105 Mafzahl in Metern (Planung) 123 Diemit <€  gekennzeichnete siidliche Teilfiiche der Gemeinbedarfsfiiche Bebauungsplans Nr.1061 | und siidlichen Plangebietsgrenze des
. || Béschung (Planung) 7 Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" kann bis zum Baubeginn einer bau- und / Bebauungsplans 1060 |
| b :[IIII[[[‘ 9 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) oder fachrechtlich genehmigten Ersatzbaumafnahme (Errichtung eines Erdwalls)
9 | I (35.1) zukiinflige Gelandehahe in m & NHN als Hinweis flir das heutige Brlickenbauwerk als Abste'- und Lagerflache genutzt werden.
._ , | '- X 7.1 Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten dient der S ATZ U N G
, . _ gartnerischen Nutzung und zum voriibergehenden Aufenthalt. Zuléssig ist inner- - -
, -. | WA 8 Art der baulichen Nutzung halb des jeweiligen privaten Erholungsgartens eine bauliche Anlage einschlieBlich
’. '. 04 GRZ GEZ Freisitz und iberdachte Terrasse, die eine Grundflache von 30 m?insgesamt nicht
' - s : Uberschreitet und die der v. g. Zweckbestimmung dient. Weitere bauliche Anlagen
' Vo wingend | Bauweise wie Gerétehauser oder Geréteschuppen sind nicht zuldssig.
||| By R S TR A MaRstab 1 : 1.000




