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Teil A

Anlass und Ziele der Planung

1.1 Anlass der Planung

Das im sudlichen Duisburger Stadtgebiet gelegene ehemalige Ausbesserungs-
werk Wedau sowie der Rangierbahnhof Duisburg-Wedau wurden im Jahr 2004
endguiltig stillgelegt. Mit einer Flache von rd. 90 ha stellen die friiheren Bahnfla-
chen ein grofRes Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Nahe zu den vorhande-
nen Siedlungslagen in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim dar. Die Flache
ist zudem als einer von zwolf Handlungsschwerpunkten der strategischen Stadt-
entwicklung Duisburgs definiert. Die anderen elf definierten Handlungsschwer-
punkte liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -
Wedau- und sind somit kein Bestandteil der vorliegenden Planung.

Da sich schon vor der Schliefung und Stilllegung eine derartige Entwicklung
abzeichnete, wurden bereits im Jahr 2002 im stadtebaulichen Rahmenplan ,Um-
feld Guterbahnhof Sid“ Zielvorstellungen fur die Flachen des ehemaligen Gu-
terbahnhofs Sud entwickelt. Als Ziel wurde die Reaktivierung der Flachen als
Wohn-und Arbeitsstandort festgelegt. Der Rahmenplan ,Umfeld Guterbahnhof
Sud“ wurde Ende des Jahres 2002 vom Rat der Stadt als Grundlage flr die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung sowie die konkretisierende Bauleitplanung be-
schlossen. In den Folgejahren wurden verschiedene Konzepte und Planungen
fur die stillgelegten Planflachen verfolgt, die jedoch aus unterschiedlichen Grin-
den nicht realisiert werden konnten.

In dem im Jahr 2015 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept ,Duisburg 2027
wurde die Flache des hier vorliegenden Bebauungsplangebietes bereits als
Wohnbauflache dargestellt.

Auflerdem wurde im Jahr 2015 auf Initiative der Bahnflachenentwicklungsgesell-
schaft NRW (BEG) eine Konsensvereinbarung mit der Stadt Duisburg zur Ent-
wicklung der Flache geschlossen. Im Anschluss wurde zusammen mit der DB
Immobilien Region West (DB Imm) das ,Projektteam Wedau“ gegriindet und ge-
meinsam mit der Stadt Duisburg fir das rund 90 ha grofRe Areal ein neuer ,Stad-
tebaulicher Rahmenplan fir das Gelande des ehemaligen Ausbesserungswer-
kes und des Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau Teilbereich: Sidareal“ erarbei-
tet. Der stadtebauliche Rahmenplan wurde am 20.06.2016 vom Rat der Stadt
Duisburg beschlossenen (DS 16-0478) und im Anschluss mit der Offentlichkeit
und den politischen Gremien im Zuge eines Abstimmungsprozesses eng abge-
stimmt.

Ausgangspunkt der Rahmenplanung war eine zweitagige Planungswerkstatt mit
sechs Planungsbiros. Die Blros entwickelten dort erste stadtebauliche Ideen,
die anschlieRend ausgetauscht und vertieft wurden. Im Rahmen einer weiteren
Werkstatt wurden die Planungsideen diskutiert und bewertet. In einer anschlie-
Renden Vertiefungsphase wurden die Nord- sowie die Sudflache von nur jeweils
einem Buro ausgearbeitet und dabei mehrere, fir gut befundene Ansatze ande-
rer Arbeiten in die stadtebauliche Rahmenplanung integriert. Die Rahmenpla-
nung fiir das gesamte Gebiet wurde in den letzten Jahren intensiv mit der Of-
fentlichkeit und den politischen Gremien abgestimmt. Im Rahmen einer zweita-
gigen Burgerwerkstatt konnten interessierte Blirger ihre Anliegen einbringen und
Wunschvorstellungen, z. B. zur Gestaltung von Grinflachen und Platzen, an
Hand von Beispielen abgeben.
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Die stadtebauliche Rahmenplanung (vgl. Abbildung in Kapitel 4.2) gliedert sich
auf der Héhe der Wedauer Bricke in zwei Teilflachen. Die nérdliche Teilflache
weist eine GrofRe von rd. 26 ha auf und befindet sich ndrdlich der Wedauer Be-
ricke. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht fir diese nordliche Teilflache vor-
wiegend universitare und weitere gewerbliche Nutzungen sowie eine Erweite-
rung des Sportparks Duisburg vor.

Die sudliche Teilflache weist eine Grofde von rd. 64,3 ha auf und ist Gegenstand
dieses Bebauungsplans. Hier sind neben Wohnbauflachen mit einem breitgefa-
cherten Angebot unterschiedlicher Wohnformen und -typen auch Flachen fir die
Nahversorgung, Urbane Gebiete, nicht-stérende Gewerbenutzungen, Gemein-
bedarfsflachen fur Schul- und Feuerwehrnutzungen, Sportflachen, Erholungs-
garten, Wasserflachen sowie grofflachige Grin- und Freiflachen vorgesehen.
Die im stadtebaulichen Rahmenplan abgegrenzte Siudflache entspricht im We-
sentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau-, fur
den bereits im Jahr 2004 erstmalig ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

1.2 Ziele der Planung

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duis-
burg Wedau sollen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeutsamer
Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden. Die Bezirksregierung Dissel-
dorf hat den Standort als regional bedeutsam eingestuft. Die Lage in der Nahe
der Stadtgrenze zu Dusseldorf ermdglicht bei der Berlcksichtigung des Wohn-
baulandbedarfs die Ubernahme von Wohnbaulandkontingenten aus der Landes-
hauptstadt (rd. 3.000 WE). Dies entspricht dem strategischen Ziel, insbesondere
die Nahe zur Wachstumsregion Dusseldorf zu nutzen, um am Standort Wedau
ein zukunftsweisendes Stadtentwicklungsprojekt zu realisieren.

Das Plangebiet ,6 Seen Wedau“ soll zu einem regional bedeutsamen Wohn-
standort entwickelt werden, der regionalplanerisch unter anderem auch den
nicht in Dusseldorf zu deckenden Wohnungsbedarf befriedigen soll. Die Stadt
verfolgt in Ableitung aus dem Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027 deshalb
vor allem in diesem Quartier das Ziel, die Abmilderung der Einwohnerverluste,
die Einwohnerbindung sowie die gezielte Einwohnergewinnung insbesondere
einkommensstarker Haushalte und junger Familien zu erreichen. Dies umzuset-
zen setzt einerseits voraus, offentliche Raume mit hoher stadtebaulicher Qualitat
und private Bauvorhaben mit besonderer architektonischer Qualitat zu errichten,
um entsprechende Haushalte zu binden oder zu gewinnen. Andererseits erfolgt
die Entwicklung des Baugebiets mindestens lGber einen Zeitraum von zehn Jah-
ren, in dem es zu Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt in Bezug auf Wohn-
formen und Nachfragesegmenten kommen wird. Insofern muss der Bebauungs-
plan flr diese relativ grol3e Flache ein hohes Mal an Flexibilitat ermdglichen,
um eine hochwertige Entwicklung auch mittelfristig zu erméglichen. Ca. 10 %
der zu errichtenden Wohneinheiten sollen als geférderter Wohnungsbau errich-
tet werden, dieses sozialpolitische Ziel der Stadt Duisburg ist allerdings nicht
zum Gegenstand desvorliegenden Bebauungsplans gemacht worden. Die Um-
setzung wird im Zuge nachgelagerter Verfahren bzw. durch eigene Entwicklung
verfolgt.

Neben der Entwicklung von Wohnbauflachen zur Deckung der regionalen Wohn-
bauflachennachfrage sind eine hochwertige Griin- und Freiflachenentwicklung,
der Bau eines neuen Bahnhaltepunktes aullerhalb des Plangebietes, die Ver-
besserung des Ful’- und Radverkehrsnetzes sowie die Beseitigung bestehender
Defizite in der Nahversorgung als wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen de-
finiert. Die stadtebauliche Rahmenplanung umfasst unterschiedliche Quartiere
mit unterschiedlichen Bebauungsdichten und Bautypologien.

-6-
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Mit der geplanten Flachenreaktivierung soll eine freiraumschonende und fla-
chensparende Siedlungsentwicklung gesichert werden, so dass hier stadtnahe
Wohnangebote mit sehr guter OPNV-Anbindung geschaffen werden kénnen.
Damit entspricht das geplante Baugebiet dem im Baugesetzbuch (BauGB) vor-
gegebenen Vorrang der Innenentwicklung und Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und leistet aufgrund seiner integrierten Lage einen Beitrag zu einer ,Stadt
der kurzen Wege“. Die im Plangebiet gelegenen Flachen eignen sich aufgrund
der bahnbetrieblichen Vornutzungen, des zusammenhangenden Flachenange-
bots, der eigentumsrechtlichen Verfligbarkeit, der integrierten Lage im Stadtge-
biet sowie der vorhandenen ErschlieBung und geplanten Anbindung an den
schienengebundenen Nahverkehr sehr gut fur die geplante bauliche Entwick-
lung.

Vorrangiges Ziel des im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung erarbei-
teten Griin- und Freiraumkonzepts ist es, die bestehenden landschaftlichen Ele-
mente wie die Uferbereiche der Seen sowie die sudlich gelegenen Waldflachen
mit den neuen, im Plangebiet gelegenen, Grinflachen und Platzen zu vernetzen.

Folgende konkrete Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1061 Il -Wedau- verfolgt:

e Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen fir rd. 2.700 bis 3.000
Wohneinheiten mit perspektivisch sehr guter Anbindung an das geplante
Netz des schienengebundenen o&ffentlichen Nahverkehrs

¢ Sicherung einer optimalen Anbindung der neuen Wohnbauflachen an den
geplanten Bahnhaltepunkt der Ratinger Weststrecke (die Reaktivierung
der Bahnstrecke selbst kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden)

e Umwandlung einer Bahnbrache zu hochwertigen, integriert gelegenen
Wohnnutzungen mit ergdnzenden (nicht stérenden) Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen

¢ Sicherung eines der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsstandortes
mit einer dem Standort angepassten Nutzungsmischung

¢ Bau eines neuen Schulstandortes (Standort im Bebauungsplan gesichert)
sowie mehrerer Kindergarten in den Baugebieten

e Erhalt und Aufwertung bestehender offentlicher Grinstrukturen entlang
der Uferbereiche des Masurensees, Schaffung zusatzlicher Erlebnisqua-
litdt durch die Errichtung einer ufernahen Seepromenade

¢ Renaturierung und 6kologische Aufwertung des im Plangebiet gelegenen,
derzeit verrohrten Bruchgrabens

e Sicherung und Vernetzung der 6kologischen Potentiale der ehemaligen
Bahnflachen sowie der angrenzenden Grinflachen und der FlieRgewas-
ser

e Sicherung der Standorte fir die 6rtlichen Vereine

o Raumliche Verlagerung der bisherigen Erholungsgarten der Bahnland-
wirtschaft auf eine neue Flache bei Reduzierung der Anzahl an Parzellen

o Entwicklung des neuen Baugebiets nach den Zielsetzungen der wasser-
sensiblen Stadtentwicklung

¢ Anlage von hochwertigen Ersatzhabitaten fur die Zauneidechsenpopula-
tion
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e Uberwindung der Barrierewirkung der Bahntrasse durch Bau von zwei
Bricken mit neuen Ful3- und Radverkehrsverbindungen und somit eine
bessere Vernetzung der Stadtteile Wedau und Bissingheim

¢ Integration der neuen Siedlungsflachen in das FuR- und Radverkehrsnetz
des angrenzenden Stadtteils Wedau und Schaffung von neuen attraktiven
Radwegen in Nord-Sid-Richtung

¢ Aufstellung eines ,schlanken Bebauungsplans, der weitgehend auf ge-
stalterische Festsetzungen verzichtet. Im Gegenzug erfolgt die Vergabe
der Grundstlcke in wettbewerbsahnlichen oder -gleichen Verfahren an
Bieter, die ein qualitativ hochwertiges Bebauungskonzept einreichen,
eine entsprechende Regelung dazu ist im stadtebaulichen Vertrag mit der
Grundstuckseigentiimerin vereinbart

1.3 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans gemaflt § 30 Abs. 1 BauGB zwingend erforderlich. Der Bebau-
ungsplan Nr. 1061 1l -Wedau- wird im Regelverfahren aufgestellt. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg wird in einem groRtenteils parallel ge-
fuhrten Verfahren geandert.

1.4 Priufung von Nutzungsalternativen

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. In diesem Zusammenhang sind auch Planungsalternativen zu prifen. Um
dieser sachgerechten Abwagung zu entsprechen, wurden bereits vor der Schlie-
Bung und Stilllegung der friiheren bahnbetrieblichen Nutzungen verschiedene
Nutzungsalternativen geprift und die Vor- und Nachteile untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Folgende Alternativen wurden gepruft:

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung
Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung

Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Alternative 1 - Bahnbetriebliche Folgenutzung

Auf der Grundlage der fachplanerischen Widmung gemaf Allgemeinem Eisen-
bahngesetz (AEG) wurde auf den nicht mehr fir den Bahnbetrieb bendtigten
Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks sowie des Rangierbahnhofs
Wedau die Ansiedlung von anderen bahnbetrieblichen Nutzungen gepruft. Auf-
grund der veranderten logistischen Rahmenbedingungen (u. a. Zunahme Stra-
Renglterverkehr, Containerverkehre zwischen KLV-Terminalen Uber grofe Dis-
tanzen, sinkendes Transportvolumen bei Massengitern wie Eisenerz und Kohle,
SchlieBung der rheinfernen Stahlwerke im 6stlichen Ruhrgebiet) und der damit
einhergehenden geringeren Platzbedarfe war es jedoch von vornherein wenig
realistisch, die rund 90 ha grof3e Flache fir zuklnftige Bahnnutzungen vorzuhal-
ten. Deshalb hat sich schon friih abgezeichnet, dass die Bahnflachen auf Dauer
nicht mehr flir bahnbetriebliche Nutzungen bendétigt werden.

Alternative 2 - Aufgabe der Bahnflachen ohne konkrete Folgenutzung

Mit der SchlieBung des Ausbesserungswerks ging fir den Stadtteil Wedau eine
90-jahrige Industriegeschichte zu Ende. Nach der Aufgabe der Nutzungen und
dem Rickbau eines wesentlichen Teils der baulichen Anlagen standen im un-
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mittelbaren Umfeld der Stadteile Wedau und Bissingheim somit ca. 90 ha ehe-
malige Bahnflachen inklusive der Erholungsgarten/Freizeitgarten, Sportflachen
etc. fur eine Neuentwicklung zur Verfliigung.

Eine ungeplante Entwicklung hin zu einer Bahnbrache mit partiellen gewerbli-
chen, bahnbrachentypischen Folgenutzungen (z. B. Schrottverwertung etc.) hat
sich aufgrund der integrierten und hochwertigen Lage, der hohen Kosten fir den
Rickbau der vorhandenen Bahnbetriebsanlagen, des bestehenden hohen Er-
schliefungsaufwandes sowie der mit einer derartigen Entwicklung verbundenen
potenziellen Emissionen nicht als tragfahige Alternative dargestellit.

Alternative 3 - Aufgabe der Bahnflachen mit konkreter Folgenutzung

Als dritte Alternative wurden konkrete Folgenutzungen fir die Flachen des ehe-
maligen Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs Duisburg Wedau unter-
sucht. Deshalb wurden im stadtebaulichen Konzept ,Umfeld Glterbahnhof Std®
Zielvorstellungen fir die Flachen des ehemaligen Gulterbahnhofs Sid entwickelt,
der im Jahr 2002 vom Stadtrat als Grundlage flr die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung beschlossen wurde. Vorrangiges Ziel ist eine Reaktivierung der Fla-
chen als Wohn- und Arbeitsstandort.

Nachdem verschiedene Konzepte und Planungen aus unterschiedlichen Griin-
den nicht realisiert werden konnten, liegt dem Projekt nun ein ganzheitliches
stadtebauliches Konzept flir einen Wirtschafts-, Arbeits- und Lebensraum der
kurzen Wege zu Grunde. Die Stadt will ihren Bewohnern mit dieser Mallnahme
ein attraktives und hochwertiges Arbeits-, Wohn- und Lebensumfeld an einem
verkehrlich gut erschlossenen Standort bieten.

Aus diesen Griinden wurde diese Alternative weiter verfolgt und das Gebiet als
einer von zwdlf Handlungsschwerpunkten der strategischen Stadtentwicklung
Duisburgs definiert. Des Weiteren sind die Flachen ein fester Bestandteil des
Stadtentwicklungskonzepts Duisburg 2027.

1.5 Wesentliche Auswirkungen der stiadtebaulichen Planung

Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild

Die auf den Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und Rangierbahn-
hofs Duisburg Wedau gelegenen baulichen Anlagen, Schienen, Masten, Ober-
leitungen und sonstige Bahnanlagen wurden im Bereich sidlich der Wedauer
Briicke (Geltungsbereich dieses Bebauungsplans) bis auf wenige Ausnahmen
in den vergangenen Jahren riickgebaut, so dass sich das Gebiet heute in groRen
Teilen als Brachflache darstellt (nérdlichen des hier vorliegenden Plangebietes
sind noch wesentliche Gebaude des ehemaligen Ausbesserungswerks erhal-
ten).

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir Mehrfamilien-, Doppel- und Ein-
familienhauser sowie Hausgruppen, den Nahversorgungsstandort und die ge-
planten gewerblichen Nutzungen stidlich der Wedauer Briicke wird sich das heu-
tige Stadt- und Landschaftsbild &ndern. Der heutige Brachflachencharakter wird
durch den Bau des neuen Stadtquartiers und die damit verbundenen Gebaude,
Strallen und Wege sowie Griin- und Freiflachen ersetzt. Zudem wird zwischen
dem neuen Stadtquartier und der dstlichen Bahntrasse eine maximal 15,0 m
hohe Wall-Wand-Kombination errichtet. Auf der Wallkrone des Erdwalls ist, um
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, eine dauerhaft be-
grinte Schallschutzwand vorgesehen.

Durch die neue Promenade entlang des Masurensees erfolgt eine gestalterische
Aufwertung des nordoéstlichen Uferbereichs des Masurensees, die sich positiv
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auf das Stadt- und Landschaftsbild auswirkt und im Zusammenhang mit den
neuen Ful3- und Radverkehrswegen sowie den Parkflachen die Qualitat der Frei-
raumversorgung verbessert.

Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden eine landschaftsplanerische Konzeption
sowie zusatzliche umweltrelevante und artenschutzrechtliche Gutachten erar-
beitet, in denen neben den Belangen von Natur und Landschaft auch die Be-
lange des Artenschutzes Bericksichtigung finden.

Aufgrund bereits vorliegender Daten, Erkenntnisse und kontinuierlicher Prifun-
gen zur Faunistik ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande geman
§ 44 ff. BNatSchG zu erwarten sind. Dies wird auch durch die Tatsache belegt,
dass der nach der Stilllegung der Betriebsanlagen auf eisenbahnrechtlicher
Grundlage erfolgte Rickbau der friheren Gleisinfrastruktur einschliellich des
Ruckbaus des Schotters die vollstandige Beseitigung der Ruderalvegetation er-
fordert hat. Die laufende Umsiedlung der u. a. auch im Plangebiet vorgefunde-
nen Zauneidechsenpopulation zeigt positive Ergebnisse.

Das heute noch verrohrte FlieRgewasser ,Bruchgraben® wird zukinftig in Teilen
offengelegt und renaturiert. Dadurch erfolgt eine ékologische Aufwertung des
FlieRgewassers.

Die Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Artenschutzes werden in
der Umweltprifung sowie im Umweltbericht (Teil B der Begrindung, Umweltbe-
richt) ausfuhrlich und umfassend erlautert.

Auswirkungen auf die Belange des offentlichen Verkehrs

Die Anliegerkommunen Duisburg, Ratingen und Dusseldorf und der Kreis Mett-
mann haben im Jahr 2016 — auch vor dem Hintergrund des Wohnbauprojekts
,0-Seen-Wedau“ — gemeinsam mit dem Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR) die
sogenannte ,Wedauer Erklarung“ unterzeichnet. Darin wird gegeniber dem
Land NRW die Reaktivierung der Ratinger Weststrecke fuir den Personenverkehr
gefordert. Die Reaktivierung der Ratinger Weststrecke wirde zu einer wesentli-
chen Verbesserung des schienengebundenen Personennahverkehrs im sudli-
chen Stadtgebiet und den angrenzenden Stadten sowie der Qualitat der Stadt-
Umland-Verbindungen flihren. In diesem Kontext wurde bereits ein Antrag zur
Beriicksichtigung im OPNV-Bedarfsplan NRW gestellt.

Die Stadt Duisburg unterstutzt dieses Vorhaben, insbesondere mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan und dem zugrunde liegenden Stadtebau soll ein Halte-
punkt definiert werden, auch wenn mittels des Bebauungsplanes kein Einfluss
auf die Umsetzung erméglicht werden kann.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden zur Ab-
grenzung des Planbereichs neben den Belangen des Giuterverkehrs auch die
Planungen zur Ratinger Weststrecke berticksichtigt. Hierzu wurde ein neues
durchgehendes Gleis fir die Ratinger Weststrecke verortet und ein neuer Halte-
punkt dort geplant, wo im Rahmen vorhandener Gleislagen hinreichender Spiel-
raum flr eine zusatzliche zweigleisige Flihrung besteht. Durch den Bau eines
neuen zentral gelegenen Haltepunkts im Zuge der geplanten Reaktivierung der
Strecke wirde eine wesentliche Verbesserung der Anbindung des Plangebiets
an den schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehr Richtung Duisburg Haupt-
bahnhof und Disseldorf Hauptbahnhof erfolgen.

Auf die Lage des mit dem VRR hinsichtlich der erforderlichen Lange bereits ab-
gestimmten Mittelbahnsteigs ist die im Bebauungsplan festgesetzte nérdliche
Briicke in Richtung Bissingheim ausgerichtet.
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Fir den spateren Bahnhaltepunkt mit der erforderlichen Fu3gangerbricke
wurde ein Vorentwurf erarbeitet, der auch die Belange von Menschen mit Mobi-
litdtseinschrankungen berticksichtigt. Der Umgriff des Bebauungsplanes bezieht
hier auch eine moégliche Rampe fir Radfahrer zur Bissingheimer Stral’e Rich-
tung Siden mit ein. Innerhalb des Baugebiets erfolgt eine bestmdgliche Anbin-
dung, insbesondere von Kindergarten und Schulen, durch einen 5,0 m breiten
Ful- und Radweg 6stlich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Planstrallen
A1 - A5.

Auswirkungen auf die Belange des Individualverkehrs

Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung ergeben sich Veranderungen der
Verkehrsbeziehungen im angrenzenden Stra3ennetz. Diese wurden im Zusam-
menhang mit einer Verkehrsuntersuchung fur die geplante stadtebauliche Ent-
wicklung in Duisburg-Wedau ausfihrlich untersucht (ambrosius blanke, Ingeni-
eurbdiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersuchung Projekt
Duisburg-Wedau, Bochum, Marz 2017).

Durch die Realisierung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ist mit zu-
satzlichen Verkehren sowie einer geanderten Netzbelastung zu rechnen, die in
der vorgenannten Verkehrsuntersuchung detailliert erlautert werden. Mit Mehr-
verkehren ist grundséatzlich zu rechnen, diese kdnnen jedoch nach der Umset-
zung der vorgeschlagenen Variante und den weiteren baulichen und techni-
schen MalRRnahmen zur Optimierung der Knotenpunkte (auch fir die bestehen-
den Wohngebiete) weitestgehend minimiert werden.

Deshalb soll zur generellen Verbesserung der Verkehrsablaufe eine Umgestal-
tung bzw. der Neubau von mehreren Knotenpunkten im Bereich der Landes-
stralle L 60 (Wedauer Stral’e) im Einmindungsbereich der nérdlichen Ma-
surenallee, der Wedauer Bricke sowie 0stlich der Bahntrasse in der Bissinghei-
mer Stral3e erfolgen.

Darlber hinaus ist mit einer fortschreitenden Bebauung eine Anpassung der
Verkehrsknoten zwischen der L 60 und der 6stlich verlaufenden BAB 3 erforder-
lich, die in der Verantwortung des Landesbetriebs Strallen NRW liegen. Diese
Bereiche befinden sich zudem nicht im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans. Die Planungen zum Ausbau der BAB 3 an der Abfahrt Wedau
sind in diesem Zusammenhang ebenfalls zu bericksichtigen. Um eine Umset-
zung zu gewabhrleisten, wurden Vorentwirfe zu den notwendigen Veranderun-
gen und artenschutzrechtliche Fachprifungen erstellt. Eine enge Abstimmung
der Planung mit StraRen NRW ist bereits erfolgt.

Gleichzeitig kann u. a. mit den geplanten Ful3- und Radverkehrsbriicken, den
Ost-West- und den Nord-Sid-Verbindungen im Wohngebiet eine deutliche Aus-
weitung und Aufwertung des Ful3- und Radverkehrsnetzes im sudlichen Duis-
burger Stadtgebiet umgesetzt werden.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung

Im nordlichen Plangebiet werden nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete
(GEe) festgesetzt, die sich als Standort fir nicht-stérende Gewerbebetriebe eig-
nen. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevodlkerung in den neuen Wohnge-
bieten ist durch den ebenfalls im nérdlichen Plangebiet festgesetzten Nahver-
sorgungsstandort gesichert.

Dies gilt auch fir die Bevdlkerung in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim, da
sich hier die verbrauchernahe Versorgung generell deutlich verbessern wird. Die
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heute bestehende Unterversorgung im Bereich des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels kann durch das neue Nahversorgungszentrum zukinftig behoben
werden.

Die Festsetzung Urbaner Gebiete (MU) lasst neben Wohnnutzungen weitere An-
gebote, insbesondere im Bereich Gastronomie und Dienstleistungen, zu und
verbessert somit die angestrebte Nutzungsmischung innerhalb des Plangebiets.

Auswirkungen auf die Entwasserung der benachbarten Stadtteile

Die Ortsteile Duisburg-Wedau, Duisburg-Bissingheim, der Stadtwald und das
Areal der Sechs-Seen-Platte waren urspriinglich ein sumpfiges Gebiet. Erst
durch das Anlegen von Entwasserungsgraben, Aufschittungen und groRflachi-
gen Abgrabungen konnte das Gebiet flr die menschliche Besiedlung nutzbar
gemacht werden. Im heutigen Zustand stellen die Regattabahn und die Sechs-
Seen-Platte den Gelandetiefpunkt und der 6stliche Siedlungsrand von Bissing-
heim den Gelandehochpunkt dar.

Das oberflachennah anstehende Grundwasser folgt dieser Gelandeneigung. Die
Grundwasserstande korrespondieren mit den Tieflagen der Entwasserungsgra-
ben und Gewasser. Das aufgeschittete Bahngelande wirkt wie ein Querriegel
und das von Osten zuflieRende Wasser wird im Plangebiet Giber den verrohrten
Bruchgraben zum Masurensee abgeleitet.

Da die zukinftige Gestaltung des Bruchgrabens grofte Auswirkungen auf das
Abflussgeschehen 6stlich der Bahnlinie haben kann, wird dieser im Rahmen der
geplanten Offenlegung und Renaturierung wie folgt gestaltet: Die bestehende
Verrohrungen unter der Bahnlinie wird nicht verandert, so dass sich hinsichtlich
der Dimensionierung und Héhenlage keine Anderungen ergeben.

Der verrohrte Bruchgraben soll westlichen des Larmschutzwalls grétenteils of-
fen gelegt und in die hier gelegene Grinflache integriert werden. Wegen der
bestehenden Bahnverrohrung ergibt sich im Plangebiet eine Tiefenlage von ca.
2,2 - 2,5 m unter der Gelandeoberkante. Am Ubergang zur Bahnverrohrung liegt
die Sohle des offenen Bruchgrabens etwas tiefer als die Verrohrung, ein unge-
hinderter Abfluss aus dem verrohrten Bereich ist somit méglich. Gegentiber dem
Ist-Zustand wird auch hier die Vorflutsituation verbessert.

Fir den Bruchgraben wird im Bebauungsplan ein 10,5 m breiter Korridor festge-
setzt, in dem das FlieRgewasser mit einem vielfachen Abflussquerschnitt der
Ostlich verlaufenden Verrohrung angelegt wird. In diesem Korridor kénnen sich
naturnahe Gewasserstrukturen entwickeln.

Die Hohenlage der Gewasser ist so gewahlt, dass es bei Hochwasser im Masu-
rensee zu keinem Rickstau im Bereich des Bruchgrabens kommt. Die Gewas-
ser liegen deutlich tiefer als die Plangebietsentwasserung und sind somit hyd-
raulisch von der Siedlungsentwasserung entkoppelt.

Auswirkungen auf das Grundwasser

Der maximale Hochwasserstand der Regattastrecke und des Barbarasees liegt
bei Wasserspiegel WSPmax = 30,80 m G NHN und der maximale Hochwasser-
stand des Masurensees liegt bei WSPmax = 32,90 m ( NHN. Durch die Plange-
bietsentwasserung werden diese Wasserspiegel nicht verandert.

Die Grundwasserspiegel korrespondieren mit den Hohenlagen der Gewasser
und Graben 6stlich der Bahnlinie und mit den Wasserstanden in den Seen. Da
diese nicht verandert werden, bleiben die Grundwasserspiegel unverandert. Lo-
kale Veranderungen zu eher tiefer liegenden Grundwasserhéchststanden kénn-
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ten sich entlang des renaturierten Bruchgrabens einstellen. Diese Veranderun-
gen haben auf die Grundwasserstande dstlich der Bahnlinie in Bissingheim
keine Auswirkungen.

Aufgrund des in Teilen belasteten Untergrundes missen Bdden ausgetauscht
und somit das Gelande gestaltet werden. Bei der Gelandegestaltung wird darauf
geachtet, dass gemaf Ministerialerlass zu § 51a LWG zur Sohle der Versicke-
rungsanlagen ein Grundwasserflurabstand von = 1 m und zur Gelandeoberkante
der Bauflachen von = 1,5 m eingehalten wird. Der Larmschutzwall erhalt eine
oberflachennahe Griindung mit darunter angeordneten Drainelementen. Keller
und Tiefgaragen ragen nur punktuell ins Grundwasser. Somit bleibt der ungehin-
derte von Osten nach Westen verlaufende Grundwasserabfluss erhalten.

Die Flachenumgestaltung und Neubebauung haben keine feststellbaren Auswir-
kungen auf die Grundwasserstande. Negative Auswirkungen der Plangebiets-
entwasserung auf die angrenzenden Stadtteile sind ausgeschlossen.

2 Bestandsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebiets

Die Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau liegen ca. 3 km stddstlich
der Duisburger Innenstadt zwischen den Stadtteilen Wedau und Bissingheim so-
wie dem Sportpark Duisburg und der ,Sechs-Seen-Platte”. Die fir den Bebau-
ungsplan Nr. 1016 Il -Wedau- maRgebliche sudliche Teilflache des stadtebauli-
chen Rahmenplans ,Duisburg-Wedau“ liegt bis auf eine kleine Teilflache nérd-
lich der Wedauer Bricke ausschlieBlich sudlich der Wedauer Bricke. Das in
Nord-Sud-Richtung entlang der Bahntrasse orientierte, rd. 64,3 ha grof3e Plan-
gebiet weist eine Lange von rd. 2.150 m auf. Die Breite der Flache variiert je
nach Abschnitt zwischen rd. 200 m und rd. 400 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten durch die hier gele-
gene Bahnstrecke, im Westen durch die Uferbereiche des Masurensees sowie
die Masurenallee begrenzt. Im Sitiden endet das Plangebiet sidlich der neuen
privaten Erholungsgarten. Die in den 1910er Jahren errichtete ,Gartenstadt
Wedau“ grenzt westlich an den noérdlichen Teil des Plangebiets.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Bisherige Nutzung - Rangierbahnhof

Die nicht mehr fiir den Bahnbetrieb erforderlichen Flachen des Rangierbahnhofs
Wedau weisen eine GrolRe von rd. 45 ha auf und wurden bis zur Stilllegung im
Jahr 2004 von den friheren Eisenbahnnutzungen gepragt.

Im westlichen und sldlichen Plangebiet liegen an drei Standorten Erholungsgar-
ten sowie Sportflachen und Sportanlagen, die von mehreren Sportvereinen ge-
nutzt werden.

Die 6stlichen Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs Wedau wurden in Tei-
len mit neuen Eisenbahninfrastrukturen belegt, die auch weiterhin als Rangier-
oder Abstellgleise genutzt werden. Zusatzlich sind optional drei weitere Abstell-
gleise und ein durchgehendes Gleis fur den Personenverkehr vorgesehen, so
dass im Ostlichen Abschnitt des Rangierbahnhofs Wedau die vormals vorhan-
dene bahnbetrieblichen Nutzungen erhalten werden. Die westliche Teilflache
muss aufgrund der erlauterten organisatorischen Anderungen nicht mehr fiir Ei-
senbahnbetriebszwecke vorgehalten werden und steht deshalb fiir neue bauli-
che Nutzungen zur Verfligung.
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Stadtraumliche Umgebung und Einbindung

Nordlich des Masurensees sowie westlich der nordlichen Masurenallee liegt die
in den 1910er Jahren errichtete Gartenstadt Wedau, die Uberwiegend flir Wohn-
zwecke genutzt wird. Die Siedlung hat eine groRe Bedeutung im stadtebauli-
chen, denkmalrechtlichen und architektonischen Kontext. Stdlich der Einmiin-
dung der Masurenallee in der Wedauer StralRe liegen eine Seniorenwohnein-
richtung. Nordlich dieser Seniorenwohnanlage im Bereich Dirschauer Weg be-
finden sich weitere Wohnnutzungen.

Einzelne Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden sich im Stadtteil
Wedau, hier vor allem im Bereich des von der westlichen Plangebietsgrenze rd.
250 m entfernten, fuBlaufig erreichbaren Wedauer Markts sowie in einge-
schranktem Umfang auch im Stadtteil Bissingheim. Im Zusammenhang mit einer
beauftragten Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fir ein Nahversor-
gungszentrum flr die Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim wurden im
Untersuchungsgebiet insgesamt 20 Betriebe mit insgesamt rd. 1.200 m? Ver-
kaufsflache erhoben. Anhand dieser Zahlen zeigt sich, dass es sich bei den vor-
handenen Betrieben um sehr kleinflachige Einzelhandelsbetriebe handelt. Dies
sind im naheren Umfeld des Wedauer Markts ein Discounter (Netto), eine Metz-
gerei sowie ein Getrankemarkt und mehrere sonstige Einzelhandelsbetriebe wie
z. B. eine Apotheke. Sidlich der Regattabahn an der Wedauer Straf3e befindet
sich eine Tankstelle mit einem Verkaufsraum. Die im Stadtteil Bissingheim gele-
genen Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls kleinflachig und kénnen heute aus
dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen Gleistrassen nur tiber Umwege (L 60
und Wedauer Brlicke sowie Bissingheimer Stralle) erreicht werden.

Im Ergebnis mehrerer Untersuchungen zur Einzelhandelsstruktur wurde flr
beide Stadtteile eine deutliche Unterversorgung festgestellt. Fur die Versorgung
mit Waren des taglichen Bedarfs sind die in Bissingheim gelegenen kleinflachi-
gen Betriebe lediglich fur die Bewohner im Nahbereich dieser Betriebe relevant.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindergarten und Schulen befinden
sich ebenfalls in den beiden Stadteilen Wedau und Bissingheim. Die nachstge-
legene Grundschule liegt in der Stralle Am See in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet.

Freizeit- und Sportnutzungen

Das sudliche Duisburger Stadtgebiet wird durch einen vergleichsweise hohen
Anteil an Wasserflachen, Wald- und Griinbereichen gepragt und weist einen ho-
hen Erholungswert auf. Die Sechs-Seen-Platte bildet den weiteren Rahmen flr
ein hochwertiges Freiraumkonzept, das im Plangebiet nach der Realisierung der
stadtebaulichen Planung hochwertige Griinflachen sowie direkte und somit auch
attraktive Ful3- und Radverkehrsverbindungen sichert. Diese dienen auch der
Vernetzung mit den angrenzenden Freirdumen und Stadtteilen.

Im Plangebiet befinden sich zudem an drei Standorten Erholungsgarten der
Bahnlandwirtschaft. Im sudlichen Plangebiet liegen weiterhin die Sportanlagen
des Eisenbahner Turn- und Sportvereins Wedau (ETuS Wedau e. V. 1929), der
aktuell die Sportarten Handball, Leichtathletik, Segeln, Sportschielen, Tennis,
Tischtennis sowie Turnen/ Gymnastik anbietet. Zudem unterhalt der Verein eine
Jugendabteilung. Der Rasenplatz wird auch von Hobbymannschaften genutzt.
Neben dem Sportplatz, einer BogenschieRanlage, zwei baulich in das Vereins-
heim integrierten Schief3anlagen und einer Turnhalle befindet sich auf der Sport-
platzflache auch das Vereinsheim mit Restaurantnutzung und einem Biergarten.
Ein Bootslager (Winterlager) liegt nérdlich des Vereinsgelandes auf einem sepa-
raten Grundstuick.
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Fir das Vereinsgelande wurde in den letzten Jahren auch eine rdumliche Verla-
gerung auf eine Flache im sldlichen Plangebiet erwogen. Aufgrund des erneu-
ten Abschlusses eines langfristigen Pachtvertrages fir das Altgelande, der ho-
hen Grunderwerbskosten fir das bestehende Gelande und der hohen Kosten
fur die Verlagerung und den Bau neuer Sportanlagen wurde zur Schaffung von
Planungssicherheit flr beide Seiten von einer Verlagerung des ETuS Wedau
e. V. 1929 abgesehen.

Im raumlichen Umfeld sind weitere Vereine ansassig, die in der Planung Berlick-
sichtigung finden.

Bestehende Freizeitgarten/Erholungsgarten

Im Plangebiet befinden sich gegenwartig 256 Erholungs- bzw. Freizeitgarten der
Bahnlandwirtschaft. Diese Gartenanlagen sind nicht als Kleingarten gemaf Bun-
deskleingartengesetz definiert und eingetragen. Im Rahmen der Planungswerk-
statten setzte sich frih die Erkenntnis durch, dass ihre durchgangige Lage pa-
rallel zum Masurensee einer stadtebaulichen Entwicklung mit attraktiver Anbin-
dung an den Masurensee entgegensteht.

Im Rahmen eines Moderationsverfahrens mit dem Vorstand und weiteren Mit-
gliedern des Vereins der Erholungsgartner wurde eine Verlagerung der Garten
diskutiert. Als Ergebnis dieses Moderartionsverfahrens soll eine Verlagerung der
Gartenanlagen in den Suiden des Plangebietes stattfinden. Daflr sind die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen worden.

2.3 Sonstige relevante Rahmenbedingungen

Neben den Zielen der Stadtentwicklung und den Lage- und Nutzungspotenzia-
len sind bei der Planung folgende Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen:

Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr

Die 6stlich des Plangebiets verlaufende Bahntrasse dient heute vor allem dem
Uberregionalen Guterverkehr. Neben den Uberregionalen Bahnverkehren ver-
l&uft hier auch ein Teilabschnitt der im Jahr 1983 weitgehend stillgelegten Ratin-
ger Weststrecke Uber diesen Abschnitt.

Auf der Trasse zwischen dem Duisburger Hauptbahnhof und der im sidlichen
Duisburger Stadtgebiet gelegenen Station ,Entenfang” verkehrt aktuell Schie-
nenersatzverkehr. Die heutigen Haltepunkte Wedau, Bissingheim und Enten-
fang weisen einen erheblichen Modernisierungsbedarf auf. Erfolgt die Reaktivie-
rung der Ratinger Weststrecke, kdnnen die Haltepunkte zuklinftig nicht weiter
genutzt werden, da mit der Durchbindung in Richtung Ratingen und Disseldorf
ein Wechsel auf die andere Seite der Guterfernstrecke zum Bau eines dritten
Gleises unerlasslich ist.

Nach langem Stillstand wurden im Rahmen der ,Wedauer Erklarung“ seitens des
Verkehrsverbundes Rhein-Ruhr (VRR) und der beteiligten Stadte sowie des
Kreises Mettmann die Aktivitaten zur Reaktivierung der Ratinger Weststrecke
zwischen den Stadten Duisburg, Ratingen und Dusseldorf bekraftigt, da im Zu-
sammenhang mit der geplanten Entwicklung neuer Baugebiete entlang der
Weststrecke die Zahl potenzieller Bahnkunden stark steigen wird.

Nordostlich des Plangebiets ist deshalb auch der Bau eines neuen Haltepunktes
vorgesehen, der Uber eine ebenfalls neue FulRgangerbriicke die Stadteile
Wedau und Bissingheim verbindet. Die dortige Lage des Haltepunkts tragt zum
einen der Einbindung in die vorhandene Schieneninfrastruktur Rechnung. Zum
anderen konnen hier neben den neuen Stadtquartieren auch die Wohnbereiche
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in Wedau und Bissingheim sowie die Nordflache mit den hier méglichen univer-
sitdren Nutzungen an den schienengebundenen Personennahverkehr angebun-
den werden. Im sidlichen Anderungsbereich ist der Bau einer weiteren FuRgan-
ger und Radfahrerbriicke Uber die Bahntrasse geplant. Auch diese wird im Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Luftleitbahn

Die Klimaanalysen der Stadt Duisburg weisen das Plangebiet als Luftleitbahn
aus, Uber die kiihlere und weitestgehend unbelastete Luft in Richtung der Innen-
stadt transportiert wird.

Bei allochthonen Wettersituationen sind die Flachen im Plangebiet Bestandteil
einer Sud-Nord gerichteten unbelasteten Luftleitbahn, die aufgrund der geringen
Rauigkeit und der Lange der freien Uberstrémbaren Flache bis in den Stadtteil
Neudorf reicht und von hoher Bedeutung fir den Luftaustausch angrenzender
Stadtteile, insbesondere des Stadtteils Neudorf ist.

Bei autochthonen Wettersituationen wird der Bereich des ehemaligen Rangier-
bahnhofs von Kaltluftstromen aus dem 6stlich angrenzenden Stadtwald in Rich-
tung Westen Uberstromt. Dabei Uberstrémen zwei bodennahe Kaltluftleitbahnen
die Flachen in Ost-West-Richtung in bis zu 10 m Héhe (entsprechend der Mo-
dellergebnisse der Rechenzellen).

Die durch die Planung berlhrte Kaltluftleitbahn 4 erstreckt sich in etwa von der
Kreuzung Vogelherdweg / Tannenstralie im Broich-Speldorfer Wald Uber die A3,
die angrenzende Kleingartenanlage, den Duisburger Stadtteil Bissingheim, das
Plangebiet bis in den Duisburger Stadtteil Wedau. Die Breite der Leitbahn be-
tragt bis zu 350 m.

Die gutachterlich empfohlenen Malinahmen (z.B. hoher Griinanteil, Festsetzung
von Grundachern) finden in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Berucksichtigung, um einer Abschwachung der Kaltluftstrémungen entgegenzu-
wirken. Somit sind keine bis geringe Auswirkungen auf die Luftleitbahn und die
Kaltluftstromungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten.

Bodenbelastungen

Im Bereich der Bahnanlagen wurden die natlrlichen Bodenverhaltnisse auf-
grund der friheren bahnbetrieblichen Nutzungen stark verandert, da hier im
Zuge des Bahnbaus grof¥flachige Auffullungen, bestehend aus Sanden und Kie-
sen, Schlacken, Bergematerial, Aschen, Kohlereste, Bauschutt sowie Gemenge
dieser Bestandteile, durchgefiihrt wurden. Die mittlere Auffillungsmachtigkeit
liegt beird. 1,4 m.

In den Jahren 2004 und 2012 wurde bereits eine Vielzahl von Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt, die auf dem Gelande Bereiche unterschiedlicher Belas-
tungskategorien (Flachen mit einer Belastung zwischen Z2 bis >Z4 der LAGA-
Richtlinie) in Abhangigkeit der Art und Intensitat der ermittelten Schadstoffkon-
zentrationen nachwiesen.

Im Jahr 2016 wurde das Areal erneut auf Schwermetalle sowie Arsen, PAK und
Kohlenwasserstoffe im Feststoff und Eluat untersucht. Punktuell erhéhte PAK-
Konzentrationen wurden sowohl in den oberflachennahen Aufflillungen als auch
in den tiefer liegenden Aufflllungen nachgewiesen. Die PAK-Belastungen liegen
in Gelandebereichen, welche mit Strauchwerk und dichtem Gras bewachsen
sind. Eine Auswehung von schadstoffverunreinigten Feinanteilen ist daher nicht
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zu erwarten. Die Verlagerung der PAK mit dem Sickerwasser in tiefere Boden-
schichten bzw. in das Grundwasser konnte ebenfalls ausgeschlossen werden.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass das im Rahmen der genannten Untersuchun-
gen zur Anwendung gekommene punktuelle Aufschlussverfahren mittels Kern-
rammbohrungen (KRB) aufgrund des geringen Rohrquerschnitts und des Durch-
schlagens geringster Funde auf das Analyseergebnis nicht reprasentativ ist. Un-
bericksichtigt blieb dabei, dass es bei Aushubarbeiten zwangslaufig zu einer
Veranderung der Bodenzusammensetzung durch die Vermischung der einzel-
nen Schichtelemente bzw. Ablagerungsmaterialien kommt. Demzufolge war
auch mit Veranderungen gegentber der im Rahmen der Voruntersuchungen er-
mittelten chemischen Ausgangssituation zu rechnen.

Aus diesem Grund wurden im Jahr 2017 in allen Teilflachen mit bisher aufgetre-
tenen Kontaminationsintensitaten 140 Schirfe mit Baggern angelegt. Damit
sollte dem Bild spaterer Bodenbewegungen Rechnung getragen werden, indem
Bagger in den Boden eingreifen und Haufwerke von 500 m? bis 1.000 m?*ange-
legt werden, die es dann nach den geltenden gesetzlichen Vorschriften zu be-
proben gilt.

Das dabei anfallende Aushubmaterial wurde nach einer Tiefe von bis zu 1,0 m
und Uber 1,0 m getrennt beprobt und chemisch analysiert. Aus der Auswertung
der Untersuchungsergebnisse ergibt sich, dass sich die urspriinglich angenom-
menen Schadstoffeintrdge sowohl horizontal als auch vertikal nur an einzelnen
Stellen wiederfinden. Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse muss kein Sa-
nierungsplan gemal § 13 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erarbeitet
werden.

Bezuglich der Verfahrensweise zur Baufeldfreimachung und der anschlieRenden
Bebauung der Projektentwicklungsflache wurde im Jahr 2018 ein umfassendes
Boden- und Qualitatsmanagementkonzept erstellt, dessen Ergebnisse gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach Umsetzung der Planung sicherstellen und
die Grundlage fir die Verwertung und / oder Entsorgung der anfallenden Aus-
hubmassen bilden sollen. Relevante Ergebnisse dieses Konzepts sind:

e Alle Eingriffe in den Boden werden gutachterlich begleitet. Das Boden-
und Qualitatsmanagementkonzept wird kontinuierlich fortgeschrieben
und erganzt.

e Im Rahmen der Fortschreibung ist es vorgesehen, deren detaillierte Um-
setzung flr die einzelnen Teilbauabschnitte/ Baufelder in Form von Teil-
konzepten zu beschreiben und der Unteren Bodenschutzbehérde zur
Prifung vorzulegen.

e Durch den Gutachter werden die analytischen Nachweise erbracht und
dokumentiert.

o Der Unteren Bodenschutzbehdrde werden in regelmafigen Abstanden
bzw. zu den einzelnen Teilbauabschnitten Zwischenberichte Uber die er-
folgte gutachterliche Tatigkeit vorgelegt.

e Der Gutachter informiert die Vertreter der Unteren Bodenschutzbehérde
der Stadt Duisburg umgehend Uber evil. auftretende Auffalligkeiten und /
oder bei Verstolen gegen die Festlegungen im Boden-/ Qualitatsma-
nagementkonzept.

Die Umsetzung ist in einem flankierenden stadtebaulichen Vertrag fixiert. Im vor-
liegenden Bebauungsplan wird des Weiteren auf die Vorgaben und Regelungen
des Boden-/ Qualitatsmanagementkonzepts hingewiesen. Diese Hinweise sind
bei der weiteren Erd-, Erschliefungs- und Ausfihrungsplanung zwingend zu be-
ricksichtigen.
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Kampfmittel

Der ehemalige Rangierbahnhof sowie die angrenzenden Bahnanlagen wurden
im 2. Weltkrieg bombardiert. Es besteht daher ein Kampfmittelverdacht. Deshalb
wurde im Zusammenhang mit der Planung eine Luftbildauswertung vorgenom-
men. Im Bebauungsplan Nr. 1061 Il wurde daher ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Historische Bausubstanz und Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich mehrere
Baudenkmaler. Dies sind:

Eingetragene Denkmaler:

e Nr. 169 Stellwerk 2 im Bereich des Bahnhofs Wedau, Eintragung in die
Denkmalliste am 08.08.1990

o Nr. 170 Wasserturm im Bereich des Bahnhofs Wedau, Eintragung in die
Denkmalliste am 08.08.1990

e Nr. 705 Kugelwasserturm Masurenallee im sudlichen Planbereich, Be-
schluss des Rates vom 27.03.2018

Die Baudenkmaler werden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il nach-
richtlich Gbernommen.

In raumlicher Nahe befinden sich der Denkmalbereich Gartenstadt Wedau sowie
der Denkmalbereich Bissingheim und die Siedlung Werkstattenstralle. Insbe-
sondere die in den 1910er Jahren errichtete Gartenstadt Wedau hat eine grof3e
Bedeutung im stadtebaulichen, baudenkmalrechtlichen und architektonischen
Kontext. Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der denkmalgeschitzten Sied-
lungen Gartenstadt Wedau und Bissingheim sowie auf die Siedlung Werkstat-
tenstral3e sind auf Grund der rdumlichen Trennung ebenfalls nicht zu erwarten.
Negative Auswirkungen auf die Einzeldenkmaler im Plangebiet sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Die Gartenstadt Wedau wurde, ahnlich der Margarethenhdhe in Essen, Anfang
des 20. Jahrhunderts angelehnt an die Prinzipien der Gartenstadtbewegung er-
richtet und gehdrt zu den gréten Gartenstadtsiedlungen in Deutschland. Die
Siedlungen charakterisieren aus stadtebaulicher Perspektive die gradlinigen
Strallenzilige, die kleinen eingeschobenen Platzbereiche, die Wirtschaftswege
und die starke Begriinung. Zu den Merkmalen der Siedlung gehdéren auch die
Stellung der Baukérper auf der Parzelle mit den zugehoérigen Hausgarten und
die bspw. durch Hecken eingefassten Vorgartenbereiche.

Im Jahr 1999 wurde die Siedlung Wedau unter Denkmalschutz gestellt. Dabei
sind die besonders zu schitzenden Merkmale der Siedlung (vgl. Gestaltungsfi-
bel der Stadt Duisburg zum Denkmalbereich Wedau, 1999):

- das aulere Erscheinungsbild der Baukdérper mit den entsprechenden archi-
tektonischen Merkmalen und der stadtebauliche Grundriss der Siedlung, so-
wie die zentrale Platz mit der zugehdrigen Begriinung

- die linearen StraRenfuhrungen, eingeschobenen Platzbereiche und Raum-
folgen

- die gezielte versetzte Anordnung der Gebaude und Hausgruppen zum Stra-
Renraum

- die Vorgarten, Einfriedungen und Hausgarten sowie Freiflachen in der Sied-
lung inklusive der zugehérigen Wirtschaftswege
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Die Merkmale der Gartenstadt Wedau werden von dem Rahmenplan und der
daraus entwickelten vorliegenden Planung aufgegriffen und stadtplanerisch wei-
terentwickelt.

Bergbau

Der Planbereich befindet sich Uber inzwischen erloschenen Bergbauberechti-
gungen. Einwirkungsrelevanter Bergbau ist in den zustandigen Bergbaufachbe-
hérden vorliegenden Unterlagen nicht dokumentiert. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan Nr. 1061 || aufgenommen.
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3 Ubergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

3.1 Wohnungsbedarf im regionalen Kontext

Rund 10.000 Wohneinheiten des fir die Landeshauptstadt prognostizierten
Wohnungsbedarfs kdnnen aufgrund vielfaltiger Restriktionen nicht in der Stadt
Dusseldorf untergebracht werden (Stand Blirgerinformation zur Erarbeitung des
Regionalplans Dusseldorf vom 29.01.2015). Dies bedeutet, dass rund 200 ha
bis 400 ha Flachen fur Wohnen nicht in Dusseldorf darstellbar sind. Diese mus-
sen regional abgebildet werden (,Uberschwappeffekt*). Bei der Standortsuche
galten insbesondere folgende Kriterien:

e Verkehrsaufwand bzw. -belastung minimieren,

o 0Okologisch vertragliche Entwicklung der Flachen,

e Berucksichtigung infrastruktureller Einrichtungen und
¢ hohe stadtebauliche Qualitat bei der Umsetzung.

Im Ergebnis hat die Bezirksregierung Dusseldorf den Standort Wedau als regio-
nal bedeutsam eingestuft. Die Lage an der Stadtgrenze zu Disseldorf ermdglicht
bei der Beriicksichtigung des Wohnbaulandbedarfs die Ubernahme von Wohn-
baulandkontingenten aus der sudlich gelegenen Landeshauptstadt (rd. 3.000
Wohneinheiten).

3.2 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird der Stadt Duisburg die Funk-
tion eines Oberzentrums zugewiesen. Fur die Flachen im Plangebiet stellt der
Landesentwicklungsplan ,Siedlungsraum inklusive grof¥flachigen Infrastruktur-
einrichtungen® und fir die dstlich an den Masurensees angrenzenden Flachen
,Grunzuge” dar.

Gemal Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW, Siedlungsraum und Frei-
raum, soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regional-
planerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen.

In den Randbereichen war dies bei der geplanten stadtebaulichen Entwicklung
nicht der Fall. Hier befand sich die aktuell geplante wohnbauliche Entwicklung
nicht im Einklang mit den Darstellungen des Landesentwicklungsplans. Deshalb
wurde von der Stadt Duisburg am 18.08.2017 ein Antrag auf Einleitung eines
Zielabweichungsverfahrens zu Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplans NRW ge-
stellt. Mit Schreiben vom 25.06.2018 hat das Ministerium fur Wirtschaft, Innova-
tion, Digitalisierung und Energie des Landes NRW die Zielabweichung vom LEP
zugelassen.

3.3 Regionalplanung

Der derzeit gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf GEP 99
gilt bis zur Aufstellung bzw. bis zum Inkrafttreten eines neuen (einheitlichen) Re-
gionalplans fir das Ruhrgebiet weiter fort. Jedoch stellen in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar, wel-
che im weiteren Prozess zu berucksichtigen sind.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf GEP 99

Im wirksamen GEP 99 werden die Flachen im Plangebiet entsprechend der
frGheren Nutzung als Schienenwege flir den Uiberregionalen und regionalen Ver-
kehr und im westlichen Randbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Flachen zwischen dem Masurensee und dem Schienenweg sind
als Regionaler Griinzug mit Landschaftsschutz- und Erholungsfunktion darge-
stellt.

Diese Darstellungen entsprechen nicht den aktuellen stadtebaulichen Planun-
gen, weshalb seitens der Stadt Duisburg am 08.06.2017 ein Zielabweichungs-
verfahren beim Regionalverband Ruhr (RVR) beantragt wurde. Die Zulassung
der Zielabweichung vom Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dulsseldorf
wurde mit Schreiben vom 12.11.2018 durch den RVR erteilt.

Der in Aufstellung befindliche Regionalplan-Ruhr stellt den Bereich bereits als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.4 Flachennutzungsplan

Zu Beginn des Verfahrens wurden die Flachen im Plangebiet entsprechend den
frGheren Bahnnutzungen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duis-
burg uberwiegend als Flachen fur Bahnanlagen dargestellt und im nordwestli-
chen Plangebiet befanden sich im Bereich des Dirschauer Weges Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® sowie eine kleine Wohnbauflache.
Ostlich der Gartenstadt Wedau sowie des Masurensees wurden Griinflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten®, ,GroRparkplatz, Park-and-Ride
Platz* sowie ,Sportanlage“ dargestellit.

Da die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans nicht den geplanten
Nutzungen entsprachen und Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB regelma-
Big aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind (Entwicklungsgebot), wird
der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung Nr. 7.46 -Sld- in einem grof3tenteils parallel gefuhrten Verfahren
geandert.

Anzupassen waren die ,Flachen fur Bahnanlagen®. Gemall den planerischen
Zielsetzungen werden diese zukinftig als Wohnbauflache (W), Urbanes Gebiet
(MU), nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEe), Sondergebiet mit der
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Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel VKmax. 5.500 m*“, Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,Schule®, Griinflache mit
den Zweckbestimmungen ,Immissionsschutzwall bzw. -wand (ISW)*, ,Parkan-
lage®, ,Sportanlage” und ,Kleingarten“ sowie im Bereich des zu renaturierenden
Bruchgrabens als Wasserflache dargestellt. Kleine Teilflachen der Flachen flr
Bahnanlagen werden beibehalten. Hierbei handelt es sich um die beiden geplan-
ten FulR- und Radverkehrsbriicken Uber die Bahntrasse. Die Wedauer Stralle
wird als offentliche Verkehrsflache dargestellt.

3.5 Landschaftsplan

Ein kleiner Teil des suddstlichen Plangebiets —Ostufer des Masurensees — liegt
innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Duisburg und
ist Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets (LSG). Dort befinden sich die im
Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen am Masurensee und die
Vereinsanlagen des ETuS Wedau e. V. Der landschaftliche Charakter dieser
Flachen wird erhalten.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) befindet sich in einer Entfernung
von rd. 1.500 m.

3.6 Allgemeines Eisenbahngesetz, Fachplanungsvorbehalt

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets war zu Beginn der Planungen aufgrund
der friheren Nutzung flr Bahnbetriebszwecke ein Bestandteil der auf der Grund-
lage des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) gewidmeten Bahnflachen. Fir
die nicht mehr betriebsnotwendigen, gewidmeten Bahnflachen wurde deshalb
ein Freistellungsverfahren gemaf § 23 AEG durchgefihrt. Durch die Freistellung
von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage einer Ei-
senbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachpla-
nungsprivileg entlassen wird und damit die Planungshoheit vom Fachplanungs-
trager Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wieder auf die kommunale Bauleitplanung
ubergeht. Die Freistellungsverfahren fiir die nicht mehr betriebsnotwendigen Fla-
chen des Rangierbahnhofs Wedau wurden im Jahr 2019 fiir das gesamte Plan-
gebiet abgeschlossen.

In den Bebauungsplan wurde zudem eine bedingte Festsetzung fir eine Teilfla-
che aufgenommen. In dieser wird geregelt, dass mit dem formellen Freistel-
lungsbescheid gemals § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) die festge-
setzte Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig ist.

3.7 Sonstige Vorgaben, Fachplanungen und Konzepte

Generell gilt, dass im Rahmen von Bauleitplanen bestehende oder in Aufstellung
befindliche Fachplanungen zu berlcksichtigen sind, weshalb die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
beteiligt wurden. Es liegen jedoch keine Erkenntnisse Gber weitere Fachplanun-
gen vor, die der kommunalen Planung innerhalb des Plangebiets entgegenste-
hen.

Gdf. erforderliche wasserrechtliche Verfahren (z. B. fur die Umgestaltung des
Bruchgrabens) sind auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
sowie der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
durchzufihren.

Die im Plangebiet befindlichen Leitungen (u. a. Ferngasleitung) sind in die stad-
tebaulichen Planungen einzubinden, bei den nachfolgenden Ausfiihrungspla-
nungen und BaumafRnahmen zu berlcksichtigen und, falls erforderlich, zu ver-
legen.
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3.7.1 Fluchtlinienplane

Die rechtswirksamen Fluchtlinienplane fir den Planbereich werden durch das
vorliegende Verfahren nicht aufgehoben, sondern durch den Bebauungsplan Nr.
1061 Il Gberlagert und sind damit nicht anwendbar, da ihr Regelungsgehalt voll-
standig vom vorliegenden Bebauungsplan erfasst wird (lex-posterior-Regel).

3.7.2 Bau- und Bodendenkmaler

Wie unter Ziff. 2.3 dargestellt, befinden sich im Planbereich mehrere Baudenk-
maler.

Bodendenkmaler

Seit dem 19. Jahrhundert wurden in Duisburg sidlich der Ruhr am Abhang des
die Stadtflache dstlich begleitenden Hohenzuges immer wieder Urnengraber der
alteren Eisenzeit geborgen. Die Graber waren bis zu dieser Zeit haufig noch von
Grabhligeln bedeckt, die in der Folgezeit einplaniert wurden. Die tiefer in den
Boden reichenden eigentlichen Grabgruben blieben davon in der Regel aber un-
berhrt. Lediglich in Gebieten, die heute noch unter Wald liegen, sind die ur-
spriinglichen Grabhligel erkennbar.

Auch im Geltungsbereich kénnen archologische Bodenfunde auftreten. Im vor-
liegenden Bebauungsplan wird ein entsprechender textlicher Hinweis aufgenom-
men.

Kulturlandschaftsbereich

Die Flachen im Plangebiet sind Teil des regional bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereichs "Wedau®, bestehend aus dem Sportpark, der Seenlandschaft,
den Eisenbahnanlagen und den verschiedenen Siedlungen wie beispielsweise
der denkmalgeschitzten Gartenstadt Wedau (Denkmalbereich Gartenstadt
Wedau).

3.7.3 Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027

Die Stadt Duisburg hat mit dem Projekt Duisburg 2027 ein Stadtentwicklungs-
konzept erarbeitet, das als Grundlage flr die derzeitige Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans dient.

3.7.4 Teilraumliche Strategiekonzepte (TSK)

Die Flachen sudlich der Wedauer Briicke wurden aufgrund der parallelen Bear-
beitung des stadtebaulichen Rahmenplans Wedau von der Beschlussfassung
des Rates Uber das Stadtentwicklungskonzept Duisburg 2027 ausgenommen.
Daher beschranken sich die Zielvorstellungen der TSK auf Vorstellungen zu
Aussagen der Entwicklung an das Wasser und auf Ubergeordnete Zielaussagen
zu Grun- und Freiflachen. Der nérdliche und stdliche Planungsraum sollen Gber
Grinverbindungen untereinander und mit den Stadtteilen Wedau und Bissing-
heim vernetzt werden. Hier sollen Ubergédnge und Verbindungen zwischen den
beiden bestehenden Siedlungsbereichen geschaffen werden. Des Weiteren bie-
ten die Flachen im Plangebiet folgende Potenziale und Qualitaten:

¢ Eine hohe verkehrliche Lagegunst und Flachenverfugbarkeit. Daraus re-
sultiert ein groBes Potenzial fir die Ansiedlung von Dienstleistung und
wohnvertraglichem Gewerbe. Im Plangebiet betrifft dies vorrangig die Fla-
chen unmittelbar sudlich der Wedauer Bricke.

¢ Eine hochwertige Lage an der Sechs-Seen-Platte, die ein grofes Poten-
zial fUr ein qualitatsorientiertes und vielfaltiges Wohnungsangebot bietet.
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Dadurch kann eine Abmilderung der Einwohnerverluste, eine Einwohner-
bindung sowie die gezielte Einwohnergewinnung, insbesondere einkom-
mensstarker Haushalte und junger Familien erreicht werden.

e Ein hoher Freizeitwert aufgrund der Nachbarschaft zum Sportpark Duis-
burg, der Lage sudlich der Regattabahn und dstlich des Masurensees.

o Mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude und weitere historische Gebaude
als Rahmen fir ein hochwertiges Umfeld, das stadtebauliche Akzente
setzt und sich im regionalen Kontext positiv abhebt.

3.7.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Wesentliche Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (EHZK)

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die ein-
leitende Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steue-
rungskonzept. Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen
Versorgungsbereiche (Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren) unter Be-
ricksichtigung des Entwicklungsleitbildes flr Duisburg definiert. Es baut auf der
stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und
beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen flr die einzelnen zentralen und
raumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der sogenannten Ansied-
lungsleitsatze enthalt das Konzept Regelungen zur raumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation in Duisburg zu-
geschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhan-
dels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dient
es unter anderem auch fir das vorliegende Planverfahren als stadtentwicklungs-
planerische Grundlage.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept (2010)

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg (2010) ist am
06.12.2010 vom Rat der Stadt beschlossen worden. Es war Grundlage des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens zum Stand der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Offenlage gem. § 3 Abs. 2i.V.m. §
4a Abs. 3 BauGB.

Das im EHZK 2010 beschlossene Zentrenkonzept sieht im abgestuften System
aller zentralen Versorgungsbereiche fiir den geplanten zentralen Versorgungs-
bereich Wedau/Bissingheim die Funktion eines Nahversorgungszentrums vor.
,Die Nahversorgungszentren zeichnen sich durch ein weitgehend vollstandiges
Angebot im kurzfristigen Sortimentsbereich sowie ein Angebot mit Grundversor-
gungscharakter fur den mittel- und langfristigen Bedarfsbereich aus. Das Ange-
bot an zentrenerganzenden Funktionen beschrankt sich zumeist auf einzelhan-
delsnahe Dienstleistungen.“ (EHZK 2010, Seite 65).

Das EHZK 2010 flihrt im Sonderteil Sd (Seite 52) zudem folgendes aus: ,Die
Betrachtung der Umsatz-Kaufkraft-Relation fir den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel auf Ebene der Stadtteile gibt weiterhin Auskunft dar-
Uber, welcher Anteil der Kaufkraft innerhalb des jeweiligen Stadtteils von den
vorhandenen Nahversorgungsangeboten abgeschopft werden kann. Aus fach-
gutachterlicher Sicht besteht ggf. ein Handlungsbedarf zur Starkung der Nah-
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versorgung, wenn der Wert der Umsatz-Kaufkraft- Relation bei weniger als 60
% liegt und somit ein Grolf3teil der vorhandenen Kaufkraft in andere Gebiete ab-
flieRt.

Tabelle 11: Umsatz-Kaufkraft-Relation im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
auf Ebene der Stadtteile im Stadtbezirk Stid

Stadtteil
Stadtteil Stadtteil Stadtteil Stadtteil | Stadtteil Stadtteil Stadtteil Wanheim-| Stadtteil Stadtteil
G oBen- Hiitten- | Miindel- Ungels- Bissing-
Buchholz Rahm Huckingen Anger- Wedau
aum heim heim heim hausen heim

Umsatz
(in Mio. €)

Kaufkraft

26,8 18,9 11,2 6,8 1,7 17,6 59 223 9.8 6.1
(in Mio. € " s . J ' . . v , .

Relation 76 % 250 % 23 % 299 % 69 % 93 % 48 % 70 % 35% 47 %

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05-
07/ 2008 + BBE 2008

Aus der Tabelle wird deutlich, dass im Stadtbezirk Sid, insbesondere auch in
den Stadtteilen Wedau (35 %) und Bissingheim (47 %), eine geringe Umsatz-
Kaufkraft-Relation im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel gegeben ist und
daher ein Handlungsbedarf zur Starkung der Nahversorgung in diesen Stadttei-
len besteht.

Fir den Stadtbezirk Sid werden im Nahversorgungskonzept des EHZK 2010
(Sonderteil Sud, Seite 78) folgende Empfehlungen zur Nahversorgung gegeben:

»oicherung und Ausbau des Angebotes im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel in den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere in den
Nahversorgungszentren GroRenbaum und Wedau/ Bissingheim.*

Im Zentrenkonzept des EHZK 2010 werden die Standortmerkmale des Nah-
versorgungszentrum Wedau/Bissingheim wie im Folgenden beschrieben und
raumlich festgelegt (Sonderteil Sud, Seite 72):

,Der zentrale Versorgungsbereich leitet sich nicht aus dem Bestand ab, sondern
liegt innerhalb eines zukinftigen Baugebietes auf einem brachliegenden Bahn-
gelande zwischen den beiden Stadtteilen Wedau und Bissingheim. Die genaue
Abgrenzung kann erst mit einer genauen bauleitplanerischen Festlegung des
Vorhabens einhergehen. Somit stellt die in der nachfolgenden Abbildung aufge-
zeigte rdumliche Festlegung nur einen Suchbereich dar, innerhalb dessen der
perspektivische zentrale Versorgungsbereich festgelegt werden soll.

Der zentrale Versorgungsbereich dient der Versorgung der Stadtteile Bissing-
heim und Wedau mit insgesamt rd. 10.400 Einwohnern.”
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Abbildung 45: Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-
zentrum Wedau/ Bissingheim

W\ A A R g

s Legende

I‘:’ Il Einzelhandel
Zentrenerganzende Funktion
Leerstand

I Einkaufscenter/ -passagen

- :. 1 .’."".:‘ D Suchbereich fiir einen zentralen
i Versorgungsbereich

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05-07/ 2008; eigene kartografische Bear-
beitung; Kartengrundlage: © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fir Baurecht und
Bauberatung Nr. DU/ 224/ 08

Fortschreibung 2019 des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Duisburg

In seiner Sitzung am 01.07.2019 hat der Rat der Stadt Duisburg das ,Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept 2019 (EHZK 2019) fur die Stadt Duisburg als stadte-
bauliches Entwicklungskonzepti. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Auch das EHZK 2019 weist dem geplanten zentralen Versorgungsbereich
Wedau/Bissingheim im Rahmen der gesamtstadtischen Zentrenhierarchie die
Funktion eines Nahversorgungszentrums zu.

Zur Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Stid wird im EHZK 2019 (Seite 271)
folgendes ausgefihrt:

,In den Ortsteilen Wedau, Bissingheim, Buchholz und Wanheim-Angerhausen
besteht auf Grund der z.T. sehr niedrigen Bindungsquoten im Bereich Nahrungs-
/ Genussmittel rein rechnerisch Entwicklungspotenzial fir zusatzliche, auch
grof¥flachige Lebensmittelangebote. In Wedau und Bissing-heim sollte die Ent-
wicklung des perspektivischen zentralen Versorgungsbereiches Wedau-Bissing-
heim im Vordergrund stehen.”

Zur Lage und Abgrenzung des kunftigen Nahversorgungszentrums Wedau/Bis-
singheim fuhrt das EHZK 2019 folgendes aus:

.Das zuklnftige Nahversorgungszentrum befindet sich im Stadtbezirk Sid im
Sudosten des Duisburger Stadtgebietes an der Stadtgrenze zu Milheim an der
Ruhr. Es soll der Versorgung eines Wohnquartiers zwischen den Stadtteilen
Wedau und Bissingheim dienen, das auf einem ehemaligen Bahngelande ent-
stehen soll.”

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs fir das Nahversorgungs-
zentrum Wedau-Bissingheim im EHZK 2019 wurde aus den fortschreitenden
Konkretisierungen der stadtebaulichen Planungen zur Entwicklung der ehemali-
gen Bahnflache entwickelt. Der Suchraum flr den zentralen Versorgungsbe-
reich des EHZK 2010 wurde im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung
konkretisiert und raumlich definiert. Er entspricht in seiner Abgrenzung den in
dieser stadtebaulichen Rahmenplanung vorgesehenen Bauflachen der Sonder-
gebiete.
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Karte 102: Perspektivische Abgrenzung Nahversorgungszentrum Wedau-Bissingheim

Abgrenzungen
[ zentrater Berelch - Perspektivisch

Nutzungen

Einzelhandel
Wochenmarkt

Dienstleistung
® soziale/ dffentliche Einrichtung

% Vergnlgungsstitte

Leerstand

+ hohe stadtebauliche Qualitat
« Geschaftsgebaude mit architektonischer/
gestalterischer Qualitat entwickeln

Quelle: eigene Erhebung 2017; Kartengrundlage: Stadt Duisburg

3.7.6 Nahversorgungszentrum Wedau / Bissingheim

Auf Basis der in Kapitel 3.7.5 beschriebenen Ziele und Vorgaben des beschlos-
senen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wurden im Rahmen eines Fachgut-
achtens die Nahversorgungspotentiale fur ein Nahversorgungszentrum fir die
Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim untersucht (Dr. Acocella, Nurn-
berg 18.08.2016). Abgeleitet aus der hierin erfolgten Analyse des Einzelhandels-
besatzes, der Nachfrage, der Bindungsquoten und des daraus ermittelten rech-
nerischen Entwicklungsrahmens wurden vom Gutachter drei moégliche Struktur-
/Angebotsvarianten fir das geplante Nahversorgungszentrum dargestellt.

Die Variante B dieser Potential- Analyse wurde als Ergebnis der Abstimmung im
Team Wedau mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 5.500 m? Grund-
lage fir die weiteren Planungen zum Nahversorgungszentrum Wedau/Bissing-
heim zugrunde gelegt. Danach soll das kunftige Nahversorgungszentrum
Wedau/Bissingheim folgende Teileinrichtungen beinhalten:

einen Supermarkt mit maximal 2.500 m? Verkaufsflache

einen Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache

einen Lebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsflache

einen Getrankemarkt mit maximal 600 m? Verkaufsflache

einen Laden flr Feinkost / Obst- und Gemise mit maximal 100 m? Ver-

kaufsflache

= einen Laden flr Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufs-
flache

= einen Blumenladen mit maximal 100 m? Verkaufsflache

= einen Laden fir das Lebensmittelhandwerk mit maximal 100 m? Ver-
kaufsflache

= ein Geschaft fur Textilwaren mit maximal 200 m? Verkaufsflache
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Zur Einschatzung der Auswirkungen des geplanten neuen Nahversorgungszent-
rums auf den Einzelhandel in der Umgebung wurde eine ,Vertraglichkeitsunter-
suchung® durch einen Gutachter (Dr. Acocella -Stadt- und Regionalentwicklung-
Nurnberg/Lérrach 20.04.2018) erarbeitet. Hierzu wurde die Variante B der ,Un-
tersuchung der Nahversorgungspotenziale fir ein Nahversorgungszentrum flr
die Duisburger Stadtteile Wedau und Bissingheim* (Buiro Dr. Acocella; Nirnberg/
Lérrach, 2016) mit einer Verkaufsflache von insgesamt 5.500 m? zu Grunde ge-
legt. Die Einzelhandelsbetriebe wurden mit ihren Verkaufsflachen entsprechend
in den textlichen Festsetzungen zu den Sondergebieten SO 1 und SO 2 unter-
sucht. Hierbei wurde die Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts zu Grunde gelegt. In den festgesetzten GE- und MU-Gebieten sind Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen. Damit ist sichergestellt, dass nur die in der
Auswirkungsanalyse untersuchten Einzelhandelsnutzungen planungsrechtlich
zulassig sind.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die Umsatzverteilungen ermittelt und
eine Bewertung hinsichtlich der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Untersu-
chungsgebiet sowie eine stadtebauliche Bewertung vorgenommen.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung wurden hinsichtlich der Flachen-
leistung auf Grundlage entsprechender Angaben von Handelsinstituten und an-
deren Quellen fir die geplanten Betriebe jeweils Flachenleistungen mit entspre-
chend den benannten Nutzungen realistischen, tendenziell oberen Werten un-
terstellt. Die angesetzten Flachenleistungen basieren dabei auf konkreten Be-
treibernennungen der BEG und entsprechen - da es sich um Betreiber mit be-
triebsformenbezogen uberdurchschnittlichen Flachenleistungen handelt — dem
Worst-Case-Ansatz. Fur den Discounter (Aldi Stid) wird im Gutachten eine Fla-
chenleistung von 10.040 €/m? angesetzt.

Im Hinblick auf die geplante Entwicklung der Wohnbebauung innerhalb des
neuen Stadtquartiers wurde auf die im Gutachten 2016 angesetzten Einwohner-
zahlen zuriickgegriffen. Laut Angaben der BEG im Marz 2018 sind diese Annah-
men noch aktuell. Um die Bandbreite des Volumens der Wohnungsbauentwick-
lung abzubilden, wurden zwei Varianten angesetzt: Eine untere Variante mit rd.
2.700 Wohneinheiten und eine obere mit rd. 3.000 Wohneinheiten. Daraus wur-
den die prognostizierten Einwohnerzahlen in Héhe von 5.240 (untere Variante)
bzw. 5.820 (obere Variante) abgeleitet. Diese Ableitung der Bevolkerungszahl
basiert auf der derzeitigen Situation in Duisburg und kann im Hinblick auf das
geplante neue Stadtquartier als relativ zurlickhaltend bezeichnet werden. Dar-
Uber hinaus wurde fir die Berechnungen in diesem Gutachten die Annahme zu-
grunde gelegt, dass eine parallele Entwicklung der Einzelhandels- und Wohn-
nutzungen umgesetzt wird. Der zeitliche Horizont der Wohnbauentwicklung ist
jedoch langwieriger. Vor dem Hintergrund des derzeitigen, fortgeschrittenen Pla-
nungsstandes erscheint die Ansetzung der Halfte der geplanten Einwohnerzahl
der oberen Variante zielfihrend, um eine parallele Entwicklung der Einzelhan-
dels- und Wohnbauvorhaben bei gleichzeitiger Bertcksichtigung einer langsa-
meren Entwicklung der Wohnbauentwicklung abzubilden. Daher wurde rund die
Halfte der prognostizierten Neu-Einwohner (rd. 2.900 Einwohner) angesetzt. Der
Worst-Case-Ansatz ist somit auch in der Einwohnerprognose implementiert.

Im Ergebnis bewegen sich die prozentualen Umverteilungen im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel gegen die zentralen Versorgungsbereiche und sonsti-
gen integrierten Lagen im Untersuchungsraum zwischen 6 und 8% (Wedau 8 %,
Bissingheim nicht nachweisbar), im Sortiment Drogerie/Parfimerie waren Um-
satzverteilungen nur gegen das Nebenzentrum Buchholz, gegen die sonstige
integrierte Lage Neudorf-Sid und gegen den zentralen Versorgungsbereich
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Speldorf nachweisbar. Hier lagen die prozentualen Umsatzverteilungen zwi-
schen 4 - 6 % (in Wedau und Bissingheim waren Umsatzumverteilungen in die-
sem Sortiment nicht nachweisbar).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass wesentliche Auswirkungen gegen
den projekt- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbestand in den zent-
ralen Versorgungsbereichen oder die verbrauchernahe Versorgung im Untersu-
chungsgebiet und somit auch gegen Standorte aufRerhalb des Untersuchungs-
gebietes durch das Planvorhaben sind nicht zu erwarten sind. Dem landespla-
nerischen Beeintrachtigungsverbot wird damit entsprochen.

3.7.7 Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

3.7.8

3.7.9

Angesichts des Ansiedlungsdrucks von Vergnligungsstatten in Duisburg und der
zu verzeichnenden Tendenz zu gréleren Einheiten und sich verandernden
Standortpraferenzen erhalt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungs-
statten eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat
der Stadt Duisburg hat deshalb am 10.07.2011 ein Vergnugungsstattenkonzept
beschlossen, das als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB hinsichtlich der Steuerung von Vergnligungsstatten in die Abwa-
gung der gemeindlichen Bauleitplanung einflief3t.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich heute keine Vergnlgungsstatten, so
dass keine Bestandsgarantien zu berlcksichtigen sind. GemaR den stadtebau-
lichen Zielsetzungen flir das Plangebiet sind auch zukinftig keine Vergniigungs-
statten innerhalb des Plangebiets vorgesehen, weshalb derartige Nutzungen im
Bebauungsplan durchgehend ausgeschlossen werden.

Griinflaichenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan)

Das im Plangebiet gelegene Ostufer des Masurensees liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt Duisburg und ist Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets LSG-4606-0009 ,Golfplatz ¢stlich der Groldienbaumer
Allee, Waldgebiete Grindsmark, Huckinger Mark". Hier sind tUberwiegend offent-
liche Grinflachen sowie zum Teil auch Wasserflachen vorgesehen. Ebenso
werden die raumlichen Zielvorgaben der gesamtstadtischen Konzepte Griinord-
nungs- und Freiraumkonzept Duisburg (GFK) sowie Biotopverbundkonzept Du-
isburg in der stadtebaulichen Planung berucksichtigt.

Luftreinhalteplan

Gemal dem aktuellen Luftreinhalteplan fir das westliche Ruhrgebiet aus dem
Jahr 2015 liegen flr das Plangebiet keine Stral’enziige mit Feinstaub- oder
Stickoxid-Grenzwertiberschreitungen vor.

Als mafgebliche Emissionsquellen im Umfeld des Plangebietes flihrt das Emis-
sionskataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz die
Ostlich des Plangebiets verlaufende Bundesautobahn A 3 sowie fir die Quell-
gruppe Industrie das Heizwerk Ost der Stadtwerke Duisburg AG am Forsthaus-
weg ca. 2 km nérdlich des Plangebiets auf.

Es wurde ein textlicher Hinweis auf den Luftreinhalteplan in der jeweils gultigen
Fassung in den Bebauungsplan Nr. 1061 Il aufgenommen.

3.7.10 Schule / Kindergarten

Im Plangebiet ist der Bau von rd. 2.700 bis 3.000 Wohneinheiten geplant. Auf-
grund der neuen Baugebiete ist mit einem zusatzlichen Bedarf an Schulraum zu
rechnen.
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Legt man bei der Ermittlung des Bedarfs an Schulrdumen die gangigen Rah-
menwerte fur die Berechnung der zu erwartenden Schilerzahlen in Neubauge-
bieten zu Grunde, sind in der Endausbauphase des geplanten Wohnquartiers je
nach zugrundeliegender Anzahl der Wohneinheiten und dem Anteil des Schu-
lerjahrgangs zwischen 93 und 138 Schiiler pro Jahrgangsstufe zu erwarten. Aus-
gegangen wird dabei von einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,3 Per-
sonen pro Wohneinheit. Der Anteil der schulpflichtigen Bevolkerung wird pro
Jahrgang sowohl mit 1,5 % als auch mit 2 % berechnet.

Im Grundschulbereich entspricht dies einem Bedarf von 4 bis 6 Zligen. Die in
direkter Nachbarschaft des Neubaugebiets gelegenen Gemeinschaftsgrund-
schulen ,Am See“ (2-zugig) und ,Hermann-Grothe-Stralle” (2-zligig) kdnnen die-
sen Bedarf nicht abdecken. Aktuell kdnnte an diesen beiden Standorten etwa
ein halber Zug zusatzlich beschult werden.

Da im normalen ,Alterungsprozess” eines Neubaugebiets die Nachfrage nach
Grundschulplatzen regelmafig sukzessive abnimmt, wird im Sinne einer nach-
haltigen Planung an einem Bedarf von bis zu vier Zligen flr dieses neue Quartier
ausgegangen. Auf der Grundlage dieser Berechnungen wird im Rahmen der
stadtebaulichen Planungen ein Standort flr eine bis zu 4-zigige Grundschule
vorgesehen, der eine Mindestgréle von 10.000 m? aufweisen muss. Eine ent-
sprechende Gemeinbedarfsflache wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich im Bezirk Mitte sowie im Bezirk Sud. In
Abhangigkeit von den Schiilerzahlen, der verkehrlichen Erreichbarkeit, den tem-
poraren, wechselnden Praferenzen der Eltern und Schiler muss das Angebot
der jeweiligen weiterfihrenden Schule ggf. angepasst werden. Dies ist jedoch
kein Bestandteil der vorliegenden Bebauungsplanung.

Zudem wird im Plangebiet ein Bedarf von zwei neuen Kindertagesstatten prog-
nostiziert. Grundsatzlich sind Kindertagesstatten in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und den Urbanen Gebieten zulassig. Die prognostizierten Bedarfe kdnnen
daher im Plangebiet umgesetzt werden. Auf beispielhafte Standorte wird in der
Plandarstellung hingewiesen.

3.7.11 Altlasten

Die im Plangebiet vorhandenen Bodenverhaltnisse und -belastungen wurden
bereits ausfihrlich in Kap. 2.3 erlautert.

3.7.12 Bergbau

Wie bereits unter Ziff. 2.3 erwahnt, befindet sich der Planbereich ber inzwischen
erloschenen Bergbauberechtigungen.

3.7.13 Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisiko

Im Plangebiet befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und
auch keine vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Die sudlich und
westlich des Plangebiets gelegenen Seen Masurensee, Wambachsee, Béllert-
see, Wolfssee und Haubachsee sind Teil des ermittelten Uberschwemmungsge-
biets Dickelsbach. Die ermittelten Uberschwemmungsgebiete bilden die Grund-
lage flr die vorlaufige Sicherung und die anschlieiende amtliche Festsetzung
der Uberschwemmungsgebiete. Da die Flachen des ermittelten Uberschwem-
mungsgebiets Dickelsbach aulRerhalb des Plangebiets liegen, bestehen keine
Konflikte zwischen den Belangen des Hochwasserschutzes und der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Quelle: https://www.flussgebiete.nrw.de/system/files/atoms/files/2758_dickels-

bach_a00_gk_nw_b002.pdf, Hochwassergefahrenkarte HQ extrem (Stand Mai 2019)

Laut der Hochwasserrisikokarte Dickelsbach, Stand April 2015, liegt ein kleiner
Streifen des Planbereichs im Gberschwemmten Bereich. Dieser Streifen grenzt
an das Ostliche Ufer des Masurensees und ist in der groRmalfistablichen und
somit nicht lagegenauen Karte als Wohnbauflache gekennzeichnet (vgl.
https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserri-
sikokarten).

Diese Darstellung entspricht jedoch nicht der geplanten Nutzung, da sich der
Streifen in der 6ffentlichen Griinflache sudlich des Bruchgrabens befindet. Auf-
grund der hier vorgesehenen Grinflachennutzung werden die Belange des
Hochwasserschutzes nicht berthrt. Die Renaturierung des Bruchgrabens wirkt
sich positiv auf den Hochwasserschutz aus, da der Bruchgraben nach der Re-
naturierung ein deutlich gréReres Volumen als die heutige Verrohrung aufweisen
wird.

3.7.14 Storfallbetriebe (Stand Mai 2019)

Gemal Artikel 13 Seveso-llI-Richtlinie haben die Mitgliedsstaaten dafir zu sor-
gen, dass das Ziel, schwere Unfalle zu verhlten und ihre potenziellen Folgen zu
begrenzen, Berlicksichtigung findet. Dazu Uberwachen sie (a) die Ansiedlung
neuer Betriebe, (b) Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des Artikel 10
der Richtlinie und (c) neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe wie zum Beispiel Verkehrswege, Ortlichkeiten mit Publikumsverkehr und
Wohngebiete, wenn diese Ansiedlungen oder Mallhahmen das Risiko eines
schweren Unfalls vergréoRern und die Folgen eines solchen Unfalls verschlim-
mern konnen.
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Im Plangebiet sowie in der planungsrelevanten (nédheren) Umgebung befinden
sich jedoch keine Stoérfallbetriebe. Es sind deshalb keine planerischen, bauli-
chen, technischen oder sonstigen MalRnahmen zum Schutz der geplanten stad-
tebaulichen Entwicklung erforderlich.

3.7.15 Erschiitterungen und elektromagnetische Strahlung

Die aus dem Bahnbetrieb resultierenden Erschutterungen sind in einem Abstand
von mehr als 30 m von der Bahntrasse nicht mehr relevant. Da bereits die Flache
der Wall-Wand-Kombination inklusive Wartungsweg in den Bereichen mit direkt
angrenzenden Baufeldern eine Breite von mehr als 30,0 m aufweist, sind im Be-
reich der westlich der Wall-Wand-Kombination gelegenen Wohnbauflachen
keine baulichen oder technischen Malnahmen zum Schutz vor Erschitterungen
erforderlich.

Aufgrund der groRen Entfernung zwischen der Bahntrasse und den neuen
Wohnbauflachen sowie der dazwischen liegenden Wall-Wand-Kombination sind
keine SchutzmalRnahmen gegen potenzielle aus dem Bahnbetrieb resultierende
elektromagnetische Emissionen erforderlich.

3.7.16 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das
Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich
hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Be-
dirfnissen sollen ,chancengleich“ behandelt werden. Bei der Planung und Ent-
scheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedurfnisse von Mannern und
Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung
einer Stadt, die fur Frauen und Manner gleichermal3en attraktiv ist und gleiche
Entwicklungsperspektiven fir beide Geschlechter eréffnet. Ziel ist es, Chancen-
gleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und
Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.
Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitatsge-
winn fur die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, hdhere Alltagstauglichkeit
und Effektivitat der Planung zu erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungs-
kontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die
Aspekte

o Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur
und Nutzungsmischung),

e Mobilitat,

e Freiraumangebot,

e Wohnen,

¢ Sicherheit,

e Partizipation und Reprasentanz.

Daraus lassen sich folgende Ubergeordnete Entwurfskriterien fur die stadtebau-
liche Entwicklung des Planbereichs ableiten:

Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

o Festsetzung von Flachen fir die wohnungsnahe Versorgung, soziale Inf-
rastruktur, Dienstleistungen und Freirdume
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e Festsetzung Funktionsmischung horizontal und vertikal
o Festsetzung integrierter Gemeinbedarfsstandorte

o Festsetzung von Baugebieten fir unterschiedliche Wohnformen und Tra-
germodelle (z. B. Mischung von Einfamilienhdusern mit Geschofliwoh-
nungsbau, Baugruppen etc.) und von gewerblichen Bauflachen fir unter-
schiedliche Gewerbebetriebe (Nutzungsflexibilitat)

Wohnen

e Festsetzung von ausreichenden Flachen flir Nebenanlagen zur Realisie-
rung von Gemeinschaftsanlagen (z. B. zum Abstellen von Fahrradern und
Kinderwagen) und Kommunikation (Gemeinschaftsraume, Gaste, Uber-
dachte Freibereiche)

o Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Realisierung spe-
zieller Wohnformen ermdglichen (z. B. betreutes Wohnen, generations-
Ubergreifend)

o Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die neben Wohnnutzungen
auch Nutzungen der sozialen Infrastruktur (z. B. KiTA) zulassen

e Ca. 10 % der Wohneinheiten sollen als geférderter Wohnungsbau errich-
tet werden, dies erfolgt im Zuge nachgelagerter Verfahren

Sicherheit
e Ubergeordnete FuRganger- und Radfahrerfiihrung in belebten Bereichen
o Festsetzung von ausreichenden Wegen und ErschlieBungsflachen am

Siedlungsrand bzw. in Grinflachen als 6ffentliche Flachen, um eine an-
gemessene Beleuchtung der Flachen zu ermdglichen

e Vermeidung von Bauflachenfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen im
offentlichen Raum, die zu Sichtbarrieren fiihren

e Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten Erdgeschol3zonen
in Urbanen Gebieten sowie Gewerbegebieten

e Begrenzung der Hohe der Einfriedungen

Freiraume

¢ Festsetzung von multifunktionalen, zentral gelegenen und gepflegten 6f-
fentlichen Grunflachen

Mobilitat
¢ Geradlinige und direkte Wegeverbindungen fir FulRganger und Radfahrer
zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen (z. B. Grinflachen, Naher-
holungsgebiete, Spiel- und Sportanlagen, Versorgungseinrichtungen, Ge-
meinbedarfseinrichtungen)

e Sicherung ausreichender Flachen im Stralienraum durch Einplanung aus-
reichender Querschnitte fir Gehwege, Platze und Querungsmaglichkei-
ten)

e Einbindung von OV-Trassen und OV-Haltestellen in das belebte stadte-
bauliche Umfeld

e Verkniipfung des Radverkehrsnetzes mit dem Netz des OV
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¢ Einbindung von Flachen fir Fahrradabstellanlagen in das belebte stadte-
bauliche Umfeld

e Sicherung einer barrierearmen Ful3- und RadverkehrserschlieRung

Die genannten Entwurfskriterien wurden im Zusammenhang mit der stadtebau-
lichen Rahmenplanung sowie der Bauleitplanung bericksichtigt und in die Pla-
nungen integriert. Ein Teil der Entwurfskriterien ist bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung (z. B Sicherung einer barrierearmen Ful- und Radverkehrser-
schliefung) sowie den nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu bericksich-
tigen.

Die Berticksichtigung der vorgenannten Entwurfskriterien wirkt sich in vergleich-
barer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern aus. Die Chancengleich-
heit der Geschlechter ist auf der Grundlage der vorliegenden stadtebaulichen
Planung gegeben.
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4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf dem am 20.06.2016 vom Rat der
Stadt Duisburg beschlossenen Rahmenplan (DS 16-0478). Die stadtebauliche
Planung basiert auf folgenden Leitideen und -gedanken:

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim sind durch ihre unmittelbare Lage am
hochwertigen Landschaftsraum der Sechs-Seen-Platte im Duisburger Stiden mit
einem hohen Anteil an Wasser-, Wald- und Grinflachen gepragt, die in Anbe-
tracht der Lage in einem verdichteten Ballungsraum eine hohe Wohn- und Frei-
zeitqualitat sichern. Von dieser Lage profitieren auch die beiden Gartenstadt-
siedlungen Wedau und Bissingheim, die mit ihrem griinen Charakter und der
historischen Bebauung eine hohe Wohnqualitat aufweisen. Dieses Geflige aus
Freiraum, Seenplatte und durchgriinten, attraktiven Stadtraumen bildet den au-
Reren Rahmen flr die stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen
sudlich der Wedauer Brcke.

Unter dem Leitgedanken ,Gartenstadt weiterdenken® wurde in dem an die Gar-
tenstadt Wedau 6stlich angrenzenden Bereich ein Stadtquartier entwickelt, das
sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfigt, indem die stadtstrukturellen
Grundgedanken in die zukinftige Planung des Quartiers Ubertragen wurden.
Wesentliche Merkmale sind beispielsweise der Wechsel der Bautypologien
(Mehrfamilienhduser und individuelle Wohnformen), grof3ziigige begriinte Vor-
garten, Laubhecken als Einfriedungen und private Gartenbereiche in einer
Blockstruktur.

Im &stlich des Masurensees gelegenen Seequartier wird eine héhere stadtebau-
liche Dichte durch den Bau von Mehrfamilienhausern angestrebt. Durch die Lage
an der Seepromenade kénnen dadurch mdglichst viele Bewohner von der un-
mittelbaren Nahe zum Wasser durch Aus- und Durchblicke von ihrer Wohnung
oder durch kurze FulRwege zum See profitieren.

Sidlich des zu renaturierenden Bruchgrabens im Bereich des geplanten Quar-
tiers ,Am Uferpark“ nimmt die stadtebauliche Dichte wieder schrittweise Rich-
tung Siden ab, da hier der Anteil von Stadthausern und Einfamilienhausern zu-
nimmt.

Diese Untergliederung entspricht dem Teilrdumlichen Strategiekonzept zu Duis-
burg 2027 sowie den Zielsetzungen der Rahmenplanung Wedau, indem die
hochwertige Lage an der Sechs-Seen-Platte mit den verdichteten Wohnungsan-
geboten genutzt wird, um eine Einwohnerbindung sowie die gezielte Einwohner-
gewinnung insbesondere einkommensstarker Haushalte und junger Familien zu
erreichen.

Daruber hinaus soll mit der Entwicklung des Areals eine nachhaltige Freiraum-
entwicklung am Ostufer des Masurensees eingeleitet werden. Durch die Neuge-
staltung und Attraktivierung der Uferkante wird ein Mehrwehrt geschaffen, der
der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Stadtteils Wedau und letztend-
lich auch der stadtebaulichen Entwicklung des gesamten Slidareals dienen wird.

Nach der Umsetzung der vorliegenden Planung mit den zusatzlichen Grin- und
Freiflachen stehen im Uferpark mehr Griinrdume als vor dem Beginn der Pla-
nungen zur Verfigung. Durch die neue Uferpromenade im Seequartier kbnnen
zudem zusatzliche gestalterische und landschaftliche Qualitat im Uferbereich
des Masurensees umgesetzt werden.
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Das Plangebiet wird aufgrund der beschriebenen Lagequalitaten fur eine hoch-
wertige und nachhaltige Wohnentwicklung genutzt, die ein breites Angebot von
Wohnformen und -typen bereitstellt. Die Quartiere umfassen daher unterschied-
liche Bautypologien, Wohnformen und Eigentumsstrukturen. In der Summe bie-
tet das Wohngebiet potentiellen Mietern und Erwerbern ein umfassendes Ange-
bot.

Neben individuellen Wohnangeboten wie Stadthdusern, Einfamilienhdusern,
Doppelhausern und Hausgruppen kénnen in den Baufeldern vielfaltige Wohnan-
gebote im Geschosswohnungsbau geschaffen werden. Das Spektrum reicht von
Wohnungen im Eigentum bis zu Mietwohnungen und genossenschaftlichen Bau-
gruppen. Auf der Basis der vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplanung kén-
nen auf dem ca. 64,3 ha groflien Plangebiet rd. 2.700 bis 3.000 Wohneinheiten
realisiert werden. Hinsichtlich des Anteils an geférdertem Wohnraum soll ein An-
teil von ca. 10 % umgesetzt werden.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung sichert grundsatzlich auch die Auslas-
tung und somit auch den Fortbestand vorhandener Gemeinbedarfs- und Bil-
dungseinrichtungen sowie von Vereinsstrukturen in den angrenzenden Ortstei-
len. Als Erganzung zu den bestehenden Infrastruktureinrichtungen sind im Plan-
gebiet zwei Kindertagesstatten und ein neuer Grundschulstandort geplant. Im
Siuden des Plangebietes finden die Freizeitgartner private Gartenflachen (Erho-
lungsgarten) zur Bewirtschaftung.

Die Stadtteile Wedau und Bissingheim sollen tber neue Ful- und Radverkehrs-
briicken an das Plangebiet angebunden sowie miteinander verbunden werden.
Die nordliche Bricke soll den neuen Haltepunkt der DB AG erschliefsen und den
Bewohnern Bissingheims zudem eine attraktive Ful- und Radverkehrsverbin-
dung zum neuen Nahversorgungszentrum im Quartier ,Am Wasserturm® bieten.
Diese Bricke soll im Rahmen der Forderung der Reaktivierung der Ratinger
Weststrecke mitfinanziert werden, da sie fur die Erreichbarkeit und die Funkti-
onsfahigkeit des neuen Haltepunktes unabdingbar ist.

Die geplante sldliche FulR- und Radverkehrsbriicke soll die Verbindungen in
Ost-West-Richtung Uber die Bahntrasse entscheidend verbessern, ermdglicht
eine direkte Wegeverbindung ins Seequartier, bietet einen sicheren Schulweg
zum neuen Grundschulstandort sowie eine komfortable Verbindung zu den
Grun- und Freiflachen am Masurensee. Diese sldliche Ful3- und Radverkehrs-
briicke soll aus dem Projekt finanziert werden. Beide Ful- und Radverkehrsbri-
cken sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt und somit planungsrecht-
lich gesichert.

Die Uberwiegend in Nord-Sudrichtung angelegte Quartierserschliefung findet
sich als Grundmuster bereits in der benachbarten Gartenstadtsiedlung. Neben
dem Hauptanschlusspunkt an der Wedauer Brlicke erfolgt eine weitere Anbin-
dung sudlich der Regattabahn tUber den Knotenpunkt Masurenallee/ Wedauer
Strafle. Demgegenuber wird die StraRe Am See nicht in das neue Baugebiet
fortgefuihrt. Ebenso endet die Masurenallee in Héhe der StralRe Am See. Hier-
durch wird gewabhrleistet, dass die neuen Bewohnerinnen und Bewohner von 6-
Seen-Wedau aus 0stlicher Richtung in der Regel die Wedauer Strale zur Ge-
bietszufahrt im Bereich des Seniorenzentrums Haus am See nutzen.

4.2 Quartiere und Nutzungen

Im Plangebiet sind vier neue Stadtquartiere (,Am Wasserturm®, ,Neue Garten-
stadt”, ,Seequartier” und ,Am Uferpark®) geplant.

Sudlich der Wedauer Briicke und nérdlich der Planstrale B liegt das Quartier
»,Am Wasserturm®, das neben nutzungseingeschrankten Gewerbegebieten auch
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einen Nahversorgungsstandort sowie Allgemeine Wohngebiete und Urbane Ge-
biete umfasst. Die Nutzungseinschrankung der nérdlichen Gewerbegebiete ist
durch die Nahe zu bestehenden Wohnnutzungen begriindet und schliel3t das
Wohnen wesentlich stérende gewerbliche Nutzung aus. Damit wird beabsich-
tigt, lediglich einen Stdérgrad zuzulassen, der sich an die Baugebietskategorie
eines Mischgebietes anlehnt. Damit sind die stérintensiven Gewerbebetriebe
ausgeschlossen, die keine Vertraglichkeit mit der schutzwirdigen Nutzung Woh-
nen beinhalten.

Zentrales Freiraumelement ist der Park rund um den denkmalgeschitzten Was-
serturm. Nérdlich an den Park grenzt die Platzflache vor dem Nahversorgungs-
standort an. In den Randbereichen des Parks sowie des Nahversorgungsstand-
orts sind gemischte Nutzungen und Wohnnutzungen geplant. Weiterhin sind hier
Nutzungen der sozialen Infrastruktur wie z. B. die Schule oder eine Kindertages-
statte gut in das bauliche Umfeld integrierbar.

Kindertagesstatten wurden im stadtebaulichen Rahmenplan jeweils in die ge-
plante Wohnbebauung integriert, um im Falle sinkender Bedarfe eine spatere
Umnutzung zu erleichtern. Grundséatzlich kdnnen Kindertagesstatten in den All-
gemeinen Wohngebieten (WA) oder auch in den Urbanen Gebieten (MU) inte-
griert werden, da sie in diesen Baugebieten planungsrechtlich zulassig sind und
keiner zeichnerischen Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen beddrfen.

Nordlich an den Nahversorgungsstandort schlief3en sich gewerbliche Nutzungen
sowie der Standort flr die freiwillige Feuerwehr an. Das eingeschrankte Gewer-
begebiet ermdglicht in Erganzung zum Nahversorgungsstandort gewerbliche
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, um den schutzwirdigen
Wohnnutzungen im Dirschauer Weg Rechnung zu tragen.

Sddlich des Quartiers ,Am Wasserturm® schlie3t sich das Quartier ,Neue Gar-
tenstadt” an, das vorrangig fir Wohnnutzungen vorgesehen ist und im Norden
von der Planstrafe B und im Siden von einem neuen Griinzug begrenzt wird.
Die Siedlungsstruktur orientiert sich in den Grundzigen an der westlichen Gar-
tenstadt Wedau, lasst aber an stadtebaulich markanten Bereichen hohere
Wohngebaude zu. Geplant sind individuelle Wohnformen, aber auch Mehrfami-
lienhauser.

Sudlich der ,Neuen Gartenstadt® liegt 6stlich des Masurensees das neue ,See-
quartier®. Die Bebauungs- und Wohndichte ist hier lagebedingt hoher als in den
dbrigen Quartieren und wird gepragt durch Mehrfamilienhauser. Neben der Pro-
menade am Masurensee pragt eine kleine Platzflache die Quartiersmitte, die
den Stadtraum 6ffnet und bewohnerorientiert genutzt werden kann.

Ein zentrales Element des Seequartiers ist die Promenade am Masurensee, die
das Seeufer sdumt und nach der Realisierung eine hohe Aufenthaltsqualitat fir
dort bereits Wohnende sowie fir Zuziehende bietet. Die Promenade soll sich
aber nicht zu einer Partymeile am Wasser entwickeln, um die in den Oberge-
schossen vorgesehenen Wohnnutzungen nicht zu beeintrachtigen.

Stadtebaulich sind die gastronomischen Betriebe vorwiegend in den Urbanen
Gebieten entlang der Promenade vorgesehen, um Nutzungskonflikte mit der
Wohnnutzung vorzubeugen. Die Urbanen Gebiete sind daher stadtebaulich in
den Anfangs- bzw. Endpunkt der Promenade platziert worden.

Diese Zielsetzung spiegelt sich auch in der Wahl der Art der baulichen Nutzung
(Urbane Gebiete und Wohngebiete entlang der Promenade) wider.

Eine gastronomische Nutzung ist zwar auch in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassig, sofern die Schutzgebietsanspriiche des Wohnens hinsichtlich der von
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einer gastronomischen Nutzungen ausgehenden Emissionen eingehalten wer-
den. Grundsatzlich durfen diese gastronomischen Betriebe in einem Allgemei-
nen Wohngebiet jedoch lediglich der Versorgung des Gebietes dienen. Das Ur-
bane Gebiet bietet flr eine gastronomische Nutzung mehr Flexibilitat.

Die gastronomischen Nutzungen, die in ihrer Versorgungscharakter tber das
Gebiet hinaus gehen, werden hier bereits auf der stadtebaulichen Ebene lage-
bezogen eingeschrankt, da ansonsten Probleme mit dem potenziellen Freizeit-
larm wie laute Gesprache in den Nachtstunden, Abspielen von lauter Musik etc.

egattabahn

asurenses

i 4
X Wod

Abb. 2: Stadtebaulicher Rahmenplan, ohne definierten Maf3stab, Stand 04/2018
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Sidlich des ,Seequartiers® liegt das Quartier ,Am Uferpark®, das durch eine
breite Mischung an individuellen Wohnformen gepragt wird. Dies umfasst Einfa-
milien- und Doppelhduser, aber auch Mehrfamilienhauser. In diesem Quartier
sind auch Flachen fiir Baugruppen (Vermarktung) vorgesehen. Das Quartier
kennzeichnet aullerdem der groRziigige Uferpark. Die stadtebauliche Dichte
nimmt in Richtung Stden ab.

Zwischen dem Seequartier und dem weiter sudlich gelegenen Quartier ,Am
Uferpark” verlauft heute der verrohrte Bruchgraben, der aus 6stlicher Richtung
kommend unter den Bahnflachen durchgefiihrt wird und in den Masurensee
mindet. Der im Plangebiet gelegene Teilabschnitt unter dem Nord-Siid verlau-
fenden Schallschutzwall wird erneuert und zur Verbesserung des Abflussre-
gimes mit einem gréReren Querschnitt versehen. Die sonstigen Teilabschnitte
zwischen dem Schallschutzwall und dem Masurensee sollen hingegen geoffnet,
naturnah gestaltet, renaturiert und in die Gestaltung der angrenzenden Grunfla-
chen eingebunden. Dadurch verandern sich auch der Verlauf und die Lage des
Gewassers. Zukunftig wird gemal des Entwasserungskonzepts in den renatu-
rierten Bruchgraben auch Niederschlagswasser eingeleitet, das Gber ein offenes
Grabensystem entlang der Planstralle A und sowie eine weitere Entwasse-
rungsrinne auf der westlichen Seite des Schallschutzwalls dem Bruchgraben zu-
geflhrt wird.

4.3 Geplante ErschlieBung und ruhender Verkehr

Fir den Kfz-Verkehr erfolgt die Anbindung an das umliegende Stralennetz vor-
rangig uber die Planstrale A und einen neuen Kreisverkehrsplatz westlich der
Wedauer Bruicke. Weiterhin zweigt zukilinftig im Bereich des Knotenpunktes Ma-
surenallee/ Wedauer StralRe die neue Planstrale B in das Plangebiet ab.

Die innere Erschlielung des Plangebiets erfolgt tber die Planstralten A1 - A5
(Magistrale) und B, die auch die Anbindung an die aufdere Erschlielsung sichern.
Die Planstraften A und B werden aufgrund des hoheren Verkehrsaufkommens
als Sammelstrallen im Trennprinzip organisiert. Hier soll eine Geschwindigkeit
von teilweise 50 km/h zulassig sein, da hier auch die neue Busverbindung ge-
fuhrt werden soll und die StralRen der Anbindung der sudlich und siidwestlich
des Plangebiets gelegenen Nutzungen und 6ffentlichen Parkplatze dienen soll.
Entlang der Planstrale A wird auf der 6stlichen StralRenseite, auf der auch die
Standorte von Grundschule und Kindergarten liegen, ein separater Gehweg an-
gelegt. Dieser wird durch einen Entwasserungsgraben von der Fahrbahn ge-
trennt und bietet den Fulligangern ein sehr hohes Mal} an Verkehrssicherheit
und Komfort.

Die von diesen Sammelstralien abzweigenden Straen dienen der ErschlielRung
der einzelnen Wohnquartiere und werden bis auf eine Ausnahme als Mischver-
kehrsflachen ausgebildet und entsprechend gestaltet. Ausgenommen hiervon ist
die Planstralie G im Seequartier. Diese soll in Anbetracht der hohen Anzahl von
Stellplatzen in den Tiefgaragen im Trennprinzip ausgebaut werden. Zur Vermei-
dung von Park-Suchverkehren zur Promenade wird es hier keine Besucherstell-
platze im offentlichen StralRenraum geben. Diese werden fir die Besucher der
Wohnungen des Quartiers mit bestimmten technischen Vorkehrungen in den
Tiefgaragen auf den privaten Baufeldern vorgehalten. Fir den ruhenden Verkehr
werden vor allem in der Planstralte A zahlreiche 6ffentliche Besucherparkplatze
vorgehalten.

Die privaten Stellplatze sind grundsatzlich im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens auf den privaten Grundstliicken nachzuweisen.
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Bei den stadtebaulichen Planungen wurden folgende Annahmen flr den grund-
legenden Umgang mit dem zuklinftigen Bedarf an Flachen fir den ruhenden
Verkehr getroffen. Die Annahmen basieren auf bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen, in Anlehnung an vormals geltende Richtlinien, sowie auf der in Duis-
burg durchgeflhrten Haushaltsbefragung. Aktuell geltende allgemeingdiltige ver-
kehrsplanerische Richtlinien zur Anzahl von Parkplatzen sind nicht vorhanden.

¢ Bei Einzel- und Doppelhausern ist von zwei Stellplatzen je Wohneinheit aus-
zugehen. Der erste Stellplatz befindet sich in einer Garage und/ oder einem
Carport, der zweite Stellplatz auf der Zufahrt zu Garage oder Carport (,ge-
fangener Stellplatz).

¢ Bei Reihenhausern wird ein etwas geringerer Schlissel von 1,6 Stellplatzen
je Wohneinheit angesetzt.

¢ Im Geschosswohnungsbau wird ein Wert von 1,2 Stellplatzen je Wohneinheit
angesetzt.

e Zusatzlich sind Besucherverkehre fiir das Plangebiet beriicksichtigt worden.
Hierfur wird ein Schllssel von einem Besucherparkplatz je sechs Wohnein-
heiten angesetzt. Diese werden im 6ffentlichen Raum vorgehalten oder sind,
wie dies im Seequartier der Fall ist, zusatzlich in den Tiefgaragen darzustel-
len. In diesem Fall sind zusatzliche technische Lésungen fir die Zuganglich-
keit der Tiefgaragen fir den Besucherverkehr im Rahmen der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren umzusetzen.

e Zugunsten einer mit dem stadtebaulichen Konzept beabsichtigten gesteiger-
ten Aufenthaltsqualitat an der Uferpromenade werden die derzeit vorhande-
nen Groliparkplatze an der Masurenallee, die in Verbindung mit der Erho-
lungsfunktion des Gebiets stehen, entfallen. Die Promenade soll als Ful3-
und Radweg ausgestaltet werden und soll somit allen Blrgern und Benut-
zergruppen einen grof3zligigen Zugang zum See bieten. Zur Vermeidung von
Park-Suchverkehren zur Promenade werden hier keine zentralen Besucher-
stellplatze vorgesehen. Fur die Besucher der Sechs-Seen-Platte stehen (au-
Rerhalb des Plangebietes) im Bereich Strohweg und Kalkweg zahlreiche
Parkplatze zur Verfugung. Innerhalb des neuen Quartiers entstehen im 6f-
fentlichen Strallenraum Parkplatze flir Bewohner und Besucher.

4.4 Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

Das Ruckgrat des offentlichen Verkehrs bildet die 6stlich des Planungsraums
verlaufende Bahntrasse. Auf dieser Strecke fahren zahlreiche Guterziige. Ur-
springlich fuhr hier die Regionalbahn 37 zwischen dem Duisburger Hauptbahn-
hof und dem sudlichen Duisburger Stadtgebiet Uber die Haltepunkte ,Wedau*
und ,Bissingheim® bis zu der Station ,Entenfang” im Stundentakt. Der Fortbe-
stand der Anbindung durch die Regionalbahn 37 konnte bisher nicht gesichert
werden. Aktuell wird hier ein Schienenersatzverkehr angeboten.

Ziel der Planung ist eine optimale Anbindung des neuen Quartiers an den 6ffent-
lichen Personennahverkehr. Statt der Regionalbahn 37 soll zukinftig die Ratin-
ger Weststrecke zwischen den Stadten Duisburg, Ratingen und Disseldorf re-
aktiviert und ausgebaut werden. Ein Antrag zur Aufnahme in den OPNV-Be-
darfsplan des Landes wurde gestellt. Fir eine Machbarkeitsstudie auf Grundlage
der neuen Streckenfiihrung (keine Durchfahrung des Tunnels am Staufenplatz
in Dlsseldorf) haben die beteiligten Stadte, der Kreis Mettmann und der VRR
die Finanzierung sichergestellt.
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Die Reaktivierung der Ratinger Weststrecke fir den Personenverkehr ist von ho-
her Bedeutung fiir die verkehrliche Anbindung der neuen Siedlung. Fir die Pla-
nung und Bestellung von Leistungen im Schienenpersonennahverkehr (SPNV)
ist der Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR) als Aufgabentrager SPNV zustandig.
Der Bebauungsplan sieht Flachen flr die Anbindung eines neuen Haltepunktes
der Bahn auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie (Bung Ingenieure AG, Nieder-
lassung Koln, ESTW-ZU Duisburg-Wedau; Neubau Westumfahrung mit 4 Zug-
bildungsgleisen und Lokalabstellgleisen in Duisburg-Wedau, Kéln, 16.11.2012)
vor.

Ostlich des Standorts fiir die Grundschule ist im Sinne der Reaktivierung der
Ratinger Weststrecke der Bau eines neuen Bahnhaltepunktes vorgesehen, der
Uber eine neue Fulgangerbriicke an die Stadteile Wedau und Bissingheim an-
gebunden wird. Der heutige, abseitige gelegene Haltepunkt Wedau wird zukinf-
tig durch einen neuen zentral gelegenen Haltepunkt mit dem Arbeitstitel ,Seen-
platte” ersetzt.

Uber die geplanten Planstraen A und B soll eine neue bzw. zu verlangernde
stadtische Buslinie ins Plangebiet gefuihrt werden. Dafir werden im Bebauungs-
plan 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen, die geeignet sind, in ihrer Dimen-
sion und Ausgestaltung von Buslinien befahren zu werden. Konzeptionell sind
Haltpunkte fir Busse mit den Fachplanern und Betreibern vorabgestimmt wor-
den, die im Zuge der Ausflihrungsplanungen konkretisiert werden. Im Zuge der
spateren genauen Festlegung der Haltestellenlagen soll der Ausschluss von Ein-
und Ausfahrten einhergehen und so die Anlage von barrierefreien Haltestellen-
kaps gesichert werden.

Der Bebauungsplan schlagt fur eine potenzielle Wendemdoglichkeit der Busse
einen Bereich des Platzes am Bruchgraben vor. Eine mogliche Endhaltestelle
am Strohweg (Busbucht zwischen dem Wartungsweg des Sichtschutzelementes
und der Kreiszufahrt) bertcksichtigt sowohl die Funktionen des Fahrgastaus-
stiegs als auch des Pausenplatzes (und evtl. auch des Fahrgasteinstiegs). Beide
Anlagen dienen der Umsetzung eines Stufenkonzepts in Abhangigkeit von der
baulichen Entwicklung des Plangebietes.

4.5 FuB- und Radverkehr, Briicken

Durch attraktive, sichere und direkte Fufl3- und Radverkehrswege sollen die
Grundlagen geschaffen werden, dass die Bewohner einen gro3en Anteil der tag-
lichen Wege zu Fuf3, mit dem Fahrrad und/ oder mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr zuriicklegen.

Diese Zielsetzung lasst sich beispielhaft am geplanten Schulstandort illustrieren:
Ist der Schulstandort gut in ein sicheres, hochwertiges Fuf3- und Radverkehrs-
netz eingebunden, wird ein grof3er Anteil der alteren Grundschiler dieses Weg-
esystem nutzen und den Schulweg selbststandig (z. B. per Walking Bus / ge-
meinschaftliches ,Zu Ful® zur Schule Gehen*) absolvieren. Ist der Schulstandort
nicht oder nur schlecht in das Ful3- und Radverkehrsnetz eingebunden, werden
die Eltern die Kinder eher per PKW in die Schule fahren, was den Ziel- und
Quellverkehr innerhalb des Quartiers relevant erhéht und vor dem Schulstandort
auf der Planstrale A zu den im Grundschulbereich tblichen Parksuchverkehren
und den damit einhergehenden Gefahrdungen der Schulkinder fuhrt. Gleiches
gilt fir das Nahversorgungszentrum sowie den neuen Bahnhaltepunkt der
DB AG.

Deshalb sind beide neue Fulliganger- und Radfahrerbriicken so ausgelegt, dass
sie Uber den Haltepunkt direkt auf das neue Nahversorgungszentrum zufiihren
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oder an der Planstrale A den Ubergang in das gebietsinterne Radwegenetz bil-
den. Aus diesen Grinden ist der Ausbau des in der stadtebaulichen Rahmen-
planung festgelegten Full- und Radverkehrswegesystems ein wichtiger Be-
standteil des Erschliefungssystems.

Im Bereich zwischen dem Nahversorgungszentrum und der nérdlichen Briicke
(festgesetzt als 6ffentliche Griinflache) besteht die Idee der Anlage einer Mobil-
station. Diese kann dort errichtet werden, sofern die baulichen Anlagen (bspw.
Fahrradabstellplatze) einer Pragung als Griinflache nicht entgegenstehen.

4.6 Nahversorgung

Wie die bisherigen Untersuchungen gezeigt haben, ist die Nahversorgungssitu-
ation in den Stadtteilen Wedau und Bissingheim derzeit von wenigen, kleinfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben und Laden gepragt, und kann die Grundversor-
gung flir die vorhandene Bewohnerschaft und die zukiinftigen Bewohner der
neuen Wohngebiete nicht sichern.

Im Rahmen einer Untersuchung der Nahversorgungspotenziale fir ein Nahver-
sorgungszentrum fir die Stadtteile Wedau und Bissingheim sowie einer Vertrag-
lichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszent-
rums in Duisburg-Wedau durch das Biro Dr. Donato Acocella wurde ermittelt,
dass zur Sicherung und auch generellen Verbesserung der Versorgung mit Gi-
tern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) ein neues Nahversorgungszentrum
mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m? errichtet werden sollte. Mit ei-
nem Angebot fiir den taglichen Bedarf soll eine Versorgungsliicke geschlossen
werden, die bereits heute in den Stadtteilen Bissingheim und Wedau besteht.
Ausgewiesen werden Flachen fur einen Vollsortimenter, einen Lebensmitteldis-
counter, einen Lebensmittelmarkt (Biomarkt), einen Getrankemarkt, einen Laden
fur Feinkost / Obst- und Gemiuse, einen Laden fiir Tabak- und Schreibwaren,
einen Blumenladen, einen Laden fur das Lebensmittelhandwerk (Backer, Metz-
ger) und ein Geschaft fur Textilwaren.

An den Nahversorgungsstandort schlie3t die 6ffentliche Platzflache an, die das
eingetragene Denkmal Nr. 169 Stellwerk 2 umfasst. Das Denkmal Nr. 170 Was-
serturm liegt in dem sudlichen an den Platz angrenzenden Park. So werden die
Denkmale in die stadtebauliche Planung integriert und im Falle des Stellwerks 2
als nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Geplant sind gewerb-
liche Nutzungen, die keine Stérungen flr die angrenzenden Wohngebiete mit
sich bringen.

Das Nahversorgungszentrum liegt sehr verkehrsglinstig an der nérdlichen Plan-
stralle A sowie im Nahbereich des neuen DB-Haltepunkts und ist sehr gut in das
geplante Ful3- und Radverkehrsnetz integriert. Die Lage des Nahversorgungs-
zentrums bietet auch den Vorteil, dass die neuen Geschéfte aus Wedau und aus
Bissingheim auf kurzem Weg zu Full oder mit dem Fahrrad erreicht werden kén-
nen. Gleichzeitig ermdglicht die Lage an der L 60 den Einkauf mit dem Auto,
ohne dass dabei die zukunftigen Kunden direkt in oder durch die Wohngebiete
geleitet werden. Die Anbindung zum Knotenpunkt Wedauer Briicke ist aus ver-
kehrlicher Sicht optimal, da zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Ziel- und
Quellverkehre des Nahversorgungszentrums vermieden werden kénnen. Zu-
dem vermindert das neue Nahversorgungszentrum die verkehrliche Belastung
des umliegenden StralRennetzes, da die neuen Bewohner den Groldteil ihrer Ein-
kaufe innerhalb des Plangebiets erledigen kénnen. Die Erreichbarkeit des Nah-
versorgungszentrums soll auch per Bus mdéglich sein.
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Weiterhin wurden zur Verbindung des Nahversorgungszentrums mit der Wohn-
bebauung am Dirschauer Weg flr Fuldiganger und Radfahrer verschiedene Va-
rianten gepruft. Eine ErschlieBung in linearer Verlangerung der Wedauer Stralle
(zwischen Dirschauer Weg 10 und 12/14) ist nicht méglich, da beispielsweise
die erforderlichen Grundstlicksbreiten fir eine durchgehende Ful3- und Radver-
kehrswegeflihrung nicht vorhanden sind. Die jetzt vorgesehene Anbindung er-
moglicht eine Durchwegung Uber die vorhandenen Erschlieungsflachen eines
Erbbaurechtsgrundstiicks der Stadt Duisburg (bisheriger Zugang Bolzplatz).

4.7 Freiwillige Feuerwehr

Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr im Auffahrtsohr
der Anbindung des neues Baugebiets an die L 60 entspricht den Standortkrite-
rien und Flachenbedirfnissen der freiwilligen Feuerwehr. Die Lage des Stand-
orts ist zum einen ideal, da eine direkte Anbindung an die L 60 besteht und somit
die gute Erreichbarkeit von Einsatzorten gewahrleistet wird. Zum anderen besta-
tigt die gutachterliche Einschatzung (eine schalltechnische Berechnung wurde
bei freier Schallausbreitung durchgefiihrt), dass mit einem bis zu zweigeschos-
sigen Baukorper und der mit der Auffahrt zur L 60 entstehenden Béschung gute
Voraussetzungen fir eine schalltechnische Vertraglichkeit der Nutzung Feuer-
wehr mit der westlich angrenzenden Wohnbebauung an der Werkstattenstralle
bestehen.

Die gleiche Einschatzung gilt auf Grund der abschirmenden Wirkung der in
Dammlage verlaufenden L 60, der vorhandene Briicke und des dahinterliegen-
den gewerblichen Baufelds flir die vorhandene, stdlich der L 60 bestehende Be-
bauung am Dirschauer Weg.

Inwieweit weitere abschirmende MalRnahmen am Gebaude oder bei der Zuord-
nung von Flachen fiir Stellplatze oder Ubungsfelder erforderlich sind, muss im
Rahmen einer Konkretisierung der Planung im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens und der Erstellung eines Larmgutachtens zur Baugenehmigung unter-
sucht und in diesem Rahmen umgesetzt werden.

4.8 Griin- und Freiflachen

Der hohe Anteil an Wasser-, Wald- und Grinflachen und die qualitatsvollen
Stadtraume pragen das sudliche Duisburger Stadtgebiet und bilden den Rah-
men fiir ein hochwertiges Freiraumkonzept, das nach der Realisierung der stad-
tebaulichen Planung ein Netz attraktiver Wegeverbindungen schafft.

Die Freiraumentwicklung ist ein wichtiger Aspekt bei der Planung des neuen
Stadtquartiers. Neue Freiraumelemente, wie beispielsweise die Promenade ent-
lang des Masurensees, der Bereich des renaturierten Bruchgrabens oder der
Uferpark gliedern das Stadtquartier und bieten fir die neuen Bewohner sowie
fur die Bewohner der angrenzenden Stadtteile zusatzliche 6ffentliche Freizeit-
und Erholungsraume. Durch die neue Promenade entlang des Masurensees er-
folgt gegenliber dem heutigen Zustand der Flachen eine gestalterische Aufwer-
tung, die sich positiv auf das Stadt- und Landschaftsbild auswirkt und im Zusam-
menhang mit den neuen Ful- und Radverkehrswegen sowie den Parkflachen
die Naherholungseigenschaften verbessert. Der Larmschutzwall wird als Grin-
flache geflihrt und weist u.a. auch eine grofRe Bedeutung fiir den Artenschutz
auf.

Das Angebot von Grinflachen entlang des Masurensees verschlechtert sich mit
den geplanten Veranderungen nicht. Bilanziert man die vorhanden Grinflachen
im Bereich der geplanten Promenade und zieht die Flachen der heutigen Park-
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platzflachen ab, ergibt sich mit der Errichtung des Uferparks sowie angrenzen-
den Grunflachen und der Traverse eine Verbesserung der Grunflachenbilanz.
Heute stehen im Uferbereich des Masurensees rd. 2,5 ha Grinflachen zur Ver-
figung. Zukinftig kénnen auf der Grundlage der zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans rd. 5,6 ha fir die Offentlichkeit nutzbare 6ffentliche Griin-
flachen im Plangebiet angeboten werden. Die Flachen fir den Larmschutzwall
sowie die Sport- und Erholungsgartenflachen sind hierbei nicht berlcksichtigt,
da sie nicht oder nur eingeschrankt 6ffentlich zuganglich sind.

In der Grunflachenbilanz werden sowohl 6ffentlich zugangliche Parks als auch
Spielplatze, Sportplatze und weitere Griinanlagen zusammengefasst. Auch der
Larmschutzwall fallt hierunter. Die Flache der offentlichen, frei zuganglichen
Grunflachen unterscheidet sich somit von der in der Bilanz angegebenen Grin-
flachen. Die Flachen werden im Vergleich zum Bestand deutlich erhéht. Auf-
grund der Lage des Quartiers am Rand des grofiten Naherholungsgebiets Duis-
burgs stehen dariber hinaus auch im direkten Umfeld groRe attraktive Erho-
lungsflachen zur Verfugung.

In der Summe sind im Bebauungsplan rd. 16,9 ha 6ffentliche und private Grin-
flachen festgesetzt. Darin sind neben den Sport- und privaten Gartenflachen
auch die Flachen fir die dstlichen Wall-Wand-Kombination enthalten, die auf-
grund der hier anzulegenden Ersatzhabitate flir Zauneidechsen nur in bestimm-
ten Teilbereichen (z. B. Ful3- und Radverkehrsanbindung zum neuen DB-Halte-
punkt, Landmarke 6stlich des Bruchgrabens u. a.) fir die Allgemeinheit nutzbar
sind. Rund 5,6 ha sind fir die Offentlichkeit uneingeschrankt als Griinflache nutz-
bar.

Zum Teil sind die Griin- und Freiflachen auch in das innovative Entwasserungs-
konzept integriert und Ubernehmen bei Starkregenereignissen die Funktion von
Retentionsraumen. Diese Griinflachen sind im Bebauungsplan mit der Signatur
,dmgrenzung von Flachen fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung
des Wasserabflusses” zeichnerisch festgesetzt. Bei der weiteren Gestaltung der
Grinflachen und der Auswahl der geeigneten Straucher und Baume ist dies zu
bertcksichtigen.

Erganzend zu den in der Regel 6ffentlichen Grin- und Freiflachen sind in den
Wohngebieten zusatzliche Quartiersplatze vorgesehen, die raumlich in das Ful3-
und Radverkehrsnetzes integriert sind. Auf der Héhe der Gartenstadt Wedau
wird die Masurenallee fur die Anlage eines zusatzlichen Grinstreifens verbreitert
und durch die Pflanzung zusatzlicher Strallenbaume auf der 6stlichen Stralten-
seite aufgewertet und zukinftig auch optisch als Allee gestaltet. Dadurch kann
der Strallenraum gestalterisch deutlich aufgewertet und die Verbindung zu den
Grunflachen an der Regattabahn verbessert werden.

Fir die verlagerten Freizeit-/Erholungsgarten werden private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten” festgesetzt, so dass diese Nutzungen
auf Dauer gesichert sind. Fur die Erholungsgartenanlage wurde ein mit den Gart-
nern abgestimmtes Parzellierungs- und Gestaltungskonzept erarbeitet. Ein Ent-
wurf wurde gemeinsam erarbeitet, der eine Gemeinschaftsanlage, beleuchtete
Wege, einen Larmschutz zur Bahn und einen Anschluss jeder Parzelle an die
Ver- und Entsorgung umfasst und damit zu deutlichen Verbesserungen flhrt.
Auf der neuen Flache kénnen zukiinftig rd. 100 neue Parzellen entstehen. Den
Pachtern, die ihren Garten nicht fortfihren wollen, wurde ein Verlassen der
Pachtflachen mit organisatorischen und finanziellen Erleichterungen seitens der
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Projektpartner angeboten. Die ErschlieBung der Erholungsgéarten erfolgt uber ei-
nen aulRerhalb des Plangebiets liegenden Abschnitt der Masurenallee. Die zwin-
gend notwendigen Stellplatze fir die Erholungsgarten sind auf der Flache als
Gemeinschaftsanlage unterzubringen.

4.9 Sportflachen

Die vorhandenen begrinten Flachen mit den Sporteinrichtungen des ETuS
Wedau e. V. werden mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich als &ffentliche
Grunflache gesichert. Auf der Flache des Sportvereins wird zusatzlich eine Uber-
baubare Flache fir die Errichtung eines Bootlagers (,Bootshaus®) ausgewiesen,
das sich zurzeit an anderer Stelle in einem vorhandenen Gebdude der Bahn
befindet.

Die Zufahrt zu dem Bootshaus kann Uber die angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen erfolgen.

Der Larmschutz im Umfeld der Sportanlagen des ETuS Wedau e. V. wird grenz-
standig errichtet, um auch multifunktional eine Schutzfunktion zu Gbernehmen,
insbesondere im Bereich der BogenschieRanlage. Die Bogenschieltanlage be-
findet sich westlich der Larmschutzwand. Die Héhe von 6,0 m ergibt sich aus
den entsprechenden Fachgutachten fir den dort dargestellten Abschnitt. In den
weiteren Abschnitten ist ein Larmschutz in dieser Hohe nicht erforderlich, pla-
nungsrechtlich aber mdglich. Gleichwohl kann hier eine begriinte Wand flr die
Abschirmung der Sportflachen (Sichtschutzwand) errichtet werden. Der Larm-
schutz soll begriint ausgefiihrt werden.

Die Abbindung der Masurenallee ist zur Errichtung der Promenade mit angren-
zenden Baufeldern und zusammenhangenden Tiefgaragen sowie zur Errichtung
des Uferparks erforderlich. Die Abbindung erfolgt in Héhe des Vereinsheims des
ETuS Wedau e. V., um die dortigen Anlieferungen flir das Vereinsheim zu ge-
wahrleisten. Ein neuer Wendeplatz ermdglicht die Nutzung als Sackgasse. Die
vorhandenen Stellplatze sollen in erster Linie den Bedirfnissen der Vereine
Rechnung tragen, die bereits dort angesiedelt sind oder in diesem Bereich nach
der Verlagerung aus dem Bereich der neuen Promenade hier eine neue Heimat
finden.

Die punktuelle Umgestaltung der vorhandenen Grinflaiche am Masurensee
westlich der Sportflache des ETuS Wedau e. V. erfolgt vor dem Hintergrund der
notwendigen Verlagerung des Bootssteges des ETuS Wedau e. V. und der
Sportanlagen des Surfvereins (WCR).

Den Wassersportvereinen, die zurzeit im Bereich der geplanten Promenade mit
zum Teil eigenen Baulichkeiten ansassig sind, soll die Errichtung eines neuen
Vereinsheims in Verbindung mit einem Lagerraum fur Sportgerate erméglicht
werden. Erforderlich ist ein Gebaude mit einer Grundflache von rd. 150 m?, die
sich aus dem Bestand ableitet. Das festgesetzte Baufeld soll den Vereinen
(WCR Duisburg und ETuS Wedau) ermdglichen, den bestmdglichen Standort
auszuwahlen. Die ufernahe Lage dieses neuen Vereinsheims inklusive Lager-
raumen ergibt sich aus der Notwendigkeit des Einlassens von Wassersportge-
raten in den Masurensee. Durch die Lage in Nahe des Wassers wird der vorhan-
dene Grlnbereich dstlich des Uferweges nur geringfugig beeintrachtigt. Der vor-
handene Uferweg wird an dieser Stelle verlegt. Die Anbindung an die Ma-
surenallee sichert die ErschlieBung dieser Flache.

Alle Griinflachen im Bereich des Masurensees sind der Offentlichkeit vorbehal-
ten. Eine Privatisierung von Teilflachen findet im Rahmen des Bebauungsplans
ausdricklich nicht statt. Die durchgriinten Vereinsanlagen des ETuS Wedau
e. V. sowie die westlich der Masurenallee gelegenen Grinflachen werden als
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offentliche Griunflachen festgesetzt. Somit sind neben der Durchgriinung auch
die Sportnutzungen auf Dauer gesichert.

4.10 ImmissionsschutzmaBnahmen

Fir das Plangebiet besteht aufgrund der Lage im stadtischen Ballungsraum, der
raumlichen Nahe zur Wedauer Stralle, zur BAB 3 sowie zur 6stlich gelegenen
Bahntrasse von vorneherein eine relevante Vorbelastung mit Schallimmissio-
nen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sowie der geplanten Nutzungen wurde fur
den Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- eine schalltechnische Untersuchung
(Verfasser.: ACCON Koln GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- in Duisburg-Wedau, Kéin, 18.04.2018) in Auftrag
gegeben.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchungen wurde in einem ersten
Schritt die Ist-Situation untersucht und die Immissionsvorbelastungen durch
Schiene und Stral’e ermittelt. Bereits im Jahr 2016 ergab sich der Hinweis auf
Grundlage friher Studien, dass nur durch einen 20,0 m hohen aktiven Larm-
schutz die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ohne zusatzliche passive Larm-
schutzmalRnahmen im Plangebiet gewahrleistet werden kdnnte. Im Folgenden
wurden dann Gesprache mit den Bauherren solcher LarmschutzmalRnahmen
aufgenommen. Selbst der Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen hatte
bis zu diesem Zeitpunkt keine aktiven Schallschutzmalinahmen mit dieser Hohe
erstellt, so dass viele Fragen zur technischen Machbarkeit, der dauerhaften
Standsicherheit, zu den Kosten sowie zur Unterhaltung eines derartigen Bau-
werks bestanden, die auch nicht plausibel beantwortet werden konnten. Dartiber
hinaus ergab sich aus den Gesprachen mit den freiberuflichen Stadtplanern im
Rahmen der Planungswerkstatten als auch mit den Mitarbeitern der verschiede-
nen Fachverwaltungen Bedenken hinsichtlich der erforderlichen Hohe des Bau-
werks.

Auch aus stadtebaulichen Griinden ist eine Hohe, die Gber ein Mal von 15,0 m
hinausgeht, als nicht vertraglich einzuordnen.

Deshalb wurde flir den weiteren Planungsprozess vorgegeben, dass die Hohe
der Wall-Wand-Kombination maximal 15,0 m betragen soll und, falls erforderlich,
die Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch zusatzlichen passiven Larm-
schutz sowie sonstige bauliche und technische MalRnahmen im Rahmen der
Neubebauung erreicht werden muss. In Folge wurden dann mit verschiedenen
Anbietern von aktiven LarmschutzmalRnahmen Gesprache geflihrt und ahnliche
Schallschutzbauwerke besichtigt. Im Ergebnis dieser Sondierungsgesprache
und Besichtigungen wurde flir die im Plangebiet gegebene Situation eine Wall-
Wand-Kombination als optimale Losung festgelegt. Diese kann zum einen den
Belangen des Artenschutzes (Bau von Ersatzhabitaten flr die umzusiedelnden
Zauneidechsenpopulationen) Rechnung tragen. Zum anderen bietet ein Wall in
Kombination mit einer mit Erde gefullten, dauerhaft begriinten und somit hoch-
absorbierenden Schallschutzwand den Vorteil, dass Schallreflektionen in Rich-
tung der dstlich gelegenen Siedlungsbereiche vermieden werden.
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Abb. 3: Beispielschnitt Wall-Wand-Kombination, ohne Maf3stab, Stand 05/2018

Die entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wall-Wand-Kombina-
tion wird je nach Schutzanspruch der neuen Bebauung unterschiedlich hoch
ausfallen. Im nérdlichen Plangebiet auf der Hohe der hier gelegenen einge-
schrankten Gewerbegebiete steigt die Wall-Wand-Kombination von der
Wedauer Briicke aus in Stufen von 4 m auf 7,5 m Uber Gelandeniveau. Ab der
Querung der Ful3- und Radverkehrsbriicke zum neuen DB-Haltepunkt ist im Hin-
blick auf die Schutzwirkung zur weiter entfernten Wohnbebauung dann eine
Hohe von rd. 15,0 m erforderlich. Die erforderlichen Hohen des Bauwerks wer-
den auf Meter Gber Normalnull bezogen und in der Planzeichnung festgesetzt.
Diese festgesetzten Mindesthéhen berlicksichtigen auch die geplante Hohen-
entwicklung im Baugebiet in Folge der Entwasserungs- und ErschlieBungspla-
nung.

Im Bereich der im sudlichen Plangebiet vorgesehenen neuen Erholungsgarten
fallt die Wall-Wand-Kombination stidlich der hier auslaufenden Wohnbebauung
von der Bahnstrecke in Richtung der westlich gelegenen Masurenallee von der
genannten Mindesthéhe von rd. 15,0 m flieRend auf 0,5 m Uber Gelandeniveau
ab. Die hier vorgesehenen Erholungsgarten erhalten in Richtung Bahn einen ak-
tiven Larmschutz als Wall-Wand-Kombination mit einer Hohe von 7,0 m. Eine
Begriinung des Erdwalls ist in allen Teilbereichen vorgesehen.

Des Weiteren ist aufgrund der durch die sportlichen Aktivitdten verursachten
Schallimmissionen zwischen den Sportflachen des ETuS Wedau e. V. und den
angrenzenden Wohngebieten flr einen ca. 145 m langen Teilbereich zwingend
ein begruntes Schallschutzelement mit einer Mindesthéhe von 6,0 m Uber der
Oberkante der Sportflachen zu errichten. Das beidseitig begriinte Schallschut-
zelement sichert die Nutzung der Sportanlage und kann dartber hinaus dem
Schutz der 6stlich der Bogenschiessanlage gelegenen Wohnnutzungen vor
eventuellen Querschlagern und verirrten Pfeilen dienen. Eine zusatzliche Sicht-
schutzwand ermdglicht auch eine optische Trennung zwischen angrenzender
neuer Wohnbebauung und der sportlichen Nutzungen.

Um die Abschirmwirkung zu erhéhen, wird das beidseitig begriinte Schallschut-
zelement auf der Grenze zwischen den ETuS Wedau-Sportanlagen und den 6st-
lich angrenzenden Wohngebieten errichtet. Fir einige angrenzende Wohnge-
baude gilt, dass hier bei der Errichtung zusatzlicher Staffelgeschosse passive
Schallschutzmallnahmen (z. B. Grundrissanordnung) erforderlich sind. Diese
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werden durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesi-
chert.

In Abhangigkeit von den weiteren Planungen soll die begriinte Wand im Bereich
der Sportflachen in nérdliche und sudliche Richtung verlangert werden (Sicht-
schutzwand), wobei in diesen Teilabschnitten zunachst lediglich die Mindest-
héhe einzuhalten ist, da hier der Aspekt des Schallschutzes weitgehend entfallt.
Vielmehr sind hier Sichtschutzfunktionen zu prifen.

Durch die bestehenden beiden SchielRanlagen auf dem Geléande der ETuS
Wedau-Sportanlage (Vereinsheim) werden im Plangebiet in der mit Raute 4 ge-
kennzeichneten, rd. 280 m? grof3en Flache im WA 11 die Immissionsrichtwerte
der TA Larm um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Zum Schutz vor schadlichen ge-
werblichen Schallimmissionen wurden fir diesen Bereich zu 6ffnende Fenster
und Aulienwohnbereiche wie z. B. Balkone und Loggien durch entsprechende
textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Auch auf die benachbarte nordwestlich der beiden SchielRanlagen festgesetzte
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wirken sich die
Schallimmissionen der Schieflanlagen aus. So werden in einem kleinen Bereich
in unmittelbarer Nahe der Schieltanlagen Beurteilungspegel um die 60 dB(A)
prognostiziert.

Fir den Grofteil der Grinflache wurden Pegelwerte unterhalb von 60 dB(A) be-
rechnet, so dass ihre Funktion als Aufenthalts- und Erholungsflache nicht einge-
schrankt wird (vgl. Stellungnahme zu den Schie3gerauschimmissionen im Be-
reich der Grinflachen, Accon Kéln GmbH, Kéin, 10.05.2019).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Rahmen des beauftragten Schallgutach-
tens auf der stadtebaulichen Ebene nachgewiesen wurden, dass im Plangebiet
mit den entsprechenden aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden konnen.

Voraussetzung daflr ist, dass vor einer Innutzungnahme der Wohngebaude der
Schallschutzwall inklusive der hochabsorbierenden Schallschutzwand mit den
festgesetzten Mindesthohen errichtet wird. Daher wird zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die entsprechende Bedingung textlich
festgesetzt.

4.11 Wassersensible Stadtentwicklung / Entwdsserung

Die entwasserungstechnische Erschliefung soll im qualifizierten Trennverfahren
nach dem Leitgedanken der wassersensiblen Stadtentwicklung erfolgen. Damit
der gewahlte innovative Ansatz und auch eine geordnete Entwasserung zuver-
l&ssig funktionieren, wurden die zukinftigen Gelandehdhen im Plangebiet ent-
sprechend festgelegt und mit der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung in
Einklang gebracht.

Die hochsten Gelandehohen finden sich an der dstlichen Gebietsgrenze. Von
hier fallt das Gelande in Richtung der Haupterschlielung / Planstralle A ab.
Westlich der HaupterschlieBung steigt das Geldnde wieder leicht an und neigt
sich anschlie3end wieder in Richtung Masurenallee sowie des Masurensees, wo
sich die Gelandetiefpunkte befinden.
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Schmutzwasser

Bei dieser Gelandegestaltung kann das Schmutzwasser in Freigefallekanalen
gesammelt und an mehreren Stellen an die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden. Eventuell muss das Schmutzwasser von der Erho-
lungsgartenanlage und ein Teil der Sportanlage gepumpt werden.

Niederschlagswasser

Das abflielende Niederschlagswasser wird vorwiegend in dezentral Uber das
Plangebiet verteilten, offenen Ableitungssystemen (befestigte Rinnen, begriinte
Mulden) gesammelt, in abgedichteten Mulden behandelt, auf Wasserplatzen o-
der begriinten Mulden zwischengespeichert oder versickert sowie zu den an-
grenzenden FlieRgewassern und Seen abgeleitet. Im Bebauungsplan werden
die erforderlichen Flachen fir die Niederschlagswasserentwasserung in der
Planzeichnung planungsrechtlich gesichert.

Das System wird unterstitzt durch die Vorgabe von durchgehend zu begriinen-
den Dachflachen mit einem Mindestmall an Substrataufbau. Dadurch wird das
Niederschlagswasser im Zuge der Ableitung auf der Dachflache zeitversetzt in
den offentlichen Raum und die nachgeordneten Entwasserungsanlagen abge-
geben. In Verbindung mit einer in Teilen wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigungen wird eine Wasserbilanz erzielt, die anndhernd einem unbebauten
Zustand entspricht.

Da nahezu der gesamte Niederschlagswasserabfluss Uiber belebte Bodenzonen,
Vegetationspassagen oder technische Reinigungseinrichtungen behandelt wird
und keine Direkteinleitungen in den Masurensee und die Regattabahn erfolgen,
entstehen fir den Masurensee und die Regattabahn keine signifikanten stoffli-
chen Belastungen. Da die Grundwasserverhaltnisse nicht verandert werden und
der Bruchgraben kiinftig eine groRere hydraulische Leistungsfahigkeit erhalt, er-
geben sich flr die 6stlich der Bahnlinie liegende Ortslage Bissigheim keine ne-
gativen Beeintrachtigungen. Dadurch, dass ein Teil des Niederschlagswasser-
abflusses in die Regattabahn eingeleitet werden kann, sind hier bei Niedrigwas-
ser Verbesserungen zu erwarten.

Im Falle eines auflergewdhnlichen Starkregens, welcher die Kapazitaten der
Niederschlagsentwasserungselemente Uberschreitet, konnen die Wassermas-
sen Uber die Stral’en, Wege, Wasserplatze und den Bruchgraben zur Regatta-
strecke und zum Masurensee abflielten, ohne die angrenzende Bebauung ne-
gativ zu beeintrachtigen.

Mit der weiteren Konkretisierung der ErschlieRungsplanung erfolgen eine detail-
lierte Planung der Gelandehdhen sowie die Erstellung eines digitalen Gelande-
modells. Im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung missen detaillierte Pla-
nungen erstellt werden, um beispielsweise auch Vorgaben flr die notwendigen
kleinteiligen Uberbriickungen der Entwasserungsmulden fir Grundstiickszufahr-
ten zu erarbeiten.

Im studwestlichen Bereich Plangebietes (im Umfeld der Regattabahn) am Masu-
rensee ist eine Flache als ,Suchraum® fir eine zukiinftig detaillierter zu planende
unterirdische Anlage zur Behandlung des Niederschlagswassers vorgesehen.
Die Flache ist als ,Flache fur die Versorgung und fur die Abwasserbeseitigung*
ausgewiesen.

4.12 Denkmalschutz im stadtebaulichen Kontext

Wie bereits in Kapitel 2.3 erlautert, befinden sich im Plangebiet mehrere Bau-
denkmaler. Das eingetragene Denkmal Nr. 169 Stellwerk 2 sowie das eingetra-
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gene Denkmal Nr. 170 Wasserturm wurden in die stadtebauliche Planung inte-
griert. Das Stellwerk 2 liegt innerhalb des neuen Platzes vor dem Nahversor-
gungszentrum, der Wasserturm liegt in dem Park zwischen Nahversorgungs-
zentrum und Schule. Im Bebauungsplan werden diese Denkmaler entsprechend
nachrichtlich tbernommen.

Das eingetragene Denkmal Nr. 705 ,Kugelwasserturm Masurenallee® im sudli-
chen Planbereich wurde ebenfalls eingebunden und nachrichtlich tGbernommen.
Eine zukinftige Nutzung des Kugelwasserturms bedarf noch der Klarung. Die
Erschlielung ist Gber die Masurenallee und im weiteren Verlauf tUber ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der DB und von Leitungstragern am sudli-
chen Rand des Plangebiets gesichert.
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5 Erlauterung der fachlichen Rahmenbedingungen

In dem vorliegenden Bauleitplanverfahren sind detaillierte Untersuchungen und
Gutachten zu einzelnen fachlichen Aspekten erstellt worden. Die Herangehens-
weise und die Ergebnisse einzelner Fachthemen sollen in den folgenden Kapi-
teln dargelegt werden.

5.1 Immissionsschutzkonzept

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berick-
sichtigen. Dies betrifft vor allem auch den Larmschutz. Aufgrund der Lage im
grostadtischen Ballungsraum, der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen
Sportnutzungen sowie aufgrund der rdumlichen Nahe zur 6stlich angrenzenden
Bahntrasse wurde fir das Plangebiet von der ACCON Koéln GmbH ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Dieses Gutachten bildet die Grundlage zum pla-
nungsrechtlichen Umgang mit den unterschiedlichen Larmarten vor dem Hinter-
grund schutzwirdiger geplanter Nutzungen wie dem Wohnen. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind im Rahmen der Bauleit-
planung die auf die Planflache einwirkenden Gerauschimmissionen durch den
Verkehrslarm (Stralienverkehr und Schienenverkehr) sowie die zu erwartenden
Konflikte durch méglichen Sport- und Gewerbelarm zu ermitteln. Als Grundlage
fur die beauftragte Immissionsschutzuntersuchung wurden die Inhalte und Nut-
zungszuweisungen der aktuellen stadtebaulichen Rahmenplanung beriicksich-
tigt.

Mit der erfolgten Uberarbeitung der DIN 4109 im Januar 2018 ergeben sich ge-
genuber der DIN 4109 vom November 1989 auch veranderte Mindestanforde-
rungen an das erforderliche Schalldamm-Mal} von Auflenbauteilen. Wurde in
der DIN 4109 (1989-11) das Schalldamm-Maf der Auf3enbauteile noch flr maf3-
gebliche AuRRenlarmpegel in 5 Dezibel (dB) Schritten angegeben (Larmpegelbe-
reiche), so legt die DIN 4109 (2018-01) das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-Mal fir den maRgeblichen AulRenlarmpegel in 1 dB Schritten fest, mit
dem Ziel eine mdgliche Uberdimensionierung zu vermeiden.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Gebauden werden
die gutachterlich berechneten maligeblichen AuRenlarmpegel im Plangebiet
festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass das aus dem maRgeblichen Au-
Renlarmpegel ermittelte gesamte bewertete Schallddmm-Mald einen ausrei-
chenden Schutz vor Schallimmissionen in schutzbedirftigen Raumen gewahr-
leistet.

Da die festgesetzten mafligeblichen AuRenlarmpegel in 1 dB Schritten (neben
den anderen zeichnerischen Festsetzungen) zu einer zeichnerischen Uberfrach-
tung der Planzeichnung flihrt und die Lesbarkeit der Planzeichnung beeintrach-
tigt, werden die maRgeblichen AuRRenlarmpegel auf der Planzeichnung in sepa-
raten Beikarten festgesetzt.

5.1.1 Verkehrslarm

U.a. aufgrund der Emissionen im Bestand durch die 6stlich gelegene
Bahntrasse sind die neuen Wohnnutzungen durch aktive Schallschutzmaf3nah-
men abzuschirmen. Die entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Wall-Wand-Kombination mit einer auf der Krone verlaufenden Larmschutzwand
wird je nach Schutzanspruch der geplanten Bebauung unterschiedlich hoch aus-
fallen. Im nérdlichen Plangebiet auf der Hohe der hier gelegenen nutzungsbe-
schrankten Gewerbegebiete wird die Wall-Wand-Kombination eine maximale
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Hohe von 4,0 bis 7,5 m Uber der Oberkante der Planstrale A aufweisen. In sid-
liche Richtung steigt die Kronenhohe flieiend auf bis zu 15,0 m an und fallt im
stidlichen Plangebiet auf der H6he der hier vorgesehenen Erholungsgarten wie-
der auf maximal 7,0 m ab. Daruber hinaus dient die Wall-Wand-Kombination als
Ersatzhabitat fir die umzusiedelnden Zauneidechsenpopulationen. Eine Begri-
nung des Walls ist in Teilbereichen vorgesehen. Das hochabsorbierende und
somit reflektionsminimierende Schallschutzelement auf der Wallkrone soll zu-
dem vollstandig begrunt werden.

Die Berechnungsergebnisse mit der Wall-/'Wand Larmschutzkombination zei-
gen, dass im Bereich der Erdgeschosse tags durch die Summe der von aul3er-
halb einwirkenden Verkehrsgeradusche Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A)
am Tag und von bis zu 54 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Diese maximalen
Belastungen werden im sldlichen Bereich an nur wenigen Gebauden erreicht.
Uberwiegend werden Verkehrsgerduschbelastungen im Bereich zwischen 45
und 50 dB(A) ermittelt.

In den jeweils obersten Geschossen der geplanten Bebauung werden an den
funfgeschossigen Gebauden die hdchsten Beurteilungspegel mit bis zu 59 dB(A)
am Tag bis zu 57 dB(A) in der Nacht ermittelt. An den bis zu viergeschossigen
Gebauden im Sitden entlang des Seeufers, die durch den Larmschutzwall nicht
mehr optimal abgeschirmt werden, liegen die maximalen Beurteilungspegel in
ahnlicher GréRRenordnung. An den bis zu dreigeschossigen Gebauden im Siiden
werden maximale Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) am Tag und 54 dB(A)
in der Nacht ermittelt.

Wie sich zeigt, sind in den Aullenbereichen (z. B. Terrassen oder Garten) tags
Immissionspegel im Bereich des Orientierungswertes fir WA-Gebiete von 55
dB(A) zu erwarten, so dass die mit der Eigenart des Gebiets verbundenen Er-
wartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden kon-
nen, wenn die o. g. Wall-Wandkombination hergestellt ist.

Unter Berlcksichtigung der maximalen Gerauschimmissionen sind in den obers-
ten Geschossen flir Schlafraume die gesetzlichen Anforderungen bis hinauf zum
Larmpegeln (LPB) IV zu erflllen. Aufgrund der nachts vorliegenden Verkehrs-
larmbelastung sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungs-
systemen auszustatten.

Im Bereich der sudlichen Erholungsgartenanlage werden ohne Schallschutz-
mafRnahme in Richtung der Bahnstrecke Beurteilungspegel der Verkehrsgerau-
sche von 62 bis 68 dB(A) erreicht. Das Schutzziel von 60 dB(A) tags kann nur
mit einem 7 m hohen und insgesamt ca. 300 m langen, begrinten Schallschut-
zelement erreicht werden. Hierfir sind die erforderlichen Flachen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Durch die Realisierung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ist mit zu-
satzlichen Verkehren sowie einer gednderten Netzbelastung zu rechnen. Zur ge-
nerellen Verbesserung der Verkehrsablaufe soll daher eine Umgestaltung bzw.
der Neubau von drei bestehenden Knotenpunkten erfolgen (vgl. Ziff. 5.3).

Grundsatzlich soll fur alle geplanten Neu- und Umbaumafinahmen der Erschlie-
Rung, fur die eine Prifung nach 16. BImSchV notwendig ist, im Rahmen der
Ausflhrungsplanung der Anspruch auf Schallschutz geprtift werden. Maogliche
Anspriche auf Schallschutzmalinahmen sind vom ErschlieBungstrager umzu-
setzen. Ein entsprechender Passus ist in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen worden.
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5.1.2 Sportlarm

5.1.3

Des Weiteren ist zwischen den Sportflachen des ETuS Wedau e. V. und den
angrenzenden Wohngebieten in einem durch das Schallgutachten definierten
Teilbereich ein beidseitig begriintes Schallschutzelement mit einer Hohe von 6
m Uber der Oberkante der Sportflachen zu errichten. Weitere passive Schall-
schutzmalRnahmen sind an den héheren Gebauden erforderlich. Dazu zahlt zum
Beispiel auch eine schalloptimierte Grundrissgestaltung. Die Anforderungen
werden planungsrechtlich durch entsprechende zeichnerische und textliche
Festsetzungen gesichert. Die begriinten Schallschutzelemente sichern die Nut-
zung der Sportanlage und dienen als Pfeilfang dem Schutz der 6stlich der Bo-
genschiessanlage gelegenen Wohnnutzungen vor eventuellen Querschlagern
und verirrten Pfeilen.

SchieBstinde ETuS Wedau e. V. (Kurz- und Langwaffenstand)

Auf dem Gelande des ETuS Wedau e. V bestehen neben der Bogenschiel3an-
lage zwei weitere Schieflanlagen (Kurz- und Langwaffenschiefl3stand) in einem
bestehenden Gebaude. In direkt angrenzenden geplanten Wohnbereichen wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein WA-Gebiet durch die Nutzung
der Schiel3anlagen Uberschritten. Die Losungsansatze flr diese Konfliktsituation
sind unter Ziffer 7.17 ,Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Larm durch
SchieRanlagen® naher beschrieben.

5.1.4 Nahversorgungszentrum

Das auf den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zu den Sondergebie-
ten SO 1 und SO 2 basierende Nahversorgungszentrum liegt in direkter Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnsiedlung am Dirschauer Weg, flr die der
Schutzanspruch eines Reinen Wohngebiets (WR) anzusetzen ist.

Da fir das Nahversorgungszentrum keine hinreichend konkrete Gebaudepla-
nung vorliegt, wurde auf der Grundlage einer im stadtebaulichen Rahmenplan
dargestellten Gebaudekubatur eine Uberschlagige Ermittlung der zu erwarten-
den Gerauschimmissionen durchgefihrt.

Die fir die Beurteilung der Immissionsbelastung im Bereich der Wohnbebauung
Dirschauer Weg unguinstigste Anordnung der Stellplatze ergibt sich bei einer
ebenerdigen Lage. Unter Berlicksichtigung der Emissionsparameter fir den
Parkplatz ergeben sich an der benachbarten Wohnbebauung Beurteilungspegel
von bis zu 61 dB(A) am Tag, so dass der Immissionsrichtwert um 11 dB(A) ber-
schritten wirde.

Vor diesem Hintergrund wurde der vorgesehene, bis 15,0 m breite Grinstreifen
entlang der Grundstlickgrenze im Bereich der Gebauden Dirschauer Weg 36 bis
40 von der Grundstickgrenze abgertickt. Dieser wird dort als Wall-Wand-Kom-
bination mit einer HOhe von mindestens 9,0 m ausgestaltet.

Zwischen der Wall-Wand-Kombination und der bestehenden Grundstiicks-
grenze entsteht zusatzlicher Raum fir Stellplatze. Diese werden von dem wei-
teren Parkplatz des Einzelhandels angebunden, sie sollen auf3erhalb der Spit-
zenzeiten des Einzelhandels (i. d. R. von Freitagnachmittag bis Samstagnach-
mittag) den Bewohnern dieser Wohngebaude durch technische Zugangssys-
teme vorbehalten werden.

Weiter sudlich grenzt das Baufeld zum Nahversorgungszentrum an, wo eine Ab-
schirmung durch die zu errichtenden Gebaude erfolgt. Denkbar ist auch eine
Gebaudeplanung, die eine entsprechende Abschirmung oder Verlegung der
Stellplatze in geschlossene Gebaudeabschnitte vorsieht. Dies kann auch ober-
halb des Erdgeschosses erfolgen.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dieser Konflikt jedoch grund-
satzlich I6sbar. Genaue Lésungen sind im Rahmen des wettbewerblichen Ver-
fahrens unter Einbezug eines Fachgutachters zur Vergabe des Grundstiicks zu
klaren. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind dann die entspre-
chenden schalltechnischen Nachweise zu erbringen.

5.1.5 Gemeinbedarfsflache fiir die freiwillige Feuerwehr

Im Bereich ndrdlich der Wedauer Bricke soll innerhalb der hier dargestellten
Gemeinbedarfsflache eine neue Feuerwache errichtet werden. Die der Feuer-
wache nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich an der Werkstatten-
stral’e sowie am Dirschauer Weg, weshalb im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung Uberprift wurde, ob die von der neuen Feuerwache ausgehenden
Gerauschimmissionen zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
der TA Larm fuhren.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte im
Bereich der genannten Wohnlagen an der Werkstattenstralle sowie am Dirsch-
auer Weg mit den getroffenen Ansatzen eingehalten werden kénnen. Durch eine
Optimierung der Abschirmbedingungen kénnen auch geringere Beurteilungspe-
gel erreicht werden. Dies ist im Zuge des konkreten Baugenehmigungsverfah-
rens zu prifen.

5.1.6 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet werden Schallimmissionen durch die bestehende Sportanlage des
ETUS Wedau e. V., durch die bestehenden Schienenwege im Osten des Plan-
gebiets, einem geplanten Nahversorgungszentrum, dem eingeschrankten Ge-
werbegebiet, einer Feuerwache und den durch die geplante Wohnbebauung
hervorgerufenen Zusatzverkehr hervorgerufen.

Sportanlagen

Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden be-
reits im direkten Umfeld der Sportanlage durch LarmschutzmalRnahmen (bspw.
durch eine 6,0 m hohe, begrunte Larmschutzwand) eingehalten, damit werden
auch aufierhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzverordnung sicher eingehalten.

Gewerbe

Auch durch das geplante Nahversorgungszentrum, die Feuerwache und die nut-
zungsbeschrankten Gewerbegebiete, in denen nur das Wohnen nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe zuldssig sind, sind keine Uberschreitungen der zu-
Iassigen Immissionsrichtwerte aulerhalb des Plangebiets zu erwarten. Die
Machbarkeit eines Nahversorgungszentrums und einer Feuerwache im Plange-
biet sowie das nutzungseingeschrankte Gewerbegebiet wurden hinsichtlich auf-
tretender Schallimmissionen in der Wohnnachbarschaft geprift. Im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren muss der Antragsteller die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir das Nahversorgungszentrum bzw. fir die
Feuerwache nachweisen. Damit sind auch fiir die gewerblichen Schallimmissio-
nen in der Wohnnachbarschaft auf3erhalb des Plangebiets keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu erwarten. Die schalltechnischen Aus-
wirkungen auf die Wohnnachbarschaft wurden durch ein akustisches Rechen-
modell nachgewiesen.
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Schienenverkehr

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben keine Auswirkungen auf die
planfestgestellte Eisenbahntrasse und den auf der Trasse abgewickelten Zug-
verkehr. Sollte in Zukunft eine Erweiterung der Zuginfrastruktur (zum Beispiel
die Errichtung weiterer Gleise) angestrebt werden, so sind die schalltechnischen
Auswirkungen in einem eigenen Planverfahren auf der Grundlage des Allgemei-
nen Eisenbahngesetzes zu prifen.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrsimmissionen
ist eine bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination geplant. Um moglichen Re-
flexionen der vorhandenen Schienenverkehrsimmissionen nach Bissingheim
entgegenzuwirken, wird das Bauwerk nicht direkt an den Gleisen gebaut, son-
dern im Mittel etwa 90 m von den Gleisen (und somit der Schallquelle) entfernt.
Dadurch vervielfacht sich der Laufweg der Reflexionen und der reflektierte
Schall kommt etwa 15 dB(A) leiser als der direkte Schall in Bissingheim an. In
Bissingheim wird es dadurch nicht lauter.

Weiterhin wurde zum Schutz vor Reflexionen nach Bissingheim auf die Errich-
tung einer senkrechten Wand verzichtet und vielmehr ein Wall mit geneigten Bé-
schungen konzipiert. Dadurch werden die Schallimmissionen am Wall nicht di-
rekt nach Bissingheim reflektiert, sondern an der Neigung des Walls schrag nach
oben abgelenkt. Auch soll die Wall-Wand-Kombination nicht schallhart oder ab-
sorbierend ausgefihrt, sondern vielmehr hochabsorbierend. Dadurch wird der
reflektierte Schall um 12 dB(A) gemindert.

In der Kumulation aller MalRnahmen (Abstand des Walls zur Schallquelle,
schrage Reflexionsflache und hochabsorbierende Elemente) ist im Stadtteil Bis-
singheim durch die bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination keine Ver-
schlechterung der bestehenden Schallsituation zu erwarten.

StraBenverkehr

Durch die geplante Wohnbebauung und den dadurch ausgelésten Verkehr wird
auch aulerhalb des Plangebiets zusatzlicher Verkehr entstehen. Bei alleiniger
Betrachtung des StralRenverkehrslarms sind die hdchsten Pegelerhéhungen mit
um 6,2 dB(A) am Tag und 1,2 dB(A) in der Nacht auf der Masurenallee im Ab-
schnitt zwischen dem Dirschauer Weg und der Stralle ,Am See® zu erwarten.
Hohe Werte gibt es auch mit bis zu 3,7 dB(A) am Tag und 2,0 dB(A) in der Nacht
an der Bissingheimer Strafl’e nérdlich des Knotens Wedauer Briicke festzustel-
len, in diesem Bereich befindet sich allerdings keine Wohnbebauung oder sons-
tige schutzwirdige Nutzung. An den anderen Strallen fallt die Erhéhung geringer
aus.

Betrachtet man die Gerauschbelastung durch den gesamten Verkehrslarm in der
Summation (Stral’e und Schiene), so sind an den Immissionspunkten (Gebau-
defassaden) am Tage Pegelsteigerungen von lediglich bis zu 2 dB(A) zu erwar-
ten. In der Nachtzeit ergeben sich im Planfall grof3tenteils sogar im Vergleich
zum Analysefall niedrigere Beurteilungspegel, da die bisher dominierenden
Schienenverkehrsgerausche durch die Wall-/Wand-Kombination und die ge-
plante Bebauung gemindert werden.

Die hochste verkehrliche Gesamtbelastung liegt im Bereich der Wedauer
Stralde. Dort erhdht sich der Beurteilungspegel an der vorhandenen Wohnbe-
bauung am Tag von 66 dB(A) auf 68 dB(A) und in der Nacht von 58 dB(A) auf
59 dB(A). An allen anderen Wohnbebauungen auf3erhalb des Plangebietes liegt
die Gesamtbelastung unter 68 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht. Im
Planfall treten keine Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht auf.
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Der Bebauungsplan dient in hervorgehobenem Male der Schaffung von Wohn-
raum durch Nachnutzung einer innerstadtischen Brache. Die durch die Wohn-
raumschaffung ausgelésten Mehrverkehre und mit ihr einhergehenden Pegel-
steigerungen mussen hinter dieser stadtebaulichen Zielsetzung zurlcktreten,
zumal in der Nachtzeit grofRtenteils sogar eine Verbesserung der Larmsituation
eintritt.

5.2 Artenschutz

Im Zusammenhang mit den im Jahr 2015 im Bereich der Bahnanlagen durchge-
fuhrten faunistischen Kartierungen wurden auf dem gesamten Bahnareal zahl-
reiche Zwergfledermause, vereinzelt auch Individuen des Grolien Abendseglers
und Kleinabendseglers sowie eine Myotis-Art nachgewiesen, die den Raum als
Jagdhabitat nutzten.

Als planungsrelevante Vogelarten wurden Kormoran, Mausebussard und Turm-
falke nachgewiesen, die als Nahrungsgaste die friheren Rangierbahnhofflachen
aufsuchten. Einziger erfasster Brutvogel war die Nachtigall, die in einem Gehdlz-
bestand am Kugelwasserturm britete. Steinschmatzer und Waldschnepfe hiel-
ten sich wahrend des Durchzugs im Bereich der Bahnflachen auf. Es ist davon
auszugehen, dass fur alle nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten das
Plangebiet kein essenzielles Nahrungs- oder Bruthabitat darstellt.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wurden am 18. April 2018 auf den
bereits freigerdumten Flachen der ehemaligen Bahnanlagen die planungsrele-
vante Art Heidelerche und 3 weitere nicht planungsrelevante Vogelarten (Haus-
rotschwanz, Heckenbraunelle und Mdnchsgrasmiicke) nachgewiesen. In allen
Fallen wurde revieranzeigendes Verhalten registriert. Zwei Reviere der Heide-
lerche befinden sich zwischen der Siebanlage und dem Backstein-Wasserturm
und somit im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese Re-
viere sind von den Gehdlzrickschnittarbeiten nicht betroffen.

Auf den Flachen des ehemaligen Rangierbahnhofs wurde des Weiteren eine in-
dividuenstarke Zauneidechsenpopulation vorgefunden, die schatzungsweise
1.000 - 2.000 adulte Tiere umfasst. Schwerpunkte des Zauneidechsenvorkom-
mens finden sich auRerhalb des Anderungsbereichs nérdlich der ehemaligen
DB-Werkstatten Wedau sowie sudlich des Bahnhofs Duisburg-Wedau.

Ersatzhabitate

In Abstimmung mit den beteiligten Fachbehérden und Gutachtern wurde ein
zweistufiges Konzept fir die Errichtung von Zauneidechsenersatzhabitaten ent-
wickelt. In einem ersten Schritt wurden im Jahr 2017 vorlaufige Ersatzhabitate
als Lebensraum fir Zauneidechsen angelegt. Die firr die Besiedelung der Er-
satzlebensraume erforderliche Vergramung der Zauneidechsenpopulation ist
bereits weitgehend abgeschlossen.

In den Jahren 2018 und 2019 konzentrierten sich die Aktivitaten der Okologi-
schen Baubegleitung im Wesentlichen auf das Umsiedeln der Zauneidechsen
von Flachen sudlich der Wedauer Briicke in geeignete Lebensraume ndérdlich
der Wedauer Briicke und in das temporare Ersatzhabitat dstlich des B-Plan-Gel-
tungsbereichs. Die Umsiedlung war erforderlich geworden, weil die urspriinglich
angedachte Vergramung der Zauneidechsen aufgrund der kurzen verfligbaren
Zeitspanne bis zum geplanten Baubeginn des Larmschutzwalls nicht mehr még-
lich war. Da das im Jahr 2017 hergestellte temporare Ersatzhabitat noch nicht
seine volle Funktionsfahigkeit erreicht hat, ist der grofRere Teil der Tiere zunachst
in geeignete Lebensraume nordlich der Wedauer Bricke umgesiedelt worden.
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Da die Habitatanspriche (halboffene, strukturierte Landschaft mit sonnenexpo-
nierten, trockensandigen, vegetationsarmen Flachen) von Zauneidechse und
Heidelerche ahnlich sind, kann der Ersatzlebensraum nordlich der Wedauer Bri-
cke auch als Ersatz fur die Heidelerche fungieren.

Insgesamt wurden 529 Tiere umgesiedelt. Die Umsiedlung erfolgte sowohl durch
den Einsatz von speziellen Fallen als auch durch Fangen mit Angeln bzw. von
Hand. Die Freigabe fur weitere Bautatigkeiten fur die Flachen konnte somit erteilt
werden.

Neben dem Umsetzen von Zauneidechsen kiimmerte sich die Okologische Bau-
begleitung insbesondere um die Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Reptilien-
sperrzaune, um avifaunistische Fragestellungen zur Vermeidung von Verletzun-
gen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Bezug auf Végel sowie auf Uberpriifungen von eventuellen Amphibienvorkom-
men im Einwirkbereich des B-Plans.

Im Zuge der kommenden Bautatigkeiten wird die Okologische Baubegleitung
sich weiterhin um das Umsiedeln der Zauneidechsen in das temporare Ersatz-
habitat kimmern und andere im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellte
Aufgaben wahrnehmen.

Nach der Errichtung des Larmschutzwalls erfolgt die abschlieiende Umsiedlung
der Zauneidechsen von den vorlaufigen Ersatzhabitatflachen auf die Flachen
entlang des Walls. Die Ansiedlung der Zauneidechsen kann beidseitig der Wall-
krone erfolgen, da kleine Ausschachtungen in der auf dem Wall geplanten
Schallschutzwand vorgenommen werden, die das Passieren der Wand erlau-
ben.

5.3 Verkehrsuntersuchung

5.3.1 Untersuchungsumfang / Herangehensweise

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Verfasser: ambrosius blanke - Ingeni-
eurbiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Verkehrsuntersuchung Projekt
Duisburg-Wedau, Bochum, 12.04.2017) wurden die Auswirkungen der geplan-
ten stadtebaulichen Entwicklung der Nord- und Sidflache (vorliegenden Plan-
gebiet) auf die auRere ErschlieBung untersucht. Auf Grundlage des Planungs-
standes zum Zeitpunkt der Erstellung der Gutachten wurden die entsprechenden
Nutzungs- und Flachenvorgaben der Teilflache Nord und Sid berticksichtigt. In-
sofern sind die Betrachtungen schon im Vorgriff auf die Entwicklung der gesam-
ten Flachen erfolgt, auch wenn es in diesem Bebauungsplan nur um die Ent-
wicklung der Sudflache geht.

5.3.2 AuBere ErschlieBung und Anbindung

Aus verkehrlicher und stadtebaulicher Sicht ist eine ErschlieBung der Plange-
biete Wedau Nord und Wedau Sid von der Wedauer Bricke sinnvoll. In diesem
Bereich ist ein neuer Anschlussknotenpunkt in die beiden Plangebiete vorgese-
hen. Dariber hinaus ist eine weitere Anbindung des Plangebiets an den beste-
henden Knotenpunkt Wedauer Strale / Dirschauer Weg geplant.

In der Verkehrsuntersuchung wurde auch mit dem Ziel einer angemessenen
VerkehrserschlieBung fir das gesamte Plangebiet die Vorbelastung der unmit-
telbar betroffenen Knotenpunkte ermittelt. Im Anschluss wurden Zusatzverkehre
der geplanten Nutzungen mit den malRRgebenden Prognose-Verkehrsbelastun-
gen Uberlagert. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen wurden Vorschlage zur
geeigneten Bauform der beiden o. g. ErschlieBungsknotenpunkte erarbeitet und
die Leistungsfahigkeit sowie Verkehrsqualitdt der umgebenden Knotenpunkte
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bewertet. AuRerdem wurden an Knotenpunkten im Umfeld der Projektflache Ver-
kehrszahlungen durchgefihrt. Dartiber hinaus wurden fir weitere Knotenpunkte
im erweiterten Umfeld von der Stadt Duisburg Verkehrszahldaten zur Verfligung
gestellt. Im Rahmen der Verkehrserzeugungsrechnungen zur Abschatzung der
Zusatzverkehre wurden auf’erdem folgende Vorgaben und Nutzungskenngré-
3en zugrunde gelegt:

e Einschatzung der geplanten Wohneinheiten im Plangebiet Wedau Sid
(nach Angaben des Biros Pesch Partner vom 25. Februar 2016) mit ins-
gesamt rd. 3.000 Wohneinheiten vorgesehen (damaliger Stand der Rah-
menplanung mit 2.784 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau und
rd. 291 Wohneinheiten in Einzelhdusern).

o Abschatzung der Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzungen
(Stand 06.04.2016 vom Biro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwick-

lung).
¢ Plangebiet Nord — Biro / Dienstleistung und Gewerbenutzungen.

In der Uberlagerung der Kfz-Frequenzen aus den geplanten Nutzungsbereichen
Wohnen, Einzelhandel und Gewerbe ergeben sich Zusatzverkehrsanteile und
Tagesgesamtbelastungen. Als Tagesgesamtbelastung ergibt sich jeweils im
Zielverkehr und im Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von 9.617 Kfz / Tag. Die-
ses Zusatzaufkommen ist im umliegenden Stra3ennetz bewaltigbar.

5.3.3 Leistungsfahigkeitspriifung der Knotenpunkte und Variantenpriifung

Im Verkehrsgutachten werden des Weiteren die einzelnen Knotenpunkte unter-
sucht. Daflir wurden Prognose-Verkehrsbelastungen und Leistungsfahigkeitsbe-
rechnungen erstellt. Diese ergeben sich durch die Uberlagerung der durch Z&h-
lung vor Ort erhobenen Analyse-Verkehrsbelastungen mit den Zusatzverkehren
der geplanten Nutzungen im Plangebiet und der vollstandigen Reaktivierung der
Flache nordlich der Wedauer Bricke.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen und
nachfolgend angeflihrten Knotenpunkten erfolgt auf der Grundlage der Berech-
nungsverfahren nach dem Handbuch flir die Bemessung von Stral3enverkehrs-
anlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir Stralden- und Verkehrswesen, 2015)
mit Hilfe von EDV-gestitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitat
Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik).
In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich hierbei die folgen-
den Bewertungen:

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitét des Knotens Wedauer Strale /
Dirschauer Weg ist, dass unter Beibehaltung einer Signalsteuerung zur Bewalti-
gung der Prognose-Verkehrsbelastungen ein Ausbau des Knotenpunktes erfor-
derlich ist. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat stehen
verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes Wedauer Stralle / Dirschauer
Weg zur Verfligung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Wedauer Briicke /
Masurenallee ist, dass auch bei einem Ausbau des Knotenpunktes mit jeweils
separaten Fahrspuren in der Zufahrt Masurenallee keine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit gewahrleistet werden kann (Qualitatsstufe Stufe E). Ein Umbau
ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat ste-
hen verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes Wedauer Briicke / Ma-
surenallee zur Verfligung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Wedauer Briicke /
Bissingheimer Strale ist, dass der Knotenpunkt in der bestehenden Ausbauform
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mit Vorfahrtregelung nicht mehr leistungsfahig ist (Qualitatsstufe Stufe F). Daher
ist ein Umbau erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrs-
qualitat stehen verschiedene Ausbauoptionen des Knotenpunktes Wedauer Bri-
cke / Bissingheimer StralRe zur Verfligung.

Ergebnis der Uberprifung der Verkehrsqualitat des Knotens Bissingheimer
Strale / Anschlussstelle Duisburg-Wedau ist, dass keine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes im Prognosefall hergestellt werden kann. Ein
Ausbau ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqua-
litdt kommt eine Signalisierung mit Ausbau des Knotenpunktes Bissingheimer
Stralde / Anschlussstelle Duisburg-Wedau in Betracht.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens UhlenhorststralRe /
Bissingheimer Stralle ist, dass die Leistungsfahigkeit im Prognosefall besteht.
Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat ist keine bauliche An-
passung erforderlich.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens UhlenhorststralRe /
Anschlussstelle Duisburg-Wedau ist, dass die Leistungsfahigkeit des unter den
Analyse-Verkehrsbelastungen mit einer Vorfahrtregelung deutlich eingeschrankt
ist. Ein Umbau ist erforderlich. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Ver-
kehrsqualitat kommt eine Signalisierung mit Ausbau des Knotenpunktes Bissing-
heimer Stralde / Anschlussstelle Duisburg-Wedau sowie eine Kreisverkehrslo-
sung mit Bypass in Betracht.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitdt des Knotens Koloniestrale /
Kruppstrale ist, dass auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen eine Leis-
tungsreserve besteht und eine Verkehrsqualitat der Stufe D erreicht werden
kann. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat sind keine bau-
lichen Veranderungen am Knotenpunkt Koloniestral’e / Kruppstralte erforder-
lich.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens Kruppstrale / Ma-
surenallee ist, dass sich unter den Prognose-Verkehrsbelastungen keine signifi-
kanten Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und die Leistungsfahigkeit erge-
ben. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrsqualitat sind keine bau-
lichen Veranderungen am Knotenpunkt KruppstralRe / Masurenallee erforderlich.

Der Knotenpunkt Wedauer Strale / Kalkweg wurde im Jahr 2017 zu einem
Kreisverkehr umgebaut. Grundlage der Leistungsfahigkeitstiberprifung ist da-
her ein Kreisverkehr mit einstreifiger Kreisfahrbahn und jeweils einspurigen
Kreiszufahrten. Unter den Analyse-Verkehrsbelastungen ergeben sich mit mitt-
leren Wartezeiten unterhalb von 10 Sekunden/Fahrzeug nur sehr geringe Werte.
Die Verkehrsqualitat ist als sehr gut zu bezeichnen.

Unter den Prognose-Verkehrsbelastungen wird sich bei vollstandiger Entwick-
lung der geplanten Nutzungen in der Nachmittagsspitze zwischen 17.00 und
18.00 Uhr insbesondere in der westlichen Zufahrt Wedauer Straf3e eine signifi-
kante Verschlechterung der mittleren Wartezeiten auf ca. 82 sec/Fz einstellen.

Die Verkehrsqualitat ist dann zu diesem Zeitpunkt nicht mehr ausreichend (Stufe
E). In der Stunde davor zwischen 16.00 und 17.00 Uhr ergeben sich mit ca. 144
sec/Fz mittlerer Wartezeit sogar noch héhere Werte mit einer Einstufung in die
Qualitatsstufe F. Unter Berlcksichtigung der besonderen Bedeutung und den
bereits fur das Jahr 2017 vorgesehenen Umbau zu einem Kreisverkehrsplatz
wurden fur den Knotenpunkt Wedauer Strale / Kalkweg neben der Betrachtung
der Spitzenstunde zusatzliche Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die Nach-
mittagsstundengruppe zwischen 15.00 und 19.00 Uhr durchgeflhrt.
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Die HBS-Berechnungen verdeutlichen, dass sich die Defizite in der Verkehrsab-
wicklung mit sehr hohen Wartezeiten in der westlichen Zufahrt Wedauer Stralle
auf den Zeitraum zwischen 16.00 und 18.00 Uhr beschranken. Im Zeitintervall
zwischen 15.00 und 16.00 Uhr sowie zwischen 18.00 und 19.00 Uhr weisen die
Berechnungen nur geringe mittlere Wartezeiten unterhalb von 20 sec/Fz und
eine gute Verkehrsqualitat (Stufe B) auf.

Bei der Bewertung und Interpretation der Berechnungsergebnisse ist zu bertck-
sichtigen, dass im Rahmen der Verkehrsverteilung der Zusatzverkehre ein Ziel-
verkehrsanteil fur die geplante Wohnbebauung aus westlicher Richtung zu 40%
angenommen wurde. Bei der weiteren Verteilung wurden 5 % auf die Wedauer
Stral3e westlich der GroRenbaumer Allee, 15 % auf die Sittardsberger Allee und
20 % auf die Groflenbaumer Allee aus sudlicher Richtung unterstellt. Aufgrund
der nach den vorliegenden HBS-Berechnungen zu erwartenden Leistungseng-
passe am Kreisverkehr Wedauer StralRe / Kalkweg ist davon auszugehen, dass
ein Teil der kinftigen Bewohner aus den genannten Richtungen die Wedauer
Stralde insbesondere zu Spitzenzeiten meiden wird und stattdessen das Plan-
gebiet Uber die Neidenburger Stralde, die Stralle Am See und die Masurenallee
anfahren wird.

Unterstellt man, dass in den Spitzenstunden am Nachmittag ca. 15 % der Wohn-
gebietsverkehre die Alternativroute Uber die Neidenburger Strale und die
StralRe Am See benutzen wird, so ergibt sich unter diesen Annahmen im Zeitin-
tervall von 16.00 - 17.00 Uhr eine ausreichende Leistungsfahigkeit (Stufe D) und
im Zeitintervall von 17.00 - 18.00 Uhr eine befriedigende Verkehrsqualitat (Stufe
C) am Kreisverkehr Wedauer Stral3e / Kalkweg.

Die Mehrbelastung in der Neidenburger Strale und der Stralte Am See aufgrund
verlagerter Verkehrsstrome liegt in diesen Zeitrdumen am Nachmittag zwischen
16.00 und 18.00 Uhr und den dargestellten Annahmen bei ca. 110 Kfz/h und
damit im vertretbaren Rahmen. Hierbei ist auch zu bedenken, dass diese Prog-
nose erst mit der vollstandigen Entwicklung des Plangebiets sowie der Nordfla-
che eintreten durfte.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitét des Knotens Wedauer Strale /
GrolRenbaumer Allee ist, dass zur Gewahrleistung einer angemessenen Ver-
kehrsqualitat keine baulichen Veranderungen erforderlich sind.

Ergebnis der Uberpriifung der Verkehrsqualitat des Knotens GroRenbaumer Al-
lee / Sittardsberger Allee ist, dass zur Gewahrleistung einer angemessenen Ver-
kehrsqualitat keine baulichen Veranderungen erforderlich sind.

5.3.4 Variantenpriifung der Anbindung Wedauer Briicke

Fir die Ausgestaltung eines neu zu errichtenden zentralen ErschlieBungskno-
tenpunktes zur Anbindung der Projektflache an die Wedauer Briicke bestehen
wesentliche Restriktionen. Das vorhandene Brickenbauwerk Uber die
Bahntrasse kann weder in der Lage noch in der Breite verandert werden. Vor
diesem Hintergrund sind ErschlieBungsformen als Vollknoten mit Zufahrtsmdg-
lichkeiten aus allen Richtungen und Ausfahrtsmoglichkeiten in allen Richtungen
ausgeschlossen, da fir die Einrichtungen zusatzlicher Fahrspuren mit den erfor-
derlichen Stauraumen und Verziehungslangen der erforderliche StralRenraum
nicht zur Verfligung steht. Um eine leistungsgerechte ErschlieRung in das Plan-
gebiet zu gewahrleisten sind fur den neu zu errichtenden Knotenpunkt Wedauer
Bruicke / Anbindung des Plangebiets drei verschiedene Varianten mit jeweils ein-
geschrankter Erschliellung untersucht worden.
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Variante 1
Verkehrsanbindung an die Wedauer Briicke als Einmindung nach Stden

Variante 2
Verkehrsanbindung an die Wedauer Brucke als Einmindung nach Norden

Variante 3

Verkehrsanbindung an die Wedauer Brucke als Kreuzung, bei der in allen Zu-
fahrten nur das Rechtsabbiegen bzw. das Rechtseinbiegen zugelassen werden
kann

Ergebnis der Prifung ist, dass die ErschlieBungssysteme 1 bis 3 grundsatzlich
moglich und umsetzbar sind. Die unterschiedlichen Verkehrsqualitaten sind je-
doch in der Beurteilung maRigeblich.

Die Variante 1 erreicht mit einer Kreisverkehrslésung maximal die Qualitatsstufe
D. Die Variante 2 erreicht mit unterschiedlichen Knotenpunktgestaltungen maxi-
mal die Qualitatsstufe C. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Verkehrs-
qualitdt kommt im ErschlieBungssystem 2 grundsatzlich sowohl eine Kreisver-
kehrslésung als auch eine Signalisierung fur den Knotenpunkt Wedauer Briicke
/ Anbindung Plangebiet in Betracht. Die Variante 3 erreicht eine maximale Qua-
litatsstufe D.

Beurteilung der Ergebnisse der Variantenpriifung

Werden die Erschlielungssysteme nach der umfassenden Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit zusammenfassend beurteilt, ist eine Verkehrsanbindung an die
Wedauer Briicke als Einmindung nach Norden (Variante 2) aufgrund der bes-
ten Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe C) die Vorzugsvariante, die auch fur die wei-
teren stadtebaulichen Planungen mafgeblich ist. Diese Variante wurde zeichne-
risch in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen und soll in der weiteren
Umsetzung verfolgt werden.

5.4 Wassersensible Stadtentwicklung

Die entwasserungstechnische Erschliefung soll im qualifizierten Trennverfahren
nach dem Leitgedanken der wassersensiblen Stadtentwicklung erfolgen.

Das Niederschlagswasser wird vorwiegend in dezentral Uber das Plangebiet ver-
teilten, offenen Ableitungssystemen (befestigte Rinnen, begriinte Mulden) ge-
sammelt, auf Wasserplatzen oder begriinten Mulden zwischengespeichert oder
versickert sowie zu den angrenzenden Flielgewassern und Seen abgeleitet.

5.5 Boden- und Qualititsmanagementkonzept

Aufgrund der Nutzungshistorie war es zu erwarten, dass es in der Vergangenheit
der Projektentwicklungsflache zu Bodenverunreinigungen gekommen ist. Im
Rahmen mehrerer Bodenuntersuchungen wurden die Bodenbelastungen detail-
liert analysiert. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass auf dem Standort eine pra-
gende Aufflllung vorhanden ist, die aufgrund ihrer Zusammensetzung, gemaf
den bisherigen Untersuchungen umwelt- und abfalltechnisch relevante PAK-
und Schwermetallbelastungen der Kategorien < Z2, Z3 und Z 4 der LAGA-
Richtlinie aufweist.

Deshalb wurden in den letzten Jahren umfangreiche, Bodenuntersuchungen
durchgeflhrt, im Rahmen derer abschliel3end unterschiedliche Kontaminations-
kategorien nach der LAGA-Richtlinie ermittelt wurden.
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Bezuglich der Verfahrensweise zur Baufeldfreimachung und der anschlieenden
Bebauung der Projektentwicklungsflache wurde im Jahr 2018 ein zusatzliches
Boden- und Qualitdtsmanagementkonzept erstellt, dessen Ergebnisse gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach Umsetzung der Planung sicherstellen und
die Grundlage flr die Weiterverwendung der Aushubmassen im Plangebiet oder
deren ordnungsgemalde Verwertung und / oder Entsorgung bilden.

Relevante Ergebnisse dieses Konzepts sind:

¢ Alle Eingriffe in den Boden werden gutachterlich begleitet. Das Boden-
und Qualitatsmanagementkonzept wird kontinuierlich fortgeschrieben
und erganzt.

e |Im Rahmen der Fortschreibung ist es vorgesehen, deren detaillierte Um-
setzung fiur die einzelnen Teilbauabschnitte/Baufelder in Form von Teil-
konzepten zu beschreiben und der Unteren Bodenschutzbehérde zur
Prifung vorzulegen.

e Durch den Gutachter werden die analytischen Nachweise erbracht und
dokumentiert.

o Der Unteren Bodenschutzbehdrde werden in regelmafigen Abstanden
bzw. zu den einzelnen Teilbauabschnitten Zwischenberichte Uber die er-
folgte gutachterliche Tatigkeit vorgelegt.

e Der Gutachter informiert die Vertreter der Unteren Bodenschutzbehoérde
der Stadt Duisburg umgehend Uber evil. auftretende Auffalligkeiten und /
oder bei VerstdoRen gegen die Festlegungen im Boden-/ Qualitatsma-
nagementkonzept.

Die Inhalte des Bodenmanagementkonzeptes sind in einem stadtebaulichen
Vertrag fixiert, dessen Inhalte auch fiir spatere Bauherren und Grundstlickskau-
fer verbindlich sind.

Es wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die im Bodenmanagement-
konzept definierten Vorgaben bei der weiteren Erd-, ErschlieBungs- und Ausflih-
rungsplanung zwingend zu bericksichtigen sind.
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6 Umsetzung der Planung

Die Stadt Duisburg, die DB Immobilien als Vertretung der Station & Service AG
(Grundstlickseigentiimer) und die GEBAG haben sich in einer ,10-Punkte-Ver-
einbarung” darauf verstandigt, im Bebauungsplan zur Sudflache weitestgehend
auf gestalterische Festsetzungen bezogen auf Proportionen, Materialien und
Gestaltungselemente zu verzichten. Im Gegenzug hat sich der Grundsticksei-
gentimer vereinbart, die Vergabe von Bauvorhaben in wettbewerbsahnlichen
Verfahren oder Wettbewerben durchzufliihren, bei dem in Konkurrenz verschie-
dener Investoren oder Architekturentwirfe eine Auswahimdglichkeit besteht.

Im Regelfall soll die Vergabe der Grundsticke im ,wettbewerblichen Dialog“ er-
folgen. Dieses Verfahren lauft in mehreren Stufen ab, bei dem ein Auswahlgre-
mium aus Vertretern der Politik, des Grundstlickseigentiimers und weiteren pro-
jektexternen wie -internen Fachleuten die Auswahl trifft.

Ausschreibungsverfahren Nahversorgungszentrum

In einem ersten Ausschreibungsverfahren zur zuklnftigen Bebauung des Nah-
versorgungszentrums wurden die zentralen Fragen, wie die Anordnung der Stell-
platze, die Anlieferung sowie die Schallschutzthematik, geklart. Die Lage im Ein-
gangsbereich des Baugebietes bedeutet, dass der ,Zutritt* zum Wohngebiet
stadtebaulich in besonderer Form gepragt wird. Im Rahmen des ,wettbewerbli-
chen Dialogs*” soll deshalb eine Baukérperstellung und Gestaltung mit besonde-
rer architektonischer und stadtebaulicher Qualitat gefunden.

Eine Aufteilung des Sondergebiets in verschiedene Vorhabentrager ist nicht be-
absichtigt.

Im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahren muss von den poten-
ziellen Bauherren und Betreibern weiterhin aufgezeigt werden, durch welche
MafRnahmen (z. B. bauliche Einbettung der Anlieferung, aktiver Schallschutz
entlang der westlichen Grundsticksgrenze u. a.) schadliche Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) auf die benachbarten Wohnungen am Dirschauer Weg aus-
geschlossen werden. Im Baugenehmigungsverfahren missen bspw. entspre-
chende Larmgutachten als Grundlage einer Baugenehmigung erstellt werden,
da hier der Schallschutz abschlie®Rend zu klaren ist und damit auch die nachbar-
schutzenden Belange berlcksichtigt werden mussen.
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7 Begrundung der Planinhalte/Festsetzungen

7.1 Geltungsbereich BP Nr. 1061 Il -Wedau-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- umfasst die Be-
reiche zwischen der westlichen Grenze des Planfeststellungsverfahrens zum
Umbau der Gleisanlage bis Hohe der Strafde "Im Kneippgrund", Masurenallee
und ostliches Ufer des Masurensees, der Plangebietsgrenze des Bebauungs-
plans Nr.1061 | und der sldlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans
1060 I.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs orientiert sich an den Grenzen der
frGheren Bahnflachen, die gemafl den der Planung zu Grunde liegenden stad-
tebaulichen Zielsetzungen mittel- bis langfristig als lokal und regional bedeutsa-
mer Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden sollen. Die Abgrenzung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird in der Planzeichnung geman
§ 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

7.2 Art der baulichen Nutzung

7.2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend den der Planung zu Grunde liegenden stadtebaulichen Zielset-
zungen sollen zukiinftig grof3e Teile der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1061 Il -Wedau- gelegenen Flachen vorrangig fir Wohnzwecke ge-
nutzt werden. Deshalb werden im Plangebiet mehrere Allgemeine Wohngebiete
(WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt, die mit einer Gréf3e von rd. 25,9 ha einen
Flachenanteil von rd. 80 % aller festgesetzten Baugebiete einnehmHier soen.

Zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemafly den Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Wohngebaude, der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen, da von diesen Nutzungen regelmafig keine das Wohnen sto-
rende Emissionen ausgehen.

Die weiteren Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind hingegen kein Bestandteil des Bebauungsplans. Bei Tankstel-
len ist dies insbesondere durch die mit diesen Nutzungen verbundenen Ziel- und
Quellverkehre sowie des mit dem Tankstellenbetrieb regelmafig vorhandenen
Emissionspotenzials begriindet. Gartenbaubetriebe kénnen vor allem aufgrund
der fur diese Nutzungen erforderlichen FlachengréRen sowie der potenziellen
Emissionen gestalterisch und funktional nicht in die geplanten Wohngebiete in-
tegriert werden.

7.2.2 Urbane Gebiete (MU)
Innerhalb des Plangebiets sollen in insgesamt funf Teilbereichen Urbane Ge-
biete (MU) gemal} § 6a BauNVO festgesetzt werden. MalRgebliche Griinde hier-
fur sind ein gegenulber Allgemeinen Wohngebieten erweitertes Nutzungsspekt-
rum sowie eine héhere bauliche Dichte. Die festgesetzten Urbanen Gebiete bil-
den in dem Plangebiet besondere stadtebauliche Schwerpunkte aus.

In den nérdlichen Urbanen Gebieten (MU1 und MU 2) wird ein stadtebaulicher
und nutzungsbezogener Zusammenhang mit dem Nahversorgungszentrum her-
gestellt. Die planerische Grundkonzeption der Ableitung (in Nord-Sid Richtung)
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von eingeschranktem Gewerbegebiet Uber Sondergebiet dem Urbanen Gebiet
und dann dem sudlich anschlielienden Wohngebietes zeigt diese Planungsin-
tention. Die sudlichen Urbanen Gebieten (MU 3, MU 4, MU 5) bilden in Zusam-
menhang mit der landschaftsarchitektonisch und stadtebaulich gebietspragen-
den Promenade einen besonderen Schwerpunkt.

Die Lage der Urbanen Gebiete und die beabsichtigte Nutzungsmischung sowie
die Zweckbestimmung entsprechen der planerischen Absicht der Stadt Duisburg
im Plangebiet eine Stadt der kurzen Wege und eine hohe Nutzungsmischung in
der Innenentwicklung zu férdern.

Generell zulassig sind in den Urbanen Gebieten gem. § 6a Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe mit
Ausnahme von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben, sowie Wohnungs-
prostitution, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit den Urbanen Gebieten im Plangebiet soll explizit das Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten auf der ehemaligen Brachflache geférdert werden, ohne
dass die Wohnnutzung wesentlich gestort wird. Dabei ist keine Gleichgewich-
tung der Nutzungen erforderlich. Die Urbanen Gebiete 1 und 2 sind in unmittel-
barer Nahe zu dem Nahversorgungsstandort, dem eingeschrankten Gewerbe-
gebiet, der groRen Schulflache sowie perspektivisch dem Bahnhaltepunkt und
unterschiedlich verdichteten Wohngebieten vorgesehen und erméglicht eine ho-
here Flexibilitdat und Verdichtung der Nutzungen in integrierter Lage im Plange-
biet. Die Urbanen Gebiet 3, 4 und 5 sind entlang der Promenade vorgesehen
und sollen an den stadtebaulichen Hochpunkten zudem eine Nutzungsmischung
férdern. Zusatzlich sind diese Urbanen Gebiete geeignet gastronomische Nut-
zungen aufzunehmen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet aufgrund der Ge-
bietstypologie (nur dem Gebiet dienende Schank- und Speisewirtschaften) nicht
zulassig waren.

Einzelhandelsbetriebe sind in den Urbanen Gebieten unzulassig, da durch die
Zulassigkeit von uber den Nahversorgungsstandort hinausgehenden Einzelhan-
delsbetrieben die der stadtebaulichen Planung zu Grunde liegenden Ergebnisse
der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums verwassert wirden. AuRerdem ist es Ziel des Bebauungsplans,
Einzelhandelsnutzungen in den explizit dafir festgesetzten sonstigen Sonder-
gebieten zu konzentrieren. Dieses Ziel unterstreicht auch die stadtebauliche
Konzeption mit der Positionierung eines Platzbereiches in den sonstigen Son-
dergebieten.

Aufgrund verkehrlicher, immissionsschutzrechtlicher und stadtfunktionaler
Grinde sind in den Urbanen Gebieten weiterhin Vergnlgungsstatten sowie
Tankstellen unzulassig, da eine stadtebauliche Integration von Vergnigungs-
statten und Tankstellen in den vergleichsweise kleinflachigen Urbanen Gebieten
aufgrund des Stérungspotenzials dieser Nutzungen nicht sinnvoll ist.

Im Hinblick auf Vergnigungsstatten wie z. B. Spielhallen, Sportwettbiros, Sex-
kinos gilt, dass diese regelmaRig zu sogenannten "Trading-down-Effekten® fih-
ren, die eine sich tendenziell selbst verstarkende stadtebauliche Abwertung des
naheren und manchmal auch des weiteren Umfeldes zur Folge haben. Gleiches
ist bei Bordellen und bordellahnlichen Betrieben der Fall. Vorrangiges Ziel des
Bebauungsplans ist jedoch die Entwicklung eines hochwertigen Wohn- und Ar-
beitsstandorts. Diese stadtebaulichen Ziele sind nicht mit den geschilderten
» 1 rading-down-Effekten” vereinbar, weshalb die genannten Nutzungen kein Be-
standteil der Urbanen Gebiete sind.
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In den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU 1 und 2) sind im Erdgeschoss keine
Wohnnutzungen zulassig. Diese Festsetzung erfolgt aus stadtfunktionalen Griin-
den, um im Bereich der hier geplanten Platzflache im Erdgeschoss Nutzungen
mit Publikumsverkehr zu etablieren. Dies kénnen z. B. gastronomische Nutzun-
gen, aber auch Dienstleistungs- oder sonstige gewerbliche Nutzungen sein.

In den Urbanen Gebieten 3, 4 und 5 sind hingegen oberhalb des Erdgeschosses
ausschlief3lich Wohnungen zulassig, da hier keine monostrukturierten Dienst-
leistungsstandorte entstehen sollen. In dieser hochwertigen Lage soll vielmehr
ein hoher Anteil an Wohnnutzungen realisiert werden. In den Erdgeschossen ist
es dennoch ausdrticklich gewlinscht entlang der Promenade in den MU Gebie-
ten z.B. gastronomische Nutzungen zu ermdglichen.

7.2.3 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)

Sudlich der Wedauer Brlcke, westlich der Planstrale A und nérdlich des ge-
planten Nahversorgungszentrums (SO 2) sind im stadtebaulichen Rahmenplan
gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Da sich im westlich angrenzenden Dirsch-
auer Weg Wohnnutzungen befinden, sind zur Vermeidung von Immissions-
schutz- und sonstigen Nutzungskonflikten gewerbliche Nutzungen nur einge-
schrankt zulassig. Im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind grundsatz-
lich nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies
sind in der Regel gewerbliche Nutzungen, die auch in einem Mischgebiet zulas-
sig sind, da sie die in Mischgebieten per se zulassigen Wohnnutzungen nicht
stéren. Dies kédnnen Dienstleistungsbetriebe sein, es sind jedoch auch Hand-
werks- und sonstige Gewerbebetriebe méglich, wenn von ihnen keine stérenden
Immissionen ausgehen. Die Zulassigkeit eines gewerblichen Bauvorhabens ist
im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens unter Berlcksichtigung
der konkreten Betriebseigenschaften zu prifen.

Gleiches gilt fir die zum Teil denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude im Bereich
des neuen Platzes vor dem Nahversorgungszentrum. Hier werden fir zwei klei-
nere Flachen — es handelt sich hierbei um die zu erhaltenden und im Fall des
Stellwerks 2 denkmalgeschitzten Bestandsgebaude — eingeschrankte Gewer-
begebiete festgesetzt. Aufgrund der Nahe zu den sildlich gelegenen Urbanen
Gebieten, in denen Wohnnutzungen zulassig sind, sind im GEe 2 zur Vermei-
dung von mdglichen Immissionsschutz- und sonstigen Nutzungskonflikten ge-
werbliche Nutzungen analog zum GEe 1 ebenfalls nur eingeschrankt zulassig.

Die Einschrankung Uber die bauleitplanerische Feinsteuerung der Gewerbege-
biete gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO tragt auch dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG Rechnung. Sie bringt die planerische Absicht der Stadt Du-
isburg zum Ausdruck, storintensive Nutzungen fir den Planbereich auszuschlie-
3en und ausschlieRlich Gewerbebetriebe zu ermoéglichen, die eine grundsatzli-
che Vertraglichkeit mit der schutzwiirdigen Nutzung Wohnen bieten.

Mit der eingeschrankten Festsetzung der Gewerbegebiete im Planungsbereich
wird die Entwicklung von gewerbegebietstypischen Betrieben in der Stadt Duis-
burg dennoch nicht begrenzt. Fir die uneingeschrankte Entwicklung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben gem. § 8 Abs. 1 BauNVO bestehen
auf Duisburger Stadtgebiet (z. B. im Bebauungsplan Nr. 500 A - Hochfeld - oder
im Bebauungsplan Nr. 814 - Buchholz, GroRenbaum -, Nr. 602 Il - Neumhl,
Nr. 35 - Baerl), mehrere Gewerbegebiete, die keiner Einschrankung hinsichtlich
der gewerblichen Nutzungen unterliegen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt, dass in den beiden
eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEe 2) gemal § 1 Abs. 4 S.1
Nr. 2 BauNVO nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.
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Soweit die Vertraglichkeit mit diesen Wohnnutzungen gesichert ist, sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.
Nicht zulassig sind hingegen Bordelle und bordellahnliche Betriebe, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Einzelhandelsbetriebe und Tankstel-
len. Der Ausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben beruht auf
den stadtebaulichen Zielsetzungen flr das Plangebiet (geplanter hochwertiger
Gebietscharakter, Wohnstandort im regionalen Kontext u. a.) sowie der damit
einhergehenden Maligabe, die bereits erlauterte stadtebauliche, 6konomische
und soziale Abwartsspirale (,Trading-down-Effekte“) zu vermeiden. Lagerhau-
ser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe sind aufgrund des mit diesen Nutzun-
gen einhergehenden Stérungspotenzials, verkehrlichen Griinden sowie des an-
gestrebten hochwertigen Gebietscharakters unzulassig. Die nach § 8 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO zulassigen Tankstellen sind ebenfalls aufgrund des mit dem Tank-
stellenbetrieb einhergehenden Stérungspotenzials (u. a. Schallemissionen
durch Verkehrsbewegungen, erhéhter Ziel- und Quellverkehr im Vergleich zu
anderen Nutzungen, ggf. auch 24-Stunden-Betrieb) unzulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe bis auf
eine bestimmte Betriebsform (Verkaufsstellen des Annexhandels) unzuldssig.
Mafgeblich flr den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sind die Ergebnisse
der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums, die einen konkreten Rahmen fir die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsnutzungen fixieren.

Um mdglicherweise vor Ort produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben
zusatzliche Vertriebschancen einzuraumen, sind im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet unter bestimmten, im Bebauungsplan definierten, Voraussetzungen soge-
nannte Verkaufsstellen des Annexhandels zulassig. Bei diesen Verkaufsstellen
handelt es sich um untergeordnete ,Nebennutzungen® im Rahmen einer gewerb-
lichen Nutzung. Die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Verkaufsstellen
des Annexhandels liegen im eingeschrankten Gewerbegebiet auch nur vor, wenn
die der gewerblichen Hauptnutzung untergeordneten Verkaufsstellen in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem vor Ort pro-
duzierenden Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen. Unzulassig sind
demzufolge Verkaufsstellen von Betrieben, die sich an einem anderen Standort
befinden und an diesem anderen Standort produzieren.

Weiterhin muss die Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache der Geschoss-
flache des Gesamtbetriebs eindeutig untergeordnet sein. Die Verkaufsstellen des
Annexhandels sind dabei generell nur unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit
zulassig.

Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten) sind aus mehreren Griinden kein Bestandteil der
Festsetzungen zu den eingeschrankten Gewerbegebieten.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind aufgrund der potenziellen Immissionsbelastungen durch
die Ostliche Bahntrasse und die in diesem Bereich geringe Hohe des Schall-
schutzwalls unzuldssig. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sind aus stadtfunktionalen Grinden kein Bestandteil der ein-
geschrankten Gewerbegebiete, da diese Nutzungen in die Urbanen Gebiete, in
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die festgesetzten Sondergebiete sowie in die Allgemeinen Wohngebiete inte-
griert werden kénnen und sollen. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergnigungsstatten sind kein Bestandteil der eingeschrankten
Gewerbegebiete, da neben den ,Trading-down-Effekten“ von Vergnigungsstat-
ten regelmalig stérende Schallemissionen ausgehen, die mit den angrenzenden
Wohnnutzungen nicht vereinbar sind. Dies betrifft vor allem die Nachtstunden.

7.2.4 Sonstige Sondergebiete (SO)

Als sonstige Sondergebiete werden gemall § 11 Abs. 1 BauNVO solche Ge-
biete festgesetzt, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden. Wie erlautert, sind die Stadtteile Wedau und Bissing-
heim hinsichtlich der Nahversorgungssituation unterversorgt und konnen die
Grundversorgung flr die zukinftigen Bewohner im Plangebiet nicht sichern.

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung eines Nahversorgungszentrums
mit Vollsortimenter und weiteren, teils groRflachigen Einzelhandelsbetrieben, die
in ihrer maximalen VerkaufsflachengroRe gesteuert werden sollen, um eine fur
die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche vertragliche Entwicklung si-
cherzustellen.

Das Buro Dr. Donato Acocella, Lérrach, hat am 18.08.2016 eine ,Untersuchung
der Nahversorgungspotentiale fir ein Nahversorgungszentrum fiir die Duisbur-
ger Stadtteile Wedau und Bissingheim® vorgelegt. Dabei wurden gutachterlich
der Verkaufsflachenspielraum und die moéglichen Betriebstypen und -kombinati-
onen erarbeitet. Dr. Acocella stellte hierbei drei Varianten (A bis C) vor. Am
20.04.2018 hat Dr. Donato Acocella eine ,Vertraglichkeitsuntersuchung zur ge-
planten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in Duisburg-Wedau“ vor-
gelegt, in der die von der BEG in Abstimmung mit der Stadt Duisburg ausge-
wahlte Variante B der Potentialuntersuchung mit insgesamt rund 5.500 m? Ver-
kaufsflache fir die geplanten Festsetzungen in eine stadtebauliche und raum-
ordnerische Vertraglichkeitsanalyse Uberfihrt wurde. Das darin untersuchte
Planvorhaben fand in der Folge mit den jeweils vom Gutachter als vertraglich
ermittelten Verkaufsflachengroflen Eingang in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.

Zur Sicherung und generellen Verbesserung der Versorgung mit Gltern des tag-
lichen Bedarfs soll im nérdlichen Geltungsbereich ein neues Nahversorgungs-
zentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 5.500 m? errichtet
werden. Neben zum Teil grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen nach MalRgabe
der Ergebnisse der Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Entwicklung ei-
nes Nahversorgungszentrums sollen hier zur Belebung des Nahversorgungs-
zentrums und zur Sicherung einer tragfahigen Nutzungsmischung auch zusatz-
liche Nutzungen wie Biros, Praxen, Raume flr sonstige Freiberufler, Handwer-
ker, Fitness-Center sowie gastronomische Nutzungen o. a. untergebracht wer-
den. Dies entspricht auch der gewinschten stadtebaulichen Figur (mehrge-
schossige Bebauung entlang des vorgelagerten Platzes in einer Winkelform) flr
das Nahversorgungszentrum. Der vorgelagerte Platzbereich soll durch eine
mehrgeschossige Gebaudekubatur baulich gefasst werden.

Das neue Nahversorgungszentrum liegt in einer akzeptablen Entfernung flr
FuRganger und Radfahrer aus den vorhandenen und geplanten Wohnvierteln.
Ublicherweise wird als fuRlaufiger Einzugsbereich fiir Nahversorgungszentren
eine Entfernung von bis zu 800 Metern angenommen. Der GroRteil Wedaus und
ein Teil Bissingheims befinden sich innerhalb dieses Radius. Durch den Bau ei-
nes Ful3- und Radwegs am Dirschauer Weg wird eine kurze Verbindung nach
Wedau und durch den Bau der Bricke uber die Bahn eine kurze Verbindung
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nach Bissingheim und zum geplanten DB-Haltepunkt ermdéglicht. Die Erreichbar-
keit des Nahversorgungszentrums soll auch per Bus moglich sein.

Entsprechend der guten Erreichbarkeit des Standortes und den erlduterten pla-
nerischen Zielsetzungen erfolgt im Plangebiet die Festsetzung zweier Sonder-
gebiete, die der Ansiedlung eines neuen Nahversorgungszentrums sowie den
erforderlichen Nebenanlagen wie z. B. Parkplatze und Vorrichtungen fir den
Schallschutz dienen.

Stadtebauliche Grundlage und Zielsetzung fir die Festsetzungen zu den Son-
dergebieten in einem Gesamtkonzept bilden:

- die Untersuchungen und Gutachten zum Einzelhandel, wieinsbesondere
das Einzelhandels- und Zentrenkonzet der Stadt Duisburg, die Untersu-
chung der Nahversorgungspotentiale in Wedau und Bissingheim und die
Vertraglichkeitsanalyse

- die stadtebauliche gewlinschte Einbindung fir die bestehenden Stadtteile
und das neue Plangebiet und die beabsichtigte stadtebauliche Figur zur Aus-
bildung eines integrierten Standortes mit vorgelagertem Platzbereich

- die Grundidee der Ausbildung eines Zentrums ist, dass ein Investor fir das
gesamte Nahversorgungszentrum im Sinne einer Dachorganisation das
Zentrum errichtet und betreibt

- die Abbildung zusatzlicher Nutzungsmaoglichkeiten in den Obergeschossen
und den bestehenden Gebaude wie dem denkmalgeschitzten Stellwerk

Vor dem Hintergrund dieser eben aufgeflihrten Zielsetzungen wurden durch Vor-
studien und Testentwirfe die Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Planung
detailliert begriindet, mit dem Ziel ein mdglichst umsetzungsorientiertes Gesamt-
konzept zu erarbeiten, das dabei insbesondere die folgenden stadtebaulich ge-
wulnschten Eckpunkte berlicksichtigt:

ErschlieBung

- es ist ein Parkkonzept fur das Nahversorgungszentrum notwendig, dabei
sind sowohl ebenerdige Parkplatze als auch die Nutzung von Tiefgaragen
oder Parkgeschossen mdglich,

- aus verkehrlichen Griinden soll eine gemeinsame Zufahrt von der Planstralte
A1 erfolgen

- es soll ein Andienungskonzept fir alle Nutzungen erarbeitet werden

- im Rahmen der Ausflihrungsplanung ist ein Larmschutzkonzept fur das ge-
samte Nahversorgungszentrum nachzuweisen

- Einbindung der dem Nahversorgungszentrum vorgelagertem Platz in die
Fuf’- und Radwegeerschlieflung

Stadtebau

- Planung eines durchgangig gestalteten Baukoérpers mit einer stadtebaulich
fassenden mehrgeschossigen Raumkante als stadtebaulicher Auftritt des
Nahversorgungszentrums zum 6ffentlichen Platz

- der Baukoérper soll sich zu der vorgelagerten Platzflache 6ffnen und die be-
stehenden Gebaude stadtebaulich erganzen

- Durchwegung / Mall von den nérdlich angrenzenden Parkplatzflachen zum
Platz und/oder eine gemeinsame Tiefgarage

- Orientierung der Eingange der zukinftigen Nutzungen zum Platz zur Bele-
bung des Platzbereiches

- Einheitliches architektonischen Konzept fir den gesamten Nahversorgungs-
standort
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Nutzungen

- neben dem Schwerpunkt der nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsnut-
zungen soll das Nahversorgungszentrum erganzende Nutzungen aufweisen

- zur Erganzung des geplanten Nahversorgungszentrums sind daher in den
SO 1 und SO 2 Dienstleistungsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten vorgesehen, dartiber hinaus in den Obergeschossen des geplanten Bau-
korpers Einrichtungen und Betriebe fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes so-
wie Raume und Anlagen fir Freie Berufe zulassig

- zur Verdeutlichung, dass das Nahversorgungszentrum von einem Betreiber
gefuhrt wird, ist nur ein Werbepylon zur Bewerbung des geplanten Nahver-
sorgungszentrums vorgesehen

Sondergebiet 1 (SO 1)

Das sonstige Sondergebiet SO 1 umfasst den stdwestlichen Teil des neuen
Nahversorgungszentrums und wird gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel / Lebensmittelvollsortimenter festge-
setzt. Im SO 1 ist gemaf den Vorgaben der Vertraglichkeitsuntersuchung sowie
den stadtebaulichen Zielsetzungen fir den vorgelagerten 6ffentlichen Platzbe-
reich ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel (gemaf der am 06.12.2010 vom Stadtrat beschlossenen ,Duisburger Sor-
timentsliste) und einer maximalen Verkaufsflache von 2.500 m? zulassig. Der
Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird im
SO 1 in der Summe auf maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Randsortimente sind im SO 1
hingegen ohne Einschrankungen zulassig, da fur diese Sortimente aufgrund feh-
lender Zentren- und Nahversorgungsrelevanz kein zwingender Regelungsbe-
darf besteht.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Das sonstige Sondergebiet SO 2 umfasst den ndrdlichen Teil des neuen Nah-
versorgungszentrums und wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Grol¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® festgesetzt. Im
SO 2 ist ein ,Grolflachiger Einzelhandel / Nahversorgungszentrum® zuldssig,
das das entsprechend dem von Dr. Acocella entwickelten und in seinen vertrag-
lichen Auswirkungen belegten Betriebskonzept neben dem Vollsortimenter im
SO 1 aus den folgenden Teileinrichtungen besteht:

e Ein Lebensmitteldiscounter mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache,
e ein Lebensmittelmarkt (Biomarkt) mit maximal 600 m? Verkaufsflache,
e ein Getrankemarkt mit maximal 600 m? Verkaufsflache,

e ein Laden fir Feinkost / Obst- und Gemise mit maximal 100 m? Ver-
kaufsflache,

e ein Laden fir Tabak- und Schreibwaren mit maximal 100 m? Verkaufsfla-
che,

e ein Blumenladen mit maximal 100 m? Verkaufsflache,

e ein Laden fur das Lebensmittelhandwerk mit maximal 100 m? Verkaufs-
flache,

e ein Geschaft fur Textilwaren mit maximal 200 m? Verkaufsflache.
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Der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente wird
im SO 2 in der Summe auf maximal 12,6 % der zulassigen Gesamtverkaufsfla-
che, der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 6,6 % der
zuladssigen Gesamtverkaufsflache begrenzt. Nicht nahversorgungs- und nicht
zentrenrelevante Randsortimente sind wie auch im SO 1 ohne Einschrankungen
zulassig, da hier kein Regelungsbedarf besteht.

Zusatzliche Nutzungsoptionen

Zusatzlich sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 flr eine das Nutzungsge-
fuge stabilisierende horizontale Gliederung des Nahversorgungszentrums fol-
gende, den grof¥flachigen Einzelhandel ergdnzende Nutzungen zulassig. Gene-
rell sind dies:

¢ Dienstleistungsbetriebe wie Bankfilialen, Versicherungsagenturen, gro-
Rere Praxen, Friseur, Reiseblro u. a.

e Schank- und Speisewirtschaften.

Ab dem ersten Obergeschoss sind neben Dienstleistungsbetrieben und Schank-
und Speisewirtschaften folgende zusatzliche Nutzungsoptionen zulassig:

e Einrichtungen und Betriebe fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Parken,

¢ Raume und Anlagen fir Freie Berufe wie zum Beispiel kleinere Architek-
turbiros, kleinere Biliros und Praxen u. a.

Durch diese erganzenden Nutzungen soll eine hohe Attraktivitat fir die Nutzer
durch eine gesteigerte Frequentierung gesichert werden. Insbesondere Dienst-
leistungsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften sind auf Publikumsver-
kehr angewiesen, der in den Erdgeschosslagen u. a. durch eine gute Sichtbar-
keit und die hohe Frequentierung durch die Einzelhandelsnutzungen ermdglicht
wird. Die weniger stark von Passantenfrequenzen beeinflussten Nutzungsoptio-
nen sind deshalb zusatzlich zu den Dienstleistungen und Schank- und Speise-
wirtschaften ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Im nordlichen Abschnitt des SO 2 kénnen Parkplatze vorgesehen werden, die
durch eine Wall-Wand-Kombination von der Wohnbebauung am Dirschauer
Weg abgeschirmt werden kénnen. Fir das Nahversorgungszentrum wird ein In-
vestorenauswahlverfahren durchgefuihrt, bei dem verschiedene planerische L6-
sungen gefunden werden sollen. Die Anordnung eines Teils der Parkplatze in
Tiefgaragen oder auf dem Dach ist dabei durchaus zuldssig und gewtinscht. Die
Hoéhe des aktiven Schallschutzes soll 9,0 m tber der Gelandehéhe betragen und
wird auf der Grundlage der festgesetzten zukinftigen Gelandehéhen mit einer
Mindesthéhe in Meter UGber Normalhéhennull festgelegt. Die mdgliche Wall-
Wand-Kombination wurde von den angrenzenden Bestandsgebauden in dstliche
Richtung abgertckt, um diese nicht zu verschatten. Sofern die Anlage notwendig
wird, soll sie den Charakter eines begrunten und bepflanzten Walls erhalten, die
Mauer im obersten Abschnitt soll sich gestalterisch unterordnen. Sie dient somit
nicht nur als Larm- sondern kann auch als Sichtschutz fungieren. Im sudlichen
Bereich des Nahversorgungszentrums ist als Puffer zwischen der Wohnbebau-
ung und dem Handelsgebaude eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens muss nachgewiesen werden, dass die Larmbelastung der Be-
standsgebaude am Dirschauer Weg innerhalb der gesetzlichen Vorgaben liegt.
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Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflache uber Baugrenzen im Erd-
geschoss entspricht der planerischen Zielsetzung, mdglichst vielen Ideen flr
eine architektonisch und stadtebaulich anspruchsvolle Bebauung Raum zu ge-
ben. Mit Lager-, Flur-, Anlieferungs- und Technikflachen, Biros sowie Sozialrau-
men u. a. ergibt sich im Erdgeschoss auf Grundlage von Erfahrungswerten eine
Bruttogeschossflache von rund 10.500 m?2.

Die bauliche Positionierung/Anordnung des SO 1 ,Grofflachiger Einzelhandel /
Lebensmittelvollsortimenter” wurde so vorgenommen, dass die Anwohner bei
Anlieferungsfahrten vor Larm geschitzt werden kénnen. Auch als bei den viel-
faltigen Betrieben im SO 2 ,Grol¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgungszent-
rum“ kann die Anlieferung im SO 1 von Norden von den Stellplatzen erfolgen,
ohne diese entlang der Grundstiicksgrenze anordnen zu missen. Auch die Re-
duzierung auf eine eingeschossige Bauweise in Richtung vorhandener Wohn-
bebauung nimmt auf die Nachbarschaft Riicksicht und entspricht auch den Wiin-
schen aus den Gesprachen mit den dortigen Eigentimergemeinschaften.

Die Festsetzung einer bis zu dreigeschossigen Bauweise im SO 1 und SO 2
dient der Raumfassung des angrenzenden Platzes mit historischem Stellwerk
und benachbarten Technikgebaude. Sie erfolgt vor dem Hintergrund der GréRe
des Platzes als auch der Héhe der angrenzenden Bebauung im Stadtgebiet.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze ist als Puffer zu den angrenzenden
Wohngebauden und -gebieten eine rd. 10 m breite zu bepflanzende Flache fest-
gesetzt. Zudem kann die Flache bei Bedarf z.T. fur aktive Schallschutzmal3nah-
men sowie als private Retentions- und Entwasserungsflache genutzt werden,
die jedoch nicht im Widerspruch zu den festgesetzten Pflanzgeboten stehen dur-
fen.

Der vorhandene Parkplatzdruck im Bereich der Wohnbebauung Dirschauer Weg
30 - 40 soll durch eine Mitbenutzung ausgewahlter Stellplatze mit besonderer
Zufahrtmdglichkeit im angrenzenden Sondergebiet reduziert werden. Auf Grund
der Nahe zu den vorhandenen Wohngebauden springt die mdgliche Flache flr
den aktiven Schallschutz und die zu bepflanzende Flache an dieser Stelle zurtick
und umfasst diese Stellplatze.

Die Anlieferung soll Uber die nérdlich der Baukdrper liegenden Stellplatze erfol-
gen und wird in Richtung vorhandener Wohnbebauung baulich eingefasst.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurde dargelegt, dass die Nutzung des
geplanten Nahversorgungsstandorts aus schalltechnischer Sicht méglich ist. Die
Festsetzung eines Bereiches flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen dient lediglich dem Zweck, dass die Mdglichkeit der Errich-
tung einer Larmschutzwand gegeben ist, falls diese aus Sicht des Schallschut-
zes bei Umsetzung einer konkreten Planung erforderlich werden sollte.

Der weitere Nachweis, dass die Gerauschimmissionen des Nahversorgungs-
zentrums die Immissionsrichtwerte einhalten, muss im Baugenehmigungsver-
fahren anhand der konkreten Detailplane erfolgen.

Sondergebiete als abgrenzbarer Teil der stadtebaulichen Planung

Die Zielvorstellung der hier vorliegenden Planung ist in erster Linie die planungs-
rechtliche Entwicklung der Brachflache des ehemaligen Rangier-bahnhofs, vor-
rangig zu Wohnzwecken zur Deckung eines regionalen Wohnbedarfs. Voraus-
setzung flr die Entwicklung dieser Brache ist zu-nachst die ErschlieBung des
Plangebietes. Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen flr die GesamterschlieBung des Plangebiets geschaffen. Dartber
hinaus setzt der Bebauungsplan fir die einzelnen Bereiche im Plangebiet (unter
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anderem) auch die Art der baulichen Nutzung fest. Die einzelnen ,Nutzungskom-
ponenten“ (bspw. Wohnen, Gewerbe, Grinflachen) bilden in ihrer funktionalen
Anordnung (zueinander und miteinander) ein funktionierendes System, der Be-
bauungsplan ist in seiner Funktionsfahigkeit aber nicht von jeder einzelnen Nut-
zungskomponente abhangig.

So stellen zum Beispiel die Sondergebiete als eine Komponente in der Gesamt-
planung einen abgrenzbaren Teil der stadtebaulichen Planung dar. Wesentlich
und pragend sind vor allem die geplanten Wohngebiete, die auch ohne die Son-
dergebiete zu einer sinnvollen stadtebaulichen Ordnung beitragen. Die Nachnut-
zung der aufgegebenen Brachflache des Rangier-bahnhofs zur Ansiedlung ins-
besondere von Wohnnutzungen zur Deckung des regionalen Wohnbedarfs ist
eine stadtebauliche und regionalplanerisch sinnvolle Entwicklung, die ihre Be-
rechtigung auch ohne die Festsetzungen zum Nahversorgungszentrum in sich
tragt.

Es ware daher mdglich gewesen, den Geltungsbereich des Bebauungs-plans zu
teilen und das ErschlieBungsgeriist zusammen mit dem sudlichen Bereich der
Allgemeinen Wohngebiete unabhangig von dem nordwestlichen Bereich des Be-
bauungsplans 1061 Il mit den Gewerbegebieten und den Sondergebieten zu
entwickeln. Da es fur die Wohnnutzungen im Bebauungsplan 1061 |l einen Re-
alisierungshorizont von 10 bis 15 Jahren gibt, ist hinreichend sicher davon aus-
zugehen, dass Nahversorgungsangebote auch dann in einem angemessenen
Zeitraum bereitgestellt werden kénnen, wenn sie nicht Gegenstand des vorlie-
genden Bebauungsplans waren.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans 1061 Il - Wedau — tragen auch
ohne die Sondergebiete zu einer sinnvollen stéadtebaulichen Ordnung bei und
waren auch ohne die Sondergebiete als Satzung beschlossen worden.

7.3 Gemeinbedarfsflachen

Im noérdlichen Plangebiet wird ein Standort fir die Freiwillige Feuerwehr festge-
setzt. Im Bereich der geplanten Anbindung an die L 60 nérdlich der Wedauer
Briicke befindet sich ein entsprechender Standort, der hinsichtlich der Flachen-
bedirfnisse und der verkehrsgiinstigen Lage an der Wedauer Stral’e zwischen
den Stadtteilen Wedau und Bissingheim sowie den neuen Baugebieten im Plan-
gebiet den Vorgaben der Freiwilligen Feuerwehr entspricht. Zudem kénnen hier
die Anforderungen an den Schallschutz nachgewiesen werden. Deshalb wird
hier eine rd. 0,5 ha grole Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr’ festgesetzt. Stralken NRW mochte die Option erhalten,
den westlichen Teil der Wedauer Briicke durch einen Erdwall zu ersetzen (in
einer mittel- bis langfristigen Perspektive). Deshalb wird festgesetzt, dass die mit
Raute 6 gekennzeichnete sidliche Teilflache dieser Gemeinbedarfsflache bis
zum Baubeginn einer bau- und / oder fachrechtlich genehmigten Ersatzbaumal}-
nahme (Errichtung eines Erdwalls) fiir das heutige Briickenbauwerk als Abstell-
und Lagerflache genutzt werden kann.

Zudem ist im Plangebiet ein Standort flir eine bis zu 4-zligige Grundschule vor-
zuhalten. Zwischen der Einmundung der PlanstralRe A / PlanstralRe B und dem
geplanten Bahnhaltepunkt wird fir die neue Grundschule eine rd. 1,0 ha grof3e
Gemeinbedarfsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Schule’ festge-
setzt. Dies entspricht der aktuell prognostizierbaren Bedarfslage fir diesen
neuen Schulstandort.
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7.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ), der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse
sowie der einzuhaltenden Gebaudehdhen und der jeweiligen Bauweise geregelt.

Fir die Gemeinbedarfsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* und ,Schule” sind keine Festsetzungen bzgl. des MalRes der baulichen
Nutzung erforderlich.

Grund- und Geschossflachenzahlen

Die im Plangebiet festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren
sich in der Regel an den Obergrenzen flr die Bestimmung des Mal3es der bau-
lichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO. In einigen Teilbereichen ist jedoch
gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden eine Uberschreitung
dieser Obergrenzen festgesetzt. Dies sind die folgenden Baugebiete:

Baugebiet / Obergren- | Uberschreitung GRZ | Uberschreitung GFZ
zen GRZ und GFZ

GEe 2 (0,8/2,4) 1,0 (+0,2) 3,0 (+0,6)

WA 2 (0,4/1,2) - 1,6 (+0,4)

WA 3 (0,4/1,2) 0.6 (+0,2) -

WA 4 (0,4/1,2) 0.6 (+0,2) -

WA 7 (0,4/1,2) - 1,6 (+0,4)

WA 8 (0,4/1,2) 0,6 (+0,2) 1,6 (+0.4)

WA 10 (0,47 1,2) 0,6 (+0,2) 2.4 (+1,2)

WA 12 (0,47 1,2) 0.6 (+0,2) 1,8 (+ 0,6)

Die in den vorgenannten Baugebieten (vgl. obige Tabelle) festgesetzten erhéhten
Grund- und Gescholi¥flachenzahlen, sowie die zum Teil erforderlichen Erhéhun-
gen der GRZ durch Tiefgaragen in den Gebieten WA 3, WA 5, WA 6, WA 7,
auflerdem im SO 2 durch Stellplatzanlagen, Uberschreiten die Obergrenzen ge-
maR § 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete sowie fur Gewerbegebiete in
dem GEe2. Von diesen Obergrenzen kann in Abhangigkeit von der jeweiligen
stadtebaulichen Situation und den konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen ab-
gewichen werden.

Da es sich bei den vorgenannten Baugebieten um punktuelle Erganzungen an
exponierten, gut erschlossenen und integriert gelegenen Standorten handelt
(stadtebauliche beabsichtigte Hochpunkte), ist schon aufgrund der integrierten
Lage der Baugebiete eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO vertretbar.

Zudem soll auf der Grundlage der stadtebaulichen Ziele innerhalb des Seequar-
tiers dringend bendtigter Wohnraum fur nachgefragte Segmente im hochwertigen
Geschosswohnungsbau in einem urbanen Kontext umgesetzt werden. Des Wei-
teren handelt es sich bei den Uberplanten Flachen um die Nachnutzung einer
frGheren Bahnflache. Durch diese Nachnutzung kann die erstmalige Inanspruch-
nahme von Grin- und Freiflachen innerhalb des Stadtgebietes Duisburg vermie-
den werden.
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Nachteilige Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ — dies
betrifft eine unzureichende Belichtung und Beliftung der Rdume sowie schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes — kén-
nen ausgeschlossen werden, da die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen im
nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren einzuhalten sind und durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan z.B. von Schallschutzmalna-
men Vorsorge getroffen wird.

Des Weiteren sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die ,Umwelt’ zu befiirch-
ten, da von den erhéhten Grund- und Geschossflachenzahlen keine Beeintrach-
tigungen der Schutzglter ausgehen. Zum Ausgleich fir die erhdhte Versiegelung
erfolgt eine Begrinung der Dacher sowie der Tiefgaragen und innerhalb des
Plangebiets werden zudem bestehende Grin- und Freiflachen gesichert und
neue Grinflachen ausgewiesen.

Nachteilige verkehrliche Belange sind ebenfalls nicht zu beflrchten. Das ge-
plante Verkehrssystem ist auf die beabsichtigte Dichte ausgerichtet und nach-
weislich realisierbar. Das Plangebiet weist zudem durch die Lage am geplanten
Bahnhaltepunkt eine sehr gute Anbindung an den Personennahverkehr auf und
das Ful- und Radverkehrsnetz wird vernetzt und ausgebaut. Die Realisierung
der Ratinger Weststrecke und damit des neuen Haltepunkts kann mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan zwar nicht gesichert werden, jedoch dirften die Reali-
sierungschancen fur diese Bahnstrecke umso héher sein, je mehr Menschen im
Plangebiet leben.

Das geplante Gebaudevolumen ist im Hinblick auf die Nutzungsdichte und Nut-
zungsintensitat als vertraglich einzustufen, da die geplante stadtebauliche Dichte
der Dichte in vergleichbaren Wohnlagen im urbanen Kontext entspricht.

Auch sonstige 6ffentliche Belange stehen der Festsetzung einer gegeniliber den
Obergrenzen des § 17 BauNVO erhdhten Grund- und Gescholflachenzahl nicht
erkennbar entgegen.

In den mit Raute 1 gekennzeichneten WA 5, 6 und 7 - diese liegen im Quartier
.Neue Gartenstadt” - ist zu Gunsten der Anlage von Tiefgaragen sowie der da-
zugehdrenden Zufahrten eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache bis zu
einer Grundflachenzahl von hdchstens 0,7 zuldssig. Auch hier sind nachteilige
Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ ausgeschlossen, da
es sich lediglich um unterirdische bauliche Anlagen handelt. Nachteilige Auswir-
kungen auf die ,Umwelt’ sind nicht zu befurchten. Zum Ausgleich fur die erhéhte
Versiegelung erfolgen eine Begriinung der Tiefgaragen sowie die Anlage von
neuen Frei- und Grinflachen. Des Weiteren sind keine nachteiligen verkehrlichen
Belange zu befirchten. Vielmehr dient die Erhéhung der Grundflachenzahl zu-
gunsten von Tiefgaragen der Verbesserung der es ruhenden Verkehrs (Park-
raumsituation im Plangebiet).

Im SO 2 wurde mit 0,4 eine vergleichsweise geringe Grundflachenzahl festge-
setzt, da die baulichen Anlagen des hier geplanten Nahversorgungszentrums aus
stadtgestalterischen Griinden innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen
errichtet werden sollen. Um die erforderlichen Stellplatze fir die zuldssigen Nut-
zungen des SO1 und SO2 nachweisen zu kénnen, kann die Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO flr Stellplatze mit ihren Zufahrten bis maximal
0,8 Uberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse und Gebaudehohen

Zum Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes werden zudem maximal zulassige
Gebaudehohen festgesetzt. Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
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baudehéhen (GHmax.) iber Normalhdéhe Null (NHN) soll auch die Héhenentwick-
lung der zuklnftigen Gebaude planungsrechtlich gesteuert werden. Aullerdem
soll das stadtebauliche Konzept damit planungsrechtlich fixiert werden.

Die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung basiert auf den Vorgaben des
stadtebaulichen Rahmenplans. Im Norden des Plangebiets sind maximal dreige-
schossige Gebaude zulassig. Im Quartier ,Neue Gartenstadt® sind bis auf wenige
Teilbereiche zwischen zwei und vier Vollgeschosse zulassig, im ,Seequartier*
sind regelmaRig vier Vollgeschosse vorgesehen und im Quartier ,Am Uferpark"
verringert sich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse in sudliche Richtung auf
maximal zwei Vollgeschosse. Dabei wurde die Hohenstaffelung innerhalb der
,Neuen Gartenstadt‘ so festgelegt, dass in den Randbereichen der Neuen Gar-
tenstadt Gebaude bis maximal vier Vollgeschosse maglich sind und die bauliche
Hohe zur Mitte der Gartenstadt, der vorgesehenen Bautypologie im stadtebauli-
chen Rahmenplan folgend, abnimmt.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden werden entlang der Planstra-
fen A und B sowie im ,Seequartier” zudem zwei ,Hochpunkte® festgesetzt. Die
Hoéhe dieser baulichen Anlagen wurde als zwingend festgesetzt, da hier durch
héhere Gebaude stadtebauliche Akzente gesetzt werden sollen. Die Anzahl der
Vollgeschosse betragt hier zwischen flnf Vollgeschossen und maximal sieben
Vollgeschossen in einem raumlich sehr eng begrenzten Bereich an der stdlichen
Seepromenade. Zudem werden maximal zuldssige Gebaudehdhen festgesetzt,
die mit der Anzahl der Vollgeschosse korrelieren, in der Regel jedoch noch Spiel-
raume flr Dachgeschosse oder auch zurtickgesetzte Nicht-Vollgeschosse (Staf-
felgeschosse) aufweisen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es aullerdem, dass die mdgliche Hohe der Ge-
baude und die bauliche Dichte in Richtung Stiden abnehmen. Dahingehend wur-
den die maximalen Gebaudehdhen und Anzahl der mdglichen Geschosse im
sudlichsten Wohnquartier definiert.

Weiterhin wird festgesetzt, dass fiir technische Aufbauten (z. B. Aufzugs-
schachte, Luftungsanlagen) eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehoéhen (GHmax.) um maximal 1,5 m auf héchstens 10 % der Dachfla-
chen zulassig ist. Die Beschrankung auf maximal 10 % basiert auf gestalteri-
schen Griinden, da ansonsten das Gesamtbild eines Gebaudes durch technische
Aufbauten und nicht durch die Gebaudearchitektur gepragt wird. Zusatzlich soll
die 6kologische Funktion der Dachbegriinung gestarkt werden. Alle Aufbauten
mussen hierbei einen Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen Gebaude-
kante einhalten, damit diese Anlagen nicht die Gebaudefassaden Uberlagern
werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) darfen mehr als 10 %
der Dachflachen einnehmen, missen jedoch ebenfalls aus gestalterischen Grin-
den die genannten Mindestabstande von den Gebaudefassaden einhalten.

Die Nutzung von Solarenergie soll explizit ermdglicht werden, um eine Beitrag
zum Umweltschutz zu leisten.

7.5 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des Plangebiets soll gemall der dem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeption Giberwiegend keine geschlossene Bebauung
mit Baukdrpern, die eine Lange von mehr als 50 m aufweisen, realisiert werden.
Daher wird in vielen Baugebiete eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
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festgesetzt. Grund fiir diese gewahlte Bauweise ist, dass keine durchgehend ge-
schlossenen Baufluchten, sondern offene und durchgriinte Bereich entstehen
sollen, wie bspw. an der geplanten Bebauung an westlichen Seite des Parks am
Wasserturm (WA 2 und MU 2).

Fir einen Teil der Baugebiete (bspw. im Seequartier WA 10 sowie 6stlich der
Planstral’e 1im WA 8, sowie im WA 4) wird keine Bauweise festgesetzt. In diesen
Baufeldern soll eine hohe Flexibilitdt an Bautypologien ermdglicht werden. Fixiert
werden die grundlegenden Rahmenbedingungen durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und die Obergrenzen der baulichen Nut-
zung. Die weitere ,Qualitatssicherung” in Stadtebau und Architektur erfolgt im
Wesentlichen Uber die geplante Durchflihrung der vorgeschalteten wettbewerbli-
chen Verfahren. Eine entsprechende Regelung dazu ist im stadtebaulichen Ver-
trag mit der Grundstlickseigentimerin vereinbart

Bauweise Festlegung der Bau- | Offene Bauweise
weise nach §22 Abs. 2
BauNVO

SO 1und SO 2 keine

GEe 1 offene Bauweise
GEe 2 keine

MU 1 keine

MU 2 offene Bauweise
MU 3 offene Bauweise
MU 4 keine

MU 5 offene Bauweise
WA 1 keine

WA 2 offene Bauweise
WA 3 keine

WA 4 keine

WA 5 offene Bauweise
WA 6 keine

WA7 keine

WA 8 keine

WA 9 offene Bauweise
WA 10 keine

WA 11 offene Bauweise
WA 12 keine

WA 13 keine

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bis auf wenige Ausnahmen werden im Plangebiet Baugrenzen gemafy § 23
BauNVO festgesetzt. Abweichend hiervon werden in Teilbereichen entlang der
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Planstralen A und B, auf der Ostlichen Straenseite der Masurenallee, im Be-
reich der o6ffentlichen Platze sowie zum Uferpark hin Baulinien festgesetzt, da
hier aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden klare Gebaudefluch-
ten fixiert oder Platze ,gefasst” werden sollen. Im Besonderen gilt dies fur die
Planstrale A, die aufgrund ihrer Breite eine klare ,Raumkante” zur stadtebauli-
chen Fassung bendtigt. Dies gilt aber auch fir die denkmalgeschitzten Ge-
baude, die in ihrer Kubatur ebenfalls durch Baulinien festgesetzt werden.

Betragt die Tiefe der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen 14,0 m o-
der weniger als 14,0 m, ist eine Uberschreitung der von der jeweils erschlieRen-
den Verkehrsflache aus gesehenen riickwartigen Baugrenzen um maximal 2,0 m
fir den Bau von Balkonen zuléssig. Diese Festsetzung zur Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen dient dazu, einen zusatzlichen Freibereich fir
die spateren Nutzer zu erméglichen. Denn bei einer Bautiefe unter 14 m ist es
oftmals schwierig zeitgemafle Wohnungsgrundrisse zu erarbeiten, die einen aus-
reichenden Freisitz oder Balkon beinhalten. Bautypologien die in einer Tiefe von
14,0 m bzw. weniger als 14,0 m realisiert werden, dies betrifft beispielsweise Ein-
familien- oder Doppelhduser, Baugruppenprojekte oder kleinere Mehrfamilien-
hauser, kdbnnen diese Bautiefe demzufolge durch Balkone um maximal 2 m Gber-
schreiten. Entsprechendes gilt auch fiir den Bau von nicht Giberdachten Terras-
sen, die unmittelbar an das Gebaude anschlielfen, um maximal 2,0 m.

In den Bereichen, die mit einer Bautiefe von mehr als 14,0 m festgesetzt sind,
wie beispielsweise im Bereich des WA 2, dirfen die festgesetzten Baugrenzen
nicht durch zusatzliche Balkone Uberschritten werden. Ziel dieser Festsetzung ist
die Sicherung von Frei- und Gartenflachen in den AuRenbereichen, so dass diese
auch gartnerisch gestaltet und genutzt werden kénnen.

7.6 Garagen, Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Garagen, Carports (Uberdachte Stell-
platze) und sonstige Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, in den speziell festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) sowie im seitlichen
Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig sind.

Abweichend von dieser Festsetzung sind im SO 1 und SO 2 Stellplatze auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Fir Tiefgaragen (TGa)
gilt weiterhin, dass diese zum Schutz der Grundstlcksfreiflachen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie der speziell festgesetzten Flachen
zuldssig sind. Langsseiten von Garagen, Carports und Stellplatzen sollen aus
gestalterischen Griinden einen Mindestabstand von 1,0 m zu &ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen und auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m
zur erschlieBenden Verkehrsflache einhalten.

Auch bei der Errichtung von sonstigen Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von
jeweils 1,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Zur Sicherung eines
hochwertigen StralRenbildes sind aus stadtgestalterischen Griinden zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und der Uberbaubaren Grundsticksflache (Vorgarten-
bereich) keine Stellplatze, Carports und Garagen und keine sonstigen baulichen
Nebenanlagen zulassig. Vorgarten sind wesentliche strallenraumpragende Be-
standteile des Stadtbildes. Ein Ausschluss von Nebenanlagen und Stellplatzen
fuhrt zu einem deutlich aufgewerteten Straldenraum. In den neuen Quartieren
sollen diese stadtbildpragenden Qualitaten gesichert werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Nebenanlagen aus stadtgestal-
terischen Griinden zum Schutz des angestrebten hochwertigen Siedlungsbildes
nur aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im rlickwartigen, stralden-
abgewandten Bereich der Baugrundsticke zulassig.
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7.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet werden mehrere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft umgesetzt. Dies betrifft den Bruchgraben, der
offen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten ist. Zum Schutz des Gewassers ist
beidseitig des Gewasserlaufs (ab Mittelwasserlinie) ein 5 m breiter Gewasser-
randstreifen gem. § 31 LWG vorzusehen. Der Gewasserlauf soll naturnah entwi-
ckelt werden.

Zudem wird festgesetzt, dass private Stellplatze, Zufahrten sowie Garagenzu-
fahrten und private Grundstlickszufahrten zugunsten einer ortsnahen Versicke-
rung mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit
offenfugiger Pflasterung, Schotterrasen) zu befestigen sind. Durch diese Mal3-
nahme zur Reduzierung von versiegelten Flachen kann einer Abschwachung von
Kaltluftstromungen entgegengewirkt werden. Ausgenommen hiervon sind ledig-
lich Tiefgaragenzufahrten.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass in den Urbanen Gebie-
ten, den eingeschrankten Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten und bei
der Beleuchtung der offentlichen Flachen insektenfreundliche Leuchtmittel mit
vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-
Lampe) oder LED-Lampen) zu verwenden sind. Die Leuchten dirfen nur in den
unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung der Leuchten darf sich nicht
uber 60°C erwarmen.

7.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet wurden Uber die bereits bestehende privatrechtliche Sicherung
hinaus mehrere Uberortliche Ver- und Entsorgungsleitungen auch planungsrecht-
lich durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert
bzw. nachrichtlich ibernommen. Dies betrifft zum Beispiel die das Plangebiet in
Nord-Sud-Richtung querenden Ferngasleitungen (DN 800 und L070), aber auch
einen in Ost-West-Richtung verlaufenden Mischwasserkanal. Neben der eigent-
lichen Leitungstrasse ist der jeweilige Schutzstreifen zu beachten. Dieser ist in
Abhangigkeit vom Leitungstyp und der jeweiligen Schutzstreifenbreite regelma-
Big von baulichen Anlagen und Baumpflanzungen frei zu halten. Ein entspre-
chender Hinweis auf die Beteiligung der Leitungstrager und der Deutschen Bahn
AG wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zudem erfolgt die ErschlieBung einiger Baugrundstiicke und sonstiger Flachen
Uber private Zufahrten. Zur Sicherung der Uberértlichen Leitungstrassen sowie
der privaten Zufahrten werden deshalb Belastungsflache fir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zeichnerisch festgesetzt. Diese queren zum Teil auch die o&ffentli-
chen Grunflachen sowie die Gemeinbedarfsflachen.

Den Ver- und Entsorgungstragern sowie den Unternehmen der Telekommunika-
tionsbranche wird das Recht eingeraumt, die gekennzeichneten Flachen mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Dies gilt fur die mit A gekenn-
zeichneten Flachen. Die Leitungsrechte gelten grundsatzlich nur fir unterirdisch
zu verlegende Leitungen.

Weiterhin wird den Eigentimern bzw. Eigentimergemeinschaften der jeweils an
die Belastungsflachen angrenzenden Grundstlicke das Recht eingeraumt, die mit
B gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-
ten.
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Um einen fir den Bahnbetrieb notwendigen Versorgungsweg anfahren zu kon-
nen, wird der Deutschen Bahn AG sowie den Tochtergesellschaften der Deut-
schen Bahn AG das Recht eingerdumt, die mit C gekennzeichneten Flachen im
stdlichen Teil des Bebauungsplans mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten.

Fir die zuklnftige Sicherung einer bereits bestehenden Wegeverbindung, die
vom Dirschauer Weg in das Plangebiet zur Planstral3e C fuhrt, wird die zeichne-
risch mit D gekennzeichnete Flache mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir
Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit belastet.

7.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Plangebiet ist die entwasserungstechnische Erschliellung auf der Grundlage
der stadtebaulichen Zielsetzungen gemafn den Leitgedanken der wassersensib-
len Stadtentwicklung konzipiert. Dies erfordert die Umsetzung eines qualifizierten
Trennverfahrens.

Deshalb weisen im Plangebiet die festgesetzten offentlichen Verkehrs- und Griin-
flachen teilweise eine ,Doppelfunktion® auf, da sie neben den Funktionen als Ver-
kehrs- und Grinflachen zumindest temporar der kurzfristigen Aufnahme von Nie-
derschlagswasser dienen. Auf den mit einer entsprechenden Signatur festge-
setzten Verkehrs- und Grunflachen ist die kurzfristige Aufnahme von Nieder-
schlagswasserspitzen bei Starkregenereignissen vorgesehen, bis diese in die
Regenwasserentwasserung abgeleitet werden kénnen. Bei der Signatur handelt
es sich um die Umgrenzung von Flachen flr Hochwasserschutzanlagen und fur
die Regelung des Wasserabflusses. Der zu 6ffnende und zu renaturierende
Bruchgraben wird, da er der Entwasserung des Plangebiets und Bissingheims
dient, als Flache fur die Wasserwirtschaft, einschliellich Gewasser, festgesetzt.

7.10 Einzuhaltende Gelandehdhen

Des Weiteren werden aufgrund des gewahlten Entwasserungssystems Festset-
zungen zu den zuklnftigen Gelandehdhen in den Bebauungsplan aufgenommen,
da das Funktionieren des geplanten Entwasserungssystems die zwingende Be-
ricksichtigung dieser Gelandehdhen voraussetzt.

Werden die Gelandehdhen von den privaten Bauherren abgesenkt, entstehen
zusatzliche ,Retentionsraume” auf den Baugrundstlcken, die jedoch nicht im In-
teresse der privaten Bauherren sind. Deshalb sind die festgesetzten Gelandehd-
hen auch im Interesse der einzelnen Bauherren zu berlcksichtigen.

Im Bereich der Platzflache die an das Nahversorgungszentrum angrenzt wird auf
die Festsetzung von Gelandehdhen verzichtet. Die umliegenden 6ffentlichen Fla-
chen (bspw. Stralienverkehrsflachen) sowie das Nahversorgungszentrum sind
hinsichtlich der geplanten Gelandehdhen definiert. Eine explizite Hohenfestset-
zung fir diese Flache ist daher nicht erforderlich. Es wird im Plan jedoch darauf
hingewiesen (ohne festsetzenden Charakter), dass auf der Flache des Platzes
ein gelandebezogener Tiefpunkt (z.B. Wasserbecken) hergestellt werden soll.
Dies leitete sich aus der Umsetzung der wassersensiblen Stadtentwicklung ab.
Es ist jedoch nicht zwingend notwendig und auch aufgrund der dort befindlichen
Denkmaler nicht gewunscht die gesamte Platzflache abzusenken.

Fir die Erholungsgartenflachen wurden keine einzuhaltenden Gelandehdhen
festgesetzt, da die Erholungsgartenflachen ,schlusselfertig von einer stadti-
schen Tochtergesellschaft an die Interessenten libergeben werden und das er-
forderliche Hohenniveau bei der Planung der Erholungsgartenflachen bereits be-
ricksichtigt wurde.
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Gemal der natirlichen Topographie befinden sich die hochsten Gelandehdhen
an der 6stlichen Gebietsgrenze. Von hier fallt das Gelande in Richtung der Haupt-
erschlieBung / Planstral’e A ab. Westlich der Haupterschlielbung steigt das Ge-
lande wieder leicht an und neigt sich anschlielend wieder in Richtung Ma-
surenallee sowie des Masurensees, wo sich die Gelandetiefpunkte befinden.

7.11 Offentliche Verkehrsflichen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden bestehende Stralen (z. B.
nordliche Masurenallee) sowie die neuen ErschlieBungsstral’en als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Mit der Festsetzung von offentlichen Verkehrsfla-
chen werden teilweise auch bereits bestehende o6ffentliche Verkehrsanlagen
Uberplant. Dies betrifft die sldliche sowie die nérdliche Masurenallee, die Lan-
desstralle L 60 (Wedauer Stralte), den Bereich der Wedauer Briicke, Teilab-
schnitte der Bissingheimer Stral’e sowie den Einmindungsbereich der Ma-
surenallee. Im letztgenannten Bereich werden fir die Errichtung des Kreisver-
kehrs kleinere private Flachen beansprucht. Um dies einvernehmlich regeln zu
kénnen, wurden bereits entsprechende Vorgesprache mit den hiervon betroffe-
nen Eigentiimern der angrenzenden Grundstlcke gefihrt.

Neben den ,normalen‘ 6ffentlichen Verkehrsflachen - dies betrifft die im Trenn-
prinzip geflihrten StralRen - werden in der Planzeichnung auch Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dies betrifft die Mischverkehrsfla-
chen (M), die Fu3- und Radverkehrsflachen (F + R) sowie die ausschlieBlich fur
FuRganger vorgehaltenen Flachen wie z. B. den sldlichen Quartiersplatz im
Seequartier.

Zudem weisen einige Verkehrsflachen eine ,Doppelfunktion auf, da sie neben
den verkehrlichen Funktionen auch der kurzfristigen Aufnahme von Nieder-
schlagswasser dienen. Dies betrifft u. a. den Platz vor dem Nahversorgungszent-
rum, der zusammen mit der sudlich gelegenen Grinflache kurzfristig Nieder-
schlagswasserspitzen bei Starkregenereignissen aufnehmen wird.

7.12 Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen

Im Bebauungsplan sind zeichnerische und textliche Festsetzungen zu Stellplat-
zen und Tiefgaragen vorgenommen. Diese begriinden sich mit den stadtebauli-
chen und den gestalterischen Zielsetzungen flir das Plangebiet. Dazu wird bei-
spielhaft aufgezahlt:

- keine Stellplatze/Garagen/Carports in den Vorgarten, um die gartnerische
Gestaltung der Vorgarten zu forcieren und der Zielsetzung einer Anlehnung
an die Gartenstadtidee Folge zu leisten

- Unterbringung von Stellplatzen moéglichst in Tiefgaragen, insbesondere in
den Quartieren, die fiir den Geschosswohnungsbau vorgesehen sind, um die
Flachen oberhalb der Tiefgaragen als wohnortnahe Grinflachen gestalten zu
kénnen

- Freihalten von seitlichen Abstandsflachen zu &ffentlichen Verkehrsflachen im
definierten Mal}, um zu vermeiden, dass Garagen direkt an eine Verkehrsfla-
che grenzen

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens sind fur die geplanten
Gebaude in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung die erforderlichen Stell-
platze auf den dafir vorgesehen Flachen nachzuweisen.
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7.13 Offentliche Griinflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen gliedern die neuen
Baugebiete und verbinden diese mit den Freiflachen in der naheren Umgebung.
Der Uferpark sowie der Park rund um den Wasserturm sind bspw. als 6ffentliche
Grinflachen festgesetzt.

Die jeweilige Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grinflachen ist mit der jeweili-
gen Festsetzung in der Planzeichnung dartber hinaus eindeutig durch ein Plan-
zeichen oder eine textliche Erlauterung definiert. Im nérdlichen Plangebiet ist zwi-
schen der Planstrale A2, dem Platz vor dem Nahversorgungszentrum und der
westlichen Wohnbebauung ein neuer Park geplant. Nordlich des Schulstandortes
wird im Zusammenhang mit der geplanten nordlichen Bahnbricke eine weitere
offentliche Grunflache ausgewiesen. Hier ist neben Parkfunktionen im Zusam-
menhang mit dem geplanten Haltepunkt der Deutschen Bahn AG auch eine Mo-
bilitatsstation (u. a. Radstation, Carsharing, Ladesaulen fiir E-Bikes) vorgesehen.
Die weitere Planung muss im Rahmen der Ausfihrungsplanung fir den DB-Hal-
tepunkt und die Briicke konkretisiert werden. Bauliche Anlagen sind dabei in ei-
ner Grunflache nur insoweit mdglich, als dass sie untergeordnet in die Grunflache
integriert werden mussen.

Noérdlich des Seequartiers gliedert die in Ost-West-Richtung verlaufende ,Tra-
verse® das Plangebiet und verbindet die entlang des Ufers des Masurensees als
offentliche Grinflache festgesetzte Promenade mit der stdlichen Bahnbriicke
Richtung Bissingheim sowie der &ffentlichen Grinflache fir den Schallschutz-
wall. Letztere ist wegen der eingezaunten Flachen fir die Zauneidechsen nur in
Teilbereichen fiir die Offentlichkeit zuganglich. Weitere kleinere dffentliche Grin-
flachen sind nérdlich des zu renaturierenden Bruchgrabens ausgewiesen, die in
einem engen Zusammenhang mit der Ufergestaltung des Bruchgrabens stehen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Sportanlagen des ETuS Wedau e. V. wer-
den die Sportflachen als offentliche Grinflache ,Sportanlage” festgesetzt. Dies
beruht auch auf dem stark durchgriinten Charakter des Vereinsgelandes. Neben
den bereits bestehenden Sportplatznutzungen werden hier auch eine rd. 2.340m?
grofRe Uberbaubare Flache fir das bereits vorhandene Vereinsheim mit Restau-
rantbetrieb sowie eine rd. 500 m? grof3e Uberbaubare Flache flr ein neues Boots-
haus ausgewiesen. Die Belange des Vereins, aber auch die Belange der Stadt
Duisburg sowie der potenziellen Nutzer der Sportflachen und —anlagen sind so-
mit planungsrechtlich gesichert.

Der im suldlichen Plangebiet geplante ,Uferpark® wird ebenfalls als 6ffentliche
Grinflache ausgewiesen. Neben der Funktion als Park wird fir die hier angesie-
delten Wassersportvereine eine tberbaubare Flache fir ein Vereinsheim mit an-
gegliederten Lagerraumen festgesetzt.

Wie die offentlichen Verkehrsflachen weisen auch die ,6ffentlichen Grianflachen®
teilweise eine ,Doppelfunktion” als kurzzeitige Retentionsraume auf. Diese Fla-
chen sind durch entsprechende Signaturen gekennzeichnet.

Kinderspielplatze

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind Spielplatze und Spielflachen gene-
rell zulassig. Die weitere Planung der Kinderspielplatze und sonstigen Spielfla-
chen ist aufgrund des multifunktionalen Charakters der 6ffentlichen Griinflachen
(dies betrifft vor allem die Retentionsfunktionen) im Rahmen der weiteren Aus-
fuhrungsplanung mit den anderen betroffenen Belangen abzustimmen.
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7.14 Private Griinflachen

Im stdlichen Plangebiet wird eine neue Anlage fur Erholungsgarten in einer pri-
vaten Grinflache als Ersatz flr eine vorhandene und zukinftig entfallende Frei-
zeitgartenanlage festgesetzt. Diese ,kleingartendhnliche® Anlage ist und soll
keine Kleingartenanlage gemaf Bundeskleingartengesetz sein. Daher wird aus-
dricklich die Zweckbestimmung ,Erholungsgarten” festgelegt.

Da diese ca. 100 neuen Parzellen ausschlieBlich von privaten Freizeitgartnern
angelegt und verwaltet werden, wird zu Gunsten der Erholungsgarten eine pri-
vate Grinflache festgesetzt. Die neue Erholungsgartenanlage ist tber die bereits
vorhandenen Verkehrsflachen erschlossen, die im westlich angrenzenden
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 570 | festgesetzt sind. Die Anlage dient zur
gartnerischen Nutzung und zum voribergehenden Aufenthalt.

Die zwingend erforderlichen Stellplatze fir die Erholungsgarten sind auf der pri-
vaten Grunflache ,Erholungsgarten® als Gemeinschaftsstellplatze zu errichten.
Dezentrale Stellplatze/-anlagen sind ausdrticklich nicht erwilinscht.

Gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans dient die private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten® der gartnerischen Nut-
zung und dem vorubergehenden Aufenthalt. Diese Festsetzung ,zum voriberge-
henden Aufenthalt* wurde getroffen, um dauerhaftes Wohnen auszuschlieRRen.
Ein nachtlicher Schutzanspruch vor Immissionen greift, da eine Wohnnutzung
ausgeschlossen ist, hier deshalb nicht.

Darlber hinaus wurden fiir die geplanten Erholungsgarten maf3gebliche Aul3en-
larmpegel festgesetzt. Diese stellen sicher, dass bei einem vorlibergehenden
Aufenthalt im Gebaude am Tag und in der Nacht eine ausreichend gute Aufent-
haltsqualitat (analog zu den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen) sicher-
gestellt ist. .

Auswirkungen auf die AuRenbereiche hatte die Nutzung der Erholungsgarten zur
Nachtzeit ebenfalls nicht, da zur Nachtzeit dort kein Schutzanspruch besteht.
Dieser besteht auch schon deshalb nicht, weil die Erholungsgarten lediglich zum
vorubergehenden Aufenthalt dienen.

Zulassig ist innerhalb des jeweiligen privaten Erholungsgartens eine bauliche An-
lage einschliellich Freisitz und Uberdachter Terrasse, die eine maximale Grund-
flache von 30 m? nicht Uberschreiten darf und der v. g. Zweckbestimmung dient.
Weitere bauliche Anlagen sind in den privaten Erholungsgarten nicht zulassig, da
diese Funktionen bereits in der zuvor genannten tberbaubaren Grundstiicksfla-
che von 30 m? untergebracht werden sollen und die gartnerische Gestaltung bzw.
Nutzung der Flachen Uberwiegen soll

Ebenfalls nicht zulassig sind in den einzelnen privaten Erholungsgarten Gara-
gen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze. Die fiir die private Grin-
flache ,Erholungsgarten® bauordnungsrechtlich erforderlichen rund 30 Stellplatze
sind aulBerhalb der einzelnen privaten Erholungsflache als Gemeinschaftsstell-
platzanlagen anzulegen.

Zusatzlich ist die Errichtung einer Gemeinschaftsanlage auf der privaten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten® zulassig, die dem gemein-
samen Aufenthalt der Nutzer der Erholungsgartenanlage dient. Flr den Bau die-
ser neuen Gemeinschaftsanlage wird innerhalb der privaten Grinflache eine rd.
230 m? grofe Uberbaubare Flache festgesetzt.
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7.15 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen

Baume und Grinflachen erflllen wichtige mikro- und stadtklimatische sowie ge-
stalterische Funktionen. Deshalb ist in den Baugebieten je angefangene 250 m?
Grundstucksflache ein einheimischer Laubbaum mit einem Anpflanzstammum-
fang von 18,0 — 20,0 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Laubbaume
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach einem mdéglichen Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Die Dachflachen aller Gebaude - dies gilt auch flir Garagen
und Carports - sind extensiv zu begriinen. Daflir sind die Dacher mit einer durch-
wurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 8,0 cm je
nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-
Begrinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind
ausschlief3lich Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fiir Dachter-
rassen und Dachfenster genutzt werden.

Die Decken von Tiefgaragen sind bis auf den Anteil notwendiger technischer Ein-
richtungen und Aufbauten wie Liftungsschéachte, Oberlichter, ErschlieRung so-
wie von Terrassen angrenzender Wohnungen zu begriinen. Die unterbauten Fla-
chen mussen mit einer mindestens 60 cm dicken Erd- oder Substratschicht Gber-
deckt sein. Im Bereich der zu pflanzenden Einzelbdume ist diese Uberdeckung
mindestens 1,5 m stark und in einer GréfRRe von 25 m? pro Einzelbaum vorzuse-
hen.

Je vier Stellplatze ist ein breitkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit
bodenbedeckenden Geholzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen.
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag verse-
hene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstreifen sind mit einer Min-
destbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von
mind. 12 m® mit Substrat herzustellen. Die Pflanzflachen sind mit einem Hoch-
bord einzufassen. Im nérdlichen Plangebiet werden zudem mehrere zu begri-
nende Flachen festgesetzt. Auf diesen mit Raute 5 gekennzeichneten Flachen
sind einheimische und standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen, zu pflegen
und nach einem Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die offenen Mulden fir die
Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen fir Feuchtlagen zu begriinen.

In den Bebauungsplan wurde zudem ein textlicher Hinweis aufgenommen, dass
bei PflanzmalRnahmen die Bestimmungen der DIN 18916 zu berlcksichtigen
sind.

Durch die Summe dieser PflanzmalRnahmen kann insbesondere in den Sommer-
monaten eine starke Aufheizung im Plangebiet vermieden werden. Zudem die-
nen die Festsetzungen neben der Verbesserung des Mikroklimas auch den ge-
schilderten Zielen der wassersensiblen Stadtentwicklung. Insbesondere kann
dadurch auch einer Erwarmung der Kaltluft beim Uberstromen des Plangebiets
entgegengewirkt werden.

7.16 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bereich der ErschlieBungsstralen werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die raumliche Steuerung von Zu- und Aus-
fahrten, um in den Wohnquartieren den Ziel- und Quellverkehr zu minimieren.
Darlber hinaus soll die Anzahl der privaten Zufahrtsbereiche auf die Grundsti-
cke planerisch gesteuert werden, da sich aufgrund der Ziele der wassersensiblen

-84 -



Stadt Duisburg Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-

Stadtentwicklung teilweise Entwasserungsmulden u. &. im Bereich der o6ffentli-
chen Verkehrsflachen befinden und die Querung dieser Entwasserungsmulden
nur durch entsprechende Briickenbauwerke erfolgen kann.

7.17 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwand-/-wall ()

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits in Kapitel 4.10 ausfuhrlich
erlautert. Die hierflr erforderlichen aktiven SchallschutzmalRnahmen (Schall-
schutz entlang der Bahntrasse durch die hochabsorbierende Wall-/Wand Kom-
bination), im Bereich des ETuS Wedau e. V. (Ldrmschutzwand = LSW) und des
mdglichen Larmschutzes am Nahversorgungsstandort sind in der Planzeich-
nung entsprechend planungsrechtlich gesichert. Die festgesetzten Hohen des
Wall-Wand-Kombination entlang der Bahntrasse und sowie der ostlich des E-
TuS Wedau e. V. beruhen auf den Ergebnissen des Schallgutachtens (vgl. auch
Kap. Schallschutzkonzept). Dies gilt auch fur die zusatzlichen Festsetzungen
zum Schallschutz.

Sichtschutzwand

Die Planzeichnung setzt aus Griinden des Sicht- und Nachbarschutzes zwischen
Wohnbebauung und der Sportanlage ETuS Wedau e. V. die Méglichkeit zur Er-
richtung eine Sichtschutzwand (SSW) fest. Diese Sichtschutzwand setzt die aus
larmtechnischer Sicht notwendige Larmschutzwand fort. Planungsrechtlich wird
eine Sichtschutzwand festgesetzt. Die Mindesthdhe dieser Sichtschutzwand
wurde festgelegt. Die genaue Konzeption soll auf das stadtebauliche und archi-
tektonische Konzept der angrenzenden neuen Wohnbebauung abgestimmt wer-
den.

Schutz der AuBRenwohnbereiche

In Bereichen mit einem Beurteilungspegel tags L, > 60 dB(A) sind Auflenwohn-
bereiche z. B. Terrassen, Balkone und Loggien nur zulassig, wenn diese durch
die Errichtung baulicher und/ oder sonstiger Schutzvorkehrungen so abgeschirmt
werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel L, von 60 dB(A) tags eingehalten
wird.

Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Larm durch SchieRanlagen

Durch die bestehenden Schieflanlagen auf dem Gelande der ETuS Wedau e. V.
werden innerhalb des WA11-Gebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr
ein WA-Gebiet am Tag um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Zum Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Umwelteinwirkungen wurden in
der mit Raute 4 gekennzeichneten Flache innerhalb des WA11-Gebietes zum
Schutz vor anlagenbezogenen Schallimmissionen Au3enwohnbereiche wie z. B.
Terrassen, Balkone und Loggien und an den zur mal3geblichen Larmquelle zu-
gewandten Fassaden zu den schutzbedirftigen Raumen offenbare Fenster
durch entsprechende textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

In der ,Stellungnahme zu den Schiefdgerauschimmissionen im Bereich der Griin-
flachen® der Firma Accon vom 10.05.2019 wurden in der Grinflache Schalliso-
phonen von 55 dB(A) und 60 dB(A) eingezeichnet. Fir die zeichnerisch mit Raute
4 gekennzeichnete Flache wurden diese Schallisophonen in das 6stlich angren-
zende WA 11-Gebiet fortgesetzt.

Wenn durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass auf Grund einer geanderten
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Schallsituation (Abschirmungen, Aufgabe der SchieRanlagen o. a.) dauerhaft si-
chergestellt wird, dass an den Fassaden in den gekennzeichneten Flachen die
Anforderungen der TA Larm (1998) flir den Tag (6 - 22 Uhr) erflllt werden, kann
von den Festsetzungen abgewichen werden. Zu den Anforderungen zahlen unter
anderem:

¢ Die Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) flir ein WA-Ge-
biet.

e Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diurfen diesen Immissionsrichtwert
um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten.

An bis zu 10 Tagen im Kalenderjahr dirfen héhere Immissionsrichtwerte und Ge-
rauschspitzen auftreten (seltene Ereignisse). Dabei ist zu beachten, dass die ho-
heren Werte hdochstens zwei Wochenenden nacheinander auftreten dirfen.

An diesen Tagen liegt der Immissionsrichtwert bei 70 dB(A) und der Immissions-
richtwert flr einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen bei 90 dB(A).

Aktuell zeichnet sich ab, dass durch eine Bauwerkssanierung des Schiel3standes
die Larmwerte deutlich reduziert werden konnten (Messung im Dezember 2019).
Eine gutachterliche Stellungnahme dazu wird voraussichtlich erst nach dem Sat-
zungsbeschluss vorliegen. Auch auf die benachbarte nordwestlich der beiden
SchieRanlagen festgesetzte offentliche Griinflache -Parkanlage- wirken sich die
Schallimmissionen der Schieflanlagen aus. So werden in einem kleinen Bereich
in unmittelbarer Nahe der Schielanlagen Beurteilungspegel um die 60 dB(A)
prognostiziert.

Fir den Groliteil der Grinflache wurden Pegelwerte unterhalb von 60 dB(A) be-
rechnet, so dass ihre Funktion als Aufenthalts- und Erholungsflache nicht einge-
schrankt wird (siehe ,Stellungnahme zu den Schie3gerduschimmissionen im Be-
reich der Grinflachen®, Accon Kéln GmbH, Kdln 10.05.2019).

7.18 Festsetzungen auf Zeit / Bedingte Festsetzungen

Bedingte Festsetzung Bahnflachen

Die Freistellungsverfahren flir die nicht mehr betriebsnotwendigen Flachen des
Rangierbahnhofs Wedau wurden im Jahr 2019 fir das gesamte Plangebiet ab-
geschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zusatzlich eine bedingte Festsetzung fiir eine zeich-
nerisch festgesetzte Teilflache. In dieser wird mit dem formellen Freistellungs-
bescheid gemall § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) die festgesetzte
Nutzung bauplanungsrechtlich zulassig.

Bedingte Festsetzung Gemeinbedarfsflache ,,Feuerwehr

Auch flr die mit Raute 6 gekennzeichnete sudliche Teilflache der Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" ist zum heutigen Zeitpunkt
nicht absehbar, ob die die Flache liberspannende Wedauer Briicke auf Dauer in
der heutigen Lange erhalten werden soll.

Deshalb wird gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass diese Flache bis
zum Baubeginn einer bau- und / oder fachrechtlich genehmigten Ersatzbaumalf3-
nahme (Errichtung eines Erdwalls) fir das heutige Briickenbauwerk als Abstell-
und Lagerflache genutzt werden kann.

Aktuell liegen zu einem Umbau der Briicke keine Planungen vor. Die bedingte
Festsetzung bericksichtigt eine eher mittel- bis langfristige Planungsperspek-
tive.
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Bedingte Festsetzung zum Immissionsschutz

Grundsatzlich gilt fur die dstliche Schallschutz Wall-Wand Kombination entlang
der Bahntrasse, dass diese vor dem Bezug der geplanten Wohngebaude erstellt
werden missen. Eine entsprechende Festsetzung wurde deshalb in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

7.19 Festsetzung der Héhenlage

Das Gelande / die Topographie der zukinftigen Bauflachen wird in Abhangigkeit
vom Entwasserungskonzept verandert.

In den Bebauungsplan werden deshalb textliche Festsetzungen in Verbindung
mit § 9 Abs. 3 BauGB aufgenommen, sodass eine vom bestehenden Gelande
abweichende Gelandehdhe als Bezugspunkt fir die Planung zu verwenden ist.
Die neuen Gelandehéhen sind malfigeblich fur die Abstandflachenberechnung
nach § 6 BauO NRW.

Die im Plan eingetragenen Hohenpunkte setzen die durch Aufschittungen oder
Abgrabungen veranderten neuen maximalen Oberkanten der Gelandehdhen
fest. Bautechnisch erforderliche Abweichungen bis max. 0,8 m sind zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Flache (Platz) an dem Nahversorgungszentrum wird
zudem keine Gelandehdhe festgelegt. Der Platz grenzt sidlich und éstlich an
weitere festgesetzte und auch héhentechnisch definierte 6ffentliche Flachen so-
wie an Flachen des Nahversorgungszentrums. Fir diesen Flachen sind Gelan-
dehdhen festgesetzt.

7.20 Kennzeichnung von Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Kennzeichnungen ge-
maf § 9 Abs. 5 BauGB Ubernommen.

7.21 Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Plangebiet gelegenen Baudenkmaler wurden nachrichtlich in den zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans tbernommen. Darlber hinaus wurden auch
die gemal Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG) planfestgestellten Bahnfla-
chen, die Anbauverbotszone gemaly Stralen- und Wegegesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrtWG NRW) sowie die Ferngasleitung (DN 800) entlang
der Bissingheimer Strafle als nachrichtliche Ubernahmen in die Planzeichnung
des Bebauungsplans Gbernommen.
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8 Ortliche Bauvorschriften

Zur Steuerung der Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstlcksfrei-
flachen werden grundlegende rahmenbildende Bauvorschriften in den Festset-
zungskatalog des Bebauungsplans integriert.

8.1 Einfriedungen an ErschlieBungs- und Griinflachen

Einfriedungen privater und 6ffentlicher Grundstlicke sind ein wichtiges gestalte-
risches Element in stadtischen Raumen und kénnen das Bild ganzer Quartiere
positiv oder auch negativ pragen. Negative Auswirkungen auf das Strafienbild
sollen im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Zudem wurden bei den
stadtebaulichen Planungen die gestalterischen Leitmotive von historischen Gar-
tenstadten zu Grunde gelegt. Ein wesentliches Gestaltungselement von Garten-
stadten sind griine Vorgarten und Hecken. Diese weisen oftmals auch 6kologi-
sche Funktionen auf.

Deshalb sind im Plangebiet zur Einfriedung der Grundstlicke an ErschlielRungs-
flachen Hecken von mindestens 1,0 m bis maximal 2,0 m Héhe, in Vorgarten
von maximal 1,0 m Hoéhe zu pflanzen. Hecken sind zweireihig mit mindestens
1,0 m Breite zu pflanzen. Als Gehdlzarten sind heimische, standortgerechte Ar-
ten (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster) zu verwenden. Der Pflanzabstand
zur Grundstucksgrenze muss mindestens 0,5 m betragen, um nicht in den 6f-
fentlichen Raum zu ragen.

Es sind hierbei nur innenliegende, nicht sichtbare Zaune zulassig, die die Héhe
der Hecken nicht berragen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (z.
B. Mauern oder Zaune) sind im jeweiligen Terrassenbereich bis zu einer Hohe
von 2,0 m und einer Tiefe von maximal 4,0 m, gemessen von der hinteren Ge-
baudekante, zulassig.

Die an die offentlichen Grinflachen angrenzenden privaten Grundstiicke sind
mit Hecken von mindestens 1,5 m Hohe einzufrieden. Schnitthecken sind zwei-
reihig mit mindestens 1,0 m Breite zu pflanzen. Es sind heimische, standortge-
rechte Arten zu verwenden (z. B. Hainbuche, Buche oder Liguster). Die Hecken
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind keine Gartentore
zur offentlichen Grinflache und keine Nebenanlagen entlang der Grundstticks-
grenze zu den 6ffentlichen Grunflachen zulassig. Der bei der Errichtung von Ne-
benanlagen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhaltende Abstandsstrei-
fen von 1,0 m wirkt sich auf das gestalterische Bild des jeweiligen Strallenraums
aus. Deshalb ist dieser Abstandsstreifen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Millbehélter auf privaten Flachen

Aulerhalb der Gebaude aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmillania-
gen in den Baugebieten sind aus stadtgestalterischen Griinden durch Hecken-
pflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Klet-
terpflanzen dauerhaft einzugriinen.

8.3 Vorgarten

Ansprechend begriinte Vorgarten sind ein wesentliches gestalterisches Element
in stadtischen Raumen. Insbesondere in dem Gartenstadtquartier, angelehnt an
den Gartenstadtgedanken, sind Vorgarten pragendes stadtstrukturelles Gestal-
tungselement. Daruber hinaus hat die weitgehende Begrinung der Flachen
auch nachhaltige Bedeutung fiir die Okologie, beispielsweise als Lebensraum
fur Insekten. Vorgarten sind deshalb zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bis
auf den Anteil der notwendigen Erschlielung (Zufahrten zu Garage und Carport,
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Zuwegung zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig. Der
versiegelte Anteil darf aus gestalterischen Griinden maximal 60 % der gesamten
Vorgartenflache betragen. Mit der Festsetzung eines prozentualen Anteils soll
auch der begrinte Charakter mit den damit verbundenen 6kologischen Funkti-
onen gestarkt werden. Der nicht versiegelte Anteil ist vollflachig mit Vegetation
anzulegen. Vorgarten sind definiert als Bereich zwischen der Fassade der je-
weils stralRenzugewandten KFZ-Erschliefung und der Stra3enbegrenzungsli-
nie.

8.4 Dachgestaltung und -neigung

Aufgrund der Vielzahl neu zu errichtender Gebaude sind die Dachflachen, deren
Neigungen sowie hiermit verbundene Dachaufbauten ein dominierendes Gestal-
tungselement der neuen Quartiere. Im Weiteren hat die Dachneigung erhebli-
chen Einfluss auf die Sichtbeziehungen, da Gber die Dachneigung maf3geblich
auch die Gebaudehohe beeinflusst wird. Zulassig sind im Plangebiet Flach- und
Pultdacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 15°. Da begriinte Dachfla-
chen eine wichtige Funktion bei der Riickhaltung des Regenwassers aufweisen
und auch bei der Berechnung des Entwasserungskonzepts nach den Grundsat-
zen der wassersensiblen Stadtentwicklung eingeflossen sind, sind ausschlief3-
lich flachgeneigte Dacher im Plangebiet zulassig. Mit Ausnahme von Schornstei-
nen, Solaranlagen, Antennen, Aufzugs- sowie Liftungsschachten und anderen
technischen Aufbauten sind Dachaufbauten jeglicher Art im Plangebiet aus ge-
stalterischen Griinden unzulassig.

8.5 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaranlagen)

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zur Wahrung des angestrebten
hochwertigen gestalterischen Siedlungsbildes nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Unzulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie im Bereich der nicht iberbaubaren Flachen.

8.6 Fliegende Bauten und Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden werden verschiedene Regelungen zu fliegenden
Bauten und Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Bereich
des Nahversorgungszentrums ist innerhalb der Flachen fir Stellplatze — diese
sind nicht zeichnerisch festgesetzt, werden aber bei der baulichen Umsetzung
des Nahversorgungszentrums angelegt - eine mobile Verkaufseinrichtung (Flie-
gende Bauten) wie z. B. ein Getrankeverkaufsstand, eine Landbackerei, Metz-
gerei, Aktionsstand etc. - mit einer Grundflache von bis zu maximal 10 m? zulas-
sig.

Im SO 2 ist ein Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 48,4 m Uiber Normal-
héhenull (NHN) und einer Werbeflache von bis zu maximal 2 m x 4 m zulassig.
Zusatzliche Werbepylonen sind im Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden
unzulassig, da das zukinftige Siedlungsbild und insbesondere die Eingangssi-
tuation in das Plangebiet durch die neue Bebauung und nicht durch diese ein-
zelhandelstypischen Werbeanlagen gepragt werden soll. Diese Festsetzung soll
zudem auch verdeutlichen, dass das Nahversorgungszentrum als ein Gesamt-
konzept umgesetzt werden soll. Einerseits wird mit der gewahlten Héhe des Py-
lon eine akzeptable Hohe erreicht, die dem Werbezweck fir das Nahversor-
gungszentrum gerecht wird, andererseits ist die Hohe so gewahlt, dass keine
Uberregionale Bedeutung entsteht. Zudem entspricht die festgesetzt Hohe von
max. 48,4 m U NHN bei einer angenommen Geldndehdhe von 36,4 G NHN ma-
ximal ca. 12 m Héhe. Damit tberragt der Pylon die dreigeschossige Bebauung
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des Nahversorgungszentrums am Platz durch die perspektivische Wahrneh-
mung gering und orientiert sich im Weiteren an der anschlielienden mdglichen
viergeschossigen Bebauung. Eine stadtebauliche Dominante entsteht dadurch
nicht.

Weiterhin sind im Plangebiet Werbeanlagen an der Statte der Leistung unterhalb
der Traufe mit einer maximalen Grofke von 0,8 m x 1,2 m oder 0,5 x 1,5 m und
als Stele in der stralRenzugewandten Freiflache zulassig. Lichtwerbeanlagen mit
bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem
Licht (Lichtbander) sind aufgrund des visuellen Storpotenzials und der damit ein-
hergehenden Blendwirkungen unzulassig. Von grofReren Lichtwerbeanlagen
geht eine optisch dominierende Wirkung aus, die aus stadtgestalterischen Grin-
den unerwiinscht ist. Die maximal festgesetzten GroéRRen orientieren sich dabei
an einer typischen GréfRe flr Werbeanlagen.

-90 -



Stadt Duisburg Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-

9 Ergebnisse Umweltprifung und -bericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umwelt-
prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fir die
Schutzgiter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere,
Artenvielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wurde im Rahmen
der Entwurfsphase auf der Grundlage des Griinordnungs- und Freiraumkonzept
Duisburg (GFK) erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Prifung werden im Umwelt-
bericht (Teil B dieser Begriindung) zusammengefasst.

9.1 Ausgangssituation

Gemal den planungsrechtlichen Vorgaben ist im Bereich der Grinflachendar-
stellungen eine weitere Nutzung als Dauerkleingarten, Sportanlage und Park-
platz zulassig. Bezlglich der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
wurde als Grundlage fir die geplante stadtebauliche Entwicklung ein Teilraumli-
ches Strategiekonzept (TSK) erarbeitet. In diesem wurden einzelne potenzielle
Bauflachen nach abgestimmten Kriterien bewertet. Dabei wurden u. a. auch die
Umweltbelange berlicksichtigt. Als Ergebnis dieses Prozesses wurden die Fla-
chen im Plangebiet als moégliche Bauflache ermittelt. Weitere innerstadtische
Entwicklungsmadglichkeiten in dieser GréRenordnung bestehen im Siden Duis-
burgs nicht.

9.2 Zusammenfassung Ergebnisse Umweltpriifung und -bericht

Die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und des Rangierbahnhofs
Duisburg-Wedau sollen mittel- bis langfristig als gesamtstadtisch und regional
bedeutsamer Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt werden. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese stadtebauliche Zielsetzung
beabsichtigt die Stadt Duisburg, fir den Bereich der Teilflache Sid den Bebau-
ungsplan Nr. 1061 1l — Wedau - weiterzufihren.

Im Jahr 2015 wurde eine Konsensvereinbarung zur Entwicklung der Flache zwi-
schen der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW (BEG), der DB Immobi-
lien Region West (DB Imm) und der Stadt Duisburg zur Entwicklung der Flache
geschlossen. Die DB Imm und die BEG haben sich zum ,Team Wedau“ zusam-
mengeschlossen und gemeinsam mit der Stadt Duisburg fir das rund 90 ha
grolRe Areal einen ,Stadtebaulichen Rahmenplan fir das Gelande des ehemali-
gen Ausbesserungswerkes und des Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau Teilbe-
reich: Sudareal” erarbeitet. Dieser wurde in den letzten beiden Jahren intensiv
mit der Offentlichkeit und den politischen Gremien abgestimmt.

Die sudliche Teilflache weist eine GroRe von rund 64,3 ha auf. Hier sind neben
Wohnbauflachen mit einem breitgefacherten Angebot unterschiedlicher Wohn-
formen und -typen auch Flachen flir die Nahversorgung, nichtstorende Gewer-
benutzungen, Sportflachen, Erholungsgarten sowie grofflachige Griin- und Frei-
flachen vorgesehen. Die im stadtebaulichen Rahmenplan abgegrenzte Sudfla-
che entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
1061 Il -Wedau-, fir den bereits im Jahr 2004 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
wurde.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Grundlage flr die Beurteilung der
Auswirkungen ist eine Analyse und Bewertung des Umweltzustandes im Jahr
2015.
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Innerhalb des Plangebietes findet aktuell keine Wohnnutzung statt. Im Westen
und Osten grenzen zusammenhangende Wohnbauflachen der Stadtteile Wedau
und Bissingheim an den Bereich des Bebauungsplanes. Die Stadtteile Wedau
und Bissingheim zeichnen sich durch ihre Lage am hochwertigen Landschafts-
raum der Sechs-Seen-Platte aus, die durch ein Mosaik aus Wasserflachen,
Wald und Grinanlagen gepragt ist und einen hohen Erholungswert aufweist.
Nordwestlich grenzt der ca. 200 ha umfassende Sportpark Wedau an den Gel-
tungsbereich. Sportpark und die Seenplatte werden ganzjahrig intensiv von un-
terschiedlichsten Nutzergruppen frequentiert. In den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ragt das Ostufer des Masurensees. Entlang des Seeufers liegen
Bootshauser, Boots- und Angelstege mehrerer Wassersportvereine. Zwischen
dem See und der Masurenallee erstreckt sich ein kleiner durch Wege erschlos-
sener Park, der insbesondere in den Sommermonaten stark frequentiert wird.
Ostlich der Masurenallee befindet sich eine Erholungsgartenanlage der Bahn-
landwirtschaft mit drei Standorten. Hieran schlieRen sudlich die Sportanlagen
des Eisenbahner Turn- und Sportvereins Wedau.

Das brachliegende Geléande des ehemaligen Rangierbahnhofs ist eingezaunt
und o6ffentlich nicht zuganglich. Auf dem Gelande waren 2015 sowohl begin-
nende als auch fortgeschrittene Sukzessionsstadien der Bahnbrachen anzutref-
fen. Ausdauernde Ruderalfluren wechselten mit dichten Brombeergestrippen,
Gehdlzjungstadien von Birke, Robinie, Weide und Erle mit Pionierwald. Ein Teil
des Areals bestand aus vegetationsfreien Flachen wie Gebduden, Versiege-
lungsflachen oder nahezu vegetationslosen Schotterflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil einer weitreichenden
bahnbegleitenden Freiraumachse. Die Gleisanlagen stellen einen wichtigen
Nord-Siud-Korridorbiotop zwischen den Kernlebensraumen Drucht / Bissinghei-
mer Wald und Grindsmark / Huckinger Mark insbesondere fir Gehoélz bewoh-
nende Arten dar. Die offenen Gleisbereiche sind wichtiger Sekundarlebensraum
fur Offenlandarten und Bestandteil des Offenland-Biotopverbundes. Neben der
Bedeutung als Fledermauslebensraum und als Brut und Nahrungshabitat zahl-
reicher, z. T. planungsrelevanter Vogelarten stellen die Bahnanlagen aufgrund
der Flachengréfe und der hohen Habitateignung mit einer individuenstarken Po-
pulation von schatzungsweise 1.000 - 2.000 adulten Tieren im Jahr 2015 den
wichtigsten Zauneidechsenlebensraum im weiteren Umfeld dar.

Die Klimaanalysen der Stadt Duisburg weisen das Plangebiet zudem als Luftleit-
bahn aus, Uber die kihlere und weitestgehend unbelastete Luft in Richtung der
Innenstadt transportiert wird. Die Umsetzung von gutachterlich empfohlenen
Mafinahmen im Bebauungsplan (z.B. hoher Grunanteil, Festsetzung von Grin-
dachern) kann einer Abschwachung von Kaltluftstromungen entgegenwirken.
Der Uferpark und die Seeflache des Masurensees sind Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Golfplatz 6stlich der Grossenbaumer Allee, Waldgebiete
Grindsmark, Huckinger Mark". Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
insbesondere durch die Gerduschimmissionen der Bahnstrecke Dusseldorf - Du-
isburg und die der Autobahn A 3 vorbelastet. Die im Rahmen der nachfolgenden
Planungs- und Zulassungsverfahren zu erwartenden Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Er-
heblichkeit ausfuhrlich beurteilt.

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande wurde im Vor-
feld ein ,Konzept zur Durchflihrung von Rodungs- und GleisriickbaumalRnahmen
im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von entbehrlichen Bahnlie-
genschaften des ehemaligen Guterbahnhofs Duisburg-Wedau unter Berlicksich-
tigung des besonderen Artenschutzes® (Uventus GmbH, 2015) erstellt. Daneben
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wurden temporare vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fur Zauneidechsen au-
Rerhalb des Plangebietes geplant. Die Vermeidung- und vorgezogenen tempo-
raren AusgleichsmalRnahmen werden seit 2016 sukzessive umgesetzt. Dauer-
hafte Ersatzlebensraume werden zu einem spateren Zeitpunkt innerhalb des
Plangebietes auf dem zu errichtenden Larmschutzwall vorgesehen. Mit der Ge-
samtheit der MaRnahmen ist eine artenschutzkonforme Konfliktlésung madglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung durfte auf den ungenutzten Bahnbrachen die
Geholzsukzession voranschreiten, sofern nicht regelmafige MaRnahmen zur
Entbuschung erfolgen. Es wirde sich langfristig ein Laubwald etablieren. Die
offenen vegetationslosen Flachen wirden zurtickgedrangt. Damit einhergehend
wirden die Lebensraume der Offenlandarten wie z. B. der Zauneidechse verlo-
ren gehen bzw. deutlich reduziert werden. Wald und Waldrand bewohnende Ar-
ten kénnten von dieser Entwicklung profitieren. Gemaf bestehendem FNP ware
im Bereich der Grunflachen eine weitere Nutzung als Dauerkleingarten, Sport-
anlage und Parkplatz zulassig.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Bebauungspla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch /menschli-
che Gesundheit, Tiere/Artenschutz, Boden/Flache, Luft/Klima und Sachguter
verursacht werden. Um die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen/ Bio-
toptypen zu minimieren, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.

10 Bodenordnende MaBRnahmen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Eigen-
tum mehrerer privater Grundstiickseigentimer und der Stadt Duisburg. Die 6f-
fentlichen und privaten Flachen werden parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans parzelliert und entweder der Stadt Duisburg (Verkehrs- und Grinflachen)
Ubertragen oder an private Bauherren und Investoren verauf3ert. Fir den Bebau-
ungsplan sind deshalb keine 6ffentlich-rechtlichen bodenordnenden Malinah-
men gemal der §§ 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung) erforderlich.
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11 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben sich folgende
FlachengréfRen:

Flachengrofe gesamt: rd. 64.4 ha
Allgemeine Wohngebiete rd. 25,9 ha
Urbane Gebiete (MU) rd. 0,9 ha
Nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEe) rd.1,4 ha
Sondergebiete - SO 1 und SO 2 rd. 2,6 ha
Gemeinbedarfsflachen Schule und Feuerwehr rd. 1,6 ha
Grunflachen rd. 16,9 ha
Verkehrsflachen (mit Verkehrsbegleitgriin) rd. 13,6 ha
Flachen fur die Wasserwirtschaft, Wasserabfluss rd. 1,0 ha
Flachen fir Wald rd. 0,4 ha
Bahnflachen rd. 0,1 ha
Summe rd. 64,4 ha*

*(gdfls. auftretende Differenzen zur oben genannten Flachengréfle resultieren aus Rundungen,
FlachengroRe fur Wasserwirtschaft, Wasserabfluss setzt sich zusammen aus Bruchgraben und
Flachen westlich der Wall-Wand Kombination)
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12 Darstellung des Bauleitplanverfahrens / Abwagungsprozesses

12.1 Darstellung des Verfahrensablaufs

Der durch den Rat der Stadt gefasste Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 2004 wurde aufgehoben und durch einen neuen, auf der
aktuellen Planungsrechtsnovelle basierenden, ersetzt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind parallel zu diesem Bebauungsplan und zur FNP-And. Nr. 7.46 im Vor-
feld der Erhebung und Prifung der Umweltbelange am 20.12.2016 bis
03.02.2017 im Sinne von § 4 (1) BauGBi. V. m. § 2 (4) BauGB mit dem Ziel, den
Umfang und den Detaillierungsgrad fur die Erhebung der Umweltbelange zu be-
stimmen, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 (1) BauGB zu beiden Bau-
leitplanverfahren fand zugleich als Unterrichtung der Birger*innen gemang § 23
der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) statt. Sie wurde am
01.12.2016 (DS 16-1261) im Rahmen der offentlichen Sitzung der Bezirksver-
tretung Sud durchgefihrt. Die Burger*innen wurden Uber Ziel und Zweck der
Planung sowie uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
tet und ihnen wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben. Uber
die Sitzung ist eine Niederschrift angefertigt worden.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 zu beiden Bauleitplanen erfolgte in der Zeit vom 08.02.2018 bis
16.03.2018.

Als nachster Verfahrensschritt wurde die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
plans Nr. 1061 Il gemaR § 3 (2) am 02.07.2018 (DS 18-0602) vom Rat der Stadt
Duisburg beschlossen. Parallel wurde der Aufstellungsbeschluss flir den Bebau-
ungsplan neu gefasst. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 25.07.2018 bis
14.09.2018.

Aufgrund der eingegangenen Anderungen wurde eine erneute 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 1061 1l gemafl § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB vom Rat der Stadt Duisburg in seiner Sitzung am 01.07.2019 beschlos-
sen (DS 19-0614). Die erneute Beteiligung wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
vom 11.07.2019 bis 05.08.2019 durchgefiihrt.

12.2 Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange / Scoping

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden wurden zum Bebauungs-
plan Nr. 1061 Il folgende Stellungnahmen/ Anregungen vorgebracht und im Rah-
men der Entwurfserarbeitung - soweit mdglich - berlcksichtigt:

¢ Anregungen zum Einbezug von Bahngrundstlicken und zur nétigen Frei-
stellung der Flachen

e Anregungen zur Verlegung des Larmschutzwalls aus dem Schutzstreifen
fur Bahnstromleitungen

¢ Hinweise zum Bahnbetrieb sowie evtl. damit einhergehender Konflikte
durch elektromagnetische Wellen in Nahe der Hochspannungsleitungen
oder Erschitterungen

o Anregungen zur Darstellung der Grinflache ,Uferpark®

o Anregungen zur Befahrbarkeit der geplanten Stra3en mit Gelenkbussen
durch die Festsetzung ausreichender Stra3enquerschnitte und -rdume
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e Anregung und Hinweise zu Erhalt und Darstellung der Baudenkmaler
¢ Anregung und Hinweise zum Bodendenkmalschutz

o Anregungen zum Freistellungsverfahren gemaf § 23 Allgemeines Eisen-
bahngesetz

e Anregungen zum zukunftigen Schul- sowie Kitabedarf und Hinweis zum
Bedarf an Spielplatzen und heutigen Grinflachen

¢ Anregung und Hinweise zur Ausgestaltung der Sortimentsstruktur sowie
der Verkaufsflachengrélien des geplanten Nahversorgungszentrums

e Anregungen bzgl. der Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur Nah-
versorgung sowie der Anpassung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Duisburg

e Anregung hinsichtlich eines neuen Standortes fir die freiwillige Feuer-
wehr im Bereich der nérdlichen Erschliefung an der Wedauer Brlicke

e Anregung zur Sicherung der Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen
durch ausreichend dimensionierte Stralienquerschnitte sowie zur Siche-
rung der Loschwasserversorgung uber die offentliche Trinkwasserver-
sorgung

¢ Anregungen zu klimatischen Themen (u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen,
Grinvernetzung, Minimierung negativer klimatischer Auswirkungen)

¢ Anregungen zum Umgang mit den Bodenbelastungen, zu einer Gefahr-
dungsabschatzung sowie zur Erstellung eines Sanierungsplans

¢ Anregungen zum auleren ErschlieBungskonzept, zu den neuen Knoten-
punkten mit den Landesstralen, zum Anschluss an das Autobahnnetz
sowie zur Kostenlibernahme durch die Stadt bzw. die Investoren

e Anregung zur Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung hin-
sichtlich der verkehrlichen und gewerblichen Einwirkungen sowie die
planbedingten Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen

e Anregung zur Prifung des technischen Umgangs mit der Niederschlags-
entwasserung

¢ Anregung zur Beachtung vorhandener Gasfernleitungen

¢ Anregungen und Hinweise zur Bericksichtigung/Beachtung verschiede-
ner Wassertransportleitungen

¢ Anregungen und Hinweise zur Beriicksichtigung/Beachtung sonstigen
Kabeltrassen (u. a. Glasfaserkabel)

¢ Anregung und Hinweise zur abwassertechnischen ErschlieRung (Nieder-
schlagswasser und Schmutzwasser)

e Anregung zur Bertcksichtigung von Ma3nahmen der Durchluftung, Be-
grinung sowie zur Erhéhung der Verdunstungsleistung

¢ Anregungen und Hinweise zum niedrigen Grundflurwasserstand. Dieser
ist beim Bau von Kellern (,WeilRe Wanne“) und anderen unterirdischen
Anlagen (Auftriebssicherung) zu beachten.

¢ Anregungen und Hinweise zur Erganzung der vorliegenden schalltechni-
schen Vorstudie
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Anregung zur Berucksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange,
v. a. Realisierung eines hochabsorbierenden Schallschutzwalls

Anregung zum Schutz vor Schallimmissionen bei Kleingartennutzungen

Anregung und Hinweise zum geférderten Wohnungsbau (Anteil sollte
zwischen 5 - 10 % sein)

Anregung und Hinweise zur Beteiligung der im Plangebiet gelegenen
Sportvereinen sowie zur Sicherung der Erreichbarkeit der im Plangebiet
gelegenen Sportanlagen

Anregung zu mdglichen Schallimmissionen durch Rettungshubschrau-
ber der Berufsgenossenschaftlichen Unfallklinik Duisburg und den Sana-
Kliniken

Anregung zu einzuhaltenden Gebaudehdhen (Anlagenschutzbereich
von Flugsicherungsanlagen gem. § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG))

Anregung und Hinweise zur Beachtung der Einleitungsbedingungen von
Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation, Reinigung in Klarwerken

12.3 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden zum Bebauungsplan Nr. 1061 Il folgende
Stellungnahmen/Anregungen vorgebracht und im weiteren Verlauf des Planver-
fahrens (bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes) - soweit moglich -
bertcksichtigt:

Anregung zu Larmbelastigung durch Rettungshubschrauber

Anregung zur Lage im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanla-
gen

Anregung zum Ausschluss von Storfallbetriebe gemar Seveso-llI-Richt-
linie in Gewerbeflachen

Anregung zum qualifizierten Trennverfahren fur Entwasserung

Anregung zur Einleitung von Niederschlagswasser in Stillgewasser. Ab-
stimmung mit Unterer Wasserbehdérde erforderlich

Anregung zur Ausweisung von Graben und Mulden fir Niederschlags-
entwasserung als Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Anregung zu Richtfunkstrecken, Informationen missen bei Betreiber von
Richtfunkstrecken eingeholt werden: E-Plus Service GmbH, QSC AG,
Telefonica Germany GmbH & Co OHG, Vodafone GmbH

Anregung zur Lage der Richtfunkstrecken. Diese werden mit Koordinaten
angegeben, Richtfunkstrecken sind von Bebauung freizuhalten. Positio-
nierung von Baukranen ist mit Betreiber abzustimmen

Anregung zur Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamts

Anregung zu bereits verauRerten Flachen aulRerhalb des Plangebiets -
nicht Ianger als Bahnanlagen darstellen

Anregung zur Darstellung der Larmschutzwand entlang Erholungsgarten
sowie Larmschutzwand entlang Sportplatz

Anregung zur Darstellung der Grunflachen
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e Anregung zu Flachen mit Einschrankungen des Bedingungseintritts, die
zu kennzeichnen sind

e Anregung zu unbekannten Kabeln, Leitungen oder Verrohrungen (sind
der DB zu melden)

e Anregung zur Planung der Brickenverbindungen. Hier ist eine Prifung
und Freigabe durch die DB erforderlich

e Anregung zur Einhaltung der Schutzstreifen flir Bahnanlagen, keine Ver-
anderung der Bodenbeschaffenheit im Umkreis von Masten zulassig

e Anregung zu nicht gegebenen Ansprichen auf Entschadigung, Schutz-
oder Ersatzmalinahmen bei Bahnflachen. Spatere Nutzer der Flache
sind auf Beeintrachtigungen durch Bahn hinzuweisen

e Anregungen zu Bahnstromleitung Zwei aktive Bahnanlagen im Plange-
biet mit Anschluss an internes Stromnetz, Verlegung der Anlagen ge-
plant, Zeitplan steht noch nicht, Flachen sind bis Freistellung geman §
23 AEG Bahnanlagen, BaumalRnahmen missen mit DB Energie GmbH
abgestimmt werden

e Anregung zur Angleichung von zeichnerischen Abweichungen zwischen
FNP und B-Plan

e Anregung zur Sicherung der Wegerechte

e Anregung zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Klima / Lokal-
klima

¢ Anregung, dass mogliche bergbauliche Einwirkungen mit RAG AG zu
klaren sind und der Baugrund vor Beginn der Baumaflnahmen hinsicht-
lich Tragfahigkeit und Setzungsverhalten zu prifen ist. Bohrungen sind
unter GD-Bohrungsportal NRW einzusehen

o Anregungen zum SO Technologiepark, Aussagen im B-Plan nicht aus-
reichend. Gebiet ist in den B-Plan fir den Nordteil zu integrieren

e Anregungen zur Nahversorgung, zu den zentralen Versorgungsberei-
chen der umliegenden Stadtteile und Kommunen, zusatzliche Anforde-
rungen an die Auswirkungsanalyse, genauere Steuerung des Vorhabens
ist notwendig, zudem Anpassung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Duisburg

¢ Anregung zu den Wohnbereichen. Die angestrebte Dichte erscheint sehr
hoch, es ist Uiber eine Verringerung nachzudenken

e Anregung zum Ausschluss von Einzelhandel in den eingeschrankten Ge-
werbegebieten

¢ Anregung hinsichtlich breiterer Verkehrsgriinstreifen sidlich des Bri-
ckenbauwerks der L 60, zur Erweiterung des Geltungsbereichs des B-
Plans auf westlicher Seite im Bereich der L 60 sowie im Bereich des
Kreisverkehrs 6stlich der Wedauer Bricke

e Ertichtigung der Kontenpunkte und Ausbau von L 60 sind Vorausset-
zung fur Abwicklung der erzeugten Verkehrsmengen

e Anregung hinsichtlich der erforderlichen Abstimmung der Planungen fir
die auliere ErschlieBung und Abwicklung des verursachten Mehrver-
kehrs mit dem Landesbetrieb StralRen NRW, Abschluss einer Planungs-
vereinbarung, Vorlage eines Baustellenkonzept mit Zeitplanung
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Anregung zur Beleuchtung der Kreisverkehrsplatze (Beachtung Richtli-
nien)

Anregung, dass Stralienbauverwaltung keine Kosten flir Knotenpunktan-
bindung, Neuanbindung der Planstra3e und Lichtsignalanlage an Ein-
mundung Wedauer Briicke/ Masurenallee entstehen dirfen

Anregung zur vorhandenen Gasfernleitung, die inklusive der Sicherungs-
maflinahmen gemal Anleitung zu beachten ist. Genaue Lage der Tras-
sen sind beim Versorgungstrager (DCC) anzufragen

Anregung zur Hausmidill- und Wertstofferfassung, die Uber Unterflursys-
teme erfolgen soll. Im privaten und 6ffentlichen Raum neben Fahrbahnen
sollen Standplatze hierflir vorgesehen werden.

Anregung zum Spiel- und Bolzplatz Dirschauer Weg, der Gberplant wer-
den soll. Abstimmung mit den zustéandigen Fachbereich G, WBD A6R
und Jugendamt ist erforderlich

Anregungen zum erforderlichen Kanalbau im Gebiet, Abschluss Erschlie-
Rungsvertrag zwischen ErschlieBungstrager, Stadt Duisburg und WBD

Anregung zur Einleitung der Entwasserung im Trennsystem an vorhan-
dene Kanalisation. Muss mit WBD abgestimmt werden

Anregung zum bestehenden Mischwasserkanal von Bissingheim nach
Wedau, der in seiner jetzigen Lage zu erhalten ist. Zugange sind mit Geh-
, Fahr-, und Leitungsrecht zu sichern

Anregung zum Mischwasserkanal in Masurenallee - muss erhalten oder
umgelegt werden. Bei Umlegung ist Trasse mit anderen Leitungsbetrei-
bern abzustimmen

Anregung zu den Flachen zur Ableitung von Niederschlagswasser - mus-
sen im B-Plan gesichert werden. Die Zufahrt von Unterhaltungsfahrzeu-
gen zum Weg am Larmschutzwall muss gesichert sein

12.4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die im Rahmen der éffentlichen Sitzung zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nachfolgend aufgeflihrten noch offen gebliebenen Fragestellungen wur-
den im weiteren Verlauf des Planverfahrens (im Zuge der Erarbeitung des B-
Planentwurfs) mit folgenden Ergebnissen geprift:

Offen gebliebene Fragestellungen:

1.

Es wurde die Frage aufgeworfen, wie mit dem Thema ,zukinftige Ver-
kehrsentwicklung® bzw. ,Verkehrsbelastungen® auf den umliegenden
Strallen umgegangen werde.

Es wurde die Frage gestellt, inwieweit der Baustellenverkehr im Ver-
kehrsgutachten bertcksichtigt werde.

Es wurde die Frage gestellt, ob sich die Larmbelastungen im Ortsteil Bis-
singheim durch maogliche Larmreflektionen erhéhen wird.

Es wurde angeregt, eine neue Verbindung zwischen Seenplatte und
Sportpark Wedau in Form einer Gracht und eines Ful3- und Radwegs
anzulegen.

Ergebnisse der Priifung

zu 1.
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Fir die angesprochene Thematik wurde ein Verkehrsgutachten durch das Blro
»-ambrosius blanke - Ingenieurburo flr Verkehrs- und Infrastrukturplanung“ er-
stellt. Das Gutachten ermittelt die durch die Planung entstehenden Verkehre und
die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz der Umgebung. Aus diesen Ergebnis-
sen werden in verschiedenen Varianten Vorschlage zum Ausbau der Verkehrs-
infrastruktur und zur zuklnftigen Verkehrsleitung abgeleitet. Die flr die weitere
Planung gewahlte Variante sieht vor, das neue Baugebiet hauptsachlich tUber
einen neuen Anschlusspunkt bzw. Kreisverkehr an der Wedauer Bricke zu er-
schliel®en. Dariber hinaus ist ein Ausbau der Kreuzungen Wedauer Strale/Dir-
schauer Weg/Masurenallee sowie der Kreuzung Bissingheimer Stral’e/WWedauer
Brucke zu Kreisverkehren vorgesehen.

zZu 2.

Der Baustellenverkehr ist im Verkehrsgutachten nicht bertcksichtigt. Eine an-
wohnerfreundliche und praktikable Regelung des Baustellenverkehrs ist erst zu
einem spateren Zeitpunkt planbar und sollte in Abstimmung zwischen Stadt, Er-
schlieBungstrager, Bauunternehmen und Anwohnern geregelt werden.

zZu 3.:

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrsimmissionen
ist eine bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination geplant. Um moglichen Re-
flexionen der vorhandenen Schienenverkehrsimmissionen nach Bissingheim
entgegenzuwirken, wird das Bauwerk nicht direkt an den Gleisen gebaut, son-
dern im Mittel etwa 90 m von den Gleisen (der Schallquelle) entfernt. Dadurch
vervielfacht sich der Laufweg der Reflexionen, und der reflektierte Schall kommt
etwa 15 dB(A) leiser als der direkte Schall in Bissingheim an.

Weiterhin wurde zum Schutz vor Reflexionen nach Bissingheim auf die Errich-
tung einer durchgehenden senkrechten Wand verzichtet. Dadurch werden die
Schallimmissionen an der Wand nicht direkt nach Bissingheim reflektiert, son-
dern an der Neigung des Walls schrag nach oben.

Auch wird die Wall-Wand-Kombination nicht schallhart oder absorbierend aus-
geflhrt, sondern hochabsorbierend. Dadurch wird der reflektierte Schall um 12
dB(A) gemindert.

In der Kumulation aller MalRnahmen (Abstand des Walls zur Schallquelle,
schrage Reflexionsflache und hochabsorbierende Elemente) ist in Bissingheim
durch die bis zu 15,0 m hohe Wall-Wand-Kombination keine Verschlechterung
der bestehenden Schallsituation zu erwarten.

zu 4.

Die Verbindung zwischen Sechs-Seenplatte und Sportpark Wedau wird in Zu-
kunft nicht durch eine Gracht, aber durch mehrere andere MalRnahmen aufge-
wertet. Das Ergebnis des freiraumplanerischen Wettbewerbs sieht sowohl eine
Aufwertung der griinen Uferzone am sudlichen Abschnitt des Masurensees als
auch eine Neugestaltung des nérdlichen Abschnitts in Form einer Uferprome-
nade vor. So entstehen hochwertige neue Freiraume mit groRzligigen Wegever-
bindungen. Im Bereich der Gartenstadt wird mit dem parallel zur Masurenallee
verlaufenden Strallensystem eine neue, alternative Wegefihrung fir Fuganger
und Radfahrer angeboten.
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12.5 Zusammenfassung der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.07.2018 bis zum 14.09.2018.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens
der Behorden folgende Stellungnahmen / Anregungen zum Bebauungsplan Nr.
1061 Il -Wedau- vorgebracht und - soweit moglich - bertcksichtigt:

Anregung zu Richtfunkstrecken und Lage der Richtfunkstrecken (Koordi-
naten), Richtfunkstrecken sind von hoher Bebauung freizuhalten, Positi-
onierung von Baukranen ist mit Betreibern abzustimmen

Anregung zu geologischen Themen, u. a. Baugrunduntersuchungen im
Rahmen spaterer Genehmigungsverfahren

Anregung zu im Flachennutzungsplan dargestellten Bahnflachen auBer-
halb des Anderungsbereichs. Diese sind nicht langer als Bahnanlagen
darzustellen.

Anregungen zum eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht

Anregung und Hinweise zum geplanten Nahversorgungszentrum / Ein-
zelhandel, v. a. im Hinblick auf die Auswirkungsanalyse, Begrenzung von
Verkaufsflachen fir die Nahversorgung, Untersuchungsgebiet der Aus-
wirkungsanalyse

Anregungen zu hydrologischen Themen, u. a. Hinweis auf spatere Ge-
nehmigungsverfahren gemall WHG

Anregung hinsichtlich des neuen Standorts fir die freiwillige Feuerwehr

Anregungen zu klimatischen Themen, zusatzlicher Untersuchungsbe-
darf, u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen, generell Minimierung negativer kli-
matischer Auswirkungen

Anregungen zur Anbindung des Plangebiets, zum &auReren Erschlie-
Bungskonzept sowie den neuen Knotenpunkten, Abstimmung Erschlie-
Bungskonzept mit Landesbetrieb StralRen NRW

Anregung im Hinblick auf ein moégliches Ersatzbauwerk fir den westli-
chen Teil der Wedauer Brucke

Anregung zur schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich der verkehrli-
chen und gewerblichen Einwirkungen sowie die planbedingten Einwir-
kungen auf die umgebenden Nutzungen

Anregung zur Beachtung vorhandener Wassertransportleitungen sowie
sonstige Versorgungsleitungen, u. a. Gasfernleitung, Mischwasserlei-
tung

Anregungen zur Erschlielung

Anregungen zur VerkehrserschlieRung
Anregungen zum Mal} der baulichen Nutzung
Anregung zur Entwasserung

Anregungen zur Umstellung der Energieversorgung auf emissionsarme
Energietrager

Anregungen zum Umweltbericht
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Anregungen zum Artenschutz
Anregung zum Bodenmanagementkonzept
Anregungen zur Anpassung der Begriindung

Anregung zur Sicherung der Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen
durch ausreichend dimensionierte Stralenquerschnitte sowie zur Siche-
rung der Loschwasserversorgung uber die offentliche Trinkwasserver-
sorgung

Anregung zum zukunftigen Kitabedarf und Hinweis auf die Erhaltung der
offentlichen Spielflachen und des Bolzplatzes am Dirschauer Weg und
Hinweis auf Einbindung des Jugendamtes und WBD

Hinweise zu den Baudenkmalern und Bodendenkmalern sowie zur Ein-
bindung der Unteren Denkmalbehdérde in nachgelagerten Verfahren

Anregung zum Begrenzungszaun und zur Larmschutzwand

Hinweis zur Freihaltung der Schutzstreifen der Leitungen im Falle von
Ausgleichsmalinahmen flir den Eingriff in Natur und Landschaft

Anregung zum Verkehrskonzept und Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs

Anregung zu Wettbewerbsverfahren
Anregung zur Gestaltung des offentlichen Raums

Anregung zur getrennten Flachenbilanz der Grundflachen nach Nutzbar-
keit

Anregung zum Stral’enausbau und Begleitgriin
Anregung zur stadtebaulichen Quartiersentwicklung
Anregungen zum Umgang mit Bahnanlagen

Anregung zu bereits verauRerten Flachen auRerhalb des Plangebiets
nicht Ianger als Bahnanlagen darzustellen

Anregung zur Darstellung der Larmschutzwand entlang der Kleingarten
sowie Larmschutzwand entlang des Sportplatzes

Anregung zum Entwasserungskonzept

Anregung zum Hochwasserschutz

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der
Offentlichkeit folgende Stellungnahmen / Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 1061 I
-Wedau- vorgebracht und - soweit mdglich - bertcksichtigt:

Anregung zu Radwegen im Plangebiet, aber auch hinsichtlich einer er-
forderlichen grundsatzlichen Verbesserung des Duisburger Radwege-
netzes, insbesondere in Richtung Innenstadt

Anregungen zur Verkehrsfiihrung, Neidenburger Strae und Stralle ,Am
See“, Verkehrsaufkommen und Durchgangsverkehr, unzureichendem
Verkehrskonzept, ruhendem Verkehr

Anregungen zur Anbindung in Richtung Suden an die A 524

Anregungen zur Lage und Anzahl der Bahnhaltepunkte, erforderliche
Aufwertung und Verbesserung der Attraktivitat des Nahverkehrs und zur
Ratinger Weststrecke
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Anregungen zur Lage und Gestaltung der Bricken

Anregung zur Bebauung im Seequartier, kompakte Bebauung erweckt
den Eindruck eines Bilro- und Geschaftskomplexes, verdichtete Bebau-
ung im Naherholungsgebiet, Anregungen zu der nicht mehr zeitgemalen
stadtebaulichen Figur des neuen Wohnquartiers, zu wenig geférderter
Wohnungsbau

Anregungen zu Lage, Zufahrt und Auswirkungen des Nahversorgers

Anregung zu vermuteten Temperaturerhhungen in den benachbarten
Stadtteilen, klimatischen Auswirkungen, Veranderung der Luftschneise,
Umweltzone

Anregungen zum Fehlen eines Energiekonzepts

Anregungen zu Zuganglichkeit, Anteil und Gestaltung 6ffentlicher Grin-
flachen im Plangebiet, zur vermeintlichen Privatisierung offentlicher FIa-
chen

Anregung zur Lage der Larmschutzwand, weitere bautechnische Details
bei den Sportflachen, Verschiebung des geplanten Bootslagers, Hinweis
bzgl. zweier bestehender Schieflanlagen

Anregungen zum Larmschutz, Larmschutz auch aulRerhalb des Plange-
biets, z. B. auf Bissingheimer Seite der Bahn

Anregungen zum Artenschutz, z. B. zum Eisvogel

Anregung zur Entwasserung, Abfluss FlieRgewasser sicherstellen,
Schadstoffeintrag in Gewasser vermeiden

12.6 Zusammenfassung der Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 11.07.2019 bis einschlie3lich 05.08.2019.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemafly § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB wurden seitens der Behoérden folgende Stellungnahmen / Anre-
gungen zum Bebauungsplan Nr. 1061 1l -Wedau- vorgebracht und - soweit még-
lich - bertcksichtigt:

Anregungen zum Thema land use planning und Gewasserschutz
Anregung zum Thema Bergbau

Anregung zu Richtfunkstrecken und Lage der Richtfunkstrecken (Koordi-
naten), Richtfunkstrecken sind von hoher Bebauung freizuhalten, Positi-
onierung von Baukranen ist mit Betreibern abzustimmen

Anregung zu geologischen Themen, u. a. Baugrunduntersuchungen im
Rahmen spaterer Genehmigungsverfahren

Anregungen zum eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht, Bahnstrom-
leitungen, BaumaRnahmen im Nahbereich der Bahntrassen

Anregungen zu hydrologischen Themen und Gewasserschutz, u. a. zur
Herausnahme zweier abwassertechnischer Anlagen, Haftungsfragen

Anregung hinsichtlich der Gemeinbedarfsflache fur die freiwillige Feuer-
wehr und Wegfall Anbauverbotszonen
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Anregungen zu klimatischen Themen, zusatzlicher Untersuchungsbe-
darf, u. a. Stadtklima, Luftleitbahnen, generell Minimierung negativer kli-
matischer Auswirkungen

Anregung zur Beachtung vorhandener sonstige Versorgungsleitungen,
hier Gasfernleitung

Anregung zur Beachtung vorhandener Fluchtlinienplane
Anregungen zu einem Kinderspielplatz

Anregung zum Anteil des sozialen Wohnungsbaus an den gesamten
Wohneinheiten

Anregungen zum Schallschutz bzgl. der Feuerwehrflache, der Erho-
lungsgarten und der beiden Schieflstdnde auf dem ETuS-Wedau-Ge-
l&ande

Anregungen zum Entfalle eines Pflanzgebots im Bereich des nérdlichen
GEe

Anregung zur Drehung eines Baufensters
Anregung zum Bodenmanagementkonzept und Grundwassermonitoring

Anregungen zur redaktionellen Anpassung der Begriindung und des Um-
weltberichts

Anregung zur Sicherung der Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen
durch ausreichend dimensionierte Stralienquerschnitte sowie zur Siche-
rung der Loschwasserversorgung uber die offentliche Trinkwasserver-
sorgung

Anregungen zum Bedarf an Kleingarten gemafl Bundeskleingartenge-
setz

Allgemeine Anregungen zur redaktionellen Uberarbeitung von Begrin-
dung und Umweltbericht

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen /
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 1061 1l -Wedau- vorgebracht und - soweit
madglich - bertcksichtigt:

Anregung zu Radwegen im Plangebiet, aber auch hinsichtlich einer er-
forderlichen grundsatzlichen Verbesserung des Duisburger Radwege-
netzes, insbesondere in Richtung Innenstadt

Anregungen zur Verkehrsflihrung, Neidenburger Strale und Stralle ,Am
See“ sowie Masurenallee, Verkehrsaufkommen und Durchgangsver-
kehr, unzureichendem Verkehrskonzept, ruhendem Verkehr, Ver-
kehrsemissionen und den sich daraus ergebenden Belastungen fir die
Burger, Minderung der Qualitdt der Wohnlage, Wertverlust durch Ver-
kehrsemissionen und Sicherheit der Verkehrsteilnehmer sowie Carsha-
ring

Anregung zu Rettungsverkehren

Anregungen zur Berlcksichtigung von Staulagen und Bauzustanden im
Gutachten

Schadensausgleich fir Wertverlust bei Immobilien

Anregungen zum Urbanen Gebiet
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e Anregungen zur Umweltzone / Verschlechterung der Luftqualitat und zur
Schadstoffkonzentration
e Anregungen zur Anbindung in Richtung Siiden an die A 524

e Anregungen zur Lage und Anzahl der Bahnhaltepunkte, erforderliche
Aufwertung und Verbesserung der Attraktivitat des Nahverkehrs und zur
Ratinger Weststrecke

¢ Anregungen zur Lage und Gestaltung der Briicken

e Anregungen zum Larmschutzkonzept, sowie auch zu den Auswirkungen
nach Bissingheim

¢ Anregung zur Bebauung im Seequartier, kompakte Bebauung erweckt
den Eindruck eines Bilro- und Geschaftskomplexes, verdichtete Bebau-
ung im Naherholungsgebiet, Anregungen zu der nicht mehr zeitgemalen
stadtebaulichen Figur des neuen Wohnquartiers, zu wenig geférderter
Wohnungsbau, sowie zur Bebauungsdichte

e Anregungen zu Lage, Zufahrt und Auswirkungen des Nahversorgers

e Anregung zu vermuteten Temperaturerhohungen in den benachbarten
Stadltteilen, klimatischen Auswirkungen, Veranderung der Luftschneise,
Umweltzone

e Anregungen zum Fehlen eines Energiekonzepts, fehlende Aktualitat
bzgl. Klimawandel

¢ Anregungen zu Zuganglichkeit, Anteil und Gestaltung 6ffentlicher Griin-
flachen im Plangebiet, zur vermeintlichen Privatisierung 6ffentlicher Fla-
chen, zur Versiegelung

¢ Anregungen zur Einlassstelle fir Wasserfahrzeuge, Parkplatze fir Nut-
zer der Einlassstelle

e Anregungen zur Ausweisung Festplatz

e Anregung zu Details bei den Sportflachen, insbesondere dem ETuS, re-
daktionelle Anpassung der Begrindung

¢ Anregungen zum Larmschutz, Larmschutz auch auf3erhalb des Plange-
biets, z. B. auf Bissingheimer Seite der Bahn

e Anregungen zum Artenschutz, wie dem Eisvogel

e Anregung zur Entwasserung, Abfluss FlieRgewasser sicherstellen,
Schadstoffeintrag in Gewasser vermeiden, Entwasserung Bissingheim
sichern

e Anregungen zur Ufergestaltung / Verkleinerung des Masurensees durch
Promenade und zur Abstandsflache zum o6ffentlichen See

e Anregungen zum Biotopverbund und Landschaftsschutz sowie zur Be-
wirtschaftung der Garten nach 6kologischen und landschaftsgartneri-
schen Kiriterien

e Anregungen zur verkurzten Auslegungsfrist, Beteiligung in der Sommer-
pause, nicht erfolgten Abwagung bereits friiher eingereichter Stellung-
nahmen

e Anregungen zur Beteiligung der Birger im Allgemeinen
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13 Gutachten

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung wurden folgende Fachgutachten und
sonstige Unterlagen bertcksichtigt:

Bung Ingenieure AG, Niederlassung Koéln, ESTW-ZU Duisburg-Wedau;
Neubau Westumfahrung mit 4 Zugbildungsgleisen und Lokalabstellglei-
sen in Duisburg-Wedau, Kéln, 16.11.2012

simuPLAN, Klimadkologische Analyse fir das Gelande des ehemaligen
Rangierbahnhofs Duisburg-Wedau, Dorsten, 20.07.2017

simuPLAN, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Einfluss der
Planung auf die lokale Kaltluft, Dorsten, 02.11.2017

simuPlan, Ehemaliger Rangierbahnhof Duisburg-Wedau, Kurzstellung-
nahme Klimadkologische und lufthygienische Bewertung von Einzelraum-
feuerstatten mit Holz als Brennstoff, Dorsten, 12.01.2018

simuPLAN, Bebauungsplan 1061 Il — Wedau Ehemaliger Rangierbahnhof
Duisburg Wedau, Lokalklimatische Untersuchungen, Kurzstellungnahme
zu Anmerkungen und Kritikpunkten im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Dorsten, 13.02.2019

LANDPLUS, Standort 8101 Duisburg-Wedau, Bericht zu Oberbodenun-
tersuchungen auf Kleingarten/Grinflachen stdlich der Wedauer Brlicke,
25.10.2016

LANDPLUS Standort 8101 Duisburg-Wedau, Ergadnzende Bodenuntersu-
chungen Projektentwicklungsflache sudlich der Wedauer Briicke,
28.10.2016

LANDPLUS, Standort 8101 Duisburg-Wedau, Bericht zur umwelt- und ab-
falltechnischen Verifizierung der Sudflache mittels Schurfproben,
29.11.2017

LANDPLUS, 6-Seen-Wedau Projektentwicklungsflachen stdlich der
Wedauer Bricke Boden-/Qualitdtsmanagementkonzept, 29.01.2019

Uventus, Geplante Umnutzung von entbehrlichen Bahnliegenschaften
des ehemaligen Glterbahnhofs Duisburg-Wedau - Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag -, Gladbeck, Februar 2018

Uventus, Temporare vorgezogene Ausgleichsmallnahmen fir Zau-
neidechsen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Giterbahnhofs Duisburg-
Wedau, Gladbeck, Februar 2017

Uventus, Konzept zur Durchfiihrung von Rodungs- und Gleisriickbau-
mafnahmen im Zusammenhang mit der geplanten Umnutzung von ent-
behrlichen Bahnliegenschaften des ehemaligen Giterbahnhofs Duisburg-
Wedau unter Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes, Novem-
ber 2015

blanke ambrosius - Ingenieurburo fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Verkehrsuntersuchung Projekt Duisburg-Wedau, Bochum, Marz 2017

blanke ambrosius - Ingenieurbdro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Parkraumerhebung im Bereich Masurenallee in Duisburg Projekt Duis-
burg-Wedau, Juni 2017
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Ingenieurbiiro R. Beck Entwasserungsstudie fir den Bebauungsplan Nr.
1061 Il - Wedau, Wuppertal, Marz 2018

ACCON KoéIn GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 1061 Il -Wedau- in Duisburg-Wedau, Kéln, 25.06.2018

ACCON KoéIin GmbH, Messbericht zur Ermittlung der SchieRgerau-
schimmissionen im Bereich der Schieanlage des ETuS Wedau an der
Masurenallee 331 in Duisburg, Kéln, 09.04.2019

ACCON KoéIn GmbH, Stellungnahme zu den SchielRgerauschimmissio-
nen im Bereich der Grunflachen, KdIn, 10.05.2019

ACCON KoéIn GmbH, Rickauerung zur Stellungnahme der Unteren Im-
missionsschutzbehdrde zum Messbericht vom 08.07.2019 ACB 0419 -
408539 - 1193 _1, KdlIn, 20.09.2019

Stadt + Handel, Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg,
Duisburg, 2010

Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt Duisburg, Duisburg, 2019

Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Untersuchung der Nahver-
sorgungspotenziale fur ein Nahversorgungszentrum flr die Duisburger
Stadtteile Wedau und Bissingheim, Nurnberg, 18.08.2016

Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in Du-
isburg-Wedau, Nirnberg, 20.04.2018

M & P Ingenieurgesellschaft, KampfmittelrAumung auf dem Areal des
ehem. Ausbesserungswerks und Rangierbahnhofs in Duisburg-Wedau,
Hannover, 19.02.2018

»Duisburger Sortimentsliste“ gemaR Ratsbeschluss vom 06.12.2010
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Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

[Sportbekleidung zu

Sportartikel]

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
Bettwaren)

Blcher 47.61 Einzelhandel mit Biichern

47.79.2 Antiquariate

Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréaten, perijpheren

(PC-Hardware und - Geréten und Software

Software)

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerédten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlielBlich Nah- und
Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und —zubehér

Foto- und optische 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne

Erzeugnisse und Zubehor Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit
Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwéasche)

Hausrat aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (NUR:

Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B.
Besteck und Tafelgeréte, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgeréte, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegensténden a. n. g.)

T WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008



Duisburger Sortimentsliste gemaf Ratsbeschluss vom 06.12.2010 (Seite 2 von 4)

Heimtextilien/ Gardinen

Kinderwagen

Kurzwaren/
Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie
Meterware fir Bekleidung
und Wasche

Leuchten/ Lampen

Medizinische und
orthopadische Geréate

Musikinstrumente und
Musikalien

Papier/ Buroartikel/
Schreibwaren sowie
Kunstler- und Bastelbedarf

Parfumerie

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sport- und Campingartikel
[Campingmdbel zu Mobel/
Angelbedarf zu Waffen/
Jagdbedarf/ Angeln]

Telekommunikationsartikel
Uhren/ Schmuck

Unterhaltungselektronik

aus 47.53

aus 47.57

aus 47.59.9

aus 47.57

aus 47.59.9

47.74

47.59.3

47.62.2

47.75

47.72

47.65

aus 47.64.2

47.42

47.77

47.43
47.63

Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FulBbeldgen und
Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)

Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.)

Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Kinderwagen)

Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
z. B. Ndhnadeln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Knépfe, ReiBverschlisse sowie Einzelhande/
mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g. (NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Bliroartikeln

Einzelhandel — mit  kosmetischen  Erzeugnissen  und
Kérperpflegemitteln (NUR: Einzelhandel mit Parfim)

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmébel, Anglerbedarf und Boote)

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrégern

2 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit

Waffen und Munition)
aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR:

Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf, 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Bilderrahmen/ Geschenkartikeln
Kunstgegenstande aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (daraus NUR:
[Wohnmabel zu Mébel] Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

St tslhme s aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Ddingemitteln (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ 47.75 Einzelhandel ~ mit  kosmetischen  Erzeugnissen  und
Parfliimerie Kérperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfiim)
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken

und Tabakwaren (in Verkaufsréumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

Tierfutter aus 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(NUR: Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Baumarkt-Sortiment im 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
engeren Sinne Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit
ous 4753 Rasenmdhern)

Einzelhandel mit Vorhdangen, Teppichen, Fullbodenbelidgen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und

aus 47.59.9 FuBbodenbeligen)
Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie

aus 47.78.9 Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit Heizdl,
Flaschengas, Kohle und Holz)

3 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008
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Boote und Zubehor

ElektrogroBgeréate

Gartenartikel
[Gartenmobel zu Mébel]

Kfz-Zubehor

Mobel

Pflanzen/ Samen

Teppiche
[Teppichbéden zu
Baumarktsortiment im
engeren Sinne]

Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere

aus 47.64.2

aus 47.54

aus 47.59. %

aus 47.52. 1°

45.32
45.40

47.59.1
47.79.1

47.76.1

47.53

47.76.2

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Boote)

Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten(daraus NUR:
Einzelhandel mit Elektrogrof3gerédten wie Wasch-, Bligel- und
Geschirrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und
-truhen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéinden a. n. g. (daraus NUR:
Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g. (daraus
nur: Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte fiir den Garten)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehdér

Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und —zubehor (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fiir Kraftrader)
Einzelhandel mit Wohnmébeln

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und

Ddingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen)

Einzelhandel mit Vorhdangen, Teppichen, Fullbodenbeldgen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen,
Brticken und Laufern)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Futtermitteln fiir Haustiere)

4 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

5 Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe

2003.



